ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogota D.C.

Sefior (a)(es)

JOSE JULIAN MARTINEZ BOITA
Representante Legal (o quien haga sus veces)
NIT/C.C 74188296

CALLE 64 # 3B-52 APARTAMENTO 203
Bogota D.C.

Referencia: Aviso de Notificacién
Tipo de acto administrativo: Auto No. 423 del 26 de marzo de 2018
Expediente No. 1-2017-36794-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto Administrativo Auto No. 423 del 26 de
marzo de 2018, proferida por la Subdireccion de Investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener comparecencia
o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Contra el presente Auto procede el recurso de reposicidn, el cual podra interponerse en la diligencia de
notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
34 de la Ley 820 de 2003 y el articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y del Decreto Distrital 121 de 2008.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

AUTO No 423 DEL 26 DE MARZO DE 2018

“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL
DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional
51 de 2004, los Decretos Distritales 121 y 572 de 2015, el Acuerdo 079 de 2003 y
demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE:

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron mediante traslado de la queja
presentada por el sefior JOSE JULIAN MARTINEZ BOITA, identificado con cédula
de ciudadania nimero 74.188.296, ante la Alcaldia Local de Chapinero, a través de
radicado No. 1-2017-36794 del 18 de mayo de 2017, en contra de la sociedad
INMOBILIARIA BOGOTA S.A.S., identificada con el NIT. 860.046.755-0, por el

presunto incumplimiento a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 820 de 2003 (Folios
1-3).

Mediante radicado nimero 2-2017-43960 del 8 de junio de 2017, esta Subdireccién
procedid a comunicarle al sefior JOSE JULIAN MARTINEZ BOITA, nuestras

funciones segiin lo preceptuado en el articulo 33 literal b) de la Ley 820 de 2003 (Folio
3);

Con radicado nimero 2-2017-43957 del 8 de junio de 2017, se requiri6 a la sociedad
INMOBILIARIA BOGOTA S.A.S, para que se pronuncie sobre los hechos aqui
expuestos por parte del querellante y aporte las pruebas que quiera hacer valer, lo
anterior en virtud al principio del debido proceso consagrado en nuestra carta politica
de 1991 articulo 29, Ley 820 de 2003 y el Decreto 572 de 2015 (Folio 4).

La sociedad INMOBILIARIA BOGOTA SAS., mediante radicado 1-2017-47195 del
20 de junio de 2017, allegd respuesta a nuestro requerimiento (folio 6)

Una vez revisado el sistema de informacion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda (SIDIVIC), donde se consulta la informacién y documentos
exigidos, para quienes pretenden desarrollar actividades de anuncio, captacion de
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recursos y enajenacién de inmuebles para vivienda y arrendamiento de inmuebles, se
verificé que la sociedad INMOBILIARIA BOGOTA SAS.,, identificada con el NIT.
860.046.755-0 cuenta con matricula de arrendador N° 224 requisito exigido por la Ley
820 de 2003 para ejercer la actividad arrendamiento de vivienda urbana

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Hébitat, ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las
personas naturales y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacion,
captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del
territorio del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968,
820 de 2003, Los Decretos Leyes No. 2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional
No.405 de 1994, Decreto Nacional No.51 de 2004, Decretos Distritales No. 121y 419
de 2008 y demés normas concordantes.

Nuestra competencia con relacion a los contratos de arrendamiento, segtin los articulos
8,32 y 33 de la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional No.51 de 2004 y demas normas
concordantes radica especialmente en:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los
articulos 22 al 25 en relacién con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depositos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes
de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como
comprobante de pago. ‘

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la
regulacién del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los
incrgmentos. ‘

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso
y orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos
avigilancia y control:
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La Ley 820 de 2003, en su articulo 34 dispone:

1. Cuando cualguier persona q Igs que se refiere el articulo 28 no cumpla con g
obligacion de obtener la matricula dentro del término sefialado en Ig presente ley.

2. Cuando las PETSOnas a gue se refiere of articulo 28 de Ia presente ley incumplan
cualguiera de as obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito
con el propietario del inmueble,

3 Cuando las personas 4 que se refiere el articulo 28 de Ig presente ley se anunciaren
al piblico sin menciongy el mimero de la matricyly vigente que se les hubiere
asignado.

competente

J. Cuando las personas g que se refiere el articulo 28 de Ig Dpresente ley, en razén de
actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de

anterior.

Pardgrafo 1° [q autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el Incumplimiento reiterady de las conductas sefialadas en el presente
articulo,

Pardgrafo 2° Contra las providencias que ordenen o] pago de multas, la suspension o
cancelacicn de Ig matricula procederd Unicamente recurso de reposicién.
(Subrayado Fuera de T exto)
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Ley 820 de 2003, define nuestra intervencion, permitiendo atender, orientar € iniciar
investigaciones de oficio o peticion de parte.

En ese orden de ideas, este Despacho procederd 2 evaluar las pruebas aportadas en el
expediente a fin de terminar si se incumplié con lo preceptuado en el articulo 20 del de
la Ley 820 de 2003 que sefiala:

“Articulo 20. Reajuste del canon de arrendamiento. Cada doce (12) meses de
ejecucion del coniralo bajo un mismo precio, ¢l arrendador podrd incrementar
el canon hasta en una proporcion que no sea superior al ciento por ciento
(100%) del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en
el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que deba efectuarse el
reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon 1o exceda lo previsto en
el articulo 18 de la presente ley.

El arrendador que opte por incrementar el canon de arrendamiento deberd
informarle al arrendatario el monto del incremento y la fecha en que S€ hara
efectivo, a través del servicio postal autorizado o medianie el mecanismo de
notificacion personal expresamente establecido en el contrato, S0 pend de ser
inoponible al arrendatario. El pago por parte del arrendatario de un reajuste
del canon, no le dard derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de la
comunicacion.”

Frente a lo anterior, la sociedad allegd respuesta a nuestro requerimiento en los
siguientes términos: (Folio 6)

“(.-:)

Lo primero que debemos destacar es que el sefior José Julian Martinez, se
equivoca en el planteamiento objeto de su queja, pUes en nuestro entender
asume que la inmobiliaria Je estd cobrando un incremento superior al IPC del
afio inmediatamente anterior y la situacién ‘particular del sefior es que enel
sobreflex de pago, se€ fijan tres fechas de pago, quedando a opcion del
arrendatario, efectuar el cumplimiento de su obligacion dentro de los primeros
5 dias de cada mes, caso en el cual paga el canon exacto, pero que al superar
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esta fecha, debe asumir los gastos administrativos de cobranza, lo cual no tiene
nada que ver con el motivo de su queja.

()"

Con fundamento en lo anterior y teniendo en cuenta que, en el caso bajo estudio, no se
evidencia la copia de la notificacion enviada a través del servicio postal autorizado del
incremento del Seis Punto Setenta y Siete Por Ciento (6.77%), al canon de
arrendamiento, requisito sine qua non, para establecer que efectivamente la
arrendadora efectu6 el incremento mencionado.

Asi las cosas, se concluye que, ante la ausencia probatoria, esta Subdireccién se inhibe
para pronunciarse de fondo, en la presente investigacion administrativa adelantada en
contra de la sociedad INMOBILIARIA BOGOTA S.A.S., identificada con el NIT.
860.046.755-0.

En consecuencia, el Despacho considera que al no hallarse causal alguna que tipifique
un incumplimiento a las normas objeto de nuestra competencia, y en atencion a los
hechos antes expuestos, esta Subdireccién, considera que no existen razones de hecho
ni de derecho que permita abrir una investigacion administrativa, en contra de la
sociedad INMOBILIARIA BOGOTA S.A.S., identificada con el NIT. 860.046.755-
0.

En mérito de lo expuesto, el Despacho.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir investigacion administrativa, en
contra de la sociedad INMIOBILIARIA BOGOTA S.A.S., identificada con el NIT.
860.046.755-0, por las razones expuesta en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido del presente Auto al sefior
ANTONIO IGNACIO GOMEZ WALTEROS, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 17.138.697 en calidad de Representante Legal, o quien haga sus
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veces, de la sociedad INMOBILIARIA BOGOTA S.A.S., identificada con el NIT.
860.046.755-0.

ARTICULO TERCERO: NOTIFIQUESE el contenido del presente Auto al sefior
el sefior JOSE JULIAN MARTINEZ BOITA, identificado con cédula de ciudadania
numero 74.188.296, en calidad de quejoso. :

ARTICULO CUARTO: Contra este acto administrativo procede el recurso de
reposicién, el cual podr4 interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro
de los diez (10) dias siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la
Ley 820 de 2003 y el articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y del Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO QUINTO: El presente Auto rige a partir de la fecha.
4

JOR e O AAARE

Subdirector de Itvestif

Elaboré: Miryam Adriana Reyes Albarracin. Abogada — Conlratista- Subdireccidn de Investigaciones y Control de Wy ienda. 7
Reviso: Maria del Pilar Pardo Cortes - Abogado- Contratista Subdireccién de Investigacionesy Control de Vivienda
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