ALCALDIAMAYOR
DEBOGODTAD.C.

SECRETARIA DEL HABITAT
Bogota D.C.
% L

) J ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA ]
Sefior (a) ! SECRETARIA DISTRITAL DEL MABITAT
KAROLINA & ROSARIO ASOCIADOS INMOBILIARIA SOGIEDAD :PORFACGCIONES
SIMPLIFICADA Sigla: K & R INMOBILIARIA SAS f 22615491538
Representante Legal (o quien haga sus veces) | hiiEdos s T 1DEY FRO S22k FOLDS: §
Nit. 900.580.714-2 S e
Carrera 15 A # 121-12 Oficina 419 | T oricioaup, ST ORI
Tel: 3102887038 | gfrxﬁf;& :‘-:Ei:':m_a Bubdireccidn dz v estigaciones ¢
Bogoti D.C 4 /

Referencia: AVISO DE NOTIFICACION

Tipo de Acto Administrativo: Resolucién No. 1987 del 11 de
diciembre de 2018

Expediente No. 3-2016-42594-629

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (Ia) Resolucidon No. 1987 del 11
de diciembre de 2018, proferida por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda,
de la Secretaria de Hébitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicién ante este Despacho el cual
podra interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias a ella, de
conformidad con lo dispuesto en el parigrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, y el articulo 74
y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Elaboré: Andres Felipe Martinez Martinez — Contratista SIVCV
Reviso: Diana Carolina Merchdn Baquero — Profesional Universitario SIVCV)
Anexo: Resolucion No. 1987 del 11 de diciembre de 2018 FOLIOS: 4
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABTAT

RESOLUCION No 1987 PEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancién Administrativa”

" En ejercicio de las facultades conferidas por lévLéy _820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004, Decretos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo 079 de 2003, Ia Ley 1437 de 2011 y demds normas
concordantes y,

CONSIBDERANDO

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacién llevada a cabo por medio de
memorando inferno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de
la Secretarfa Distrital del Hébitat en la cual se indica sobre ]a presentacion extemporénea del informe de
arrendador con corte 31 de diciembre de 2015 por parie de la-Sociedad -KAROLINA & ROSARIC
ASOCIADOS INMOBILIARIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA: K & R

= INMOQRTE JARIA SASidentificada con NIT 900.580.714-2.y matricula de arrendador 20140105, ..., .

Teniendo en cuenta las afribuciones legales y-reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedid a avocar
conocimiento y se dio apertura formal a la mvestlgacmn por medio del Auto 3171 de 30 de novxembre de
2017. -

Elitado acto administrativo fiie notificado de conforrmdad alo establecldo en el articuio 66 y subs:gmentes
de Ta Ley 1437 de 2011.

Con radicado No. 1-2018-25720 de fecha 5 de julio del 2018, la investigada presento descargos.

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié Awte No. 4078 del 24 de octubre dc 2018 “Por
el cual se decreta el cierre del término probatorio y se corvé trasiado para presentar alegatos de conclusion”,
indicéndole el termino para allegar los alegatos de conclusmn de conf onmdad alo establemdo en el paragrafo

‘2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015.

Aunado a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, no se hizo necesario dentro
de la presente actuacién administrativa, el decretarse de oficio pruebas que se consideren conducentes,
pertirientes y titiles para la expedicion del acto administrativo definitivo que pone fin a la actuacién a las
existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decisién de fondo que acd se tomara, se fundamenta de
forma plena en las pruebas regular y oportunamenie aportadas a la investigacion.
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DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE RABITAT

RESQLUCIGN No 1987 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Boja No. 2 de 7

“Continuacion de la Resolucion por la cual se impone una Sancion Administrativa”™

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que la
investigada NO present6 alegatos de conclusion.

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, (SIDIVIC) se encuentra que la Sociedad KAROLINA &
ROSARIO ASOCIADOS INMOBILYARIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA:
K & RINMOBILTARIA SAS identificada con NIT 900.580.714-2 y matricula de arrendador 20140165,
de lo cual se colige que la sociedad en mencion es sujeto susceptible de sanciones debido a actuaciones n
omisiones en ejercicio de las actividades como arrendador, entre tas cuales se encuentran la no presentacion
de los informes de actividad como arrendador correspondientes a la vigencia fiscal 2015.

Por 1o anterior y una vez suztidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de 2015, este
despacho procederd a tomar la decisién que en derecho corresponda,

FUNDAMENTOS LEGALES

- Quie-lasSabsecretaria de-Inspeccitn, Vigilancia y:Conizol-de:Vivienda de la-Secretaria d3istrital del Habitat;

gjerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de ammcio, enajenacion, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogotd D. C., de conformidad con lo dispuesto por la
Ley 66 de 1968, 820 de 2003, Los Decretos Leyes 2610 de 1979 y G78 de 1987, los Decretos Nacionales 405
de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto Nacional 51
de 2004 y demds noimas concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es compeiente
para conocer de:

o Conocer de las controversias confractuales originadas por nc expedir las copias del contrato
de arrendamiento a los arvendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir los actuaciones que se le dtribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al
23 en relacidn con la terminacion wnilateral del contrato,

o Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
coniroversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago
al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

o Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacién del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.
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ALCALDJA MAYOR
DEBOGOTAD.C.

SECRETARIADEHASITAT

RESQOLUCION No 1987 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 3de 7
“Continuacion de la Resolucion por la cual se impone una Sancidn Administrativa”

0 Conacer del mcumplzmzento de las normas sobre mantemmzem‘a, conservaczon, Uso y orden

. % =

b) Funcuon de conh'ol mspeccmn ¥ v1g11

2 x...-.

L Investzgm' sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas
: a que se refiere el articulo 28 de la presente ley 0 a cualguier otra persona que tenga la calided
: de arvendador o subarrendador.

_; 2. Aplicar las sanciomes administrativas: establecidas en la presente ley y demds wormas
} ‘ . concordantes.

i 3 3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especzalmente en lo
i referente al contrato de adminisiracion. '

s, - pipiieplammptimiento de las: obligacionss.relacionadas-con-gl gnuncio al giblico y con:el .,
gjercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cuando o ello hubiere lugar.

Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34, CAPITULO X Sanciones, indica:

Articulo 34. “Smciones. Sin perjuicio de Ins demds sanciones a’gue hubiere, Jugar: la.
3 ™ autoridad compélente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos . .
mensuales legales vigentes, mediante resaluczon motivada, por. las siguientes rozones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla conla oblzgaczon
de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley. " :

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley zncumplarz cualguzera
de las obligaciones estzpuladas en el contrato de administracicn suscrito con el prapzetarzo.
del inmueble. :
) 3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 a’e ia presente ley se amciaren al

priblico sin mencionar el nimero de lamatricula vigente que se les huviere aszgnado

4. Por incumplimiento a cualquier ofra norma legal a que deban sujetarse, ast como por In
inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su
actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u Ordenes a las que estdn obligados.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-629
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
SECRETMRIA DEHABTAT

RESOLUCION No 1987 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 4 de 7
“Continuacion de la Resolucién por la cual se impone una Sancion Administrativa™

6. Cuando las personas que tengan el cavdcter de arrendador de inmuebles destinados a
vivienda urbana, estén sometidos o no, a la obtencidn de matricula de arrendador, incumplan
con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.
Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula,
ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.
Pardgrafo 2° Contra las providencias que ordenen el pago de mulias, la suspension o
cancelacién de la matricula procederd tinicamente recurso de reposicion.”

(Negrillas fuera del texto)
ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen el
sustento jurfdico de la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan vicios que invaliden
la actuacidn, que-se estructuraron los principios de las actiaciones administrativas para fallar la presente
actuacion.

El caso bajo estudio tiene como ﬁna.hdad establecer por parte de esta Subdlreccmn si la Sociedad
KAROLINA & ROSARIC 'ASOCIADOS INMOBILIARIA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA SIGLA: K & R INMOBILIARIA SAS identificada con NIT 900.580.714-2 y
matricala de arrendador 20140105, incumpli6 con las obligaciones emanadas de la actividad de arrendador
tai y como es [a presentacién de los informes de arrendador correspondientes a la vigencia 2015.

Conforme a la documentacién obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién Distrital de la
Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la matrfcula de arrendador fue otorgada a la Sociedad KARCLINA &
ROSARIO ASGCYIADOS INMOBILIARTA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA:
K & R INMOBILIARIA SAS, en el afio 2014, razén por la cual para el 20 de marzo de 2016, ¢l investigado
debid presentar los informes de arrendador correspondientés at corte 31 de diciembre de 2015, toda vez que
dicha obligacién es inherente a la autorizacién para el deseinpefio dé la actividad de arrendador y la matricula
correspondiente. Igualmente, dicha obligacion se mantiene indemne en la Resolucién 1513 de 2015 respecto
de iv que rezaba el articulo 35 de la Resolucion 879 de 20 13, el cﬁal se pracede a citar:

“4RTICULO 35. — Obligaciones del matriculudo. Sin perjuicio de las obligaciones
establecrdas en niormds superioves, los matriculados guedan obligados a

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el desarrollp
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre, enviando la
relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para
realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento, asi como el mimero de contratos

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-629
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ALcALDiA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECAETARIADEHABITAT

RESOLUCION No 1987 DEL 11 DE DICIEMERE DE 2018 Hoja No. 5de 7
“Continuacion de la Resolucidn por la cual se impone una Soncion Adminisirativa™

de arrendamiento y de intermediacion de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el
- formato establecido por la Subsecretaria.de Tnspeccicn, Vzgzlancza y Control de szenda i &
: Subdzrecczon de Prevenczon ¥ Seguzmzento para tal ﬁ/z ' :

§@=d_g_d“ o 10 prev15to en el articulo 34 de 16T
TICULO 34 SANCIONES Sm perjmczo de las demds sanczones @ que hubzere Zugar I
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales
‘__geﬂte.s' medzante r;e.s'oluczan m@lzvada_par la.s' szguzente.s: FOZONES;, o

L Cuando cualquier persona a las quese reﬁere el articulo 28 no cumpla conla oblzgaczon de obtener
la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando Za.s' personas a que se refiere el articula 28 de la presente ley incumplan cualguiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del inmueble.

SR AR Tas periovias rgné sevefiereel artichlo 28 s lnpresente leyse: amumciaren al piblico sin-+-

mencionar el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi com® por la
inobservancia de las 6rdenes e instrucciones impartidas o Ia auz‘ﬁi’z‘dad competente. =

. = 5 Ciandg Igs- Dersonars a que se refiere el artzcz:lo 28 de Za presente Zev, en raon de su actzvzdad .

mmobzlzarza._o en desarralla de arrendadgr o subarrendatarzo de vzvzenda comparndu. incumplan

Venﬁcado el acervo proBatono y el sgstema de anfomahzaclon de procesos yd documentos FOR::,ST de esta”

Secretarfa se encuenira ‘que la Sociedad KAROLINA &-ROSARIO ASOCIADOS INMOBILTARIA

. SOCIEDAD POR-ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA: K & R.INMOBILIARIA SAS identificada
" con NIT 900.580.714-2 y matricula de srrendador 20140165, realizs la preseiitacion del informe de

arrendador a corte 31 de diciembre de 2015 de mangra extemporanea el dia 30 de marzo de 2016 medjante
el radicado 1-2016-21443, motivo por el cual se colige el incumplimiento por parte del investigado frente a
sus obligaciones con ocasion al desempeiio de la actividad como arrendador.

Que por lo expuesto v lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreto Nacional
51 de 2004, conforme a Ja competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Conirol
de Vivienda de la Secretarfa Distrital de Habitat, a través de la Subdireceién de Investigaciones, para imponer
multa hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasardn en aplicacién a los
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DEHABITAT

RESOLUCION No 198'7 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 HojaNo, 6de7

i

“Continuacion de la Resolucion por la cual se impone una Sancion Administrativa”

criterios del articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo!,
diante resoluclon mohvada, este Despacho considera procedente imponer una sancién de multa a la
3 1ones—sena1adas emel mencmnado ordenalmento JllI‘ldICO

" En'atencién’alo prec1tad0 seguu ¢l Gaso sub examine y temendo en cuenta que el salano minimo legal wgente
para el afio 2018, corresponde al valor de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), se considera pertinente imponer conforme a nuestras
funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién de multa correspondiente
a MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, con ocasién a la presentacisn
extemnporénea de! informe de actividades como arrendador a corte 31 de diciembre de 2015,

Confcrme a lo anterior el valor de la multa a imponer a la Sociedad KAROLINA & ROSARIO

ASOCIADOS INMOBILIARIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA: K & R

INMOBILIARIA SAS identificada con NIT 900.580.714-2 y matricula de arrendador 20140105, es de

MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el .afio 2018, que en pesos

corresponde z la sume de TRESCIENTCS NOVENTA MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS
et i canieee B MIQTE ($390 621. 00) p— A

AudAe mgaens -

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELYE

ARTICULO PRIMERO: " iVIPONER a la Socuedad KAROLINA & ROSARIO ASOCIADOS
INMOBILIARIA SOCIEDAL POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA: K &R INMOBILIARIA
SAS identificada con NIT 900.580.714-2 y matricula de arrendador 20140105, a través de su
representante legal o quien haga sus veces, una multa correspondlente a MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de TRESCIENTOS
NOVENTA MIL SEISCIENTOS VEINTION PESOS M/CTE ($390.621.00), por el mcump1m1ento
en la presentacién del mforme de arrendador a corte 31 de diciembre de 2015.

.

1 Artfeulo 50. Graduacion de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones
administrativas se graduardn atendiendo a los signientes criterios, en cuanto resultaren aplicables:

1. Datio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

2. Bengjicio econdmico obtenido por el infractor para si o a favor de un tercero.

3. Reincidencia en la comision de la infraccicn.

4. Resistencia, negativa u obstritceicn a la accion nvestigadora o de supervision,

3. Utilizacidn de medios frandulentos o ufilizacién de persona inferpuesia para ociitar la infracelén u ocultar sus efectos.

6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan aiéndido los deberes o se hayan aplicado las normas legales periinentes.

7. Renuencla o desacato en el cumplimiento de las drdenes inpartidas por la autoridad comgetente

8, Reconocimicnto o aceptacion expresa d¢ la infraccion antes del decreto de pruebas.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-629
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ALCALDIA MAYOR
DE BOEOTAD.C.

SECRETARIA BEHABITAT

RESCLUCIGN No 1987 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 7 de7
“Continuacién de la Resolucion por la cual se impone una Sancion Administrativa™

PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta deber ser cancelada dentro de los cinco (5) dias siguientes a
. la &jecutoria del presente, Acto Administrativo, trimite pasa el cual se requiere acudir con esta Resolucién a

Calle 52 # 13 — 64 piso 5, para. gfectos de reclamar el “Formato Para ‘el Recaudo de Conceptos Varios”,

. doeumento con el cual se podra hacer efectivala respectlva consignacién en el Banco de Occidente:Una vez

efecmado el pagose debera allegar copla del 1ecfb0 correqundwnte al expedmnte relacxonado a, la presente
R Lot = ;

! 1S ARTICULO SEGUNDPO: EFIQUESE el contenido de esta resolucién a Sociedad KAROLINA &
- , ROSARIO ASCCIADCS INMOBILIARIA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA SIGLA:
i T KE&R INMOBILIARIA—SAS ldentlﬁcada L8 NTT 900.580.714:2 y nidtriculs de arrendador 20140105,

) siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra e] presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicion ante este
Despacho el cual podré interponerse en [a diligencia de notificacion personal o dentro dé los diez (10) dias a
ella, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, y el artlculo 74

Loaa

‘ .ARTICULO-CUARTO:: La presente Resplpgqn-zf;ge a pa_rt_lr desu eje_c_:l_;,tp;@;.-jf_-_ W B A E ' : L

Elabord: Jorge Doria - Contratista - Subdireecién de Investigacionés y Control de V‘vlenﬂ% AQ
de v

Revisé: Maria del Pilar Parde Cortes- Profesional especializado- Subdireccidn de fnvestigaciones y Control de Vivien

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-629

" la Subdireccion de Investi gaciones y Conirol de Vivienda de la Secretaria Distrital del HabLtat, ubjcadaenla

a través de'su representante legal o quien haga sus veces, de-conformidad a lo establecido en el articulo 67 v .
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