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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrative, remito a Usted copia integra de (la) Resolucién No. 2156 del 17
de diciembre de 2018, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda,
de Ia Secretaria de Hébitat,

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacidén a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria,

La notificacién se considerar4 surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicién ante este Despacho el cual
podré interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias a ella, de
conformidad con lo dispuesto en el parigrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, y el articulo 74
y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Elabord: Mery Paola Gongora Zambrano - Contratista SIVCV
Revisd: Diana Carolfina Merchdn Baguero — Profesional Universitario SIVC. P(j) *
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RESOLUCION No 2156 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCIO_N, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004, Decretos
Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo 079 de 2003, la Ley 1437 de 2011 y demds normas

concordantes y,
CONSIDERANDO

l.as presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacion llevada a cabo por medio de
memorando interno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento
de la Secretaria Distrital del Habitat en la cual se indica sobre la no presentacién del informe de
arrendador con corte 3] de diciembre de 2015 por parte de EXPO*INVERSIONES -
EMPRESARIALES -REYES *Y RUIZ- SAS SIGKA: EXPOINVERSIONES 2R- SAh EN
LIQUIDACION; identifieada con NIT. 900385706-8'y matricula dc arrendador No. 20110004.

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedié a
avocar conocimicnto y sc dio aperiura formai a la investigacion por medio del Auto 2758 de 20 de
noviembre de 2017,

[l citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo cstableeido en el articulo 66 y
subsiguientes de la Lcy 1437 de 2011,

La investigada no presenté descargos frente al Auto de Apertura, situacién que fue informada de
conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 del Decreto Distrital 572 de 2015.

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié Auto No 3997 del 22 de oetubre de 2018
“Por el cual se decreta el cierre del término probatorio y se corre traslado para presentar alegatos de
conclusion”, indicindole el termino para allegar los alegatos de conclusion de conformidad a lo
establecido en el pardgrafo 2 del articulo 12 de! Decreto 572 de 2015 (Folio 18).

Aunado a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015. no se hizo necesario
dentro de la presente actuacién administrativa, el decretarse de oficio pruebas que se consideren
conducentes. periincntes y utiles para la expedicion del acto administrative definitivo que pone lina la
actuacion a las existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decisién de fondo que acé sc tomara,
s¢ fundamenta de forma plena en las pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacion.
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Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que
la investigada no presenté alegatos de conclusidn.

Una vez revisudo el Sistema de Informacion Distrital de la Subsccretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, (SIDIVIC) se encuentra que EXPO
INVERSIONES EMPRESARIALES REYES Y RUIZ SAS SIGLA: EXPOINV ERSIONES 2R
SAS EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900385706-8, es titular de la matricula de arrendador
No. 20110004 de lo cual se colige que la sociedad en mencién es sujelo susceptible de sanciones debido
a actuaciones u omisiones en ejercicio de las actividades como arrendador, entre las cuales se cncuentran
la nio presentacién del informe de actividad como arrendador correspondiente a I vigencia fiscal 2015,

Por lo anterior y una vez surtidas lus etapas procesales consagradas en el Decrcto Distrital 372 de 2015,
este despacho procederd a tomar la decision que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Contral de Vivienda de la Sceretaria Distrital del
Habitat, ejerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Contral sobre las personas naturales y juridicas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacion de dincros y arrendamiento de immucbles
destinados # vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogotd D. C., de conformidad con lo
dispucsto por la Ley 66 dc 1908, 820 de 2003. Los Ducreios Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, los
Decretos Nacionales 405 de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 dc 2008 y 572 de 2015 y
demas normas concordantes.

Que fa Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33. ¢l Decreto Nacjonal
5] de 2004 y demés normas concordantes. respecto al tema de arrendamicntos especificamente, es

competente para conocer de:

o Conocer de las controversias contraciuales originadus por no expedir lus copias del
contrato de arrendamiento a los arrendatarios. fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad compelente en los articulos 22
al 25 en relacion con la terminacion unilateral del confrato.

o Conocer de los casos en que se hayan efecinado depasitos Heaeles 3 conocer de las
controversias originadas por la exigibilidud de los mismos.

o Conocer de las coniroversias originadus por la no expedicién de los comprobantes de
pago al arrendarario, cuando no s¢ haya acordado la consignacion cono comprobante

de pago.
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o Conocer de las controversius derivadas de lu inadecuada aplicacion de la regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinadas a vivienda wrbana o de los incrementos.

o Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento. conservacion, uso y
orden interno de los contratos de arrendamienio de viviendua compartida, somelidos a
vigilancia y control.

b) Funcién de control, inspeccién y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier oira persona que
tenga la calidud de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidus en la presenie ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar ¢l efercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente ul contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el ammcio al piblico y con el
eiercicio de actividades sin la obtencidn de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Sanciones,
indiea:

Articulo 34, “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hastu por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguienles razones:

1. Cuando cudalquier persona a lus que se refiere el articulo 28 no cumpla con la
obligacion de obtener la matricula deniro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando lus personas a que se refiere el ariiculo 28 de la presente ley incumplan

cualquiera de lus obligaciones estipuludas en el contrato de administracion suscrito con

el propietario del inmueble.

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al

piiblico sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se fes hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como

por la inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la witoridad

compelente
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3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de lu presente ley, en razon de su
actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arvendedor o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u érdenes a lus que estan obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcier de arrendacor de inmuchles dcsrmados «
vivieida wrbana, estén someridos o no, a la obtencion de maitricula de arrendador,
incumplan con lo seiivlado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo
anterior.

Pardgrafo 1. La awtoridad competente padrd, suspender o cancelar lu respectiva
mairicnty, ante el incumplimiento reiterado de las conductus seitaladas en el presenie
articiilo.

Pardgrafo 2. Contra lus providencius que ordenen el pugo de multas, la suspension o
cancelucion de la matricula procederd inicamente recurso de reposicion. ™

(Negrillus fuera del texto)
ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen
el sustento juridico de la presente investigacion y una vez verificado quc 110 se presentan vicios que
invaliden la actuacion, que se estructuraron los principios de las actuaciones administrativas para fallar

la presente actuacion.

Cl caso bajo estudio ticne como finalidad establecer por parte de esta Subdireccién si EXPO
INVERSIONES EMPRESARIALES REYES Y RUIZ SAS SIGLA: EXPOINVERSIONES 2R
SAS EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900385706-8 y matricula dc arrendador No.
20110004, incumplio con las obligaciones emanadas de la aclividad de arrendador tal y como es la
presentacion de los informes de arrendador correspondicntes a la vigencia 2015.

Conforme a la documentacion obrante cn ¢l expediente y en ¢l Sistema de Informacion Distrital de la
Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Sceretaria Distrital del Hébitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la matricula de arrendador fite otorgada 2a EXPO INVERSIONES
EMPRESARIALES REYES Y RUIZ SAS SIGLA: EXPOINVERSIONES 2R SAS EN
LIQUIDACION, identificada con NIT. 900385706-8 en cl aiio 2011, razén por la cual para ¢l 20 de
marzo de 2016, la sociedad mencionada debid presentar los injormes de arrenduador correspondientes al
corte 31 de diciembre de 2015, toda vez que dicha obligacién es inherente a la autorizacion pura cl
desempeiio de la actlividad de arrendador y la matricula correspondiente.

Ipualmente, dicha abligacién sc mantiene indemne en la Resolucion 1513 de 2015 respecto de lo que
rezaba el articulo 35 de la Resolucion 879 de 201 3. el cual se procede a citar:
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“ARTICULO 35. — Obligaciones del matricilade. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidus en normas superiores, los matriculudos quedan obligados a:

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada daiiv un informe sohre el
desarrollo de su actividad ¢n el afio inmediatamente anterior, con corte u 31 de
diciembre, enviando lu relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o
de terceros, recibidos para realizar lus actividades de intermediuciion o arrendaniento,
asi como el mimero de contratos de arrendamiento y de intermediacicn de inmuebles
destinados a vivienda vigentes, en el formato establecido por la Subsecreturia de
Inspeccién, Vigiluncia y Control de Vivienda — Subdireccion de Prevencion y
Seguimicnto para tal fin”

Razén por la cual dicha omision es objeto de imposicidn de multa por parte de esta Subdireccion, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

“ARTICULO 34. SANCIORNES. Sin perjuicio de las demds sunciones a que hubiere lugar, lu
autoridad competente podrd imponer mulias hasta por cien (100) salarios mininos mensuales
legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Crianda cualquier persona a las que se refiere el artictdo 28 no cumpla con la obligacicn de
obiener lu matricula dentro del término sefialado en lu presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquicra
de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del
inmueble,

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al puiblico
sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por mcumplimiento a cualquier oira norma legal a que deban sujetarse, asi como por la
inohservancia de las érdenes e instrucciones impartidas por lu coutoridad competente.

5. Cuando las personas u que se refiere el articulo 28 de la presenie ley. en ruzén de su actividad
inmobiliaria_o_en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compariidu,
incumplan las normas u drdenes a lus que estén obligados.
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uede establecer que la investigada no aporta ni solicita dentro de la presente
investigacion, acervo probatorio que retina los elementos sine quanon que configuran la prueba, los
cuales se relieren a los conceptos de conducencia, que consiste en la idoneidad legal que tiene una prueba
para demostrar un hecho determinado, es decir, que la préctica de la prueba es permitida por la ley como
elemento demostrativo de algtin hecho o algin tipo de responsabilidad; 1a pertinencia que configura la
relacion directa entre el hecho alegado y la prueba solicitada, y la utilidad que se refiere a su aporte

conereto cn punto del objeto de la investigacion.

De esta manera, se p

Asi las cosas, este despacho no encuentra motivacién alguna por la cual se sustente de manera objetiva
y en sujecion a la ley argumento que permita proferir cicrre a la presente investigacion.

Corolario a lo anterionmente expresado por el despacho, indica que de conformidad con el articulo 167
de la Ley 1564 de 2012 “...Los hechos notorios y las afirmaciones o neguciones indefinidas no requieren
prieha... ™ hecho notorio que para ¢l caso objeto de estudio refiere a |2 no presentacion de los informes
del afio 2015, por consiguicnte se procedid a dar traslado a la correspondiente etapa de alegatos, una vez
concluido que los argumentos esgrimidos por la sociedad aca administrada. no superan los hechos
prabados por este despacho respecto de la omision en la oportuna presentacion de los informes de
arremiador referentes a la vigencia 20135,

Verificado el acervo probatorio y el sistema de automatizacion de procesos y documentos FOREST de
esta Secrelaria se encuentra que EXPO INVERSIONES EMPRESARIALES REYES Y RUIZ SAS
SIGLA: EXPOINVERSIONES ZR SAS EN LIQUIDACION, identificada con NIT. 900385706-8 y
matricula de arrendador No. 20110004, no realizé la presentacién del informe de arrendador a corte 31
de diciembre de 2015, motivo por el cual se colige el incumplimiento por parte del investigado frente a
sus obligaciones con ocasién al desempuiio de la actividad coma arrendador.

Que por lo expuesto y lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreio
Nacional 51 de 2004, conforme a la competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Hébitat, a través de la Subdireccion de Investigaciones,
para imponcr multa hasta por cicn (100) salarios minimos mensuales legales vigentes. (ue se 1asardn en
aplicacion a los criterios del articulo 50 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo'. mediante resolucion mutivada. este Despacho considera procedentie imponer una

! Articitlo S0, Grutduacidn de los sancimies. Sulva lo dispiesto en lewes espevnh « Iy grenveddud de fas faltos ¥ el ngor de las sanciones por infracctones
usinistrativas se gracdurdn lemdivide o lo3 IS STHCTINR. ot et s siltien aplicubles:

1. Duito o peligro generuio i lus itereas furidicos fitefidnx.

2. Hereficto ecoudimicn ohivnltdo por el infractor pary st o o fivor de it éreero,

3. Reincifenche on T conision de Ia infraccion,

4. Resisieucin, negative i obstrucciin o hrocenin wvestigedora o de stprvistdn.

5 tritzacion de medios fratdulentos o utilucuin de persona iterpuesio purg extefrer fat infraceion i oculiar sus efictis.

6. Girado de pridencia y diligeacia con e se fipvsr atendido los debvres o se uyun aplicado las normos legales pertdtites.

7 Remirencia o desacatn e ol cwnplisiento de fas drodenes impariidus por he autoridad competenie
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sancién de multa a la investigada, por la omisién en las obligaciones sefialadas en el mencionado
ordenamiento juridico.

En atencidn a lo precitado segiin e] caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo legal
vigente para el afio 2018, corresponde al valor de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), se considera pertinente imponer
conforme a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién
de multa correspondiente 2 UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, con ocasién
a la no presentacién del informe de actividades como arrendador a corte 31 de diciembre de 2015.

Conforme a lo anterior e valor de la multa a imponer a LESMES CASTANEDA & CIA SEN C-EN
LIQUIDACION, identificada con NIT. y matricula de arrendador No. 20110004, es de UN (1)
SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el aiio 2018, que en pesos corresponde a
la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS
M/CTE. (8781.242.00).

En mérito de lo expuesto, este Despacho, - #7%f
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a EXPO INVERSIONES EMPRESARIALES REYES Y
RUIZ SAS SIGLA: EXPOINVERSIONES 2R SAS EN LIQUIDACION, identificada con NIT.
900385706-8 y matricula de arrendador No, 20110004, una multa correspondiente a UN (1) SALARIO
MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de
SETECIENT0S OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE.
(5781.242.00), por el incumplimiento en la presentacién del informe de arrendador a corte 31 de
diciembre de 2015.

PARAGRAYO: El pago de la multa impuesta deberé ser cancelada dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la ejecutoria del presente Acto Administrativo, trimite para el cual se requiere acudir con esta
Resolucion a Ja Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del
Habitat, ubicada en la Calle 52 # 13 — 64 piso 5, para efectos de reclamar el “Formaio Para el Recaudo
de Conceptos Varios™, documento con el cual se podra hacer efectiva la respectiva consignacion en el
Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago se deber4 allegar copia del recibo correspondiente al
expediente relacionado a la presente actuacion.

8. R Liniento o acepracidn expresu de fa fnfraccion antes del decreto de priebas.
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIF{QUESE el contenido de csta resolucién a EXPO INVERSIONES
EMPRESARIALES REYES Y RUIZ SAS SIGLA: EXPOINVERSIONES 2R SAS EN
LIQUIDACION, identificada con NIT, 900385706-8 y matricula de arrendador No. 20110004, a través
de su Representante Legal o quien haga sus veces, de conformidad a lo establecido en el articulo 67 y
siguicntes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicién ante
este Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacidn personal o dentro de los diez
(10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003,
y el articulo 74 y siguientes del Codigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucién ri ge a parlir de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y COMPUASE
dos mil dieciocho (2018)

Dada en Bogota D.C,, a los diecisiete (17) {ias del mes de diciem

IBAV. A
Sitbdirector d¢ Investigaciones y Control de Vivienda

m’.: el ':m'mm

Kabant: Jose Wilsun Rejay Luzano « Contratista - Subdireceidn de Tvestigacsones 1 Consrol de Viceend,
fevisi: Mavia el Fifar Pundo Cortes Profesinnnl expeetaliondi - Sebdreecidn de In veudgaciones v € &
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