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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) AUTO 3539 del 19 DE
NOVIEMBRE DE 2018, proferida por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, de la
Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La-motificacién se considerard surtida:.a} finalizar el dia-siguiente al' de la entrega«iel presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo de conformidad con el Articulo 7 del Decreto 572 de
2015 se corre traslado por el término de quince (15) hdbiles contados a partir del dia siguiente
de la presente notificacion para que allegue las explicaciones que considere necesarias. Contra
el presente actoa dministrativo no procede recurso alguno de conformidad con el articulo 87 de
C.P.A.C.A.

Reviso; Diana Carolina Merchédn — Profesional Universitario Grado Doce SIVCV

Elaboré: Maria Jose Pineda Hayos - Contratista SIVCV ) ({\)
Anexo: AUTO 3539 del 19 DE NOVIEMBRE DE 2018 FOLIOS: 4
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AUTO N 3539 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2018

“Por el cual se abre una investigacion administrativa”

"~ SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ~
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

. En gjercicio de las facuitades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de

2064 1951 Becfé"tos DlSh:ltales 121 de 2008y 572 de 2015 y demds normas concordantes tlene_ S

€N cuenta para su “decisish los siguientes,

B AT

CONSIDERANDO -~ C

Que la presente actuacién administrativa se inicio a peticion de parte, por queja presentada
por LESLIE PIQUETERO identificada con cédula de Cindadania No. 52.952.107, quien
mediante radicado No. 1-2017-02245 del 16 de enero de 2017, nos informé del presunto
incumplimiento a las normas que regulan la actividad de arrendamiento, por parte de. los:
sefiores JOSE DE LA -CRUZ ACEVEDO identificado con la cédula de ciudadénia No.
2917916y MARIA GLADYS BAUTISTA identificada con la cédula de cindadania No.
52.315.228 como representantes de la JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO
PIO X1, relacionado con la suscripcion de un contrato de arrendamiento de vivienda urbana
celebrado por las partes ya sefialadas _sobre el inmueble. ubicado cn la Carrera 78 F # 6 A-04.

Que con radicado No. 2-2017-03787 del 24 de enero de 2017, se requirié a la JUNTA DE

EL SUBDIRE.CT@R CDEINVESTIGACIONES ¥ | CONTROL DE VIVIENDA DE-TLA ..

ACCION COMUNAL DEL BARRIO PIO X1I, mediante el radicado 2—2017—03788 de24; de-‘-.-'?f SR

enero de 2017 se requirieron a-los sefiores JOSE DE LA CRUZ ACEVEDO y MARIA™
) GLADYS BAUTISTA como amrendadores dentro de la relacion confractual sefialada para
j estas se pronunciaran respecto de los hechos expuestos por parte de la quereliante y asi
=2mo aportara las pruebas que quisiese hacer valer. Lo anterior en aras de garantizar el
wzbido proceso consagrado por el Articulo 29 de la Carta Politica de 1991, la Ley 820 de
2003 y el Decreto 572 de 2015. Por otra parte, el Despacho procedi a indicarle a la quejosa

las facultades legales que esta Subdireccién ejerce de acuerdo con lo regulado en el arti
33 dela Ley 820 de 2003. a .
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AUTO No. 3539 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2018  Pig. No. 2de7
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~_Que.una vez-revisado' el contenido fisico del expediente y el sistema de informacién
documental FOREST de esta Secretaria se verifica que la JUNTA DE ACCION COMUNAL
DEL BARRIO PIO XII representada por los sefiores JOSE DE LA CRUZ ACEVEDOQ y
MARIA GLADYS BAUTISTA no llevaron a cabo la presentacién de respuesta al
requerimiento realizado por la entidad.

Que una vez revisado el sistema de informacién Distrital de Inspeceitn, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC), donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para
. gliienes pretenden desarrollar actividades de ammncio, captacién de recursos y enajénacion de
inmuebles para vivienda y arrendamiento de inmuebles, se verificé que la JUNTA DE
ACCION COMUNAL DEL BARRIO PIO XII y los sefiores J OSE DE LA CRUZ )
ACEVEDO y MARIA GLADYS BAUTISTA no cuentan con matricula de arrendador para
ejercer la actividad arrendamientosde vivienda urbana. s

FUNDAMENTOS LEGALES

1a Subsecretarfa de Inspeceién, Vigilancia y Conirol de Vivienda de la Secretaria Distrital
de! Hébitat, ejerce fundiones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales

y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dineros y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del Distrito Capital, de -
conformidad con lo dispuesto por las Leyes No. 66 de 1968, No. 820 de 2003, los Decretos
Leyes No. 2610 de 1979, 078 de 1987, Decreto Nacional No. 405 de 1994, Decreto Nacional
No. 51 de 2004, Decretos Distritales No. 121 de 2008, No. 572 de 2015 y demds normas
concordantes.

Con base en lo dispuesto por los articulos 8, 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, el Decreto

Nacional No. 51 de 2004 y demé4s normas concordantes; la Secretaria resulta competente )
para vigilar la confeccion y ejecucion de los contratos de arrendamiento respecto f}w_‘ms
siguientes aspectos: 3:

=
- Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedit las
" copias del contrato de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y

codeudores. _
v Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los
articulos 22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato.

EXPEDIENTE No. 1 -2017-02245
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Continuacion del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa™

s rekees Y -Conocer glellos cdsos-en:que sé hayan efectuado depésitos ilégales y conocer”

de las controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

v Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los
comprobantes de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la
consignacién como comprobante de pago.

v Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de’la
regulacidn del valor: comercial de los znmueble.s' destmados a wwenda ur bana

- ,-’;o:*dei-;l.f)‘.s;m rementos,- T i 5
ST B Conocer del. mcumplzmzento ‘de. las norias sobre mantemmzem‘o
) conservacion, uso y order interno de los contratos de arrendamiento de

y ' vivienda compartzda, sometidos a vigilancia y control.

'1“4.

- e

La Ley 820 de 2003, en el- Articulo 34, CAPITULO X establece: “Sanczones Sin perjuicio

dé las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer multas
hasta por cien (100} salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion
motivada, por lds siguientes razones:

“1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la
obligacién de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.
2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito
con el propietario del inmueble.
o - 3:Cuando las personas a.gue: Se reﬁere el articilo 28 de- 1a L presente. ley-se ‘gnunciaren_~
el -piblico” sm TENCIONAY el Amero: de la mairicila vigente que se ‘les ‘hubiere
: “asignado. -
) 4. Poy ingumplimiento a cualguier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como
por la "L Hervancia de las rdenes e instrucciones impartidas por la autoridad
competen==
3. Cuand"“las personas a que se refiere el articulo 28 de ln presente ley, en razon de
su actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arvendador o subarrendatario de
vivienda compartida, incumplan las normas u érdenes a las que estdn obligados.
6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados
a vivienda urbana, estén sometidos o no, a la obtencién de matricula de arrendador,

C o — . g . L ey

- Tt o mes el o
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Canhnuaczon del. Auto' "Por el cual se abre ung mvesngacwn administrativa”

*_incumplan con lo sefialado en los casos previsz‘os_en los numerales 1 a 3 del articulo
anlerior. N -
Pardgrafo 1° La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el incumplimiento rezterado de las conductas sefialadas en el presente
agticulo.
Pardgrafo 24 Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o
cancelacion de la matricula procederd tinicamente recurso de reposicion.”

ElDecreto 51:de 2004:CAPITULOQT, Af'tlculo 8" Respécto de la inspeccion, vigilancia y
control, .consagralo siguiente:

“(...) Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberdn emplear

1o debidii diligelie en la prestacion de los servicios a sus usuarios a fin de gue esios.” .. R
reciban _la atencién debida en el desarrollo de las relaciones contractuales gue se
“establezcan_con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal de sus
operaciones. Para efectos de lo anterior, la Alcaldia Mayor de Bogota D. C., la
Gobernacién del Departamento Archipiélago de San Andrés y Pr ovidencia y Santa
Cataling, las alcaldias municipales y distritales podrdn establecer sistemas de
inspeccidn, vigilancia y control dirigidos a:

4. Garantizar que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda
urbana, se celebren bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesio en
la Ley 820 de 2003.y demds normas que la adicionen o desarrollen. Asi mismo. velar
por que los contratos de adminisivacion de inmuebles para arrendamiento de vivienda
urbana suscrifos entre los propietarios y las persongs dedicadas a la administracion
de los bienes con los propésitos indicados en la citada ley contemplen con precisidny
claridad las obligaciones de las partes. Sobre el particular, deberd hacerse especial
énfasis en aspectos relacionados con las obligaciones adquir idas en materias, tales
como’ forma de pago v valor de la remuneracion pof'““'s servicios prestados,
conservacion de los inmuebles y_la_verificacion Sobre == sumplimiento de las
estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad i $izontal cuando fuere el
-caso . v actividades-a-cargo-del administrador frente a las personas con quien se
celebren los contratos de arrendamiento de los bienes r espectivos. ”

EXPEDIENTE No. 1-201 7-02245
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Continuacids: del Auto “Por el cual se abre una investigacion administrativa”

LR A “RAZONAMIENTOS DEEDESPACHO .. - 4

La Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccién
de Investigaciones, como autoridad adminisirativa conoce y gestiona los asuntos
concernientes al arrendamiento de vivienda segin la normatividad vigente; en este mismo
sentido, la Ley No. 820 de 2003 establece nuestra competencia para atender, orientar ¢ iniciar
investigaciones de oficio o a peticién. de. parte -Tespecto de los asuntos taxatlvamente

e

_7 :plasmados por eI aruculo 33: la.cltadanorma_ _ ety o ‘_;_". -_ e

.DEL BARRIO PlO‘zE]I represenfada por los sefiores JOSE DE- LA CRUZ ACEVEDO y
MARIA GLADYS BAUTISTA, toda vez que sefiala un aumento desproporclonado del
canon de arrendamiento.derivado del anmento por encima de los fndices de precios al
consumidor-establecidos para el afio 2017. Al requerimiento llevado a cabo por la entidad la
querellada no le¥6 & cabo respuesta alguna al respecto.

Por lo tanto, este Despacho procedié a evaluar las pruebas aportadas en el expediente a fin

_ de terminar si se incumplié con lo preceptuado en el numeral 4 del articulo 34 dela Ley No.
820 de 2003 que establece:

{..)

i 4o Por incumplimignio.a-cualquier otra norma legal a gue deban ,sujetarse asi, .
- la znobservancza de las ordenes é. msrrucczones zmparhdas DO la~

autoridad competente,
ey

() =
:E—— e N B
i"'"— R

' En prxmer 1ugar, de’ acuerdo con Ia queja puede determinatse que la IUNTA DE ACCION

COMUNAL DEL BARRIO PIO XII representada por los sefiores JOSE DE LA CRUZ
ACEVEDO y MARTA GLADYS BAUTISTA, llevaron a cabo los anumentos desmedidos del
canon de arrendamiento por encima del indice de precios al consumidor, situacion que no
tuyo argumentacion o.version en conirario {ras-no-presentarse respuesta:al requerimiento

EXPEDIENTE No. 1-2017-02245
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Continugacion del Auto “Por el cual se abie una investigacién administrativa”

llevado a- cabo por esia Subdizeccion. . En este sentido, resulta_imperativo iniciar una
" jnvestigacién de catécter Adininistrativo en coritra de la JUNTA DE ACCION COMUNAL

DEL BARRIO PIO XII representada por los sefiores JOSE DE LA CRUZ ACEVEDO y
MARIA GLADYS BAUTISTA. _

Teniendo en cuenta la normatividad citada, los documentos obrantes en el expediente
administrativo y los hechos de la queja, este Despacho considera pertinente ordenar la
apertura de la investigacion administrativa contra la JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL
BARRIO-PIO XTI répresentada pos Ios sefiores JOSE DE LA CRUZ ACEVEDO y MARIA
GLADYS BAUTISTA, de conforrnidad con lo preceptuado en muneral 4 del articulo 34 de
12 Ley 820 de 2003 y el Decreto Nacional No. 51 de 2004, con fundamento en la afirmaciones
de la quejosa y la documental obrante en el expediente allegada por la misma.

= PPN 1.0 SR s R s

imm A e

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ABRIR investigacién de cardcter administrativo No 1-2017-
02245, contra los sefiores JOSE DE LA CRUZ ACEVEDO identificado con la cédula de
ciudadania No. 2.917.916 y MARIA GLADYS BAUTISTA identificada con la cédula de
ciudadania No. 52.315.228 como representantes de la JUNTA DE ACCION COMUNAL
DEL BARRIO PIO Xil por el siguiente cargo:

incrementar al ¢
para el afio 2017.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQFESE el contenido del presente Auto a los sefiores
JOSE DE LA CRUZ ACEVEDO ident—sado con la cédula de ciudadania No. 2.917.916 y
MARIA GLADYS BAUTISTA identificada con la cédula de ciudadanfa No. 52.315.228
como representantes de la JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO PIO XII,
informéandole que de conformidad con lo establecido en el articulo 6 y 7 del Decreto Distrital
572 de 2015 cuentan con &l término de quince (15) dias habiles, siguientes a la notificacion,
para allegar las explicaciones que considere necesarias, aportar o solicitar las pruebas que

EXPEDIENTE No. 1-2017-02245
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L mrEe e

pretenda Hap Y
" derecho-norabrar apoderado que 10 represente, si lo consuiera pemnente

ARTICULO TRECERO: COMUNIQUESE el contenido de este auto a la sefiora LESLIE
PIQUETERGQ identificada con cédula de Ciudadania No. 52.952.107, en su calidad de
quejosa.

ARTICULO CUART®: Contra el presente auto no procede recurso alguno.

Dada el Bogota D. C alos diecinueve (19) dias del mes de Nowembre de dos mil
T dleclocho (2018) -

il Tar.aYRATT L

NOTIFIQUESE, COM:

bubdlrector q/é Invest;gacmnes y Control de VlVlenda

o ’ w : : 3 =
Etabord: Anderson Redondo Serrano - Abogade Contratista - Subdireceion de Investigaciones y Control de Vr’v!enda'ﬁ' (I
Ravisg: Marfa det Pilor Parde Cortes- Profesional Especializado - Subdireccidn de hestigaciones y Control de Wv!enda.,\_,l s

t .
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