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De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Admipistrativo, remito a Usted copia integra de (la) RESOLUCION 1941 del 10 DE
DICIEMBRE DE 2018, pfoferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de 1a
Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacién sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino. ' : %

contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicidn ante este despacho, el
cual podra interponerse dentro de Ja diligencia de notificacién personal o dentro de Ios (10) diez
dias siguientes a ella, o a Ia desfijacién de Ia publicacién de acuerdo con lo dispuesto cn el
articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y el Decreto Distrital 121 de 2008.

Elabord: Maria Jose Pineda Hoyos - Contratista 51 Pt‘l}’)
Reviso; Diana Carolina Merclidn — Profesional Universitarie Grado Doce SIVC I'(J’I
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAY

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004,
Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Ley 820 de 2003, Acuerdo 079 de 2003, la Ley 1437
de 2011 y demés normas concordantes y,

CONSIPERANDO

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacidn llevada a cabo por medio de
memorando interno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccién de Prevencién y
Sepuimiento de la Secretaria Distrital del Habitat en la cual se indica que la sociedad ORTIZ &
PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION,
identificada con Nit N°.830109211 - 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, no present6 el informe
con corte al 31 de diciembre de 2015 dentro del térntino previsto en la norma, allegandolo en forma
extemporanea el dfa Veinticuatro (24) de Mayo de 2016.

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedid
a avocar conocimiento y se dio Apertura formal a la investigacién por medio del Auto 3256 de 30 de
noviembre de 2017.

El citado acto administrativo fue notificado de conformidad con Io establecido en el articulo 66 y
subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, de manera personal ¢l dia 19 de febrero de 2018 como se
evidencia dentro del plenario (Folio N°.09).

Dentro de los términos legales para presentar los descargos frente al auto de apertura, verificado el
sistema de informacion y correspondencia FOREST de esta Secretaria, se encontrd que la sociedad
ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDPA O & P BIENES RAICES - EN
LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 - 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, no
presentd descargos frente al Auto de Apertura que se adelanta en este despacho.

Continuando con las etapas procesales, este Despacho por medio del Auto 4069 de 24 de Octubre
de 2018, “Por el cual se decreta el cierre del término probatorio y se corre trasiado para presentar
alegatos de conclusion” indicindole el termino para allegar los alegatos de conclusion de
conformidad con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015. El citado
Auto fue comunicado el dfa 02 de noviembre de 2018, como se evidencia dentro del plenaric (Folio
N°.17). fue devuelta por ser errad la direccién de notificacién, razdn por la cual se notificd el acto
mediante la fijacion de avisos en la oficina de notificaciones de la Subdireccion de Investigaciones y
Control de Vivienda y en la pigina web de la Secretaria Distrital del Habitat el dia 20 de Noviembre
de 2018 (Folios 18,19).
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ALCALBIA MAYOR
DE BOGOTA B.C.

SECAETARIA DE HADITAT

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancién Administrativa™

Aunado a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, no se hizo necesario
dentro de la presente actuacién administrativa, decretarse de oficio pruebas que se consideren
conducentes, pertinentes y ttiles para la expedicién del acto administrativo definitivo que pone fin a
la actuacién. Esta Subdireccidn tendra en cuenta las existentes y obrantes dentro del mismo, y por lo
tanto la decision de fondo que acé se tomard, se fundamenta de forma plena en las pruebas regular y
oportunamente aportadas a la investigacién.

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se evidencié
que la sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES -
EN LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 - 9 y Matricula de Arrendador N°.2283,
No allego Alegatos de conclusion.

Una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de la Subsecretarfa de Inspeccidn, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, (SIDIVIC) se encuentra que la sociedad
ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN
LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 - 9 y Matricula de Arrendador N°,2283,
vigente para la época de la obligacidn respectiva, de lo cunal se colige.que la pérsona juridica en
mencién es sujeto susceptible de sanciones debido a actuaciones u omisiones en ejercicio de las
actividades como arrendador, entre las cuales se encuenfran la presentacién extemporinea o no
presentacién de los informes de actividad como arrendador correspondientes a la vigencia fiscal 2015.

Por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de
2015, este despacho procedera a tomar la decision que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspeccidén, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, ejerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas
que realizan actividades de anuncio, enajenacin, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogoté D. C., de conformidad con
lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Ley 820 de 2003, Los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de
1987, los Decretos Nacionales 405 de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 y 572 de 2015,
Resolucidn 879 de 2013 y demmas normas concordantes.

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto
Nacional 51 de 2004 y demas normas concordantes, respecto al tema de arrendamientos
especificamente, es competente para conocer de;

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del contrato
de arrendamientn a los arrendatarios, fiadores y codendores.

o Asumir las actnaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al
25 en relacion con la terminacion unilateral del contrate.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARLA DE HAINTA?

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancién Administrativa”

o Conocer de los casos en que se hayan efectuade depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de pago
al arrendatario, cuando no se haya acordade la consignacion come comprobante de pago.

o Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacién de la regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

o Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, usoy orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y
control.

b) Funcidn de control, inspeccién y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las personas
a que se refiere ol articulo 28 de la presente ley o a cualguier otra persona que tenga la calidad
de arrendador o subarrendador,

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en ln presente ley y demds normas
Egncordantes.- Ce : S o

3. Controlar el gjercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda wrbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracicn.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al piiblico y con el

ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula enando a ello Inbiere lugar.

Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Sanciones,

indica:

Articulo 34, “Sanciones. Sin perjuicio de las denids sanciones a gue hubiere lugar,
la autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios
mininios mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las
siguienfes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articule 28 no cumpla con la obligacion
de obtener la matricula deniro del término sefialade en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan
cualguiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracién suscrito con el
propietario del inmueble.

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al
pitblico sin mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incremplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujelarse, asf como por
la inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la auteridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su
actividad inmobiliaria, 0 en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u drdenes a las que estdn obligados.
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancién Administrativa”

6. Crando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a
vivienda urbana estén sometidas o no, a la obtencidn de matricula de arrendador, incumplan
con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del artleulo anterior,
Pardgrafo 1°. La autoridad competente podra, suspender o cancelar la respectiva matricula,
ante el incumplimiento reiterado de las conductas seiialadas en el presente artictlo.
Pardgrafo 2% Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o
cancelacion de la matricula procederd sinicamente recurso de reposicion.”

ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que
constituyen el sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan
vicios que invaliden la actuacién, que se estructuraron los principios de las actuaciones
administrativas para fallar la presente actuacion,

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion si la sociedad
ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN

" LIQUIDACION, identificada ton Nit N°.830109211 — 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, ...

incumplié con las obligaciones emanadas de Ia actividad de arrendador tal y como es Ia presentacién
de los informes de arrendador correspondientes a la vigencia 2015, dentro del término establecido en
la norma.

Conforme a la documentacion obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién Distrital de la
Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la Matricula de Arrendador fue otorgada 2 la sociedad ORTIZ &
PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION,
identificada con Nit N°.830109211 — 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, el dia 26 de Diciembre
de 2002, razén por la cual para el 20 de marzo de 2016, ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES
CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION, debié presentar los informes de
Arrendador correspondientes al corte 31 de diciembre de 2015, toda vez que dicha obligacién es
inherente a la autorizacién para el desempefio de la actividad de arrendador y la matricula
correspondiente.

Igualmente, dicha obligacién se mantiene indemne en la Resolucién 1513 de 2015 respecto de [o que
rezaba el articulo 35 de la Resolucién 879 de 2013, el cual se procede a citar:

“ARTICULO 35. - Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada aite un inforne sobre el desarrolio
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre, enviando la
relacidn de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para
realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento, asi como el nitmero de contratos
de arrendamiento y de intermediacion de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el

4 Exp. 3-2016-42594-714




ALCALDIA AYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HAITAT

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa”

Jormato establecide por la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda —
Subdireccidn de Prevencién y Seguimiento para tal fin"

Razén por la cual dicha omisitn es objeto de imposicién de multa por parte de esta Subdireccién, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la ley 820 de 2003.

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere Ingar, In autoridad
competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes,
mediante resolucién motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquicr persona a las que se vefiere el articulo 28 no cmpla con la obligacion de obtener
la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualyuiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracidn suscrito con el propietario del inmueble,

3. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al piiblico sin
mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubicre, gsignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asl como per fa
inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por Ia autoridad competente.

J. Cuando las personas a que se refiere el articilo 28 de la presente ley, en razén de su_actividad

inmobiliaria, o en desarrolio de arrendador o subarrendatario de vivienda compartide, incumplan las
norntas u drdenes a las que estdn obligados.

Una vez revisados los archivoes tanto fisicos como electrénicos, como es ¢l caso del Sistema de
Automatizacion de procesos y documentos FOREST de esta Secretaria, se logra evidenciar que la
sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN
LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 — 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, realizé
la presentacién del informe de arrendador a corte 31 de diciembre de 2015 de manera extemporanea
el dia Veinticuatro (24) de Mayo de 2016 mediante radicado N°.1-2016-38451, motivo por el cual se
colige el incumplimiento por parte de la sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA
LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION,, frente a sus obligaciones con ocasién al
desempefio de la actividad como Arrendador.

Que por lo expuesto y lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008, Deereto Distrital 572 de
2015, el Articulo 34 numerales 2 y 4 de la Ley 820 de 2003 y Decreto Nacional 51 de 2004, conforme
a la competencia que le asiste a Ja Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria Distrital de Habitat, a través de la Subdireccién de Investigaciones, para imponer muléa
hasta por cien (100) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes, que se tasardn en aplicacion
a los criterios del articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SEGRETARIA DE HARITAT

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancién Administrativa”

Administrativo', mediante resolucién motivada este Despacho considera procedente imponer una
sancion de multa a la sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES
RAICES - EN LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 - 9 y Matricula de Arrendador
N°.2283, por infringir el mencionado ordenamiento jurfdico, esto de conformidad a lo establecido en
el articulo 50 Numeral 2 de la Ley 1437 de 2011.

En atenci6n a lo precitado segin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo legat
vigente para el afio 2018, corresponde al valor de SEYECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), se considera pertinente
imponer conforme a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008,
una sancion de multa correspondiente a MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE, con ocasién a la presentacién extemporinea del informe de actividades como Arrendador
acorte 31 de diciembre de 2015.

Conforme a lo anterior el valor de la multa a imponer 2 Ia sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES
RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION, identificada con Nit
N°.830109211 - 9.y Matricula de Arrendador N°.2283, e$ de MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de
TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTIUN PESOS M/CTE. ($390.
621.00).

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE
v

LY L]

ARTICULO PRIMERO: IMPONER 2 la sociedad ORTIZ & PERAZA BIENES RAICES CIA
LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION, identificada con Nit N°.830109211 -9y
Matricula de Arrendador N°.2283, una multa correspondiente a MEDIO (1/2) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de
TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTION PESOS M/CTE.
(3398.621.00), por el incumplimiento en la presentacién del informe de arrendador a corte 31 de
diciembre de 2015.

Artfenlo 50. Graduacidn de las sanclanes. Salvo lo dispiesio en lzyes especiales, lu gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones
por Infracciones administrativas se graduards atendiende a fos siguientes criferios, en cuanio resuftaren aplicables:

> 1. Daito o peligro generado a los intereses juridicos itelados.

> 2, Beneficlo econdmico obientdo por el infracior para s¥ o a faver de un tercero.

> 3. Reincldencia en la conisidn de fa infraceion.

= 4. Reststencia, negativa 1 obstruccidn a la accidn tnvestigadora o de supervisién,

> 5. Unilizacidn de medios fraudulentos o wilizacion de persona interpussia para ocultar i tnfraceldn u ocultar sus efectos.

> 6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan otendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.
= 7. Renuencia o desacato en el cuniplimiento de las érdenes impartidas por la autoridad competente

> 8. Reconocimicnto o aceptacion expresa de Ia infraccion antes del decreto de prucbas.

6 Exp. 3-2016-42594-714




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

“SECRETARIADE HABITAT

RESOLUCION No 1941 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa™

PARAGRATO: El pago de la muita impuesta deberé ser cancelada dentro de los cinco (S) dias
siguientes a la ejecutoria del presente Acto Administrativo, trdmite para el coal se requiere acudir con
esta Resolucién a la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, ubicada en la Calle 52 # 13 - 64 piso 5, para efectos de reclamar el “Formato Para el
Recaudo de Conceptos Varios”, documento con el cual se podré hacer efectiva la respectiva
consignacién en el Banco de Occidente. Una vez efectuado el pago se deberd allegar copia del recibo
correspondiente al expediente relacionado a la presente actuacion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido dc esta Resolucion a la sociedad ORTIZ
& PERAZA BIENES RAICES CIA LTDA O & P BIENES RAICES - EN LIQUIDACION,
identificada con Nit N°.830109211 — 9 y Matricula de Arrendador N°.2283, de conformidad a lo
establecido en el articulo 67 y sipuientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Adminisfrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicion
ante este Despacho el cual podra interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los
diez (10) dias a ella, de conforniidad ©ol¥5 Gispuesto en el parfgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820
de 2003, el articulo 74 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucién rige a partir de su egjecutoria.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

a

Elabord: Cesar Augusto Buitrago Amortegui - Coniratisia - Subdireceidn de Investigactones y Control de Vivienda
Revisd: Martin Eulises Rublo - Contratista - Subdireccidn de Investigaciones y Controf de Vivienda
Revisd: Maria del Pilar Pardo Cortes - Profesional Especinlizado - Subdireccton de Investigaciones y Control de Viviend,
i
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