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NOVIEMBRE DE 2018
Expediente: 3-2016-42594-192

Respetade (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del RESOLUCION No 1523 DEL 21 DE
NOVIEMBRE DE 2018, la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de [a Secretaria del Habitat,

Se informa que al realizarse varios reenvios de ia citacion a la direccién de notificacién sin tener comparecencia
o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién ante este despacho, el cual podra
interponerse dentro de la diligencia de notificacion personal o dentro de los (10) diez dias siguientes a ella, 0 a
la desfijacién de la publicacién de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 74 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el Decreto Distrital 121 de 2008,

Cordialmente,

/
A o

JOHN JAIRO E VARRIA GOMEZ
SUBDIRECTOK DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA (E )

Reviso: Diana Carolina Merchdn — Profesional Universitaria Grado Dm:ejj,‘3
ANEXC: RESOLUCION No 1523 DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2018 Folios 4
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RESOLUCION No 1523 DEL 21 D& NOVIEMBRE DE 2018

“Por la cual se impone una Sancion Administrativa™

. ZL SUBDIRECTOR. DE, INVESTIGACIONES Y- CONTROL DE VIVIENDADELA ..

" SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DR LA
- .- - - SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

.En gjercicio. de las facultades -conferidas por la Ley 820 de. 2003, Decreto Nacional 51 de 2(_)_04,' D_écret:gs_
- Distrifales -1217de” 2008,°572. de 2015, >Acierdo 079 de 2003, la Ley 1437 de 2011 vy demds normas
coricordantes'y, "

CONSIDERANDO

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacién llevada a cabo por medio de
memorando interno remitido a este Despacho por parte de Ia Subdireccion de Prevencién ¥ Seguimiento de

la Secretaria Distrital del Habitat en Iz cual se indica sobre la no presentacién de! informe de arrendador.con. .

corte 31-de diciembre de 2015 por parte de la Sociedad G E RIVAS §.A.8. - EN LIQUIDACION
identificada con NIT 900.429.535-6 y matricula de arrendador No. 20110093, '

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedid a avocar
conocimiento y se dio apertura formal a la investigacién por medio del Auto 2775 de 30 de noviembre de
2017, '

El citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 66 y subsiguientes
~delaLey 1437 de2011. -

Revisado el sistema de corresj::ondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que la
investigada no present6 escrito de descargos frente al Auto de apertura,

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié Auto No 3384 del 10 de septiembire de 2013
“Por el cual se decreta el cierre del término probatorio y se corre traslado para presentar alegatos de
conclusion”, indicandole el termino para allegar los alegatos de conclusién de conformidad a lo establecido
ene. ...4grafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015.

Aun..... a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 201 5, no se hizo necesario dentro

- de la- presente actuacion administrativa, el decrefarse de oficio pruebas que se consideren conducentes,
pertinentes. y utiles para la.expedicién del acto administrativo definitivo que pone fin 2 la actuacién a las
existentes y obrantes dentro del mismo, asf mismo la decisién de fondo que aca se tomara, se fundamenta de
forma plena en las pruebas regular y oportunamente aportadas a Ia investigacién.,

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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“Continuacion de la Resolucion por la cual se impone una Sancién Administrativa !

Revisado el sistema de correspondencia de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que la
investigada no presento alegatos de conclusi6n.

Una "{rez: fevisado e Sistema Ele_. _I_i’;f@ﬁhaéién Distrital de Iza'éubsec:e_tar_ié. de Inspeccién, Vigilancia y Control

de Vivienda dé 1a Secretaria Distrital dé] Habitat, (SIDIVIC) seeficuentra que laSociedad G E RIVASS.AS.
- “ENTAQUIDACION ideniificida conNIT 900.429.535-6 y matricula de arrendzdorNo. 20110093, de lo

_cual seitolige:quedasociedad en mengidn és sujeto susceptible de sanciones debido-a actuaciones u omisjones,
en ejereicio: de-Jas-actividades -comoarrendador, enfre las cuales. se erictigntran-1d no- pigsentacion de los
informes de actividad como arrendador correspondientes a la vigencia fiscal 2015. T

Por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de 2015, este
despacho procederd a tomar la decisién que en derecho corresponda.

FUNDAMENTOS LEGALES

_Que la Subsceretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
gjerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan
actividades de anuncio;:enajenacién; captacion de dineros -y- arrendamiento de inmuebles .destinados a
vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C., de conformidad con lo dispuesto por ja
Ley 66 de 1968, 820 de 2003, Los Decretos Leyes 2610 de 1979y 078 de 1987, los Decretos Nacionales 405
de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y demas normas concordantas.

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto Nacional 51
de 2004 y demds normas concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es competente
para conocer de:

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del contrato
de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competenle en {os articulos 22 al
25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato:

o Conocer de los casos en que se hayan efectuado depositos ilegales y comocer ¢ .5
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de ” 1g
al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

o Conocer de las confroversias derivadas de la inadecuada aplicacion de Ia regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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“Continuacion de la Resolucicn por la cual se impone una Sancion Administrativa”

Faatels

200 Cono,cer del incum _Lglzmzento de lgs.norm
- LT

control

1. Investigar, sancionar e zmponer las demds médidas correctivas a que haya lugar, a los personas
a que se refiere el articulo 28 de I presente ley o a-cualquier otra persona que tenga la calidad

de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas

concordantes.

3. Conrolar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo

referente al contrato de administracion.

4. Vigilar.el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el

ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Sanciones, indica:

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios ninimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1 Cuando cualquzer per, sona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla conla ablzgaczon
de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera

de las obligaciones estipuladas en el contrato de adwinistracion suscrito con el propietario

del inmueble.

3 Cuando las personas a que se refieve el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al

publico sir: mencionar el miimeio de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por inc s, y;zmzento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, ast como por la

inobserva -=_ de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

3. Cuando s personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razdn de su

-actividad ‘inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda

compartida, incumplan las normas u érdenes a las que estin obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardceter de arrendador de inmuebles destinados a

vivienda urbana estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan

con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior,

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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“Continuacion dé la Resolucidn por la cual se impone una Sancion Administrativa™

Parégrafo 1° La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula,

ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2% Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspensién o
. cancelacion de la matricula procederd imicamente recuiso de reposicion.”

- egries e | .

- .+ _ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen el

sustento juridico de la presente investigacién y una vez verificado que no se presentan vicios que invaliden
la actuacién, que se estructuraron los principios de las actuaciones administrativas para fallar la presente
actuacion.

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccién si la Sociedad G E RIVAS
5.A.5.—EN LIQUIDACION identificada con NIT 900.429.535-6 y matricula de arrendador No, 20110093,
incumplié con las obligaciones emanadas de la actividad de arrendador tal y como es la presentacion de los
informes de arrendador correspondientes a la vigencia 2015.

Conforme a la documentacién obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién Distrital de la
Subsecretarfa de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la matricula de arrendador fue otorgada a la Socicdad G E RIVAS S.A.8.
— EN LIQUIBACION. en el afio 2010, razén por la cual, para el 20 de marzo de 2016, Ia sociedad
mencionada debi6 presentar los informes de arrendador correspondientes al corte 31 de diciembre de 2015,
toda vez que dicha obligaci6n es inherente a la autorizacién para el desempefio de la actividad de arrendador
y la matricula correspondiente. Igualmente, dicha obligacion se mantiene indemne en la Resolucién 1513 de
2015 respecto de lo que rezaba ¢l articulo 35 de la Resolucién 879 de 2013, el cuval se procede a citar:

“ARTICULO 35. - Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un infc—- sobre el desarrollo
de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 dz aiciembre, enviando la
relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o de ~=~zros, recibidos para
realizar las actividades de intermediacién o arrendamiento, ast comc -l mimero de contratos
‘de arrendaiiento y de intermediacion de inmuebles destinados a vivienda vigentes, en el
formato establecido por la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia 'y Control de Vivienda —
Subdireccion de Prevencién y Seguimiento para tal fin”

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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“ARTICULO 34. SANCIONES. . Sin perjuicio de las demds sanciones a que-hubiéve lugar, o
autoridad competente podya Imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales

Vigentes, mediante resolucicn motivada, por las siguientes razones: .

1. Cuando cualquier persona a las que serefiere.el articulo 28 no cumpla con I obligacion de obtener
la matricula dentro del término sefialado en Ig Dresente ley,

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de In presente ley incumplan cualguiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracicn suscrito con el Dropietario del inmueble.

3 Cuando las personas a que se'vefiere el artienlo 28 de lu bresente ley se ammciaren gl publch,sz’zg*m T

mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignade. -

4. Por incumplimiento cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por I
inobservancia de las rdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.

J. Cuando las personas g gue se reflere el articulo 28 de Ia presente ley. en razon de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, z'ncumnlan

las normas u grdenes o las que estin obligados.

Verificado el acervo probatoria y ql;si's'tamq‘ﬂg;gu;tgt;r_:g;iézaci_én*de‘ng; qug;dgé@&htﬁgﬁQRFBS‘T de esta
Secretarfa se-encuentra giie Ta'Socjedad-G- RIVAS:SA.S=TN TIQUIACION idertificads COn-NIT
matritula de’arrendador No. 20110093, no llevé a’cabo la presentacicn del informe de
arrendador a corte' 31 dé diciembre de 20135, motivo por el cual se colige el incurnplimiento por parte del
investigado frente a sus obligaciones con ocasién al desempefio de la actividad como arrendadar.

conforme a la competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, a través de [a Subdireccién de Investi gaciones, para imponer
multa hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasaran en aplicacién a los
criterios del articulo 50 del"Codiga de Procedimiento Administrativo ydelo Contencioso,Adminish‘ativol,

Que por lo expuesto ¥ lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 Y 572 de 2015, y Decreto Nacional
51 de 2004, ¢

! Artleals 50. Graduseidn.de Ins sunciones. Salvo o dispuesto ex feyes especlales, la gravedad de las fattas y el rigor de las sanciones por infraceiones
administrativas se graduardn atendiendo a fos siguientes criterios, en cuante restltaren aplicables:

4. Daiio o peligro generado a los infereses Juridicos sutelados,

2, Bensficio econdmico obtenido por el infractor para sl o a favor deun tercerg,

3. Reincidencia en la comisicn de lg infraccion.

4. Resistencia, negativa u obstruccion alo accion investigadora o de supervisicn,

3. Utilizacicn de medios fraudulentos o utilizacién de persona interpresia para ocultar In infraccion u ocultar sus gfzctos.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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«Continuacion de la Resolucidn por la cual se impone una Sancidn Administrativa”

mediante resolucién motivada, este Despacho considera procedente imponer una sancion de multa a la

. investigada, por la oniision en-las obligaciones sefialadas en el mencionado ordenamiento juridico.

- En atenci6n a lo precitado segiin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo legal vigente
- para el afio 2018, corresponde al ‘valor de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS
CUARENTA ¥ DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), se considera pertinente imponer conforme a DUestras
funciones previstas enel articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancion de multa correspondientes
a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, por ja no presentacion del informe de
arrendador a corte 31 de diciembre de 2015. ’

Conforme a lo anterior el valor de la multa a imponer a la Sociedad G E RIVAS S.AS. — EN
LIQUIDACION identificada con NIT 900.429.535-6 y matricula de arrendador No. 20110093, es de UN (1)
SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a 1a suma
de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE
($781.242.00). e

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: TMPONER a la Sociedad G E RIVAS S.A.8. — EN LIQUIDACION
identificada con NIT 900.429.535-6 y matricula de arrendador No. 20110093, a través de su representante
legal o quien haga sus veces, una multa equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde 2 la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ DOS PESOS M/CTE ($781.242.00), por el incumplimiento en la
presentacién'del-infonne_dé-'érrendador a corte 31 de diciembre de 2015. g o m= B

PARAGRAFO: El pago de la multa impuesta debera ser cancelada dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la ejecutoria del presente Acto Administrativo, tramite para el cual se requiere acudir con esta Resolucién a
|a Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Habitat, ubicada en la
Calle 52 # 13 — 64 piso 5, para efectos de reclamar el “Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios”,
documento con el cual se podré hacer efectiva Ia respectiva consignacion en el Banco de Occidente. Una vez
efectuado el pago se deberé allegar copia del recibo correspondiente al expediente relacionado a la presente
achuacion.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucién al Representante Legal (o quien
haga sus Veces) dela Sociedad G B RIVASS.AS.~EN LIQUIDACION identificada con NIT 900.429.535-

6. Grado de prudencia ydi!r'gen.cla con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinenies.
7. Renuencia o d to en el cumplimiento de las ordenes impartidas por la antoridad compatente
8. Reconocimienta ¢ acoptacion expresa de I infraccion antes del decreto de pruchas.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-192
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: ARTICULO TERCERO Contra el presente Acto Adm1mstrat1vo procede el recurso de reposxclon ante este
- Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias a _

ella, de conformidad con Io dispuesto enel pardgrafo 2 del-articulo 34 de la Ley 820 de 2003, y el artlculo 74

"y siguientes de| Cod1g0 Procedimiento Administrativo y de'lo™ Contencwso Admxmstratwo

AR’I‘ICULO CUARTO: La presente Regolucic’:_n ri_g%_; a par_ﬁr- dp“su :ejet_:giona.' __ '

emw R c . . - _

Elubord: Jorge Dorla - Comratisia - Subdireccidn de Invesrigacfane; yControl de P’mena‘a }f E .
Revisd: Marladel Pilar Pardo Corles— Proﬁ.'s:annl especfa!r,aa‘o Subd‘rr eccfdnde in vcsngamoncs y Cammi'dc

ith
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