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Expediente No. 3-2016-42594-32

Respetado (a) Sefior (2):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) Resolucion 1705 del 5 de
diciembre 2018, proferida por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la
Secretaria del Habitat., de la Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a la direccién de notificacién sin tener

La notificacién se considerar surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra vl presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este Despacho, el cual
podra interponerse en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes
a ella, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, los
articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 e 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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JOHN JAIRO ECAAVARRIA GOMEZ
Subdirector de Ifvestigacién y Control de Vivienda (E)
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Folios: 4

Calle 52 No. 13-64 Saimis &
tador: 358 16 00 1509231:2013
Gy £ 0GOTA

wirw.habitatbogota.gov.co

www.facebook.com/SecretariaHabitat seekpeioos) R M EJ @ R

@MHabitalComunica
Cadigo Postal; 110231 PARA TODOS

B I L B




ALCALD[A MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HADITAT

RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018

EL SUBD[RECTOR DE INWSTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercmm de Ias facultades confendas por laLey 820 de 2003, Decreto Naclonal 5% de 2004; Decretos
Distritales 121 de 2008 572 de 2015, Acuerglp 979 de 2003 Ia Ley 1437 de_2011 d_qn;as_n_ormgs'
concordantes ¥y I T . A S

] CONSIDERANDO

Las presentes actuacmnes adrmfnstratwas séiniciaron por. comumcaclon llevada a cabo por medio de
memorando interno remitids 4 este’ Despacho por parte de la Subidireccion de Prevencion y Seguimiento
de la Secretarfa. Distrital' del Hébitat en la cual se indica sobre la no presentacion del informe de
arrendador con coxte 31 de diciembre de 2015 por parte de ALIANZA INMIOBILIARIA DE BOGOTA
SAS identificada con NIT 900879274—9 y matncula de arrendador No 201501 86

Temendo en-cuaénta las’ atnbucmnes legales y reglamentanas otorgadas a este Despacho se procedi6 a
avocar conocimienfo y se d10 apertura: formal ala mvestlgacmn por medlo del Auto 2631 de 30 de
noviembre de 2017 P P o 3

El clIado acto -»adlmms

submgmentes de la Ley 14 :'de_2011 med_J,ante'av;'sb el dla 17 de Juho de.; 2018 (Fohos 19 y 20)

La mvestlgada no presenté descargos frente al Auto de Apertura situacion que fue mformada de

_conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 del Decreto Distrital 572 de 2015.

Continuando con las etapas procesales, este Despacho emitié Auto No 3989 del 19 de octubre de 2018
“Por el cual se decrela el cierre del término probatorzo y se corre traslado para presentar alegatos de
conclusién” “indicandolé el terming para. allegar los alegatos de conclusién de confomudad a lo

’ ......

establecxdo en eI paragrafo 238l arhculn 12 del Decreto 572 de 2015 (F olio 24).

Aunado a 10 anteuor conforme al a1t1culo 12 del Demeto DlStl‘ltal 572 de 2015 fio s¢ hizo necesario
dentro de la presente actuacién administrativa,-el decretarse de oficio pruebas que se consideren
eonducentes, pertinentes  ttiles para'la expedmlon del acto administrativo definitivo que pone fin a la
actuacidii a 1as existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decisién de fondo que acé se tomara,
se fundamenta de forma plena en las pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacion.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HASITAT

RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 2de8

Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, (SIDIVIC) se encuentra que ALIANZA
INMOBILIARIA DE BOGOTA SAS identificada con NIT. 900879274-9, es titular de la matricula
de arrendador NG 261501 §6,.deTo’ cual 5€ cohge que 1a sociedad en miefici6n es sujeto susceptible de
sancignes. debldo a- actuacwnes u omisiones en ejercicio. de las, act1v1dades como arrendador, entre las

cuales se‘eniciientran Iano presentacion d 5h del -informe de’ actwldad como arréndador correspondiente a la

g :v1gen01a fiscal 2015.

o ~Por lo anfenor 3 una vez surtldas Ias etapas procesales. consagradas -en el Decreto Distrital 572 de. 2015 .

“este despacho pmcedera a tomar 13 deci dec151on que en defecho. correSponda -
FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Disirital del
Hibitat, ejercefinciones de Inspecclon 1g11an01a y Control sobre las personas naturales y juridicas que .
- realizan actividades de amuncio, enajenacién, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles
: destmados 2 vivienda,. dentro- del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C., de conformidad con lo
d13puesto porlak .);.”66’ dejBGS*SQO“HeQOUS -Los Decretos Lejes 2610 de-1979 y 078 de 1987, los’

_Decretos'Naclonales 405-de 1994 v 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y

- -'a';_-demas normas “concordantes.

. -Que Ia Ley de .Aa'rendﬁfmento 36 Vivighda-Urbatia 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto Nacional - -
51 de 2004 y demis nofmas“Concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es

competente para conocer de:

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del
. comraro de ar rendamzem‘o a los arr endatar ios, ﬁador ‘s y codeudores.

7 al 25en zelaczon con la ter Shinacion umlater al del contrato
o} iC’onocer dé-los casos en que se hayan efectuado deposzl‘os ilegales y conocer de las
_.controversiasoriginadas por la exigibilidad de los mismos.
o Conocer de las corntroversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de
pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como comprobante
de pago.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 3de8

or la cual se impone una:Sancidn:ddministrativa =
'__ — R — = e Y

T r— e e b

—— e

"Continuacién de la Resolucign,

6" Conocer de’las Controversias derivadus de Iz inadecuada-aplication de iy regilaciondel’
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.
o Conocer del incumplimiento de lgs normas sobre mantenimiento, éqn.s'e_ri)aczfé_n,_yso y
.. orden interno de los. contralos de arrendamiento de vivienda- compartida, Sometidos a.
~- Vigilancia y control. = ' : ' D

P b). Funcién de control, inspeccié_nuy-_vigi-_langia-:- - oo BT ST

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correciivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el drticulo 28 de la presente ley 0 a cualquier.otra persona que

T tenga la calidad de 'cz'r_j_i?éi‘?ﬂ—ﬁa'é'z?dSubarz'endadar. CSaban iraves o L Sy e ERWE

i : 2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas
,' ' concordantes. ' : :

3. Controlar el ejercicio. de la attividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lp
referente al contratg~dé?'z?drizinzfsti'¢c§§5hl_ o Hellon 5 R S

v

4. Vigilar el cumplimiento de _[Q_s obligaciones relacionadas con el anuncio al puiblico y con el
- ¢fercicio de actividadesin It obtericion de la'matriciila cuando a ello hubisre lugar. S

Asf ‘mistAo Ta‘norma:citada én of

indicar =~ : B =

TOLO. X.. Saincidries. Artigulo 34:CAPITULO X Sariciongs, .~

.. Articulo 34. “Saiciones. Sin perjuicio de las demds  Sanciones.a que hubiere lugar, la -
< | = autoridad “competente. podid imponer multas hasta por cien (100} salarios- minimos
mensuales legales vigentes, medignte resolucion motivada, por las Siguientes razones:

1. Cuando eualauier persona.a las que se refiere el artiéulo 8 no cumpla con la
obligacion de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

- = ~2. Cuando las LErsonas. a-que se refiere el articulo 28 de lg presente ley incumplay -
cualquiiera de las obligdciones estipuladas en el contraig e administracion suscrito con”
el propietario del inmueble. -

. 3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al
piblico sin mencionar el nimero de la matricule vigente que se les hubiere asignado. . .

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-32 : ,
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SECRETARLA DE HABITAT

RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 4de8

. “"Continuacidn de la Resolucion por la cual se impone una Sancién Administrativa”

| UEEER :
B S i T * i

impliniientos Sialquer-otenoring-legal a que deban sujetarse, asi conio. .

" g]ir__::lqigri&biﬁ:iizizt;'ia._ﬁ;,,_ e. las™ drileries e instrucciones impartidas por la autoridad G
competente. T~ " = ‘ B

refiereselzapticulo.28 de la-presente ley, enrazén de=su =~ - -
1o neador o. subarrendataiio de-vivienda .- '
ncumplar ordenesatasyue estdn obligados. .~ T L
67 Chiad Iﬁkﬁb’@j%ﬁf&gﬁﬁkng‘anfel%"ai?&?ém'ﬂé rvandador de inmuebles destinadosd.
-vivie zgla:-.zu;‘lg_c_z;zg,,;qqtéﬁ:§07getidQS'fq 0, c_z_--:t_’e;‘.obr_encio’n de matricula de arrendador, .~ i

‘z'_ﬁéz‘??@?&ﬁfe_bn;—]_‘q;jgéialazﬁ?éﬁdbsiﬁs‘osjbrévfsi‘os on los numerales 1 a 3-del articulo- - = =
anteriop. s T we Tl e

Pardgrafo _jl_.";'-'La.'éa,ytorfidgféi competente podrd, suspender o cancelar la respectiva .

“hatricila,-aRieekintumpliniiento. reiterado.de las conductas sefialadas en glpresente. .~ .. - -

Paragrafo 2° Contia las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o
cancelacion de la matricula procederd tinicamente recurso de reposicion.”

(I'V:egtillds' fuéra del texto)

- sl

o ANALISIS DEL DESPACHO

c1itos;-las disposiciones normativas antes citadas que Sonstifuyen. - %
stioacion ¥ ado que no sg-presgntan"ifiéiojg
itiaciones administiativas para fallar™ - i

5 5 Sl

‘El Despacho
el.sustenio:
invaliden:k

El caso ‘bajo. estudio tiene como’ finalidad establecer por parte de esta Subdireccion si ALIANZA
INMIOBILIARIA DE BOGOTA SAS identificada con NIT. 900879274-9 y matricula de arrendador
No. 20150186, incumpli6 con las obligaciones emanadas de la actividad de arrendador tal y como es la
presentacién de los informes de arrendador correspondientes a la vigencia 2015.

.Coﬁi‘om'j“é: gﬂquq ! entacmn 'Egan_tgf:qgfel__gxpe@_ignt@y_en,gl_§istema de Informacién Distrital de la
Subsecretarfa de lﬁspgqciéﬁ,TVi‘g,ilz{ncia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat;
(SIDIVIC),- se logra. evidencial_que la ‘matricula de arrendador fue. otorgada a -ALJANZA -

" INMOBILIARIA DE BOGOTA SAS identificada con NIT. 9008792749 en el afio 2015, razon por
la cual para el 20 de marzo de 2016, la sociedad mencionada debi6 presentar Jos informes de arrendador
correspondientes al corte 31 “d¢ diciembre de 2015, toda vez que dich¥ obligacién es inherente 2 la. "

autorizacion para el desempefio de la actividad de arrendador y la matricula correspondiente.

EXPEDIENTE No.3-2016-42594-32



ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018 Hoja No. 5 de 8

Igua]mente’“dmha obhgacmn se manuene mdemne .en la Resoluc1onA 1513 de 2015 respec o-dée*lo-que
rezaba el artlculo 35 de la Resolucion 879 de 2013, el cual se procede a citar:

“ARTICULO 35. - Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obltgaczones
establecidas en rormas superzor es, los matriculados quedan- obllgados a: ' '

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el
desarrollo de su actividad en el afiv -ininediatamerite-aniterior; con corteza. 31 de.- =20
diciembre, enviando la relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o
de ferceros, recibidos para realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento,
asi como el nimero de contrafos de. anendamzent‘"  de .inter medzamonrda:mmuebles,r__. :

“destinados a-viviehda™ vigentes=en— et el or mato-etstableado-';m‘ laSubseeretdida=de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda —: Subdzr éecion de Prevenczon y

Seguimiento para tal, f A - L = A -~

Razon por la cual dicha omisién es obJeto de lmposmlon de multa por parce de esta Subdlreccmn de
conformidad con lo previsto en el artlculo 34 deld Lgey 820 de 2003: Can LT .

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubzere lugar la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien- (100)-salarios mmzmos ‘menisuales
"'Iegale.s' wgentes med;ante resoluczon motzvada por Tas szgmentes razones b .

_2 Cuando las pe: SONas-a. que; se_rqﬁerg el -arrzculo 28 de-l_a pr
de laeoblisasiones estipulodas e ELontin L de ad:mms FOCIOr

3 C’uando las persona.s' ague se reﬁere el arrzculo 28 de la presente ley Se-ariunciaren: aljoublzco
sin mencionar el wimero de la matricula vzoem‘e que-se les hubiere aszgnado LEON

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a q’ue debcm szg'ez‘arse, a.s"z como por la
inobservancia de las 6rdenes e instrucciones impartidas por la auz‘orz'dad competente.

3. Cuando las personas a gue se r eﬁe; ¢ el artzculo 28delq presente lev en razon de su acnvzdad
inmobiliaria, 0 en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,
incumplan las normas u ordenes a las que estdn obligados.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-32
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RESOLUCION No 1705 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2018 HBoja No. 6 de 8

o e Contipyacion de la Resolucion por la cual se zmpone yna. Sanczon Admzmsn arzva

 Er s IPS

De esta matera, se puede establecer que 1a mvestlcrada no aporta ni solicita dentro de la presente
investigacién, acervo probatorio que retina los elementos sine quanon que configuran la prueba, los
cuales se refieren.alos conceptos de conducencia, que conmstaenjmdonmdad legal-que-tieneuna: prueba, ERE

para demostrar unhecho-determinado, es decir, que la précti¢ade laprueba es permitida por la ley como..

elemento detiostrativa de algin hecho o algtn tipo de responsabilidad; 1a pertinencia que ‘configura: Ia
_._15:‘13_0191:1:,(11 ecta-enfre el hecha-alegado.y la prueba sohc1tada vy la: utlhdad que e reﬁere a su aporte o ¢ g
) to% ,—bge’m‘de Ja:investigacién. -~ - r = SR : W3 ey el

e ) B EEY

Corolarlo alo antenormente expresado por el despacho mdlca que de conform1dad con el artlculo 167
delaLey 1564 de 2012 “... Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren
prueba...” hecho notono que para el caso objeto de estudio refiere a la no presentacién de los informes
del afio 2015, por consiguiente se procedi6 a dar traslado a la correspondiente etapa de alegatos, una vez, . o
concluido que los argumentos esgrimidos por la sociedad acd administrada, no superan los hechos
- probados: por -este despacho respecto de la omisién en 1a- oportuna_presentacién. de los mfonnes de

g arrendador referentes a: la v10en01a 20 15.

3 _.:-'.-,, e - H - e

INO. probatouo,y—d sistema de. automanzaclon de procesos y documentos FOR.EST de TR B

@eticuentra-que ALIANZA INMQBILIARIA DE BOGOTA SASHdéntifitada-con= - - -

- NIT 900879274—9 y_matncula dé arrendador. No. 201501:86,.n0-realizé la presentacion del-informe-de -
“artendador a corte'31 de diciembreé de 2015, motivo por el cual se colige el incumplimiento por parte del
investigadofrente a sus obligaciones con ocasion al desempefio de la actividad como arrendador. 'y

Que por lo expuesto y lo establecida en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreto
Nacional 51 de 2004, conforme a la competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, a través de la Subdireccién de Investigaciones;-
para. 1mp0ner ‘multa hasta.por cien (100)-salarios minimos mensuales legales vigentes, que-se-tasaran-en
aphcacmn alos criterios del artictlo-50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Adnumstcatl\{q , mediante resolucién motivada,-este Despacho considera procedente imponer una. - - -

? Artfeuls 50. Graduacidn de las sanciones. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, In gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones
administrativas se graduardn atendiendo o los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables: )

1. Dasio o peligro generado a los intereses juridicos tuteludos.

2. Beneficio econdmico obtenido por el mﬁ'actar para si o a favor de un tercero.

3. Reincidencia en la comisidn de la infraccion.

4. Resistencia, negativa u obstruccién a la dccign investigadora o de supervisién,

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-32
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- sanciéh’ de muita 2 Ta” mvestlgada por la omlsmn en las obhgamones senaladas en el mencronado '
ordenamiento juridico. -

En atencion a lo precitado segfin el caso sub examine y teniendo en cuenta que el salario minimo legal
vigente para el afio 2018, corresponde al valor de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. (3781.242.00), se considera pertinente imponer
‘conforme a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién
de multa coitespondiente a UN (1) SALARIC MINIMO MENSUAL LEGAF: VIGENTE, con ocasion-.
ala 10 presenta‘,lon del mforme de act1v1dades como arrendador a corte 31de dlcxembre de 2015

Conforme a lo anterxor el valor de la multa a anoner a ALIANZA ]NMOBILIARIA.DE BOGOTA .
= RAS 1denf1ﬁcada_con NIT. 90087927429 y miafifoula de- arrendad@r—No,—ZG)l“S(l186“es dé: EJ'N"‘-(:[)_-- e
 SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio- 2018, que & pétos corresponde a
la siima de SETECIENTOS QCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS
M/CTE. ($781 242.00).

A 2 iy e T el

En m_erlto de lo expuesto, este Despacho, ;
' "RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a ALIANZA INMOBILIARIA DE BGGOTA SAS
identificada con NIT. 900879274-9 y matricula de arrendador No, 20150186, una multa correspondiente
a UN-(I) SALARIO MINIMQ MENSUAL LEGAL: VIGENTE para-el afio:2018;:que en. pesos. - -
corresponde a la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), por eI mcumplmento en la plesentamon del informe de

arrendador a corte 31de dlclembre de 2015

- > 3 -.——J-- e IS S “ o e g e

S e = N s ;-.’. e 8 "_ __7_.;-_

PARAGRAFO: PARAGRAFO PARAGRAFO_"EI pago de la multa unpuesta debera Ser cancelada =
~ dentro de los cinco (5) dias siguientes a la gjecutoria- del presente Acto Administrativo, trdmite para’el -
cual se requiere acudir con esta Resoliicion a la Subdireccion de. Investlgacmnes L ¥ Contiol de Vivienda
de la Secretarfa Distrital del Hébitat, ubicada en la Calle 52 # 13 — 64 piso 5, pard &fectos de reclamar el
“Formato Para el Recaudo de Conceptos Varios”, documento con el cual se podrd hacer efectiva la

3. Utilizacidn de medios fraudifentos o wtilizacién de persona interpuesta para ocultar la infraccion u ocultar sus efectos,
6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan aiendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes.

7. Renuencia o desacato en el cumplimiento de las érdenes impartidas por la autoridad competente
EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-32 : ’
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T e L e

= r-—a-r-e—m‘m'——""‘m = e ) =T
respectwa con51gna01on 10n-en: el"Ban"‘é‘o*de-@ccldente—Una vez efectuado el pago se debeia allegar copla & del
recibo correspondlente al expediente relacionado a la presente actuacion.

ARTICULO SEGUNDO NOT[FIQUESE el contemdo de esta resolucién .a . ALIANZA
INMOBILIARLA DE BOGOTA SAS identificada con NIT. 900879274-9 y matricula de arrendador
No. 20150186, a través.de su Representante Legal o quien haga sus veces, de ¢conformidad a lo
establecido enel artlculo 67 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de 10 Contencioso

Admlmstratlve o ".'..'—":.—.' e '-J—:.':' = F N _ S ,' L A

- E TR e

ARTICULO TERCERO Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicion ante
este Despacho el cual podré interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez
(10)-digs a—‘ila, de:conformidad:-con lo-dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 34-de la ey 820. de 2003,

) 'y el “arfculs 74 y.»51gulentesr cIel ~Codigo Procedimiento Administrativo y de16’ Contencloso T
Adnu_mstratlvo - ,

ARTICULO CUART(): La presente Resoluci6n rige a partir de su ejecutoria.

{1 dieciocho (2018) . -
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