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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) RESOLUCION 1393 del 16 DE
NOVIEMBRE DE 2018, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la
Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en ¢l lugar de destino.

Se advierte a la parte notificada que contra el presente acto admlnlstratlvo procede el recurso de
reposicion ante este Despacho el cual podra interponer en la diligencia de notificacion personal, o
dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al vencimiento del término
de publicacién segin el caso, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 74 y siguientes de la
ley 1437 - Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el literal
i articulo 20 del decreto distrital 121 de 2008.

Elaboré: Alejandra Calderon R- Contratista ST VC% 2
* )’Rewso Diana Carolina Merchan Baguero - SIVC
Anexo: RESOLUCION 1393 del 16 DE NOVIEMBRE DE 2018 'FOLIOS 4
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RESOLUCION No 1393 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2018

“Por la cual se lmpone una Sanczon Admmzstratzva "

Y

_EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA _

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

_En ejercwlo de las facultades confendas por la Ley 820 de 2003, Decreto Nacional 51 de 2004, Decretos

Distritales 121 de 2008, 572 de 2015 Acuerdo 079 de 2003, la Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y, ‘

CONSIDERANDO

- Las presentes actuacmnes admunstratlvas se iniciaron por comunicacion Hevada a cabo por medio de

memorando interno remitido a este Despacho por parte de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento
de la Secretaria Distrital del Habitat en la cual se indica sobre la no presentacion del informe de
arrendador con corte 31 de diciembre de 2015 por parte de la Sociedad REAL ESTATE BUSINESS
SAS, identificada con NIT 900.577.283-9 y matricula de arrendador No. 20130158.

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadas a este Despacho, se procedi6 a

avocar conocimiento y se dio apertura fonnal a la investigacién por medlo del Auto 3022 de 30 de
_ nowembre de 2017 e

El° ‘citado acto adnnmstrahvo fue notificado de conformidad a lo establemdo en el articulo 66 y
subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, mediante aviso el dia 25 de j junio de 2018 (Fls. 13-14).

La sociedad investigada no presenté descargos frente al auto de apertura; para lo cual, continuando con
las etapas procesales, este Despacho emitié Auto No 2773 del 10 de agosto de 2018 “Por e/ cual se
decreta el cierre del término probatorio y se corre traslado para presentar alegatos de conclusién”,
indicandole el termino para allegar los alegatos de conclusién de conformidad a lo establecido en el
paragrafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015. . ‘“ o

Aunado a lo anterior, conforme al articulo 12 del Decreto D1 wari 572 de 2015, no se ln '-necesano
dentro de la presente actuacién administrativa, el decretarsc—e oficio pruebas que se”consideren
conducentes, pertinentes y utiles para la expedlclon del acto administrativo definitivo que pone fin a la
actuacion a las existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decisién de fondo que aca se tomara,
se fundamenta de forma plena en las pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacion.

Revisado eLsmtema de correspondenc1a de esta ‘Entidad, como el exped‘xente en ﬁs1co se encuentra que
la investigada no presenté alegatos de conclusion.
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- T Contmacionde la Resolucion por 1a ciidl se impone una.Sancion Adminisirativa”

Una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, (SIDIVIC) se encuentra que laSociedad REAL
ESTATE BUSINESS SAS, identificada con NIT 900.577.283-9 es titular de la matricula de arrendador
No. 20130158, lo cual se colige que la sociedad en mencién es sujeto susceptible de sanciones debido a
actuaciones u omisiones en ejercicio de las actividades como arrendador, entre las cuales se encuentran
la no presentacién de los informes de actividad como arrendador correspondientes a la vigencia fiscal
2015 - " ' B

Por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto Distrital 572 de 2015,
este despacho procedera a tomar la decisién que en derecho corresponda.

" FUNDAMENTOS LEGALES

Que la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que
realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dineros y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C., de conformidad con lo

dispuesto por la Ley 66-de-1968,7820 de 2003, Les Decretos Leyes 2610 de 1979.y 078 de 1987, los

Decretos Nacionales 405-de 1994:7-51:de-2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y.572 de 2015y -

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8,32 y 33, el Decreto Nacional

51 de 2004°y demas normas concordantés, respecto al tema dé arrendamientos especificamente; es -

competente para conocer de:

o Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del
contrato de arrendamiento a los arrendatarios, fladores y codeudores.

o Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la auteridad competente en los articulos 22
al 25 en relacion con la terminacion unilateral del épmirato. T

o Conocer de los casos en que se hayan efectuado ;;?posztos ilegales y - _cer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos. -

o Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de
pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante
de Pago. .. ...

" "5 " Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del
valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-470
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C'ontmuaczon de la Resolucion porla cual se Impone una Sanczon Administrativa”

o Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento,' conservacion, uso y
orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a
vigilancia y control. :

b) Funcién de control, inspeccién y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las

.. personas a que.se refiere el articulo 28 de la presente ley 0 a cualquier otra persona que
tenga la calidad de arrendador o subarrendador. -

2. ‘_kAplzcar—las sanc:ones admmzstratwas estableczdas en la presente ley y, demds normas-

concordantes. o . '

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el driuncio al publico y con el
ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

'Asi-mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Sanciones,
indica: ' -

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la
obligacion de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley. 7
2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la pre @ ley incumplan _—
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de admini =~ -i0n suscrito con
el propietario del inmueble. .
3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al
pitblico sin mencionar el niimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.
4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como
por la inobservancia de las drdenes e instrucciones impartidas por la autoridad
competente Rty :

I8
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- 5. Cuando las personas a que se reﬁere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su’”
actividad-inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u drdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a
~  vivienda urbana, -estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador,
incumplancon lo senalado en los casos prevzstos en los nurrrerales 1 a 3 del articulo
canterior.

" Pardgrafo 1° La autorzdad competente podra suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente
articulo. '

. Pardgrafo 2. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspenszon 0
cancelacion de la matricula procederd vnicamente recurso de reposicion.’

(Negrillas fuera del texto)
ANALISIS DEL DESPACHO

El Dcspacho atendlendo los hechos. descntos Ias dlspos1c10nes normatwas antes cxtadas -que consumyen
mvahden la actuacmn que se estructuraron los prmmplos de las actuaciones adnnmstratlvas para fa:llar
la presente aotuaclen SIS R LR | o

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion si la Sociedad REAL
ESTATE BUSINESS SAS, identificada con NIT 900.577.283-9 y matricula de arrendador No.
20130158, incumpli6 con las obligaciones emanadas de la actividad de arrendador tal y como es la
presentacion de los informes de arrendador correspondientes a la vigencia 2015.

Conforme a la documentacién obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién Distrital de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hab1tat
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la mﬁ,__.,ula de arrendador fue otorgada a la Sociedad RE -
ESTATE BUSINESS SAS, identificada ¢ IT 900.577.283-9 en el afio 2013, razon por la cual p=ve-
el 20 de marzo de 2016, la sociedad rencionada debi6 presentar los informes de arrenda .. -
correspondientes al corte 31 de diciembre de 2015, toda vez que dicha obligacién es inherente a la
autorizacién para el desempefio de la actividad de arrendador y la matricula correspondiente.

Igualmente, dicha obligacién se mantiene indemne en la Resolucién 1513 de 2015 respecto de lo que
rezaba el articulo-35 de 1a Resolucion 879de2013; el ¢ual se procede a citar: :

EXPEDIENTE No, 3-2016-42594-470
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 “Continuacién de’la Resolucién por la cual se impone una Sancion Administrativa™ =

“4RTICULO 35. — Obligacionés del matriculado. Sin perjuicio de las obliéaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

- _.g)-- Presentar hasta-el veinte (20) de marzo_de_cada afio un informe sobre el
o desarrollode su uactividad en el afio inmediatamente anterior, ‘con corte- a 31 de
_diciembre, enviando la relacién de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o
de terceros, recibidos para realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento,
asi como ¢l niimero de contratos de arrendamiento y de intermediacion de inmuebles
destinados a: vivienda vigentes,~ en el formato establecido. por la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y - Control de Vivienda — Subdireccion de Prevencién y .
Seguimiento paratalfin” . = T R I

Razén por la cual dicha omisién es objeto de hﬁposicién de multa por parte de esta Sﬁi)&irec;ién, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003. :

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la

'autoridad:compe__te;ﬁte pggf;dg’mponermultas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales . .

legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacicn de
obtener la matr:’cula.dentro del término sefialado en.la presente ley. ' '

"~ 2. Cuando 1ds personas a-que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera
de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del
inmueble.

3 Cuando las personas a que se vefiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al piiblico
sin mencionar el mimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

1%, Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse .as1 como por la
observancia de las ordenes e instrucciones impartidas por la autoridad com, ~ate.

=)

S Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de sy actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de_arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,
incumplan las normas u ordenes a las que estdn obligado;. -

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-470
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Una vez revisades los archivos tanto fisicos como electrénicos, como es el caso del Sistema de
Automatizacion de procesos y -documentos FOREST de esta Secretaria, se logra evidenciar que la
sociedad REAL: ESTATE BUSINESS SAS, identificada con NIT 900.577.283-9 y matricula de
arrendador No. 20130158, no ejerci6 su derecho de defensa con relacion a la investigacién administrativa
que se adelanta por 1o habcr presentado el mforme de arrendador con corte al 31 de d1c1embre del afio
2015, © #E gty S e :

De esta manera, se puede establecer que la investigada no aporta ni solicita dentro de la presente

. investigacién, acervo probatorio que retna los elementos sine quanon que configuran la prueba, los

~cuales serefieren a los conceptos de conducencia, que consiste en la idoneidad legal que tiene-una prueba

~ para deriostrar vm hecho determinado, es decir, que la préctica de la prueba es permitida por la ley como

elemento demostrativo de algiin hecho o algiin tipo de responsabilidad; la pertinencia que configura la

relacién directa entre el hecho alegado y la prueba solicitada, y la utilidad que se refiere a su aporte
concreto en punto del objeto de la investigacion.

Asf las cosas, este despacho no encuentra motivacién alguna por la cual se sustente de manera objetiva

¥y en sujecion a la ley argumento que permita proferir cierre a la presente investigacion.

Corolario a lo anteriormente expresado por el despacho, indica que de conformidad con el articulo 167

delaLey 1564 de 2012 “... Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren
_prueba...” hecho nofono que para.-¢] caso objeto de.estudio refiere a la no presentacién de los informes

del afio 2015, por c0n51gmente se procedi6 a dar traslado a la correspondwnte etapa de alegatos

Verificado el acervo probatorlo y el sistema de automatizacién de procesos y documentos FOREST de
esta Secretaria se encuentra que la Sociedad REAL ESTATE BUSINESS SAS, identificada con NIT
$00.577.283-9 y matricula de arrendador No. 20130158, no realizé la presentacion del informe de
arrendador a corte 31 de diciembre de 2015, motivo por el cual se colige el incumplimiento por parte del
investigado frente a sus obligaciones con ocasion al desempefio de la actividad como arrendador.

eme por lo expuests_ lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreto
- 1onal 51 de 2004=sonforme a la competencia que le asiste a la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
TZontrol de Vivienerde la Secretaria Distrital de Habitat, a través de la Subdireccién de Investigaciones,
para imponer multa hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, que se tasardn en
aplicacion a los criterios del articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo!, mediante resolucién motivada, este Despacho considera procedente imponer una

 drticuto 50. Graduacidn de las sanciones. Salvo Io dispiesta en leyes especiales, ia gravedad de las faltas y el rigor de las sanciones por infracciones
administrativas se graduardn atendiendo a los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables:
1. Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-470
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sancion de,multa a la investigada, por la omisién en las obhgacloncs sefialadas en el mencmnado
ordenamiento juridico.

coniforme a nuestras funciones prev1stas et el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién
de multa correspondiente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, con ocasion
alano presentacmn del informé de actividades como arrendador a corte 31 de diciembre de 2015.

SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y D0OS PESOS M/CTE.
(3781.242.00).

Stodd S s =

En mérito de lo expuesto, este Despacho, , o mn e

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a la Sociedad REAL ESTATE BUSINESS SAS, identificada
con NIT 900.577.283-9 y matricula de arrendador No. 20130158, a través de su representante legal o
quien haga sus veces, una multa correspond1ente a UN (1) SALARTO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y
UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00), por el 1ncump11m1ento
enla presentaclon del mferme de arrendado: a-corte. 31 de_d1 1embre de 2015, :

PARAGRAFO: El Ppago de la multa impuesta deberé efectuarse a favor del Tesoro Distrital, dentro de
los cinco (5) dias~ lientes a la ejecutoria de esta resolucién, tmicamente en la ventanilla de conc ™ * 3
varios de la Direc=n Distrital de Tesoreria ubicada en el Supercade de la Carrera 30 N° 25-90 d - ==#
Ciudad, para lo omi debera presentar copia del presente acto administrativo. Su cancelacién d__=4

2. Beneficio econdmico oblenido por el infractor para 5t o a favor de un tercero.

3. Reincidencia en la comision de la infraccicn.

4. Resistencia, negativa u obstruccicn a la accion investigadora o de supervision.

5. Utilizacion de medios fraudulentos o utilizacion de persona interpuesta para ocullar la infraccidn u ocultar sus efectos.

6. Grado de prudencia y diligencia con gue se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales per!mentes
7. Renuencia o desacato en el cumplimiento de las Ordenes impartidas por la autoridad competente -~ === - _ " |

8. Reconacimignto o aceptacidn expresa de la infraccion antes del decreto de pruebas.
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acredltarse dentro de dicho término ante esta Subdireccion, mediante la presentacién del original del
recibo de caja que expida la Tesoreria Distrital.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucion al Representante Legal (o
quien haga sus veces) de la.Sociedad REAL ESTATE BUSINESS SAS, identificada con NIT
900.577.283-9 y matricula de arrendador No. 20130158, de conformidad a lo establecido en el articulo
67 y siguientes del Cédigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTiCULO TERCERO: Contra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicién ante
este Despacho el cual podra interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez
(10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003,

y ‘el articufo- 74~ y- siguientés - del -Cédigo Procedimiento Admjmmaavo ¥ -de "lo- Contencroso -

Administrativo.
ARTICULO CUARTO: La presente Resolucion rige a partir de su ejecutoria.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C,a los dieciséis (16) de-reviembre de dos mil dieciocho (2018)

] /’ 7t 4 -
I ILANIBAY ALV AREZ CHAVE 7
Subdirector de fnvestighciones y Control de Vivienda

Elabore: Jose Wilson Rojas Lozano - Contratista - Subdireccicn de Investigaciones y Control de Vivien
Revisé: Marfa del P>+ Pardo Cortes- Profesional especializado - Subd:reccmn de Investigaciones y Gghtrol de Viviend,
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