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Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (la) RESOLUCION 1397 del 16 de
Noviembre de 2018, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la
Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

- La npetificacion se-considerara surtida al finalizar el dia-siguiente .al de la entregadeljaesomte aviso -

en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este Despacho el
cual podrs interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacidn segiin
el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011-
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el literal i)
articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

FElaboré: Marcela Martiner Gonzalez- Contratista STV
Reviso: Diana Carolina Merchdn — Profesional Universitakjo SIVC
Anexo: RESOLUCION 1397 del 16 de Noviembre de 2018 ¥FOLIOS: 4
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RESOLUCION No 1397 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2018 -

‘ Por la cual se zmpone una Sanczon Admzmstratlva

o plarcrian T " -,--—' EO . : 5 ™ i wosn LB ey Doemndn® B

EL SUBDIRECTOR DE INV"ESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA D,E INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
~ SECRET. ARIA DISTRITAL DEL HABITAT

--En ejercwm de las facultades conferidas por la Ley 820 de- 2003 Decreto:Nacional 5 1 de 2004, Decretos . -

Distiitales 121 de 2008, 572 de 2015 -Acierdo 079 de 2003, la Ley 1437 de 2011 Y demas normas )
concordantes y,

CONSIDERANDO

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por comunicacion llevada a cabo por medio de
memorando mterno remitido a este Despacho por parte de Ia Subd1recc10n de Prevenc1on y Segmmlento
e o de:la -Seéretaria Distritalsael HiabifaEren-ia Eiplde. N
' arrendador “con corte 31 de “diciembre “de 2015 por parte de Ia Somedad R & V EVANUEL
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT 900.673.024-
9 y matricula de arrendador No. 20150068.

Teniendo en cuenta las atribuciones legales y reglamentarias otorgadis a este Despacho, se procedi6 a
avocar conocimiento y se dio apertura formal a la investigacion por medio del Auto 3017 de 30 de
noviembre de 2017, ) -
El citado acto administrativo fue notificado de conformidad a lo establecido en el articulo 66 y
subsiguientes de la Ley 1437 de 2011, mediante aviso el dia 25 de junio de 2018 (Fls. 13-19).

La sociedad investigada no presenté descargos frente al auto de apertura; para lo cual, continuando con
las etapas procesales, este Despacho emitio Auto No 2768 dek 10 de agosto de 2018 “Por ¢l cual se
decreta el cierre del término probatorlo y se corre traslado para presentar alegatos de conclusion”

- indicandole el termino para allé - los alegatos de conclusién de conformidad a lo establecido f**f*‘
] pardgrafo 2 del articulo 12 del E‘-“"eto 572 de 2015. ~

Aunado a lo anterior, conforme ?11 articulo 12 del Decreto Distrital 572 de 2015, no se hizo neces’aﬁo
dentro de la presente actuaciéon administrativa, el decretarse de oficio pruebas que se consideren
conducentes, pertinentes y Utiles para la expedicidn del acto administrativo definitivo que pone fin a la
actuacion a las existentes y obrantes dentro del mismo, asi mismo la decisién de fondo que acé se tomara,
se fundamenta de forma plena en Ias pruebas regular y oportunamente aportadas a la investigacién.
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b "Conrinuacio'n de la Resolucién por la cual se impone una Sancién Administrativa™

Rev1sad&el Sistema, de correspondencla de esta Entidad, como el expediente en fisico, se encuentra que .

la investigada no presentd alegatos de conclusién.

Una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, (SIDIVIC) se encuentra que la Sociedad R &
V EVANUEL CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT
900.673.024-9 es titular de la matricula de arrendador No. 20150068, lo cual se colige que la sociedad

en mencion-es. suLto suscepuble .de sanciones debido a actuaciones u omisiones en ejercicio de las.
actividades como arrendador, entré las cuales se encuentran la no presentacién de los informes de’

actividad como arrendador correspondientes a la vigencia fiscal 2015.

-Por lo anterior y una vez surtidas las etapas procesales consagradas en el Decreto sttntal 572 de 2015,

este despacho procedera a tomar la decision que en derecho corresPc)nda

| Que la Subsecretaria de Inspecclon V1g11anc1a y Control de V1v1enda de a Secretana Dlstntal delu_

Habitat, ejerce funciones de Inspeccmn Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que
realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital de Bogota D. C., de conformidad con lo
dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820 de 2003, Los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, los
Decretos Nacionales 405 de 1994 y 51 de 2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015 y
demas normas concordantes.

Que la Ley de Arrendamiento de Vivienda Urbana 820 de 2003 articulos 8, 32 y 33, el Decreto Nacional
51 de 2004 y demé4s normas concordantes, respecto al tema de arrendamientos especificamente, es
competente para conocer de:

% Conocer de las controversias contractuales originadas por no expedir las copias del
... Wnirato de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

LB T T

= . =—sumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22
T Tl 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato.
‘o Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.
o Conocer de las controversias originadas por la no expedicién de los comprobantes de
pago.al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante
de pago.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-465
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‘RESOLUCION No 1397 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2018 Heja No. 3 de 8
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__“Continuacion de la Resoluczon por ia cual se lmpone una Sancion Admtmstratzva

alor Comercial de los mmuebles destmados a vwzenda urbana 0 de los mcremenros

.o _Conocer del incumpliniiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, use 'y
“orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a ..
oy vzg11ancm y contral S _ e

b) Func1on de confrol 1nspec:01on y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que
tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sancmnes admmzstranvas estableczdas en_ la pre.s'ente ley y demas normas
o concordau?‘s : = : B

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especzalmente enlo
referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y con el
ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere lugar.

Asi mismo la norma citada en el CAPITULO X. Sanciones. Articulo 34. CAPITULO X Séﬁciones,
indica:

Articulo 34. “Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos
mensuales legales vigentes, mediante resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las yue se refiere el articulo 28 no cumpla con la .
obligacion de obtener la matricula ~~ntro del término sefialado er: la presente ley. e

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan o

cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracién suscrito con i

el propietario del inmueble. '

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al

publzco sin mencionar el nimero de la matncula vigente que se les hubiere asignado.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-465
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“Contmuaczon de Ia Resoluczon por la cual se impone una Sancion Administrativa”

: 4 Por meumplumen?o a4 alqmer otra -norma legal a que deban sujetarse, -astcomo.
por la inobservancia de las Ordenes e instrucciones lmpamdas por la autoridad
compeltente

_...5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en-razon de su

" actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda
compartida, incumplan las normas u Ordenes a las que estdn obligados.
6. Cuando las personasque tengan el cardcter de arrendador de inmuebles destinados a -

y ':_—_-;.y vienda urbana, -estén sometidos. 0..no, a la_obtencidn. de matricula de arrendador, ... .
" incumplan con lo sefialado en 1os casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo
anterior.

Pardgrafo 1° La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el nresente
articulo.

. Pardgrafo.2%. Contra Ias  providencias-que. ordenen el pago de multas, la suspension o.

27 “de reposzdon Aees

ﬂ\fegrillds ﬁtera del texto) :
ANALISIS DEL DESPACHO

El Despacho atendiendo los hechos descritos, las disposiciones normativas antes citadas que constituyen
el sustento juridico de la presente investigacion y una vez verificado que no se presentan vicios que
invaliden la actuacion, que se estructuraron los principios de las actuaciones administrativas para fallar
la presente actuacion.

El caso bajo estudio tiene como finalidad establecer por parte de esta Subdireccion si la Sociedad R &
V EVANUEL CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT
900.673.024-9 y matricula de arrendador No. 20150068, incumpli6 con las obligaciones emanadas de la
actividad de arrendador tal y como es la presentacién de los informes de arrendador correspondientes a
la vigencia 2015.

I spnil =
Sl —

Conforme a la documer~—<i6n obrante en el expediente y en el Sistema de Informacién Distrr-ai de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
(SIDIVIC), se logra evidenciar que la matricula de arrendador fue otorgada a la Sociedad R & V
EVANUEL CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT
900.673.024-9 y matricula de arrendador No. 20150068 en el afio 2015, razén por la cual para el 20 de

marzo de 2016, la sociedad mencionada debio presentar los informes de arrendador correspondientes al

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-465
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Conrmuac:on de la Resoluczon por la cual se impone una Sanczon Admmzstranva

Igualmente dicha obhgaclon se mantxene mdemne enla Resolucmn 1513 de 2015 respecto de lo que
o rezaba el artlculo 35dela Resolucu‘m 879 de 2013 el cual se procede acitar: ‘

“ARTICULO "35 = @blzgacwnes del mamculado Sm: perjm?:zo e e l&s oblzgaczones '
establecidas en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

a) Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el
desarrollo de su actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de
diciembre, enviando la relacién de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o
de terceros, recibidos para realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento,
. asi como el mimero de contratos:de arrendamiento y de. intermediacion de inmuebles
destinddos: @ .vivienda® vzgentes e el formito esfabieczd por-la. Subsécretaria de
Inspeccion, Vzgrlancza y' Control de Vivienda — Subdireccién de Prevencion y

Seguimiento para tal fin”

Razén por la cual dicha omisi6n es objeto de imposicién de multa por parte de esta Subdireccion, de
conformidad con lo previsto en el articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

“ARTICULO 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demds sanciones a que hubiere lugar, la
autoridad competente podrd imponer multas hasta por cien (100} salarios minimos mensuales
legales vigentes, mediante resolucién motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de
obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. anndo las personas a que se ref' Gere el articul~-28 de la presente ley incumplan cualquzera
de ;i Jblzgaczones estipuladas en el contrato de ggmmzstmczon suscrito con el propietario del
ini- a—ule _

-—-r e

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al publico
- sm_menczonar el mimero de la_matrzcula vigente que se les hubiere as1gnado

“4. Por incumplimiento a cualquzer otra norma legal a que deban sujetarse, asi.como por la
inobservancia de las 6rdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente.

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-465



Qe

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

P SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No 1397 DEL 16 DE NOVIEMBRE DE 2018 Hoja No. 6de 8

"uui

“Conrinuabién de la Resolucion por la cual se impone una Sancion Addministrativa”™

= B, _Cuandolas ersonas.
inmobiliaria—o én-desarrollo -de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,

incumplan las normas u ordenes a las que estdn obligados.

- Una vez rev1sados los arc}uvos tanto ﬁswos como eIectromcos, como es el €aso del Sistema de

- Automatizacién ‘de- procesds- y.doctimentos FOREST de esta. Secretaria, se logra. evidenciar que la
. sociedad- R - &V EVANUEL.- .CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SOCIEDAD- LIMITADA

identificada con NIT 900.673.024-9 y matricula de arrendador No. 20150068, no ¢jerci6 su derecho de
defensa con relacion a la investigacion administrativa que se adelanta por no haber presentado el informe
de arrendador con corte al 31 de diciembre del afio 2015.

De esta manera, se puede establecer que la investigada no aporta ni solicita dentro de la presente

i

psEconducencias=yg Wm_ :

ie__ﬂgﬁ fien

mvestlgamon, acerve probatono _que. retina los.elementos sine quanon que configuran la la. prueba, los _

para demiogtrarun he hecho deteri:hmado "es decir, que 1a practlca ela prueba es-permitidd por la Iéy tomo

elemento demostrativo de algin hecho o algln tipo de responsabilidad; la pertinencia que configura la
relacién directa entre el hecho alegado y la prueba solicitada, y la utilidad que se reﬁere a su aporte
concreto en punto del objeto de la investigacion. :

Asi las cosas, este despacho no encuentra motivacién alguna por la cual se sustente de manera objetiva
y en sujecion a la ley argumento que permita proferir cierre a la presente investigacién.

Corolario a lo anteriormente expresado por el déspacho, indica que de conformidad con el articulo 167
de la Ley 1564 de 2012 “...Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren
prueba...” hecho notorio que para el caso objeto de estudio refiere a la no presentacion de los informes
del afio 2015, por consiguiente, se procedi6 a dar traslado a la correspondiente etapa de alegatos.

Verificado el acervo probatorio y el sistema de automatizacion de procesos y documentos FOREST de
esta Secretaria se encuentra que la g "“ad R & V EVANUEL CONST__. JCTORA INMOBILIARIA
SOCIEDAD LIMITADA identific **=on NIT 900.673.024-9 y matric: == de arrendador No. 20150068,
1o realizé la presentacion del mfom__;° arrendador a corte 31 de dicierrore de 2015, motivo por el cual
se colige el incumplimiento por parte del investigado frente a sus obligaciones con ocasién al desempeiio
de la actividad como arrendador.

Que por: lo expuesto y lo establecido en el Decreto Distrital 121 de 2008 y 572 de 2015, y Decreto

Nacional 51.de 2004, conforme a la.competencia que le asiste a Ia Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Hébitat, a través de la Subdireccion de Investigaciones,

EXPEDIENTE No. 3-2016-42594-465
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% Conrmuaczon de la Resoluczon por la cual se zmpone una Sanczon Admmzstratzva

ot Gi
: aphcaclon a los criterios del artlculo 50 del o d1go d& Procedimiento Admuustratlvo y de lo Contencmso
Administrativo!, mediante resolucién motivada, este Despacho considera procedente imponer una
_ sancion de multa ala- mvestlgada, por la om1s1on ‘en las obhgacmnes senaladas en eI mencionado
,ordenamlento jurldlco . :

En atencmn a 10 P .ec tado s gun el¢ caso sub examme y temenﬁo en
vigente para el afio 2018, corresponde al valor de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. (§781.242.00), se considera pertinente imponer
conforme a nuestras funciones previstas en el articulo 22 del Decreto Distrital 121 de 2008, una sancién
de multa correspondiente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, con ocasién
a la no presentacién del informe de actividades como arrendador a corfe 31 de diciembre de 2015.

Conforme a lo anterior el valor de la multa a-imponer a la Sociedad R & V EVANUEL
CONSTRUCTORA INMOBILIAR[A SOCIEDAD LIMITADA identificada con: NIT 900.673.024-
9 y matricula de arréndador No. 20150068, es de UN(1) SALARIO MINIMO-MENSUAL LEGAL
VIGENTE para el afio 2018, que en pesos corresponde a la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y

UN MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE. ($781.242.00).

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
: RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: IMPONER a la Sociedad R & V EVANUEL CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT 900.673.024-9 y matricula de
arrendador No. 20150068, a través de su representante legal o quien haga sus veces, una multa
correspondiente a UN (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE para el afio 2018, que
en pesos corresponde a la suma de SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL DOSCIENTOS

P

!M-,

LRI
Art{cula 50. Graduacion de | -~ ~—ciones. Salvo lo dispuesto en leves especiales, la gravedad de Ia.\___ ias y el rigor de las sanciones por infracciones
administrativas se graduardn at——nm:do a los siguientes criterios, en cuanto resultaren aplicables: %
1. Dafio o peligro generado a losTitereses juridicos tutelados.
2. Beneficio econdmico obtenido por el infractor para st o a favor de un tercero.
3. Reincidencia en la comisién de la infraccion.
- 4. Resistencia, negativa u.obstruccicn a la accion investigadora o de supervision.
5. Usilizacion de medios fraudulenios o utilizacion de persona interpuesta para ocultar ia infraccidn u ocultar sus efecios.
6. Grado de prudencia y diligencia con que se hayan atendido los deberes o se hayan aplicado las normas legales pertmentes
7. Renuencia o desacato en el cun;ul:m:emo de las drdenes impartidas por la autoridad compeleme
8. Reconoc:mxemo o aceprac:on expre.s-a dela ug"raccmn antes del decreto de pruebas.
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,-—CUARENTA Y DOS- PESO&M/CTE _;(?781 242 oo), por el mcmnphmlento enla presentamén dcl
“informe de arrendador a'corte31 de diciembre de 2015. ~ —

. PARAGRAFO: Fl pago de la muita impuesta debera efectuarse a favor del Tesoro Distrital, dentro de. . --
~_ los cinco'(5) dfas siguientes a la ejecutoria de esta resolucion, tmicamente en la ventanilla de conceptos

' 'La‘"Dlreccmn Dlstm’tal de Tesorerla ubicada en &l Supercade de la Carrera 30'N° 25- 90 de esta_ e

acredltarse dentro de dicho término ante esta Subdireccién, mediante ia presentacmn del ongmal del
recibo de caja que expida la Tesoreria Distrital.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta resolucién al Representante Legal (o
quien haga sus veces) de la Sociedad R & V EVANUEL CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
SOCIEDAD LIMITADA identificada con NIT 900.673.024-9 y matricula de arrendador No. 2Q1 50068

' de.conformidad 4 loestablécido®n €l articulo 67 y siguientes del Codlgo Procedmuento A, RIS

y de lo Contencioso Administrativo .

ARTICULO TERCERO: Contfra el presente Acto Administrativo procede el recurso de reposicién ante .
este Despacho el cual podr4 interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de los diez
(10) dias a ella, de conformidad con lo dispuesto en ¢l pardgrafo 2 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003,
y el articulo 74 y siguientes del Cddigo Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

ARTICULO CUARTO: La presente Resolucién rige a partir de su ejecutoria.

NOTIFIiQUESE Y CUMPLASE

Elabord: Jose Wilson Rojas Lozano - Contratista - Subdireccidn de Investigactones y Control de Vivien
Revisé: Marla del Pilar Parde Cortes Profesiondl'especializads - Subdireccicn de Investigaciones y Copttrol de Vivienda.
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