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Asunto: Comunicacion del Auto N° 884 del 27 de abril de 2018.

Respetado sefior (a),

Dando cumplimiento al articulo tercero del Auto No. 884 del 27 de abril de 2018,  Por el
cual se abre una investigacion administrativa”, atentamente remito copia del mencionado
acto administrativo para su comunicacion.

Cordialmente,

Elabord: Laura Maria Rojas Amada Coniratista SIVCV 4/4//

Anexo: Copia del Auto N° Auto No. 884 del 27 de abril de 2018 en 3 folios.
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“Por el cual se abre una investigacion admin:strativa”™

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo Distrital 079 de 2003, demas
normas concordantes y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat en virtud
de su competencia y de conformidad con lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 1° del
Decreto Distrital 572 de 2015, asumié el conocimiento de la queja presentada por el sefior
JHOVANNY VALERO, en calidad de propietario del apartamento 403 de la torre 6 del
proyecto de vivienda GRAN RESERVA DE PONTEVEDRA, ubicado en la calle 95 # 71-
75, de esta ciudad, por las presuntas irregularidades existentes e las dreas privadas del citado
proyecto de vivienda, en contra de la sociedad enajenadora A R CONSTRUCCIONES
S.A.S. identificada con el Nit. 900.378.893-8 representada legalmente por el sefior DANIEL
GIRALDO CACERES (o quien haga sus veces), actuacién a la que le correspondié el
radicado No. 1-2017-70375 de fecha 29 de septiembre de 2017, Queja No. 1-2017-70375-1
(folio 1).

Que una vez revisado el Sistema de Informacidn Distrital de Inspeccién Vigilaneia y Control
de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constatd que el responsable del

proyecto de vivienda es la sociedad enajenadora A R CIONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada con el Nit. 900.378.893-8 al que le fue otorgado ¢l registro de enajenacién No.
2010143 (folio 12).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto 572 de 2015, mediante
comunicacién con radicado No, 2-2017-74509 de fecha 08 de septiembre de 2017 (folio 4)
este Despacho corrid traslado de la queja al enajenador para que en un término de diez (10)
dias hdbiles se manifestara sobre los hechos denunciados e indicara de manera puntual si
daria solucidn a los mismos o no. La sociedad enajenadora no se manifesto.

Que de conformidad con los antecedentes expuestos y en atenc:6n a lo previsto en el articulo
5 del Decreto 572 de 2015, esta Subdireccidn estimo necesaria la realizacidn de una visita de
caracter técnico; mediante documentos con radicados No. 2-2017-82091 y 2-2017-82092 de
29 de septiembre de 2017 (folios 5 y 6), se comunicd tanto a la sociedad enajenadora como



ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.

SECREVARIADE HABIIAT

AUTO No. 884 DE 27 DE ABRIL DE 2018 Pagina2 de 5

Continuacion del Auto “ Por el cual se abre una investigacion administrativa™

al quejoso, la fecha y hora de la préctica de la visita técnica al proyecto de vivienda materia
de investigacion, la diligencia s: realizé el dia 19 de octubre de 2017, con la participacién
del sefior JHOVANNY VALLRO en calidad de propietario del inmueble objeto de
investigacién y el sefior CAMILO SANCHEZ apoderado de la sociedad enajenadora
conforme se evidencia en el Acta de Visita Técnica que obra en el expediente (folio 8).

Producto de la visita se elaboré el informe técnico (folios 10 a 11) No. 17-1046 del 30 de
noviembre de 2017 el cual concluyé lo siguiente:

“HALLAZGOS:

Durante la diligencia solv se constatan los hechos de la queja que no han sido
subsanados y que aparecen relacionados en el acta de visita. Los demds se entienden
subsanados.

1. MEDIDAS, PARQUEADERQ APARTAMENTO 403 TORRE 6

Medidas de parqueadercs: Se verifican la medida para el parqueadero del
Apartamento 403 Torre 6 encontrdndose que son (1.98ml ingreso desde columna
hasta el eje y entre ejes 2.20ml x 4.50ml medida actual de parqueadero).

Aungue la medida entre ejcs cumple lo dispuesto en la norma, el ancho libre con cara
de columna no cumple con lo dispuesto en la misma, por tal razon se incurre en
deficiencia constructiva y ¢n desmejoramiento de especificacion, toda vez que no se
da cumplimiento a lo dispresto en el decreto 1108 de 2000 y a sus grdficos anexos.
En estas condiciones, la sociedad enajenadora incurre en una afectacion grave que
afecta la habitabilidad de! inmueble, y no se sujeta a lo ofecido y aprobado en
planos, e incurre a lo estipulado en el Decreto 1108 del 2000.

Articulo 4.- dimensiones de los estacionamientos segun destinacion.

Las dimensiones de las uridades de estacionamientos se aplicardn de la siguiente
manerda:

a. Para uso de vivienda, d.tacional, industrial y de comercio y servicios.

Las dimensiones son de +.50 metros por 2,20 metros, salvo la proporcion gue se
destine a cargue y descargue y para minusvdlidos.

b. Estacionamientos para Minusvdlidos.

Se destinard un estacionamiento por cada 30 cupos exigidos con dimensiones
minimas de 4.50 metros por 3.80 metros para todos los usos, con localizacion
preferencial proxima a los ingresos peatonales. ..."

Como lo mencioné esta Entidad, existen antecedentes, los cuales permiten concluir que: los
hechos objeto de investigacior. probablemente constituyen una presunta vuineracion a lo
dispuesto en el articulo 4 del Decreto 1108 de 2000, por cuanto es una obligacién de la
persona natural o juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen dichas
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labores, en particular, [as referentes a lag especificaciones de las obras y el cumplimiento de

las obligaciones pactadas con los adquirentes de vivienda.

Irectiva 091 de] 11 de g¢
iy tubre de 20
Vivienda del Departamento Técni((:)j
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g;dimm_stri’ltivo del P;%edio Ami)iente de Bogota D.C. (DAMA), se pronuncié mediante
. gvencéa e mlayo (-ie 2_(’)13,.Magl.strado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzalez
indicando que 12 actualizacién dineraria de las muitas impuestas por este Despacho so1;

totalmente ajustadas & Derecho. para una mayor ‘ustracién se procede @ transcribir unos
aportes del mencionado fallo, er el que s expreso:

.Estzma la Sala que El procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
szg?p'lememe, correccion monetaria, 1o implica el reconocimiento de U derecho
adicional como un perjuicio v, st se quiere, la imposicion de und sancion adicional.

ParalaSala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto €5 deben ser
aqutorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso
on el que se le respete ol derecho de defensay oposicion al sancionado.

sin embargo, la sala reitera, quo este 1o es el caso en el que S¢ procede a realizar la

correccion monetaria de Sumas impagadas. En este evento, lo que S€ estd haciendo es
enfe fraer resente las sunias de dinero que, por ol paso_del tiempo
7. Nada mds que eso. Estd 1€jos de

constituirse en und sancion econd favor de quien S¢ #eCON0ZCa-

Revisada, estudiaday analizada la Directiva acusada (anversoy reverso del folio 121
el cuaderno principal), encu. nira la Sala que, en efecto, ella se gjusta a 10s principios
y reglas propios de la Actuclizacion Monetaria, ya que ¢t ella no se prever multas -
adicionales ni sanciones diferentes @ las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo
ue hace 1o Directive cuestionada_es ajustar actualizar, corré ir a_valor
2l paso del tiempo s
obedece @ 1a aglicacién de los grinci,gios de justiciaV eguidad. ”2CNegrillas y subrayas

fuera de texto).

En el caso sub-examine, 5¢ en¢ Jentra que la sociedad enajenadora podria estar incurriendo
en la vulneracion de normas de enajenacion de bienes inmuebles destinados & vivienda, las

cuales hacen parte de las funcicnes de vigilancia ¥ conirol asumidas por este Despacho, en

vazén a las irregularidades que afectan las areas privadas del proyecto de vivienc.la. objeto .de
a visita técnica

investigacion; motivo por el cual, una vez verificada 12 queja ¥ practicada 1

respectiva por este despacho ¥ sumado a 1os antecedentes obrantes €N ol expediente, esta

® Consejo de Estado, Sala de 1o Contencioso Administrativo Seceion Primerd, treinta (30) de mayo de dos mil trece (2013), Exp. Nom.

2006-00986-01.
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Subdireccion considera procedente ordenar la apertura de investigacién correspondiente, de
conformidad con el articulo 6° del Decreto 572 de 2015.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacién de cardcter administrativo a la sociedad
enajenadora A R CONSTRUCCIONES S.A.S. identificad:: con el Nit. 900.378.893-8
representada legalmente por el sefior DANIEL GIRALDO CACERES (o quien haga sus
veces), en virtud de lo expuesto en el presente auto.

ARTICULO SEGUNDO. Notifiquese y cérrase traslado el contenido del presente Auto de
apertura de investigacién, a la sociedad enajenadora A R CONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada con el Nit. 900.378.893-8 representada legalmente por el sefior DANIEL
GIRALDO CACERES (o quien haga sus veces), y cérrase traslado del mismo junto con la
queja y el informe técnico de la visita de verificacion por el término de quince (15) dias
habiles a partir de 1 a notificaci6n de este auto, para que present: descargos, solicite audiencia
de mediacién para llegar a un acuerdo con el quejoso, solicite o aporte las pruebas que
pretende hacer valer, rinda las explicaciones que considere nccesarias y objete el informe
técnico, de conformidad con el articulo 7° del Decreio 572 de 2015,

ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido del presente Auto al sefior
JHOVANNY VALERO, en calidad de propietario (o quien haga sus veces) del apartamento

403 de la torre 6 del proyecto de vivienda GRAN RESERVA DE PONTEVEDRA, en esta
ciudad.

ARTICULO CUARTO. Bl presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de sy
expedicidn, y contra el mismo no procede recurso alguno.

Dado en Bogotd D.C., a los veintisiete (27) dias del mes de abril de dos mil dieciocho (2018).

COMI’JNI%SE Y COMPLASE

/ ! A \ iy Y Z
tigacignes y Control de Vivienda

Proyecid Lauro Morio Rojas - Controtista SICV. M
Revisd Robertson Alvargde Camocho- Conteatista SICV.
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