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De conformidad con Io establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia: RESOLUCION No 707 del 11 de JULIO de 2018,
proferida por la Subdireccidn de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretarfa del Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccién de notificacién sin tener comparecencia
o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificaci6n se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino.

Contra el presente Auto procede el recurso de reposicion ante este despacho y el de apelacion ante
el Subsecretario de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital el cual
podran interponer en la diligencia de notificacion personal o dentro de los (10) diez dias habiles
signientes a ella o a la notificaion por aviso, o al vencimiento de termino de publicacion segin el
caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo., y el literal i} del articulo 20 del Decreto Distrital
121 de 2008.

Cordialmente,

Proyecio: Luz Helena Veldsquez Martinez - Contratista SIVC V7p
Reviso: Juan José Corredor Parda SIVCV
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ALCALDIA MAYOR
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RESOLUCION No. 707 DEL 11 DE JULIO DE 2018
“Por la cual se impone una sancion y se imparie wuna ovden”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCI'ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por Iz Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979, 078 de 1987, los Decretos Distritales 572 de 2015, 121 de 2008, el
Acuerdo 079 de 2003, demas normas concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecrctaria de
Inspeceidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretarfa Distrital del Hébitat asumid
conocimiento de la queja interpuesta por la sefiora GLADYS ELENA SALINAS
VALDERRAMA en su condicién de Administradora y/o Representante Legal del
proyecto de vivienda DIMONTI 2 APARTAMENTOS, ubicado en la Calle 151 No.109
A —25 de esta ciudad, por las presuntas deficiencias existentes en las zonas comunes del
citado inmueble, contra la sociedad enajenadora ESTRATEGIA URBANA S.A.S,,
identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien haga sus veces) por
el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, a la que [e correspondio el radicado No.
1-2016-03598 de 21 de enero de 2016, Queja 1-2016-03598-1 (Folios 1 a 88).

Que una vez revisado el Sistema de Informaci6n Distrital de Inspeccién Vigilancia y
Control de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que la responsable
del proyecto en cuestion es la sociedad enajenadora ESTRATEGIA URBANA 5.A.S.,
identificada con Nit.900.417.298-3, a la que le fue otorgado el registro de enajenacion
No. 2011046 (Folio 91).

Que de igual forma por los mismos hechos con radicado No. 1-2016-05379 del 29 de
enero de 2016, (folio 89 a 90) fue radicada solicitud de intervencidn por parte de la sefiora
GLADYS ELENA SALINAS VALDERRAMA en su condicion de Administradora y/o
Representante Legal del proyecto de vivienda DIMONTI 2 APARTAMENTOS,
informando que las deficiencias presentadas no habian sido solucionadas por la sociedad
enajenadora.

Que en cumplimiento del articulo 4° del Decreto Distrital 572 de 2015, a través de oficio
con radicado No. 2-2016-10348 del 17 de febrero de 2016 (folio 93) y 2-2016-16179 del
10 de marzo de 2016 (Folio 95), se procedié a correr traslado de la queja a la sociedad
enajenadora, para que se pronunciara al respecto e indicara si darfa o no solucién a los
hechos motivo de queja.

Que mediante escrito con radicado No. 1-2016-23528 de 06 de abril de 2016, (folio 98 a
307) el seiior MICHAEL WIESNER SABOGAL en calidad de apoderado de la sociedad
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t enajenadora sc manifestd respecto a los hechos objeto de la queja, entre otros en los

siguientes términos:

“...Resulta claro que el requerimiento previo se encuentra instituido para efectos de
brindar elementos de juicio suficientes a la autoridad administrativa para efectos de
establecer si existe o no merito suficiente para dar inicio a la actvacion administrativa
sancionatoria correspondiente.

Para el presente caso consideramos que no existen razones suficientes para decretar la
apertura de la respectiva actuacién administrativa conforme a los principios de orden
legal que la regulan, toda vez que, la sociedad ESTRATEGIA URBANA SAS. se
encuentra dande cabal crmplimiento a sus obligaciones como enajenador de vivienda
conforme a los instrumentos contractuales vdlidamente suscritos brindando las garantias
correspondientes para dar solucién efectiva a los inconvenientes que se pueden presentar
dentro de los procesos constructivos en beneficio de los adquirientes de vivienda del
proyecto Dimonti 2 Apartamentos.

De igual forma me permito poner a su consideracion que la sociedad Estrategia Urbana
S.AS. ha adoptado una actitud comprometida en relacién a los requerimientos
efectuados por la copropiedad del confunto residencia Dimonti 2 Apartamentos como se
desprende de los elementos materiales probatorios que se allegan y que evidencian las
intervenciones efectuadas por la sociedad que represento en cumplimiento de sus
obligaciones como enajenador de inmuebles destinados a vivienda dentro de los términos
de garantia validamente otorgados.

Ahora bien, conforme al escrito radicado ante la subdireccion de vivienda con nimero
de radicacion 1-2016-03598 de fecha 21 de enero de 2016 nos permitinios informar que
se trata de un documento radicado ame la sociedad como un derecho de peticion, al cual,
se le dio respuesta oportuna y de fondo desglosando cada uno de los puntos relacionados
con el requerimiento previo que en la actualidad nos ocupa. En este orden de ideas, nos
permitinios poner a su consideracion el escritv de respuesta al referido derecho de
peticion de fecha 23 de febrero de 2016 con su respectiva constancia de recibo en las
instalaciones del conjunto residencial Dimonti 2.

Asi mismo, resulta pertinente solicitar de la forma mas respetuosa se tengan en
consideracion las actas de entrega de los bienes comunes no esenciales pertenecientes al
conjunto residencial Dimonti 2 de conformidad con la Ley 675 de 2001, ast como, las
actas de labores efectuadas por parte de la constructora y que se allegan con el presente
escrito.

Teniendo en consideracion lo anterior de la manera mds respetnosa me permito solicitar
se le brinde el mérito (sic) probatorio correspondiente a los documentos que a
continuacidn se relacionan para efectos de abstenerse a (sicj decretar la apertura de la
respectiva actuacion administrativa: ... " (Relaciona 49 documentos anexados).
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Que el dia 24 de mayo de 2016, fue radicada bajo el niimero 1-2016-38064, copia dirigida
a la Secretaria Distrital del Hébitat del oficio suscrito por la Representante Legal del
proyecto de vivienda Dimonti 2-Apartamentos PH, en la que elevé derecho de peticion a
la sociedad enajenadora accionada manifestindole su inconformidad con la respuesta y
argumentos esgrimidos en la misma (Folios 310 al 326).

Que de conformidad con el Oficio No. 2016-01-301436, recepcionado en esta entidad el
2 de junio de 2016, con el Radicado N° 1-2016-40324, el Grupo de Atencién al Ciudadano
de la Superintendencia de Sociedades dio traslado a esta entidad del oficio suscrito por la
quejosa (Folios 366 al 375), y presentado ante INVERSIONES ALCABAMA S.A y/o
ESTRATEGIA URBANA S.A.S en el cual manifesté su inconformidad con la respuesta
obtenida respecto a los dafios y a la problemética presentada en la plataforma del conjunto
y las afectaciones existentes en la misma, adujo que el constructor estd en la obligacién
de entregar las zonas comunes en correcto estado y perfectas condiciones, soliciié
informacién sobre la gestién y tramite dado a su derecho de peticién elevado el 23 de
febrero de 2016, que hace referencia al tratamiento que le debieron dar al parqueadero en
juntas de dilatacién y/o fisuras y relacioné las pretensiones de la copropiedad respecto a
las reparaciones requeridas en la plataforma y su estructura.

Que de conformidad con los anteriores antecedentes y en concordancia con el articulo 5°
pardgrafo 1° del citado Decreto Distrital 572 de 2013, esta Subdireccion estimd necesaria
una visita de cardcter técnico para el dia 2 de junio de 2016 (Folios 308 y 309), que contd
con la presencia de la sefiora GLADYS ELENA SALINAS en su calidad de quejosa y
Administradora del Proyecto de Vivienda querellante, y del sefior MICHAELS
WIESNER SABOGAL en calidad de Apoderado del enajenador (Folio 328), como consta
en acta obrante a folio 327 del expediente. '

A su vez se deja de presente que la sociedad enajenadora aporto 32 folios en la citada
visita técnica, los cuales contienen: poder especial, (folio 328), certificado de existencia
y representacién legal de ESTRATEGIA URBANA S.A.S. (folio 329 a 333), un acta de
entrega de documentos que relacionan:1. Registro fotogrifico trabajos realizados segin
Derecho de peticién; 2. Acta de entrega trabajos arreglos piezas de fachada sin firmar, 3.
Acta de entrega trabajos cambio de vidrios punto fijo torre 6 sin firmar; 4, Carta
administracién solicitando retiro de vehiculo plataforma para arreglo de filtraciones; 3.
Acta firmada con derecho de peticién apto 1-301 por arreglo puntual de cambio de piezas
de fachada; 6. Acta firmada por la administraci6n trabajos saldn comunal, y cuarto de
basuras: 7. Acta firmada con Derecho peticién 3-504 arreglo de filtracion por plataforma;
8. Carta 5-1204, manifestando que el arreglo de la filtracion por plataforma esta en
ejecucién. (folio 334 a 363).

~
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Que la Superintendencia de Sociedades radicé con No.1-2016-40324 del 02 de junio de
2016 memorial con identificacién No.2016-01-292421 en la cual traslada a este entidad,
documento radicado por la sefiora GLADYS ELENA SALINAS y que estd dirigida a
INVERSIONES ALCABAMA S.A (folio 366 a 375).

De Ia visita técnica, se elabord el Informe de verificacion de hechos No. 16-741 del 10 de
junio de 2016, adjunto a folios 376 al 385, que concluyo:

“HALLAZGOS
1- PISO CERAMICA SALON COMUNAL # 2

En la inspeccion realizada, se observa que el enchape instalado en el piso del saldn
connmal, presenta oquedad y por lo tanto falta de adherencia entre el elemento ceramico
yla base, hecho producto del deficiente proceso constructivo inicial, el cual no garantiza
la correcta adherencia del elemento, en la actualidad la sociedad enajenadora se
encuentra adelantando actividades en pro de subsanar la afectacién, el hecho constituye
una deficiencia constructiva la cual afecta las condiciones de habitabilidad del espacio.
Imagen 1y 2.

“ARTICULO B.10.3.2. Enchapes.

En este articulo se presentan los requisitos minimos para los enchapes en edificaciones,
en todo caso debe buscarse la mejor adherencia a la edificacion para evitar en lo posible
su desprendimiento bajo cargas excepcionales.

PARAGRAFO B.10.3.2.1. Enchapes de ladrillo ornamental, médulos prefabricados o
lajas. En este pardgrafo, se establecen las recomendaciones minimas para enchapes de
ladritlo ornamental, modulos prefabricados o de lajas.

B.10.3.2.1.1. Los enchapes de ladrillo ornamental, médulos prefabricados o de lajas,
deben fijarse con alguno de los sistemas siguientes:

a) Trabas o anclajes de metal inoxidable o protegido con pintura anticorrosiva;

b) Empleo de mezelas especiales, y

¢) Juntas de dilatacion.

2- REPARACION FILTRACIONES

El hecho hace referencia a filtraciones de agua a través de la red hidrdulica, sobre este
hecho el apoderado por parte de la sociedad enajenadora, indica que el hecho es
producto a la falta de mantenimiento al equipo de presion, el cual genero aumento en el
golpe de ariete y este el fisuramiento de la tuberia, la quejosa indica que los hechos se
vienen presentando desde mediados de 2.014, es decir tres afios después de su entregay
por lo tanto estando por fuera de los términos de ley, de acuerdo a lo anterior, el hecho
corresponde a labores de mantenimiento a cargo de la copropiedad, tal y como lo indica
el acuerdo 20 de 1.995.
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Seccion A.3.5 MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES

ARTICULO A4.3.5.1. Todas las edificaciones y sus partes componentes deben mantenerse
en condiciones permanentes de seguridad y salubridad. Todos los equipos e instalaciones
de servicios, medios de evacuacion y sistemas de seguridad requeridos en una
edificacidn, segtm las normas del presente Cddigo o de cualesquiera otras
reglamentaciones pertinentes, deben permanecer en buenas condiciones de
JSuncionamiento.

PARAGRAFO A.3.5.1.1. El propietario de la edificacidn es el responsable del correcto
mantenimiento de la edificacion y de sus eguipos.

3- DRYWALL FLOJO EN FACHADATORRE2Y 3

En la inspeccion realizada, se observa que la ldmina en super-board, que oculta la junta
constructiva entre la torre 2 y 3, presenta desprendimiento de sus anclajes, se observa
ligero asentamiento diferencial de la torre 3 hacia la torre 2, lo que estd generando
movimiento en el elemento de acabado, no se observan fisuras sobre fachada y no se
observan deformaciones en elementos estructurales, se solicita sea aportado conceplo
emitido por especialista en estructuras, en donde se establezca el estado actual y futuro
de la torre ante estos asentamientos, el hecho constituye una deficiencia constructiva la
cual afecta las condiciones de habitabilidad de los espacios.

A3 - PROCEDIMIENTO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES, DE ACUERDO CON EL REGLAMENTOQ

A.1.3.1 - GENERAL — El diseiio y construccién de una edificacion sometida a este
Reglamento debe llevarse a cabo como se indica a continuacion. Las diferentes etapas
de los estudios, construccion y supervision técnica, se amplian en las secciones
pertinentes del Reglamento.

A.1.3.2 - ESTUDIOS GEQOTECNICOS - Debe realizarse una exploracion del subsuelo
en el lugar en que se va a construir la edificacion. El alcance de la exploracion y el
programa de ensayos de laboratorio se establece en el Titulo H — Estudios Geotécnicos.
El ingeniero geotecnista debe elaborar un informe en el cual relacione la exploracion y
los resultados obtenidos en el laboratorio, se den las recomendaciones que debe seguir
el ingeniero estructural en el diseiio de la cimentacion y obras de contencion, la
definicion de los efectos sismicos locales, los procedimientos constructivos que debe
emplear el constructor, y los aspectos especiales a ser tenidos en cuenta por el supervisor
técuico. En el reporte se deben indicar los asentamientos esperados, su variabilidad en
el tiempo y las medidas que deben tomarse para no afectar adversamente las
construcciones vecinas. El reporte debe ir firmade, o rotulado, per un ingeniero civil
Jacultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997.

A.1.3.3 - DISENO ARQUITECTONICO - El proyecio arquitectonico de la edificacion
debe cumplir la reglamentacion urbana vigente, y ademds debe indicar, para efectos de
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este Reglamento, los usos de cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion
dentro de los grupos de uso definidos en el Capitilo A.2, el tipo de cada uno de los
elementos no estructurales y el grado de desempeiio minimo que deben tener de acuerdo
con los requisitos del Capitulo A.9. El proyecto arquiteciénico debe ir firmado por un
arquitecto con matricula profesional vigente. Cuando los planos arquitecténicos
incluyan los disefios sismicos de los elementos no estructurales, éstos deben ir firmados,
o rotulados, por un profesional facultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de
1997,

A.1.3.4 — DISENO ESTRUCTURAL - E! disefio estructural debe ser realizado por un
ingeniero civil facultado para este fin, de acuerdo con la Ley 400 de 1997. La estructura
de la edificacion debe diseiiarse para que tenga resistencia y rigidez adecuada ante las
cargas mininias de disefio prescritas por el Reglamento y debe, ademas, verificarse que
dispone de rigidez adecuada para limitar la deformabilidad ante las cargas de servicio,
de tal manera que no se vea afectado el funcionamiento de la edificacion. A continvacion
se especifican las etapas que deben Hevarse a cabo, dentro del alcance de este
Reglamento, en el disefio de edificaciones diferentes a las cubiertas en A.1.3.11:

Paso I - Predimensionamiento y coordinacién con los otros profesionales — Definicion
del sistema estructural, dimensiones tentativas para evaluar preliminarmente las
diferentes solicitaciones tales como: la masa de la estructura, las cargas muertas, las
cargas vivas, los efectos sismicos, y las fuerzas de viento. Estas dimensiones preliminares
se coordinan con los otros profesionales que participan en el diseiio.

Paso 2 - Evaluacion de las solicitaciones definitivas — Con las dinensiones de los
elementos de la estructura definidas como resultado del paso I, se evaliian todas la
solicitaciones que pueden afectar la edificacion de acuerdo con los requisitos del Titulo
B del Reglamento. Estas incluyen: el efecto gravitacional de la masa de los elementos
estructurales, o peso propio, lus cargas de acabados y elemenios no estructurales, las
cargas muerias, las fuerzas de viento, las deformaciones impuestas por efectos reologicos
de los materiales estructurales y asentamientos del suelo que da apoye a la fundacicn.
Ast mismo se debe determinar la masa de la edificacion y su contenido cuando asi lo
exige el reglamento, la cual serd empleada en la determinacion de los efectos sisnicos,
de acuerdo con los siguientes pasos.

Paso 3 - Obtencidn del nivel de amenaza sismica y el valor del Aa - Este paso consiste
en localizar el lugar donde se construird la edificacion dentro de los mapas de
zonificacion sismica dados en el Capitulo A.2 del Reglamento y en determinar el nivel de
amenaza sismica del lugar, de acuerdo con el valor del pardmetro Aa obtenido en los
mapas de zonificacién sismica del Capitnio A.2. El nivel de amenaza sismica se
clasificaré como alta, intermedia o baja. En el Apéndice A-3 se presenta una
enumeracion de los municipios colombianos, con su definicion de la zona de amenaza
sismica, v el valor del pardmetro Aa, entre otros.
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Paso 4 - Movimnientos sismicos de disefto - Deben definirse unos movimientos sismicos
de diseiio en el lugar de la edificacion, de acuerdo con los requisitos del Capitilo A.2 del
Reglamento, tomando en cuenta:

(a) la amenaza sismica para el lugar determinada en el paso 3, expresada a través del
pardmetro Aa, el cual representa la aceleracion horizontal pico efectiva del sismo de
disefio,

(b) las caracteristicas de la estratificacién del suelo subyacente en el lugar a través de
un coeficiente de sitio S, y

(c) la importancia de la edificacion para la recuperacién de la comunidad con
posterioridad a la ocurrencia de un sismo a través de un cogficiente de importancia 1.
Las caracteristicas de los movimientos sismicos de diseiio se expresan por medio de un
espectro eldstico de diseiio. El Reglamento contempla descripciones alternativas del
sismo de diseiio, ya sea a través de familias de acelerogramas, o bien por medio de
expresiones derivadas de estudios de microzonificacion sismica; las cuales deben
determinarse siguiendo los requisitos dados en el Capitulo A.2.

Paso 5 - Caracteristicas de la estructuracion y del material estructural empleado - El
sistema estructural de resistencia sismica de la edificacion debe clasificarse dentro de
wno de los sistemas estructurales prescritos en el Capitido A.3: sistema de muros de
carga, sistema combinado, sistema de pértico, o sistema dual. El Reglamento define
limitaciones en el enipleo de los sistemas estructurales de resistencia sismica en funcion
de la zona de amenaza sismica donde se encuentre localizada la edificacion, del tipo de
material estructural empleado (concreto estructural, estructura metdlica, mamposteria
estructural, o madera), de la forma misma como se disponga el material en los elementos
estructurales segin esté en posibilidad de responder adecuadamente ante movimientos
sismicos como los esperados por medio de su capacidad de disipacion de energia, la cual
puede ser especial (DES), moderada (DMO) o minima (DMI); de la altura de la
edificacion, y de su grado de irregularidad.

Paso 6 - Grado de irregularidad de In estructura y procedimiento de andlisis -
Definicion del procedimiento de andlisis sismico de la estructura de acuerdo con la
regularidad o irregularidad de la configuracion de la edificacidn, tanto en planta como
en alzado, su altura, las caracteristicas del suelo en el lugar, y el nivel de amenaza
sismica, siguiendo los preceptos dados en el Capitulo A.3 de este Reglamento.

Paso 7 - Fuerzas sismicas - Obtencidn de las fuerzas sismicas, FS, que deben aplicarse
a la estructura para lo cual deben usarse los movimientos sismicos de diseiio definidos
en el paso 4.

Paso 8 - Anilisis sismico de la estructura - El andlisis sismico de la estructura se lleva
a cabo aplicando los movinientos sismicos de disefio prescritos, a un modelo matemdtico
apropiado de la estructura, tal como se define en el Capitulo A.3. Este andlisis se realiza
para los movimientos sismicos de disefio sin ser divididos por el coeficiente de capacidad
de disipacion de energia, R, y debe hacerse por el método gue se haya definido en el paso
6. Deben determinarse los desplazamientos mdximos que buponen los movimientos
sismicos de disefio a la estructura y las fuerzas internas que se derivan de ellos.

Paso 9 - Desplagamientos horizontales - Evaluacion de los desplazamientos
horizontales, incluyendo los efectos torsionales de toda la estructura, y las derivas
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(desplazamiento relativo enire niveles contiguos), utilizando los procedimientos dados
en el Capitulo 4.6 y con base en los desplazamientos obtenidos en el paso 8.

Paso 10 - Verificacidn de derivas - Comprobacion de que las derivas de diseiio obtenidas
no excedan los limites dados en el Capitulo A.6. Si la estructura excede los limites de
deriva, caleulada inchuyendo los efectos torsionales de toda la estructura, es obligatorio
rigidizarla, llevando a cabo nuevamente los pasos 8, 9 y 10, hasta cuando cumpla la
comprobacion de derivas.

Puaso 11 - Combinacion de las diferentes solicitaciones — Las diferentes solicitaciones
que deben ser tenidas en cuenta, se combinan para obtener las fuerzas internas de diseito
de la estructura, de acuerdo con los requisitos del Capitulo B.2 def Reglamento, por el
método de diseiio propio de cada material estructural. En cada una de las combinaciones
de carga requeridas, las solicitaciones se multiplican por el coeficiente de carga
prescrito para esa combinacion en el Capitulo B.2 del Reglamento. En los efectos
causados por el sismo de disefio se tiene en cnenta la capacidad de disipacion de energia
del sistema estructural, lo cual se logra empleando 1unos efectos sismicos reducidos de
diseiio, E, obtenidos dividiendo las fuerzas sismicas FS, determinadas en el paso 7, por
el coeficiente de capacidad de disipacion de energia R (E = FS/ R). El coeficiente de
capacidad de disipacion de energia, R, es funcion de:

(a} el sistema de resistencia sismica de acuerdo con la clasificacion dada en el Capitulo
A3,

(b) del grado de irregularidad de la edificacion, y

(c) de los requisitos de disefio y detallado de cada material, para el grado de capacidad
de disipacion de energia corvespondiente (DMI, DMO, o DES), 1al como se especifica en
el Capitido A.3.

Paso 12 - Diseiio de los elementos estruciurales - Se Heva a cabo de acuerdo con los
requisitos propios del sistema de resistencia sismica y del material estructural wiilizado.
Los elementos estructurales deben disefiarse y detallarse de acuerdo con los requisitos
propios del grado de capacidad de disipacion de energia prescrito en el Capitulo A.3, lo
cual le permitivd a la estructura responder, ante la ocurrencia de un sismo, en el rango
ineldstico de respuesta y cumplir con los objetivos de las normas sismo resistentes. El
diseiio de los elementos estructurales debe realizarse para los valores mds desfavorables
obtenidos de las combinaciones obtenidas en el paso 11, tal como prescribe el Titulo B
de este Reglamento.

A.1.3.5 = DISENO DE LA CIMENTACION - Los efectos de las diferentes
solicitaciones, incliyendo los efectos de los movimientos sismicos de diseiio sobre los
elementos de la cimentucion y el suelo de soporte se obtienen asi:

{a) Para efectos del diseiio estructural de los elementos que componen la cimentacion,
se emplean los resultados de las combinaciones realizadas en el paso 11 de A.1.3.4,
empleando las cargas apropiadas y las fuerzas sismicas reducidas de diseito, E, a partir
de las reacciones de la estructura sobre estos elementos. En el diseiio de los elementos
de cimentacion deben seguirse los requisitos propios del material estructural y del Titulo
H de este Reglamento.

(b) Para efectos de obtener los esfuerzos sobre el suelo de cimentacion, a partir de las
reacciones de la estructura y su cimemtacién sobre el suelo, se emplean las
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combinaciones de carga para el método de esfuerzos de trabajo de la seccién B.2.3,
empleando las cargos apropiadas y las fuerzas sismicas reducidas de diseiio, E. Los
efectos sobre el suelo asi obtenidos estdn definidos al nivel de esfuerzos de rabajo y
deben evaluarse de acuerdo con los requisitos del Titulo H de este Reglamento.

A.1.3.6 — DISENOQ SISMICO DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES - De
acuerdo con el grupo de uso al cual pertenezca la edificacion se define, siguiendo los
requisitos del Capitulo A.9, el grado de desempeiio de los elementos no estructurales,
como: superior, bueno o bajo. El diseiio de los elementos no estructurales debe ser
Hlevado a cabo por cada wuno de los diseiiadores de los elementos arquitecténicos,
hidrdulicos, eléctricos y mecdnicos, siguiendo los requisitos del Capitulo A.9.

A.1.3.7— REVISION DE LOS DISENOS - Los planos, memorias y estudios realizados
deben ser revisados para efectos de la obtencion de la licencia de construccion tal como
lo indica la Ley 400 de 1997. Esta revision debe ser realizada en la curaduria o en las
oficinas o dependencias encargadas de estudiar, tramitar, y expedir la licencia de
construccion, o bien por un profesional independiente, a costo de gquien solicita la
licencia. Los revisores de los diseiios deben rener las cualidades establecidas en la Ley
400 de 1997.

A.1.3.8 — CONSTRUCCION - La construccion de la estrictura, y los elementos no
estructurales, de la edificacion se realiza de acuerdo con los requisitos propios del
material, para el grado de capacidad de disipacién de energia para el cual fue disefiada,
y bajo una supervision técnica, cuando asi lo exija la Ley 400 de 1997, realizada de
acuerdo con los requisitos del Titulo I En la construccion deben cumplirse los requisitos
dados por el Reglamento para cada material estructural y seguirse los procedimientos y
especificaciones dados por los disefiadores. La direccion de la construccién debe ser
realizada por un ingeniero civil o arquitecto, o ingeniero mecdnico para el caso de
estructiras metdalicas o prefabricadas, focultados para este fin, de acuerdo con la Ley
400 de 1997,

A.1.3.9 - SUPERVISION TECNICA — De acuerdo con el Titulo V de la Ley 400 de
1997, la construccién de estructuras de edificaciones, o unidades constructivas, que
tengan nds de 3000 m? de drea construida, independientemente de su nso, debe someterse
a una supervision técnica realizada de acuerdo con lo establecido en esta seccidn y en el
Titulo I de este Reglamento.

A.1.3.9.1 — Edificaciones indispensables y de atencion a la comunidad - De acuerdo
con el Articulo 20 de la Ley 400 de 1997, las edificaciones de los grupos de uso Il y IV,
independientemente del drea que tengan, deben someterse a una Supervision Técnica.
A.1.3.9.2 — Edificaciones disefiadas y construidas de acuerdo con el Titnio E del
Reglamento - De acuerdo con el Paragrafo 1° del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, se
excluyen de la obligatoriedad de la supervision téenica, las estructuras que se diseiien y
coustriyan siguiendo lns recomendaciones del Titulo E, siempre y cuando se irate de
menos de 15 unidades de vivienda.

A.1.3.9.3 = Supervision técnica exigida por los diseiiadores - De acuerdo con el
Pardgrafo 2° del Articule 18 de la Ley 400 de 1997, el disefador estructural, o el
ingeniero geotecnista, de acuerdo con su criterio, pueden requerir supervision técnica en
edificaciones de cualguier dreq; cuya complejidad, procedinmientos constructivos
especiales o materiales empleados, la hagan necesaria, consignado este requiisito en los
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planos estructurales o en el estudio geotécnico respectivamente. A.1.3.9.4 - Idoneidad
del supervisor técnico - El supervisor técnico debe ser un profesional, ingeniero civil 0
arquitecto, que cumpla las cualidades exigidas por el Capitulo 5° del Titulo Vi de la Ley
400 de 1997. El profesional, bajo su responsabilidad, puede delegar en personal no
profesional algunas de las labores de la supervision. La supervision técnica corresponde
a una parte de la interventoria y puede ser llevada a cabo por un profesional diferente al
mrerventor.

A.L13.9.5 - Alcance de la supervision técnica - El alcance de las labores que debe
realizar el supervisor técnico estan establecidas en el Titulo I de este Reglamento.

A.1.4 - CONSIDERACIONES ESPECIALES

A.1.4.1 — POR TAMANO Y GRUPQ DE USO - En toda edificacion del grupo de uso 1,
como las define 4.2.5. 1, que tenga més de 3000 m?* de drea en conjinto, o que forme parte
de un programa de mds de quince unidades de vivienda, y en todas las edificaciones de
los grupos de usos 1, Il y IV, como las define A.2.3.1, deben considerarse los siguientes
aspectos especiales en su disefio, consfruccion y supervision técnica.

(a) influencia del tipo de suelo en la respuesta sismica de las edificaciones,

(b) potencial de licuacion del suelo en el lugar,

(c) posibilidad de fatla de taludes debida al sismo,

(d) comportamiento en grupo del conjunto ante solicitaciones sismicas, edlicas y térmicas
de acuerdo con las juntas que tenga el proyecto,

fe) especificaciones complementarias acerca de la calidad de los materiales a utilizar y
del alcance de los ensayos de comprobacidn técnica de la calidad real de estos
materiales,

() verificacion de la concepcion estructural de la edificacion desde el punto de vista de
cargas verticales y fuerzas horizontales, y

(a) obligatoriedad de una supervisién técnica, profesionalmente calificada, de la
construccion, segiin lo requerido en A.1.3.9.

A.1.5 - DISENOS, PLANOS, MEMORIAS Y ESTUDIOS

A.L5.1 - DISENADOR RESPONSABLE - La responsabilidad de los diseiios de ios
diferentes elementos que componen la edificacicn recae en los profesionales bajo cuya
direccién se elaboran los diferentes diseiios particulares. Se presume que el hecho de que
un elemento figure en un plano o memoria de diseiio, es porgue se han tomado todas las
medidas necesarias para cumpliv el propésito del Reglamento y por lo tanto el
profesional que firma o rotula el plano es el responsable del diseito correspondiente.
A.L5.1.1 - Deben consultarse en el Titulo II de la Ley 400 de 1997, asi como en el
Capitulo A.13 de este Reglamento, las definiciones de constructor, disefiador
arquitectonico, disefiador estructural, ingeniero geotecnista, proplietario y supervisor
técnico, para efectos de la asignacion de las responsabilidades correspondientes.
A.L5.1.2 - En aquellos casos en los cuales en los disefios se especifican elementos cuyo
suministro e instalacion se realiza por parte de su fabricante, el diseiiador puede
limitarse a especificar en sus planos, memorias o especificaciones, las caracteristicas
que deben cumpliv los elementos, y la responsabilidad de que se cinplan estas
caracteristicas recae en el supervisor técnico.

AL5.2 - PLANOS - Los planos arquitectonicos, estructurales y de elementos no
estructurales, que se presenten para la obrencion de la licencia de construccién deben
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ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra, y por lo menos una copia debe
permanecer en archivo de la Curaduria, departamento administrativo o dependencia
distrital o mmmicipal encargada de expedir las licencias de construccion.

A.1.5.2.1 - Planos estructurales - Los planos estructurales deben ir firmados o rotulados,
con un sello seco, por un ingeniero civil facultado para ese fin y quien obra comea
disefiador estructural responsable. Los planos estructurales deben contener como
minimo:

(a) especificaciones de los materiales de construccion que se van a uiilizar en la
estructura, tales como resistencia del concreto, resistencia del acero, calidad de las
unidades de mamposteria, tipo de mortero, calidad de la madera estructural, y toda
informacion adicional que sea relevante para la construccion y supervision técnica de la
estructura. Cuando la calidad del material cambie dentro de la misma edificacion, debe
aiotarse claramente cudl material debe usarse en cada porcion de la estructura,

(b) tamaiio y localizacion de todos los elementos estructurales asi como sus dimensiones
yrefierzo, (c) precauciones que se deben tener en cuenta, tales como contraflechas, para
contrarrestar cambios volumétricos de los materiales estructurales tales como: cambios
por variaciones en la humedad ambiente, retraccion de fraguado, flujo plastico o
variaciones de temperatura,

(d) lecalizacion y magnitud de todas las fuerzas de preesfuerzo, cuando se wtilice
concreto preesforzado,

(e} tipo y localizacidn de las conexiones entre elementos estructurales y los empalmes
entre los elementos de refiterzo,

() el grado de capacidad de disipacién de energia bajo el cual se diseiié el material
estructural del sistema de resistencia sismica,

(g) las cargas vivas y de acabados supuestas en los cdlculos, y

(i) el grupo de uso al cual pertenece la edificacion.

A3.6 - EFECTOS SISMICOS EN LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

A.3.6.1 - GENERALIDADES - Todos los elementos estructurales deben disefiarse para
los efectos de los movimientos sismicos de disefiv que acttien sobre ellos, adicionalmente
a todas las cargas que los puedan afectar, tal como lo prescribe el Titulo B de este
Reglamento.

A3.6.1.1 - Elemientos del sistema de resistencia sismica - Solamente los elementos que
pertenezcan al sistema estructural de resistencia sismiica pueden contribuir a la
resistencia sismica de la edificacion y deben diseiiarse de acuerdo con los reguisitos
propios de sumaterial estructural y para el grado de capacidad de disipacion de energia
requerido, ademds de los requisitos adicionales dados en la presente seccion.

A.3.6.1.2 - Elementos estriciurales que ne hacen parie del sistemna de resistencin
sismica — Los elementos estructurales que no formen parte del sistema estruciural de
resistencia sismica, deben investigarse con el fin de determinar si puedern mantener su
capacidad de resistir cargas verticales cuando se ven sometidos a los desplazamientos
horizontales y a las devivas, causados por los movimientos sismicos de diseiio, pero sélo
hay necesidad de que cumplan los requisitos del grado de capacidad de disipacién de
energia minimo para su malerial estructural. Sus anclajes y amarres al sistema de
resistencia sismica deben cumplir los requisitos dados en la presente seccion y en el
Capitulo A.8.
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A.3.6.2 - COMBINACION DE LOS EFECTOS DE CARGA - Los coeficientes de carga
que deben emplearse en la combinacion de cargas de gravedad y de fuerzas sismicas se
establecen en el Titulo B de este Reglamento. Debe tenerse en cuenta que las fuerzas
sismicas obtenidas siguiendo éste Reglaniento, estdn definidas al nivel de resistencia, por
lo tanto ya estan mayoradas.

A.3.6.3 - DIRECCION DE APLICACION DE LAS FUERZAS SISMICAS - Con la
excepcion de lo dispuesto en A.3.6.3.1, puede suponerse que el gfecto critico sobre una
edificacién, causado por la direccion de aplicacion de las fuerzas sismicas se ha tomado
en cuenta si todos los elementos se disefian para el 100% de las fuerzas sismicas actuando
no simultdneamenie en las dos direcciones principales. La fuerza sismica debe
combinarse con las cargas verticales de acuerdo con los requisitos del Titulo B de este
Reglanmento.

A.3.6.3.1 - Casos en los cuales hay que fener en cuenta los efectos ortogonales - Debe
tenerse en cuenta el efecto de las fuerzas sismicas actiando en una direccion diferente a
Ia de los ejes principales de la edificacién, de acuerdo con A.3.6.3.2, en los siguientes
casos:

(a) en estructuras que tienen irregularidades en planta del tipo 3P, tal como se definen
en la tabla A.3-6,

{b) en estructuras que tienen en sus dos ejes principales irregularidades en planta del
tipo 1P, tal como se definen en la tabla A.3-6, y

(c) en las columnas que hagan parte del sistema de resistencia sismica de la estructura.
A.3.6.3.2 - Efectos orfogonales - Los efecios ortogonales pueden lenerse en cuenta
suponiendo la concwirencia simultdnea del 100% de las fuerzas sismicas en wna
direccion y el 30% de las fuerzas sismicas en la dirveccion perpendicular. Debe utilizarse
la combinacién que requiera la mayor resistencia del elemento. Alternativamente,
puieden calcnlarse como la raiz cuadrada de la suma de los cuadrados de los efectos
producidos por el 100% de las fuerzas sismicas actuando independientemente en las dos
direcciones ortogonales, asigndndole el signo que conduzca al resultado mds
conservador.

A.3.6.4 - AMARRES Y CONTINUIDAD - Todos los elementos estructurales deben
interconectarse. La conexion y los elementos conectores deben ser capaces de transmiitir
las fuerzas sismicas inducidas por las partes que conectan; ademds de los requisitos del
Capitulo A.8, deben cumplirse los siguientes requisitos:

A.3.6.4,1 - Partes de la edificacion - Cualquier parte o porcién de la edificacion debe
estar vinculada y amarrada al resto de la edificacion por medio de elenentos de conexién
cuya resistencia, como mininto, debe ser (0.404a g) veces la masa de la parte o porcion.
NSR-98 — Capitulo A.3 — Requisitos generales de diseilo sismo resistente

A-29

A.3.6.4.2 - Vigas de amarre en la cimentacion - Los elementos de cimentacion, tales
como zapatas, dados de pilotes, pilas o "caissons”, etc., deben amarrarse por medio de
elementos capaces de resistir en tensién o compresion una fuerza no menor de (0.25Aa)
veces la carga vertical total del elemento que tenga la mayor carga entre los gue
interconecta, ademds de las fuerzas que le transmita la superestructura. Para efectos del
disefio de la cimentacion debe cumplirse lo prescrito en A.3.7.
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A.3.6.5 - ELEMENTOS COLECTORES - Deben proveerse elementos colectores
capaces de transferir las fuerzas sismicas que se originan en otras partes de la
edificacicn hasta el elemento vertical del sistema de resistencia sismica que resiste esas
Juerzas.

A.3.6.6 - DISTRIBUCION DE LA FUERZA CORTANTE EN EL PISQO - La fuerza

cortante, Vx, en el nivel x, debe determinarse de acuerdo con la siguiente formula:
. (A.3-2)
¥, = EFI
1=

La fuerza cortante, Vx, y las torsiones asociadas deben distribuirse entre los diferentes
porticos y muros estructurales del sistema de resistencia sismica de acuerdo con sus
respectivas rigideces de desplazamiento y teniendo en cuenta la rigidez del diafragma.
A.3.6.7 - TORSION EN EL PISO - En el disefio deben tenerse en cuenta los efectos de
torsion en el piso, de acuerdo con los requisitos de A.3.6.7.1 a A.3.6.7.3, considerando
que estos provienen, o bien, de la incertidumbre en la localizacion de las masas dentro
del piso, lo cual conduce a una torsion accidental, o bien debido a la excentricidad entre
el centro de masas y el centro de rigidez cuando los diafragmas se consideran rigidos en
su propio plano.

A.3.6.7.1 - Torsion accidental - Debe suponerse que la masa de todos los pisos estd
desplazada transversalmente, hacia cualquiera de los dos lados, del centro de masa
calculado de cada piso, una distancia igual al 5 por ciento (0.05) de la dimension de la
edificacicn en ese piso, medida en la diveccion perpendicular a la direccidn en estudio.
El efecto de la torsion que se genera debe tenerse en cuenta en la distribucicn del cortante
del piso a los elementos verticales del sistema de resistencia sismica. Cuando existan
irregularidades en planta del tipo 1P, tal como las define A.3.3.4.1 (tabla A.3-6), debe
aumentarse la torsion accidental en cada nivel x, multiplicdndola por un coeficiente de
amplificacion, Ax, determinado de acuerdo con la siguiente ecuacidn:

A.3.6.7.2 - Torsion debidn a la no coincidencia del centro de masa y de rigidez - Cuando
el diafragma puede considerarse rigido en su propio plano, debe tenerse en cuenta el
aumento en los cortantes sobre los elementos verticales del sistema de resistencia sismica
debida a la distribucion, en planta, de la rigidez de los elementos del sistema de
resistencia sismica.

(a) Diafragma flexible - El diafragma puede suponerse flexible, para los efecios de las
prescripciones de esta seccidn, cuando la mdxima deflexion horizontal dentro del
diafragima, al verse sometido a los fuerzas sismicas, Fs, es mds de 2 veces el promedio
de sus deflexiones horizontales. Esta determinacion de la flexibilidad del diafragma
puede realizarse comparando la deflexion horizontal debida a las fuerzas sismicas,
obtenida en el punto medio del diafragma, con la de cada uno de los elementos verticales
del sistema de resistencia sismica, al verse sometidos a una fuerza horizontal equivalente
a la producida por la masa aferente al elemento.

(&) Diafragmua rigido en su propio plane - El diafragma puede suponerse rigido en su
propio plano cuando se dispone su rigidez y su resistencia de tal manera que éste actiie
como una wiidad y sus propiedades de masa y de rigidez se puedan concentrar en el
centro de masa y en el centro de rigidez respectivamente. En las edificaciones que tengan
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irregularidades de los tipos 2P y 3P la consideracién de diafragma rigido debe evaluarse
cuidadosamente, pues en la mayoria de los casos estas irregularidades inhiben el
comportamiento como diafragma rigido de los entrepisos de la edificacion.

NSR-98 — Capitulo A.3 - Regitisitos generales de diseiio sismo resistente

A-30

A.3.6.7.3 - Torsidn de diseiio - El momento torsional de diseiio en cualguier nivel de la
estructira se obtiene como la suma de las torsiones de disefio de todos los niveles
localizados por encima del nivel en estudio. La porcion de la torsion aportada por cada
nivel se obtiene como la torsidn accidenial del nivel, mds el producto de la fuerza sismica
horizontal, correspondiente a ese nivel por una dimension igual a la proyeccion, en la
direccion perpendicular a la direccion de las fuerzas, de la distancia entre el centro de
masa y el centro de rigidez del nivel,

A.3.6.8 - DIAFRAGMAS - En el diseiio de los pisos y cubiertas que actiian cono
diafragmas debe tenerse en cuenta lo signiente:

A.3.6.8.1 - Ladeflexion en el plano del diafragma no debe exceder la deflexion permisible
de los elementos que estén adheridos a él. La deflexidn permisible debe ser aquella que
permita a los elementos adheridos mantener su integridad estructural bajo las fuerzas
impuestas.

A.3.6.8.2 - Los diafragmas de piso o de cubierta deben diseiiarse para que sean capaces
de resistir las fuerzas que se determinan por medio de la siguiente ecuacion.

No hay necesidad de que la fuerza Fpx obtenida de la ecuacién A.3-4 exceda (0.75 Aa g
Impx), pero no debe ser menor de (0.35 Aa g Impx). Cuando el diafragma debe transmitir
fiierzas provenientes de los elementos verticales del sistema de resistencia sismica que se
encuentren por encima del diafragma, a elementos verticales del sistema de resistencia
sismica que se encuentren por debajo del diafragma, debido a desplazamientos en la
localizacion de los elementos, o por cambios en la rigidez de los elementos verticales, las
fuerzas correspondientes se deben adicionar a las obtenidas por medio de la ecuacion
A 34,

A4.3.6.8.3 - Los diafragmas que den apoyo a muros de concreto reforzado o de
mamposteria, deben tener amarres continuos entre los diferentes elementos del
diafragma con el fin de distribuir las fuerzas de anclgje especificadas en 4.3.6.10.
A.3.6.8.4 - Las conexiones del diafragma a los elementos verticales o a los elementos
colectores, o entre elementos colectores, en estructuras localizadas en zonas de amenaza
sismica alta que tengan irregularidades en planta de los tipos 1P, 2P, 3P 6 4P (tabla A.3-
6), deben disefiarse para las _fuerzas sismicas correspondientes, multiplicadas por 1.25.
A.3.6.8.5 - En las edificaciones localizadas en zonas de amenaza sismica alta que tengan
irregularidades en planta del tipo 2P (tabla A.3-6), los elementos del diafragma deben
diseiiarse considerando movimientos independientes de las alas gue se proyectan hacia
afuera de la estructura. Cada uno de los elementos del diafragma debe disefiarse para la
condicion mas severa producida por el movimiento de las alas del diafragma en la misma
direccion, o en direcciones opuesias.

A3.6.9 - ELEMENTOS LOCALIZADOS DEBAJO DE LA BASE - La resistencia y
rigidez de los elementos que formen parte del sistema de resistencia sismica que se
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encuentren localizados enire la base y la cimentacion no deben ser menores que las de
la superestructura. Los elementos localizados entre la base y la cimentacion deben tener
el mismo grado de capacidad de disipacion de energia de los elementos del sistema de
resistencia sismica.

A3.6.10 - MUROS ESTRUCTURALES - Los muros estructurales de concreto o
mamposteria, exteriores e interiores, deben amarrarse a los diafragmas o cubiertas que
les provean apoyo lateral, por medio de anclajes disefiados para resistir una fuerza
horizontal que actiia perpendicularmente al plano del muro. Dicha fuerza debe ser igual
a Aa veces Mp g, pero no menor que 0.10 Mp g, donde Mp es la masa del tramo de muro
considerado.

A.3.6.11 - ESTRUCTURAS DE TIPO PENDULO INVERTIDO - Estas son estructuras
donde el sistema de resistencia sismica actita conto uno o varios voladizos aislados y un
porcentaje muy alto de la masa se encuentra concentrada en la parte superior de la
estructura. Las columnas o pilares de apoyo de las estructuras de tipo péndulo invertido
deben disefiarse para un diagrama de momentos flectores que inicia en la base con un
valor determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos en el Capitulo A.4 y
varia uniformemente hasta Hegar a la mitad de este valor en la parte supevior. Véase la
tabla A.3-3 para efectos de los sistemas estructurales permitidos.

A.3.6.12 - ELEMENTOS VERTICALES DISCONTINUQS - En las zonas de amenaza
sismica intermedia y alta, cuando se presenten discontinuidades en el alineamiento de
los elementos verticales del sistema de resistencia sismica, tales como las descritas en
las irregularidades en planta tipo 4P (tabla A.3-6) y en altura tipo 44 (tabla A.3-7), o en
cualguier zona de amenaza sismica, cuando una estructura rigida se apoye sobre una
estrictura con menor rigidez como se indica en la Tabla A.3-5, deben cumplirse los
siguientes requisitos:

(a) las fuerzas axiales mayoradas de las columnas que sostengan los elementos que se
suspenden se deben obtener utilizando las combinaciones de carga apropiadas de las
dadas en B.2.4, utilizando wun coeficiente de carga igual a 0.4R, pero no menorde 1.0, en
las combinaciones que inchuyan fuerzas sismicas reducidas de diseio L, en vez del
coeficiente 1.0 prescrito alli,

(b) debe garantizarse que los elementos, tales como vigas, que llevan estas fuerzas axiales
hasta las colimnas que las soportan sean capaces de resistivlas,

(¢} las colnnas deben diseiiarse para las fuerzas axiales mayoradas conto se indica en
el literal (a), acompaiiadas de los momentos obtenidos del andlisis, los cuales se mayoran
utilizando las combinaciones de carga normales prescritas en B.2.4,

(d} las columnas deben disefiarse y detallarse siguiendo los requisitos del grado especial
de capacidad de disipacion de energia (DES) del material correspondiente.

Cuando el disefio de las columias que soportan el elemento que se suspende se realiza
utilizando el método de esfuerzos de trabajo prescrito en B.2.3, las fuerzas axiales de
diseiio al nivel de esfuierzos de trabajo se deben mudtiplicar por 0.3R, pero no menos de
0.7, en vez del coeficiente 0.7 prescrito alli.

A.3.6.13 - EFECTO DE LAS ACELERACIONES VERTICALES - En las zonas de
amenaza sismica alta e intermedia, deben temerse en cuenta los efectos de los
movimientos sismicos verticales en los siguientes elementos estructurales:
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(a} en los voladizos, considerando una fuerza vertical, ascendente o descendente, en la
punta del elemento con un valor igual al 30 por ciento de la carga muerta del voladizo
en las zonas de amenaza sismica alta, y del 15 por ciento en las zonas de amenaza sismica
intermedia, y

(b) en los elementos construidos con concreto preesforzado, deben utilizarse
combinaciones de carga adicionales a todas agquellas que inchiyan carga nuerta,
utilizando el 50 por ciento de la carga muerta.

B.1.1 -ALCANCE

B.1.1.1 - El presente Titulo de este Reglamento da los requisitos minimos que deben
cumplir las edificaciones en lo gque respecta a cargas diferentes a las fuerzas o efectos
que impone el sismo. Para que wna estructura sismo resistente cumpla adecuadamente
su objetivo, debe ser capaz de resistir ademds de los efectos sismicos, los efectos de las
cargas prescritas en el presente Titulo. El disefio de los elementos que componen la
estructura de la edificacion debe hacerse para la condicidn de carga que sea critica y
debe verificarse para las otras combinaciones de carga con el fin de demosirar que el
disefio es adectiado.

B.1.2 - REQUISITOS BASICOS

B.1.2.1 - La estructura y todas sus partes deben cumplir, ademds de las prescripciones
dadas en el Titulo A por razones sismicas, los siguientes requisitos.
B.1.2.1.1-Segnridad - La estructura de la edificacidn y todas sus partes deben disefiarse
y construirse para que los materiales utilizados en la construccion de los elementos y sus
conexiones puedan soportar todas las cargas, incluyendo cargas muertas, sin exceder las
resistencias de disefio cuando se mayoran las cargas por medio de coeficientes de carga,
o los esfuerzos admisibles cuando se wtilicen las cargas sin mayorar.

B.1.2.1.2 - Funcionmniento - Los sistemas estructurales y sus componentes deben
disefiarse para que tengan una rigidez adecnada que limite: {a) las deflexiones verticales
de los elementos, (b} la deriva ante cargas de sismo y viento, (c) las vibraciones y (d)
cualquier otra deformacion que afecte adversamente el funcionamiento de lu estructira
o edificacion.

B.1.2.1.3 - Fuerzas causadas por deformaciones impnestas - Deben lenerse en cuenta
en el diseiio las fuerzas cansadas por deformaciones impuestas a la estructura por: (a)
los asentamientos diferenciales contemplados en el titwlo H, (b) los cambios
dimensionales debidos a cambios de temperatura, expansiones por humedad, retraccion
de fraguado, flujo pldstico y efectos similares.

B.1.2.1.4 - Andlisis - Los efectos de las cargas en los diferentes elementos de la estructura
y sus conexiones deben determinarse wtilizando métodos aceptados de andlisis
estructural, teniendo en cuenmta los principios de equilibrio y compatibilidad de
deformaciones y las propiedades de los materiales tanto a corto como a largo plazo. En
aquellos elementos que tiendan a acumular deformaciones residuales bajo cargas de
servicio sostenidas (flujo plastico) debe tenerse en cuenta en el andlisis sus efectos
durante la vida iutil de la estructura.

B.1.3-UNIDAD E INTEGRIDAD ESTRUCTURAL GENERAL

B.1.3.1 - Ademds de los requisitos de amarre enire partes de la estructura y enire los
elementos estructurales que se dan por razones sismicas en el Titulo A de este
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Reglamento, deben tenerse en cuemta los requisitos adicionales que se dan a
continuacion. En el caso de estructuras de concreto reforzado debe consultarse también
los requisitos de C.7.13.

B.1.3.2 - Por razones accidentales o debido a que la estructura se utiliza para fines
diferentes alos previstos en el diseiio, ésta puede sufvir dafio local o la falta de capacidad
resistente en un elemento o en una porcion menor de la edificacién. Debido a esto los
sistemas estructurales deben estar unidos con el fin de obtener una integridad estructural
general que les permita experimentar dajio local sin que la estructura en general pierda
su estabilidad ni extienda el daiio local a otros elementos, ni se presente colapso
progresivo.

B.1.3.3 - El método mds comiin para obtener integridad estructural consiste en disponer
los elementos estructurales de tal manera que provean estabilidad general a la
estructura, ddandoles continuidad y garantizando que tengan suficiente capacidad de
absorcion de energia (ductilidad} para que puedan transferir cargas desde una zona
dafiada a las regiones adyacentes sin colapso.

B.3.7 - CONSIDERACIONES ESPECIALES

Los profesionales que participen en el disefio y la construccion y el propietario de la
edificacion deben ser conscientes de los valores de la cargas muertas utilizados en el
disefio y tomar las precauciones necesarias para verificar en la obra que los pesos de los
materiales utilizados no superen los valores usados en el disefio.

H.4.1.8 - ASENTAMIENTOS - La seguridad para el estado limite de servicio resulta
del cdlculo de asentamientos inmediatos, por consolidacion, los asentamientos
secundarios y los asentamientos por sismo. La evaluacidn de los asentamientos debe
realizarse mediante modelos de aceptacién generalizada empleando pardmetros de
deformacion obtenidos a partir de ensayos de laboratorio o correlaciones de campo
suficientemente apoyadas en la experiencia.

1.1.2 - OBLIGATORIEDAD DE LA SUPERVISION TECNICA

1.1.2.1 - De acuterdo con lo requierido por el Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su Articulo
18, la construccion de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 3000 ni’, debe someterse a una supervision
técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titwlo V de la Ley 400 de 1997 y del
Titulo I del presente Reglamento.

L1.2.1.1 - Segtin lo establecido en el Pardgrafo 1 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997,
se excluyen de la obligatariedad de la supervision técnica las estructuras que se disefien
y construyan siguiendo las recomendaciones del Titilo E del presente Reglamento,
siempre y cuando sean menos de 13 unidades de vivienda,

I.1.2.1.2 - El Paragrafo 2 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, autoriza al disefiador
estrictiral, o al ingeniero geotecnista para exigir, de acuerdo con su criterio,
supervision técnica en edificaciones de cualquier drea; cuya complejidad,
procedimientos constructivos especiales o materiales empleados, la hagan necesaria,
consignado este requisito en los planos estructurales o en el estudio geatécnico
respectivamente.
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1.1.2.1.3 - En el Pardgrafo 3 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, se establece que el
Curador o las oficinas o dependencias Distritales o Municipales, dentro de su
jurisdiccion y de acuerdo con el alcance y los procedimientos que establezca la
“Comisicn Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes™
pueden exonerar de la supervision técnica a aquellas personas, naturales o juridicas, gue
demostrando st idoneidad, experiencia y solvencia moral y econdmica, establezcan
sistemas de control de calidad total, bajo la direccion de un ingeniera civil que cumpla
los requisitos del Capitulo V del Titulo VI de la Ley 400 de 1997.

1.1.2.2 - En aguellos casos en que no se requiera supervision técnica el Articulo 19 de la
Ley 400 de 1997, indica que el constructor tiene la obligacion de realizar los controles
minimos de calidad que la Ley y el presente Reglamento requiere para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales.

1.1.3 - ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA

1.1.3.1 - El alcance minimo que debe cubrir la supervision técnica, asi como los controles
minimos exigidos, estdn definidos en el Capitulo 1.2.

1.1.4 - CUALIDADES QUE DEBE TENER EL SUPERVISOR TECNICO

L1.4.1 - El supervisor técnico debe ser un profesional que retina las calidades exigidas
el Capitulo 5 del Titulo V1de la Ley 400 de 1997.

1.2.2- DOCUMENTACION DE LAS LABORES DE SUPERVISION TECNICA
L.2.2.1 - El supervisor técnico deberd Hlevar un registro escrito de sus labores en donde
se incluyen todos los controles realizados de acnerdo con lo exigide en el presente
Capitulo. El registro escrito comprende, como minimo, los siguientes docuntentos:

(a} las especificaciones de construccion y sus adendos,

(b) el programa de control de calidad exigido por el supervisor técnico, debidamente
confirmado en su alcance por el propietario y el constructor,

(c) resultados e interpretacion de los ensayos de materiales exigidos por este
Reglamento, o adicionalmente por el programa de supervisién técnica,

(d) toda la correspondencia derivada de lus labores de supervision téenica, incluyendo:
las notificaciones al constructor acerca de las posibles deficiencias en materiales,
procedimientos constructivos, equipos y mano de obra; y los correctivos ordenados, las
contestaciones, informes acerca de las medidas correctivas tomadas, o descargos del
construcior a las notificaciones emanadas del supervisor técnico,

(e) los conceptos emitidos por los disefiadores a las notificaciones del supervisor técnico
o del constructor,

() todos los demds documentos que por su contenido permitan establecer que la
construccion de la estructura de la edificacion y/'o de los elementos no estructurales
cubiertos por este cddigo, se realizé de acuerdo con los requisitos dados en él, y

{g) una constancia expedida por el supervisor iécnico en la cual manifieste
inequivocamente gue la construccién de la estructura y de los elementos ne estructurales
cubiertos por este Reglamento, se realizé de acuerdo con el Reglamento y que las
medidas correctivas tomadas durante la construccion, si las hubiere, levaron la
estructura al nivel de calidud requerido por el Reglamento. Esta constancia debe ser
suscrita ademnds por el constructor y el propietario. :
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1.2.2.2 - El supervisor técnico debe entregar, como culminacion de sus labores, una copia
del registro escrito mencionado en 2.2, 1, al propietario y al construcior de la estructura
y de los elementos no estructirales cubiertos por el Reglamento. El supervisor técnico
debe conservar este regisiro escrito al menos por cinco aiios contados a partir de la
terminacicon de la construccion y de su entrega al propietario y al constructor.

12.2.2.1 - Cuando se trate de edificaciones cubiertas por el régimen de copropiedad, el
propietario, a nombre del cual se hava expedido la licencia de construccion, debe hacer
entrega de una copia de los documentos de la supervision récnica a la copropiedad.
L2.3 - ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA

L2.3.1 - El alcance de la supervision técnica debe, conto minimo, cubrir los siguientes
aspectos:

NSR-98 — Capitulo 1.2 — Alcance de la supervision técnica 1.4

(a) Aprobacidn de un programa de control de calidad de la constricccion de la estructura
de la edificacion, o de los elementos no estructurales, cuando su grado de desempeiio asi
lo requiera. Este programa de conirol de calidad debe ser propuesto por el constructor.
(b) Aprobacién del laboratorio, o laboratorios, que realicen los ensayos de control de
calidad.

{c) Realizar los controles exigidos por el Reglamento para los materiales estructurales
empleados, y los indicados en 1.2.4.

(d) Aprobacion de los procedimientos constructivos propuestos por el constructor.

(e) Exigir a los disefiadores el complemento o correccion de los planos, cuando estos
estén incompletos, indefinidos, o tengan omisiones o errores.

@ Solicitar al ingeniero geotecnista las recomendaciones complementarias al estudio
geotécnico cruando se encuentren situaciones no previstas en él,

(o) Mantener actualizado un registro escrito de todas las labores realizadas, de acuerdo
con lo establecido en 1.2.2.1.

) Velar en todo momento por la obtencion de la mejor calidad de la obra.

(i} Prevenir por escrito al constructor sobre posibles deficiencias en la mano de obra,
equipos, procedimientos constructivos y materiales inadecuados y vigilar porque se
tomen los correctivos necesarios.

(i} Recomendar la suspension de labores de construccién de la estructura cuando el
constructor no cumpla o se niegue a cumplir con los planos, especificaciones y controles
exigidos, informando, por escrito, a las autoridades municipales o distritales que
expidieron la licencia de construceidn.

(%) Rechazar las partes de la estructura que no cumplan con los planos y especificaciones.
{1} Ordenar los estudios necesarios para evaluar la seguridad de la parte o partes
afectadas y ordenar las medidas correctivas corvespondientes, supervisando los trabajos
de reparacidn.

(m) En caso de no ser posible la reparacion, recomendar la demolicion de Ia estructura
a las autoridades municipales o distritales que expidieron la licencia de construccion.
(n) Expedir la constancia de que habla el literal (g) de 12.2.1.

L.2.4 - CONTROLES EXIGIDOS

1.2.4.1 - El supervisor técnicos debe realizar dentro del alcance de sus trabajos, los
controles enumerados en 1.2.4.2 a 1.2, 4.6,
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12.4.2 - CONTROL DE PLANOS - EI control de planos consistird, come minimo, en
constatar la existencia de todas las indicaciones necesarias para poder realizar la
consiruccion de una forma adecuada, con los planos del proyecio.

1.2.4.3 - CONTROL DE ESPECIFICACIONES - La construccion de la estructura debe
llevarse a cabo cumpliendo como minimo, las especificaciones técnicas contenidas
dentro del Reglamento para cada uno de los materiales cubiertos por él y las emanadas
de la Comisién Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes,
ademds de las particulares contenidas en los planos y especificaciones producidas por
los disefiadores, las cuales en ningtin caso podrdn ser contrarias a lo dispuesto en el
Reglamento.

1.2.4.4 - CONTROL DE MATERIALES - El supervisor técnico exigird que la
construccion de la estructura se realice utilizando materiales que cumplan con los
requisitos generales y las normas técnicas de calidad establecidas por el Reglanento
para cada uno de los materiales estructurales o los tipos de elemento estructural. Puede
utilizarse como guia la relacion parcial presentada en la tabla 1.2-1:

Tabla I2-1
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[= minimoy o gobl ["iF]
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12.4.5 - ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD - El supervisor técnico dentro del
programa de control de calidad le aprobard al constructor la frecuencia de toma de
muestras y el mimero de ensayos que debe realizarse en un laboratorio o laboratorios
previmmente aprobados por él. El supervisor debe realizar una interpretacion de los
resultados de los ensayos realizados, definiendo explicitamente la conformidad de los
materiales con las normas técnicas exigidas. Como minimo deben realizarse los ensayos
que fija el Reglamento y las normas técnicas complementarias mencionadas en él. Puede
utilizarse como guia la relacién parcial presentada en la tabla 1.2- 2:

N

Tabla L.2-1
Requlsitos de control de materlales
Materlal o elamonto estructural | Tama Raferoncia
Kluras divisarios, acabados Fesg B34,B35yB36
y glemantos no estructurales Desempeho sismico Capitulo A9
Mormas tecnicas C15yC3a8
Ensaya de materales C.34
Cemenio G352
Concrelo estructural Agregados c.a3
Agua C.a4
| Acero de refuerzo £asyC2125
Aditives Ca6
Evaliatian y aceptation del concreto | C.5.6
Normas 18enicas B.2.3
Unidades do concrelo 0.3.6
Unidades dE arcilta D36
Mampostorla astructural Unidades silico-Calcareas 0.36
Cemento y ¢ 0.3.2
Acero de refuerzo £.3.3
Mugstrad ¥ onsayos D37yD3R
Unidades d& mamposieria £22
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Acaro estruciural F2131yF.2132
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Melnl de oporte y fundente para F2136
Estructuras metillcas soldadura
Remaches F.213.8
Acero def slslema de resistoncia F.3.4
stsmica
ALEM en MCHMPT0s fomados en o | F.6.1.3
Aluminlo F.7i4
Estructuras Madera G143
de madera Unicnes Capiiulo G.6

12.4.6 - CONTROL DE EJECUCION - El supervisor técnico deberd inspeccionar y
vigilar todo lo relacionado con la efecucion de la obra, incluyendo, como minino: -
replanteo, - dimensiones geométricas, - condiciones de la cimentacion y su concordancia
con lo indicado en estudio geotécnico, - colocacion de formaletas y obras falsas, y su
bondad desde el punto de vista de seguridad y capacidad de soportar las cargas que se
les impone, - colocacion de los aceros de refuerzo y/o preesfuerzo, - mezclado, transporte
y colocacion del concreto, - alzado de los muros de mamposteria, sus refuerzos, morteros
de pega ¢ inyeccion, - elementos prefabricados, - estructuras metdlicas, incluyendo sus
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soldaduras, pernos y anclajes, y - en general todo lo que condtzca a establecer que la
obra se ha ejecutado de acuerdo con los planos y especificaciones. Deben cumplirse los
requisitos de ejecucion dados por el Reglamento. Puede utilizarse como guia la relacion
parcial presentada en la tabla .2-3:

Tabla L.2-3
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CAPITULO I
IDONEIDAD DEL SUPERVISOR TECNICO Y SU PERSONAL AUXILIAR
3.1 -GENERAL

13.1.1 - En los Capitulos 1 y 5 del Titulo VI de la Ley 400 de 1997 se establecen las
calidades y requisitos que deben cumplir los profesionales que tleven a cabo labores de
supervision técnica.
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13.1.2 - De acuerdo con lo indicado en el Articulo 24, de la Ley 400 de 1997 la Comisicn
Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, dentro de sus
Junciones fijaré los mecanismos y procedimientos para demostrar, ante la misma
Comision, la experiencia profesional, la idoneidad y el conocimientos de los aspectos
relacionados con el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes establecidos en la Ley
400 de 1997 y sus Reglanmentos, de los profesionales gue realicen labores de supervision
técnica.

1.3.2 - DEL SUPERVISOR TECNICO

L3.2.1 - PROFESION - De acuerdo con lo requerido por el Articulo 35 de la Ley 400
de 1997, el supervisor técnico debe ser un profesional, ingeniero civil o arquitecto, con
matricula profesional. Solo para el caso de estructuras merdlicas, el supervisor podrd
ser Ingeniero Mecanico, igualmente matriculado e inscrito.

1.3.2.2 - EXPERIENCIA - De acuerdo con lo requerido por el Articulo 36 de la Ley 400
de 1997, el supervisor técnico debe acreditar, ante la Comisicn Asesora Permanente del
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, una experiencia mayor de cinco (3) aiios
de ejercicio profesional, contados a partir de la expedicion de la tarfeta profesional, bajo
{a diveccion de un profesional facultado para ese fin, en una, o varias, de las siguientes
actividades: disefio estructural, construccion, interventoria, o supervision técnica.
1.3.2.3 - INDEPENDENCIA - El Articulo 37 de la Ley 400 de 1997 exige que el
supervisor técnico sea laboralmente independiente del constructor de la estructura, o de
los elementos no estructurales cubiertos por el Reglamento.

1.3.3 - DEL PERSONAL AUXILIAR

L3.3.1 - GENERAL - De acuerdo con lo establecido en el Articulo 38 de la Ley 400 de
1997, las calificaciones y experiencia requeridas del personal profesional y no
prafesional, como inspectores, controladores y técnicos, se defan a juicio del supervisor
técnico, pero deben estar acordes con las labores encomendadas, y el tamaiio,
importancia y dificultad de la obra.

1.3.3.2 - DIRECCION Y RESPONSABILIDAD - El supervisor técnico puede delegar
almimas de las labores de supervision técnica en personal auxiliar, pero siempre bajo su
direccion y responsabilidad, segint lo establece el Articulo 22 de la Ley 400 de 1997.

1.3.3.3 - RESIDENTES DE SUPERVISION TECNICA - Cuando se trate de personal
profesional que ejerza la fincidn de residente de supervision técnica, ellos deben ser
ingenieros civiles, o arquitectos, debidamente matriculados. La experiencia requerida se
deja a juicio del supervisor técnico, pero debe ser conmensurable con las labores que se
le encomienden, y el tamaiio, importancia y dificultad de la obra.

4- FUGAS GAS NATURAL

En la inspeccién realizada, no se percibe ningiin olor a gas en ningiin drea del proyecto,
la quejosa indica que se presento nna fuga en el piso 1y 7 de la torre 5, la cual fue
intervenida por la copropiedad, es preciso indicar que tal y como lo indica el apederado
por parte de la sociedad enajenadora, si esta tuberia hubiera presentado algiin tipo de
Jalla o fuga en su inicio, no hubiera sido aprobada por la respectiva empresa prestadora
del servicio, dado que es un hecho puntual y aislado, no es posible atribuir algin tipo de
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responsabilidad en lo referente a deficiencias constructivas sobre este hecho a la
sociedad enajenadora, El hecho no existe en el momento de Ia visita.

5- PLATAFQRMA PARQUEOS

En la inspeccion realizada, se observa que la sociedad enafenadore, ha realizado
tratamiento a las fisuras que se han presentado en estas dreas, se observa leve
asentamiento de la plataforma en el costado nor — occidental, el cual no presenta
deformacion de la placa, es de aclarar que la plataforma fue construida por cuadrantes
independientes, los cuales poseen su respectivo tratamiento de juntas de construccion y
que al ser elementos auténomos, poseen movimientos distintos en el drea de terreno, sin
embargo la sociedad enajenadora en la actualidad adelanta control de asentamientos en
esta drea y a la fecha tal y como lo indican, se encuentran dentro de los parametros
permitidos, se hace necesario que el enajenador contintie con estas mediciones a fin de
establecer su comportamiento y su estabilidad, a la fecha de la visita no se establece
deficiencia constructiva sobre este hecho arribuible a la sociedad enajenadora, toda vez
que no se evidencia patologia alguna que afecte la estructura y su comportamiento.

g- CAMBIO VIDRIOS PUNTO FIJO T §

El dia de la visita, se observa que la ventana de punto fijo en la torre 6, posee ires cuerpos
horizontales, las partes indican gue la sociedad enajenadora, realizo el cambio del
primer médulo (parte baja de la ventana) a vidrio templado, se realiza medicicn al primer
tramo el cual posee 89 cms, y por lo tanto funciona como antepecho ante posibles golpes
o rotura por contacto y por lo tanto estando acorde con la normativa indicada en el
acerdo 20 de 1.993, de acuerdo a lo anterior, no es posible atribuir algin tipo de
responsabilidad en lo referente a deficiencias constructivas sobre este hecho a la
sociedad engfenadora.

Seccion C.9.3 SEGURIDAD

ARTICULO C.9.3.1. Es preciso establecer las medidas y elementos de seguridad y
caracteristicas apropiados de los materiales vidriados, de tal manera que puedan
utilizarse en cualquier lugar en las edificaciones, sin riesgo para sus ocupantes y otras
personas qie transiten por sitios aledaiios.

ARTICULO C.9.3.2. Se exige el uso exclusivo de vidrios de seguridad laminados o
templados, en vemtanas, puertas, barandas, ‘antepechos, marquesinas, y, en general, en
toda aplicacion donde se requiere cumplir una o ambas de las condiciones siguientes:
{a} Evitar el peligro de que ocurran heridas graves en caso de rotura, y

(b} Obtener la mayor resistencia a esfuerzos mecanicos o chogues (érmicos.

7- NUMERO DE SALIDAS T 6

£l dia de la visita, se observa que el acceso a las torres, se realiza por medio de puertas
en vidrio de seguridad, las cuales poseen una hoja batiente y una hoja fija con posibilidad
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de abertura ante el retiro de pestillo, las partes indican que estos accesos fueron
instalados por la copropiedad, los cuales cambiaron las condiciones iniciales entregadas
por el engjenador, se observa que el ancho total del vano es mds de 2.0 mts, y por lo tanto
poseeria mds de tres médulos de evacuacion, tal y cono lo indica la NSR98, de acuerdo
a lo anterior, no es posible atribuir algin tipo de responsabilidad en lo referente a
deficiencias constructivas sobre este hecho a la sociedad enajenadora.

Los hechos relacionados con pasamanos se adelantan bajo el radicado 1-2014-60071
del 18 de Septiembre de 2.014.

K.3.3.3 - MODULOS DE ANCHO DE SALIDAS - Los medios de evacuacion se miden
en modulos de ancho de 600 ni; se desprecian las fracciones de médulo menores de 300
mm, y en cuanto a los mayores que éstas, cada una se cuenta como medio mddulo, para

sumar a los médulos completos.
8- ALTURA DE ANTEPECHOS BBO

En la inspeccion realizada, se verifica la altuira a los antepechos en elementos
manipuestos que se encuentran en la zona de BBQ, los cuales poseen una altura de 97
cms y por lo tanto encontrdndose conforme a la normativa vigente, 1al y como lo indica
el acuerdo 20 de 1.995.

ARTICULO B.10.2.5. Cercado de techos transitables.
Un techo o una azotea transitable, de fdcil acceso mediante obras fijas, debe cercarse
con baranda o parapeto de una altura minima de 90 cm.

Los demas hechos denunciados en la queja, se adelantan bajo el radicado 1-2014-60071
del 18 de Septiembre de 2.014, y por lo tanto no serdn tenidos en cuenta en el presente
informe.”

Que la quejosa radico memorial con No.1-2016-69811 del 04 de octubre de 2016, folio
404 a 406, en ¢l cual informo sobre la visita técnica realizada el 2 de junio de 2016, ¢
indico inconformismo con la persona que acudié a la citada diligencia.

Que la quejosa radico memorial con No. 1-2017-09814 del 20 de febrero de 2017 en el
cual informa sobre los procedimientos que va a realizar la constructora Alcabama sobre
las fisuras y productos a utilizar, punto a intervenir en fachadas, enchapes con oquedad
en salones comunes, entre otras narraciones que realiza. (folio 407 a 413)

Que la quejosa radico memorial con No.1-2017-11210 del 24 de febrero de 2017 en el
cual comunica que recibié oficio el 22 de febrero de 2017,y realiza observaciones
“consideramos que mds alld de la experiencia de la Constructora y del criterio de esta,
es para nosotros mds imporiante el criterio de especialistas en el drea de
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impermeabilizacion, por ello siempre hemos insistido que este trabgjo lo realice una
compafiia experta y con amplia trayectoria en este tipo de aclividades”, asi mismo hace
otras manifestaciones . (folio 414 a 4135).

Que la quejosa radico memorial con No. 1-2017-13996 del 7 de marzo de 2017 (folio 416
a 426), el cual se encuentra dirigido a la CONSTRUCTORA ALCABAMA, enel cual le
requiere a dicha constructora para que realicen visita técnica por parte de un asesor de la
firma Toxement. Y realizan recomendaciones sobre el tratamiento de las fisuras de la
plataforma

Que la quejosa radico memorial con No. 1-2017-16203 del 14 de marzo de 2017, (folio
427 a 431), dirigido a la Constructora Alcabama, en el que solicita a la citada constructora
que “cualquier personal que ingrese a laborar de Alcabama a Dimonti2, debe traer la
seguridad social ”, y realiza otras solicitudes a la citada sociedad.

Que este Despacho en cumplimiento del articulo 6° del Decreto Distrital 572 de 2015 y
existiendo mérito para ello, en atencién a las conclusiones del Informe de Verificacién de
Hechos No.16-741 del 10 de junio de 2016 (folio 376 a 385), se emite el Auto No. 2157
del 15 de septiembre de 2017 (folio 432 a 448), el cual ordend abrir investigacion
administrativa contra la sociedad enajenadora ESTRATEGIA URBANA S.A.S,
identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien haga sus veces) por
el seiior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, acto administrativo del que se comunico
a la quejosa con radicado No. 2-2017-81589 del 29 de septiembre de 2017 (folio 449},
recibido el 03 de octubre de 2017 (folio 463}, quien acudi6 a recibir la notificacidn
personal el 06 de octubre de 2017, conforme se evidencia a folio 460 y del que se corri6
traslado a la sociedad enajenadora investigada con radicado No. 2-2017-81591 del 29 de
septiembre de 2017 (folio 450), quien acudié a recibir notificacién personal el 05 de
octubre de 2017 , a través del autorizado (autorizacién folio 453), seiior OSCAR
AVELLA CASTRO conforme se evidencia a folio 451;

Que el apoderado de la sociedad enajenadora, sefior MICHAEL WIESNER SABOGAL,
por medio de escrito al que le correspondié el nimero de radicado No. 1-2017-89917 del
24 de octubre de 2017 (folio 495 a 407) presentd descargos sobre lo consignado en el
Auto de Apertura de Investigacion.

Que en cumplimiento del pardgrafo 2 del articulo 12 del Decreto 572 de 2015, se emitid
el Auto No. 207 del 26 de febrero de 2018 (folio 508 a 509), mediante el cual se impulsa
oficiosamente una investigacion administrativa y se corre traslado para alegar de
conclusién, el cual fue comunicada a la administradora del proyecto de vivienda con
radicado No.2-2018-09548 del 05 de marzo de 2018 (folio 512) la certificacién de la
empresa de mensajeria informo una causal de devolucion, el 07 de marzo de 2018 (folio
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513), por lo anterior se publico en la pagina web de la entidad el 11 de abrii de 2018
conforme se evidencia a folio 514 a 515, y se comid traslado a la sociedad enajenadora
con radicado No.2-2018-09549 del 05 de marzo de 2018 (folio 510), recibido el 07 de
marzo de 2018 (folio 511).

Que se recibié escrito de alegatos de conclusion por parte del apederado de la sociedad
enajenadora, sefior MICHAELS WIESNER SABOGAL con radicado No.1-2018-10438
del 20 de marzo de 2018 folio 516 a 518, en el cual manifesté:

“De conformidad con el informe de verificacion de hechos No. 16-741 de fecha 10 de
Jjunio de 2016, que dio cono resultado el decreto de apertura de investigacion conforme
al auto 2157 de fecha 15 de septiembre de 2017, la autoridad administrativa consideré
como deficiencia constructiva las siguientes: "1, Piso cerdmica Salén comunal No. 2, 3.
Drywall flojo en fachada torre 2y 3". Para el presente caso el objeto de reproche hoy se
encuentra superado conforme a las actas de entrega y regisiro fotogrdfico que se
allegaron con el traslado de apertura de investigacion y que demuestran que el dia de
hoy nos enconiramos sin lugar a equivocos frente a hechos superados.”
En mérito de lo anterior, teniendo en cuenta las pruebas aportadas que reposan en el
expediente y los argumentos presentados en los descargos y en los alegatos de conclusion,
por parte del representante de la sociedad enajenadora, esta Subdireccién procedera a
decidir de fondo la presente actuacion, previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO
1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccidén, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las
funciones de inspeccion, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas
naturales o juridicas que realicen actividades de enajenacién de cinco o mds
inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior de conformidad con el numeral 12 del
articulo 12 Decreto Ley 1421 de 1993, el Acuerdo Distrital 16 de 1997, Ley 66 de
1968, Decreto Ley 2610 de 1979 Decreto Ley 078 de 1987, Decreto Nacional 405
de 1994, Decreto Distrital 572 de 2015 y Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion,
vigilancia y control de la actividad de enajenacidn de inmuebles destinados a
vivienda, se encuentra la consagrada en el numeral 7° de articulo 2 del Decreto 78
de 1987, en virtud del citado articulo 2 y competencias asignadas al Distrito Capital
y en particular a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda se
encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, funcién que desarrolla mediante la facultad de tomar los correctivos

WY
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necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que
rigen dicha actividad, a través de la imposicion de drdenes y requerimientos,
facultades que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y Decreto
2610 de 1979, que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las
personas que no cumplan con las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las
actuaciones administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacidn
ilegal de inmuebles destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que
atenten conitra la estabilidad de la obra e impartir ordenes y requerimientos como
medidas preventivas e imponer las correspondientes sanciones”.

En atencion a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccidn es competente para
adelantar la presente investigacién contra la sociedad enajenadora ESTRATEGIA
URBANA S.A.S. identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien
haga sus veces) por el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, responsable de la
construccion  y/o enajenacion del proyecto de vivienda DIMONTI 2
APARTAMENTOS.

2. Desarrollo de Ia actuaciéon

La presente investigacion se adelanté respetando el debido proceso que se debe
observar en todo tipo de actuaciones administrativas; al respecto la Corte
Constitucional ha expuesto en numerosas jurisprudencias el alcance de este en lo
que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

"Es a este tiltimo aspecto a donde remite el articulo 29 de Ia Constitucion: "El
debido proceso se aplicard a teda clase de actuaciones judiciales y
administrativas”, La Corte, en numerosas seitencias, ha explicado el alcance de
este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo.
Ha seitalado que excluir al administrado del conocimiento previo de la sancion a
aplicar y negar, por ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion
vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un
acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha manifestado ‘esta
Corporacion, que lo que la norma constitucional pretende es que la aplicacion de
una sancion sea el resultado de un proceso, por breve que éste sea, atin en el caso
de que la norma concreta no lo prevea.” (Negrilla y subrayado conforme al texto)

! Corte Constitucional, seniencia T-020 de 1998 MP Dr. Jorge Arango Mejia
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"Por otra parie, cuando la administracion aplica una norma legal, que al wmismo
tiempo limita un derecho, la decisién correspondiente debe ser no sélo producto de
un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea
informada de la determinacién, pues se trata de un acto administrativo. De lo
contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion y,
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en nunmerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.'

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, “no consiste solamente en las
posibilidades de defensa o en la oportunidad para interponer recursos (...), sino que
exige ademds, como lo expresa el articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas
preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad judicial o
administrativa que orienta el proceso; el devecho a una resolucion que defina las
cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones injustificadas; la ocasién de
presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en conira y, desde luego, la
plena  observancia de las jformas propias de cada proceso segim sus
caracteristicas™ (Negrilla conforme al texto).

Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la
actuacién administrativa dio cumplimiento a los decretos distritales y demads normas
sobre 1a materia, asi como al procedimiento que los mismos establecen, en cuanto a
legitimacién, notificaciones, pruebas, competencias y recursos.

Con fundamento en ello, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la
orbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, pues la
actuacién administrativa se adelanté de conformidad con el procedimiento
correspondiente (Decreto Distrital 572 de 2015).

3. Anilisis probatorio

Es del caso precisar, que este Despacho abri6 la presente investigacion, de
conformidad con lo consignado en el Informe de Verificacién de Hechos No. 16-741
del 10 de junio de 2016 (folio 376 a 383), que surgié como como consecuencia de la visita
técnica realizada al proyecto de vivienda DIMIONTI 2 APARTAMENTOS, establecio
el Informe de Verificacidn de Hechos los hallazgos “1. Piso cerdmiica salon
comunal 2; 3. Drywall flojo en fachada Torre 2y 3.

2 Corte Constitucionul, sentencia T-359 de 1997 MP Dr. Jorge Arango Mejia.
¥ Corte Constilucional, sentencia C-407 de 1997 MP Dr. Jorge Arango Mejfa.
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Del hallazgo 1. Piso cerdmica saldn comunal 2, el investigado allega fotografias, sin que
las mismas puedan dar cuenta del lugar al cual pertenecen dichas fotografias, ni de las
reparaciones realizadas; se pone de presente que a folio 199 del expediente, obra acta de
“CONTROL DE LOCATIVAS” de fecha 31 de marzo de 2016, en la cual se evidencia
observacién “En el salén social piso 3 quedaron pendiente tabletas fisurados el
arquitecto Herndn Mufioz se conprometié en cambiarlas” es decir quedaron tables
pendientes; en el mismo sentido obra a folio 407 escrito radicado por la quejosa con
No.1-2017-09814, en el cual evidencia que falta “enchapes con oquedad en salones
sociales”. Asi mismo no se evidencia en el expediente acta de recibido al respecto.

Frente al hallazgo 3. Drywall flojo en fachada Torre 2 y 3, se evidencia el material
probatorio allegado por la sociedad enajenadora en los radicados citados lineas atrds y la
copia de acta entrega a folio 504, en el cual se individualiza las reparaciones realizadas
en las torres 2 y 3, entre otras asi:

“Reparacion de paiietes suelto y pieza de ladrillo entorre 1, 2, 3y 6;"

Documento el cual reporta fecha de recibido de 4 de mayo de 2017, lo que no evidencia
las reparaciones del hecho No. 3. Drywall flojo en fachada Torre 2 y 3; en la citada acta
(folio 504) de la misma manera se observa la anotacion realizada por el proyecto de
vivienda, que a la letra dice:

“No se recibe los trabajos, ya que requieren un informe técnico y se revise quejas
de fachadas de residentes, se solicita la garantia sugieren meter dngulos para que
no se suelten los ladrillos y pendiente de fisuras de todas las culatas torres 1,3, 4,
5y6”

Es preciso recordar lo narrado en el hallazgo:

3- DRYWALL FLOJO EN FACHADATORRE 2 Y 3

En la inspeccion realizada, se observa que la lamina en super-board, que oculta
la junta constructiva entre la torre 2 y 3, presenta desprendimiento de sus
anclajes, se observa ligero asentamiento diferencial de la torre 3 hacia la torre
2, lo que esté generando movimiento en el eleinento de acabado, no se observan
fisuras sobre fachada y no se observan deformaciones en elementos estructurales,

se solicita sea aportado conceplo emitide por especiglista en estructuras. en

donde se establezca el estado actual v futuro de la torre ante estos asentamientos,
el hecho constituye una deficiencia constructiva la cual afecta las condiciones de
habitabilidad de los espacios.(subraya fuera de texto)
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Son distintas las labores realizadas por el investigado en el acta que allega “reparaciones
de pafiete suelto y piezas de ladrillo”, y lo establecido en el Informe de Verificacién de
Hechos No. 16-741 del 10 de junio de 2016: “se observa que la Idmina en super-board,
que oculta la junta constructiva entre la torre 2 y 3, presenia desprendimiento de sus
anclajes”. Es decir que no se observa acta de recibido frente al citado hallazgo, lo que
arroja como resultado que el hecho persiste. De la misma manera se deja de presente que
a folio 503 del expediente obra documento allegado por la sociedad enajenadora en el
cual se refiere frente al requerimiento realizado en el hallazgo mimero uno, trascritos
anteriormente: se solicita sea aportado concepto emitido por especialista en estructuras,
en donde se establezca el estado actual y futuro de la torre ante estos asentamientos. El
investigado con documento identificado con E&S-758-2017 del 7 de junio de 2017,
dirigido a Sonia Gutiérrez de la sociedad INVERSIONES ALCABAMA S.A., ¥y suscrito
por JUAN GABRIEL CARRRENO SILVA en calidad de supervisor técnico de Equipos
. ¥ Servicios S.A.S., que a [a letra dice:

“dtendiendo su solicitud, nos permitimos aclarar, que el proceso de asentaniiento
de las torres 1, 2 y 3, no han tenido incidencia en la estructura.

En unrecorrido hecho el pasado 3 de mayo, 1o se encontré ninguna evidencia de
afectacion presente en dichas torres™

Documento que no tiene la reverencia solicitada por el Despacho, en el informe de
verificacion de hechos No. 16-741 del 10 de junio de 2016, recordando que el concepto
debe ser emitido por especialista en estructuras. Frente a lo anterior, no es posible tener
el hallazgo como subsanado.

4. Analisis de descargos

En primer lugar, resulta pertinente aclarar que los hechos objeto de investigacién, de
acuerdo con el informe de verificacién de hechos No. 16-741 de 10 de junio de 2016
(folios 376 a 385) son: L. Piso cerdmica saldn comunal #2; 3. Drywall flojo en fachada
Torre 2 y 3, ambas calificadas como deficiencias constructivas graves.

Que el apoderado de la sociedad enajenadora, sefior MICHAEL WIESNER SABOGAL,
por medio de escrito al que le correspondié el nimero de radicado No. 1-2017-89917 de!
24 de octubre de 2017 (folio 495 a 407) presentd descargos sobre lo consignado en el
Auto de Apertura de Investigacion, en el cual manifesto:

“1.1. PARA EL CASO EN COCNRETQ (sic) LA PRESENTE ACTUACION
ADMINISTRATIVA CARECE DE QBJETO POR ENCONTRARNOS FRENTE A
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HECHOS SUPERADOS CONFORME A LAS ACTAS DE ENTREGA QUE SE
ALLEGHAN CON EL PRESENTE ESCRITO.”

()

“De conformidad con el informe de verificacion de hechos No.16-741 de fecha 10 de
junio de 2016, que dio como resultado el decreto de apertura de investigacion conforme
al auto 2157 de fecha 15 de septiembre de 2017, la awtoridad adminisirativa considerd
como deficiencias constructivas las siguientes: 1. Piso ceramica Salén comunal No.2,
3. Drywall flojo en fachada torre 2y 3™,

“Conforme a lo anterior, nos permitimos allegar las actas de recibo de las labores
efectuadas asi como registro fotogrdfico que demuestran con suficiencia que Jrente a los
puntos objeto de queja y considerados como deficiencia constructiva, la sociedad
Estrategia Urbana S.A.S. de forma diligente y comprometida dio cabal solucién a los
inconvenientes suscitados; razén por la cual en cumplimiento de los principios de
economia, eficacia e imparcialidad contemplados en el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011
se hace necesario que se decrete el cierre y archivo de las presentes diligencias.”

Procede el Despacho a analizar los hechos acusados y los argumentos expuestos y
documentos allegados, por la sociedad enajenadora investigada para determinar las
posibles subsanaciones o no de los hallazgos, cotejado con ei Informe de Verificacion de
Hechos No. 16-741 de 10 de junio de 2016 (folios 376 a 383):

El Despacho discrepa de lo manifestado en los descargos y después ratificado en los
alegatos de conclusion, y contrario a lo argumentado por el investigado no se evidencia
prueba para tener por superado los hechos objetos de investigacin, tal como se expresd
en el capitulo de Andlisis Probaterio, lo anterior teniendo de presente que no obra un acta
de recibido de los hechos, y de las fotografias que allegan respecto de Ia instalacion del
piso cerAmica salén comunal #2, estas no son suficientes para tenerlo por subsanado;
ahora bien, respecto del hallazgo 3. Drywall flojo en fachada torre 2 y 3, la sociedad no
allego el concepto requerido respecto de * se observa ligero asentamiento diferencial de
la torre 3 hacia la torre 2, lo que estd generando movimiento en el elemento de acabado,
1o se observan fisuras sobre fachada y no se observan deformaciones en elementos
estructurales, se solicita sea aportado concepto entitido por especialista en estructuras
» al igual que no allego material probatorio que permita colegir la subsanacién del
hallazgo.

Respecto a este criterio es de vital importancia hacer revisién del articulo 167 del Codigo
General del Proceso
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Artleulo 167, Carga de Ia prueba. mcumbe a las paries probar el supuesto de heclo de las
normas que consagran el efecto juridico que eflas persiguen.

No obstante, segiin las particularidades del case, el jues podrd, de oficlo o a peticion de parte,
distribuir, la carga al decretar las pruehas, durante su prdctica o en cualquier momento del
proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una
sitieacion mds favorable para aportar las evidencias o esclarecer los hechos controvertidos. La
parte se considerard en mejor posicion para probar en viriud de su cercania con el material
probatorio, por tesier en st poder el abjeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por
haber imtervenido directamente en los hechos que dieron fugar al litigio, o por estado de
indefension o de incapacidad en la cual se encuentre la contraparte, entre otras circtnstancias
similares.

Este Despacho considera necesario hacer un estudio sobre la carga de la prueba, para lo
cual citamos al tratadista Couture, para definir la carga procesal como “(...) una situacion
Juridica, instituida en la ley, consistente en el requerimiento de una conducta de
realizacion facultativa normaimente establecida en interés del propio sujeto y cuyo
omision establecida en interés del propio sujeto y cuyo omision irae aparejada una
consecuencia gravosa para él (..)".

La carga de la prueba es la determina a quién debe probar los hechos, por lo que se puede
decir que la carga de la prueba es el “Instituto procesal mediante el cual se establece una
regla de juicio en cuya virtud se indica al juez como se falla cuando no encuentre en el
proceso pruebas que le den certeza sobre los hechos que deben fundamentar su decision,
e indirectamente establece a cudl de las partes le interesa la prueba de tales hechos, para
evitar las consecuencias desfavorables” Trascrito del libro Ovalle Farela José, Derecho
Procesal Civil, Editorial Meio, Mexico D.F. 1992.

Por lo anterior, es claro que la carga de la prueba recae sobre el sujeto de la investigacion
administrativa, en la que se le impone el deber de probar los argumentos que son motivo
de su interés y cuya omisién trae una consecuencia desfavorable, ya que es deber del
investigado desvirtuar los mentados hechos. Conforme a lo anterior, se concluye en
indicar que no se observa subsanaci6n de los hechos investigados.

5. Fundamento Normativo de la decisién

Este Despacho decidird la procedencia de imponer sancion a la sociedad enajenadora
ESTRATEGIA URBANA S§.A.8., identificada con Nit.900.417.298-3, regresentada
legalmente (o quien haga sus veces) por el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ,
teniendo en cuenta las pruebas y los argumentos relacionados a lo largo del proceso, como
quiera que €! material probatorio que obra en el expediente permite deducir sin lugar
duda, que es Ia responsable de la enajenacin del proyecto de vivienda DIMONTI 2
APARTAMENTOS, en consideracitn a que el caso corresponde a la competencia de
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esta Subdireccion (articulo 2° numeral 6° del Decreto Distrital No. 078 de 1987), la cual
se encarga de recibir y tramitar las quejas que se presenten con ocasién de la actividad de
enajenacién de vivienda, de las deficiencias constructivas y desmejoramiento de
especificaciones técnicas que se constituyan en ejercicio de esta actividad.

Con base en el Informe de Verificacion de Hechos No. 16-741 del 10 de junio de 2016
(folio 379 a 383), resultado de la visita de cardcter técnico realizada el 02 de junio de
2016 (folio 327), aunado a los hechos por los cuales se le puede endilgar responsabilidad
a la sociedad enajenadora, en esta investigacion los mismos se tipifican como deficiencias
constructivas; razon por la cual, esta Subdireccion verificara las normas vulneradas, con
el fin de establecer si es procedente imponer una sancién administrativa a la sociedad
investigada, en ejercicio de las competencias asignadas a esta Entidad, por el
incumplimiento de las normas que son objeto de las funciones de vigilancia y control,
ejercidas sobre las personas naturales o juridicas que desarrollen la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

En ese orden, esta Subdireccion observa que los hechos referentes 1. Piso cerdmica saldn
comunal #2; 3. Diywall flojo en fachada Torre 2 y 3, ambas calificadas como
deficiencias constructivas graves constituyen una vulneracion de lo dispuesto en el
numeral 7° del articulo 2° del Decreto 078 de 1987; en concordancia con los articulos 23
numeral 12, 114 “Enajenaci6n y construcciones de vivienda”, y 201 del Acuerdo 079 de
2003 (Cédigo Distrital de Policia); literal a), b). y c) del item B.10.3.2.1.1. del paragrafo
B.10.3.2.1. “Enchapes de ladrillo ornamental, médulos prefabricados o lajas” Seccién
A35: A3 - PROCEDIMIENTO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES, DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO A.1.3.1 - GENERAL;
A.13.2 - ESTUDIOS GEOTECNICOS: A.1.3.3 - DISENO ARQUITECTONICO
A.1.3.4 — DISENO ESTRUCTURAL; Alcance de este Reglamento, en el disefio de
edificaciones diferentes a las cubiertas en A.1.3.11; A.L3.5 — DISENO DE LA
CIMENTACION; A.1.3.6 - DISENO SISMICO DE LOS ELEMENTOS NO
ESTRUCTURALES; A.1.3.7 - REVISION DE LOS DISENOS; A.13.8 -
CONSTRUCCION; A.1.3.9 - SUPERVISION TECNICA; A.1.3.9.]1 - Edificaciones
indispensables y de atencion a la comunidad - De acuerdo con el Articulo 20 de la Ley
400 de 1997, las edificaciones de los grupos de uso Il y IV, independientemente del area
que tengan, deben someterse a una Supervision Técnica. A.1.3.9.2 - Edificaciones
disefiadas y construidas de acuerdo con el Titulo E del Reglamento; A.1.3.9.3 -
Supervision técnica exigida por los disefiadores - De acuerdo con el Pardgrafo 2° del
Articulo 18 de la Ley 400 de 1997; A.1.3.9.5 - Alcance de 1a supervisién técnica - El
alcance de las labores que debe realizar el supervisor técnico estdn establecidas en el
Titulo 1 de cste Reglamento. A.1.4 - CONSIDERACIONES ESPECIALES: A.1.4.1 -
POR TAMANO Y GRUPO DE USO; A.1.5 - DISENQOS, PLANOS, MEMORIAS Y
ESTUDIOS; A.1.5.1 - DISENADOR RESPONSABLE; A.1.5.1.1; A.1.5.1.2; A.1.5.2 -
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PLANOS; A.1.5.2.1 - Planos estructurales; A.3.6 - EFECTOS SISMICOS EN LOS
ELEMENTQS ESTRUCTURALES; AJ3.6.1 - GENERALIDADES; AJ3.6.1.1;
A3.6.1.2 A3.62 - COMBINACION DE LOS EFECTOS DE CARGA; A.3.6.3 -
DIRECCION DE APLICACION DE LAS FUERZAS SISMICAS; A.3.6.3.1; A3.6.3.2
- Efectos ortogonales; A.3.6.4 - AMARRES Y CONTINUIDAD; A.3.6.4.1; NSR-98 -
Capitulo A.3 - Requisitos generales de disefio sismo resistente A-29; A.3.6.4.2; A.3.6.5
- ELEMENTOS COLECTORES; A.3.6.6 - DISTRIBUCION DE LA FUERZA
CORTANTE EN EL PISO; A.3.6.7 - TORSION EN EL PISO; A.3.6.7.1 a A3.6.7.3;
A.3.6.7.1 - Torsién aceidental; A.3.6.7.2 - Torsidn debida a la no coincidencia del centro
de masa y de rigidez; NSR-98 — Capitulo A.3 — Requisitos generales de disefio sismo
resistente; A-30; A.3.6.7.3 Torsidn de disefio; A.3.6.8 — DIAFRAGMAS; A.3.6.8.1;
A3.6.8.2; A3.6.8.3; A3.6.8.4; A3.6.8.5; A.3.6.9 - ELEMENTOS LOCALIZADOS
DEBAJO DE LA BASE; A3.6.10 - MUROS ESTRUCTURALES; A.J3.6.11 -
ESTRUCTURAS DE TIPO PENDULO INVERTIDO; Véase la tabla A.3-3 para efectos
de los sistemas estructurales permitidos. A.3.6.12 - ELEMENTOS VERTICALES
DISCONTINUOS; A.3.6.13 - EFECTO DE LAS ACELERACIONES VERTICALES;
B.1.1 — ALCANCE; B.1.1.1; B.1.2 - REQUISITOS BASICOS; B.1.2.1; B.1.2.1.1;
B.1.2.1.2 — Funcionamiento; B.1.2.1.3; B.1.2.1.4 — Anilisis; B.1.3 - UNIDAD E
INTEGRIDAD ESTRUCTURAL GENERAL; B.1.3.1; B.1.3.2; B.1.3.3; B.3.7 -
CONSIDERACIONES ESPECIALES; H4.1.8 - ASENTAMIENTOS; 1.1.2 -
OBLIGATORIEDAD DE LA SUPERVISION TECNICA; 1.1.2.1; L1.2.1.1; L1.2.1.2;
1.1.2.1.3 - Capitulo V del Titulo VI de la Ley 400 de 1997; 1.1.2.2; 1.1.3 - ALCANCE DE
LA SUPERVISION TECNICA; 1.1.3.1; L.1.4 - CUALIDADES QUE DEBE TENER EL
SUPERVISOR TECNICO; 1.1.4.1 - El supervisor técnico debe ser un profesional que
relina las calidades exigidas el Capitulo 5 del Titulo VI de la Ley 400 de 1997. 1.2.2 -
DOCUMENTACION DE LAS LABORES DE SUPERVISION TECNICA; 1,2.2.1;
[.2.2.2; 1.2.2.2.1; 1.2.3 - ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA; 1.2.3.1; NSR-
98 — Capitulo 1.2 — Alcance de la supervision técnica L.4; 2.1; 1.2.4 - CONTROLES
EXIGIDOS; 1.2.4.1; 1.2.4.2 - CONTROL DE PLANOS; 1.24.3 - CONTROL DE
ESPECIFICACIONES; [.2.4.4 - CONTROL DE MATERIALES; Puede utilizarse como
guia la relacion parcial presentada en la tabla 1.2-1; Tabla 1.2-1; L2.4.5 - ENSAYOS DE
CONTROL DE CALIDAD; Puede utilizarse como gufa la relacién parcial presentada en
la tabla 1.2- 2; 1.2.4.6 - CONTROL DE EJECUCION; CAPITULO I IDONEIDAD DEL
SUPERVISOR TECNICO Y SU PERSONAL AUXILIAR 13.1 - GENERAL L3.1.1 -
En los Capitulos 1 y 5 del Titulo VI de la Ley 400 de 1997; 1.3.1.2; 1.3.2 - DEL
SUPERVISOR TECNICO; 1.3.2.1 - PROFESION; 1.3.2.2 - EXPERIENCIA; 1.3.2.3 -
INDEPENDENCIA; 1.3.3 - DEL PERSONAL AUXILIAR; 1.3.3.]1 - GENERAL - De
acuerdo con 1o establecido en el Artfculo 38 de la Ley 400 de 1997, 1.3.3.2 - DIRECCION
Y RESPONSABILIDAD:; 1.3.3.3 - RESIDENTES DE SUPERVISION TECNICA. Y las
demis sefialadas en el Informe de Verificacién de Hechos No. 16-741 del 10 de junio de
2017. Y disponen:
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Deéreto Ley 078 de 1987

“(...) Articulo 2°.- Por virtud de lo dispuesto en el presente Decreto, el Distrito Especial
de Bogota y los municipios ejerceran las siguientes funciones:

(...) Ejercer el control necesario para lograr que en las relaciones contractuales con los
adquirentes, las personas que desarrollen las actividades a que se refieren la Ley 66 de
1968 y el Decreto Ley 2610 de 1979, no desmejoren las especificaciones contempladas
en los planos arquitectonicos, den cumplimiento a los reglamentos de propiedad
horizontal y se ajusten a los modelos de contratos aprobados por esas mismas entidades
territoriales (...)"

Acuerdo 79 de 2003 - Cédigo de Policia de Bogota D.C.

“ARTICULQ 23.- Comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones.
Quienes adelanten obras de construccién, ampliacion, modificacién, adecuacion o
reparacién, demolicion de edificaciones o de urbanizacién, parcelacién para construccion
de inmuebles o de terrenos en las dreas rurales o urbanas, ademds de observar todas las
normas sobre construccién de obras y urbanismo, deberdn obtener los conceptos previos
y las licencias a que haya lugar y tienen ademads la obligacion de adoptar las precauciones
para que los peatones o los vecinos de la construccion no corran peligro.

Se deben observar los siguientes comportamientos que favorecen la seguridad en las
construcciones {...)

12. Reparar las deficiencias de construccién de las viviendas enajenadas y cumplir con
las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas
previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

(...) ARTICULO 114.- Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona natural o
juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas especiales sobre la materia y
garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.”

Decreto 572 de 2015

“Articulo 2°. Definiciones y Conceptos. Para efectos de la interpretacion y el
cumplimiento dc las disposiciones contenidas en el presente Decreto, se incorporan al
mismo las siguientes definiciones y conceptos:

..
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Deficiencia constructiva: Es una afectacién y/o defecto en el proceso constructivo
presentada en [os bienes privados, en los bienes comunes o en los bienes de uso exclusivo,
por incumplimiento de las normas o reglamentos a los que debe estar sometida la persona
natural o jurfdica que desarrolle las actividades de construccién o enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

(-

Afectaciones graves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que afectan las condiciones de habitabilidad, uso o
funcionamiento de los bienes privados o de dominio particular o la utilizacién de los
bienes comunes, que no implican dafio estructural o amenaza de ruina en el inmueble.
Pueden presentarse, entre otros, en los siguientes casos:

(...)

En bienes comunes: hundimiento de superficies de circulacién, cerramientos, cuartos de
basura, acabados, humedades, canales y bajantes, equipos especiales, falta de suministro
de servicios piiblicos esenciales definitivos, sistema de deteccion y extineion de incendios
o cualquier otro hecho que no garantice las condiciones en materia de seguridad humana
o que afecte la utilizacidn y disposicion de las zonas comunes.

Afectaciones leves: Son las deficiencias constructivas o desmejoramiento de las
especificaciones técnicas que se presentan por aquellos defectos que ocurren como
resultado del proceso constructivo y no afectan la habitabilidad, uso o funcionamiento del
inmueble.”

“ARTICULO B.10.3.2. Enchapes.

En este articulo se presentan los requisitos mininios para los enchapes en edificaciones,
en todo caso debe buscarse la mejor adherencia a la edificacion para evitar en lo posible
su desprendiniento bajo cargas excepcionales.

PARAGRAFOQ B.10.3.2.1. Enchapes de ladrillo ornamental, médulos prefabricados o
lnjas. En este pardgrafo, se establecen las recomendaciones minimas para enchapes de
ladrille ornamental, médulos prefabricados o de lajas.

B.10.3.2.1.1. Los enchapes de ladrillo ornamental, modulos prefabricados o de lajas,
deben fijarse con alguno de los sistemas siguientes:

a) Trabas o anclajes de metal inoxidable o protegido con pintura anticorrosiva;

b) Empleo de mezclas especiales, y

¢) Juntas de dilatacion.

A.I3 - PROCEDIMIENTO DE DISENO Y CONSTRUCCION DE
EDIFICACIONES, DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO

A.L3.1 - GENERAL - El disefio y construccion de una edificacion sometida a este
Reglamento debe llevarse a cabo como se indica a continnacion. Las diferentes etapas
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de los estudios, construccién y supervision técnica, se amplian en las secciones
pertinentes del Reglamento.

A.1.3.2 - ESTUDIOS GEOTECNICOS ~ Debe realizarse una exploracion del subsuelo
en el lugar en que se va a construir la edificacién. El alcance de la exploracién y el
programa de ensayos de laboratorio se establece en el Titulo H — Estudios Geotécnicos.
El ingeniero geotecnista debe elaborar un informe en el cual relacione la exploracién y
los resultados obrenidos en el laboratorio, se den las recomendaciones que debe seguir
el ingeniero estructural en el diseiio de la cimentacidn y obras de contencién, la
definicion de los efectos sismicos locales, los procedimientos constructivos que debe
emplear el constructor, y los aspecios especiales a ser tenidos en cuenta por el supervisor
técnico. En el reporte se deben indicar los asentamientos esperados, su variabilidad en
el tiempo y las medidas que deben tomarse para no afectar adversamente las
construcciones vecinas. El reporte debe ir firmado, o rotulado, por un ingeniero civil
facultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de 1997.

A.1.3.3 - DISENO ARQUITECTONICO - El proyecto arquitectonico de la edificacién
debe cumplir la reglamentacion urbana vigente, y ademds debe indicar, para efectos de
este Reglamento, los usos de cada una de las partes de la edificacion y su clasificacion
dentro de los grupos de uso definidos en el Capitulo A.2, el tipo de cada uno de los
elementos no estructurales y el grado de desempeiio minimo que deben tener de acuerdo
con los requisitos del Capitido A.9. El proyecto arguitectonico debe ir firmado por un
arquitecto con matricula profesional vigente. Cuando los planos arguitectdnicos
incluyan los disefios sismicos de los elementos no estructurales, éstos deben ir firmados,
o rotulados, por un profesional facultado para este fin de acuerdo con la Ley 400 de
1997,

A.1.3.4 - DISENO ESTRUCTURAL - El diseito estructural debe ser realizado por un
ingeniero civil facultado para este fin, de acuerdo con la Ley 400 de 1997, La estructura
de la edificacion debe disefiarse para que tenga resistencia y rigidez adecuada ante las
cargas minimas de disefio prescritas por el Reglamento y debe, ademas, verificarse que
dispone de rigidez adecuada para limitar la deformabilidad ante las cargas de servicio,
de tal manera gue no se vea afectado el funcionamiento de la edificacion. A continuacion
se especifican las etapas que deben levarse a cabo, dentro del alcance de este
Reglamento, en el disefio de edificaciones diferentes a las cubiertas en A.1.3.11:

Paso 1 - Predimensionaniento y coordinacidn con los otros profesionales — Definicion
del sistema estructural, dimensiones tentativas para evaluar preliminarmente las
diferentes solicitaciones tales como: la masa de la estructura, las cargas muertas, las
cargas vivas, los efectos sismicos, y las fuerzas de viento. Estas dimensiones preliminares
se coordinan con los otros profesionales que participan en el disefio.

Paso 2 - Evaluacidn de las solicitaciones definitivas — Con las dimensiones de los
elementos de la estructura definidas como resultado del paso 1, se evaltian todas la
solicitaciones que pueden afectar la edificacion de acuerdo con los requisitos del Titulo
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B del Reglamento. Estas incluyen: el efecto gravitacional de la masa de los elementos
estructurales, o peso propio, las cargas de acabados y elementos no estructurales, las
cargas muertas, las fuerzas de viento, las deformaciones impuestas por efectos reologicos
de los materiales estructurales y asentamientos del suelo que da apoyo a la fundacion.
Asi mismo se debe determinar la masa de la edificacion y su contenido cuando asi lo
exige el reglamento, la cual serd empleada en la determinacion de los efectos sismicos,
de acuerdo con los siguientes pasos.

Paso 3 = Obtencidn del nivel de amenaza sfsmica y el valor del Aa - Este paso consiste
en localizar el lugar donde se construirdé la edificacion dentro de los mapas de
zonificacién sismica dados en el Capitulo A.2 del Reglamento y en determinar el nivel de
amenaza sismica del lugar, de acuerdo con el valor del pardmetro Aa obtenido en los
mapas de zonificacion sismica del Capitulo A.2. El nivel de amenaza sismica se
clasificard como alta, intermedia o baja. En el Apéndice A-3 se presenta wuna
enumeracion de los municipios colombianos, con su definicién de la zona de amenaza
sismica, y el valor del pardmetro Aa, entre otros.

Paso 4 - Movimientos sismicos de diseiio - Deben definirse unos movimientos sismicos
de diseiio en el lugar de la edificacion, de acuerdo con los requisitos del Capitulo A.2 del
Reglamento, tomando en cuenta:

(a) la amenaza sisniica para el lugar determinada en el paso 3, expresada a través del
pardémetro Aa, el cual representa la aceleracion horizontal pico efectiva del sismo de
diseiio,

(b) las caracteristicas de la estratificacion del suelo subyacente en el lugar a través de
un coeficiente de sitio S, y

(c) la importancia de la edificacion para la recuperacion de la comunidad con
posterioridad a la ocurrencia de un sismo a través de un coeficiente de importancia I.
Las caracteristicas de los movimientos sismicos de disefio se expresan por medio de un
especiro eldstico de disefio. El Reglamento contempla descripciones alternativas del
sismo de diseiio, ya sea a través de familias de acelerogramas, o bien por medio de
expresiones derivadas de estudios de microzonificacion sismica; las cuales deben
determinarse siguiendo los requisitos dados en el Capitulo 4.2,

Paso 5 - Caracteristicas de la estructuracion y del material estructural empleado - El
sistema estructural de resistencia sismica de la edificacion debe clasificarse dentro de
uno de los sistemas estructurales prescritos en el Capitulo A.3: sistema de muros de
carga, sistema combinado, sistema de portico, o sistema dual. El Reglanento define
limitaciones en el empleo de los sistemas estructurales de resistencia sismica en funcién
de la zona de amenaza sismica donde se encuentre localizada la edificacion, del tipo de
material estructural empleado (concreto estructural, estructura metdlica, mamposteria
estructural, o madera), de la forma misma como se disponga el material en los elementos
estructurales segim esté en posibilidad de responder adecuadamente ante movimientos
sismicos como los esperados por medio de su capacidad de disipacién de energia, la cual
puede ser especial (DES), moderada (DMO) o minima (DMI); de la altura de la
edificacidn, y de su grado de irregularidad.

Paso 6 - Grado de irregularidnd de la estrucitnra y procedimicuto de andlisis -
Definicion del procedimiento de andlisis sismico de la estructura de acuerdo con la
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regularidad o irregularidad de la configuracién de la edificacion, tanto en plania conto
en alzado, su altura, las caracteristicas del suelo en el lugar, y el nivel de amenaza
sismica, siguiendo los preceptos dados en el Capitulo A.3 de este Reglamento.

Paso 7 - Fuerzas sismicas - Obtencién de las fuerzas sismicas, FS, que deben aplicarse
a la estructira para lo cual deben usarse los movimientos sismicos de diseiio definidos
en el paso 4.

Paso 8 - Andlisis sismico de la estructura - El andlisis sismico de la estructura se leva
a cabo aplicando los movimientos sismicos de diseito prescritos, a un modelo matemdtico
apropiado de la estructura, tal como se define en el Capitulo A.3. Este andlisis se realiza
para los movimientos sismicos de disefio sin ser divididos por el coeficiente de capacidad
de disipacion de energia, R, y debe hacerse por el método que se haya definido en el paso
6. Deben determinarse los desplazamientos mdximos que impenen los movinientos
sismicos de disefio a la estructura y las fuerzas internas que se derivan de ellos.

Paso 9 - Desplazamientos lhorizontales - Evaluacion de los desplazamientos
horizomtales, incluyendo los efectos torsionales de toda la estructura, y las derivas
(desplazamiento relativo entre niveles contigtios), wtilizando los procedimientos dados
en el Capitulo A.6 y con base en los desplazamientos obtenidos en el paso 8.

Pase 10 - Verificacion de derivas - Comprobacion de que las derivas de diseiio obtenidas
no excedan los limites dados en el Capitulo A.6. Si la estructura excede los limites de
deriva, calculada incluyendo los efectos torsionales de toda la estructura, es obligatorio
rigidizarla, llevando a cabo nuevamente los pasos 8, 9 y 10, hasta cuando cumpla la
comprobacidn de derivas.

Paso 11 — Combinacién de las diferentes solicitaciones — Las diferentes solicitaciones
que deben ser tenidas en cuenta, se combinan para obtener las fuerzas internas de diseiio
de la estructura, de acuerdo con los requisitos del Capitulo B.2 del Reglamento, por el
método de diseiio propio de cada material estructural. En cada una de las combinaciones
de carga requeridas, las solicitaciones se multiplican por el coeficiente de carga
prescrito para esa combinacion en el Capitdo B.2 del Reglamentv. En los efectos
causados por el sismo de diseiio se tiene en cuenta la capacidad de disipacidn de energia
del sistema estructural, lo cual se logra empleando wunos efectos sismicos reducidos de
disefio, E, obtenidos dividiendo las fuerzas sismicas FS, determinadas en el paso 7, por
el coeficiente de capacidad de disipacion de energia R (E = FS / R). El coeficiente de
capacidad de disipacién de energia, R, es funcién de:

(a) el sistema de resistencia sismica de acuerdo con la clasificacion dada en el Capitulo
A3,

(b} del grado de irregularidad de la edificacion, y

(c) de los requisitos de diseiio y detallado de cada material, para el grado de capacidad
de disipacion de energia correspondiente (DMI, DMO, o DES), tal como se especifica en
el Capitlo A.3.

Paso 12 - Disefio de los elementos estructurales - Se lleva a cabo de acuerdo con los
requisitos prapios del sistema de resistencia sismica y del material estructural utilizado.
Los elementos estructurales deben diseRarse y detallarse de acuerdo con los requisitos
propios del grado de capacidad de disipacion de energia prescrito en el Capitulo A.3, lo
cual le permitivd a la estructura responder, ante la ocurrencia de un sismo, en el rango
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ineldstico de respuesta y cumplir con los objetivos de las normas sismo resistentes. El
diseiio de los elementos estructurales debe realizarse para los valores mds desfavorables
obtenidos de las combinaciones obtenidas en el paso 11, tal como prescribe el Titulo B
de este Reglamento.

A135 - DISENO DE LA CIMENTACION - Los efectos de las diferentes
salicitaciones, incliyendo los efectos de los movimientos sismicos de disefio sobre los
elementos de la cimentacién y el suelo de soporte se obtienen asi:

(a) Para efectos del disefio estructural de los elementos que componen la cimentacion,
se emplean los resultados de las combinaciones realizadas en el paso 11 de A.1.3.4,
empleando las cargas apropiadas y las fuerzas sismicas reducidas de disefio, E, a partir
de las reacciones de la estructura sobre estos elementos. En el disefio de los elementos
de cimentacion deben seguirse los requisitos propios del material estructural y del Titulo
H de este Reglamento.

(b} Para efectos de obtener los esfuerzos sobre el suelo de cimentacicn, a partir de las
reacciones de la estructura y su cimemtacion sobre el suelo, se emplean las
combinaciones de carga para el método de esfuerzos de trabajo de la seccicn B.2.3,
empleando las cargas apropiadas y las fuerzas sismicas reducidas de diseiio, E. Los
efectos sobre el suelo asi obtenidos estdn definidos al nivel de esfuerzos de trabajo y
deben evaluarse de acuerdo con los requisitos del Titulo H de este Reglamento.

A.1.3.6 - DISENO SISMICO DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES - De
acuerdo con el grupo de uso al cual pertenezca la edificacion se define, siguiendo los
requisitos del Capitulo A.9, el grado de desempeiio de los elementos no estructurales,
conto: superior, bueno o bajo. El disefio de los elementos no estructurales debe ser
Hevado a cabo por cada uno de los diseitadores de los elementos arquitecténicos,
hidréulicos, eléctricos y mecdnicos, siguiendo los requisitos del Capitulo A.9.

A.1.3.7- REVISION DE LOS DISENOS - Los planos, memorias y estudios realizados
deben ser revisados para efectos de la obtencidn de la licencia de construccion tal como
lo indica la Ley 400 de 1997. Esta revisidn debe ser realizada en la curaduria o en las
oficinas o dependencias encargadas de estudiar, tramitar, y expedir la licencia de
construccion, o bien por un profesional independiente, a costo de quien solicita la
licencia. Los revisores de los diseiios deben tener las cualidades establecidas en la Ley
400 de 1997.

A.1.3.8 — CONSTRUCCION - La coustruccion de la estructura, y los elementos no
estructurales, de la edificacion se realiza de acuerdo con los requisitos propios del
material, para el grado de capacidad de disipacién de energia para el cual fuee diseiiada,
y bajo una supervision técnica, cuando asi lo exija la Ley 400 de 1997, realizada de
acuerdo con los requisitos del Titnlo 1. En la construccién deben cumplirse los requisitos
dados por el Reglamento para cada material estructural y seguirse los procedimientos y
especificaciones dados por los disefiadores. La direccion de la construccién debe ser
realizada por un ingeniero civil o arguitecto, o ingeniero mecdnico para el caso de
estricturas metdlicas o prefabricadas, facultados para este fin, de acuerdo con la Ley
400 de 1997.

A.1.3.9 - SUPERVISION TECNICA - De acucrdo con el Titulo V de la Ley 400 de
1997, la construccidn de esiructuras de edificaciones, o unidades constructivas, que
tengan mds de 3000 m’ de drea construida, independientemente de su uso, debe someterse
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a una siipervision récnica realizada de acuerdo con lo establecido en esta seccién y en el
Titulo 1 de este Reglamento.

A.1.3.9.1 — Edificaciones indispensables y de atencidn a la comunidad - De acuerdo
con el Articulo 20 de la Ley 400 de 1997, las edificaciones de los grupos de uso Hl y IV,
independientemente del drea que tengan, deben someterse a una Supervision Técnica.
A.L3.9.2 — Edificaciones diseiiadas y construidas de acnerde con el Titiwlo E del
Replamento - De acuerdo con el Paragrafo 1°del Articuio 18 de la Ley 400 de 1997, se
excluyen de la obligatoriedad de la supervision técnica, las estructuras que se diseiien y
constriyan siguiendo las recomendaciones del Titula E, siempre y cuando se trate de
menos de 15 unidades de vivienda.

A.L3.9.3 — Supervisidn técnica exigida por los disefiadores - De acuerdo con el
Pardgrafo 2° del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, el diseiiador estructural, o el
ingeniero geotecnista, de acuerdo con su criterio, pueden requerir supervision técnica en
edificaciones de cualguier drea; cuva complejidad, procedintientos constructivos
especiales o materiales empleados, la hagan necesaria, consignado este requisito en los
planos estructurales o en el estudio geotécnico respectivamente. A.1.3.9.4 - ldoneidad
del supervisor técnico - El supervisor técnico debe ser un profesional, ingeniero civil o
arquitecto, que cumpla las cualidades exigidas por el Capitido 5° del Titulo VI de la Ley
400 de 1997. El profesional, bajo su responsabilidad, puede delegar en personal no
profesional alginas de las labores de la supervision. La supervisidn técnica corresponde
a una parte de la interventoria y puede ser llevada a cabo por un profesional diferente al
intervenftor.

A13.9.5 - Alcance de la supervision técnica - El alcance de las labores que debe
realizar el supervisor técnico estan establecidas en el Titulo I de este Reglamento.

A L4 - CONSIDERACIONES ESPECIALES

A.1.4.1 = POR TAMANO Y GRUPO DE USQ - En toda edificacion del grupo de uso I,
como las define A.2.5.1, que tenga mas de 3000 m*de drea en conjumto, o que forme parte
de un programa de mds de quince unidades de vivienda, y en todas las edificaciones de
los grupos de usos i1, Iy IV, como lus define A.2.5.1, deben considerarse los siguientes
aspectos especiales en su diseilo, construccion y supervision técnica:

(a) influencia del tipo de suelo en la respuesta sismica de las edificaciones,

(b} porencial de licuacion del suelo en el lugar,

(¢) posibilidad de falla de taludes debida al sismo,

(d) comportamiento en grupo del conjunto ante solicitaciones sismicas, edlicas y térmicas
de acuerdo con las juntas que tenga el proyecro,

(e} especificaciones complementarias acerca de la calidad de los materiales a wtilizar y
del alcance de los ensayos de comprobacion técnica de la calidad real de estos
materiales,

() verificacion de la concepeion estructural de la edificacion desde el punto de vista de
cargas verticales y fuerzas horizentales, y

(g} obligatoriedad de una supervision técmica, profesionalmente calificada, de la
construccion, segun lo requerido en A.1.3.9.

A.1.5 - DISENOS, PLANOS, MEMORIAS Y ESTUDIOS

A.L5.1 - DISENADOR RESPONSABLE - La responsabilidad de los diseiios de los
diferentes elementos gue componen la edificacién recae en los profesionales bajo cupa
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direccicén se elaboran los diferentes diseiios particulares. Se presume que el hecho de que
un elemento figure en un plano o memoria de diseiio, es porque se han tomado todas las
medidas necesarias para cumplir el propdsito del Reglamento y por lo tanto el
profesional gue firma o rotula el plano es el responsable del diseiio correspondiente.
A.L5.1.1 - Deben consultarse en el Titulo I de la Ley 400 de 1997, asi como en el
Capitulo A.13 de este Reglamento, las definiciones de constructor, disefiador
arquitecténico, diseiiador estructural, ingeniero geotecnista, propietario y supervisor
técnico, para efectos de la asignacion de las responsabilidades correspondientes.
A.1.5.1.2 - En aguellos casos en los cuales en los diseiios se especifican elementos cuyo
suministro e instalacion se realiza por parte de su fabricante, el disefiador puede
limitarse a especificar en sus planos, memorias o especificaciones, las caracteristicas
que deben cumplir los elementos, y la responsabilidad de que se cumplan estas
caracteristicas recae en el supervisor técnico.

A.1.5.2 - PLANOS - Los planos arquitecténicos, estructurales y de elementos no
estructurales, que se presenten para la obtencion de la licencia de construccion deben
ser iguales a los wtilizados en la construccién de la obra, y por lo menos una copia debe
permanecer en archivo de la Curaduria, departamento administrativo o dependencia
distrital o municipal encargada de expedir las licencias de construccion.

A.1.5.2.1 - Planoes estructurales - Los planos estructurales deben ir firmados o rotulados,
con wn sello seco, por wn ingeniero civil facultado para ese fin y guien obra como
disefiador estructural responsable. Los planos estructurales deben contener como
minino:

fa) especificaciones de los materiales de construccion que se van a utilizar en la
estructura, tales como resistencia del concreto, resistencia del acero, calidad de las
unidades de mamposteria, tipo de mortero, calidad de la madera estructural, y toda
informacion adicional que sea relevante para la construccion y supervision técuica de la
estructura. Cuande la calidad del material cambie dentro de la misma edificacién, debe
anotarse claramente cudl material debe usarse en cada porcion de la estructura,

(b} tamario y localizacion de todos los elementos estructurales asi como sus dimensiones
yrefuerzo, (c) precauciones que se deben tener en cuenta, tales como contraflechas, para
contrarrestar cambios volumétricos de los materiales estructurales tales como: cambios
por variaciones en la humedad ambiente, retraccion de fraguado, flujo pldstico o
variaciones de temperatura,

(d) localizacion y magnitud de todas las fuerzas de preesfuerzo, cuando se utilice
concreto preesforzado,

fe) tipo y localizacion de las conexiones entre elementos estructurales y los empalmes
entre los elementos de refuerzo,

() el grado de capacidad de disipacion de energia bajo el cual se disefié el material
estructural del sistema de resistencia sismica,

(g) las cargas vivas y de acabados supuestas en los cdlculos, y

(1) el grupo de uso al cual pertenece la edificacidn.

A.3.6 - EFECTOS SISMICOS EN LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES

A.3.6.1 - GENERALIDADES - Todos los elementos estructurales deben diseiiarse para
los efectos de los movimientos sismicos de disefio que actiien sobre ellos, adicionalmente
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a todas las cargas que los puedan afectar, 1al como lo prescribe el Titulo B de este
Reglamento.

A.3.6.1.1 - Elementos del sistema de resistencia sismica - Solamente los elementos que
perienezcan al sistema estructural de resistencia sismica pueden contribuir a la
resistencia sismica de la edificacion y deben diseiiarse de acuerdo con los reguisitos
propios de sunaterial estruciural y para el grado de capacidad de disipacion de energia
requerido, ademas de los requisitos adicionales dados en la presente seccidén.

A.3.6.1.2 - Elementos estrucinrales que no hacen parte del sistema de resistencia
sismiica — Los elementos estructurales gue no formen parte del sistema estructural de
resistencia sismica, deben investigarse con el fin de determinar si pueden mantener su
capacidad de resistir cargas verticales cuando se ven sometidos a los desplazamientos
horizontales y a las derivas, causadps por los movimientos sismicos de disefio, pero sélo
hay necesidad de que cumplan los requisitos del grado de capacidad de disipacion de
energia mininio para su material estructural. Sus anclajes y amarres al sistema de
resistencia sismica deben cumplir los requisitos dados en la presente seccion y en el
Capitrlo A.8.

A.3.6.2 - COMBINACION DE LOS EFECTOS DE CARGA - Los coeficientes de carga
que deben emplearse en la combinacion de cargas de gravedad y de fuerzas sismicas se
establecen en el Titulo B de este Reglamento. Debe tenerse en cuenta que las fuerzas
sismicas obtenidas siguiendo éste Reglamento, estan definidas al nivel de resistencia, por
lo tanto ya estan mayoradas.

A.3.6.3 - DIRECCION DE APLICACION DE LAS FUERZAS SISMICAS - Con la
excepeion de lo dispuesto en A.3.6.3.1, puede suponerse que el efecto critico sobre una
edificacion, causado por la direccién de aplicacion de las fuerzas sismicas se ha tomado
en clienta si todos los elementos se disefian para el 100% de las fierzas sismicas actuando
no simudtdneamente en las dos direcciones principales. La fuerza sismica debe
combinarse con las cargas verticales de acuerdo con los requisitos del Titulo B de este
Reglamento.

A.3.6.3.1 - Casos en los cuales hay que tenner en cuenta los efectos ortegonales - Debe
tenerse en cuenta el efecto de las fuerzas sismicas actuando en una direccion diferente a
la de los ejes principales de la edificacidn, de acuerdo con 4.3.6.3.2, en los siguientes
€asos:

(@) en estructuras que tienen irregularidades en planta del tipo 3P, .tal como se definen
en lo tabla A.3-6,

(b) en estructuras que tienen en sus dos ejes principales irregularidades en planta del
tipo 1P, tal como se definen en la tabla A.3-6, y

(c) en las colinnnas que hagan parte del sistema de resistencia sismica de la estruciura.
A.3.6.3.2 - Efectos ortogonales - Los efectos ortogonales pueden tenerse en cuenta
suponiende la concurrencia simultdnea del 100% de las fuerzas sismicas en una
direccién y el 30% de las fuerzas sismicas en la direccion perpendicular. Debe utilizarse
la combinacion que requiera la mayor resistencia del elemento. Alternativamente,
preden calcularse como la raiz cuadrada de la suma de los cuadrados de los efectos
producidos por el 100% de lus fuerzas sismicas actuando independientemente en las dos
direcciones ortogonales, asignandole el signo que conduzea al resultado nids
conservador.
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A3.6.4 - AMARRES Y CONTINUIDAD - Todos los elementos estructurales deben
interconectarse. La conexion y los elementos conectores deben ser capaces de transmitir
las fuerzas sismicas inducidas por las partes que conectan; ademds de los requisitos del
Capitilo A.8, deben cumplirse los siguientes requisitos:

A.3.6.4.1 - Partes de Ia edificacién - Cualguier parte o porcion de la edificacion debe
estar vinculada y amarrada al resto de la edificacién por medio de elementos de conexién
cuya resistencia, como minimo, debe ser (0.404a g} veces la masa de la parte o porcidn.
NSR-98 - Capitulo A.3 — Requisitos generales de diseilo sismo resistente
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A.3.6.4.2 — Vigas de amarre en la cimeniacidn - Los elementos de cimentacion, tales
como zapatas, dados de pilotes, pilas o "caissons”, etc., deben amarrarse por medio de
elementos capaces de resistir en tensién o compresion una fuerza no menor de (0.254a)
veces la carga vertical total del elemento gue tenga la mayor carga entre los que
interconecta, ademds de las fuerzas que le transniita la superestructura. Para efectos del
disefio de la cimentacién debe cumplirse lo prescrito en A.3.7.

A.3.6.5 - ELEMENTOS COLECTORES - Deben proveerse elementos colectores
capaces de transferiv las fuerzas sismicas que se originan en otras partes de la
edificacion hasta el elemento vertical del sistema de resistencia sismica que resiste esas
Juerzas.

A.3.6.6 - DISTRIBUCION DE LA FUERZA CORTANTE EN EL PISO - La fuerza

cortante, Vx, en el nivel x, debe determinarse de acuerdo con la siguiente formula:
. {A.3-2)
v, = ZF,
I=3

La fuerza cortante, Vx, y las torsiones asociadas deben distribuirse entre los diferentes
pérticos y muros estructurales del sistema de resistencia sismica de acuerdo con sus
respectivas rigideces de desplazamiento y teniendo en cuenta la rigidez del diafragma.
A.3.6.7 - TORSION EN EL PISO - En el disefio deben tenerse en cuenta los efectos de
torsion en el piso, de acuerdo con los requisitos de 4.3.6.7.1 a A.3.6.7.3, considerando
que estos provienen, o bien, de la incertidunbre en la localizacion de las masas dentro
del piso, lo cual conduce a una torsion accidental, o bien debido a la excentricidad enire
el centro de masas y el centro de rigidez cuando los diafragmas se consideran rigidos en
st propio plano.

A.3.6.7.1 - Torsion accidental - Debe suponerse que la masa de todos los pisos estd
desplazada transversalmente, hacia cualguiera de los dos lados, del centro de masa
calcilado de cada piso, una distancia igual al 5 por ciento (0.05) de la dimension de la
edificacién en ese piso, medida en la direccién perpendicular a la direccion en estudio.
El efecto de la torsidn que se genera debe tenerse en cuenta en la distribucion del cortante
del piso a los elementos verticales del sistema de resistencia sismica. Cuando existan
irregularidades en planta del tipo 1P, tal como las define A.3.3.4.1 (tabla A.3-6), debe
aumentarse la torsion accidental en cada nivel x, multiplicdndola por un coeficiente de
amplificacién, Ax, determinado de acuerdo con la siguiente ecuacicn:

A.3.6.7.2 - Torsidn debida a la no coincidencia del centro de masa y de rigidez - Cuando
el diafragma puede considerarse rigido en su propio plano, debe tenerse en cuenta el
aumento en los cortantes sobre los elementos verticales del sistema de resistencia sismica



SECRETARIA DE HARITAT

RESOLUCION No. 707 DEL 11 DE JULIO DE 2018 Pig. 46 de 64

Continuacion de Ia Resolucion “Por la cual se impone una sancion y se imparie una
orden”

debida a la distribucion, en planta, de la rigidez de los elementos del sistema de
resistencia sismica.

(a) Diafragma flexible - El diafragma puede suponerse flexible, para los efectos de las
prescripciones de esta seccion, cuando la mdxima deflexion horizontal dentro del
diafragma, al verse sometido a las fuerzas sismicas, Fs, es mds de 2 veces el promedio
de sus deflexiones horizontales. Esta determinacion de la flexibilidad del diafragma
puiede realizarse comparando la deflexion horizontal debida a las fuerzas sismicas,
obtenida en el punto medio del diafragma, con la de cada wno de los elementos verticales
del sistema de resistencia sismica, al verse sometidos a una fuerza horizontal equivalente
a la praducida por la masa aferente al elemento.

(b) Diafragina rigido en su propio plano - El diafragma puede suponerse rigido en su
propio plano cuando se dispone su rigidez y su resistencia de tal manera que éste actiie
como wna unidad y sus propiedades de masa y de rigidez se puedan concentrar en el
centro de masa y en el centro de rigidez respectivamente. En las edificaciones que tengan
irregularidades de los tipos 2P y 3P la consideracion de diafragma rigido debe evaluarse
cuidadosamente, pues en la mayoria de los casos estas irregularidades inhiben el
comportamiento como diafragma rigidoe de los entrepisos de la edificacion.

NSR-98 — Caplitrlo A.3 — Requisitos generales de diseiio sismo resistente
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A.3.6.7.3 - Torsidn de diseiio - El momento torsional de diseiio en cualquier nivel de la
estructura se obtiene como la suma de las torsiones de disefio de todos los niveles
localizados por encima del nivel en estudio. La porcion de la torsion aportada por cada
nivel se obtiene como la torsion accidental del nivel, mas el producto de la fuerza sismica
horizontal, correspondiente a ese nivel por una dimension igual a la proyeccion, en la
direccion perpendicular a la direccion de las fuerzas, de la distancia entre el centro de
masa y el centro de rigidez del nivel.

A.3.6.8 - DIAFRAGMAS - En el diseiio de los pisos y cubiertas que acttian como
diafragmas debe tenerse en cuenta lo siguiente:

A.3.6.8.1 - Ladeflexion en el plano del digfragina no debe exceder la deflexion perimisible
de los elementos que estén adheridos a él. La deflexion permisible debe ser aquella que
permita a los elementos adheridos mantener su integridad estructural bajo las fuerzas
impuestas.

A.3.6.8.2 - Los diafragmas de piso o de cubierta deben disefiarse para que sean capaces
de resistir las fuerzas que se determinan por medio de la siguiente ecuacién:

No hay necesidad de que la fuerza Fpx obtenida de la ecuacion A.3-4 exceda (0.75 da g
Impx), pero no debe ser menor de (0.35 Aa g Impx). Cuando el diafragma debe transmitir
Juerzas provenientes de los elementos verticales del sistema de resistencia sismica que se
encuentren por encima del diafragma, a elementos verticales del sistema de resistencia
sismica que se encuentren por debajo del digfragma, debido a desplazamientos en la
localizacion de los elementos, o por cambios en la rigidez de los elementos verticales, las
Juerzas correspondientes se deben adicionar a las obtenidas por medio de la ecuacion
A3-4.
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A.3.6.8.3 - Los diafragmas que den apoyo a muros de concreto reforzado o de
mamposteria, deben tener amarres continuos entre los diferentes elementos del
diafragma con el fin de distribuir las fuerzas de anclaje especificadas en A4.3.6.10.
A.3.6.8.4 - Las conexiones del diafragma a los elementos verticales o a los elementos
colectores, o entre elementos colectores, en estructuras localizadas en zonas de amenaza
sismica alta que tengan irregularidades en planta de los tipos 1P, 2P, 3P 6 4P (tabla A.3-
6), deben disefiarse para las fuerzas sismicas correspondientes, multiplicadas por 1.25.
A.3.6.8.5 - En las edificaciones localizadoas en zonas de amenaza sismica alta que tengan
irregularidades en planta del tipo 2P (tabla A.3-6), los elementos del diafragma deben
disefiarse considerando movimientos independientes de las alas que se proyectan hacia
afuera de la estructura. Cada wno de los elementos del diafragma debe disefiarse para la
condicién mds severa producida por el movimiento de las alas del diafragma en la misma
direccion, o en direcciones opuestas.

A.3.6.9 - ELEMENTOS LOCALIZADOS DEBAJO DE LA BASE - La resistencia y
rigidez de los elementos que fornien parte del sistema de resistencia sismica que se
encuentren localizados entre la base y la cimentacion no deben ser menores que las de
la superestructura. Los elenentos localizados entre la base y la cimentacion deben tener
el mismo grado de capacidad de disipacion de energia de los elementos del sistema de
resistencia sismica,

A3.6.10 - MUROS ESTRUCTURALES - Los muros estructurales de concreto o
mamposteria, exteriores e interiores, deben amarrarse a los diafragmas o cubiertas que
les provean apoyo lateral, por medio de anclajes diseiiados para resistir una Juerza
horizontal que actiia perpendicularmente al plano del muro. Dicha fuerza debe ser igual
a Aa veces Mp g, pero no menor que 0.10 Mp g, donde Mp es la masa del tramo de mtro
considerado.

A.3.6.11 - ESTRUCTURAS DE TIPO PENDULQ INVERTIDO - Estas son estructuras
donde el sistema de resistencia sismica actiia como o o varios voladizos aislados y un
porcentaje muy alto de la masa se encuentra concentrada en la parte superior de I
estructura. Las columnas o pilares de apoyo de las estructuras de tipo péndulo invertido
deben disefiarse para un diagrama de momentos flectores que inicia en la base con un
valor determinado de acuerdo con los pracedimientos establecidos en el Capitulo A4y
varia imiformemente hasta Hegar a la mitad de este valor en la parte superior. Véase la
tabla A.3-3 para efectos de los sistemas estructurales permitidos.

A.3.6.12 - ELEMENTOS VERTICALES DISCONTINUOS - En las zonas de amenaza
sismica intermedia y alta, cuando se presenten discontinuidades en el alineamienio de
los elementos verticales del sistema de resistencia sismica, tales como las descritas en
las irvegularidades en plania tipo 4P (1abla A.3-6) y en aluura tipo 44 (tabla A.3-7), o en
cualquier zona de amenaza sismica, cuando una estructura rigida se apoye sobre una
estructura con menor rigidez como se indica en la Tabla A.3-3, deben cumplirse los
siguientes requisitos:

(a) las fuerzas axiales mayoradas de las columnas que sostengan los elementos que se
suspenden se deben obtener utilizando las combinaciones de carga apropiadas de las
dadas en B.2.4, utilizando un coeficiente de carga igual a 0.4R, pero no menorde 1.0, en
las combinaciones que incluyan fuerzas sismicas reducidas de diseiio E, en vez del
coeficiente 1.0 prescrito alli,

Vv
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{b) debe garantizarse que los elementos, tales como vigas, gue levan estas fuerzas axiales
hasta las columnas que las soportan sean capaces de resistirlas,

(¢} las cohunnas deben diseiiarse para las fuerzas axiales mayoradas como se indica en
el literal (a), acompaiiadas de los momentos obtenidos del andlisis, los cuales se mayoran
utilizando las combinaciones de carga normales prescritas en B.2.4,

{d) las colunmas deben disefiarse y detallarse siguiendo los requisitos del grado especial
de capacidad de disipacién de energia (DES) del material correspondiente.

Cuando el diseito de las colimnas que soportan el elemento que se suspende se realiza
utilizando el método de esfuerzos de trabajo prescrito en B.2.3, las fuerzas axiales de
disefio al nivel de esfuerzos de trabajo se deben multiplicar por 0.3R, pero no menos de
0.7, en vez del coeficiente 0.7 prescrito alli.

A.3.6.13 - EFECTO DE LAS ACELERACIONES VERTICALES - En las zonas de
amenaza sismica alta e intermedia, deben tenerse en cuenta los efectos de los
movimientos sismicos verticales en los siguientes elementos estructurales:

(a} en los voladizos, considerando una fuerza vertical, ascendente o descendente, en la
pinta del elemento con un valor igual al 30 por cienio de la carga muerta del voladizo
en las zonas de amenaza sismica alta, y del 15 por ciento en las zonas de amenaza sismica
imermedia, y

() en los elementos construidos con concreto preesforzado, deben utilizarse
combinaciones de carga adicionales a todas aquellas que incluyan carga muerta,
utilizando el 50 por ciento de la carga muerta.

B.11-ALCANCE

B.1.1.1 - El presente Titulo de este Reglamento da los requisitos minimos que deben
cumiplir las edificaciones en lo que respecta a cargas diferentes a las fuerzas o efectos
qtie impone el sismo. Para que una estrictura sismo resistente cumpla adecuadamente
su objetivo, debe ser capaz de vesistir ademas de los efectos sismicos, los efectos de las
cargas prescritas en ef presente Tiwdo. El diseiio de los elementos que componen la
estructura de la edificacion debe hacerse para la condicién de carga gue sea critica y
debe verificarse para las otras combinaciones de carga con el fin de demostrar que el
diseiio es adecuado.

B.1.2 - REQUISITOS BASICOS

B.1.2.1 - La estructura y todas sus partes deben cumplir, ademds de las prescripciones
dadus en el Titulo A por razones sismicas, los siguientes requisitos:
B.L2.1.1-8Seguridad - La estructura de la edificacidn y todas sus partes deben diseitarse
Y construirse para que los materiales utilizados en la construccion de los elementos y sus
conexiones puedan soporiar todas las cargas, incluyendo cargas muertas, sin exceder las
resistencias de diseiio cuando se mayoran las cargas por medio de coeficientes de carga,
o los esfuerzos admisibles cuando se utilicen las cargas sin mayorar.

B.1L2.1.2 - Funcionamiento - Los sistemas estructurales y sus componentes deben
disefiarse para que tengan ina rigidez adecuada que limite: (a) las deflexiones verticales
de los elementos, (b} la deriva ante cargas de sismo y viento, (c} las vibraciones y (d)
cualquier oira deformacion que afecte udversamente el funcionamienty de la estructura
o edificacion.
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B.1.2.1.3 - Fuerzas cansadas por deformaciones impuestas - Deben tenerse en cueitta
eir el diseiio Ias fuerzas causadas por deformaciones impuestas a la estructura por: {a)
los asentaniientos diferenciales conmtemplados en el titulo H, (b} los cambios
dimensionales debidos a cambios de temperatura, expansiones por humedad, retraccion
de fraguado, flujo pldstico y efectos similares.

B.1.2.1.4 - Amiilisis - Los efectos de las cargas en los diferentes elementos de la estructura
y sus conexiones deben determinarse utilizando métodos aceptados de andlisis
estructural, teniendo en cuenta los principios de equilibrio y compatibilidad de
deformaciones y las propiedades de los materiales tanto a corto como a largo plazo. En
aquellos elementos que tiendan a acumular deformaciones residuales bajo cargas de
servicio sostenidas (flujo pldstico) debe tenerse en cuenta en el andlisis sus efectos
dwrante la vida il de la estructura.

B.1.3 - UNIDAD E INTEGRIDAD ESTRUCTURAL GENERAL

B.1.3.1 - Ademds de los requisitos de anmarre entre partes de la estructura y entre los
elementos estructurales que se dan por razones sismicas en el Titulo A de este
Reglamento, deben lenerse en cuenta los requisitos adicionales que se dan a
continnacion. En el caso de estructuras de concreto reforzado debe consultarse también
los requisitos de C.7.13.

B.1.3.2 - Por razones accidentales o debido a que la estructura se utiliza para fines
diferentes a los previstos en el disefio, ésta puede sufvir dafio local o la falta de capacidad
resistente en un elemento o en una porcién menor de la edificacién. Debido a esto los
sistemas estructurales deben estar unidos con el fin de obtener una integridad estructural
general que les permita experimentar dafio local sin que la estructura en general pierda
su estabilidad ni extienda el dafio local a otros elementos, ni se presente colapso
progresivo.

B.1.3.3 - El método mds comim para obtener integridad estructural consiste en disponer
los elementos estructurales de tal manera que provean estabilidad general a la
estructura, dandoles continnidad y garantizando que tengan suficiente capacidad de
absorcion de energia (ductilidad) para que puedan transferir cargas desde una zona
dafiada a las regiones adyacentes sin colapso.

B.3.7 - CONSIDERACIONES ESPECIALES

Los profesionales que participen en el diseiio y la construccion y el propietario de la
edificacion deben ser conscientes de los valores de la cargas muertas utilizados en el
diseiio y tomar las precauciones necesarias para verificar en la obra que los pesos de los
materiales utilizados no superen los valores usades en el disefio.

H.4.1.8 - ASENTAMIENTOS - La seguridad para el estado limite de servicio resulta
del cdlcnlo de asentamientos inmediatos, por consolidacion, los asentamientos
secundarios y los asentamientos por sismo. La evaluacion de los asentamientos debe
realizarse mediante modelos de aceptacion generalizada empleando pardmetros de
deformacion obtenidos a partir de ensayos de laboratorio o correlaciones de campo
suficientemente apoyadas en la experiencia.

1.1.2 - OBLIGATORIEDAD DE LA SUPERVISION TECNICA
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L1.2.1 - De acuerdo con lo requeride por ¢l Titulo V de la Ley 400 de 1997 en su Articulo
18, la construccion de la estructura de edificaciones cuya drea construida,
independientemente de su uso, sea mayor de 3000 n’, debe someterse a una supervision
técnica, realizada de acuerdo con los requisitos del Titulo V de la Ley 400 de 1997 y del
Titulo 1del presente Reglamento.
L1.2.1.1 - Seguin lo establecido en el Pardgrafo 1 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997,
se excluyen de la obligatoriedad de la supervision técnica las estructuras que se diseiien
y construyan siguiendo las recomendaciones del Titnlo E del presente Reglamento,
siempre y cuando sean menos de 15 unidades de vivienda.
L1.2.1.2 - El Paragrajo 2 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, autoriza al diseiiador
estructural, o al ingeniero geotecnista para exigir, de acuerde con su criterio,
supervision técnica en edificaciones de cualquier drea; cuya complejidad,
procedimientos constructivos especiales o materiales empleados, la hagan necesaria,
consignado este requisito en los planos estructurales o en el estudio geotécnico
respectivamente.
11.2.1.3 - En el Pardgrafo 3 del Articulo 18 de la Ley 400 de 1997, se establece que el
Curador o las oficinas o dependencias Distritales o Municipales, dentro de su
jurisdiccion y de acuerdo con el alcance y los procedimientos que establezca la
“Comisién Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes™
pueden exonerar de la supervision técnica a aguellas personas, naturales o juridicas, que
demostrando su idoneidad, experiencia y solvencia moral y economica, establezcan
sistemas de control de calidad iotal, bajo la direccion de un ingeniero civil que cunipla
los requisitos del Capitulo V del Titulo Vide la Ley 400 de 1997.
1.1.2.2 - En aquellos casos en que no se reguiera supervision técnica el Articulo 19 de la
Ley 400 de 1997, indica que el constructor tiene la obligacidn de realizar los controles
minimos de calidad que la Ley y el presente Reglamento requiere para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales.

113 - ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA

1.1.3.1 - El aleance minimo que debe cubrir la supervision técnica, asi como los controles
minimos exigidos, estdan definidos en el Capitulo I.2.

L1.4-CUALIDADES QUE DEBE TENER EL SUPERVISOR TECNICO

L1.4.1 - El supervisor técnico debe ser un profesional que retina las calidades exigidas
el Capitulo 3 del Titulo Vi de la Ley 400 de 1997,

1.2.2 - DOCUMENTACION DE LAS LABORES DE SUPERVISION TECNICA
L.2.2.1 - El supervisor técnico deberd llevar un registro escrito de sus labores en donde
se incluyen todos los controles vealizados de acuerdo con lo exigido en el presente
Capitulo. El registro escrito comprende, como minino, los siguientes documentos:

(a) las especificaciones de construccion y sus adendos,

(b} el programa de control de calidad exigido por el supervisor técnico, debidamente
confirmado en su alcance por el propietario y el constructor,

(c) resultados e imterpretacion de los ensayos de materiales exigidos por este
Reglumento, o adicienalmente por el programa de supervision técnica,

(d} toda la correspondencia derivada de las labores de supervision técnica, incluyendo:
las notificaciones al constructor acerca de las posibles deficiencias en materiales,
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procedimientos constructivos, equipos y nano de obra; y los correctivos ordenados; las
contestaciones, informes acerca de las medidas correctivas tomadas, o descargos del
constructor a las noiificaciones emanadas del supervisor técnico,

(e} los conceptos emitidos por los disefiadores a las notificaciones del supervisor técnico
o del constructor,

() todos los demds documentos que por su contenido permitan establecer que la
construccion de la estructura de la edificacion y/o de los elementos no estructurales
cubiertos por este cddigo, se realizé de acuerdo con los requisitos dados en él, y

(g} una constancia expedida por el supervisor iécnico en la cual manifieste
inequivocamente que la construccion de la estructura y de los elementos no estructurales
cubiertos por este Reglamento, se realizé de acuerdo con el Reglamento y que las
medidas correctivas tomadas durante la construccion, si las hubiere, levaron la
estructura al nive!l de calidad requerido por el Reglamento. Esta constancia debe ser
suscrita ademds por el constructor y el propietario.

1.2.2.2 - El supervisor técnico debe entregar, como culminacion de sus labores, una copia
del registro escrito mencionado en 1.2.2.1, al propietario y al constructor de la estructura
y de los elementos no estructurales cubiertos por el Reglamento. El supervisor téenico
debe conservar este registro escrito al menos por cinco afios contados a partir de la
terminacion de la construccion y de su entrega al propietario y al constructor.

12.2.2.1 - Cuando se trate de edificaciones cubiertas por el régimen de copropiedad, el
propietario, a nonbre del cual se haya expedido la licencia de construccion, debe hacer
entrega de wna copia de los documentos de la supervision técnica a la copropiedad.
12.3- ALCANCE DE LA SUPERVISION TECNICA

L.2.3.1 - El alcance de la supervision técnica debe, como minimo, cubrir los siguientes
aspectos:

NSR-98 —~ Capitulo 1.2 - Alcance de la supervisién técnica 1.4

{a) Aprobacicn de un programa de control de calidad de la construccion de la estructura
de la edificacion, o de los elementos no estructurales, cuando su grado de desempeiio asi
lo requiera. Este programa de control de calidad debe ser propuesto por el constructor.
{b) Aprobacion del laboratorio, o labaratorios, que realicen los ensayos de control de
calidad.

(c) Realizar los controles exigidos por el Reglamento para los materiales estructurales
empleados, y los indicados en 1.2.4.

(d} Aprobacicn de los procedimientos constructives propuestos por el constructor.

(e) Exigir a los diseiiadores el complemento o correccion de los planos, cuando estos
estén incompletos, indefinidos, o tengan omisiones o errores.

() Solicitar al ingeniero geotecnista las recomendaciones complementarias al estudio
geotécnico cuando se encuentren situaciones no previstas en él.

(g) Mantener actualizado un registro escrito de todas las laboves realizadas, de acuerdo
con lo establecido en 1.2.2.1.

(h) Velar en todo momento por la obtencién de la mejor calidad de la obra.

(i} Prevenir por escrito al constructor sobre posibles deficiencias en la mano de obra,
equipos, procedimientos constructivos y materiales inadecuados y vigilar porque se
tomen los correctivos necesarios.
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(i) Recomendar la suspension de labores de construccion de la estructura cuando el
constructor no cumpla o se niegue a cumplir con los planos, especificaciones y controles
exigidos, informando, por escrito, a las autoridades municipales o distritales que
expidieron la licencia de construccion.

(k) Rechazar las partes de la estructira que no cumplan con los planos y especificaciones.
(I} Ordenar los estudios necesarios para evaluar la seguridad de la parte o partes
afectadas y ordenar las medidas correctivas correspondientes, supervisando los trabajos
de reparacion.

(m) En caso de no ser posible la reparacion, recomendar la demolicion de la estructura
a las amroridades municipales o distritales que expidieron la licencia de construccion.
(1) Expedir la constancia de que habla el literal (g) de 1.2.2.1.

12.4 - CONTROLES EXIGIDOS

L.2.4.1 - El supervisor técnicos debe realizar dentro del alcance de sus trabajos, los
controles enumerados en 12.4.2a12.4.6.

1.2.4.2 - CONTROL DE PLANOS - El control de planos consistird, como minimo, en
constatar la existencia de todas las indicaciones necesarias para poder realizar la
construccion de una forma adecuada, con los planos del proyecio.

12.4.3- CONTROL DE ESPECIFICACIONES - La construccion de la estructura debe
llevarse a cabo cumpliendo como minimo, las especificaciones técnicas contenidas
dentro del Reglamento para cada uno de los materiales cubiertos por él y las emanadas
de la Comision Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes,
ademds de las particulares contenidas en los planos y especificaciones producidas por
los disefiadores, las cuales en ningiin caso podrdn ser contrarias a lo dispuesto en el
Reglamento.

12.44 - CONTROL DE MATERIALES - El supervisor técnico exigird que la
constriiccion de la estructura se realice utilizando materiales que conplan con los
requisitos generales y las normas técnicas de calidad establecidas por el Reglamento
para cada uno de los materiales estructurales o los tipos de elemento estructural. Puede
wilizarse como guia la relacion parcial presentada en la tabla 1.2-1:

Tabla 1.2-1
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Requisitos para cnsayes do control da calidad
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Concielo simple Capitdo 022
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Rty meinicos D33
Wutiires v ¥ 038
Normas tcnica s D23
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Construccidn o mures dalragma D15
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ml:_utules alemaniss da] E3
Estructuras Abey ostructura) FZ13yF2135
metslicas Soldaduras y pamos F21363,F21354 F210,F 85,
E79yF.710
eipoaales FHEYF.74
Estructuras (I G.1.3 y Apendog G-A
domadera Unicros Coplhia G 9

1.2.4,5 - ENSAYOS DE CONTROL DE CALIDAD - El supervisor técnico dentro del
programa de conirol de calidad le aprobard al constructor la frecuencia de toma de
ninestras y el niimero de ensayos que debe realizarse en un laboratorio o laboratorios
previamente aprobados por él. El supervisor debe realizar una interpretacién de los
resultados de los ensayos realizados, definiendo explicitamente la conformidad de los
materiales con las nornias técnicas exigidas. Como minimo deben realizarse los ensayos
que fija el Reglamento y las normas técnicas complementarias mencionadas en él. Puede
utilizarse como guia la relacién parcial presentada en la tabla 1.2- 2:
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Regulsltos do control de materiales B
Matarial o elemonto estructural Tema Roferencia
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Normas técnicas C.15yC38
Ensayo de materiales c.a1
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Concreto estructural Agregados C.a3
Aqua C.a4
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Nomas técnicas D23
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Acero de refusrzo D33
Muestreo y ensayos D37yDA8
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Es{rzcturas tAadera =13
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L2.4.6 - CONTROL DE EJECUCION - El supervisor téenico deberd inspeccionar y
vigilar todo lo relacionado con la ejecucion de la obra, incluyendo, como minimo. -
replanteo, - dimensiones geométricas, - condiciones de la cimentacion y su concordancia
con lo indicado en estudio geotéenico, - colocacion de formaletas y obras falsas, y su
bondad desde el punto de vista de seguridad y capacidad de soportar las cargas que se
les impone, - colocacion de los aceros de refuerzo yo preesfuerzo, - mezclado, transporte
y colocacion del concreto, - alzado de los muros de mamposteria, sus refuerzos, morteros
de pega e inyeccidn, - elementos prefabricados, - estructuras metdlicas, incluyendo sus
soldadiras, pernos y anclajes, y - en general todo lo gue conduzca a establecer que la
obra se ha ejecutado de acuerdo con los planos y especificaciones. Deben cumplirse los
requisitos de ejecucion dados por el Reglamento. Puede wtilizarse como guia la relacion
parcial presentada en la tabla .2-3:
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CAPITULO I ]

IDONEIDAD DEL SUPERVISOR TECNICO Y SU PERSONAL AUXILIAR

L3.1- GENERAL

I3.1.1 - En los Capitulos 1 y 5 del Titulo VI de la Ley 400 de 1997 se establecen las
calidades y requisitos que deben cumplir los profesionales que lleven a cabo labores de
supervision técnica.

13.1.2 - De acuerdo con lo indicado en el Articulo 24, de la Ley 400 de 1997 fa Comision
Asesora Permanente del Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, dentro de sus
Sunciones fijard los mecanismos y procedimientos para demostrar, ante la misma
Comisién, la experiencia profesional, la idoneidad y el conocimientos de los aspectos
relacionados con el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes establecidos en Ia Ley
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400 de 1997 y sus Reglamentos, de los profesionales que realicen labores de supervision
réonica.

1.3.2 - DEL SUPERVISOR TECNICO

1.3.2.1 - PROFESION - De acuerdo con lo requerido por el Articulo 35 de la Ley 400
de 1997, el supervisor técnico debe ser un profesional, ingeniero civil o arquitecto, con
matricula profesional. Solo para el caso de estructuras metdlicas, el supervisor podrd
ser Ingeniero Mecdnico, igualmente mairiculado e inscrito.

1.3.2.2 - EXPERIENCIA - De acuerdo con lo requerido por el Articulo 36 de la Ley 400
de 1997, el supervisor técnico debe acreditar, ante la Comision Asesara Permanente del
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, una experiencia mayor de cinco (3) aftos
de ejercicio profesional, contados a partir de la expedicicn de la tarjeta profesional, bajo
la direccion de un profesional facultado para ese fin, en una, o varias, de las siguientes
actividades: diseito estructural, construccion, intervenioria, o supervision técnica.
1.3.2.3 - INDEPENDENCIA - El Articulo 37 de la Ley 400 de 1997 exige que el
supervisor técnico sea laboralmente independiente del constructor de la estructura, o de
los elementos no estructurales cubiertos por el Reglamento.

1.3.3 - DEL PERSONAL AUXILIAR

1.3.3.1 - GENERAL - De acuerdo con lo establecido en el Articulo 38 de la Ley 400 de
1997, las calificaciones y experiencia requeridas del personal profesional y no
profesional, como inspectores, controladores y técnicos, se dejan a juicio del supervisor
técnico, pero deben estar acordes con las labores encomendadas, y el tamaiio,
importancia y dificultad de la obra.

1.3.3.2 - DIRECCION Y RESPONSABILIDAD - El supervisor técnico puede delegar
algunas de las labores de supervisién técnica en personal auxiliar, pero siempre bajo su
direccion y responsabilidad, segin lo establece el Articulo 22 de la Ley 400 de 1997.

1.3.3.3 - RESIDENTES DE SUPERVISION TECNICA - Cuando se trate de personal
profesional que ejerza la funcidn de residente de supervision técnica, ellos deben ser
ingenieros civiles, v arquitectos, debidamente matriculados. La experiencia requerida se
deja a juicio del supervisor técnico, pero debe ser conmensurable con las labores que se
le encomienden, y el tamaiio, importancia y dificuitad de la obra.

De acuerdo a lo anterior, la sociedad enajenadora incurre en deficiencia constructiva ya
que incumple la normativa anteriormente mencionada y demas normas sefialadas en los
informes técnicos referidos y transcritos en el presente acto administrativo y del cual ya
tiene conocimiento el investigado.

Se deja de presente que en Auto de Apertura No.2157 del 15 de septiembre de 2017 en ¢l
Resuelve, numeral Primero, se aclaro el hecho niimero 3 del Informe de Verificacion de
hechos No.16-741 del 10 de junio de 2016, proferido por el drea técnica de esta
Subdireccion, el cual se invoca, para recordacion:
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“referente a “DRY WALL FLOJO EN FACHADA TORRE 2 Y 3", en el sentido
de indicar que las formulas correctas enlos Literales A.3.6.6, A.3.6.7.1 yA.3.6.8.2
del Capitulo A.3 "Requisitos generales de disefio sismo resistente”, de la NSR 98,
son las formulas y ecuaciones que se sefialaron en la parte considerativa del
presente proveldo, y no las que alli se indicaron. De igual forma aclarar a la
parte alusiva al literal 1.2.3.1 perteneciente al ftem 12.3 “Alcance de la
Supervision Técnica” de la NSR 98, en el sentido de indicar que se encuentran
contenidos en el Capitulo 1.2 de la mencionada NSR 98, y no en el 1.4 como allf
se sefialo”

En este orden de ideas, teniendo en cuenta el estudio realizado, la valoracion de las
pruebas, el informe técnico y demds documentos que obran en el expediente, y en
consideracion al tiempo transcurrido, méas que suficiente para haber dado cabal
cumplimiento a la intervencion de los hechos denunciados por el quejoso, este Despacho
estima que resulta procedente para el caso que se analiza imponer sancién administrativa
a la investigada, en aplicacién a lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015 y demés
normas concordantes, por el incumplimiento e infraccion a las normas antes transcritas.

La conducta asumida por la sociedad enajenadora respecto de las mencionadas
deficiencias constructivas, evidenciadas en las zonas comunes del proyecto de vivienda
materia de investigacion, hechos referentes a “I, Piso cerdmica salén comunal # 2; 3.
Dyywall flofo en fachada torre 2 y 3” constituyen deficiencias constructivas calificadas
como afectaciones graves, quebrantan las normas enunciadas, razén por la cual seran
objeto de sancion que se determinara de acuerdo con la gravedad e importancia que éstas
representen.

6. Graduacion de la sancion.

El pardmetro fundamental para la graduacion de las muitas es el cardcter leve, grave o
gravisimo que se [e asigna a las afectaciones dentro del trdmite de la actuacion, conforme
a las definiciones del articulo 2° del Decreto Distrital 419 de 2008. Estas tres categorias
modulan la infraccién al derecho a la vivienda digna como maximo bien juridico tutelado
dentro de las actuaciones por deficiencias constructivas y/o desmejoramientos de
especificaciones técnicas que adelanta esta Subdireccion.

Dicha categorizacion apunta a diferenciar si se vulneran las condiciones de habitabilidad
o de uso de la vivienda o sus condiciones estructurales, por tanto, constituyen el marco
para la aplicacidn de los principios de razonabilidad y proporcionalidad en 1a motivacién
de la multa.

Es por ello que esta Subdireccidn gradiia [as multas que impone, cuando hay lugar a ello,
atendiendo los criterios establecidos en el articulo 50 del Cédigo de Procedimiento

24
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Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que se logren establecer en la
actuacién administrativa, que para el caso en concreto son:

A. Dafio o peligro generado a los intereses juridicos tutelados:

El derecho a la vivienda digna es el maximo bien juridico tutelado dentro de la presente
actuacion administrativa, el cual debe ser protegido y garantizado por el Estado como lo
ordena el articulo 31 de la Constitucin Politica.

Asi mismo el articulo 11, numeral 1, del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales, sefiala: “Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el
derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones
de existencia. Los Estados Partes tomardn medidas apropiadas para asegurar la
efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la
cooperacién internacional fundada en el libre consentimiento” (Negrilla fuera dei texto).

Al respecto la Corte Constitucional en sentencia T-530 de 2011, sefialé las siete
condiciones que configuran el derecho a la vivienda adecuada, esto es: a) seguridad
juridica de la temencia; b) disponibilidad de servicios, materiales, facilidades ¢
infraestructura; c¢) gastos soportables; d) habitabilidad; e) asequibtlidad; f) lugar y g)
adecuacion cultural; condiciones que fueron pasadas por alto por parte de la sociedad
enajenadora, pues es claro que los hechos consistentes en “I. Piso cerfmica salén
comunal # 2; 3. Drywall flojo en fachada torre 2 y 3" constituyen deficiencias
constructivas calificadas como afectaciones graves como se indicd anteriormente, segiin
lo plasmado en los Informes de Verificacion de Hechos No. 16-741 de 10 de junio de
2016 (folios 376 a 385), situacién que atenta directamente contra el derecho
constitucional de acceder a una vivienda en condiciones dignas para los perjudicados.

B. Grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los deberes o se haya
aplicado las normas legales pertinentes.

Dentro de la actuacion administrativa y las pruebas que reposan en €l expediente, se
constaté que la sociedad enajenadora cometio infraccién a las normas que regulan el
régimen de enajenacion y/o construccion de vivienda, sin que exista evidencia de que los
hechos objeto de investigacién hubiesen sido intervenidos con la intencién de corregirlos
en forma definitiva, a pesar de haber contado con el tiempo y la oportunidad para hacerlo;
circunstancia que le permite a este Despacho concluir que la sociedad enajenadora no ha
tenido la diligencia suficiente para sanear las infracciones normativas en las que incurrio.
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7. Tasacion e indexacién de la multa a imponer

E| inciso segundo, numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley (78 de 1987, faculta a este
Despacho para imponer multas sucesivas entre DIEZ MIL ($10.000) y QUINIENTOS
MIL ($500.000) pesos moneda legal, a las personas naturales o juridicas sujetas al control
y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que se ha vulnerado una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, que seran indexados en el tiempo en que se verifique el
incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al vencimiento de la fecha
establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo numeral
9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987,

Las multas antes descritas se actualizardn, toda vez que la inaplicacién de la indexacioén
dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales el legislador busco
conminar a las personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda a
cumplir con sus obligaciones, y a persuadirfos de la comisién de conductas infractoras al
régimen aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexaciéon de la multa, este Despacho la actualiza con
fundamento en los criterios auxiliares establecidos en el articulo 230 de la Constitucién
Politica, dentro de los cuales se encuentran los criterios de justicia y equidad, y en la
proteccién y tutela del Estado de Derecho, es decir, las normas que regulan la actividad
de construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, que en este caso, se
traduce en proteger de manera efectiva el derecho constitucional a la vivienda digna. No
aplicar la actualizacién de las multas implica que por ser tan irrisorias, el ente de control
veria disminuida su facultad coercitiva para conminar a los administrados a cumplir con
sus obligaciones y a persuadirlos de evitar [a comision de conductas que infringen la
normatividad bajo su control.

Adicionalmente, en este caso concreto la multa se indexa teniendo en cuenta los
incrementos del indice de precios al consumidor certificados por el DANE, desde el 26
de octubre de 1979, momento en que se fijaron los valores de las multas por el Decreto
Ley 2610 de 1979, hasta la fecha en que se impone la sancién sin que ello signifique el
pago de un mayor valor al establecido en la ley, sino que se aplica el mismo valor, pero
pasado a términos presentes, postura que ademds ha sido avalada y reiterada en diferentes
pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el concepto No. 1564
dej 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del Consejo de
Estado y acogidos por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero de 2010
expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

30
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En este sentido, el Consejo de Estado - Sala de lo Contencioso Administrativo - Seccién
Primera, al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 1] de octubre de 2004 expedida
por ¢l entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié indicando
que la actualizacion dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente
ajustadas a Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos apartes del
fallo contenido en el expediente No. 2006-00986-01 del treinta (30) de mayo de dos mil
trece (2013), en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actvalizacién, indexacién, indizacidén o,
simplemente, correccion monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho adicional
como un perjuicio o, si se quiere, la imposicién de una sancién adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre respetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser autorizadas
por ¢l Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en el que se Ie
respete el derecho de defensa y oposicion al sancionado.

Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En este evento, o que se estd haciendo es
simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han
perdido poder de adquisicién o de compra. Nada més que eso. Esté lejos de constituirse
en una sancidn econémica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y reglas
propios de la Actualizacién Monetaria, ya que en ella no se prevén multas adicionales ni
sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo tinico que hace
la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente unos valores que
por el paso del tiempo se encuentran depreciados, o que obedece a la aplicacién de los
principios de justicia y equidad.” (Negrillas y subrayas fitera de texto).

Para la actualizacion de la sancion se da aplicacion a la siguiente formula:
VP=VH x IPCf
IPCi
Siendo (VP) ¢l valor presente de la sancién, y (VH) al valor de la multa establecida en el

Decreto Ley 2610 de 1979. Los indices son los acumulados de los indices de Precios al
Consumidor, siendo entonces el IPCi (indice inicial) el correspondiente al mes de octubre

Atk
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de 1979 (fecha de entrada en vigencia el Decreto 2610 de 1979, que es igual a “1”) y el
IPCT (indice final) que corresponde al iltimo acumulado, certificado mensuvalmente por
el DANE, para aplicar en el momento en que se expide el acto administrativo
sancionatorio:

Por lo tanto, de acuerdo con la formula enunciada anteriormente, €l valor correspondiente
a los DIEZ MIL PESOS ($10.000.00) M/CTE, que indexados a la fecha corresponden
a UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL OQCHO CIENTQS
NOVENTA Y DOS PESOS ($1.443.892) M/CTE, y los QUINIENTOS MIL PESOS
($500.000.00) M/CTE, corresponden a SETENTA Y DOS MILLONES CIENTO
NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS
($72.194.579) M/CTE.

En razén a los valores descritos en el inciso anterior y luego de evaluar los hechos
contenidos en la investigacion, las irregularidades encontradas y probadas que afecta el
inmueble que nos ocupa, asi como la incidencia y afectacién que representan en el mismo,
procederé esta Subdirecci6n a imponer sancién administrativa a la sociedad enajenadora,
aclarando que Ia sancién de tipo administrativo - multa - tiene como fin imponer al
infractor de una norma, la obligacién de pagar una suma de dinero, tasada en aplicacion
de criterios de razonabilidad y proporcionalidad, asf como, los criterios sefialados en el
articulo 50 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y aquellos orientadores de las actuaciones administrativas. En ese orden,
se valoran los puntos no atendidos, su calificacion (leve, grave o gravisima, la importancia
de Ia afectacion - Intensidad, extension, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad), asi
como el beneficio que reporta para el investigado el incumplimiento de la norma y la
afectaci6n que soporta el quejoso, capacidad socioeconomica del infractor, con el fin de
que Ja multa tenga una tuncién disuasiva, aclarando que la misma no corresponde al pago
de dafios y/o perjuicios cuya competencia corresponde a la justicia ordinaria, ni tampoco
abarca competencias que pueda tener la Alcaldia Local respecto del control urbanistico.

Por lo anterior y siendo que el enajenador no se acogié a la normatividad que infringié y
no hay prueba en el expediente que confirme que fos hechos atinentes a “1. Piso cerdmica
salén comunal # 25 3. Drywall flojo en fachada torre 2 y 3” constituyen deficiencias
constructivas calificadas como afectaciones y halladas en las zonas comunes del proyecto
de vivienda DIMONT!I II, conforme al Informe de Verificacion de Hechos No. 16-741
del 10 de junio de 2016 (folio 376 a 385), los cuales no han sido subsanados en forma
definitiva por parte de la sociedad enajenadora, esta Subdireccién impondra sancion por
valor de CIENTO TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS ($132.500.00)
M/CTE, que indexados a la fecha corresponden a DIECINUEVE MILLONES CIENTO
TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES PESOS ($19.131.563.00)
M/CTE, a la sociedad enajenadora ESTRATEGIA URBANA 8.A.S., identificada con
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Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien haga sus veces) por el sefior
ALBERTO BELLO DOMINGUEZ.

8. Ordenes y Requerimicntos

Se dispondrd requerir a la sociedad enajenadora ESTRATEGIA URBANA S.A.S,,
identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien haga sus veces) por
el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, para que dentro del término de SEIS (6)
meses (calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se acojaala
normatividad infringida, para lo cual debera realizar los trabajos tendientes a solucionar
en forma definitiva los hechos que afectan las zonas comunes del proyecto de vivienda
DIMONTI II, consistentes en *“1. Piso cerimica saldn comunal # 2; 3. Drywall flojo en
fachada torre 2 y 3” constituyen deficiencias constructivas calificadas como grave
afectaciones halladas en las zonas comunes del proyecto de vivienda DIMONTI 1I,
conforme al Informe de Verificacion de Hechos No. 16-741 del 10 de junio de 2016 (folio
376 a 385) y deberdn allegar el concepto emitido por especialista en estructuras, conforme
a lo establecido en el hallazgo “3. Drywall flojo en fachada torre 2 y 37; lo anterior en el
evento de que dichos hechos no hayan sido intervenidos al momento de la notificacion de
la presente Resolucién,

De no atender el urbanizador el anterior requerimiento, el Despacho procedera a imponer
multas sucesivas, que oscilardn entre 10.000 a 500.000 pesos, que serdn indexados en el
tiempo en que se verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de
retardo al vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo
dispuesto en el numeral 9° del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987. En caso de que la
parte quejosa no permita la realizacidn de las obras ordenadas, el sancionado deberd
informar y probar esta situacién a esta Subdireccidn de manera inmediata.

En mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Imponer a la sociedad enajenadora ESTRATEGIA
URBANA 8.A.S,, identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien
haga sus veces) por el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ multa por valor de
CIENTO TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS (S132.500.00) M/CTE, que
indexados a la fecha corresponden a DIECINUEVE MILLONES CIENTO TREINTA
Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES PESOS (519.131.563.00) M/CTE por
las razones expuestas en la parte motiva de Ia presente Resolucién.
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ARTICULO SEGUNDO: Requerir a la sociedad ESTRATEGIA URBANA S.A.S.,
identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien haga sus veces) por
el sefior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, para que dentro de los SEIS (6) meses
(calendario) siguientes a la ejecutoria del presente acto administrativo se acgja a la
normatividad infringida, para lo cual deber realizar los trabajos tendientes a solucionar
en forma definitiva los hechos que afectan las zonas comunes del proyecto de vivienda
DIMONTI II, consistentes en “1. Piso cerdmica salén comunal # 2; 3. Drywall flojo en
Sfachada torre 2 y 37 constituyen deficiencias constructivas calificadas como grave
afectaciones halladas en las zonas comunes del proyecto de vivienda DIMONTTI I,
conforme al Informe de Verificacion de Hechos No. 16-741 del 10 de junio de 2016 (folio
376 a 385) y deberan allegar el concepto emitido por especialista en estructuras, conforme
a [o establecido en el hallazgo “3. Drywall flojo en fachada torre 2 y 3”; lo anterior en
el evento de que dichos hechos no hayan sido intervenidos al momento de la notificacién
de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO: Ordenar a la sociedad enajenadora ESTRATEGIA
URBANA S.A.S,, identificada con Nit.900.417.298-3, representada legalmente (o quien
haga sus veces) por el seiior ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, para que dentro de
los diez (10) dias (hdbiles) siguientes al cumplimiento del término otorgado en el articulo
anterior, acredite ante este Despacho la realizacion de las labores de correccion sobre los
citados hechos.

ARTICULO CUARTO: E! incumplimiento al requerimiento formulado en el articulo
segundo, salvo que el quejoso o interesados impidan la realizacion de las obras ordenadas,
situacién que deberd poner en conocimiento inmediato a la Subdireccién de
Investigaciones y Control de Vivienda, dara lugar a la imposicién de sancién, consistente
en multa de entre $10.000 a $500.000, que serdn indexados en el tiempo en que se
verifique el incumplimiento, por cada seis (6) meses (calendario) de retardo al
vencimiento de la fecha establecida para el efecto, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso segundo numeral 9 del articulo 2° del Decreto Ley 078 de 1987.

ARTICULO QUINTO: El pago de la multa impuesta deberd efectuarse a favor de la
DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA, identificada con Nit. 899.999.061-9,
dentro de los cinco (5) dias sxgmenles a la ejecutoria de la presente Resolucién, PAGO
QUE UNICAMENTE DEBERA REALIZARSE EN LA VENTANILLA DE
CONCEPTOS VARIOS DE LA DIRECCION DISTRITAL DE TESORERIA
UBICADA EN EL SUPERCADE, con destino a financiar los programas de reubicacion
de los habitantes de zonas de alto riesgo, de conformidad con lo dispuesto en ¢l inciso 5°
del articulo 56 de la Ley 9 de 1989. Su cancelacion debera acreditarse mediante
presentacion ante este Despacho del recibo de caja que expida la Tesoreria Distrital,
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ARTICULO SEXTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién a la sociedad
engjenadora ESTRATEGIA URBANA S.A.S., identificada con Nit.900.417.298-3,
representada legalmente (o quien haga sus veces) por el sefior ALBERTO BELLO
DOMINGUEZ.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente Resolucion al
administrador y/o representante legal (o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda
DIMONTI 1I de esta ciudad.

ARTICULO OCTAVO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicion
ante este Despacho y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, los cuales se podran interponer
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10} dias habiles siguientes
aella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacion segun ¢l
caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO NOVENO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogotd D.C., a los once (11) dia fio dos mil dieciocho

(2018).

[

Elabord: Vivianna Montealegre -Contratista-S 1 C V (B2
Reviso: Caslos Andrés Sinehez - Conratista- 5 1C V ‘9.,.,



