o

D 0

e
audAss

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
STCRETARLA BEL HAMTAT

Bogota D.C.,

Sefior (a):

DIEGO JAVIER MONROY REY
LIQUIDADOR O QUIEN HAGA SUS VECES
METRO 3 SAS ACTUALMENTE LIQUIDADA
%00640838-5

CARRERA 13 A #98 - 21 OFICINA 504
BOGOTA D.C

Wiy - e walon gae

R B
oot

A(_‘j U‘:\—:ﬁc\ \ U\S{G‘I\CA .

BEOAY NG Bl o BOa0Ta
SFCRETSA Ry O8Th i o0 HBLITAT
L RERRONIN L Sl e

R T TR

tee o omgm e g i U

Asunto: Comunicacién AUTO 2035 DEL 25 DE JUNIO DE 2018

Expediente No. 1-2017-21007-1

Respetado (a) Sefior (a),

Dando cumplimiento al articulo TERCERO del AUTQ 2035 DEL 25 DE JUNIO DE 2018,
“por el cual se ABSTIENE DE ABRIR UNA INVESTIGACION ADMINISTRATIVA ¥ SE
ORDENA SU ARCHIVO”, atentamente remito copia del mencionado acto administrativo

para su comunicacion.

Cordialmente,

Lo emmciado en 7 FOLIOS

Elabors: DANIELA BORDA - Contratista - SIVCVy/
Revisé: JUAN CAMILO CORREDOR - Contratista -SHCi0L

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 16 0D
www.habitatbogoiagov.co

www. fucebook.com/Secretarialabitat
@HabitatComunica

Cédigo Postal; 110231

BOGOTA
MEJOR
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EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA. DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, Acuerdo Distrital 079 de 2003, demas
normas concordantes y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat en virtud
de su competencia y de conformidad con lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 1 del
Decreto Distrital 572 de 2015, asumié el conocimiento de la queja presentada por la sefiora
MYRIAM MOLINA ROBAYO, en calidad de Representante Legal del proyecto de
vivienda EDIFICIO K 57, ubicado en la calle 57 # 14 23, de esta ciudad, por las presuntas
irregularidades existentes en las zonas comunes del citado proyecto de vivienda, en contra
de la sociedad enajenadora METRO 3 S.A.S. actualmente LIQUIDADA identificada con
el Nit. 900.640.838-5 representada legalmente (o quien haga sus veces) por liquidador el
sefior DIEGO JAVIER MONROY REY, actuaci6n a la que le correspondié el radicado No.
1-2017-21007 del 29 de marzo de 2017, Queja No. 1-2017-21007-1 (folio 1).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control
de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que el responsable del
proyecto de vivienda es la sociedad enajenadora METRO 3 S.A.S. actualmente
LIQUIDADA identificada con el Nit. 900.640.838-5 a la que le fue otorgado el regisiro de
enajenacion No. 2014061 (folio 28).

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto Distrital 572 de 2015,
mediante comunicacién con radicado No. 2-2017-26490 de fecha 18 de abril de 2017 (folio
4) se corri6 traslado de la queja a la sociedad enajenadora, para que un término de 10 dias
hébiles se manifestara sobre los hechos e indicaran de manera puntual si darfa solucion a los
mismos y el termino dentro del cual lo haria. La sociedad enajenadord no se pronuncis.

Que de conformidad con los antecedentes expuestos y en atencion a lo previsto en el articulo
5 del Decreto 572 de 2015, esta Subdireccion estimd necesaria la realizacion de una visita de
cardcter técnico; mediante documentos con radicados No. 2-2017-41945 y 2-2017-41947 de
fecha 02 de junio de 2017 (folios 7 a 8), se comunico tanto a la sociedad enajenadora como
al quejoso, la fecha y hora de la préctica de la visita técnica al proyecto de vivienda materia
de investigacién. La visita técnica se realizé el dia 11 de octubre de 2017, con la participacién
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de la sefiora MYRIAM MOLINA ROBAYO, en su condicién de administradora del
proyecto de vivienda objeto de investigacion, conforme se evidencia en el Acta de Visita
Técnica (folio 13)

Producto de la visita se elabord el informe técnico No. 18-140 del 28 de marzo de 2018
(folios 16 a 27) el cual concluyd lo siguiente:

“HALLAZGO
1. Humedades a nivel de primer piso
Se trata de una edificacion construida a nivel de terreno, en la que se identifican dos
tipos de humedades en el primer piso:
a) Por capilaridad en la parte baja de los muros, manifiestas especialmente en el
apartamento 103 y en algunas zonas comunales.
Se caracterizan por el levantamiento y deterioro del acabado por la presencia de
agua.
Su ocurrencia se asocia al ascenso de las aguas subsuperficiales por los intersticios
de la cimentacién y de los muros, por dos factores fundamentales:
o Inadecuado manejo de aguas del terreno.
- Inadecuado tratamiento de impermeabilizacion de la cimentacion.
Estas humedades constituyen deficiencia constructiva que, por afectar las
condiciones de habitabilidad de las dreas comunes y de las dreas privadas, se califica
como afectacion grave. Al respecto se debe dar cumplimiento a las siguientes
normas:
NSR-10
H.2.2.2.1 — Contenido — El estudio geotécnico definitivo debe contener como
minimo los siguientes aspectos:
(e) De las recomendaciones para diseiio — Los pardmetros geotécnicos para el
diseiio estructural del proyecto como: tipo de cimentacion, profiundidad de apoyo,
presiones admisibles, asentamientos caleulados incluyendo los diferenciales, tipos
de estructuras de contencion y pardmetros para su diseiio, perfil del suelo para el
diseito sismo resistente y pardmetros para andlisis de interaccion suelo-estructura
Jjunto con una evaluacicn del comportamiento del depdsito de suelo o del macizo
rocoso bajo la accion de cargas sismicas ast como los limites esperados de variacion
de los pardmetros medidos y el plan de contingencia en caso de que se excedan los
valores previstos. Se debe incluir también la evaluacion de la estabilidad de las
excavaciones, laderas y rellenos, diseiio geotécnico de filtros y los dends aspectos
contemplados en este Titulo.

* v,

LH
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() De las recomendaciones para la proteccién de edificaciones y predios vecinos —
Cuando las condiciones del terreno y el ingeniero encargado del estudio geotécnico
lo estime necesario, se hard un capitulo que contenga: estimar los asentamientos
ocasionales originados en descenso del nivel fi-edtico, asi como sus efectos sobre las
edificaciones vecinas, disefiar un sistema de soportes que garantice la estabilidad de
las edificaciones o predios vecinos, estimar las asentamientos inducidos por el peso
de la nueva edificacion sobre las construcciones vecinas, calcular los asentamientos
y deformaciones laterales producidos en obras vecinas a causa de las excavaciones,
y cuando las deformaciones o asentamientos producidos por la excavacion o por el
descenso del nivel fredtico superen los limites permisibles deben tomarse las medidas
preventivas adecuadas.

(g) De las recomendaciones para construccion. Sistema Constructivo — Es un
documento complementario o integrado al estudio geotécnico definitivo, de
obligatoria elaboracion por parte del ingeniero geotecnista responsable, de acuerdo
con lo establecido en el numeral H.8.1. La entrega de este documento o su inclusion
como un numeral del informe, deberd ser igualmente verificada por las autoridades
que expidan las licencias de construccién. En el sistema constructivo se deben
establecer las alternativas técnicamente factibles para solucionar los problemas
geotéenicos de excavacion y construccion. Para proyectos de categoria Alta o
Especial (véase el numeral H.3.1.1) se debe cumplir lo indicado en el numeral
H2.23

H.2.3 — AGUA SUBTERRANEA

En las cimentaciones el problema mds frecuente encontrado durante el proceso de
excavacién y construccion, es la existencia del agua subterrdnea libre o confinada,
La presencia de agua, en relacion a los esfuerzos, produce una disminucion de las
propiedades, tal como se indica en H.2.4.1 para la resistencia, ademds de flujo y
erosion inferna.

Los estudios geotécnicos deberdn analizar la existencia de agua libre, flujos
potenciales de agua subterrdnea y la presencia de paleo cauces.

Cédigo de la Construccion de Bogotd:

ARTICULQ B.5.3.4. Impermeabilizacion de sobrecimientos.

Los sobrecimientos deben impermeabilizarse para impedir que la humedad suba a
los muros por capilaridad.

b) Por dafios en las redes de instalaciones sanitarias y/o inapropiado funcionamiento
del sistema de captacion y conduccion.

En el caso particular gue nos ocupa, en el cuario de bombas se observa un depdsito
de aguas residuales cuyo origen no es posible determinar con la simple inspeccicn
visual.
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La copropiedad lo atribuye a la presunta constritceion de una caja de inspeccion
bajo la placa del predio vecino que se encuentra coneciada al edificio K-37,
afirmacion que no fue posible corroborar durante la diligencia. '

La exposicion de estas aguas residuales genera malos olores y contamina el ambiente
del espacio, en este caso del cuarto de bombas, lo que constituye un problema de
salubridad.

Este hecho constituye deficiencia constructiva que, por afectar las condiciones de
uso de las dreas comunes, se califica como afectacién grave, que confraviene lo
dispuesto en el Cédigo de la Construccidn de Bogota:

ARTICULO A.3.5.1. Todas las edificaciones y sus partes componentes deben
mantenerse en condiciones permanentes de seguridad y salubridad.

PARAGRAFO D.3.3.1.6. Los sistemas de desagite de aguias negras deben disefiarse
y construirse de manera que permitan un rdpido escurrimiento de los residuos
liguidos, eviten obstrucciones, impidan el paso de gases y animales de la red piiblica
al interior de las edificaciones, no permitan el vaciamiento, escape de liguidos o la
Jormacion de depésitos en el interior de las tuberias y eviten la polucion del agua.

Y Cédigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo 79 de 2003):

riruLon

PARA LA SEGURIDAD

CAPITULO &°

EN LAS CONSTRUCCIONES

12. Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas enajenadas y cumplir
con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas
técnicas previstas en las normas ambientales vigentes y las condiciones ofiecidas en
la venta;

TITULO IX )

PARA LA LIBERTAD DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y L4 PROTECCION DE LOS
CONSUMIDORES

CAPITULQ 3°

LA COMPETENCIA COMERCIAL Y LAPROTECCION AL CONSUMIDOR Y AL
USUARIO

(1130)ARTICULO 114.- Enajenacién y construccién de vivienda. Toda persona
natural o juridica que desarrolle actividades de construccién y enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda, debe cumplir con lo dispuesto en las normas
especiales sobre la materia y garantizar la seguridad y calidad de las construcciones.
2. Fisuras
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Fisuras normales por asentamiento y consolidacion de la edificacion, asi como por
dilataciones. Estas fisuras son superficiales, a nivel de acabados y no comprometen
elementos estructurales.

Por tratarse de un hecho previsible que se presenta después de la entrega de las
dreas connmnes y se atribuye a los movinmientos normales de la edificacion en su
proceso de consolidacion y asentamiento, su ocwrrencia no se asocia al
incumplimiento de norma constructiva alguna.

No obstante, su correccion obedece a una labor de garantia y atencion de post venia
por parte del engjenador, por lo que se califica como afectacion leve.

Al respecto se debe dar cumplimiento al Cédigo de la Policia de Bogotd (Acuerdo
79 de 2003), ya mencionado.

3. Humedades en wltimo piso

Se denuncia por parte de la administracion que se vienen presentando humedades en
los apartamentos de los wltimos pisos, por filtraciones por la placa de cubierta.

Se precisa durante la diligencia que, por tratarse de una queja de dreas comunes,
cada propietario debe reclamar individualmente las inconformidades que tenga con
respecto a su drea privada.

Sin embargo, para efectos de establecer existencia o no de afectacion en la cubierta,
se permite el acceso al apartamento 404 en el que se observa la existencia de
humedad activa en el techo, en varios espacios del apartamento, por filtraciones a
través de la placa de la cubierta.

4. Condicion de la cubierta

Se verifica la condicion de la cubierta encontrdndose la existencia de varios tipos de
afectacion:

= Fisuras en acabados ocasionadas por los movimientos de la edificacion.
 Peérdida de material de embogquillado.

» Defectuosa instalacion de flanches. Se presentan levantamiento de la pestaiia con
respecto al muro.

» Defectuosa instalacion de interruptores de luz por falta de emboguillado
perimetral.

» Empozamientos puntuales de agua por un defectuoso encausamiento de las aguas
Huvias.

Las jardineras de la cubierta se encuentran cubiertas con una capa de gravilla, razén
no es posible establecer la condicion de la impermeabilizacion.

Todas estas afectaciones y el consecuente deterioro de la impermeabilizacion
propician las filtraciones de aguas lluvias hacia los apartamentos de los dltimos
pisos, constatadas en el apartamento 404.
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El hecho constitye una deficiencia constructiva en drea comiin que afecta
condiciones de habitabilidad de dreas comunes y dreas privadas, por lo que se
califica como afectacion grave, que contraviene lo establecido en el Cédigo de la
Construccion de Bogotad:

ARTICULO B.5.1.3. Todos los elementos de una edificacion, estructurales o no, que
estén en contacto con el exterior deben protegerse adecuadamente contra la
humedad, la temperatura o cualquier oiro agente externo que pueda afectar lanto la
apariencia y caracteristicas fisicas del elemento, como las condiciones minimas de
higiene, salubridad y comodidad internas.

ARTICULO B.5.4.2. Condiciones que debe cumplir la cubieria.

Toda cubierta que vaya a someterse a trabajos de impermeabilizacién debe cumplir
con los requisitos siguientes:

PARAGRAFO B.5.4.2.1. Resistencia mecdnica. El conjunto soporte base-soporte
resistente debe tener la resistencia adecuada para el fin que se destina.
PARAGRAFO B.5.4.2.2. Facilidad de evacuacion de agua o granizo. Deben
proyectarse una o varias cuencas de recogida que conduzcan el agua o el granizo a
los desagiies.

- Si se prevén acumulaciones de granizo, los orificios de ventilacion sobre la cubierta
deben quedar por encima del nivel de la mdxima acumulacion prevista.

Seccion B.1.5 TRATAMIENTO DE ZONAS EXTERIORES

ARTICULO B.1.5.1. Zonas duras. Cuando las edificaciones provean zonas duras
exteriores de uso publico, éstas deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:
PARAGRAFO B.1.5.1.1. Piso. El material del piso deberd proporcionar una
superficie regular y estable en todas las condiciones.

PARAGRAFO B.1.5.1.2. Debera estar adecuadamente nivelado y contar con los
dispositivos de conduccién evacuacion de aguas lluvias necesarios para evitar la
Jormacion de charcos."”

En relacién con todo lo expuesto, el despacho entra a valorar todas las actuaciones
administrativas desarrolladas en la investigacién de los hechos objeto de queja, aunado a
las manifestaciones de las partes, respetdndoles el debido proceso, garantias
constitucionales y legales, para proferir la respectiva decision.

VALORACION DEL DESPACHO
1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
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realicen actividades de enajenacion de cinco (5) o més inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el articulo 12, numeral 12, del Decreto Ley 1421 de 1993, el
Acuerdo Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979, el Decreto
Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, y los Decretos Distritales 121 de 2008 y
572 de 2015.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de Ia inspeccion, vigilancia y
contro] de la actividad de enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° del articulo 2° del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado
articulo 2° y competencias asignadas al Distrito Capital y en particular a la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, funcién que desarrolla mediante la toma de
los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas
que rigen dicha actividad, a través de la imposicién de érdenes y requerimientos; facultades
que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979,
que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con
las ordenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad
de la obra e impartir ordenes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las
correspondientes sanciones”

En atencion a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccidn es competente para adelantar
la presente actuacién administrativa en contra de la sociedad enajenadora METRO 3 S.A.S.
actualmente LIQUIDADA identificada con el Nit. 900.640.838-5 representada legalmente
{o quien haga sus veces) por liquidador el sefior DIEGO JAVIER MONROY REY.

2. Oportunidad

Para valorar la procedencia de la actuacién en comento, para el caso concreto se deben
identificar los momentos descritos en el articulo 14 del Decreto 572 de 2015, relativos a la
oportunidad para imponer sanciones; norma que cita lo siguiente:

“Articulo 14. Oportunidad para imponer sanciones y ordenes. Los hechos
relacionados con la existencia de deficiencias consiructivas o el desmejoramiento de
especificaciones técnicas deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion,
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Vigilancia y Control de Vivienda, o por la autoridad que haga sus veces, de
conformidad con los siguientes tériinos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio
siouiente a la_fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas
comunes, segtn el caso, o dentro del aiio siguiente a las reparaciones que hubiera
realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de
bienes comunes, serdn sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3)
afios siouientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas
comunes, segin el caso, o dentro del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que
hubiera hecho el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como
de bienes comunes, se sancionaran cuando se hubieran presentado dentro de los diez
(10) aiios siguientes a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las
dreas comunes, o deniro de los tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones
que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.”

(Subrayado fuera de texto)

En ese sentido, para valorar la procedencia de la presente actuacién administrativa, para el
caso particular resulta oportuno identificar que la entrega de las zonas comunes ocurrio el 27
de abril 2016 (folio 16) y que Ia fecha en que los hechos objeto de verificacion fueron puestos
en conocimiento ante este Despacho, corresponde al dia 29 de marzo de 2017.

3. Desarrollo de Ia actuacion

La presente investigacion se adelanté respetando el debido proceso que se debe observar en
todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en
numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo
que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

“Es a este tiltimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucién: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La
Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio,
especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado que
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excluir al administrado del conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por
ende, la posibilidad de controvertiria antes de su imposicion, vulnera el derecho
Jundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, conirario
al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que la norma
constitucional pretende es que la aplicacion de una sancion sea el resultado de un
proceso, por breve que éste seq, aiin en el caso de gue la rnorma concreta no lo
prevea.” (Subrayas y negrillas fuera de texio)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decisién correspondiente debe ser no sélo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada
de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo.

De lo contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion
y. probablemente, deniro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho."

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademds, como lo
expresa el articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa,
la competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso, el derecho a
una resolucion que defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones, la ocasion de
presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena
observancia de las formas propias de cada proceso seglin sus caracteristicas.

Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa surtida hasta esta instancia se adelanté en cumplimiento a los decretos
distritales y demas normas especificas para la materia. Igualmente, se observd el
procedimiento que las mismas establecen en cuanto a la oportunidad de pronunciarse sobre
el contenido de la queja y la oportunidad de participar en la practica del informe de
verificacion de los hechos, como medio de prueba. :

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la
6rbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, atendiendo el
procedimiento dispuesto en el Decreto Distrital 572 de 2015.

! Sentencin T-020 de 10 de febrero de 1998, M. P. Dr. Jorge Acango Mejin
¥ Sentencia T-359 de 5 de agosto de 1997, M. P, Drr. Jorge Arango Mejia
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4. Andlisis probatorio

Aclarado lo anterior, y teniendo en cuenta el acervo probatorio obrante en el expediente, se
tiene que la sociedad enajenadora METRO 3 S.AS. actualmente LIQUIDADA
identificada con el Nit. 900.640.838-5 representada legalmente (o quien haga sus veces) por
liquidador el sefior DIEGO JAVIER MONROY REY, se liquidé mediante Acta Namero
09 de la Asamblea de Accionistas del 30 de abril de 2018, por medio de la cual se aprobd la
cuenta final de liquidacién de la sociedad y fue inscrita el 7 de junio de 2018 bajo el No.
02347277 del Libro IX, segin consta en el informe de verificacion de existencia y
representacion legal (Folio 29).

Al respecto es necesario anotar, que cuando una empresa entra en proceso de liquidacion de
su patrimonio social, lapso durante el cual la sociedad conserva su personalidad juridica para
continuar con todos los actos tendientes a su inmediata liquidacién, (inciso primero del
articulo 222 del Cédigo de Comercio) su existencia continiia latente, hasta tanto se apruebe
la cuenta de liquidacién final de liquidacién, circunstancia que se registra en el Certificado
de Camara y Comercio.

En razdn a la extincion de la personalidad juridica o capacidad juridica de las sociedades
comerciales, el Consejo de Estado ha sefialado lo siguiente:

“(...)

Para el caso de las sociedades mercantiles, el ordenamiento legal somete a inscripcion
ante las cdmaras de comercio respectivas, entre otros actos, la constitucion, reformas
estatutarias y las escrituras de disolucion y liguidacion de las sociedades.

Es necesario distingtir la extincién de la personalidad en si, es decir, la capacidad
Juridica de la extincién, del substrato mercantil (patrimonio social). El término
disolucion se refiere en forma especial a la extincion de la personalidad, y al vocablo
liquidacion, a la extincion patrimonio social.

En este orden de ideas, se tiene que la sociedad es una persona juridica con capacidad
para ser sujeto de derechos y obligaciones, y, por consiguiente, para ser parie en un
proceso, atributo que se conserva hasta tanto se liquide el ente y se apruebe la cuenta
final de su liquidacion, que es el momento en el cual desaparece o muere la persona
Juridica.

Hechas las anteriores precisiones y toda vez que la parte actora, por haber gjercido
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actividad comercial estaba sometida al régimen probatorio del derecho mercantil, debia
acreditar su existencia y representacion legal mediante el corrvespondiente registro
expedido por la camara de comercio, en la que conste, entre otros aspectos, la
constancia de que “la sociedad no se halla disuelta” (articulo 117 ibidem).”

Asi las cosas, esta Subdireccién se halla frente a una imposibilidad juridica y material de
hacer pronunciamiento de fondo sobre los hechos investigados para valorar si existe o no
mérito para interponer sancidn, debido a la desaparicion de la vida juridica de la investigada.

Por oftra parte, el articulo 633 del Cddigo Civil define la persona juridica como "...una
persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones y de ser representada
Judicial y extrajudicialmente..."; siendo indispensable para que nazca a la vida juridica la
constitucion de la escritura pablica y asi surgir con todos sus atributos que la individualizan
en sus relaciones juridicas y econémicas; entonces, el fenecimiento de dicha persona puede
ocurrir por el fenémeno de la liquidacién de la sociedad, del cual una vez inscrita en el
registro mercantil la cuenta final de liquidacién desaparece del mundo juridico la sociedad,
y por ende todos sus oOrganos de administracion y de fiscalizacién si existieren,
desapareciendo asi del trafico mercantil como persona juridica, teniendo como consecuencia
que en ninguna forma pueda continuar actuando o bien ejerciendo derechos y adquiriendo
obligaciones.

Ahora bien, el articulo 256 del Cédigo de Comercio, referente a la persona que actudé como
liquidador de la sociedad, debe responder por las situaciones atinentes a su administrada en
lo atinente al proceso liquidatario, es asi como terceros podran iniciar actuaciones contra los
liquidadores en razén de su gestion como liquidador a partir de Ia fecha de la aprobacion de
la cuenta final de la liquidacién y hasta cinco afios so pena de operar el fenomeno de la
prescripeion.

Entonces, una vez finiquitado el proceso de liquidacion de la sociedad mediante la
inscripcion de la cuenta final de liquidacion, el ente social deja de tener existencia juridica y
capacidad para adquirir derechos y obligaciones. En consecuencia, no hay persona juridica
contra quién hacer efectiva las manifestaciones de la administracién y por ende a quién
imputarle el posible incumplimiento normativo objeto de la queja. En consecuencia, no es
dable que el Despacho contintie surtiendo el tramite administrativo previsto en el Decreto
Distrital 572.

En ejercicio de las facultades de Inspeccién Vigilancia y Control sobre los enajenadores de
Vivienda, concernientes a este Despacho, no es procedente continuar con la investigacién
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administrativa contenida en el Decreto Distrital 572 de 2015, adelantada contra la sociedad
enajenadora METRO 3 S.A.S. actualmente LIQUIDADA identificada con el Nit.
900.640.838-5 representada legalmente (o quien haga sus veces) por liquidador el sefior
DIEGO JAVIER MONROY REY, por cuanto la misma no existe juridicamente y por lo tanto
no se puede hacer responsable a la persona juridica ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda y se ordenara por parte de esta Subdireccién, el cierre de
la investigacién administrativa, ordenéndose el archivo de las diligencias administrativas
contenidas en el expediente No. 1-2017-21007-1.

Se le informa a la quejosa que puede acudir a la Jurisdiccion Ordinaria en aras de hacer
prevalecer sus derechos, no sin antes agotar el requisito de procedibilidad de conciliacién
extrajudicial.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

\ 'RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de abrirle investigacion administrativa a la sociedad
enajenadora METRO 3 S.A.S. actualmente LIQUIDADA identificada con el Nit.
900.640.838-5 representada legalmente (o quien haga sus veces) por liquidador el sefior
DIEGO JAVIER. MONROY REY, en virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente
Auto.

ARTICULO SEGUNDO: Archivese la actuacién administrativa con radicado No. 1-2017-
21007-1, iniciada en contra de la sociedad enajenadora METRO 3 S.A.S. actualmente
LIQUIDADA identificada con el Nit. 900.640.838-5 representada legalmente por liquidador
el sefior DIEGO JAVIER MONROY REY, en virtud de lo expuesto en la parte motiva del
presente Acto Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Comuniquese el contenido del presente Auto al liquidador (o
quién haga sus veces) DIEGO JAVIER MONROY REY de la sociedad enajenadora
METRO 3 S.A.S. actualmente LIQUIDADA identificada con el Nit. 900.640.838-5.

ARTICULO CUARTO: Notifiquese el contenido del presente Auto al representante legal
(o quien haga sus veces) del proyecto de vivienda EDIFICIO K-57, de esta ciudad.

ARTICULO QUINTO: Contra el presente Auto proceden los recursos de reposicidn ante
este Despacho, y de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
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Vivienda, los cuales se podran interponer por escrito en la diligencia de notificacién personal,
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento
del término de publicacién seglin el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y el literal i del articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO SEXTO: El presentc Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

Dado en Bogotd D.C., a los veinticinco (25} dias del mes de junio de dos mil dieciocho
(2018).

COMUNIQUESE Y"\CUMPLASE

Aevisd Raberrtan Alverods Carmocho— Contratista 10

Proyectd Loura Kario Ropot - Contratuta SICV 1‘{ ‘( s ;



