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Respetado (a) Seiior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrative ydelo
Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra del Acto AUTO 56 de 20 de febrero 2018, proferida
por la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria del Hébitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacién a la direccién de notificacién sin tener comparecencia
o entrega efectiva se acude a esta notificacion subsidiaria.

La notificacidn se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar
de destino,

contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion ante este Despacho y el de apelacidn
ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hibitat, los
cuales podrd interponer en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella,
0 a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segfin el caso, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo ¥ de lo Contencioso
Administrativo, E

Cordialmente,
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIADE HADITAT

AUTO No. 56 DEL 20 DE FEBRERO DE 2018

“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacionaj 51
de 2004, los Decretos Distritales 121 y 419 de 2008, el Acuerdo 079 de 2003 y demaés
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE:

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron mediante queja con radicado
niimero 1-2017-24441 del 07 de abril 2017, presentada por el sefior OSCAR SALAZAR
ALVAREZ, identificado con la cédula de ciudadania niimero 13.513.907, por parte de Ja
sociedad EUROAMERICAN S.A.S., identificada con el NIT. 900.089.308-0, por un
presunto incumplimiento al contrato de administracién, relacionado con cobros no
antorizados por parte de los propietarios del inmueble ubicado en la calle 32 No. 13-52,
Torre 2, Apartamento 2203 de esta ciudad (Folios 1-3)

Mediante radicado nimero 2-2017-22059 del 31 de marzo de 2017, esta Subdireccion
procedi6 a comunicarle al sefior OSCAR SALAZAR ALVAREZ, nuestras funciones
seglin lo preceptuado en el articulo 33 literal b) de la Ley 820 de 2003 (Folio 6).

Con radicado niimero 2-2017-26159 del 17 de abril de 2017, se requirid a la sociedad
EUROAMERICAN S8.A.S., para que se pronuncie sobre los hechos aqui expuestos por
parte del querellante y aporte las pruebas que quiera hacer valer, lo anterior en virtud al
principio del debido proceso consagrado en nuestra carta politica de 1991 articulo 29, Ley
820 de 2003 y el Decreto 419 de 2008 (Folio 8).

Una vez revisado el sistema de informacién Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda (SIDIVIC), donde se consulta la informacién y documentos exigidos, para
quienes pretenden desarrollar actividades de anuncio, captacién de recursos y enajenacion
de inmuebles para vivienda y arrendamiento de inmuebles, se verificé que la sociedad
EUROAMERICAN S.A.S., identificada con el NIT. 900.089.308-0, con matricula de
arrendador N° 20080177 requisito exigido por la Ley 820 de 2003 para ejercer la actividad
arrendamiento de vivienda urbana.
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FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, ejerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Control sobre las personas
naturales y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacion de
dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del
Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820 de 2003,
Los Decretos Leyes No. 2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional No.405 de 1994,
Decreto Nacional No.51 de 2004, Decretos Distritales No. 121 y 419 de 2008 y demas
normas concordantes.

Nuestra competencia con relacion a los contratos de arrendamiento, segin los articulos
8,32 y 33 de la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional No.51 de 2004 y demas normas
concordantes radica especialmente en:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de arrendamiento
a los arrendatarios, fladores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25
en relacién con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como comprobante de pago.

3. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del valor
comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y
control: 3

La Ley 820 de 2003, en su “Articulo 34 dispone: Sanciones. Sin perjuicio de las demés
sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd imponer multas hasta por
cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada,
por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacién de
obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.
2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente lev incumplan cualquiera de

las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del

inmueble.
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3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al piiblico
sin mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban syjetarse, asi como por la
inobservancia de las rdenes e instrucciones impartidas por la autoridad competente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida,
incumplan las normas u érdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardeter de arvendador de inmuebles destinados a vivienda
urbana, estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo
sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante
el incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la suspension o cancelacion
de la matricula procederd inicamente recurso de reposicién.” (Subrayado Fuera de Texto)

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO:

La Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la
Subdireccién de Investigaciones, en su carécter de autoridad administrativa, conoce y
gestiona asuntos sobre arrendamiento segiin la normatividad vigente y en particular la
Ley 820 de 2003, define nuestra intervencion, permitiendo atender, orientar e iniciar
investigaciones de oficio o peticién de parte, en puntos taxativamente citados en el
articulo 33 de la norma mencionada

En ese orden de ideas este Despacho procederd a evaluar las pruebas aportadas en el
expediente a fin de terminar si se incumpli6 con lo preceptuado en el numeral 2 del articulo
34 de la Ley 820 de 2003, que establece:

“Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion
suscrito con el propietario del inmueble.”

Ahora bien, en el caso bajo estudic el quejoso manifiesta que la sociedad
EUROAMERICAN S.A.S,, identificada con el NIT. 900.089.308-0, realizé cobros no
autorizados en el contrato de administracién, relacionados con el cuatro por mil sobre el
canon de arrendamiento y un porcentaje mayor del seguro.
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Ahora bien, con relacién a los hechos de la queja la sociedad EUROAMERICAN S.A.S.,
allego respuesta a través del radicado 1-2017-33721 del 8 de mayo de 2017, en los
siguientes términos: (Folios 9 al 10)

“...)

1. El 4 x mil que se refleja en el documento de pago propietarios

En el contrato de administracion se pactd en la cldusula tercera referida las
tarifas “que el propietario se compromete a pagar a el administrador, una
comision por sus servicios del 8% mds IVA del valor total recaudado cada mes
por canon de arrendamiento, e igual lo autoriza para deducir mensualmente del
monto total de los arrendamientos, la comisién estipulada y el valor de la tasas
del seguro de arrendamiento, asi como el valor de los gastos en que incurriere el
administrador en el desempeiio de este contrato” Dicho tributo se produce por la
operacion inmobiliaria ...

()

2. El costo de la poliza del contrato de arrendamiento

13

En desarrollo de nuestra gestion celebramos el contrato de arrendamiento obre el
inmueble en referencia, el cual se incluye en la poliza de seguro colectivo de
cumplimiento para amparar contratos de arrendamiento que Euromerican SAS
tiene suscrita con la aseguradora; inicialmente el cobro de la prima mensual del
amparo bdsico de este contrato de administracion al suscribirse era del 2.5% del
valor del arrendamiento, sin embargo posteriormente fue incrementando este
valor por la compaiiia aseguradora.

En este momento nuestra comparita inicio el tramite de actualizacion del contrato
de administracién inmobiliaria, fue revisado y actualizado por la Subdireccion de
Prevencion y seguimiento de la Secretaria distrital del hdbitat el 15 de mayo de
2012 de conformidad con el radicado 2-2012-28219 .

Es asi como, revisando en nuestros registros el contrato de adminisivacion

inmobiliaria del sr Oscar Salazar fue firmado en agosto del afio 2010 y no fue
firmada la actualizacion del contrato, por tal razon, al no haberle informado en

[
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Su momento, procederemos a honrar el contrato de administracion inmobiliaria
originalmente firmado con el sr. Oscar Salazar.

Efectudremos los ajustes correspondientes.

i)™

Con fundamento en lo anterior, al revisar el contrato de administracién se observa que
efectivamente la clausula tercera hace alusién a los descuentos autorizados por el
propietario al administrador, en los que se encuentra en marcado este gravamen tributario
dentro de los gastos que incurre el administrador, por tratarse movimientos contables en
los que se configure el pago de obligaciones o el traslado de bienes, recursos o de derechos
a cualquier titulo.

En segundo lugar, respecto al descuento efectnado por parte de la inmobiliaria del tres por
ciento (3%) en el pago del seguro, indica la sociedad investigada, que efectivamente se
estaba aplicando un valor mayor en atencion a que este fue incrementado por la empresa
de seguros, sin embargo, la misma reconoce que como el alza no fue informada ni
consentida por el propietario, se proceder a realizar el respectivo reajuste.

Asi mismo, frente a este hecho, este Despacho considera pertinente sefialar que una vez
revisado el acervo probatorio que obra dentro de la investigacién 1-2017-24441, se
evidencia que no obra prueba alguna que permita establecer el cobro del tres por ciento
(3%) realizado al propietario, no obstante teniendo en cuenta lo manifestado por la
querellada en el sentido de reconocer que estaba aplicando un cobro no permitido del cual
se comprometié a reajustar, razén por la cual esta Subdireccién procedié a revisar el
Sistema Automatizacion de Procesos y Documentos (FOREST) de la Secretaria Distrital
del Hébitat, se evidenciando que el sefior OSCAR SALAZAR ALVAREZ, no ha
radicado ante esta Autoridad Administrativa, uno escrito reiterando este incumplimiento.

Asi las cosas, ante la ausengia probatoria y en atencién a los hechos mencionados, esta
Subdireccién se inhibe de pronunciarse de fondo sobre este segundo hecho.

En consecuencia, el Despacho en atencién a los hechos antes expuestos, considera
pertinente abstenerse de abrir una investigacién administrativa en contra de la sociedad
EUROAMERICAN S.A.S., identificada con el NIT. 900.089.308-0.



ALCALD[A MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

AUTO No. 56 DEL 20 DE FEBRERO DE 2018 Pig. No. 6de6

Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion
administrativa”

En mérito de lo expuesto, el Despacho.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir investigacion administrativa, en
contra de la sociedad EUROAMERICAN S8.A.S., identificada con el NIT. 900.089.308-
0, por las razones expuestas en la parte motiva del presente Auto.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el presente Auto al sefior ANTONIO
GRANADOS SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadanfa niimero 79.462.971, en
calidad de representa legal de la sociedad EUROAMERICAN S.A.S,, identificada con
el NIT. 900.089.308-0, o quien haga sus veces.

ARTICULO TERCERO: NOTIFIQUESE el presente Auto al sefior OSCAR
SALAZAR ALVAREZ, identificada con [a cédula de ciudadania niimero 13.513.907.

ARTICULO CUARTO: Contra este acto administrativo procede el recurso de
reposicién, el cual podréa interponerse en la diligencia de notificacién personal o dentro de
los diez (10) dias siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley
820 de 2003 y el articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y del Decreto Distrital 121 de 2008.

i,
ARTICULQ QUINTO: El presente Auto rige a partir de la fecha.

3 NOTIF E Y CUMPLA

Elaboré: Miryam Adriana Reyes Albarrdein. Abogdada - Contéatisia- Subdireceidn de Investigaciones y Control de Vivienda, 1'%_
Reviso; Maria del Pilar Pardo Cortes - Abogado- Contratista Subdireccidn de Investigaciones y Control de Vivr‘endaB\




