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FECHA: 20160524 11:55 PRD 4687 FQUODE: {

Asunto: Requerimiento - Radicado 1-2018-18555 del 09 de mayo de 2018

Cordial saludo:

Se informa que hemos recibido queja del sefior ROBERTO GARZON, en la que manifiesta
que suscribié contrato de administracién, para que arrendara su inmueble, pero esta ha
incumplido sus obligaciones contractuales en lo concerniente al pago de dos (2) canones de
arrendamiento, entre otras cosas, comedidamente le indicamos que:

Segtn lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003 en su literal b) numeral 3 esta
dependencia cumple la funcién de “Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de
vivienda urbana, especialmente en lo referente al contrato de administracion™.

Cometido que se debe desarrollar en concordancia con el articulo 8 del Decreta 51 de 2004,
que dispone que “Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberdn
emplear la debida diligencia en la prestacion de los servicios a sus usuarios a fin de que
estos reciban la atencién debida en desarrollo de las relaciones contractuales que se
establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento normal de sus operaciones.

()",

En virtud de lo anterior, la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda les
requiere para que se pronuncien frente a los hechos expuestos por el peticionario y anexen
los elementos probatorios que respalden sus planteamientos, por lo cual es necesario que
aporte el contrato de administracién como el de arrendamiento para el inmueble en comento.

Para atender este requerimiento cuentan con un término de diez {10) dias contados a partir
del recibo de la presente comunicacion. Su incumplimiento genera sanciones de ley. El
mismo se entiende surtido con la remisién de la totalidad de la informacién,
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Se recuerda que el no acatamiento de ias érdenes administrativas y la omisién de respuesta a
los requerimientos que realiza esta Subsecretarfa, en el ejercicio de Ia funcion de inspeccion,
vigilancia y control de los agentes inmobiliarios del Distrito Capital, dentro del término
establecido para ello, puede acarrear sanciones.

Cordialmente,

Elabore: Jorge Alberto Doria Quintero-Contratista-Subdireccion de Investigaciones y Control de Viviendad
Reviso: Maria de! Pilar Pardo Cortes -Contratista-Subdireccidn de Investigaciones y Control de Viviend

Anexos: Radicado 1-2018-18335 (folios 04 ambas caras)
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Bogotd mayo 3 de 2013

. ALCALINA BAYQR BE BOGOTA
Senores: SECRETARIA DISTRITAL BEL HABITAT
AL RESPOMDER CITAR EL 4R,

Habitat (subdireccidn de investigacion y control de vivienda.) 12018185655

FECHA 203508 11:59 PR 45517 FOLDE:
ANEROS: 5

ABLRTO: Bafecho ¢a pallcitn

DEATING: Bevielo 2 Dl

fme TIPO: Darachds ot Relitidn
Referencia; DERECHO DE PETICION. ORIBEN: Sober D Geetin

Yo Roberto Garzdn, con cc 19.075.941 de Bogotd me dirijLo muy respetiasamente & ustedes para,J
solicitarles su colaboracién ya que fengo un problema con la inmobiliaria {proyectamos
inmobiliaria y ¢ia limitada) B! dfa 27 de abril del 2017 [es consigne un apartamento para arrfendo el
1 de mayo ya lo tenfan arrendado, con un contrato a un afio es decir hasta el 4. de mayo del 2018,
el primer mes me cancelaron cumplide, de ahf en adelanta ha sido un problema para que me
paguen. Pues no [o hacen en [a fecha que son 15 y 16 de cada mes como quedo especifieado en el
contrato de arrendamiento que firme con alles, los inguilinos le consignan los 5 de cada mes
cumnplidos ellos me muestran los recibos de consignacion gue le hacen a la inmobiliaria. Pero ellos
ademds que no me pagan en las fechas que son, lo hacen con cheques sin fondos, esto me ha
ocasionado problemas pues yo negocid estos cheques, pues al sallr sin fondos me generan
conflictas con las personas y @ entidades con quien los negogid; ademds ya se cumplid el afio y me
deben 2 meses de arriendo. Por eso acudo s ustedes como autoridad para que ayuden, pues en el
contrato quedo una clausula penal por incumplimiente de las dos partes de dos salarios minimos
legales vigentes, para quien incumpliese, ademds he tratado de conciliar con ellos, pers no ha sido
posible por motivos de que no hay un buen trato, adicional son déspotas y groseros.

Nota: adjunto fotocopias de los recibos de pago de los inguilinos de los Gltimos 3 meses y
fotocopiz del contrato del arrendamiento.

Por su colzboracion y pronta respuesta les quedo altamente agradecido.

Atentamente:
Raoberto Garzbn

CC.18075941 de Bogotd

Comews 6 upg,
Bm—rr‘o (_?}mém
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CONTRATO DE ADMINISTRACION DE [NMUEBLE

REBERTO GARZON mayer de edad idenilficade con la cedula de cludadania nimero 19.075.941
2deBogold'domicliadoen esta cludad en la CRA 67 N° 5 91 BARRIO PRADERA ieléfonos NeY
y 3228631873 - 3208459222 que-en‘e] cumo de’este confrato se denominara,é! PROPIETARIO por

~** una parfe,'y por la olrag, - LUIS"FERNANDO MESA idenfificado con o cédula de cludadania
.+2 NUmerc-79:402,022 de Bogold.quien en el presente contralo aclia en nombre y represeniacion
¢ legarde PROYECTAMOS INMOBILIARIA'A'CIA LTDA NI, 900.263,.277-6 , Consfiluida ‘legalmenie

mediante documente privade " de’asamblea consitutiva de Bogotd, D.C. del 19 de enero del

2009, Inscrita el 23 de enero del 2005 Bajo.el némerc 01270216 del fibro IX, con mafricula de

adminlsfracién nimere:0034,-alcaldia mayor-de Bogotd, que se liamara ! ADMINISTRADOR por

lo ofra parte, hemos celebrado el sigulente confraio de adminldracidn del sigulente Inmueble:

APARTAMENTO Ublcado en la” 'KRA 78 B-NP-35:39 BLOQUE 13 APTO (203 ENTRADA 3-4

CONJUNTO SUPERMANZANA 7 y de acuerdo™con las slguienfes clalsulas: PRIMERA. EL-

FROPIETARIO enfrega hoy real y moierialmenie ol ADMINISTRADOR, APARTAMENTO para que
- esle fo aniende por .cuenia y Aesgo.de aquel, el inmueble consignado estd ublcado en

BOGOTA y cuyos linderos s& 'delenminan en la escritura pdblica N? 538 del 20 de MARZO de 1998

la notaria &% del clrculo de Bogoid. SEGUNDA: EL PROPIETARIO foculia especialments al

ADMINISTRADOR para: A} Anunciar acosia del PROPIETARIO, cuando elte osilo indique'y en la

forma como lo juzgue mds conveniente, el inmueble’de que frato el presente coniralo. B) fllor

libremente los canones de arendamiento, sus ingrementos anuales regldos por el IPC para
podetos aplicar, sdivo losInstrucclones escritas.del PROPIETARIO. Cj Celebrar los coniralos de
arendamienio respectivos bajo'lds garanflas y nomas legoles vigentes de acuerde al Inmueble,
conforme d lo esfipulgdo.en la ley 820 dej 2003. X cddige del comercio, que a su julclo seon

oporiunas, D) Cobrara los arendatarios €l valor de los amendamientos, y una vez percibidas, o

los quince 15) dias sigulentes .enlrégéiselos .ol PROPIETARIO mensucimerile, consigriando ‘en

CUENTA AHORROS COLPATRIA' N° 4742018170 0 seguir las instrucciones que este le dé sobre el

pariicular, previa deducaldn de o’ comisidn que le comesponda al ABMINISTRADOR segUn se

expresc mas—ddélqﬁ?e. y de los.gasics dué haya efectuade por cuenta ‘del PROFIETARIO. E)

pagar-por cuehia del PROPIETARIO los Servicios de AGUA # 10132057, LUZ #0211281-1 Y GAS

#375791, Cuando no coiresponda“pagarios al arendatorio, F) Exigh la enfrega del inmueble ol

arendafario due se refrase-en el pogd del canon, extendléndose esta obligacién  hasia el

procedimiento” judictal sl llegare el caso mediante procsso de restiiucion del nmueble al

ADMINISTRADOR, slendo per cuenta de! ADMINISTRADOR los gastos del juicio y los honorarios de!

abogade G} A efecluar por cuenfa del PROPIETARIO los reparaciones  locaiivas que gl

ADMINISTRADOR Juzgue para lu conservacidn del inmueble o para factitor su orendamiento,

cuandosea ‘necesdario hacer localivas para arendar el blen inmueble dado en consignacion,

¥y ast {odos los dafios-que por el deferioro nommal de cada periodo arendado necesliare et
respeclivo inmueble previo autorizaclon esciiia del propletario, H) Rendi- al PROPIETARIO
infonmes semesirales ge ios ednones reclbldos vy los respectivos gastos generados s hublsse
lugar en el inmueble "€n este periado, esteycugnla deberd remilfise ol PROPIETARIO o sigulenfe
comen: : Pasados 15 dlas desde lo fecha de

nofificacion, sih obsarvaciones del PROPIETARIO se enfenderd aprobodo por este. TERCERA: B

PROPIETARIO se obliga para con &l ADMINISTRADOR o pagorle como comldén por los servicios

que presfe este, de acuerdo coneste conirafo.un porcentale que equivale al {11 %) del valor
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del canon de arendamilenio recaudado mes a mes {$88.000), mds f 19% de IVA sobre la
comision ($16.720) y auloriza aof ADMINISTRADOR para deducilo de los cdnones de
amendamisnio durante el periodo que el Inmueble este arendado. PARAGRAFO: El propiefario
del Inmueble queda encargado de redlizar el pago de administracion del cenjunto por valor de
30,000 el cual cancelg direciamente a lo cuenfa de la adminisiracién del conjunio, CUARTA:
Esfe conirato fendrd un t€mino minimo Iniclal de Doce meses {12) contados & parlir del dia
ptimero {1} de mayo de 2017 df frelnfa {30) de’abril de 2018, con un canon de arendamlenio
mensual par valor de §800.000 menos los descuentos enunclados en la clausula tercera, canon
gue serd consignado enifre el dia 15 v el dia 146 de cada mes por valor de (§695.280), una vez
vencido esle afio y sl &l PROPIETARIC no requiere el Inmueble, este coniraio se prorogara
automdilcamente por ofro perodo igual dl iniclaimenie poclado, cuando el PROPIETARIO,
sollcite o resiitucion del inmuekle al ADMINISTRADOR se debe hacer por esciito por lo menoes
can una anfelacidn de {120} dias al vencimiento'de este condraio. Y si decidlere el propletario
de! Inmueble a la temminacién del coniraie de adminbiracion o restiiucion del bien inmueble,
cohniinuar con el Inqulino o Arendaiaro generado por PROYECTAMOS INMOBILARIA Y CIA
LTDA, cancelara como indemnizacion DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES, en el {&mmino.
de § dles de conocerse la continuidad con nuesiro inquiline. QUINTA: ASAMBLEA CONJUNTO: EL
PROPIETARIC estard a carge de asishir a las reuniones de asambleas ordinanas'y exiraordinarias -
programadas en €l conjunte, las cuales son obligaiorias para fodos los copropieiarios segin fo
establece la ley 675 de 2001 y en las mismas deben iomor declslones monetarias y locativas en
las instalaclones por lo cual es indlspensable la asistencia, sl no asistlere a los asambleas estardn
a su carge los cobro moneiario de inasistancias que genere la adminisiracion del conjunio.
" SEXTA: EL ADMINISTRADOR, se comprometle para con el PROPIETARIO del inmueble, a fener a
disposicidén como minime una aseguradora para garaniizar el cumplimiento de ios canones de
arendamiento a que hace referencia esfe conirato, En coso de no poder ser asegurado
PROYECTAMOS INMOBILIARIA & CIA LTDA, garantizera al PROPIETARIO DEL INMUEBLE los canones
de arendamiento, sevicios plblicos domicliiarios, por la vigencla del confrafo de amendo
firmado enire €l ADMINISTRADOR y el ARRENDATARIO. PARAGRAFO: Si & ARRENDATARIO,
desocupase el blen ininueble arrendado antes del témmino establecldo inkcialmente,
PROYECTAMOS INMOBILIARIA Y ClA LYDA podrd disponer del bien inmueble para ser arendado
o oiro ARRENDATARIQ por el iémino faltante ol Inlcloimente pactado sin que esio afecte el
compromilso de pago para con el PROPETARIO DEL INMUEBLE y la vigencia del contraio.
SEPTIMA: Iguaimente se advierte que el administrador serd responsable por el estado y cuidado
del Inmueble de acuerdo al inventario fimadoe por las parfes confralantes, que hace parle
Integrante de este conirato, salvo el deferioro provenlente del franscurso del flempo y el uso.
legfiimo del bien arendado, €l adminisirador respondera por la culpa grave en el 'ejerctcg[o de
su cargo. QCTAVA: En caso de ferminacion bllateral del conirate de adminisiracién, el
ADMINISTRADOR cederd a faver del PROPIETARIO o de quien esie Indique en forma expresa, la
respeciiva cesién del contrato de arendomlenio. Al efecto, seran de cargo del PROPIETARIO
los gasios y expensas que ocasione la nofificacian personal de dicha cesién a los crrendgfanos.
NOVENA: EL PROPIETARIO manifiesta conocer las disposiciones legales vigentes que rigen el

icn.
damiento de blenes inmuebles y acepla que el ADMINISTRADOR les d& plena apficac

ggg?MA:' & por cualguier motivo se llegare a realizar negoglo de compra-venia enire el
PROPIETARICO y el arrendotorio de! Inmueble consignado en este documenio y arendado a el
por PROYECTAMOS INMOBILARIA & CIA LTDA, el PROPIETARIO reconocerd al arendader la

conisién legal de venia, floda por la lonja de propiedad ralz. DECIMA PRIMERA: EL
2
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PROPIETARIO podra solicliar dos visitas en &) aiio al ADMINISTRADOR para constator & estado
acjual del inmueble. DECIMA SEGUNDA: EL PROPIETARIO maonliiesia que el inmueble a gue se
refiera este conirafo esid fibre de pleitos, o embargos vigenfes. Arendamlenics por escrifurg
pUblica. DECIMA TERCERA CLAUSYLA PENAL: §f despuss de firmadeo este conirafo y amrendado e)
blen Inmueble, e| PROPIETARIO decidiers no dejarlo en adminisiracidn por cualguler motivo i
ADMINISTRADOR, este restifuird el bien inmueble dl pr i cobrara_ung soncldn
equivalenie a DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES, |5t

or_el. adminlsitador, esle rec

£

TOS MINIMOS LEGH
VIGENTES, {FEr0 31 &l inimbeble es solciado- poreFpropelano=aiies desasenmiaear-te
cdhiralc €ancelara {a sancion de DOS SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES al adminlsiradory
cléusula de Incumplimiento af arendalado corespondiente a fres conenes de arendamienio
vigenies pora [a restitucion del blen inmueble,

En consecuencly, firmamos el presenie documenio en ires |3} elemplares del mbme fenor, ante
testigos, en Bogola a los velntisiete (27) dias del mes de abril del 2017.

DIRECCION INMUEBLE: KRA 78 B N° 35-3% BLOQUE 13 AFTO 203 ENTRADA 3-4 CONJUNTO
SUPERMANZANA 7 <

MATRICULA INMOBILIARIA: 505-307913 ‘

NOTIFICACION ADMINISTRADOR: CALLE 36 SUR N 73 D.71 KENNEDY CENTRAL 200 PISO,
TELEFONO ADMINISTRADOR: PBX: 4503175

FlCACION PROPIETARIO INMUEBLE:
EAFFONS PROPIETARIO INMUEBJI';’:_l?_‘;T 3228631873~ 3208459222

ProvecTasuos PROPIETARIO INMUEBLE:
§ lamoBtarIk & Cia LvDA,

LUISFERNANDO MESA §
GEREHCIA

PROYECR\IOR, INMOBIUARIA & CIA, LTDA. BERTO

Nit: 900.283.377 CC: 19.075.941,8& Bogold
LUIS FERNARDO MESA SANTOS. Tel: 3228631877 - 3208459222
Gerenle.

TESTIGOS:

1 2,

Em““c - TPpamyya

3

Olicina: Kennedy Cenlrol Calle 36 SurN.°73 D 71 plto 2 FBX 450 31 75
Olicina Norle: Calle 72 A N° 86-49 locol 36 Cenfro Comerclal punio 72 Banto Zarzamore £BY 430 9370

E-mail: praveciamotihmobfala®amailcom— proveclamoshmobiioda@hoimall.com— fagold D.C.
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