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ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.
AFCRFIAALL (L HAR-TAT
Bogoia, D.C.,
ALCALDIA MAYGR DE BOGDTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL BABITAT
Seft AL RESPCHDER CITAR EL HE.
OIS 2-2018-18029
TORRES Y ASOCIADOS LTDA FECHA: 2111;‘?114-2511:33 FRO 448379 FOLIOZ: 1
Calle 71 A # 78-23 Oficina 301 R L
Ciudad DESTIND: CONSORTIO INMOBILARID TORRES Y ASOCIA
2AR
TIPG: Derachos da Peticlon
ORIGEN: 8DHT - Submacretaria de inspacciln
Viglianclay Coral de Vivlenda

Asunto: Radicado Queja 1-2018-05354

Respetados Sefiores:

Se informa que hemos recibido queja interpuesta por el sefior JAIME MORALES
BARRERA mediante la cual manifiesta haber celebrado un contrato de arrendamiento sobre
el inmueble ubicado en ta Calle 24 C # 84 -85 Apto 522 Torre 8 Bosques de Modelia de esta
ciudad con la inmobiliaria TORRES Y ASOCIADOS LTDA identificada con NIT No.
900.254.269-9, sefialando la constitucién y pago de un depésito ilegal en dinero.

Segiin las funciones asignadas a la Subsecretaria de Investigaci6n, Vigilancia y Control de
Vivienda contenidas en el articulo 20 del Decreto 121 de 2008, expedido por el Alcalde
Mayor de Bogot4, corresponde a esta entidad ejercer sus funciones respecto de las actividades
de anuncio, captacién de recursos, enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a
vivienda en la jurisdiccion del Distrito Capital.

De conformidad con lo estipulado en el literal a) del articulo 33 de la Ley 820 de 2003 esta
Subdireccion tiene las siguientes facultades:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fladores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los
articulos 22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de
las controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.
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4 Conocer Jc Iae controversias originad:i. »or la no expedicion de Jox
comprobantes de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la
comsignacion como comprobante de pago.

3. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la
regulacién del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de
los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion,
uso y orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida,
sometidos a vigilancia y control;

En este caso para resulta evidente que la conducta endilgada por el propietario a usted como
administradora tiene que ver con el ejercicio de la actividad inmobiliaria y en relacién con
las actividades propias del contrato de administraci6n celebrado entre las partes, materias que
son del resorte de este Despache.

En virtud de lo anterior, esta Subdireccién les requiere para que informen sobre los hechos
denunciados por el peticionario, anexen toda la documentacién y presenten todos los
elementos probatorios que pretendan hacer valer, Para atender este requerimiento usted
cuenta con un término perentorio de diez (10) dias contados a partir del recibo de la presente
comunicacién. Su incumplimiento genera sanciones de ley. La respuesta se entiende sustida
con la remisién de la totalidad de la informacion.

Finalmente, se advierte que el no acatamiento de las drdenes administrativas y la falta de
respuesta a los requerimientos realizados por esta Subsecretaria en el gjercicio de la funcién
de inspeccion, vigilancia y control, dentro del término establecido para ello, puede acarrear
sanciones.

Cordialmente,

Elaboré:  Andersan Redondo Serrano, Abogado - C Subdireccicn de Investig y Control de F’ivicnda.SK
Reviso: Maria del Pilar Pardo Contds. Abegada - Comratista Subdireccidn de nvestigaciones y Control de Vivienda

Anexe: Radicado I-2018-05354 en diccistele (17) folios
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Sefiores:
Secretaria Sub control del Hébitat
Ciudad.

Asunto: Derecho de Peticion: Revisién de malas practicas y perjuicio a
arrendatarios de inmobiliaria Torres y Cuadros Asociados S.AA.

Yo, Jaime Morales Barrera identificado con cédula de ciudadania namero
79.460.131 expedida en &l municipic de Bogota v domicifiado en la calle 24 C
# 84-85 Interior 10 Apartamento 129 de la ciudad de Bogota, en ejercicio del
derecho de peticion que consagra el articulo 23 de la Constitucion Politica de
Colomhia v las disposiciones pertinentes del Cdédigo de Procedimiento
Administrative v de lo Contencioso administrativo, respetuosamente
solicito lo siguienie: Revisar dentro de las funciones que cumple esa
secretaria los actos arbitrarios de la inmobiliaria Torres y Cuadros Asociados
S.A.S, Nit: 900.254.269-9 que perjudican el buen nombre y estabilidad
laboral de sus arrendatarios.

L.a peticion anterior esta fundamentada en ias siguientes razones:

1- El dia 15 de Noviembre de 2012 se suscribid contrato de
arrendamiento de vivienda urbana No 11212-59 ( adjuntamos copia)
con la inmobiliaria Torres y Cuadros asociados identificada con nit:
900.254.269-9 .

2- Dicha inmobiliaria a tergiversado e interpretado dicho contrato de
manera arbitraria en diferentes ocasiones buscando siempre su
favorecimiento econdmico v obligar a la coniraparte a aceptar estas
condiciones no pactadas o convenientemente interpretadas con
amenazas de procesos judiciales, sanciones economicas y reporie a
centrales de riesgo; ademas de no entregar a la aseguradora protecsa
ni a los arrendatarios la informacién requerida, para de esta manera
cobrar doblemente varios canon de arrendamiento.




2-A : En dos ocasiones han soiicitado ia entrega del inmueble ( 2016 y 2017)
el afio pasado no se pudo realizar la entrega por que la inmohiliaria no
respeto el plazo estipulado de tres meses y también se negd rotundamente a
pagar la clausula acordada, pero en los dos casos por medio de escritos
solicitaron depésitos no autorizados por ley { Ley 820 de 2003) ademas de
exigir un porcentaje sobre promedio de servicios publicos del 50% , que es
superior al que frata la clausula decima de dicho contrato gue especifica solo
el 20% { adjuntamos copia). Adicionalmente en 2017 estaban cobrando
un recibo ya pago ( Gas) y costos de reconexién que nunca se causaron (
adjuntamos emait y factura )

2-B: A partir de enero de 2014 esa inmobiliaria de manera stbita y sin
ninguna justificacién empezé a cobrar sumas adicionales al canon de
arrendamiento por mora que no estdn estipuladas en el conialo, a eslo
respondieron amparandose en la clausula quinta .pardgrafo 1 del
mencionado contrato:

“QUINTA: PARAGRAFO1” La mera tolerancia del ARRENDADOR en
aceptar el pago con posterioridad a los primeros (05) dias calendarios del
mes no se entendera como animo del arrendador de renovar ¢ o modificar el
termino establecido para el pago en este contrato ni como una condonacién a
la conducta incumplida y las respectivas indemnizaciones”.

Como se puede ver en ninguna parte s2 acuerda, menciona ni acentan esas
"respectivas indemnizaciones”. Esto no fue impedimento para que la firma
Torres y cuadros empezara a cobrarlas desde la fecha ya informada de
manera arbitraria en porcentajes que oscilan entre un 1,8% y un 6,38 %
mensual, esto al libre albedrio de ellos sin ninguna justificacion ni parametros
establecidos o acordados, esos cobros ilegales totalizaron durante Ia
duracion del contrato un tofal de $ 3.456.350.00,( adjuntamos relacién) eso
sin contar ofra figura que impusieron también a su antojo denominada
‘gasios bancarios” y que obligaba al pago mensual de $ 6.000.00. lo que
aumenta mas la cifra pagada en exceso. En su momento y ante nuestra
insistencia hablaron incluso de un otrosi supuestamente firmado v aceptado
por nosotros que nunca aparecié y el cual no volvieron a mencionar cuando
les aclaramos que si aparecia tendria que ser un documento plblico
falsificado.
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Fui también personaimente a la oficina de Torres y Cuadros ubicada en la
carrera 27 # 53-61 Oficina 504 vy la sefiorita Maria Natalia Sarmiento.
Funcionaria de la inmobiliaria busco ef contrato vy me confirmo que dicho
ofrosi no existia

2 - C: Durante el afio 2017 exigieron el pago de los meses de Noviembre y
Diciembre de 2018, argumentando que no les aparecia en sus controles,
situacion absurda si tenemos en cuenta que los meses de Diciembre de 2016
y enero de 2017 los facturaron normalmente sin cobro de pagos en mora en
las facturas No 7535 v 7671 ( adjuntamos copias), al responderles que
estos pagos se realizaron en la misma cuenta de siempre { Cuenta corriente
Banco de Bogotd No 145050977) pero que los soportes fisicos se
extraviaron, se negaron repetidamente a entregarnos un estado de cuenta de
nuestros pagos ( algo que si habian hecho anteriormente ) y procedieron a
cobrar estas sumas a Protecsa. Por lo que terminaron cobrando dos veces
estos valores lucrandose de manera ilegal de esta situacion.

Ante tanta arbitrariedad y abuso les rogué me suministraran copia de su
ficencia como arrendatarios porque parece gue desconocieran todo Io
referente al tema pero nunca Io hicieron

Obviamente estos ilicitos nos causaron una deuda con Protecsa, ademas de
atrasos en pagos posteriores ante ia imposibilidad de pagar una suma muy
alta e injusta, por todo Io agui expuesio no hemos podido congiliar y por ese
motivo nos generé momento reporte a las centrales de riesgo con todos los
perjuicios que eso ocasiono para mi y para los deudores solidarios.

Finalmente nunca devolvieron el depdsito de servicio que no se causé ni
contestan el teléfono, solo se limitan a llamar a mi nimero celular y colgar
inmediatamente, me imagino con la intencidn de que la llamada quede
registrada pero sin la menor intencién de conciliar este tema.

Tampoco eniendemos porqué esa empresa privada (Proiecsa) procede a
dafar la vida crediticia de las personas con solo el reporte de sus afiliados
sin entrar a verificar los datos que estos le suministran y si eso es permitido
por los entes de control que la vigilan ( SFC).




Finalmente informamos que al dia de hoy este inmueble ya fue entregado
pero seguimos perjudicados con el irdmite y deuda pendiente ante Protecsa
por las malas pracficas y descontrol de esta inmabiliaria,

Para los efectos pertinentes, anexo los siguientes soportes v
documentos:
- Copia Conirato de arrendarmiento No 11212-55
- Relacion en Excei de pagos no justificados
- Copia de cuatro recibos donde aparecen cobros no justificados
- Copia de solicitud enirega apartamenio 2046
- Estado de cuenta arrendatario ( cuando si lo suministraban)
- Recibo de pago de Diciembre 2016 { 7535) y Enero de 2017 (
7671), donde consta que no venian saidos pendienies
- Copia del mail enviado por torres y cuadros con una liquidacion
abusiva de deposito por servicios y recibo de caja SIN NUMERO
donde exigen ese pago
- Carta a Torres vy cuadros de fecha Diciembre 4 de 2017 no
aceptando liquidacion de promedio en servicios ni depdsito.
- Recibo de gas 360975 pagado.

Sin otro particular me suscribo agradeciendo su gestién y respuesta,
For favor enviar respuesia a esie derecho de peticion a ia direccion gque
aparece al pie de mi firma

<
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(Lellr glide
a del péticionario
Nombre del peticionario: Jaime Morales Barrera
Cédutla: 79.460.131 De Bogota
Direccion: Calle 24 C # 84-85 Interior 10 Apto 129 de la ciudad de Bogotd

Teléfono: 321 200 8462
Correo Elscirdnica: jmoni060G@notmaii.com
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LONTEATD DE ARBRENDARIENTD PEVF VIENDA URBANA No, 112i2-39

Lugar y fecha de conerato:  BOGOTA 13 de Noviembre de 3012

ARRENDADOR:. LUZ MARINA LOZANO CUADROS Identificada con ia C.C, No 32,625,622

de Bogoid guice obra en nombre ¥ representacion de la Seciedad TORRES Y CUADROS
ASOCIADOS LTDA con NIT 906254268-9 Saciedad comercial domiciliada ea la calle 714
Np 78-23 Bogoid,

ARR.ENDA TARID: MORALES BARRERA JAIME

C.C No. 79460131

DEUDOR SOLIDARICG: MORALES BARRERA NORMA CONSTANZA

C.C No. 52034727

MORALES BARRERA FANNY MARIANA

C.C, 51836473

CONDICTONES GENERALES

PRIMERA: OBJETQ DEL CONTRATOQ: Mudiante el presente conlralo el arrendador concede al
arrendatario el goce del inmueble, que adelante se identifica por su direccion y liideros.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: El inmueble se encuentia ubicado en la CL24C 84
85 AP 523 TORRE 8 BOSQUES DE MODELIA GARASE 74, lus cuples hacm purte del
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE MODELIA I ETAPA PH sitado en Bogoi
Al anterior inmueble le corresponde el folio de matricula  nimero S0C-713071 y 50C-712845
respectivamente, de la  oficing de registro de Instiuilenrlios publicos de Bogota
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TERCERA; LINDERGS DBEL INMUEBLE _ GENERALES: Cerit: N/A, Nadir: N/4, Os'a‘enr&'? i ] .
N/A, Occidente: N/A, Norte: NIA, Sur: N/A agy = ¥ OF
“\\32,3-.., v
'r,'? Law™

1/7




’!"?'#:.':' d ﬁ.
LTRGBS LN TR 1 Gerendaiario se comproniee a  destingr este nﬁ};zmb!ﬂ !
exciusivunienie para Vivienda, quedando expresamente prohitido el uso del i}?f}:a;eb:fifw:it:?a' las
Niguienies acividades: PARAGRAFO: Et arrendades dechre exprexy ¥ fw'i;iiim'ir_;q::z.::{ue
Prohidida la destmacin del inmueble a los fines contemplados en el lteral b) del pa;‘dgraj’a_{@’"g{_:. -
Articilo 34 de lo Ley 30 de 1986, asi como las conductas previsias en el articulo 11 de la Loy
1236 de 2008 que modifica el articulo 217 def C odigo Penal. IEn consecuencia ef Arrendatario se
obliga a 1. Neo usar ol inmueble para el ocvliamiento de persoiias, depdsito de armas o explosivos y
dinero de grupos tervoristas J.No destings ol inmtieeble para lu eluboracion, almacenamionto o !
vemia ae sustancias alucindgenas tales come marihuana, hachis, cocaina, metacualona y shmilares.
3. No usar yo destinar el immucble para la prdctica de aclos sexuales donde participen menores de
edad o para estimulo de la prostitucion de menores. EI drrendaiario Jaculia al Arrendador para
que visite el Inntueble con ef fin de verificar el cumplimiento de estas obligaciones.

=g,

QUINTA: PEECIE BEL ARRENDAMIENTD: 17 comon e arrendamicito serd la suma de GV
MILL.ON DOSCIENTOS VEINTICUATRO Mil. PESDS MONEDA /CTE {81.224,000) por el
canon prapiamente dicho. Dicha suma deberd cancelarse en su owlidad dentro de los primeroy
cinca dias de cada nies por anticipado al arrendador. PARAGRAFO I [a nierq tolerancica del
ARRENDADOR en acepiar el pago con posterioridad a los primeros (05) dias calendario del mes,
Ho se entenderd como dnimo del arvendador de renpvar o wodificar 1 ibrmino extblecido para of ,
pago en esle contralo ni come una condonacion o la conducia incumplida y las respectivas
indenmizaciones.

SEXTA: INCREMENTOQ DEL PRECIO: Vencido el primer afo de vigencia de este contrato y
asi sucestvamente cada doce (12) mensudlidades . en caso de prorioga tacia o expresa , en
Joerme auiomdicg y s gecesidad de requeriinenio uiguna entre las partes ef precio mensual del
arrendamicnio se incremeniara en un proporcion igual al 100 % del incremento que haya tenido el
indice de Precios af conswmidor LP.C.. en el aiio calendario immediatamente anterior a aquel en
que s¢ efectué el incremento. Al suscribir este conivato el arvendatario ¥ los deudoras sofidarios
quedan plenamente notificados de todos los reqfustes amnmidlicas paciados en este contrato Y que
i de operar duvante le vigencia de! mismo,

SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: EI arrendatario consignara el precio del arrendaniiento
en la Cuenta Corriente No 145050977 DEL BANCO DE BOGOTA nombre de TORRES ¥
CUADROS ASOCIADOS LTDA, Comprobonte de consignacion que deberd el arrendatario
enviar por fax al ninero 4716823 para constatar el pago del iismo,

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO DOCE {13} meses que comienzan a contarse a pariir
del 01/12/2032.

NOVENA: PRORROGAS: Este contrato se entenderd prorragado en iguales condiciones y por el
termine de 12 meses mds. siempre gue coda una de las paries haya cumphde con las obligaciones
G sii cargo. y que el arvendatario, ve avenga a los Feafusies de la renta paciades en Il condicidn
sexte y antorizados en la ey 820 de 2003,

27
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icil o de Suy prorreges xicooe ¥ cuanda de previa evive swerite af arvendedor o w2l
servicio posial au!omado ,con wna antelacicn no menor de 3 meses a la referida ﬁzef ﬁ,}ti"g._

vercimisnto o werminacion unilateral por parte def arrendmario en cualguier otro momnienio oo
se aceplare previo el pago de wna indemmizacion equivalente al precio de ires (3) meses de
arrendamiento que esié vigente en el momento de enirega del inmeble.

DECIMA QUINTA: REQUERIMIENTOS: El arrendataiio y los deudores solidarios que
suscriben este contraio, renuncian expresgmente a los requerimientos de que fralan los articulos
2007 def C.C. ¥ 424 DE . ode P, » en general a los consegre cualguier norma susioncinl o
procesal para efectos de la constitucidn en mora.

DECIMA SEXTA: CAUSALES DE TERMINACION: A fivor del arrendador serdn las
siguientes: a} La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacidn del inmuebie. C} Kl ho pago del
precie dentro del térming previsto en este contrate. 1) La destingcion  del inmushle para fines
iticitos o comtravios o las bugnas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la
selubridad de sus Habitantes, ¢ que se cambie la destinacion para la cual fie arvendado. E) La
realizacién de meforas, cambios o ampliaciones del iwmueble, sin aulorizacicn escrita def
arrendador. F.} La no cancelacién de los servicios piiblicos « cargo del arrendatario siempre que
¢ urigine lu desconexion o pérdida del servicia. g.) La ne cancelacion del valor de las cuatas de
addministracion dentro def 6rmine pactadoe. H.) Las demds previsias por la ley. TERMINACION
POR PARTE DEL ARRENDATARIO. Son causales para que el arvendatario pueda pediv
unilateralmente la terminacion del confrato, las siguientes: 1. La suspensitn de la presiacion de los
servicios piiblicos al inmueble, por accidn premeditada del arrendador o porque incurra en niora
en pagos que esuvieren a su cargo. En estos casos el mrendatario podrd oplar por asumir el costo
del resiablecimizniy dzi servicio y descanturlu de los pogos gue le corresponda hucer coino
arrendatario, 2. La incursion reiterada del arvendador en procederes que afecten gravemente el
disfiute cabal por el arvendatario del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la
antoridad policiva.3. El desconocimiento por parte del arvendacor de derechos reconocidos al
arrendatario por la Ley o contractualmentef. El arrendatario podrd dar por terminado
vinilateralmente of conprate de arreadomivnio dentro el Grmine nicied o darante sus provrogas,
previo aviso escrito dirigido al arrendador a través del servicte postal autorizado, con una
amelacidn ro wmenor de tres (3) meses a la referida fecha de venchniento, en caso contrario
deberd pagar una indemnizacion equivalente al precio de lres (3} meses de arrendamiento.
Cumplidas estas condiciones el arrendador estard obligade a recibir el inmueble. De no mediar
cusistancia por escrite def preaviso, el contraw de arvendmmiento se enlenderd renovado
auiomdiicamente por un términe igual al inicialmente pactado.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE DERECHQS: Podrd el arrendador ceder lthremente los
derechos que emanan de este contrato y lal cesion producird efectos respecto al arrendatario a
partie de la fecha en que este reciba la comunicacion certificada.

DECIMA OCTAVA: RECIBO ¥ ESTADO: El arrendatario declara gue ha recibido el innueble
objeto de este contrata en buen estado, conforme al inventario que hace parte del wismo, y que en
igual estado lo restituird al aivendador o la terminacicn del contvato de arrendainiento, 0 cuando
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BECIM A EXRVIOWI Lrapdn a cargo del arrendoon Ing cervicios p!:‘f?!!('oi“ denseifiorios
tales como Energla eléctvica. ceueducto. aleantarillads, recoleccion de baswras, gas natural, ete.
Ast come Ias cuoias e T8, Cable, fmginict, weléfono, s {as requivicran, L presente doctmento
junto con los recibos cancelados por el arrendador constituyen iitulo ejecutivo para cobrar
Judicialmente al arvendatario 3 sus gavawres los seivicios que dejaren de pagar siempre que lales
montos correspondan al periodo en el que estos tuvieron en su poder el inmueble. A cargo del
arrendador no estard ningiin servicio piblico. PARAGRAFO I: El inmueble se entrega sin Ifneas
telefdnicas. Fn todp case las arrendatarios vosttpataran sus Mneay tefefénicas de enernia propin v @
su nombre v fas cancelaran y rvelivavan o fa fecha de desocupacion salve pacto en contrario.
PARAGRAFO 2: A la terminacion del contrato de arrendamiento. el arrendatario se obliga a
preseniar en las oficas del arrendador con cinco (3) dias de ameiacicn o la fecha prevista para la
enirega del inmueble los recibos de que rata la presente clausula para determinar la suma de
dintzro o pagar por fos servicioy pliblicos que habidndose consado ao hayan stdo faciurados por
fas correspondientes empresas. Dicho valor se calenlare promedlande los ditimos tres recibos de
pagoe de cada servicio mds el veinie por ciemo (20%).Dicho monio lo cancelara en efectivo. Una
vez cancelados fos recibes en su towalidad, se devalverd el excedente si lo hubiera.

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ABMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a
caincelar al givendador la Suma do CIENTG SETENTA ¥ SEIS MIL PESGS SiONEDA/CTE
{3176.000) por concepto de cuota mensual de udminisiracion, pagadera por anticipads dentro e
los cinco  (03) primeros dias de cadn mensualidad. Este valor se reajusiara aulomdticamente el
dia 01 de Enero de cada ailo calendario, sin necesidad de requerimiento alguno, en una
proporeidn  igual al 100 % del IPC., cada vez: no obstante, si ia copropledad decide un aumento
supeprior o iferior al indicado en este cldisddo, ef arrendatario estard obligods o pogar of
regjuste sefialodo por la copropiedad. El awvendatariv y los dendores solidavios remscian
expresamenie a los  vequerimientos para la constitcion en wiora respecto de esta obligacion
pecuniaria.

DECIMA SEGUNDA :CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las parles de
cudlesquiera de las cidusuios de este contraie, y el ho pago dv whe o mds mensualidades, (o
constituird en deudor de la otra parte ; por wna swma equivalente ol valor de tres meses de
arvendamiento mensual que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a
o de pena .Se entenderd en todo caso, que el pago de ln pena no extingue la obligacion
principal y que las partes  podran pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de
pexuicios, sies el easn. Iste comtrato serd pruebo samariy sificiemte pare el cobre de esta praa y
las partes  renuncian expresamente a cualquier requerinnenta privade o judicial para constituivse
en mora del pago de esta v cualyuivr oira obligacion derivade del contrato.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario Jaculta expresamente al
arrendador para flenar en este documento fns espacios en blanco correspondientes a linderos,

k]
DECIMA CUARTA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: El arvendntario podrd dav po A7
terminado unilateralmente el contrato  de arvendamiento a la fecha de vencimiento del trmino ™,

af?

cmpleando si es Necesarto, ung pdaima adicionadl, que formard parie del presenie coniraio. ‘V‘ L




feselntesligh, -
‘Promaiores inmohiliarios H ﬁ!
Eséy -ha;_;.:u de cestn poi digisnd ae las consales previsius, sadv o delerivru pioveliviie Jdd Liciipo y

w8 legltino. PARAGRAFO 1.EL ARRENDADOR entregara ¢l inmueble en perfecto estado y en el
T -wlsimie estodo lox arvendoiarias Jo dejaran o su desecupacion.

DECIMA NOVENA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademds del inmueble identificado y descrito
anieriormente tendrd ¢l ayrendatario derecho de goce sobre las siguientes cosas y usos: Areas
comunales y servicios comunales ofiecidos por el edificio, sometiéndose a lo establecido en el
reglamento de propiedad horizonial,

VIGESTMA: MEJORAS: No podrd ol arrendatario efecutar en ¢l imnueble mejoras de iinguna
especie, excepio las reparaciones locativas, sin el permiso escrito del arrendador. Si se ejecutaren
accederdn al propietario del inmueble sin indemnizacién para quien las efectud. Ef arrendatario
Fenuicia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, a que
sa reflere ef articulo 27 de lo fav 820 s 20013,

VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: EL ARRENDATARIO cancelara por su cuenia los gastos que
ocasione ¢f presente confrato, tales como autenticacion de firmas, derechos de contrate y fas de su
prorvogas o renovaciones llegado el caso o impuesto de timbre si hubiere lugar.

VIGESISA SEGUNDA: CESION & CAMBIG DE TENENCIL, Lstipulan expresamente los
contratanies que este contrato ke jormara parie fivegral de ningiii establecimiento de comercio y
por lo tanto la enajenacién que eventualmente vealice el arvendatario del establecimiento de
comercio, no solo no transfiere ningin derecho de arrendamiento al adguirviente sino que
constityye causal de terminacion de este contrato de arrendamiento, loda vez gue of arrendaiario
se obliga expresaments o no coder, & ne suborvendar el inmueble. ni frasferiv su tenencia. Para los
efzctos legales esta estipulacidn corvesponde a la estipulacién en contrario del gue trata el Ariiculo
316 del Cédigo de Comercio en concordancia con el numeral 3 del misiio, de 1ol sugrie que la
responsabilided del arrendatario no cesara con la enajeracion del esiablecimiento ni con el aviso
de lo wansferencia, #i auwir con la inscripeion de la enajenacidn en ¢l registro mercantil, Bl
arrendaiario no podrd ceder ni subarrendar el innueble dado en aivendamienio en forma distinta a
la estipwiada en ia ley, lo coniravencidn a ¢sta obligacidn genera causal de terminacion del
contralo de arrendamicnto por parte del arvendador.

VIGESIMA TERCERA: ABANDONQ DEL INMUEBLE: Al suscribiv este contrato el
arrendatario faculia expresamente al arrendador para penetrar en el imnueble y recuperar su
tenencia. con =f selo requivito de le presencia de dos litigios, en procura de avitar o deteviorn o ef
desmantelaniento de tal inmueble siompre que por cualguier circunstancia el misme permonezca
abandonado o deshabiliindo por el térming de un mes o mds y que la exposicién al riesgo sea tal
gute amenace la integridad fisica del bien o la seguridad det vecindario. La nisina facultad tendyan
los dendores solidarios en caso de abandono del inmueble para efecios de vestituivlo al
arrendador.

VIGESIiA CUARTA: AUTORIZACION: Eif arvendatario autoriza expresamente al arrendador

4
a su eventnal cesionario o subrogatario para incorporar, reporiar, procesar y consultar en Bancos J|

de Datos. la informacion que se relacione con este contraio o que de él se derive,

3

o
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VIGESIMA (GLINTA: A la terminacion del piesemte contrato de arrendamios alguicr E?c' in ir
LS 2] 3

causa, el arrendador no reconoceré ni pagara af arrendatario suma aiguna por conczpio de .;gma@‘_:a.

’ g o el ‘é =
huen nombre, ete. pres of monwsies de le celebracion de este contrato ¢f arrendador ro e;c:gégqgah i
L S
de suma afgune por wales conceptos, “"ﬁ@%

VIGERIMA SEXTA: COMISION. Que en caso de compra del immueble por parte de los
ARRENDATARIOS exigird EL ARRENDADOR al propietario el pagoe de la comisin a que ltiene
derecho este as of 3.0%. |

VIGESIMA SEPTIMA: DE LAS NUTIFICACIONES. C ualquier notificacién o connmicacion
que las paries quicran cruzarse, para que tengan gfecios contractuales se realizaran en las
direcciones abajo citadas.

VIGESINA QCTAVA: El arrendador podrd  visitar o aworizar par excriio gue ef inmmeble sea |
visitado en cualquier momento y i parie arrendataria estd obligada al estricto cumplimienio de
esta cidusuia,

VIGESIMA NOVENA: Es causa de terminacicn del contrato la conducta inmoral o escandalosa
de la parte Arrendataria o de sus dependientes Y sevdn prueba suficiente la que tenga la categoria
de sumariq de acnerdp con fo ley,

TRIGESIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Para 1odos los efeclos contractuales las partes
acuerdan fijar como domicilio a Bogoté, 1.C.

TRIGESIMA PRIMERA: NORMAS APLICABLES.- Al presente contraty sy le aplicaran los

normas colembianas y on sspecial los del ediliga de Comerciv p demdy mirmias concurdunies, ;

CLAUSULA ADICIONAL; Ef arrendatario y los deudores solidarios aceptan desde ahova que
serdn de su cargo los gastos administrativos de cobranza telefomica, telegrdfica, etc., generados
por el incumplimiento en ef pago del arvendaniiento. Tales relardos en el pagoe deniro del término
previsio en fg oldusuta quinia ocasionaran recdargos en dinere equivalentes a ia rasa de fnserds d
mora vigente: a pavtiy del primer dia del siguieinte mes su contrato serd enviado a la aseguiadora,
para lo  cual se deben commicar directamente con esta o al Departamenta juridico de lu
inmobiliaria sin perjuicio de las acciones Judiciales correspondientes. Los valores de estos CREOY
serdn incremeniados en las fechas de reajuste del canon de arrendamiento, es decir cuda doce
wmeses. los cuales serdn comunicados en su oportunidud. Para consiancin se firman par y con
destin @ cada tng de Jas partes 3 originales con igual valor legul foy 15 DE NOVIEMBRE DE
2812 F

6/7
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NI 506,25 4, 269-9)
Luz Marina Lozano (Cnadros
Representanie legal
Direccidir de Notificacion: CALLE 714 No 78- 23 Oficina 301
Teléfono: 4716823- Celular 318 690 21 51

EL RRENDATARIO

e s’%aizm gJAﬁWE
i 121

’? Hirecciun de vorificacion: UL24C 84 85 AP 322 TURRE 8 BOSOUES DE MODELLA, GARAJE 74, |

BOGOTA
Teldfono: 3212008462
Mail: jmonl000@honnail.com

DEGINOR SOLIDARIE

i\ ) n»ﬁ b T ) g™

MORALES 3,1&&:;34 NORME CONSTAD,
A

R
L.052034727

Direccidn de Notificacidn: CIL 24C 84 85 APTO 321 BOGOTA
Teléfono: 3132514750
Mail: norma.morales@ekko.com.co

DPELDOR »SCJ.IDARI’(‘
[ '\. g": . E} \_‘{_{‘;._._,
£ Fril

FANNE

Lr

{ .
AR

13';4‘13?4‘:15-’4“

AMORALEY BAREST
C.€, 55536473
D:recuan de Notiffcacion: CL 24C 8483 APTC) 321 BOGOTA,
Teléfono: 3108588844

Mail: Faniy.morales@bancoagrario.gov.co
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DILISENCIA DE RECONDCIMIENTO

i 5 Anfela (el} Suscritagey,
2 Ewn%.m.«susm.smmfﬂ VEL Ao 7 |

s Noten‘a(o) Cuana(o) d&t Circuio gp

= Bogots, Comparecig:

MORALES BARRER,

quien exhibig: c.c 51836473

Y declarg que fa firma QU8 aparece en €l present W

documenio eg Slya vy que el Conferida et misnio EF
Cierlo, 3

=t dsrsaetlasdssstx ¥

S 09:20.052,,,

A FANNY FARIANA

Bogalapc, 181112012 ala

EeYoLy,

VIDAL Augusto MARTINEZ VELASQY
NOTARID CUARTO {E} BOGOTA b.c,
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NOTARIA DILIGENCIA DE
Veintiocho £, () RECONOCIMIENTO DE FIRIIA
El suscrito NOTARIO VEINTIOCHO DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C. Hace Constar;

Chie, enla fecha, comparecio;
AORALES BARRERA NORKMA CONSTANZA

Identificadocon: C.C. 52034727

¥ declaré que reconoce gomo suya la firma que aparece
en el presente documento y que el contenido del mismo
es clerfo y verdadero.

Bogol2 B.C. 15M1/2012 alas 17:24:58
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COBROS NO JUSTIFICADOS TORRES ¥ CUADROS

tan0_ T "MES | ReFARGDS  [GASTOS BAWT RIS
2014 | ENERO 16.000 -
2014 FEBRERO 9,000 -
2104 MARZO - -
2014 ABRIL - P
2014 MAYQ 25,000 5
2014 JUNIO 16,000 .
2014 JULID 40,000 x
2014 AGOSTO 16.000 -
2024 | SEPTIEMBRE - "
2014 OCTUBRE - =
2014 | NOVIEMERE 62,700 6.000
2014 DICIEMBRE 95,850 6.000
2015 ENERO 95,850 5,900
2015 FEBRERO 95,850 -
2015 MARZO 95,850 5.900
2015 ABRIL 95,850 -
2015 MAYO 95,850 6.000
2015 JUNIO 95,850 6.000
2015 JULIO 211,200 6.000
2015 AGOSTO 211,200 6.000
2015 | SEPTIEMBRE 55.850 6.000
2015 OCTUBRE 3,900 €.000
2015 | NOVIEMBRE 63.900 6.000
2015 DICIEMBRE 63.900 6.000
2016 ENERO 105.375 6.000
2016 FEBRERO 105.375 6.000
2016 MARZO 105.375 6.000
2016 ABRIL 204.750 £.000
2015 MAYD 105.375 6.000
2026 JUNIO 105.375 6,000
2016 JULIO 105.375 6.000
2016 AGOSTO 105.375 6.000
2016 | SEPTIEMBRE 105.375 6.000
2016 OCTUBRE 105.375 6.000
2016 | MOVIEMBRE 105.375 6.000
2016 ENERO 105.375 £.000
2017 FEBRERO 105.375 6.000
2017 MARZO 105,375 6.000
2017 ABRIL 105.375 6.000
2017 MAYO 105,375 6.000
2017 JUNIO 105.375 6.000
2017 JULID 4
2017 AGDSTO .
2017  |SEPTIEMERE .
2017 OCTUBRE -
2017 | NOVIEMBRE .
2017 DICIEMBRE 2

TOTAL 3,456,350 173.800

3.630.150

40



TORRES ¥ CUADROS ASG

Nit: 900254269-9 M.A. 20080212

CL&HDOE §.A. 8 Factuia de Venta

Sl {;— / VA REGIMEN COMUN - CODIGO CTIY §920 9.6 ¥ 1,600 - O SOMOS GRANDES CONFRIBUVENTES

e
35” RESOLUCION DIAN Mo, 320001193091 FECHA 0771072014 FACTURA POR COMPUTADOR DELAZ6S AL 10000

No. 7104 l

SENORES: MORALES BARRERA JAIME Frcwomgion | ousrots
MIT: 79460131 Telefono 22215460 351124  GIUDAD BOGOTA erainio | 0510312016
DIRRECCION C1.24C 84 85 AP 522 T No.INMUEBLE: 59

CONCEPTO VALOR  IVA

ADMIN P.H. Inm 55 Septiembre/2016 CL 24 C 84 85 AP §22 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH

ARRENDAMIENTO Inm 59 Sepflembre/2016 CL 24 C 84 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH

$1.325000 So
5242000 S0

SON: UN MILLON QUINIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS MICTE... TOTAL $ 1,567.000.00
RETENCION 50.00 SALDD $0.00} waLoR

RETEICA $0.00 GASTOS BANCARIOS $ 6,000.00 A $ 1.573.000
RETEIVA $0.00 OTROS PAGAR * "

Esta faclurs de vanta se asimila en lodos sus eflectos legales a una letra dp camblo, segan ¢l aricula 774 del cédigo de comereio, La firma porlerceras en represchniacién u olra
calidad similar a nombre del comprator, Implica que dicha persona esta aulorizada expresamenta por o comprador para firmar, confosar la douda y ablicar af comprador a su
cancelacidn - Aceplo que esta copla presante mento ejeculivo en caso de retraso de les pagos. En ot avento de mora autsrizo a cobrar el maximo intarés Iegal aulcrizado por ley,

Cra 27 No. 53-61 Ofe 504 Edificio Ecocenlro Gajerlas BOGOTA D,C.Telofonos4716823

Corree info@lorresycuadros.com  Web wwnw.lormesycuadror.cor

* 1.El pago a Iravés del bance es una facilidad que brinda TORRESYCUADRGS Asociados S.A.5. a sus
arandatarios, pero na modifica ninguna de lz3 clausulas dal contralo de arrendamiento calebrada con 1a

inmobiliaria, En consecuencia la falta de recitbo de Page no exime al amendatario do 1a cancelacién

eportiuna del ¢anon de aendamiento,

* 2. Porclno pago n el lermino de los 5 primeros dias calendario 3 la fecha do suscripcién ded conlrato se

cobrara un recargo ala transaccién por incumpliminto,

* 3. Elrecibo de pago del la iamobiliairia para que sea valido debe lener et timbra da 1z ragisiradoray f o ¢l

selko del Banco Hogeta,

* 4, Cuando [a cancelacién s hnga en chaque este debe girarse a nombre de TORRESYCUADROS

Ascciados $.A.S. al respaldo def mismo debe anolar TORRESYCUADROS Asoctados S.AS. Nit

MN254269-9, convenin, eofaracia v 1elefonas del o

* 5. Los pagos de armendamiento pueden efecluarse en cualquisr ofina del Banco Bogata.

* 6. Los cheques no pagades tendrdn sancién del 20% y el reciho carecera de validez ¥ se Incluird rocargo

par mora,
1 %

09/201

T s i

415)7705998594580{8020 2006 18300650(3000)00015T3000(95)20 180505

1,573

0y

« CLLIENTE -

CLIENTEMORALES BARRERA JAIME

REFERENCIA

000618300059

INMUEBLE No.

59

1GOMt

I

1l

FECHA:  09/08/2016 VALDTE:M I | '
W

|

639,250

Cod Banco

Eheque No.

Valor

Efectlve

VALOR PAGADO

lo por www.simi!

i
[

e D PR
T

S50HE0201000518300059[3900)0001672375(56) 20160926

51,672,375

£}

e
Bt s

s Firma gl Cejere

«BANCG -

BANCO DE BOGOTA CONVENIO Ne,



TORRES ¥ CUADROS AsOCIANR
Nit: 9002542699  M.A, 20080212
TVA REGIMEN COMUN - CODIGD CIRY 6520 8,66 ¥ 1,00 - N SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES
RESOLUCTON DIAN No. 320001183081 FECHA  07/10/2014 FACTURA POR COMPUTADOR DEL4266 AL 10000

S S.AS

— -

iractura de Venta

No, 6850

SENORES: MORALES BARRERA JAIME
MIT: 79460131 Telefono 22213480 351124
DIRRECCION CL24C 84 85 AP 522 T

GIIDAD BOGOTA
No.INMUEBLE: 59

EECHA DE
FACTURACION 0110772016

FECHA DE
VERCIMIEN IO C5/07/2016

CONCEPTO

VALOR VA

ARRENDAMIENTO Inm 59 Juliof2016 CL 24 C 84 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH
ADMIN P.H. Inm 59 Julir2016 CL 24 C B4 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH

$1.325000 SO
$242,000 S0

SON: UN MILLON QUINIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE.., TOTAL $ 1,567,000.00
RETENGION $0.00 SALDO 30001 wvaror

RETEICA 50.00 GASTOS BANCARIOS $ 6,000.00 A $ 1.573,000
RETENVA S000 OTROS PAGAR T

Esta (aclura do venta sc asimiz en ledos sus efoclos legales a una letra de cambio, segiin el articulo 774 dal ¢6digo do comerclo, La firma por lerceros en representacion u olka
calidad simifar a nombra del comprador, implica que dicha parsona esta avlorizada expresamenie per el compradar para finmar, canfasar la deuda y obligar al comprador a su
cancelacion - Aceplo que esta copla presente merita gjeculivo en caso de retraso do los pagos. En el evento de mara autoize a cobrar el maxima int2rés legal auerizado por fey.

Cra 27 Mo, 53.61 Ofc 504 Edificio Ecocenlve Galerias BOGOTA D.C.Talofenos4 716823

Correo Infa@lorresycuadros.com  Web vvnttoesycuadros.cor

* 1.El pano através del banco o5 una ladlidad que brinda TORRESYCUADROS Asociados 5.A.S. a 5us
arrendatarios, pare no medifica ninguna d= las clzusulas dot conlrato de arendemienio celsbrado confa

inmabiliara. En consecuenca la falla de racibo de pago no exima al airendatarin de la cancetacion

opertuaa del canon de arendamiento,

= 2. Porelno pago en gl lermino de kos § primems dias calendario a {a fecha de suscripeidn del conlrato se

cabrara un recargo a la iransaceion par incumpliminto,

+ 3. Bl recibo de pago del la lnmeblliziria para que sea valido debe leaor e limbre de la registradora ¥ £ o ol

sclio del Banco Bogala.

+ 4, Cuando fa cancelacion se hnga en cheque esle deba glrarsa a nombro de TORRESYCUADROS
Ascciados $.A.8, al respaldo del misma debe anolar TORR[ESYCUADROS Asociados 5.A.8., Nit

800254268-9, i ¥ telgl dal

= 5, Los pagos de arendamiento puadan efecluarse on cualquier ofina del Banco Bogoata,

+ B, Los chegques no pagados tendran sancidn def 205 v & recibo carecerd de validez y so inclulrd recargo

pormera.,
-

05/07/2016

T H8]708098594560/5020)03057100050(3

0o

i

- CLIENTE -

Femmmmy Tt ey

CLIENTEMORALES BARRERA JAIME

REFERENCIA

000573100058

INMUEBLE No.

59

Cod Banco ECheque No.

i

51

|

160705
A

T

38,25

Valor

Efectivo

VALOR PAGADO

5)7703238924560/8020}000573100039{3000)0001639250(951206607 09

e

{415)7705525994560(B020)000573100052(3900}0001672375{9612016!

E
i

Elaborade por www.simiweb.com

31,672,375

-BANCO -

BANCO DE BOGOTA CONVENID No.

{0




factura de Venta

No. 4906

”E"-‘?P RES Y CUADROT ASGCIADOS S.4.8
Nlt: 900254269-8  M.A. 20080212

VA REGIMEN COMUN ~ CODIGO C1U 6320 9,56 X 1,600 - MO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES
RESOLUCION DIAN No. 320004193051 FECHA  27/05/2012 FACTURA POR COMPUTADOR DEL1425 AL 10000

SENORES: MORALES BARRERA JAIME Fretomcion | oioarots
nIT: 78460131 - Telefono 317400444 CIUDAD BOGOTA oaDE w0 | gsmanois
DIRREGCION CL24C 84 85 AP 522 TORRE 8 BOSQUES DE MODELIA No.INMUEBLE: 59

CONCEPTO VALOR  1vA

ARRENDAMIENTO Inm 59 Abrilf2015 CL 24 C 84 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH §1.278.000 SO0

ADMIN P.H, Inm 58 Abri/2015 CL. 24 C 84 85 AP 522 TO § BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH

$216.100 §0

SON: UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL GIEN PESOS MICTE.. TOTAL $ 1,494.100,00
RETENCION 50,00 SALDO $0,00 VALOR
RETEICA S0.00 GASTOS BANCARIOS $ 6.000,00 A $ 1.500.100
RETEIVA §0,00 OTROS PAGAR 5 )

Esla fatlura de venla se asimila en todos sus efectos legales a una letsa de cambio, segon ef arliculo 774 dal cédxgo de camercio. La fimna por terceros en represeniacién v olra

calidad similar a nombre del comprador, implica que dicha persona esta aulorizada expr por ol prador para firmar, confosar la douda v abligar ol comprader a su

cancelaciin - Acepto que esta copia prasenta mariio ejeculive en caso de retraso de ks pages. En al evento da mora autorizo a cobrar el miaximo interés legal aulorizado por tey.

GR 54D No13565IN 1 203 BOGOTA D.C, Tolpfonos4T16823

* 1.El pago a fravis del banco e una facilidad gue brinda TORRESYCUADROS Ascoiados S.A.S. asus
errendatarios, pere no medifica, ningunz de tes clzusulas del conlrato de arendamiento celebrado con la
Inmebifiaria. En consecuencia 1a falla do recibo de pago no exime al arrendatario de Ia eancelacitn
eperiena dal canon de arrendamlento,

Correo info@torresycuadros.com  Wab wavw.torresycuadros,cor

= CLIENTE -

¢ 2 Por ¢lny pagoe en el termino de los 5 primeros dias calendario a la facha dé suseripeion dof contrato se
cobrara un recargo a fa lransaccidn por Incumpliminlo.

* 3. Elrecibo de pege del la Inmebiliaida para que sea valido debe taner el timbre de la regisiradoro y/ o €l
sello del Banco Bogota,

= 4, Cuando I3 cancelacién sc haga en chequo este debe girarse a nembre da TORRESYCUADROS
Ascciados S.A .S, al respaldo del mismo dobe anolar TORRESYCUADROS Asceiados S.A.5., Nit
90N254259-9, convanie. refareciz y teldfonos dal artendalario

Selio v i

"

* 5, Los pagos de ar puaden efi en cualquler ofina del Banco Bogola.

* E. Los chaques no pagados tendrdn sancidn del 205 y al recibo carecerd de validez y se Incluird recarge
por mura

FECHA: CLIENTEMORALES BARRERA JAIME

I t LRI 1A

il

i

I

il

5)7709993954560{8020]0DDZZ“OIJQDSE(SQM)DQMSONM(?B)ZMSNDG

I

L

i

L

I

REFERENCIA

000229000059

INMUEBLE No.

59

FECHA:

09/04/2015

VALOR:

Cod Banco Cheque Mo,

Vator

Efectivo
VALOR PAGADO

|

MR
i

T

Ll b
(-!15)?70999BMSGDIBI]ZDWMZL‘MNSSBSDO)CIGD1595950(96]20150-810

$ 1.595.950

Erpviio o
" IO Y

BANCO DE BOGOTA CONVENIO No.

=irma dei Cajerc

- BANCG -~

Elaborado por yavwsimlveh.com




RESOLUCION DiAN No.

Nit: 900254269-9

TORRES Y CUADROS ASOCIADOS
M.A. 20080212

1A REGIMEN COMUN - CODIGO CHU 6820 D66 ¥ £08 - MO SOHOS GRANDES CONTRIBUVENTES
320001193091 FECHA 07/10/2014 FACTURA POR COMPUTADOR DEL4266 AL 10000

S:A.8

Factura de Venia

No. 5666 l

SENORES: MORALES BARRERA JAIME FRCTORRCION | oriorz01s
NIT: 79460131 Telefono 22215460 351124  GIUDAD BOGOTA (Enchioun | csMoRots
DIRRECCION CL24C 84 85 AP 522 TORRE B BOSQUES DE MODELIA No.INMUEBLE: 59

CONCEPTO VALOR VA

ARRENDAMIENTO Inm 52 Octubref2015 CL 24 C B4 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH

ADMIN P.H, Inm 59 Octubre/2015 CL 24 G 84 85 AP 522 TO & BOSQUES DE MODEL!A | ETAPA PH

$1.278.000 SO

$§216.100 SO

SON: UN MILLON CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIEN PESOS M/CTE..

TOTAL $ 1.494.100,00
RETENCION $0.00 SALBO $0.00| vaior
RETEICA 50,00 GASTOS BANCARIOS $6.000,00 A $ 1.500.100
RETEIVA $ 0,00 OTROS PAGAR T

Esla fatlura de vanta so asimila en todes sus efoctos logales a una lelm de camblo,
calidad simitar a nombre del comprador, implica que dicha r
cancelacién - Aceplo quo esta copia presente merito ejeculive en caso de relmso de Ios p2gus. En el evanto ¢a mara aulorizo a cobrar el

esla

dor para finmar,

sagiin el artmulu 7?4 del cddlgo da camercio, La firma por lercoros en representacitn u oira
Ia douda y abligar al comprador 2 su
méxima inlerés legal autcrizado por lay,

CR54 D No13585]N 1 203 EQGOTA D.C.

Telafonos 4716823

* 1.Elpago a ravés del banco es una facilidad que brinda TORRESYCUADROS Ascciades S.A.5. 3 sus

arrendatanies. nere no modifica ninguna e las clausulas del contrato de arendamiento cslebrads con la

Inmobiliasia, En consecuencio fa folta da recibo de pago no exime al arrendatario de la cancelacitin

eoperiena del canon de arendamiento.

2, Por elno pago en ¢l lermino de fos 5 primeros dlas calendario a b fecha de suscripcion del contralo se

cchrara un recargo a la lransaccidn por incumpliminte,

3. £l recibo de pago del la inmabiliairta para que sea valido debe tener et timbre da la regisiradesa y f o ef

sella del Banco Begata.

4, Cuanda [a cancelacién se haga en chequo este debs girarse a nombre da TORRESYCUADROS
Asoclados S.AS. al respaldo del mismo debe anolor TORRESYCUADROS Asociados 5.4.5., Nil

300:2542649-9, convenin, raleracsa v taléinnes ded arendataria

5. Los pagos de arrendami pusd

6. Los cheques no pagados lendrdn sancidn del 20% y el recibo carecerd de validez ¥ s& Inthira recargo

par mara,

@ en cualquisr ofina del Bance Begola,

Elsbarado por wywe.simivieb.com

FE! GHA'

il

(415)?709995954‘50(5020]000

L

SE00IS[AT000001500100(86120151005

|

I

e

Correo info@lormsycuadros.com  Web www.tomesycuatros.cor

- CLIENTE -

CLIENTEMORALES BARRERA JAIME

REFERENCIA

000367900059

INMUEBLE No.

59

FECHA:;  08/10/2015 Hl

T

I

26005 Q-OD)OWiEG-‘lBDOlBS

$ 1.564.00

il

I

i

151009

I

Cod Banco Cheque No.

Valer

Efactive

VALOR PAGADO

1] HIE IEL
FECHA:

T

il

il
bl

3 1.5685.

i

I

|

T

I

I

|

I-1517709993594550(802U]DD&G?QMOSBISBODIGDO‘I59555D[“5)m151u14

950

BANGO DE BOGOTA CONVENIO No.

- BANCO -




Bogotd, 08 de sepiiembre de 2016.

Seiiorfa):

MORALES BARRERA JAIME

CL 24 C 84 85 AP 522 TO 8 BOSQUES DE MODELIA I ETAPA PH
Arvendatario

Asunto: Instructivo Fnirega fisica Inmueble. Contrato No 1121259

Conio arrendadores del inmueble ubicado en la CL 24 C 84 85 AP 522 T0 8 BOSQUES DE
MODELIA 1 ETAPA PH en la ciudad de Bogold, nos permitimos informar que el contraio de

arvendamieinto No. 1121259 No se renovara y finaliza el proximo 30 del mes de noviembre de

ATL
rItf.

Para proceder con la correcta finalizacidn del contraio de arrendamiento es indispensable o

siguiente:

1
2
3

4.

bai]

(=28

I

La entrega fisica del inmueble debe realizarse el dia 01 del snes de diciembre de 2016, a
las 02:00 pm , en las mismas condiciones, como se recibio el inpmeble:

Igual mimero dz Haves de puerta principal, auxiliares p depdsitos.

Devolucién de tarjetas de ingreso peatonal y vehicular, si se entregaron al inicio del
contrato o en la gjecucion del niisme, o controles de aperiura de prerias.

Estado dptimo de pintura, si se realizaron huecos en las paredes, se debe resaniar y pintar
del mismo color de la pintura original. No se recibe el inmueble si liene huecos en las
paredes realizados por el arrendatario sea cyal fuere su necesidad. Debe el arrendatario
vesanary pintar y las paredes que se encueniran sucies deben limpiarias. Al pintar hay que
tener en cuenta el cuidado de los guardaescobas y carpinteria del apto de o mancharla
con pintura porque daiia este tipo de acabados.

Las manijas de los diferentes muebles de madéra deben estor puesius y debiduinciie
ajustadas, 1o se reciben suellas las manijas, debiendo el arrendatario giustarlas porque se
entregaron en buenas condiciones y en la entrega inicial del inmueble se dio tieinpo de un
smos para ropovtar al arvendedor cualguier dofio pare gue ef arrendador entrard d
solucionarlo ,si no se reporid oportunamente se entiende que el dafio o deleriora es propio
del uso debiendo el arrendatario arreglario.

i se enireguron ivbus pura corfings, tebus vorredizus instaludus esivos deben estar e el
mismo estado, no se reciben nbos doblados, sin instalar o que falten los nbos corredizos.
Las tapas de los regisiros deben estar debidamente pegadas si se soltaron con el tienipo
dzbe el arrendatario pegarias. .

Si se entregaron cortinas deben devofverse en el misino estado no se reciben velos rotos
persianas sueltas, desajustadas, roios los sistemas corredizos; debe el arrendatario
reudicar esie urreglo pera lo erivegu del nnnehle.

Las chapas de las puerias de alcobas y bafios deben estar debidamente ajustadas tal conto
se entregd al inicio del contrato.

Aparatos cosio esiufe, cifofonos.campana exiractors, homo eléetrico o gos .calentador o
ducha eléctrica se deben entregar en perfecto estado de fincionamiento ; si se eayeron
perilias si perdi6 la chispa eléctrica i las perilias estan pegadas por el uso ¢ grasa gie s¢
acrmule debe ef arrenduiuriv gjecutar vsie arreglo

i/2




{5

11. El apartamento se enfrega en estado dptimo de aseo asi mismo debe el arrendatario
devolverlo limpiar grasa de cocina, bajios. no se debe dejar basura en el apto es el
arrendatario quien debe retirar su basnra para la enfrega del inmueble.

12. Si por el uso de las mascoias se dafia el tapete, aparatos cowio citofonos, madera rayada
debe el arrendatario arreglar los daiios y devolver en perfecto estado estos acabados.

13, Los bizcochos de fos bafios se encuenman en buen estady y giusiados en el mismo estudo
debe devolverios el arrendatario.

I4. Bl tapate debe devolverse lavado sin ninguna mancha, quemadwra o dailo como
rompimiento de fibras, de lo contrario debe el arrendatario arreglar el dafio,

15. S se encuentra algiin daiio por use, se coordinard otra cita para recibir el inmueble hasia
tanto se reciba en las condiciones de entrega inicial.

16, Se hace la salvedad que i se exiiende la jecha de recidir el immueble, el arrendutario debe
cancelar a la inmabiliavia por los dias de arriendo proporcionales hasta la fecha en que
estirvo en st posesion el inmueble con el respectivo incremento de fey.

17, Respecto al pago de los servicios pitblicos debe realizarse como lo menciona el paragrafo
1 de fa cldusula decima PARAGRAFO I: El inmueble se entrega sin linea felefénica. Fn
caso que los arrendatarios contralaran sus lineas telefénicas de cuenta propia y a su
rombre, las cancelaran y retivavan a la jecha de desoeupacion. By indispensadle ensefiar
la inmobiliaria la autorizacién de retive de la respeciiva empresa prestadora del servicio
de television o telefonia. PARAGRAFOQ 2: A I terminacidn del contrato de arrendamiento,
el arrendatario se obliga a presentar en las oficinas del arrendador con cinco (3) dias de
antelacién (24 del mes de noviembre de 2016) a la fecha prevista para la entrega del
inmueble los recibos de que trata la presente cldusula para determinar la suma de dinero a
pagar por fos servicios piitlicos que habiéndose cansado no hayan sido Jacturados por fas
correspondientes empresas. Dicho valor se calculara promediando los tiltimos tres recibos
de pago de cada servicio mds el cincuenta por ciento (50%). Dicho monto se consignara en
Ia cuenta corriente de la inmobiliaria No 145050977 Banco de Bogoa. Una vez cancelados
los recibos en su totalidad, se devolverd el excedente si fo hubiera.

18. Reiteramos que con 5 dies de anticipucion debe enviarnos copias de los pagos de los
titimos servicios pibiicos para liguidar ios saidos pendientes. Igualmenie recuerde
comunicarse con el drea de contabilidad de la inmaobiliaria para confirnar que el estado
de cartera de su cnenia se encuentra al dia. Una vez se verifique el estado de cartera y se
tennga el deposito por conceplo de servicios piiblicos la inmobiliaria procederd a expedir €/
respectivo paz y salivo (por concepto de canon de arrendamienio, administracion y
servicios priblicos} para remitirle a lu administracidn del conjunio y pueda realizar su
muianza.

Cordialmente;

TORRESYCUADROS ASOCIADUS 3.A.8
NIT: 900254269-9

Luz Marina Lozano

Director Comercial

1716823-3186002151
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TORRES Y CUADROS ASOCIADOS SAS

ESTADO DE CUENTA ARRENDTARIO

Facha Carlo. 040512015

IARREN DATARID: 75460131 - MORALES BARRERA JAIME
PUMUEBLE INM_5_5 CL 24 C 84 B3 AP 522 TO # BOSQUES DE MODELIA | ETAPA PH
Tipo Ho. i Feela Detalle Cehity Credito Galdo xhfes He.lnm
Transacclon
= Cusnts © 13050502 (Tol) Agtupacsbn)

1 2198 7945501 - 15032018 Popo mes de Cotubro 23 2014 S06) S 1,500.000.00 ]

3 4754 FRaEH3 - oIneaoig ARRENDANENTO i 52 Celutre2034 6L 241G 84 512300000 som £
£3AP 523 TO O BOSCLES DT HODEUA T

F 4183 7845001 - o1nozMa ADMI PH 59 Ostuble/Z013 CL 24 C B4 85 AP S28120.00 $000 S1ADADE 59
522 TD B EDSCLIES DS HODELIALET —

F 4303 784510 - D101 ARRENDAMENTO I 52 HevaameozH 4 CL24C 51,25500000 5000 )
8485 AP 522 TOB BOSCAIES CEMCDELA

F 4303 72430131 - oiniema ADMHPH B 58 Novemorisi4 CL 24 C 8485 521610000 S000 53
AP 522 TO 8 SO5QUES DE MODELAL

1 2328 TRS0151 - 1anama Cancelzclon Faciuts Mo 4203 $000  S1.570,00000 S100.60 59

t 2328 TH4Z0MH - 13z Recam pois eatempgranas SEZ270000 S000 SE&L700.00 59

1 2328 78450131 - 13112014 Cagtos Bancenos 56,000.09 $0.060 S4c0000 L)

F A42t 7REM3T - o112Eaa * ARRENDANENTO [nm 59 DimembreZN4CL 24 C $1,272,000.00 5000 E5)
B485 AP 52210 B E0SCUES G MODELA

F 4421 78430139 - G205 ADHEPH 1rm 59 Diinorbra X4 CL 24 C B4 85 5 216,100K Bl due] &9
AP 522 TO G BOSQUEE DE MDA

31} 14120017 7245013 - 18Nz Razargo paga exdempotaria $ 95,8500 sneo S 8385000 6%

2] 14170017 TH60TTT - 1BHIRR1% Bastos bancstios SB.00000 50800 $6,00000 ]

1 2383 70450101 - 26122014 Pagh Caran mat da Disembm e 2012 5000 S1.27000000 59

1 2394 79450121 . TEHRR014 Pago Admon mes oo Dherarvra s 20414 S0Lo 52151000 0

] 2394 79450131 - TeN2204 Gestas bansaray SEXACe Soo 59

1 2304 70450134 - 2R Bazios bancarss S0.00 SH85 00 £9

B 4552 79480131 - 0112015 ARRENDAENTO Iam S Ererc2015 CL24C B4 5127800000 5000 £
85 AP 622 TO 8 BOSCUES DE MODELAIE

E £532 79450131 HimRNE ADBIAE S0 SneenDME CLIMC E4ES AP S2890000 s003 5
522 T0 0 EUSOUES DS LCOELIA LETAR

I 2420 72550131 - 20012015 Paqo Caron mes g2 Eneto oo 2015 SQ00  51,273.00000 o5

] 2450 79430131 - 20314015 Pago Admon mea de Encrs de 1015 sacd SMeecs 50

| 2430 79430131 - 20012015 Gaslos barears $5,200.00 5000 59

| 2420 TO4G034 - 2001201 Gatosbartatze s0.Ca SE80 M 59

| 2430 78430535 - 2001215 Recarge pags $405,850.00 SO0 $85.85000 59

£ £557 TRRS013T - M22HS ARRENDAMZNTO ken 55 Fesiomiis CL MG 4 $1,278,00002 5009 =3
85 AP 522 TO0 BSSCUES DE MCOELIAL

F 4557 79450131 - 010272015 ADMMNPH emS9 Frobrgio2015CL 24 C 8463 4P 5§ 246,10000 000 49
527 TO8 EQSCUES DE MCDEUA TET

} 2492 TAAE0M3Y . SR Fago s de obeero 92 2016 50400 51,500,000.00 50

1 2492 7845031 « 220272015 Racaga Pagy Examperenso 59585000 5 95,65000 59

F 77T TR - GiRIRNIS ARRENDAIKENTO Inm 53 HezoZN5 CL24C 84 £1,278,6C000 [Zcdg 59
45 AP 522 TO B EOSCUES DE HCDEURIE

F 4777 794501 - 010372015 ADUIN P H. lnm 59 Marze/2015 CL 24 C B4 85 AP 53216,100¢0 S 929
522 T0 8 BOSCUES DE UCDTUA IETAP

1 2530 7O4EQ131 - 180372015 Cansebyean Fackusa No 4777 5003 5140310000 58

1 2538 V450131 - 19032015 Gastoes Bansanss LW S000 53

i 2553 79450141 - 1603E015 Recarga Fogo Exdempsfanes Se585000 2000 585850C0 23

1 2533 79450131 - 1803720158 Gasios barcarios s000 5580000 58

g 5052 70430131 - BIR52015 ARRENDANENTS Inm 53 Ly 2015 CL 24 C 84 85 T1,278000C0 SoDo 59
AF 522 TOB BOSQUES DS HCLELA LET

F 5032 F945013 - DIASENEG AL PH 1rm 58 Moyo/20i5 CL 24 CBSBS AP §2316.100.00 soco §1,4194,10000 59
522 TO.8 POSCUES DE MODELIAIETAPA -

TOTAL SALTD GARTERR 51,996,500
Cordialmente,
LEONARDO TORRES AEJARAND

TORRES Y CLPADROS Asoclados 5.A.5

Teléfono: {+ 657 1M7L 65 25— 518 550 2148

Direccldn: Cr 54 D No 135

-65int 1 203




TCRRES
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320001193081Fecha :
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VA REGIMEN COMUN - CODIGQ CIIU 5820 9.66 X 1000 - NO SOMOS GRANDES

Factura de Vepis

07M0/2014 Factura por Computador BleldzE6 AFGOGD

SENORES: MORALES BARRERA JAIME FECHADE FAGTURA
NIT: 72460131 TELEFONO No INMUEBLE 59 FEcgl’::;i?;;mO
DIRREGCION CL 24 G 84 85 TO 8 AP 522 GJ 74 BG 103 CON BOSQUE CIUDAD Bogota D.C s
CONCEPTO VA VALOR
Canon de Inm 59 Diclemnbre/2015 CL 24 C 84 85 TO 8 AP 522 GJ 74 BG 103 BOSQUE DE
Cenan i m 3 B 50.0( §1,414,700.00
Adrmon de Inm 59 Diciembref2016 CL 24 C 84 BS TO 8 AP 522 GJ 74 BG 103 BOSQUE DE $0.04 $242.000.00
SON: UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS e
PESOS MICTE... P $1,656,700-
RETENCION $0.00 SALDO $0.00| vALOR
RETEICA 5000 | GASTOS BANCARIOS $6,00000] A $1.662.700
RETEIVA 50.00 oTROS 50.00 | PAGAR .

Iay.

Esla factura de venla se asimlla en tadas sus efecles fegales a una letra de cambio, segun el aniculo 774 del cédigo de comercio, La fitma por lereeros en representacidn u otra
calidad similar & nombre del compradar, Implica que dicha persana esla aulcrizada expresamenie por el comprador pasa lirmer, confesir la deuda y ehiligar al comprador a su
cancelacidn - Aceplo que esta copln presente merito efeculivo en caso de relrasa de los pagos. En el evento de mom aulotizo a cobrr el mawximo inlerds legal autarizado por

CR 27 No 53 61 OF 564 EdIficlo Ecocentro Galetlas Cludad Bogota Telefonos 4746823

5.A.8. a sus arrendatarios, pero no modifica ninguna de [as elausulas del contralo de

Carrea  info@torresycuadras.tom  Web wanwiomesycuadros.com
- 1.Elpago a ravés del banco es una facilidad que brinda TORRESYCUADROS Asociados

amendamienio celebrado con |a inmobiliaria. En consecuencia |a falla de recibo de pago no
exime al arrendatario de Ia cancelacion oporluna del canon de arrendamiento.

2. Por el no pago en el lerming de fos 5 primeros dlas calendario & la facha de suserpcion
del conlrato se cobrara un recargo a fa ransaccldn por incumpliminto.

3. El reciko de page del 1a Inmobiliaiia para que sea valido debe tener el timbte de la

regisiradora v/ o el sello del Banco Bogota.

4, Cuando |2 cancelacion se haga en chegue esle debe girarse a nombre de
TORRESYCUADROS Asociados 5.A.5. al respaldo del mismo debe analar
TORRESYCUADROS Asociados 5.A.5., Nit 900254269.9, convenio, referecia v teléfonos
del amendatario

FIEMA AUTORIZADA
5. Los pagos de amendamienlo pueden efectuarse en cualguler ofina del Banco Bogota,
05/12/2016 VALOR: $1,662.700 [CeXdilTR dNIERSEES BARRERA JAIME
REFERENCIA: 000217600059
INMUERBLE: 50
(1577039988545 60/8020)30021 7600055{3500}0001652700 (95120161205 Cod Banco|  Cheque No. Valor
FECHA: 08/12/2016
Efectivo
YALOR PAGADD

14 15)7709958994560/8020)00021 7T600059/3900)0

901733435(26)2016120

Elaborade porwww.slinlweb.com
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{315)7702950094560(5020)000237600059(3200)00017GEE02(B5)20161214

-BANCO -
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e={nota: servidio sin cancelary suspendido;

TOTAL DEFOSITO DE SERVICIOS = $577.500 + 600tgastobancario) = 683.500

Sefior Arrendatanio; Recueroe que 1o higura de depos'to de senvic ¢s, & un ¢eposito oue 50 Constlituye, ¥ ¢¢ Nmed ato se
cruce con gl page réal de 1os senvicios que legan postenio” 3 la evtréga. $¢ ealizird ¢l reembolso a St fLentd Jue mad
aaeiante prosequiImas a 5olictar.

Congignar antes de 12 entrega, para ocder agesdar 12 entrega ¥ REC BIRLO SATISFACTORIAMENTE

ok
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ARRENDATARIO{A):
MORALES BARRERA JAIME

DIRECCION:

- CUADRGS A

o
e

CL24CB8485 TO8 AP 522 GJ 74 BG 103 CON BOSQUE

ClUDAD:Bogetz DO

Mensajes para el Cliente

~rn
wie b

L08 SAS

Depaosito de serviclos INM59

Direccion: CR 27 No 53 61 OF 504
Ciudad: Bogota
Teleforios: 4716823
NIT:  900254269-9
Malnm: 0001
Correo;  soporie@simiveb.com
Web:  www.sirmniweb.com

KContfrato No: 59

Canon de: Diciembre de 2017

DIRECCION: CL 24 C 84 85 TO 8 AP 522 G 74 BG 103 CON BO¢

1. El pago a través del banco es una facliidad que brinda TORRES Y CUADROS
Asoclados 5.A.5. a sus amendatarios, pern o madifica ninguna de las cldustlas del
contrate de arrendamiento celebrado con la inmabiliaria. En censecuencia la falta del
recibe de pags no exime al arendatario de [a cancelacidn oporiuna del candn del

CANON DE ARRENDAMIENTO: §0 de pag
arrendanmienio.
ADMINISTRACION P.H.: 30{ 2. Pornoe pago en el lérmino de los cinco primeros dias calendaro a la fecha de
VA 16%: $0] swuscripcion del contrato, se cobrard un recargo que coresponde a fransaccicn par
RETENCION: 50 incumplimiento.
. 3. El recibo de pago de ia inmoblliaria para que sea valide, debe lener el imbre de la
RETEICA: 30| regisiradora yio el seflo de BANCO DE BOGOTA.
RETE IVA: gp| 4. Cuanda {2 cancelacidn se haga en cheque, esta debe girarse a nombre da TORRES
- Y CUADROS Asociados 5,A.S, y al respaldo del misma se debe anofar el nombre del
SALDO:; SO datarin gl rutrnorn dol eantealn v Ing taldfnnas da 1a recidencia b nfirina
OTROS: $683,500 5, Los pagos de amendamlento pueden efecluarse en cualquier oficing de BANCO DE
- BOGOTA,
TOTAL: $683,500 8. Los cheques no pagados fendrdn sanclén del 20% y el recibo carecera de validez e
(*} Incluira el recargo por mora.
FECHAS DE PAGO: VALOR
01122017 S683,500
(") 011122017 $683.500
(*)__ 011122017 $683,500
REFERENCIA 000498700059

Elaberade por SIML (6212420) Vialtenes www.almiweb.com

Sello y Finna del Cajere - CLEENTE -

TORRES Y CUADROS ASOCIADOS SAS

FECHA: 01122017 VALOR: $683,500
E il i H ; NIT 900254268-9
i 2
Eﬁm " ﬁ | " | !I " ﬂl” “ﬁI" I" t l”Em Illlm l i CLIENTE
(m)mnagenssoanztycuwamcnsa 1500)0000582500(95)2047 8204 RALES BARRERA JAIME
FECHA:  01/12/2017 VALOR: $683,500 REFERENCIA 000498700059
I i Cheque No, Valor
i E
A ms:sasmﬂisnzu 004937GN0593809]0000E5350095)20171201 Cod Banco Efeclivo
FECHA: 01112;20-17 VALOR: 5683,500 VALOR PAGADOD
lm“ ‘“ J,nlﬂaEngsEm]s!E(ﬂf!i|iug £700059{300010000853500(351201 lolﬂ mﬂ Ill““ I i l]
Sello y Finna del Cajero -BANCO -




Bogots, diciembre 2 - 2017

Sefiores

Inmobiliaria Torres y Cuadros Asociados 5.A.5
Atte, Sra. Luz Marina Lozano Cuadros

Cra 27 # 53 -61 Ofi 504

Ciudad.

Ref.: Entrega apto Calle 24 C # 84 -85 Int 8 Apto 522 Conjunto Bosques de Modelia.

Reciban un cordial saludo de nuestra parte desedndole éxito en sus labores diarias.

Por medic del presente quiero informarles que desde el dia 1 de diciembre del afio en curso el
inmueble antes mencionado se encuentra desocupado v listo para ser entregado.

Allegué los recibos de servicios pablicos via chat v fueron recibidos por ustedes, ya que me dieron
respuesta & mi correo, en donde me liquidaban los servicios publicos; a lo cual no estoy de acuerdo
con la liguidacidn que me realizan, porque me estdn cobrando un depdsito del 50% a todas luces
ilegal, que no estd sustentado por ninguna norma juridica, como tampoco por el contrato de
arrendamiento suscrito entre ustedes y el suscrito, y que fue informado por mi, el mismo dia y al
mismo correc de donde me enviaron la liguidacidn, aduciendo ustedes que, de no pagar, el valor
arbitrario informado por ustedes, no me recibirian el apartamento y hasta la fecha no se han hecho
presentes para recibirme el apartamento, que, repito, desde el dia 1 de diciembre esté disponible,

PROHIBICION DE GARANTIAS Y DEPOSITOS {iey 820 de 2003)

Articulo 16. Prohibicién de depdsitos y cauciones reales. En los contratos de arrendamiento
para vivienda urbana no se podran exigir depdsitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones
reales, para garantizar el cumplimiento de ias obligaciones que conforme a dichos contratos haya
asumido el arrendatario. Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por
interpuesta persona o pactarse en documentos distintos de aguél en que se haya consignado el
contrato de arrendamiento, o sustituirse por otras bajo denominaciones diferentes de las indicadas
en el inciso anterior.

Adjunto la liguidacidn que realicé conforme los Gltimos consumos y con base en esta liquidacion,
estoy dispuesto a realizarles el depdsito o pago de servicios publicos pendientes a fa fecha del 30
de noviembre.

Gas {noviembre 11- noviembre 30) (28 dias) = (85.920/30) * (28) = $38.053
Luz (noviembre 3-Noviembre30) {28dias) = (85.920/30) * (28) = $80.192
Acueducto {septiembre 1-noviembre 30) (90dias) (176.420/30) *{90) =264.630

Valor adicional entregado por mi por cargos adicionales (20%) $76.575

{&



Total. @ pagar $459.450.

La factura A174354390, que dicen ustedes que no pagué, la adjunto con su recibo de pago
respectivo, ya que no se donde aducen que no fue cancelada, como también hay una contradiccion
va que informan que esa misma factura fue cancelada por mi, el dia 30 de noviembre del afio en
curso, y que por tal razon ustedes me estan cabrando un valor de reconexion, que no se did, ya que
después de la fecha del pago oportuno, se cuenta con tres dias adicionales para poder pagar Ia
factura sin que haya lugar al corte y reconexidn, de hecho al momento de la entrega del apto ustedes
pueden validar que hay gas natural, pero en caso que hubiese cobro de reconexidn, estoy dejando
un depdsito de casi el doble del valor de la reconexidn.

Adicionalmente estoy enviando copia de este comunicado a la secretaria de sub control del habitat,
ente, que regula a las inmobiliarias, para que no permitan que ustedes vulneran mis derechos,
solicitdndome valores que no estan sutorizados.

Ratifico mi entera disposicidn de entregar el apartamento que ha estado disponible desde el | 1 de
diciembre v que por negligencia de ustedes no quisieron recibir, por tal razén no debe haber lugar
al cobro de dias adicionales.

Adjunto copias de servicios piblicos.

pera de su respuesta.

Jmé{w%ﬁ% RERA,,.

c.c.79.460.131
Dir. €124 C # 84 -85 Int 10 Apto 129

Copia secretaria sub control del habitat.
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