ALCALD[A MAYCR

DEBOGOTADS,
e SECRETARIA DEL HARNIAT
oli. D.C.. 7 —
Bogota, D.C, ALCALDI& MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Al RESPONDER CITAR EL NR.
Sefor . _mwgf-ﬂ'i g-16453
i 17 155 PRO 457447 FOUDE:
JUAN CAMILO FIGUEROA ANEXDE: Tl !
SUNTG: 1-20i 811367
QUEJOSO DEETING: Juzn Carilo Flgueroa
_ TIPQ: REHITE INFORMACION
C{;LLE 9 C # 69 B 84 CRIGER: BOHT - Subsscrateis da Inspacclén,
Ciudad Vigiianzla y Conlre! da Vivlanda
\

Asunto: Respuesta Radicado 1-2018-11367
Cordial saludo:

En atencion al radicado del asunto, en la cual solicita conocer el estado de la investigacién
No. 1-2017-101723, respetuosamente informamos que mediante oficio con radicado No. 2-
2018-14057 se envié comunicacién del Auto No. 487 del 27 de marzo de 2018 “Por el cual
se abre investigacién administrativa” contra la sociedad ORGANIZACION ORLANDO
TORRES Y CIA LTDA, identificada con NIT. 900.093.649-2, para lo cual se encuentra en
proceso de notificacion al investigado y en tramite de descargos.

Esperamos que la informacion suministrada le sea de gran utilidad, cualquier inquietud
adicional sera atendida en la SubdjretCion de Investigacién de Control y Vivienda de la
Secretaria Distrital de Habitat, ubitada en e| piso 5 de la Calle 52 No. 13-64 en la ciudad de

Bogota D.C.
LINO\ROBE D TORRES
Subsecretario de Inspece; igilancia y W de Viviends

Reviso: Maria del Pilar Pardo Coriés. dbogada - Contratista Subdireccign de Investigaciones y Control de Vivié

Elabore: Jose Wilson Rojas Lozano. Abogado - Contratista. Subdireccign de nvestigaetones y Control de Viviend, tﬂ
8, en cuatro (4) foh‘oM

Anexos: Copia del radicado 2-2018-14057 y Awto 487 del 27 de mar=o de 20

Calle 52 No. 13-64

Conmutador; 358 16 00
wwv.habitatbogota.gov.co
www.facebook.com/SecretarinHabitat
@HabitatComunica

Caodigo Postal: 110231
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Bogota D.C,,

Sefior:

JUAN CAMILO FIGUEROA.
C.C. 1.030.596.667 B
Direccisn: Calle 9 C # 60 B-84
Ciudad

ALCALD!P LYAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
AL RESPONDER CIiTAR EL NR.

2-2018-14D57

(FECHA: IMe-03-D4 123 PRO 458353 FOUOE:1

AKNEXOS: 3FDUOS

ASLINTD: CORMUMICACION AUTD 457 OF 2ns
OESTIND: Jue=n Carmllo Figusres

TIPO: OFIGIO SALDA

ORIGER: 80HT - Bubdlraccldn o= lrvamigacicnasy
Coairel da Vivienda

Asunto: Comunicacion AUTON® 487 DEL 27 DE MARZO DE 2018.

Respetado (a) Sefior (),

Dando cumplimiento al articulo TERCERO del AUTO N° 487 DEL 27 DE MARZO DE
2018, “Po; la cual se abre una investigacion admzmsa'atzva , atentamente remlto copta del
menclonado acto administrativo para su comumcacmn. -

Elabord:  Andérson Redondd Serroio, Abogrado  C trte: Subdllreceicnde hvestigasiones y Control de Viviend:

Reviso: Maria r!e._f_\ Milar Panio Cortés. Abogada - Subdireccidnde ﬂiu{sﬂgacfaﬂt:): Cottrol de Viviend,
" Anexo: Aut 37 de 3018 en Tres (3) follos '

Calle 52 Np. 13-64

Conmulador: 358 1660
wwivhabilsibogota gov.co
www.facebaok cnnﬂSccmmnnHahual
@HabitmCamunfca

Cédigo Postal: 110231
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ALGALDEA MAYOR
CEBOGOTAD.C.

“SECRETARIADE MEDITAT

AUTO N° 487 DEL 27 DE MARZO DE 2018

“Por el cual se abre una investigacion administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DELA

SUBSECRETARTA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
DE LA SECRETARIA DEL HABITAT.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto 51 de 2004,
Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de 2015, demés normas concordantes y, *

S

CONSIDERANDO:

Que las presentes actuaciones administrativas se iniclaron por queja del sefior JUAN .

CAMILO FIGUEROA, identificado con cédula de ciudadania No. 1.030,596.667, & la.cual . . -

Je correspondi6 el mimero de radicado 1-2017-101723 del 30 de noviembre de 2017 (Foligs.

1y 2), quien en su calidad de arrendatario del inmueble ubicado en la Calle 9 C #69B34

barrio Marsella de esta cindad, quien suseribit un contrato de arrendamiento con la sociedad

ORGANIZACION ORLANDO TORRES Y CIA LTDA, identificada con-NIT. ,

500.093.649-2 y mairfoula de arrendador 20060112, quien de acuerdo con el quejoso llevé'a

cabo la solicitud de un depésito para el pago de servicios piiblicos por -valor de

TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000) M/CTE. Sefiala adicionaimente el quejoso-que, la

sociedad arrendadora llevé a cabo cobros infustificados y otros. sobre. 10§, cualés el

-

arrendatario no tenia ninglin conocimiento.

Esta Subdireccitn brindé respuesta a la solicitud del quejoso mediante radicado 2-2017-
107814 del 20 de diciembre de 2017 (Folio 12) informédndole acerca de nuestras finciones y-
competencia segiin lo preceptuado en el artfculo 33 Jiteral 2) numeral 3, de la Ley 820 de -

2003, igualmente se requirié al arrendador ORGANIZACION ORLANDO TORRES Y €fA -

LTDA mediante radicado 2-2017-107816 del 20 de diciembre de 2017 (Folio 13), para que

aportara [as pruebas que quisiera hacer valer y se pronunciara sobre los he¢lios puestos en

conocimiento de este Despache. Transcurrido el tiempo para la respuesta al requerimiento, -
verificado el sistema de correspondencia FOREST de esta Secretaria se encuentra que la

sociedad ORGANIZACION ORLANDO TORRES Y CIA LTDA no Ilevé a cabo radicacion

alguna de explicacidn sobre los hechos esgrimidos, ni tampoco Ilegd a eabo presentdcion de

pruebas o solicitud de las mismas. :

Dé acuerdo con lo anterior, procedera esta Subdireceién a pronunciarse previo el siguiente:

EXPEDIENTE No, 1-2017-101723

%
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SECRETARIADE HADITAY

AUTO No. 487 DEL 27 DE MARZO DE 2018  Pag.No, 2de 6
Continuacion del Auto “nar el cual se abre una investigacion administrativa” =

ANALISIS DEL DESPACHO

Competencia .

La Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, ejerce funciones de Inspeccién Vigilancia y Confrol sobre las personas naturales
y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de dineros y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda; dentro del territorio del Distrito Capital

de Bogot D.C., de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820-de 2003, los -

Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078-de 1987, los Decretos Distritales 121 de 2008, 572 de
2015 y demds normas concordantes. C R :

En este acépite es preciso aclarar que esta Subdireccién no se pronunciara de fondo respecto
a los hechos que no tienen incidencia directa con las competencias legales debidamente

oforgadas, toda vez que las mismas son del resorte de ofras autoridades o entidadés y que ya - ~

son de conocimiento de la jurisdiccion civil ordinaria.

Respecto de nuestra competencia en cuanto a los contratos de arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda en el Distrito Capital, 1a Ley 820 de 2003 en su articulo 33, el Decreto

Nacional 51 de 2004y demds noras concordantes, estipula: & L A

Articulo 33. Funciones. Las entidades tervitoriales determinadas en el articulo
anterior éfercerdn las siguientes funciones: o - '

%

a) Contrato de gr:;erzdamienta:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de

3 PN

arrendamfento a los arrendatarios, fiatlores y codeudores. -

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los
articulos 22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato. '

3. Conocer de los casos en que se hapan efectnado depdsitos ilegales y conocer de
*, Ias controversias originedas por Ia exigibilidad de Ios 1wisnos.

EXPEDIENTE No. 1-2017-101723




ALCALOIA MAYOR
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'SECRETARIADE HABIAT

AUTO No. 487 DEL 27 DE MARZO DE 2018 Pag. No. 3de6
Coniinuacion del Avto “por el cual se abre una investigacién administrativa”

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes
de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como
comprobante de pago,

3. Congeer de las coniroversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la
regulacron del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda wbana o de los
increnentos.

6. Conocer del incumplimiento de las normeas sobre mantenimiento, conservacion, uso
y orden interno de los coniratos de avrendamiento de vivienda compartida, sometidos
a vigilancia y control;

(o)
(Negrillas fuera del texto)
Normativa aplicable al caso concreto

La Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, CAPITULO X establece:.*Sanciones. Sin perjuicio -
de las demds sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podrd zmponer multas_
hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion .
motivada, por las siguientes razones:

“1. Cuando cualguier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la
obligacién de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de ln presente ley mczmzplan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrate de administracion suscrito
con el propietario del inmueble,

3 Cuando las personas a que se ref‘ ere el articilo 28 de Ia presente ley se arnciaren h
al piblico sin mencionar el wimero de la matricula vigente que se les hitbiere
asignado.

4. Por incumplimiento a cualquzer otra norma legal a gue deban .szyetaf se, st como
por la inobservancia de las ordenes e instrucciones impartidas por la autoridid
competente . '

EXPEDIENTE No. I-2017-101723




El Deereto §1 de 2004 CAPITULO IL Artfculo 8°, Respecto de la inspeccidn, vigilancia y
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Continuacion del Auto “por el cual se abre una investigacion edministrativa”

3. Cuando las personas a i e 5¢ re ere el articulo 28 de la presente ley. en razdn-de

Su aciividad-inmobiliaria, o 'én desarralla de:arvendador o subarrevidatarvio de:

vivienda compartida. incumplon las novmas i 'érdenes.alas que estdn obligados.

6. Cuando las personas que-tengan el cardeter dé arrendador de inmitebles destinados
a vivienda urbana, estén sometidos o no, a la oblencidn de matricula de arrendador,
incumplan con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo
anterior.

Pardagrafo I° La awtorided competente podrd, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el mcz:mp!zmzemo rezterado de las conductas sefialadas en el presente
articulo. -

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que or denen el pago de multas, la suspenswn o
cancelacion de la matricula procederd tinicamente recurso de reposicion. ™

(Subraya ﬁtera del texta)

b

control, consagra Io 51gulente'

“(-.-) Las personas sefialadas en el articulo'28 de la Ley 820 de 2003 deberdn emplear
la debida diligendia en laprestdacidn de los servicios a sus usuarios a fin dé-que estos
reciban la-atencicn debida"en el desau'olla de las relaciones contractuales que. se

establezcan con_aguellas' y, en general;’ en el desenvolvimiento normal- de. sus

.....

operaciones. 'Para efectos de lo-anterior, la Alcaldia Mayor de Bogotd D. C.,"la

Gobernacion del Departamento Archipiélago de San Andrés y Providencia y Santa

C'atalma, las alcaldias municipales y distritales padmn establecer sistemas de
znspecczon, wg"tlancm 'y control dirigidos a:

4. Garantizar gue los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados o vivienda *

wrbana. se celebren bajo condiciones que se adecuen integraimente a Io dispuesio en

la Ley 820 de 2003 y demds normas que la adicionen o desarrollen. Asi mismosvelar
por gue los contratos de administracicn de inmuebles para arrendamiento dé vivienda

urbana suscritos entre los propietarios ¥ las persanasdedicadas a la adﬁiimsti‘a&ézﬁn
de los bienes con'los propésitos indicados en la citada ley contemplen con precision v

claridad las’c ab[rgacmnes de las partes. i Sohre el particular, deberd. hacerse)gspecial .

| énfasis en’aspeclos ielacionados ton las” obligaciones adquiridas’en materzas, tAlas S

como Zc»'ma de pago v valor de la J‘BIHZH‘IEIHCIOH por_las servicios grestadas,

EXPEDIENTE No, [-20F7-101723
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conservacion de los inmuebles v la verificacion sobre el cumplimiento de: Ias -
estipulaciones contenidas en los reelamentos de propiedad horizontal cuando fiiére €l
caso . y actividades a cargo del administrador frente g las persoris con quien se
celebren los contratos de arrendamiento de los bienes respectivos. ”

(Subraya fuera del texto)
Analisis de las pruebas

Segiin la queja presentada a este Despacho, esta sefiala sobre una posible fransgresiénala. -
Ley 820 de 2003 articulo 34 literal a) numeral 3, en lo que refiere al contrato _d_e," :
arrendamiento, respecto a la exigencia o constitucién de depdsitos ilegales a la celebracion.
del contrato de arrendamiento. Solicita el quejoso se investigue [a conducta desplegada por

la inmobiliaria en el sentido que Ja constitucion de depdsitos estd expresamente prohibida en

la Ley. EI valor del depésito es equivalente a TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000)
M/CTE para fines de pagos de servicios piiblicos domiciliarios. , :

Tal y como se ha sefialado, transcurrido el término sefialado para la recepeion de'la respuesta
del requerimiento por parie de Ia sociedad investigada, se verifica en el sisterna de
correspondencia, que aungue la comunicacion fue recibida el pasado 27 de diciembre de
2017, no fue recibido oficio alguno sobre el particular ni tampoco se allegé.a este Despacho .
prueba alguna por parte’de ORGANIZACION ORLANDO TORRES Y CIA LTDA o
solicitud de- practica de la misma, por lo cual el Despacho prescindité del examen de.
pertinencia, conducencia’y oportunidad de la prueba.

De acuerdo con lo anterior, el Despacho encuentra méritos facticos y de derecho ‘plar'ia' dar
apertura a una investigacién administrativa en contra de la sociedad ORGANIZACION
ORLANDO TORRES Y CIA LTDA, por las razones ya expuestas. .

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABRIR INVESTIGACION de cardcter administrativo contrala =

soctedad ORGANIZACION ORLANDO TORRES Y CiA LTDA, identificadaicon NIT....

EXPEDIENTE No. 1-2017-101723




ALCALDIA 1AYOR
PEBOGOTA LS.

Y
SECRETRRIAGE HAn 700

AUTO No. 487 DEL 27 DE MARZO DE 2018 Pig.No. 6de6
Continuacion del Auto “por el cual se abre una investigacion administrativa”

900.093.649-2 y matricula de arrendador 20060112, por la presunta transgresxén al articulo
33 literal a) numeral 3 de la Ley 820 de 2003.

ARTICULD SEGUNDO: NOTIFICAR del presente auto de apertura de investigacion al
representante legal (o quien haga sus veces) de la sociedad ORGANIZACION ORLANDO

TORRES Y CIA LTDA, 1dent1ﬁcada con NIT. 900.093.649-2 y matricula de arrendador
30060112, para que rinda las explicaciones que considere necesarias, ejerza su derecho a la
defensa y solicite las pruebas que pretenda hacer valer dentro de los diez (10) dias siguientes
a la comunicacién del presente auto, directamente o por medio de apoderado.

| ARTICULO TERCERO: COMUNIQIIESE el contenido de este anto al sefior JUAN
CAMILO FIGUERQOA GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadania No.
1.030.596.667 en calidad de quejoso.

ARTICULO CUARTO: Conira el presente auto no procede recurso alguno.

Subdireetordg Investigaciones y Control de Vivienda

Elabors: Anderson Redondo Serrana-Contratista-Subdircecidn de Investiguciones y Control de Vivienda Z
Reviss: Maria del Pilar Fordo Cortés-Cortratlsta-Subdireceidn de Investigaclones y Contral de nmnda%

EXPEDIENTE No. 1-2017-101723




