ALUALUIA II!P\'I vk
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogota, D.C.

Sefior: . :
VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A. i

REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN HAGA SUS VECES
CALLE 109 # 19-48 OFICINA 601 |

Ciudad

Asunto: - Traslado Auto de Apertura de Investigacion.
- Citacién Audiencia de Intermediacion.

Radicacion Interna: No.1-2015-20969.

En atencion a la actuacién de la referencia que se adelanta en estas Subdireccion con el fin
de establecer posible deficiencias constructivas que se presentan en las reas privada del
apartamento 301 del proyecto de vivienda EDIFICIO CRYSTAL VILLAGE -
PROPIEDAD HORIZONTAL , de esta ciudad, me permito comunicarle que este despacho
mediante Auto No. 2505 del 10 de Noviembre de 2017, ordené laapertura de investigacion
administrativa en contra de la sociedad VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A. identificada
con NIT. 900.127.308-4 y la sociedad CONSTRUVILLAGE S.A identificada con NIT.
900.191.597-8.

Fn garantfa del debido proceso contenido en el articulo 29 de la Constitucion Politica y de
conformidad con el articulo 7° del Decreto Distrital 419 de 2008, me permito remitir copia
del Informe de Verificacion de Hechos No. 15-633  del 30 de Junio de 2015, en dos (2)
folios, , y copiadel Auto No. 2505 del 10 de Noviembre de 2017, en cuatro (4) folios,
en consecuencia se corre traslado por el termino de diez (10) dias hébiles a partir del recibo
de la presente comunicacion, para que haga uso del derecho de defensa que le asiste y aporte
las pruebas que pretenda hacer valer, lo cual puede realizar personalmente o a través de

apoderado.

Finalmente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto Distrital N°. 419 de 2008,
me permito citar a la AUDIENCIA DE INTERMEDIACION, programada dentro del trédmite de la
investigacién de la referencia, para el dia trece (13) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) a
las diez_y treinta (10:30 A.M.), en este Despacho ubicado en la Calle 52 N°. 13-64 piso 5°.

En caso que no pudiere acudir, deberédn justificar su inasistencia por escrito dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha programada para la realizacion de la diligencia.

Es preciso aclarar que debe asistir por la parte querellante el Representante Legal (Administrador)
anortando 1a certificacién aue acredite como tal (en caso de tratarse de 4reas comunes); por la parte
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) ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogota, D.C.

Seifior:

VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A. ;
REPRESENTANTE LEGAL O QUIEN HAGA SUS VECES URGENTE
CALLE 109 # 19-48 OFICINA 601

Ciudad

Asunto: - Traslado Auto de Apertura de Investigacion.

- Citacién Audiencia de Intermediacion.
Radicacion Interna: No.1-2015-20969.

En atencién a la actuacién de la referencia que se adelanta en estas Subdireccién con el fin
de establecer posible deficiencias constructivas que se presentan en las areas privada del
apartamento 301 del proyecto de vivienda EDIFICIO CRYSTAL VILLAGE -
PROPIEDAD HORIZONTAL , de esta ciudad, me permito comunicarle que este despacho
mediante Auto No. 2505 del 10 de Noviembre de 2017, ordeno la apertura de investigacion
administrativa en contra de la sociedad VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A. identificada
con NIT. 900.127.308-4 y la sociedlad CONSTRUVILLAGE S.A identificada con NIT.
900.191.597-8.

En garantia del debido proceso contenido en el articulo 29 de la Constitucién Politica y de
conformidad con el articulo 7° del Decreto Distrital 419 de 2008, me permito remitir copia
del Informe de Verificacién de Hechos No. 15-633  del 30 de Junio de 2015, en dos (2)
folios, ,y copiadel AutoNo. 2505 del 10de Noviembre de 2017, en cuatro (4) folios,
en consecuencia se corre traslado por el termino de diez (10) dias héabiles a partir del recibo
de la presente comunicacion, para que haga uso del derecho de defensa que le asiste y aporte
las pruebas que pretenda hacer valer, lo cual puede realizar personalmente o a través de
apoderado.

Finalmente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto Distrital N°. 419 de 2008,
me permito citar a la AUDIENCIA DE INTERMEDIACION, programada dentro del tramite de la
investigacion de la referencia, para el dia trece (13) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017) a
las diez v treinta (10:30 A.M.), en este Despacho ubicado en la Calle 52 N°. 13-64 piso 5°.

En caso que no pudiere acudir, deberén justificar su inasistencia por escrito dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha programada para la realizacion de la diligencia.

Es preciso aclarar que debe asistir por la parte querellante el Representante Legal (Administrador)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

AUTO No. 2505 DEL 10 DE NOVIEMBRE DE 2017

“Por el cual se abre una investigacién administrativa”

EL SUBDIRECTOR DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de .1968, Jos Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, los Decretos Distritales 419, 121 de 2008, el Acuerdo 079 de 2003, demas normas
concordantes, y,

CONSIDERANDO

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, en virtud de su competencia
y de conformidad con lo dispuesto por el paragrafo del articulo 1° del Decreto Distrital 419 de 2008,
asumi6 el conocimiento de la queja presentada por la sefiora MARTA HELENA BONILLA
actuando en calidad de propietaria del apartamento 301 del proyecto de vivienda EDIFICIO
CRYSTAL VILLAGE — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle 106 No. 19A-42 de
esta ciudad, por las presuntas deficiencias constructivas presentes en areas privadas del citado
inmueble, contra las sociedades enajenadoras VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A,
‘dentificada con Nit. 900.127.308-4 y CONSTRUVILLAGE S.A identificada con Nit.
900.191.597-8 y representadas legalmente por el sefior GUILLERMO JULIO CHAVES
OCANA o quien haga sus veces, actuacién a la que le correspondio el radicado No. 1-2015-20969.
Queja No. 1-2015-20969 del 1 de abril de 2015 (Folio 1).

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda (SIDIVIC) con el que cuenta la entidad, se constato que las sociedades VILLAGE
CONSTRUCCIONES §.C.A, identificada con Nit. 900.127.308-4 y CONSTRUVILLAGE S.A
‘dentificada con Nit. 900.191.597-8 son responsables del proyecto de vivienda EDIFICIO
CRYSTAL VILLAGE — PROPIEDAD HORIZONTAL y les fueron otorgados los registros de
enajenacién Nos. 2008113 y 2009081 (folios 59 y 60). _

Que esta Subdireccion en cumplimiento del articulo 4° del Decreto Distrital No. 419 de 2008,
mediante radicado No. 2-2015-21686 del 7 de abril de 2015 (Folio 3), corrié traslado de la queja a
la sociedad enajenadora CONSTRUVILLAGE S.A para que se manifestara respecto de cada uno
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

AUTO No. 2505 DEL 10 DE NOVIEMBRE DEL 2017 Pag.2 de 7

Continuacién del Auto “Por el cual se abre una investigacién administrativa”

La sociedad manifesté mediante documento con radicado No. 1-2015-24736 del 21 de abril de 2015
(folios 5 y 6) que en julio de 2013, se recibieron a satisfaccién los trabajos de postventas por
garantia del apartamento 301, a renglén seguido manifesté estar atento a los requerimientos de sus
compradores pero afirma haber cumplido a cabalidad con sus obligaciones respecto al inmueble

objeto de queja.

Que segtin lo dispuesto por el articulo 5° del Decreto distrital 419 de 2008, esta subdireccién
procedié mediante oficios 2-2015-27192 y 2-2015-27193 del 30 de abril de 2015 (folios 15y 16), a
fijar fecha y hora para practicar la visita técnica, diligencia que se llevo a cabo el dia 16 de junio de
2015 (folio 17) y en la que se dej6 constancia de la asistencia de la sefiora MARTA HELENA
BONILLA en calidad de quejosa y propietaria del apartamento 301 y de la sefiora JOHANA
CIKSPEDES en calidad de apoderada de la sociedad enajenadora.

Con base en todo lo anterior, se procedié a la elaboracién del Informe de verificacién de hechos
No. 15-633 del 30 de junio de 2015 (folios 18 y 19) que concluy6 los siguientes:

“HALLAZGOS

I- FISURAS EN ENCHAPE DE PAIIO ROPAS Y DUCHA BANO PRINCIPAL...

En la inspeccion realizada, se observa que los enchapes de cuarto de ropas y baiio principal,
presentan fisuras, las cuales no presentan dilatacion y no afecian la estructura, pese a que la
sociedad enajenadora, realizo actividades de posventas al inmueble sobre este hecho, se observa
que los enchapes instalados no poseen la debida separacion enire sus piezas, lo que genera y/o
facilita la generacion de fisuras por dilatacion del material y constituye un hecho recurrente en el
tiempo , producto de la deficiente instalacion de los elementos en su etapa constructiva, lo anterior
constituye una deficiencia constructiva la cual se califica como afectacidn grave. Imagen 1y 2.

CODIGO DE POLICIA DE BOGOTA D.C.

ARTICULO 23.- Comportamientos que favorecen la seguridad en las construcciones.
12 Reparar las deficiencias de consiruccién de las viviendas enajenadas y cumplir con las
condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;
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En la inspeccion realizada, se observa que en muros del inmueble se presentan fisuras en el
_acabado, las cuales no presentan dilatacion y no afectan la estructura, lo anterior es producto de
la no implementacion de dilataciones en los vértices de planos, sumado al proceso de asentamiento
de la edificacion.
se observa en muro de estudio en hall, fisura horizontal con efecto de cortante, posiblemente
atribuible a falta de dilatacion entre muros de concreto y mampuestos, es necesario el
pronunciamiento por parte de especialista en estructuras el cual identifique la patologia y
establezca el estado de la estructura.

Lo anterior constituye una deficiencia constructiva la cual se califica como afectacion Leve.
NSR-98

C.20.4 - JUNTAS

C.20.4.1 - GENERAL - El concreto sufre cambios volumétricos debidos a la retraccién de
fraguado, el flijo pldstico, y las variaciones en la temperatura y en el contenido de humedad. Con
él fin de minimizar los efectos nocivos de estos cambios volumétricos, deben disponerse juntas y
detalles especiales del acero de refuerzo. Las juntas deben estar claramente marcadas en los
planos y debe darse alli suficiente informacion para garanhzar que la construccion se realice
adecuadamente.

Acuerdo 20 de 1.995 PARAGRAFO B.10.3.1.2. Filos y dilataciones para paiieles. En este
pardgrafo se especifican las recomendaciones minimas, para la adecuada ejecucion de los filos y
dilataciones : para pafietes.
B.10.3.1.2.1. Las dilataciones deben hacerse con mortero. Los filos deben ser de mortero o deben
reforzarse con elementos metdlicos de acuerdo con los planos de detalle.

B.10.3.1.2.2. Los filos deben ser rectos y deben corresponder exactamente a la interseccién de los
planos geoméiricos. En los planovs de detalle y especificaciones particulares debe indicarse su
Jforma de terminacién ya sea arista recta, redondeada o en chafldn.

B.10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de ancho constante. En los planos y
especificaciones particulares debe indicarse su forma y los sitios donde sea necesario hacerlas.

3- PUERTA PRINCIPAL DESNIVELADA

Itn 1 inenoeeidn vealizada e nhserva aue el cierre v apertura de la puerta princival se realiza de
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mantenimiento a cargo del propietario del inmueble, dado que el hecho no cuenta con
antecedentes al respecto y el inmueble ya cuenta con mds de dos afios desde su entrega.

Seccion G.1.2 MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES
ARTICULO G.1.2.1. Todas las edificaciones y sus parvies componentes deben mantenerse en

condiciones permanentes de seguridad y salubridad. Todos los equipos e instalaciones de.
servicios, medios de evacuacion y sistemas de seguridad requeridos en una edificacion, segim las
normas del presente cédigo o de cualesquiera otras reglamentaciones pertinentes, deben
permanecer en buenas condiciones de funcionamiento.

PARAGRAFO G.1.2.1.1. El propietario de la edificacién es el responsable del correcto
mantenimiento de la edificacion y de sus equipos.

- No existen hechos adicionales tal y como queda incluido en el acta de visita.”

Los hechos mencionados, probablemente constituyen una violacién a lo dispuesto en el numeral
7° del articulo 2 del Decreto Ley 078 de 1987, en concordancia con los articulos 23, 114 numeral
12, 201 del Acuerdo 079 de 2003 (Codigo Distrital De Policfa), articulos C.20.4., C.20.4.1. de la
NSR -98, paragrafo B.10.3.1.2,, B.10.3.1.2.1,, B.10.3.1.2.2., B.10.3.1.2.3., del Acuerdo 20 de
1995 y las demés normas concordantes, por cuanto es obligacion de toda persona natural o
juridica que desarrolle actividades de constiuccién y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, dar cumplimiento a todas las normas que rigen dichas labores, en particular, las
referentes a las especificaciones de las obras y el cumplimiento de las obligaciones pactadas con
los adquirentes de vivienda.

El Decreto 2610 de 1979 en concordancia con el Numeral 9° del Articulo 2° del Decreto Ley 078
de 1987, faculta a este Despacho para imponer multas sucesivas entre Diez Mil ($10.000.00) y
Quinientos Mil Pesos ($500.000.00) moneda legal, a las personas naturdles o juridicas sujetas al
control y vigilancia de esta Subsecretaria, cuando se cerciore que s¢ ha violado una norma o
reglamento a que debe estar sometido con relacién a la actividad de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, o se incumplan las ordenes o requerimientos que se expidan, para que se
sujeten a las normas exigidas por las autoridades nacionales, departamentales, metropolitanas,
municipales y distritales y/o para que se ajusten a las prescripciones de la Ley 66 de 1968 y sus
normas complementarias.

T.as mmltas antes descritas se impondrdn con base en los criterios establecidos en el articulo 50
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la inaplicacién de la indexacién dejaria sin fuerza y efectividad las multas a través de las cuales,
el legislador buscé conminar a las personas dedicadas a la enajenaci6n de inmuebles destinados a
vivienda a cumplir con sus obligaciones, y a persuadirlos de la comisién de conductas infractoras
al régimen aplicable.

Ahora bien, respecto de la indexacién de la multa, este Despacho la actualiza con fundamento,
en los criterios auxiliares establecidos en el Articulo 230 de la Constitucién Politica, dentro de
los cuales se encuentran los criterios de justicia y equidad, en la proteccién y tutela el Estado de
Derecho, es decir las normas que regulan la actividad de construccién y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, que en este caso especifico, se traduce en proteger de manera
ofectiva el derecho constitucional a la vivienda digna, postura-que ‘ademds ha sido avalada y
reiterada en diferentes pronunciamientos jurisprudenciales, los cuales fueron recogidos en el
concepto No. 1564 del 18 de mayo de 2004, emitido por la Sala de Consulta y Servicio Civil del
Consejo de Estado y expresados por esta entidad mediante la Directiva No. 001 del 12 de enero
de 2010 expedida por la Secretaria Distrital del Habitat.

Fl Consejo de Estado al evaluar la legalidad de la Directiva 001 del 11 de octubre de 2004
expedida por el entonces Subdirector de Control de Vivienda del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente de Bogotd D.C. (DAMA), se pronuncié mediante sentencia
de mayo 30 de 2013, Magisirado Ponente Maria Elizabeth Garcia Gonzalez indicando que la
actualizacién dineraria de las multas impuestas por este Despacho son totalmente ajustadas a
Derecho, para una mayor ilustracién se procede a transcribir unos aportes del mencionado fallo,
en el que se expreso:

“Estima la Sala que el procedimiento de actualizacion, indexacion, indizacion o,
simplemente, correccidn monetaria, no implica el reconocimiento de un derecho
adicional como un perjuicio o, si se quiere, la imposicidn de una sancién adicional.

Para la Sala resulta absolutamente claro que las sanciones, cualquiera que ellas sean,
deben siempre vespetar el Principio de Legalidad de la Pena, esto es, deben ser
autorizadas por el Legislador y ser impuestas, previo el tramite de un debido proceso en
el que se le respete el derecho de defensa y oposicién al sancionado.

4. Resistencia, negativa u obstruccién a la accién investigadora o de supervision.
T itranin Ao medios frandulentos o utilizacion de persona interpuesta para ocultar la infraccion u ocultar sus efectos.

PSSy
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Sin embargo, la sala reitera, quo este no es el caso en el que se procede a realizar la
correccion monetaria de sumas impagadas. En este evento, lo que se estd haciendo es

simplemente traer a valor presente las sumas de dinero que, por el paso del tiempo, han

perdido poder de adquisicién o de compra. Nada mds que eso. Estd lejos de constituirse
en una sancidén econdmica a favor de quien se reconozca.

Revisada, estudiada y analizada la Directiva acusada (anverso y reverso del folio 121 el
cuaderno principal), encuentra la Sala que, en efecto, ella se ajusta a los principios y
reglas propios de la Actualizacion Monetaria, ya que en ella no se prevén multas
adicionales ni sanciones diferentes a las previstas en el Decreto Ley 2610 de 1979. Lo
tmico_que hace la Directiva cuestionada es ajustar, actualizar, corregir a valor presente
unos valores que por el paso del tiempo se encuentran depreciados, lo que obedece a la

aplicacion de los principios de justicia y equidad.”” (Negrillas y subrayas fuera de texto).

En el caso sub-examine se encuentra que el enajenador, podria estar incurriendo en la infraccion
de normas de enajenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda, las cuales son objeto de
nuestras funciones de vigilancia y control, lo anterior en razon a las irregularidades que afectan
las 4reas privadas del inmueble objeto de queja, motivo por el cual una vez verificada la queja, y
practicada la visita técnica por este Despacho, sumado a los antecedentes obrantes en el
expediente, considera procedente esta Subdireccién ordenar la apertura de investigacion
correspondiente. (Art. 6 del Decreto Distrital 419 de 2008).

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Abrir Investigacién de cardcter administrativo contra las sociedades
cnajenadoras VILLAGE CONSTRUCCIONES 8.C.A, identificada con Nit. 900.127.308-4 y
CONSTRUVILLAGE S.A identificada con Nit. 900.191.597-8 y representadas legalmente por
el sefior GUILLERMO JULIO CHAVES OCANA (y/o quien haga sus veces), en virtud de lo
expuesto en el presente auto.

ARTICTLO SEGUNDO. Correr traslado del presente auto de apertura de investigacion de la
queja e informe de la visita de verificacion de conformidad con el articulo 7° del Decreto
Distrital 419 de 2008 a los enajenadores VILLAGE CONSTRUCCIONES S.C.A, identificada
con Nit. 900.127.308-4 y CONSTRUVILLAGE S.A identificada con Nit. 900.191.597-8,
representadas legalmente por el sefior GUILLERMO JULIO CHAVES OCANA o quien haga
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defensa y solicite las pruebas que pretenda hacer valer dentro de los diez (10) dias siguientes a la
comunicacién del presente auto, directamente o por medio de apoderado, informéandole ademas

que la totalidad de las actuaciones se encuentran a su disposicion para su conocimiento y
consulta en el expediente.

ARTICULO TERCERO. Comuniquese el contenido de este auto a la sefiora MARTA
HELENA BONILLA en calidad de propietaria del apartamento 301 del proyecto de vivienda
EDIFICIO CRYSTAL VILLAGE — PROPIEDAD HORIZONTAL, en esta ciudad.

ARTICULO CUARTO. El presente Acto Administrativo rige a partir de la fecha de su
expedicion, y contra el mismo no procede recurso alguno.

Dado en Bogota D.C., a los diez (10) dias del mes de noviembre de dos mil diecisicte (2017).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Proyecto: Zalda Carolina Sdnchez Zaldiia — Contratista— SICV %:p’\ c@g\)fa

Revisé: Katherine Ullogue Durdn - Contratista - SICV
Revisé: Robertson Gioncarlo Alvarado Camacho - Contratista — SIClé;;’ﬁ%%}
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

INFORME VERIFICACION DE HECHOS No. 15-633

30 de Junio de 2015

Radicacion No. 1-2015-20969 del 01 de Abril de 2.015
No. de la queja 1-2015-20969-1
Quejoso MARTA HELENA BONILLA
Direccion quejoso CALE 106 # 19 A — 42 APTO 301
Proyecto EDIFICIO CRYSTAL VILLAGE
Direccion proyecto CALE 106 # 19 A —42
Localidad  USAQUEN
Estrato 6
Radicacién documentos
enajenacion proyecto 400020100391-1 del 13 de Diciembre del 2.010
Enajenador CONSTRUVILLAGE S A
Direccion enajenador CL 109 19 48 OF 601 Edificio Chico
No. de registro 2009081

SINTESIS DE LA QUEJA

Fisuras en enchape de patio ropas y ducha bafio principal, fisuras en muro de corredor y entrada de
habitacion, Puerta principal desnivelada...

VISITA
Visita Técnica No. 01
Fecha 16 de Junio de 2.015
Funcionario - Leonardo Barrero G.
Atendido Por Marta Helena Bonilla, Quejoso.

Johana Céspedes, Apoderada de la sociedad enajenadora.

D

Este informe es el resultado de una inspeccion
ocular, por lo tanto, los conceptos son emitidos
con base en las caracteristicas externas
encontradas y acogiéndose a lo establecido en el
Decreto 419 del 3 de diciembre de 2008.
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HALLAZGOS

I- FISURAS EN ENCHAPE DE PATIO ROPAS Y DUCHA
BANO PRINCIPAL...

- En la inspeccién realizada, se observa que los enchapes de cuarto
de ropas y bafio principal, presentan fisuras, las cuales no
@x¥  presentan dilatacién y no afectan la estructura, pese a que la
N4 sociedad enajenadora, realizo actividades de posventas al
inmueble sobre este hecho, se observa que los enchapes instalados
no poseen la debida separacion entre sus piezas, lo que genera y/o
facilita la generacién de fisuras por dilatacion del material y
constituye un hecho recurrente en el tiempo , producto de la
deficiente instalacion de los elementos en su etapa constructiva, lo
anterior constituye una-deficiencia constructiva la cual se califica
como afectacion g‘_\ravc, Imagen 1y 2.

CODIGO DE POLICIA DE BOGOTA D.C.
ARTICULO 23.- Conportamientos que favorecen la seguridad en las
construcciones.
12 Reparar las deficiencias de construccion de las viviendas engjenadas
y cumplir con las condiciones de calidad generalmente aceptadas, adoptando las medidas técnicas previstas en las
normas ambientales vigentes y las condiciones ofrecidas en la venta;

a

2- FISURAS EN MURO DE CORREDOR Y ENTRADA DE HABITACION...

En la inspeccion realizada, se observa que en muros del
inmueble se presentan fisuras en el acabado, las cuales no
~~ ", presentan dilatacién y no afectan la estructura, lo anterior es
: % producto de la no implementacion de dilataciones en los
| vértices de planos, sumado al proceso de asentamiento de la

| edificacion.

/ se observa en muro de estudio en hall, fisura horizontal con
efecto de cortante, posiblemente atribuible a falta de dilatacion
entre muros de concreto y mampuestos, es necesario el
pronunciamiento por parte de especialista en estructuras el [N
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NSR-98

C.20.4 - JUNTAS

C.20.4.1 - GENERAL - El conereto sufre cambios volumétricos debidos a la retraccién de fraguado, el flujo pléstico, y las
variaciones en la temperatura y en el contenido de humedad. Con el fin de minimizar los efectos nocivos de estos cambios
volumétricos, deben disponerse juntas y detalles especiales del acero de refuerzo. Las juntas deben estar claramente
marcadas en los planos y debe darse alli suficiente informacion para garantizar que la construccion se realice
adecuadamente.

Acuerdo 20 de 1.995 PARAGRAFO B.10.3.1.2. Filos y dilataciones para pafietes. En este pardgrafo se especifican las
recomendaciones minimas, para la adecuada ejecucion de los filos y dilaiaciones para pafietes.

B.10.3.1.2.1. Las dilataciones deben hacerse con mortero. Los filos deben ser de mortero o deben reforzarse con elementos
metdlicos de acuerdo con los planos de detalle.

B.10.3.1.2.2. Los filos deben ser rectos y deben corresponder exactamente a la interseccién de los planos geométricos. En
los planos de detalle y especificaciones particulares debe indicarse su forma de ferminacion ya sea arista recta,

redondeada o en chafldn. :
B 10.3.1.2.3. Las dilataciones deben ser rectas y de ancho constante. En los planos y especificaciones particulares debe

indicarse sut forma y los sitios donde sea necesario hacerlas.

3- PUERTA PRINCIPAL DESNIVELADA

En la inspeccion realizada, se observa que el cierre y apertura de la puerta
principal se realiza de forma correcta, sin embargo se comprueba que la
puerta de seguridad no permite aplicar los pasadores de cierre cuando se
encuentra cerrada, lo anterior obedece a falta de labores de
mantenimiento a cargo del propietario del inmueble, dado que el hecho no
cuenta con antecedentes al respecto y el inmueble ya cuenta con mas de dos
afios desde su entrega.

Seccion G.1.2 MANTENIMIENTO DE EDIFICACIONES _
ARTICULO G.1.2.1. Todas las edificaciones y sus partes componentes deben mantenerse
en condiciones permanentes de seguridad y salubridad, Todos los equipos e instalaciones 15 QN
de servicios, medios de evacuacién y sistemas de seguridad requeridos en una edificacion, segin las normas del presente
cédigo o de cualesquiera ofras reglamentaciones pertinentes, deben permanecer en buenas condiciones de funcionamiento.
PARAGRAFO G.1.2.1.1. El propietario de la edificacion es el responsable del correcto mantenimiento de la edificacion y

de sus equipos.

No existen hechos adicionales tal y como queda incluido en 641 acta de visita.
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Bogotd,

Sefiores

SECRETARIA DEVIVIENDA Y HABITAT DE BOGOTA
Atn. Direccion de Control e Inspeccion General
Calle 52 hNo. 13-64

Ciudad

mnwmm a ese dmpacho una visita do inspeccion para delnrmmar Ia rewahsahlﬁlddci daf L{}IT&TI’LIEIGI
"Canstruvillage 5.A.", representado en la actualidad por el seior Guillermeo I; Chaves Ocafia; cuya sede
estd ubicada en la calle 109 No. 19-48 oficina 601 de la ciudad e Bogota.

HECHOS
1. El Edificio CrystalVillage P.H. se construyd en el afio 2012, por lo tanto la garantia del Edificio se

encuentra vigente,
2. Elapartamento 23] presenta:
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SOLICITUD

1. Proceder a realizar por parte de ese despacho visita de inspeccion de los hechos mencionados
anteriormente, del apartamento 39 ubicado en el Edificio CrystalVillage.

2. Proceder de acuerdo a la Ley para que la Constructora “Construvillage S.A." responda por los
requerimientos a que haya lugar como resultado de la inspeccion realizada.

NOTIFICACIONES

Para efectos de notificacion, la direccion es Cb I\a iﬁé N e lQi i Y E‘}Z H]ﬂké 2o |

Teléfonos 312~ 3FRK J6 19 / 2300 Z‘E‘“> oL 56

Para notificacién a la constructora, ta direccion es calle 109 No. 19-48 oficina 601, teléfone 7501997 fijo
y 3125102324 movil.

Atentamente,



T




