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Respetado(a) Sefior(a)

En atencion al asunto de la referencia me permito informarle que este Despacho,
carece de competenma para atender los asuntos de que trata el escrito, por cuanto
esta Entidad solo ejerce Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, respecto de la
-construccién de inmuebles destinados a -vivienda urbana, que son objeto de .
enajenacion por parté de Personas Naturales y/o Juridicas; esto de acuerdo a las
funciones otorgadas en ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 66 de 1968,
los Decretos Ley 2610 de 1979 y 078 de 1987 y los Decretos Distritales 572 de 2015 y
121 de 2008, modifi cado por el Decreto Distrital 578 de 2011, el Acuerdo 079 de
2003 y demas normas concordantes. _

Temendo en cuenta que la problematica por usted expuesta “(...) MODIFICACION
ZONA COMUN (TERRAZA) DE USO EXCLUSIVO DEL APTO 302 EDIFICIO LOS
ROSALES UBICADO EN LA CARRERA 4 No. 73 -25 DE BOGOTA. CERRAMIENTO

- CON ESTRUCTURA DE MADERA Y TEJA DE ZINC POR PARTE DEL RESIDENTE
ACTUA_L, SEI_\"!ORA ANDREA ARBELAEZ CON C.C. 52.878.018 ( )

De conformidad con lo anterior, es importante aclarar que este tipo de controversias
deben ser atendidas bajo la Ley 675 de 2001, teniendo en cuenta que al consejo de
administracion le correspondera tomar las determlnaGIOnes necesarias en orden a que
la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo -con lo prewsto en el reglamento de
propiedad horizontal.

Asi mismo, ante este tipo de sﬁuac;ones el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Terntortal se ha pronunciado mediante concepto No, 1200-E2: 151023, en
donde manrﬂesta ' ; _

La Ley 675 de 2001 es la norma que establece y regula los organos de la
propiedad horizontal, asi en el arliculo 36 determina que los 6rganos de direccién y
administracién de la persona juridica son: la asamblea general, el consejo de
administracion y el administrador.
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Esta ley dispone las funciones de cada uno de estos 6rganos de direccién y
administracién, teniendo que la asamblea general de propietarios dentro de sus
funciones como maximo 6rgano de la copropiedad, debe adoptar las decisiones
conforme a las normas legales y al reglamento, y realizar la eleccién y remocién del
Revisor Fiscal y su suplente.

El articulo 56 de la Ley 675 de 2001 determina que el Revisor Fiscal es obligatorio
en los conjuntos de uso comercial o mixto, correspondiendo a sus funciones las
sefialadas en la Ley 43 de 1990 o las de las normas que la modifiquen adicionen o
complementen.

Por lo que a manera de conclusién se puede advertir que Ia ley no establecié una
autoridad especifica para el “control y vigilancia” de la propiedad horizontal. Tal
confrol y vigilancia la fienen los copropiefarios como resporisables directos o
indirectos del nombramiento de los 6rganos de administracién conformados por el
administrador y el consejo de administracion, quienes ademés reunidos en
asamblea general de copropistarios pueden elegir un Revisor Fiscal.

En este orden de ideas, y en el sentido de brindarle orientacién sobre la problemética
expuesta, nos permitimos sefialar lo contemplado en el articulo 58 de la Ley 675 de
2001, donde dispone:

"ARTICULO 58. Solucién de conflictos. Para la solucién de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y
el administrador, el consejo de administracién o cualquier otro 6rgano de direccién
o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién o interprefacion de esta
ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin petjuicio de la competencia propia
de las auforidades jurisdiccionales, se podrg acudir a:

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir
-con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucién se podré intentar
mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de conformidad con
lo indicado en la presente ley, el cual intentaré presentar formulas de arreglo,

orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes y
por los miembros del comité y la participacion en él seré ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las partes podrén acudir, para la
‘solucién de conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en
las normas legales que regulan la materia.
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En consecuencia, esta Entidad no tiene competencia para conocer de los hechos
- formuiados en el escrito gue nos ocupa, pues su causa desborda el ambito de las:

facultades asig nad'aﬁtaatgﬁdad administrativa.

Reviso: Dfego Andrés Huertas ; ht}aﬁsta = Subdireccion de Investigaciones y Controf de Vivienda..
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