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Asunto: Radicado: 1-2017-87539 del 17 de Octubre de 2017

Cordial saludo:

En atencién a la documentacién remitida por la Superintendencia de Industria y Comercia,
en la que se evidencia una queja contra su arrendador, en la que manifiesta una controversia
por las fechas de pago de los cdnones de arrendamiento como cobro de intereses, entre otras
cosas, comedidamente nos permitimos informarle que la Ley 820 de 2003 por la cual se
establece el Régimen de Arrendamiento de Vivienda Urbana estipula en su articulo 33, que
el Distrito Capital a través de la Subsecretaria de Control de Vivienda, cumple las siguientes

funciones:

ARTICULO 33. FUNCIONES. Las entidades territoriales determinadas en el articulo

anterior ejercerdn las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del conirato de

arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos

22 al 25 en relacion con la terminacion unilateral del contrato. -

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depdsitos ilegales y conocer de las

controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de
pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacién como comprobante

de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion

del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.
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6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y
orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a
vigilancia y control;

b) Funcibn de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que
tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas .
concordantes.

3. Conirolar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente
en lo referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al piblico y
con el ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a ello hubiere
lugar.

(..)

Por lo anterior y de acuerdo a nuestras funciones carecemos de competencia para tramitar su
solicitud, pero esta controversia puede ser expuesta ante los Mecanismos Alternativos de
Resolucion de Conflictos MARC'S, con el propésito de que no se llegue a un Proceso
Judicial; o en su defecto podra acudir a la Jurisdiccion Ordinaria mediante los lineamientos
judiciales establecidos ejerciendo las acciones que se han dispuesto para tal fin.

Es necesario tener en cuenta que el contrato es una acuerdo de voluntades entre las partes
(ARRENDADOR — ARRENDATARIO) que se obligan en virtud del mismo, regulando sus
relaciones relativas a una determinada finalidad o cosa, y a cuyo cumplimiento pueden
compelerse de manera reciproca, por tal razén si dentro del contrato de arrendamiento
pactaron lo enunciado en cuanto a valores por intereses de mora, es un deber legal y juridico
cumplir lo estipulado por las partes.

Por ultimo le informamos, que si las personas naturales o juridicas que arriendan y
administran bienes inmuebles destinado a vivienda urbana conforme a las disposiciones de
la Ley 820 de 2003 y normas concordantes, se encuentra vulnerando lo dispuesto en el
articulo 33 de la Ley ibidem, los ciudadanos podran colocar la respectiva queja ante la
Subdireccion de investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat,
con el lleno de los requisitos estipulados en el articulo 3 del Decreto Distrital 572 de 2015.
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Con lo anterior esperamos que la informacion suministrada le sea de gran utilidad, cualquier

- inquietud adicional serd atendida en la Subdireccion de Investigacion de Control y Vivienda

de la Secretaria Distrital de Habitat.
Cordialmente,
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CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
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Elaboré: Jorge Alberto Doria Quintero - Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
Revisg: Carlos Andrés Sanchez Huertas — Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Conirol de Vivienda &
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