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Cordial saludo. Atendiendo a la queja presentada por los copropietarios del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN por medic del radicado 1-2017-09667 de 20 de febrero de 2017
y al memorando No. 3-2017-21956 emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de esta
Secretaria, este Despacho se permite solicitar a usted toda la informacion concemiente a las
actividades de enajenacién de las unidades habitacionales correspondientes al proyecto
MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN ubicado en la Carrera 31 Sur No. 25-48 Barrio Libertador de la

~ ciudad de Bogota D.C.

Segun las funciones asignadas a la Subsecretaria de Investigacidn, Vigilancia y Control de Vivienda
contenidas en el articulo 22 del Decreto 121 de 2008, expedido por el Alcalde Mayor de Bogoté, se
encuentran;

ARTICULO 22°. SUBDIRECCION DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE
VIVIENDA: Son funciones de la Subdireccién de Investigaciones y Control de
Vivienda, las siguientes:

a. Adelantar las investigaciones y demas actuaciones adrministrativas pertinentes
cuando existan indicios de incumplimiento a las normas vigenles por parte de las
personas naturales y juridicas que realicen las actividades de enajenacién o
arrendamiento de vivienda.

b. Expedir los actos administrativos que sean necesarios para framitar, sustanciar y
resolver las investigaciones y las demds actuaciones administrafivas que se
adelanten en ejercicio de las facultades de inspeccién, vigifancia y control a las
aclividades de anuncio, captacién de recursos, enajenacion y arrendamiento de
vivienda. Estas facultades comprenden las de imponer sanciones, impartir 6rdenes,
decretar medidas preventivas, resolver recursos, entre otras.

(..)

En virtud de lo anterior, esta Subdireccion les requiere para que informen sobre el desarrolio del
proyecto urbanistico precitado, anexen toda la documentacion correspondiente y presenten todos
los elementos probatorios que pretendan hacer valer.
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Para atender este requerimiento usted cuenta con un término perentorio de diez (10) dias contados
a partir de! recibo de la presente comunicacién. Su incumpiimiento genera sanciones de ley. La
respuesta se entiende surtida con la remisién de la totalidad de la informacion.

Finalmente, se advierte que el no acatamiento de las 6rdenes administrativas y la falta de respuesta
a los requerimientos realizados por esta Subsecretaria en el ejercicio de la funcién de inspeccion,
vigilancia y control, dentro del término establecido para ello, puede acarrear sanciones.

Cordiaimente,

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Anderson Redondo Serrano - Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Iﬁwem!a(?k i
Revis6: Carlos Andrés Sdnchez Huertas — Contratista - Subdireccitn de Investigaciones y Comtrol de anda.fﬂ
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PARA: JUAN BAUTISTA GIRALDO 0OS8(
Subdirector de Prevencion y Seguimicnte.

DE: DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Conirol de Vivienda

ASUNTO: PROYECTO: Edificio Multifamiliar San Sebastidn
Investigacion por presunta enajenacion ilegal.

Para iniciar las actuaciones a que haya lugar, adjunto en cuatrg (4) folios del documento
radicado por los propietarios del -edificio ubicado en la calle 31 Sur No. 25 — 48 denominado
MULTIFAMILIAR SAN SEBASTIAN, en la cual manifiestan presuntas deficiencias
constructivas en ¢! mismo y cuyos enajenadores fueron Jesis Adrian Soto Atehortua y Jhon
Soto Atchoriua, los cuales segun SIDIVIC no presentan registro de enajenacién.

Se advierte que la Subdireccién de ‘Investigaciones y Control de ‘Vivienda dio trémite al
traslado de la menclonada queja en los térmmos del artfculo 4 del Decreto Distrito 572 de

~2015.

En consecuencia, se remite la citada documental para lo de su competencia.

Cordlalmentc

D e

DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda
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Asunto: Derecho de peticion Articulo 13 ley 1755 de 2015
Respetados Sefiores: .

Nos permitimos informar los hechos que se estén presentado en el edificio Multifamiliar San
Sebastidn ubicado en la-Calle 31 Sur No 25 - 48 Barrio Libertador Localidad -Rafael Uribe

Uribe, correspondiente a una edificacion de (08} ocho pisos de altura, cuenta con (26} veints
seis apartamentos habitado en un 95%, e primer piso corresporde a (9) Nueve
parqueaderos para carros, {8) ocho parqueadero para motos, cuarto de mojabomba, living y
cuarto de CCTV (bafio), cada piso desde ef segundo hasta el ‘séptimo cuenta con 04
apartamentos y en el octavo piso se encuentran dos apartamentos v aspacio de terraza, asi
mismo cuanta con un ascensor dispuesto para transporiar &l personal desde el primer piso al

octavo, instalaciones eniregadas por parte de la construstora Soto cuyas personas naturales -

con las que se realizé ia respectiva compra son los seffores Jests Adriad Sofo Atehortua
identificado con cedula de ciudadania No 1031141447 vy el sefior Jhon Soto Atchortua
identificado con cedula de ciudadanfa No YQ@OIEDROL |, por lo anterior me permito
solicitar a esa entidad su colaboracién en verificar las acciones de la constructora soto por
los sigulentes hechos, asi:

.. Para el mes de enero del afio 2016 en: adelante se 'empezaron a realizar las

respectivas entregas de ios apartamentos por parte de los seflores soto a las personas que
compramos, en donde no se contaba con e} ascensor en funcionamiento, para el dia 03 de
noviembre del afio 2016 se pusc en funcionamiento el ascensor por parte de la constructora

' en una forma irregular percibiendo ruidos y movimientos, donde al poco tiempo de instatacién

ha estado fuera-de servicio. :
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Novedades que fueron expuestas a los sefiores soto a lo cual nog manifiestan que han tenido
inconvenientes con las personas que lo estdn manipulando y los encargados de la parte
mecanica, es de resaltar que estas personas que manipuiaron ef ascensor nc son
empleados de una empresa legalmente constituida sino personas nafurales llamados
"técnicos”, : ¥

Para el dia 28 de enero de 2017 nuevamente realizaron una entrega provisional del
ascensor con 15 dias de pruebas en donde el dia 5 de febrero, surgid una novedad el
Rodamiento de apertura de la puerta se averié, por lo cual los técnicos del ascensor traides
por los Sefiores Sofo informaron que debfamos comprar el repuesto para que funcionare el
elevador. Es de aclarar que el dinero para esta comipra de este repuesto, es  parte del
dinero aportado por cada uno de los residentes del edificio. Asi es que la Sefiora MARTHA
GONGORA suministré dinero propietaria del apto 401 suministré6 el dinero al sefior
GIOVANNY BOCANEGRA sagun recibo anexo. _

El dia jueves 09 de febrero del afio en curso se presentdé nuevamente una novedad en el
pisc 7 se trancaron las puertas y se abrfan y se cerraban por motivos-degconocidos por los
residentes ya que no sabemos de la parte mecénica de los ascensores: tomando por opcion
apagar el taco porgue esta situacion llevaba cerce de cinco horas decidlendo llamar
nuevamente a los sefiores Soto.

Es de aclarar que se muestra una falta de respeto para con nosotros los propietarios vy
arrendatarios que convivimos en el edifico toda vez que se han presentado inconvenisntes
con las obligaciones como constructora en la entrega de tas zonas y blenes comunes
{ascensor) ia cual no solo proviene de! reglamento v de las promesas de compraventa, sino

que son una exigencia de la norma urbgnistica, en donde nos hemos visto perjudicados las
- personas de la fercera edad, nifios, personas con discapacidad, mujeres embarazadas y
demas. Sintiendc que nuestros derechos se estan viendo vuinerados.

° Se han comprometido a impermeabilizar las culatas del edificio, en donde se observa
que los apartamentos en su Interior presentan humedades y grietas gue fueron saneadas en
forma superficial pero que luego de dos semanas de realizado ef amegio se vuelven a
presentar, debido & la incorrecta impermeabilizacién del exterior del edificlo, solicitud
pendiente desde el mes de julio del afio 2018, :

» No se ha reaiizado la entrega del tanque de reserva el cual garantiza una permanente
disponibilidad de agua en nuestros apartamentos. A su vez proporcionan un aumento en ia
presion y caudal del agua, siempre y cuando estén bien instalados y con la correcta
instalacion de tuberia, solicitud pendiente desde el mes de julio del afio 2018,

. Falias en Ia instalacién eléctrica, las luces de los pisos y parqueadero las cuales
funcionan con sensor de movimiento presentan fallas en varios pisos, observandose que
defjan de prender un dia y luego quedan completamente apagadas, perjudicandonos en el
consumo de energla y arreglos de bombillas en repetidas ocasiones. ' '

Carrera 31 Sur No 25 - 48 Bogoté D.C |
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. Cubierta (techo) completa en ¢l octavo piso y zona de terraza en donde nos hemos
visto expuestos a Inundaciones en los apartamentos por el agua que ingresa desde la terraza
por las escaleras, en tiempos de lluvia es grave.

Asl mismo amegio de goteras en la cubierta, existente foda vez que pregentah goteras y
filtraciones que dan at edificio y al ascensor. '

»  Verificacién de comecta pintura aplicada a la fachada la cual se observa deterioro en
poco tiempo. .

. Verificacién cintas antideslizantes en las escaleras lo cual representa un riesgo para
las personas, de acuerdo a las normas urbanistica los inmuebles nuevos beben tenerias.

s Entrega de planos, libros y actas del edificio lo anterior amparandonos en lo dispuesto
por el articulo 24 de la ley 675 del 2004, que ordena que la entrega de los bienes comunes o
generales se realizara a més tardar cuando se haya terminado la construccion. ’

»  Entrega de manuales, planos y garantias de la motobornba y ascensor fos cuales son
documentos primordiales para el correcto mantenimiento preventivo y programado de estos

equipos.

Entrega oficlal del edificio a los residentes por parte de los sefiores soto, toda vez que no se
sabe aln s ya se termind o sigue en ple la construccion, teniendo en cuenta que los sefiores
soto no se han pronunciade en la entrega final, Por lo anterior se solicita se realice una visita
minuciosa por un ente de control, con ef fin de verificar cada una de estas novedades y mas
que puedan encontrar al respecto de la construccion del edificic MULTIFAMILIAR SAN
SEBASTIAN ubicado en Ia calle treinta y uno sur (31 swy) veinte cinco cuarenta y ocho (25-
48), ciudad de Bogota departamento de Cundinamarca.

Todo lo anterior esta soportado por acias que se tienen de varias reuniones desde 2016 y
que gon de total conocimiento por los sefiores solo. '

Cordialmente,

No25-48BogotaDC Pagina 3
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PETICION:
De manera respetuosa solicito:

- Realizar la instalacién de las partes faltantes del ascenseor, y entregaric en total
funcionarmiento asi mismo los trabajos complementarios para ¢! bienestar de todos los
habitantes del edificio.

- Es impoitante aclarar que para la entrega final del elevador se asesore una
empresa altamente capacitada y no con subcontratistas ya que no brindan ningdn fipo
de segundad soporte legal y soluciones efectivas ante el sin niimero de dificultades
que se han presentado y los requerimientos de garantia.

Para tales fines se angxan-'!a evidencia fotografica que soportan la peticién.

Cardiaimente,
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