EL

ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.
SECRETARIA DEL HABITAT

Bogot4, D.C.,
Sefiora:
TATIANA DIMIAN

Sin Direceion
Ciudad

Cordial saludo:

En atenci6n a la peticién de entrega provisional del inmueble en la Calle 152 No 72 — 85 Int.
1 Apto 903 de esta ciudad, en ¢l cual manifiesta que su arrendador no le quiere recibir €l
inmueble pese a verle cancelado la multa correspondiente a tres cdnones de arrendamiento
por valor de $4.887.000, entre otras cosas, comedidamente nos permitimos informarle que la
Ley 820 de 2003 por la cual sc establece el Régimen de Arrendamiento de Vivienda Urbana
estipula en su articulo 33, que el Distrito Capital a través de la Subsecretaria de Control de
Vivienda, cumple las siguientes funciones:

ARTICULO 33. FUNCIONES. Las entidades territoriales determinadas en el articulo
anterior ejercerdn las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de
arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos
22 al 25 en relacion con la terminacién unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depisitos ilegales y conocer de las
controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de
pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante
de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion
del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, usoy
orden interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a
vigilancia y control;
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b) Funcion de control, inspeccion y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demds medidas correctivas a que haya lugar, a las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que
tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente
en lo referente al contrato de administracion.

4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio al publico y
con el ejercicio de actividades sin la obtencion de la matricula cuando a ello hubiere
lugar.

()

De conformidad con lo anterior, esta Subdireccion ve pertinente precisar que €l contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes lo puede terminar en las maneras estipuladas en el
Capitulo VII de la Ley ibidem, el cual establece:

Articulo 21. Terminacién por mutuo acuerdo. Las partes, en cualquier tiempo, y de
comiin acuerdo podrdn dar por terminado el contrato de vivienda urbana.

Articulo 22. Terminacion por parte del arrendador. Son causales para que el arrendador
pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes:

(..)

7. El arrendador podra dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento
durante las prérrogas, previo aviso escrito dirigido al arrendatario a través del servicio
postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una
indemnizacion equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el arrendatario estard obligado a restituir el inmueble.

8. El arrendador podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento
a la fecha de vencintiento del término inicial o de sus prorrogas invocando cualquiera de
las siguientes causales especiales de restitucion, previo aviso escrito al arrendatario a
través del servicio postal autorizado con una antelacién no menor a tres (3) meses a la
referida fecha de vencimiento:
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a) Cuando el propietario o poseedor del inmueble necesitare ocuparlo para su propia
habitacién, por un término no menor de un (1) afio;

b) Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o
cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su
reparacion;

¢) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un
contrato de compraventa,

d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de
arrendamiento cumpliere como minimo cuatro (4} afios de ejecucion. El arrendador
deberd indemnizar al arrendatario con una suma equivalente al precio de uno punto cinco
(1.5) meses de arrendamiento.

Cuando se trate de las causales previstas en los literales a), b) y c¢), el arrendador
acompariard al aviso escrito la constancia de haber constituido una caucion en dinero,
bancaria u otorgada por compa’iia de seguros legalmente reconocida, constituida a favor
del arrendatario por un valor equivalente a seis (6) meses del precio del arrendamiento
vigente, para garantizar el cumplimiento de la causal invocada dentro de los seis (6)
meses siguientes a la fecha de la restitucion.

Cuando se trate de la causal prevista en el literal d), el pago de la indemnizacion se
realizard mediante el mismo procedimiento establecido en el articulo 23 de esta ley.

(...)

Articulo  24. Terminacion por parte del arrendatario. Son causales para que el
arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminacion del contrato, las siguientes:

(..)

4. El arrendatario podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prérrogas, previo aviso escrito
dirigido al arrendador a través del servicio postal autorizado, con una antelacién no
menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3)
meses de arrendamiento.

Cumplidas estas condiciones el arrendador estarad obligado a recibir el inmueble; si no
lo hiciere, el arrendatario podrd hacer entrega provisional mediante la intervencion de
la autoridad competente, sin prejuicio de acudir a la accién judicial correspondiente.
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5. El arrendatario podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas, siempre
y cuando dé previo aviso escrito al arrendador a través del servicio postal autorizado,
con una antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este
caso el arrendatario no estard obligado a invocar causal alguna diferente a la de su plena
voluntad, ni deberd indemnizar al arrendador.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se
entenderd renovado automdticamente por un término igual al inicialmente pactado.

(...)

Conforme a lo anterior, el contrato de arrendamiento puede darse por terminado POR
MUTUQ ACUERDQ o por TERMINACION UNILATERAL por alguna de las partes,
para lo cual, la parte que desee realizar la terminacién unilateral deberd de realizar el
procedimiento establecido en el articulo 23 o 25 de la Ley 820 de 2003, segun el caso.

Es importante precisar que la Subdireccién de Investigacién y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital de Habitat, conforme a su funcion establecida en el literal a) numeral 2
del articulo 33 de la Ley 820 de 2003, es competente solamente para conocer de la
terminacion de Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana establecida en el articulo 22
numerales 7 y 8, como lo establecido en el articulo 24 numerales 4 y 5.

Conforme a lo anterior, y si el arrendatario desea hacer entrega definitiva del inmueble
tomado_en arriendo para vivienda urbana a través del arrendador, y obtener el
acompafiamiento de esta Subdireccion, debe antes de efectuar dicha solicitud, cumplir con lo
normado en el Articulo 24 numeral 4 o 5 de la Ley 820 de 2003 segun el caso, asi como el
procedimiento consagrado en el articulo 36 de la Resolucion Distrital 1513 de 2013.

De no cumplir con el procedimiento antes citado, de manera respetuosa le sugerimos exponer
esta controversia ante los Mecanismos Alternativos de Resolucion de Conflictos MARC'S,
con ¢l propésito de que no se Hlegue a un Proceso Judicial; o en su defecto podra acudir a la
Jurisdiccién Ordinaria mediante los lineamientos judiciales establecidos ejerciendo las
acciones que se han dispuesto para tal fin.

Frente a las otras causales de terminacion de contrato estipuladas en la Ley de arrendamiento
de vivienda urbana, estas deben de ser formuladas a las autoridades competentes, para que
sea estas mediante sus respectivos fallos quienes decreten la terminacién del vinculo
confractual existente.
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Por ultimo le informamos, que si las personas naturales o juridicas que arriendan bienes
inmuebles destinado a vivienda urbana conforme a las disposiciones de la Ley 820 de 2003
y normas concordantes, se encuentra vulnerando lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley
ibidem, los ciudadanos podran colocar la respectiva queja ante la Subdireccién de
investigacién y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, con ¢l Ileno de los
requisitos estipulados en el artfculo 3 del Decreto Distrital 572 de 2015.

Con lo anterior esperamos que la informacién suministrada le sea de gran utilidad, cualquier
inquietud adicional serd atendida en la Subdireccion de Investigacion de Control y Vivienda
de la Secretaria Distrital de Habitat.

Cordialmente,

5
! NegloNos (¢ 'V
DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Jorge Alberto Doria Quintero - Comtratisia - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivi
Reviso: Carlos Andrés Sdnchez Huertas — Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda ﬁ

Calls 52 No.13-64 ST »
Conmutador: 358 1600 ; "’: \"Ex I
www.habitatbogota.gov.co E?f ’%i BOGO
www facebook com/SecretariaHabitat g a ﬂ‘ ig

; MEJOR

@HabitatComunica % Sﬁs Ty ses * :
Cadigo Postal: 110231 CoumI7 CO5818 St PARA TODOS



