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Referencia: Aviso de Notificacion
Respetado (a) Seiior (a):

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 inciso 2 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y habiendo transcurrido cinco (5)
dias posteriores al envio de la citacion de notificacion personal (Radicacion 2-2017-83769 SDHT),
la cual fue devuelta mediante la guia nimero 8000129645 de la empresa SURENVIOS, sin que se
haya hecho presente a surtir notificacion personal del mencionado acto administrativo, y habiéndose
enviado notificacién por aviso y siendo devuelta por la empresa SURENVIOS, se procede a la
siguiente notificacion:

AVISO
La Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat
expidio AUTO No. 2284 del 28 de Septiembre de 2017.

El Auto mencionado se encuentra publicada en la cartelera de notificaciones de la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat ubicada en
la carrera 13 N° 52-25 con el presente aviso y en la pagina web de esta entidad. en la siguiente
ruta:

“Atencion al Ciudadano, Notificaciones y Avisos™.

Contra AUTO No. 2284 del 28 de Septiembre de 2017.contra el acto administrativo, procede
recurso reposicion.

La notificacion se entiende surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del presente Aviso.

Elabaro; Elver Marin Vega — Contratista SIVCV aM
Revisd: Lina Leonor Carrillo — Contratista SIVCV
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En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, Decreto 51 de - )04,
Decretos Distritales 419 de 2008, 121 de 2008, demas normas concordantes /,

CONSIDERANDO QUE:

Las presentes actuaciones administrativas se iniciaron por queja del sefior YEFE RSON
ALBERTO CASTANEDA PEREZ, identificada con cédula de ciudadania No.
1.032.451.952 de Bogota, a la cual le correspondié el numero de radicado 1-2017 49518
del 28 de junio de 2017 (Folio 1), en su calidad de arrendatario del inmueble ubicac > en la
Carrera 87 No. 71-22 Int. 1 Apto 101 Conjunto residencial Andes 2 de esta ciudac quien
suscribié contrato de arrendamiento con ia sociedad ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S.
identificada con NIT. 830.132.916-9 y con matricula de arrendador No. 2C)4006,
representada legalmente por la sefiora AMPARO GUEVARA, identificado con cér'ula de
ciudadania No. 41.725.310 de Bogota, quien de acuerdo al acervo probatoi o que
descansa en el expediente al parecer ha sido negligente en su gestion respect. de la
entrega de las copias del contrato de arrendamiento con las firmas originales.

Esta Subdireccién da respuesta a la solicitud del quejoso mediante radicado 7 -2017-
54850 del 14 de julio de 2017 (Folio 4) informandole acerca de nuestras funciones y
competencia segun lo preceptuado en e! articulo 33 literal a) numeral 1 de la Ley 320 de
2003, igualmente se requirié a la quereliada mediante radicado 2-2017-54852 de 14 de
julio de 2017 (Folio 5), para que aportara las pruebas que quisiera hacer valer y se
pronunciara sobre los hechos puestos en conocimiento de este Despacho.

La parte investigada da respuesta a dicho requerimiento mediante los radicados N (s). 1-
2017-54600 de 13 de julio de 2017 y 1-2017-58406 de 26 de julio 2017 (Folios ¢ a 21)
contestando la queja allegada por el sefior YEFERSON ALBERTO CASTANEDA EREZ
con ocasién al contrato de arrendamiento celebrado entre las partes.

Una vez revisada la base de datos en la cual se encuentran los documentos exigid: s para
quienes pretenden desarroliar actividades de anuncio, captacion de recursos, enajt nacion
y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, se verifico que la s ciedad
ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S. identificada con NIT. 830.132.916-9 y con m:tricula
de arrendador No. 2004006.

EXPEDIENTE No. 1-20° 7-49518
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Adelar ‘adas las anteriores actuaciones administrativas, procedera ésta Subdireccion a
pronur ciarse previo el siguiente:

ANALISIS DEL DESPACHO

Comp :tencia

La Sul secretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Heoitat, ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas
natura:2s y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacion, captacién de
dinero: y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del
Distritc Capital de Bogota D.C., de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968,
820 de¢ 2003, los Decretos Leyes 2610 de 1979 y 078 de 1987, los Decretos Distritales
121, 4 /9 de 2008 y demas normas concordantes.

En esiz acapite es preciso aclarar que esta Subdireccién no se pronunciara de fondo
respec:o a los hechos que no tienen incidencia directa con el incumplimiento del contrato
de adiinistracién suscrito entre las partes, toda vez que los mismos son de resorte de
otras ¢ utoridades o entidades.

Respe:to de nuestra competencia en cuanto a los contratos de administracion de
inmue les destinados a vivienda en el Distrito Capital, la Ley 820 de 2003 en su articulo
33, el Jecreto Nacional 51 de 2004 y demas normas concordantes, estipula:

b) Funcién de control, inspeccion y vigilancia:

1. In estigar, sancionar e imponer las deméas medidas correctivas a que haya lugar, a
la. personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra
pe’sona que tenga la calidad de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demas
ncrmas concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente
el lo referente al contrato de administracién

EXPEDIENTE No. 1-2017-49518
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Normativa aplicable al caso concreto

La Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, CAPITULO X establece: “Sanc.f'one:sl. Sin p 2rjuicio-
de las demas sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente pedra -i.aponer
multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, m-diante’

resolucion motivada, por las siguientes razones:

“4. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla ccn la
obligacién de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente le)

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incurilan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion sus “rito
con el propietario del inmueble.

3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente le! se
anunciaren al publico sin mencionar el numero de la matricula vigente que sc les
hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi ¢ mo
por la_inobservancia_de las drdenes e instrucciones_impartidas por la_autor Jad
competente

5. Cuando las personas a que se reficre el articulo 28 de la presente ley, en r-zon
de su actividad inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendataric de
vivienda compartida, incumplan las normas u ordenes a las que estan obligados

6. Cuando las personas que tengan el carécter de arrendador de inmue les
destinados a vivienda urbana, estén sometidos o no, a la obtencion de matricul - de
arrendador, incumplan con lo sefialado en los casos previstos en los numerales 1 a
3 del articulo anterior.

Parégrafo 1°. La autoridad competente podré, suspender o cancelar la respectiva
matricula, ante el incumplimiento reiterado de las conductas sefaladas e el
presente articulo.

Paréagrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de multas, la susper:sion
o cancelacién de la matricula procederé tnicamente recurso de reposicion.”

El Decreto 51 de 2004. CAPITULO II. Articulo 8°. Respecto de la inspeccion, vigil::ncia y
control, consagra lo siguiente:

“(...) _Las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deb -ran
emplear la debida diligencia en la prestacion de los servicios a sus usuarios a fii de
que estos reciban la atencién debida en el desarrollo de las relaciones contractu iles
que se establezcan con aquellas y, en general, en el desenvolvimiento norme' de
sus operaciones. Para efectos de lo anterior, la Alcaldia Mayor de Bogota D. C , la

EXPEDIENTE No. 1-20° 7-48518
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wchivos  de  esta "Q?a 2ina, las alcaldias municipales y distritales podrén establecer sistemas de
Mool \2#1T8}. 2cCion, vigilancia y control dirigidos a:
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4. _;arantizar _que los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a
vivi: nda urbana, se celebren bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo
dis; uesto en la Ley 820 de 2003 y demés normas que la adicionen o desarrollen.
Asi _mismo, velar por que los contratos de administracién de inmuebles para
arrendamiento de vivienda urbana suscritos entre los propietarios v las ersonas
decd'cadas a la administracién de los bienes con los propésitos indicados en la citada
ley ontemplen con precisién y claridad las obligaciones de las partes. Sobre el
par cular, deberd hacerse especial énfasis en_aspectos relacionados con las
obli jaciones adquiridas en materias, tales como forma de paqo v valor de la
reniuneracion por los servicios prestados, conservacion de los inmuebles y la
veri'icacion _sobre el cumplimiento de |las estipulaciones contenidas en Jlos
reg:amentos de propiedad horizontal cuando fuere el caso , y actividades a carqgo
del administrador frente a las personas con quien _se celebren los contratos de
arre ndamiento de los bienes respectivos.”

Analis s de las pruebas

Es de precisar que los cargos formulados a la sociedad investigada, responden a un
presur o incumplimiento al contrato de arrendamiento celebrado entre YEFERSON
ALBEF.TO CASTANEDA PEREZ y la inmobiliaria ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S. Se
indica en la queja que origina esta actuaciéon del Despacho que la inmobiliaria
mencicnada ha infringido lo sefialado en el articulo 34 numeral 4 de la Ley 820 de 2003,
por cuunto sefiala conductas negligentes e incumplimiento en la entrega de las copias del
contraio de arrendamiento con firmas originales de las partes contratantes.

Los dcscargos de la inmobiliaria ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S. sefialan qgue las
copias del contrato de arrendamiento celebrado entre las partes fue entregado al
arrendatario para la correspondiente autenticacién de firmas. De ello sefiala quedo
conste 1cia en la clausula vigésima quinta del contrato el cual se allega al Despacho. En
este pi.nto resulta adecuada la cita de la clausulz precitada:

Gra)

VIGESIMA QUINTA: FORMALIDADES: | 0s arrendatarios certifican que
I'an recibido una copia original del presente contrato el cual se suscribe en

EXPEDIENTE No. 1-2017-49518
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Indica que la actuacion llevada a cabo por el quejoso se dirige con el animc de la
condonacion de la penalidad de la terminacion anticipada del contrato. De ello da »rueba
en los correos de comunicacion entre la inmobiliaria y el quejoso en el cual . parte
querellada pretende demostrar la entrega de la copia del contrato de arrendamien 2, sino
ademas su abierta intencion de atender todos los requerimientos del arrendatario re specto
del vinculo contractual que estos tenian.

Teniendo en cuenta la normatividad citada y los hechos objeto de queja, este De .pacho
considera pertinente abstenerse de dar apertura de investigacion administrativa ccntra la
sociedad ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S., toda vez que valoradas las versicies de
las partes en conflicto, no se encuentra mérito para continuar con las respzctivas
actuaciones administrativas.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir investigacion de caracter admini trativo
contra ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S. identificada con NIT. 830.132.916-¢ y con
matricula de arrendador No. 2004006 por los motivos expuestos.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el contenido del presente auto al representan = legal
de la sociedad ADMEJORES INMOBILIARIA S.A.S. identificada con NIT. 830.13.7.916-9
y con matricula de arrendador No. 2004006 o quien haga sus veces.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR el contenido del presente auto al sefior YEFERSON
ALBERTO CASTANEDA PEREZ, identificada con cédula de ciudadani: No.
1.032.451.952 de Bogota.

ARTICULO CUARTO: Contra este acto administrativo procede el recurso de reposicion,
el cual podra interponerse en la diligencia de notificacion personal o dentro de | s diez
(10) dias siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 320 de

EXPEDIENTE No. 1-20° 7-49518
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ARTICUEO QUINTO: El presente Auto rige a partir de la fecha su ejecutoria.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

@ fo’lc’/LC;/ﬂ o,

DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: £ 1derson Redondo Serrano-Contratista-Subdireccién de Investigaciones y Control de Viviena‘a@h/

Revisé: C . los Andrés Sdnchez-Contratista-Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda. ly
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