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Sefior (a)

EDGAR URIEL SANTAMARIA GONZALEZ,
Carrera8 # 15 A - 35

Barbosa, Santander

Referencia: Aviso de Notificacion:= -
Tipo de Acto Administrativo: Auto-2271 del 27.de Septiembre.de
2017

Expediente No. 1-2017-24881-1

Respetado (a) Sefior (a):

De conformidad con lo establecido en el articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, remito a Usted copia integra de (el/la) Auto 2271 del 27 de
Septiembre de 2017, proferida por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, de la
Secretaria de Habitat.

Se informa que al realizarse varios reenvios de la citacion a la direccion de notificacion sin tener
comparecencia o entrega efectiva se acude a esta notificacién subsidiaria.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso
en el lugar de destino.

Contra el presente acto administrativo Procede el recurso de reposicion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. Al aldia Mayor de Bogo®d
SECRETARIA DE HABITAT secrelana Distrital del Habhat

Sunsecieialia de Inspecclon,
yigitancia y Control de Vivienda

AUTO No. 2271 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017,._.. ..qucioa

nvestigaciones y Control de

Vivienda, hace consiar que la

“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativg"® o *<i Lolncldd
& su conlenido con el

focumento que reposa en los

rchivos de esta Entidad.

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DETA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT. -

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de 2004, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 079 de 2003, Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO

Que las presentes actuaciones administrativas se iniciaron mediante queja con radicado No 1-2017-24881 del
10 de abril 2017, interpuesta por el sefior EDGAR URIEL SANTAMARIA GONZALEZ, en la que
manifesto que entrego el inmueble ubicado en la Carrera 8 D No 158 A — 10 de esta ciudad, para
administracién de la Sociedad CLI ASESORES INMOBILIARIOS S.A.S., y que le ha solicitado la
terminacion del contrato de administracion que se tienc para el inmueble en la fecha de terminacion del
contrato de arrendamiento, asi como que cito al Representante legal de la Sociedad al Consultorio Juridico
de la Universidad del Sing, para llegar acuerdo de terminacion del citado contrato, sin que a la fecha ninguna
de estas gestiones hayan surtido efecto.

Mediante radicados No 2-2017-27558 y 2-2017-27561 del 21 de abril 2017, esta Subdireccion procedio a
comunicarle al sefior SANTAMARIA GONZALEZ, nuestras funciones segiin lo preceptuado en ¢l articulo
33 de la Ley 820 de 2003 y normas concordantes.

Con radicados No 2-2017-27556 y 2-2017-27557 del 21 de abril 2017, se requirié a la Sociedad CLI
ASESORES INMOBILIARIOS S.A.S., para que se pronunciara sobre los hechos aqui expuestos por parte
del querellante y aportara las pruebas que quisiera hacer valer, lo anterior en virtud al principio del debido
proceso consagrado en el articulo 29 de la Constitucion Politica de 1991, Decreto 572 de 2015, como se
cvidencia dentro del expediente.

Mediante radicado 1-2017-32382 del 05 de mayo de los corrientes, la Sociedad dio respuesta a los citados
requerimientos.

El querellante con radicado 1-2017-56876 del 21 de julio de la presente anualidad, manifiesta que su
administrador le consigno a su cuenta de ahorros el valor de $1.026.237 correspondiente al canon de
arrendamiento del mes de marzo de 2017, descontando los tres meses de administracién de enero, febrero y
marzo de 2017, asi como el canon correspondiente del mes de julio no se lo han consignado debido a que la
Sociedad le hizo efectiva la clausula penal descontandole dos (2) SMLMY, entre otras cosas.
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Con radicados No 2-2017-62353 y 2-2017-62355 de 2017, se requirié a la Sociedad CLI ASESORES
INMOBILIARIOS S.A.S.. para que se pronunciara sobre los hechos aqui expuestos por parte del querellante
y aportara las pruebas que quisiera hacer valer, lo anterior en virtud al principio del debido proceso consagrado
en el articulo 29 de la Constitucién Politica de 1991, Decreto 572 de 2015, como se evidencia dentro del
expediente,

Con radicado 1-2017-66256 del 17 de agosto de los corrientes la Sociedad dio respuesta a los citados
requerimientos.

Conforme a lo anterior y una vez agotadas las respectivas etapas que trata el Decreto Distrital 572 de 2015,
este Despacho procederd a decidir sobre las presentes actuaciones administrativas.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsccretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, ejerce
funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales y juridicas que realizan actividades
de anuncio, enajenacion, captacion de dineros y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro
del territorio del Distrito Capital, de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820 de 2003, Los

Decretos Leyes No. 2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional No.405 de 1994, Decreto Nacional No.51
de 2004, Decretos Distritales No. 121 de 2008 y 572 de 2015 y demas normas concordantes.

Nuestra competencia con relacién a los contratos de arrendamiento, segiin los articulos 8,32y33 delaley
820 de 2003, el Decreto Nacional No. 51 de 2004 y demds normas concordantes radica especialmente en:

L. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de arrendamiento a
los arrendatarios, fiadores Y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25 en
relacion con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depésitos ile gales y conocer de las controversias
originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

3. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del valor
comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos,
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b) Funcion de control, inspeccidn y vigilancia:

1. Investigar, sancionar e imponer las demas medidas correctivas a que haya lugar, a las personas
a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a cualquier otra persona que tenga la calidad
de arrendador o subarrendador.

2. Aplicar las sanciones administrativas establecidas en la presente ley y demds normas
concordantes.

3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en lo
referente al contrato de administracion

La Ley 820 de 2003, en el Articulo 34, CAPITULO X establece:

“Sanciones. Sin perjuicio de las demas sanciones a que hubiere lugar, la autoridad competente podra
imponer multas hasta por cien (100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante
resolucion motivada, por las siguientes razones:

1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla con la obligacion de obtener
la matricula dentro del término sefialado en la presente ley.

2. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de administracion suscrito con el propietario del inmueble.
3 Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley se anunciaren al publico sin
mencionar el nimero de la matricula vigente que se les hubiere asignado.

4. Por incumplimiento a cualquier otra norma legal a que deban sujetarse, asi como por la
inobservancia de las ordenes e instrucciones impartidas por la autoridad compeltente

5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razon de su actividad
inmobiliaria, o en desarrollo de arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan
las normas u érdenes a las que estdn obligados.

6. Cuando las personas que tengan el cardacter de arrendador de inmuebles destinados a vivienda
urbana, estén sometidos o no, a la obtencion de matricula de arrendador, incumplan con lo sefialado
en los casos previstos en los numerales 1 a 3 del articulo anterior.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente podrd, suspender o cancelar la respectiva matricula, ante el
incumplimiento reiterado de las conductas sefialadas en el presente articulo.

Pardgrafo 2°. Contra las providencias que ordenen el pago de mulias, la suspension o cancelacion
de la matricula procedera unicamente recurso de reposicion.”

Que entre tanto, el articulo 6 del Decreto 572 de 2015, sefiala en su pardgrafo 1:
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i .k.mu-'.-Rangmfo 1°. Cuando concluida la averiguacion preliminar no exista mérito para iniciar la
- g ‘"ﬁ%séﬁimcién y formular cargos, la autoridad competente procederd a ordenar la abstencion de la
apertura de la investigacion y el correspondiente archivo de la actuacion adelantada, mediante acto
administrativo motivado que se notificard al quejoso, y al enajenador, arrendador o intermediario
contra quien se puso la queja, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de Contencioso Administrativo.

De conformidad a lo anterior se procedera a dar aplicacion a la citada normatividad, con fundamento a lo
siguiente:

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de
Investigaciones, en su caracter de autoridad administrativa, conoce y gestiona asuntos sobre arrendamiento
segin la normatividad vigente y en particular la Ley No. 820 de 2003, define nuestra intervencion,
permitiendo atender, orientar e iniciar investigaciones de oficio o peticion de parte, en puntos taxativamente
citados en el articulo 33 de la norma mencionada.

Conforme a lo anterior, este Despacho procedié a darle tramite a la queja presentada por el sefior EDGAR
URIEL SANTAMARIA GONZALEZ, ¢n la que manifesto que entrego el inmueble ubicado en la Carrera
8 D No 158 A — 10 de esta ciudad, para administracion de la Sociedad CLI ASESORES INMOBILIARIOS
S.A.S., y que le ha solicitado la terminacién del contrato de administracion que se tiene para el inmueble en
la fecha de terminacion del contrato de arrendamiento, asi como que cito al Representante legal de la Sociedad
al Consultorio Juridico de la Universidad del Sini, para llegar acuerdo de terminacién del citado contrato, sin
que a la fecha ninguna de estas gestiones hayan surtido efecto, asi como que su administrador le consigno a
su cuenta de ahorros el valor de $1.026.237 correspondiente al canon de arrendamiento del mes de marzo de
2017, descontando los tres meses de administracion de enero, febrero y marzo de 2017, asi como el canon
correspondiente del mes de julio no se lo han consignado debido a que la Sociedad le hizo efectiva la clausula
penal descontandole dos (2) SMLMV, entre otras cosas.

Respecto a los presentes hechos la investigada en la contestacién de los requerimientos emitidos por este
despacho manifesto:

()

Anexo a la presente la relacion de pagos puntuales de los cdnones de arrendamiento a la cuenta sefior
Edgar Uriel Santamaria, y se le administro el predio correctamente hasta la fecha de entrega (Anexo

#3)(..)
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La casa ya fue entregada al seiior Edgar Uriel Santamaria el dia 06 de agmto—a’:.—,?()l 7yc'sfe mismo
Jirmo un paz y salvo y el acta de entrega a satisfaccion el dia 07 de agosto. (Anexo #9)
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De acuerdo al analisis probatorio realizado y a la documentacion que reposa en el expediente, y de acuerdo a
las competencias estipuladas en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, que se le atribuyen a la Subdireccion
de Investigacion y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, logra evidenciar este Despacho
que el inmueble ubicado en la Carrera 8 D No 158 A — 10 de esta ciudad, administrado por la Sociedad CLI
ASESORES INMOBILIARIOS S.A.S., fue recibido a satisfaccion por el propietario estipulando paz y salvo
del mismo como se observa en el acta de entrega que reposa en el plenario.

Por lo que se encuentra que los hechos que originaron las presentes actuaciones administrativas se encuentran
superados por las partes.

Respecto a lo enunciado por el querellante en cuanto a los cobros por conceptos de clausula penal y otros, asi
como que se decrete la terminacion del contrato de administracion, carecemos de competencia, de acuerdo a
nuestras funciones establecidas en el articulo 33 de la Ley 820 de 2003, pero de manera atenta le sugerimos,
que esta controversia sea expuesta ante los Mecanismos Alternativos de Resolucion de Conflictos MARC'S,
con el proposito de que no se llegue a un Proceso Judicial; o en su defecto podra acudir a la Jurisdiccion

Ordinaria mediante los lineamientos judiciales establecidos ejerciendo las acciones que se han dispuesto para
tal fin.

Conforme a lo anterior, es necesario tener presente que las decisiones que emite la Secretaria Distrital del
Habitat son ¢l resultado de un analisis juridico y probatorio que no dejé duda alguna, que en el caso que nos
convoca no existio causal alguna que tipifique un incumplimiento a las normas objeto de nuestra competencia,
y en atenci6n a los hechos antes expuestos, esta Subdireccién, considera que no asisten razones de hecho ni
de Derecho que permita abrir una Investigacién Administrativa en contra la Sociedad CLI ASESORES
INMOBILIARIOS S.A.S., identificada con Nit 900.676.435-6, por lo anterior se dara aplicacién a lo
dispuesto en el articulo 6 paragrafo 1 del Decreto 572 de 2015.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
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ARTICULO PRIMERO: ABSTENERSE de abrir investigacion administrativa contra la Sociedad CLI
ASESOR.E@\NMOBIEIAMOS S.A.S., identificada con Nit 900.676.435-6, por las razones expuestas cn
la parte considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar a la Sociedad CL1 ASESORES INMOBILIARIOS S.A.S.,
identificada con Nit 900.676.435-6, segin lo dispuesto en el articulo 67 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese el presente Acto Administrativo al sefior EDGAR URIEL
SANTAMARIA GONZALEZ, segin lo dispuesto en el articulo 67 y siguientes del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO QUINTO: El presente auto rige a partir de su ejecutoria.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogota D.C. a los veintisiete (27) dias del mes de Septiembre de dos mil diecisiete (2017).
/Di il mand
DL CAROLINA: ZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Jorge Alberto Doria Quintero-Contratista-Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda k
Revisd: Carlos Andrés Sanchez-Contratista-Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda. Jf,



