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Asunto; Comunicacion Resolucion No, 2173 del 26 de Septiembre

de 2017
Expediente No. 3-2016-05456-148

Respetado (a) Sefior (a),

Dando cumplimiento al articulo Segundo del Resolucion No. 2173 del 26 de Septiembre
de 2017, “Por la cual se cierra y archiva una investigacion administrativa”, atentamente
remito copia del mencionado acto administrativo para su comunicacion.

Cordialmente,

j
Uiana Cimzond
DIANACAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Lo emunciado en 3 folios.

Elabord: Adriana Pedraza- Contratisia — SIVC Vm
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RESOLUCION No. 2173 DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE 7/ ] S i ubdeie

“Per la cual se >ierra y archiva unc investigacion administral; nsigeciones y Control de
Vivignda, hace constar gqus la
pr‘es.eme folocopia  coincida

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE ViR IACTHT, ol
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CON"ROLDE £

VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABI Ao Cfnzond

En ejercicio de las facultades conferidas por los Decretos Ley 2610 de 197 2, 078 de 1987,
Decreto Distrital 121 de 2008, 572 de 2015 Acuerdo 079 de 2003, demas normas

concordantes, vy

CONSIDERAMDO QUE:

Que para el desarrolio de las actividades relativas a la enajenacion de biznes inmuebles
destinados a vivienda, descritas en el articulo 2 del Decreto 2610 de 1979'. se requiere que
los interesados obtengan el registro de enajenacion, segin lo establecido en ¢! articulo 3° del
mencionado Decreto.

Que el paragrafo 1° del articulo 3° del Decreto 2610 de 19797 determina que odo el que haya
solicitado y obtenido el registro esta en la obligacién de remitir en las fecias que sefidleia
ley, el balance con corte a 31 de diciembre del afio anterior. Igualmente <'icho Paragra‘o
dispone que la 1o presentacién oportuna de los balances se sanciona cor multas de mil
($1.000.00) pesos por cada dia de retardo a favor del Tesoro Nacional, hoy Tesoro Distrital.

Que por lo anterior, la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la :ubsecretaria de
Inspecci6n, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital c.: Habitat de la
Alcaldia Mayor de Bogota D.C., en constancia que figura en el expediente y ‘uego de revisar
el sistema de informacién de la entidad - SIDIVIC, concluyé lo siguiente:

lDecreto 2610 de 1979ARTICULO 20. Ei 4rticulo 20. de la Ley 66 de 1968 quedara asi:

Enriéndese por actividad de enajenacion de inmuebles:

1% La transferencia del ciominio a titelo on=roso de las unidades resultantes de toda la division material de predit:»s.

2° La transferencia de! dominio a titulo one-oso de las unidades resultanies de la adecuacidn de terrenos para la cor struccion de viviend.1s.
3° La transferencia del dominio a titulo onerose de las unidades resufiantes de Ia edificacién o construccidn v viviendas en unidacles
independientes o por el sistema de propiedud horizontal, .
4° La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades independientes o somelidas al régimer « = propiedad horizontal.
52 La celebracion de promesas de venia, el recibo de anticipos de dinero o cualguier otro sistema que impligue » cepcidn de los mismos,
con la finalidad de transierir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

PARAGRAFO. La acti. idad de enagjenac in de inmuebles a que se refiere el presente articulo se entiende o' sarrollada cuando is
unidades kabitacionalcs proyectadas o autrizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o municipale:. :can cinco (3) o mds.

2 Decreto 2610 de 1979 ARTICULQ 3. PARAGRAFO 1°. Todo agquel que haya solicitado y obtenido su registro «'ite la Superintendencia
Bancaria estd en la obligacidn de remitir en las fechas que sefiale el Superintendente Bancario el balance cortado x diciembre 31 del aito
anterior, en los formularios oficiales que para el efecto suministre la Supzrintendencia Bancaria. La no presentacic » oportuna del balarce
serd sancionada por el Superintendente Baicario con multas de mil pesas ($1.000.00) M/Cte, por cada dia de v rdo a faver del Tescro
Nacianal. (En concordaricia con el Art. 1 del Dec. 078 de 1987).
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e "y competencia y funciones, la Subdireccién de Investigaciones y Control
w%%nﬁfﬂm Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda mediante
Kum(p@é(},{p del 22 de Noviembre de 2016, abri6 investigacién administrativa en contra
de la sociedad ™ VERSIONES CONSOCIVILES S A S - EN LIQUIDACION, identificada
con NIT. 830.098.914-O y registro de enajenador No. 2003056, por !a presentacién
extemporanea (¢ los balances con corte al 31 de Diciembre de 2014.

Cue ¢l conteni .o de este auto se notificd por aviso al ena; 2nador, mediante oficio con
radicado de sal ia No. 2-2017-00116 y 2-2017-33425 (folio 7 al 10).

Cue la sociecid INVERSIONES CONSOCIVILES S A S - EN LIQUIDACION,
icentificada cc NIT. 830.098.914-9 y registro de enajenador No. 2003056, no allegd
d=scargos.

Que recibido ei expediente con el fin de dar trimite al procedimiento administrativo previo
a dar traslado z .a etapa de alegatos se procedid a verificar en C4amara de Cemercio el estado
d:lasociedad JVERSIONES CONSOCIVILES S A S - EN LIQUIDACION, identificada
con NIT. 830..:98.914-9, encontrindose con que la sociedad investigada se encuentra
liquidada segtn- acta No. 26 de la asamblea de accionistas del 30 de noviembre de 2016, por
medio de la cu:’ se aprobd la cuenta final de liquidacién de la sociedad, fue inscrita el 23 de
Narzo de 2017 bajo el No. 02198744 del Libro IX.

Corresponde a =ste Despacho pronunciarse, a lo cual se procede:
RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO

En referencia al registro de enajenacidon No. 2003056 a nombre del enajenador
[NVERSIONE: CONSOCIVILES S A S - EN LIQUIDACION, identificada con NIT.
830.098.914-9, =s necesario precisar que esta Entidad cuenta con las funciones de inspecci6n,
vigilancia y corirol, de conformidad con la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979; y
e: Decreto Ley 178 de 1987 y el Decreto Ley 1421 de 1993 Régimen Especial del Distrito de
Bogotd, atribuciones que fueron conferidas a la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivicnda de la Secretaria Distrital de Habitat por medio del Decreto Distrital 121
de 2008 por e: cual se determina la estructura de la Entidac que a su vez establecid su
procedimiento - través del Decreto Distrital 419 de 2008.
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Con base en lo anterior, el Despacho cuenta con la competencia para cumy ir las funfefOiEg™ s entioad.
de inspeccién, vigilancia y control en materia de enajenacién de inm:uebles, que ¢s .
desarrollada por las personas naturales o juridicas que ejercen actividades de enajenacioi’dé L=
vivienda urbana dentro del Distrito Capital, los cuales estan sujetos al cumolimiento de la’
normatividad mencionada anteriormente.

-

Sin embargo como se ha indicado, en materia administrativa se han esta'lecido algunos
principios generales que deben seguirse en todas las actuaciones admin: {rativas que se
adelanten en la 2 Iministraci¢n publica en cumplimiento de las funciones que se asignen a las
entidades, esto con el fin de lograr el desarrollo de los objetivos y fines, d. esta manera s
claro que los funcionarios piblicos deben salvaguardar el derecho fundan:ental al debico
proceso y garantizar el acceso a procesos justos y adecuados a todas las perscnas naturales o
juridicas sujetos de derechos y obligaciones; siguiendo el principio de legali- ad y las formas
administrativas previamente establecidas y los principios de contradiceién ¢ imparcialidad.

Dando alcance a lo anterior, 1a Corte Constitucional en el expediente No. [-8206 del 16 de
febrero de 2013 manifesté lo siguiente “(...) la jurisprudencia constitucionc: ha insistido en
que para el desarvollo de cualquier actuacion judicial o administrativa, ‘a garantia dzl
debido proceso exige (i) la existencia de un procedimiento previamente esta’:'ecido en la le .,
de manera que este derecho fundamental constituye un desarrollo del princiy:io de legalidad,
garantizando un limite al poder del Estado, en especial, respecto del ius puni-ndi, de manera
que se deban respetar las formas propias de cada juicio y la garantia de to:: os los derechos
Jundamentales, preservando por tanto “valor material de la justicia”(...)"

En este sentido, queda demostrado que el Despacho ha respetado y aplicad los principios
del derecho al debido proceso y legalidad de cada acto administrative emitido por la
Secretaria Distrizal del Habitat.

En razén por la cual el despacho previo a realizar el procedimiento sancior.:itorio en contra
de la sociedad INVERSIONES CONSOCIVILES S A S - EN LIQUIDACICN, identificada
con NIT. 830.098.914-9, verifico en camara de comercio el estado :le la sociedad

encontrandose que la misma se encontraba liquidada, como textualmente se : 1dica en (folios
11y12):

(...Que el acta No. No. 26 de la asamblea de accioniz:as del 30 de
noviemire de 2016, por medio de la cual se aprobé la c: enta final de
liquidacion de la sociedad, fue inscrita el 23 de Marzo de 2017, bajo =l
No. 02198744 del Libro IX. En tanto certifica que en cunsecuencia y L }ﬂ
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Nesncla Sure §OLOL la sociedad se encuentra liquidada (...,
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sonm e colb L FLSPRIRKO €5 mcesario anotar, que cuando una empresa entra en proceso de liquidacién de

“‘"’mmzfg"%ﬁionio social, lapso durante el cual la sociedad conserva su personalidad juridica para
) g fcaoptinuaf*' con ndos los actos tendientes a su inmediata liquidacién, (inciso primero del
“eitiewtd222 de Cédigo de Comercio), su existencia contintia latente, hasta tanto se apruebe
la cuenta final «:¢ liquidacion, circunstancia que se registra en ¢l Certificado de Existencia y

Representacion Legal.

Razén de la e tincién de la personalidad juridica o capacidud juridica d= las sociedades
comerciales, ¢! onsejo de Estado ha sefialado lo siguiente:

")
Para el cc..: de las sociedudes mercantiles, el ordenamicnto legal somete a inscripcion ante los cdmaras de comercio
respectivas. rilre otros actos, la constitucion, reformas estatutarias y las escrituras de disolucion y liquidacién de las
sociedades.

Es necescriv distinguir la  extincién de la personalidad en s es decir, I capacidad  juridica
Jde la extinc.on del substrato material (patrimonio secial). El término disclucion 5. refiere en forma vspecial a la extincion de
Ia personai:lud, y el vocablo liguidacicn, a la extincion patrimonio social,

En este or. v de ideas, se tiene que la sociedad es una persona jurldica con capacidad para v sujeto de derechos y
obligacionc . v, por consiguiente, para ser parte ern un proceso, atributo que conserva hasta tanto se li . uide el ente y se apruebe
la cuenta fi...ii de su liquidacion, que es el momento en el cunl desaparece o muere la persona jurtdic.

Hechas las ueriores precisiones y toda vez que la parte actora, por haber ejercido actividad comercial estaba sometida al
régimen pr vatorlo del derecho mercantil, debla acreditar su existencia y representacion legal medwunte el correspondiente
registro ex; «/ido por la cimara de comercio, en la que conste, entre otros aspecivs, la constancia cie que “la sociedad no se
halla disue " (articulo 117 ibidem}.”

Asi las cosas, 1 Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda ticne la obligacion
de adelantar l.s actuaciones administrativas tendientes a determinar la responsabilidad
administrativa . -znte a los enajenadores que ejerzan actividades relativas a 'a enajenacion de
b:enes inmueb!. : destinados a vivienda, descritas en el articulc 2 del Decre:0 2610 de 1979,
para lo cual se :equiere que los interesados obtengan el registro de enajenacion, segin lo
establecido en «! articulo 3° del mencionado Decreto.

St bien es ci o, la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, tiene
competencia p:.:a adelantar actuaciones administrativas respecto de las sociedades que se
encuentren en :stado de liquidacién, a partir del momento en que se aprueba e inscribe la
cuenta final li..vidacion de dicha sociedad en la Cémara de Comercio, se entiende que
dsaparece o “ suere” la persona juridica, en tanto, pierde su capacidad para ser sujeto de
d:rechos y obl: :1ciones, y, por consiguients, para ser parte en un proceso; razon por la cual
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no seria procede:te para esta entidad iniciar o continuar a.delan’c:ct:nd"@.sx@w@° bﬁééom?htra una
persona juridica inexistente, tal es el caso de la sociedad II\T\/’ERSI@ﬁE‘»Sc ety ILES
S A S - LIQUIDADA, identificada con NIT. §30.098.914-9 y regfiie dhe %Jen,ador No.

J
2003056, (,j? 10207
P

De esta forma, d.zbe el Despacho sefialar que las sociedades enajenadoras 2 eden liquidarse
a pesar de sus obligaciones contractuales y demas responsabilidades pendic tes, puesto que
la libertad de empresa que les cobija asi les permite, sin embargo, no las exirre de realizar un
proceso liquidatario de conformidad con los dispuesto por los articulos 225 v siguientes del
Cdédige de Comercio, adelantando un proceso transparente y previendo 175 contingencias
futuras derivadas de sus obligaciones contractuales.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO FRIMERO: CRDENAR el cierre y archivo la investigaci¢: administrativa
No. 3-2016-05456-148, =adelantada en contra de la sociedad NVERSIONES
CONSOCIVILES 8 A 8 - LIQUIDADA, identificada con NIT. 830.098.914-9 y registro de
enajenador No. 2003056.

ARTICULO SEGUNDO: COMUNIQUESE ¢l contenido de este acto 2~ ministrativo al

liquidador de la sociedad INVERSIONES CONSOCIVILES 5 A S - LIQUIDADA,
identificada con NIT. 830.098.914-9 y registro de enajenador No. 2003056.

ARTICULO T¥RCERQO: 1.1 presente Resolucion rige a partir de 1a fecha 3 :ontra la misir.a
no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

I
fenaac VL7 ind

<CAROLINA PINZ(GN VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyectd: Adriana Maric Pedrasa Chapario - Contratisia - SICVﬁmﬂ’
Revisd: Andrés Sanchez Huertas — Contratista — SICV
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