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SECRETARIA DEL HABITAT

ALCALIMA RAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HARITAY
AL RESPOMNDER CITAR EL NR.

23T R3072
FECHA: 27-40-03 5353 PRO 35858 FOLIGS: 1
ANEXOS: 3 FOLOS
AZUNTO: COMUNCACION AUTO RESOLUICIBN 2125
Sefior (a): o= gl

OESTINGD: inbain tarres

TABATA TORRES : TIPO: REMITE INFORMACION
x ORIGEN SOMT - Subsecretmia db Inspeccisn
Quejosa Vigilanciay Cortrol de Vivienda

Bogotd D.C.,

Correo Electrénico: torresvtabata@gmail.com
Calle 64 # 1-15 Apto 603 A
Bogota, D.C.

Asunto; Comunicacion Auto No, 2126 del 13 DE SEPTIEMBRE DE

2017
Expediente No. 1-2017-36877

Respetado (a) Sefior (a),

. Dando cumplimiento al articulo Cuarto del Auto No. 2126 del 13 DE SEPTIEMBRE DE
2017, “"Por el cual se da trdmite a una investigacion administrativa"”, atentamente remito
copia del mencionado acto administrativo para su comunicacion.

Cordialmente,

i
‘ lana%nzmd
DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control d¢ Vivienda

Lo enunciado en 3 folio (s).

Elabors: Vivianna C Montealegre - Contratista — SIVCY
Revisé: Carlos Andrés Scnchez H — Contratista -SIVCV
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“Por el cual se da tramite a una investigacion administrativa” archvos. de _esta Entied.

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA%YMMO
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROLDE ~~ ~
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de las facultades conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional 51 de
2004, los Decretos Distritales 121 de 2008 y 572 de 2015, el Acuerdo 079 de 2003, Ley 1437
de 2011 y demas normas concordantes tiene en cuenta para su decision los siguientes,

ANTECEDENTES

La presente actuacién administrativa la cual dio apertura por medio del Auto No. 1403 de 19
de julio de 2017, vincula a la sociedad PATRIMONIO INMOBILIARIO GESTION
COMERCIAL EN FINCA RAIZ LTDA, Sigla: PATRIMONIO INMOBILIARIO G C
F R LTDA. Identificada con NIT 900.207.610-8 y matricula de arrendador mamero
20080049 por la queja presentada por la sefiora TABATA TORRES, a la cual le
correspondié el nimero de radicado 1-2017-36877 del 18 de mayo de 2017 (Folio 1 a 6), por
la presunta exigencia de TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($3.300.000.00), como garantia de respaldo del arriendo del inmueble ubicado en la Calle 64
No.1-15 Torre 1 Apto 603 A y garaje 144 Conjunto Residencial Kandinsky de esta ciudad,
entre otras narraciones realizadas en la queja inicial; Dicho auto fue notificado personalmente
el dia 10 de Agosto de 2017 tal y como obra en el expediente, visible a folio 42.

De acuerdo a lo anterior, la parte investigada procedié a ejercer su derecho de defensa y
contradiccién presentando sus descargos, por medio del radicado 1-2017-71425 del 31 de
agosto de 2017, visible en el expediente 1-2017-36877 (folio 46 a 49); en el cual argumento

la representante legal:

“Finalmente debo sefialar, que la diferencia entre exigir y oﬁecer es contundente
tanto en el sentido fdctico como en el gramatical, en tanto “exigir” significa entre
ofras cosas “Instar u obligar a alguien a que hago o dé algo en virtud de un derecho
o por fuerza.”, lo que significa que para predicar la exigencia, debe mediar el
constrefiimiento, el condicionamiento o la fuerza, situacion que en el presente caso
no se configura pues la sociedad PATRIMONIO INMOBILIARIO GESTION
COMERCIAL EN FINCA RAIZ LTDA lo que hizo fue acceder a una peticion y a una
oferta de la arrendataria en virtud de la buena fe, la cual, claramente no puede ser
castigada por la entidad de vigilancia y control.” L f

Expediente: 1-2017-36877
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La suscrila SubdireE‘iﬁ otras narraciones que realizd en los descargos y que obran en el expediente; Asi mismo
e g m%m;_ investigada solicito pruebas testimoniales, interrogatorio de parte y solicito que las
e mm%as documentales allegadas con el radicado No.1-2017-46075 y 1-2017-46277 sean
tocummarts dg“'*;";‘t%;ms en cuenta. Frente a la solicitud de testimonios e interrogatorio de partes no se
: rpra%t&caran por cuanto el Despacho considera, que el fin de las pruebas es dar certeza al
D‘O“D ('?‘ tifcionario que toma la decision, convenciéndolo de la ocurrencia o no del hecho, al sefialar
el C6digo General del Proceso en su articulo 168 y subsiguientes, lo referente a la pertinencia

y conducencia de las pruebas.

Asi mismo y con base a la anterior definicidn, es necesario sefialar lo que el Codigo General
del Proceso determina en cuanto a las pruebas:

I. Que toda decision judicial debe fundarse en las pruebas regular y oportunamente
allegadas al proceso, esto es la necesidad de la prueba (Art. 164 del C.G.P.)

2. Que sirven como pruebas, la declaracion de parte, el juramento, el testimonio de terceros,
el dictamen pericial, la inspeccion judicial, los documentos, los indicios y cualesquiera
otros medios que sean ttiles para la formacion del convencimiento del juez (Art. 165 del
C.GP)

3. Que incumbe a las partes probar ¢l supuesto de hecho de las normas que consagran el
efecto juridico que ellas persiguen. Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones
indefinidas no requieren prueba (Art. 167 del C. G P.).

4. Que las pruebas deben ceiiirse al asunto materia del proceso y que el juez rechazara In
Limine las legalmente prohibidas o ineficaces, las que versen sobre hechos notoriamente
impertinentes y las manifestaciones superfluas (Art. 168 del C.G.P.)

De acuerdo a lo anteriormente expresado, tenemos que las pruebas son un medio de
verificacion de las afirmaciones y hechos que formulan las partes dentro de un proceso, con
el fin de otorgaric al juez y/o para el caso sub examine el funcionario, las pautas necesarias
para tomar una decision.

Aunado a lo anterior, se tiene que no solo se necesita allegar oportunamente las pruebas que
se pretende hacer valer dentro del proceso, sino que estas deben ser congruentes con el objeto

del mismo, igualmente éstas deben cumplir con los requisitos de pertinencia, conducencia y
utilidad.

En cuanto al concepto de conducencia, nos referimos a la idoneidad legal que tiene una
prueba para demostrar un hecho determinado, es decir, que la practica de la prueba es
permitida por la ley como elemento demostrativo de algin hecho o algin tipo de
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responsabilidad; la pertinencia es la relacién directa entre el hecho alegado vy la prlie a
en oposicidn a lo superfluo e intrascendente.

Asi las cosas, este despacho una vez valorados las pruebas solicitadas (Testimoniales e
Interrogatorio de Parte) por el arrendador y debido a que los mismos no configuran los
elementos que constituyen la prueba (pertinencia, conducencia y utilidad), principalmente el
de utilidad, atendiendo que la norma anteriormente descrita de manera taxativa enfatiza sobre
las fechas en las que dichos informes se deberdn presentar ante Secretaria Distrital, se procede
a rechazar de plano los mismos, adicional a lo expresado, se tiene que de conformidad con el
articulo 167 de la Ley “...Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas
no requieren prueba... ", por consiguiente se procede a dar traslado a la correspondiente etapa
de alegatos de conclusion. No obstante lo anterior, se deja de presente que el material
documental allegado por la investigada, serd valorado por el Despacho como material
probatorio obrante en el expediente.

FUNDAMENTOS LEGALES

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital

del Habitat, ejerce funciones de Inspeccion Vigilancia y Control sobre las personas naturales
y juridicas que realizan actividades de anuncio, enajenacién, captacién de dineros y
arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda, dentro del territorio del Distrito Capital,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, 820 de 2003, los Decretos Leyes No.
2610 de 1979 y 078 de 1987, Decreto Nacional No. 405 de 1994, Decreto Nacional No.51
de 2004, Decretos Distritales No. 121 y 572 de 2015 y demés normas concordantes.

El Decreto 572 de 2015 "Por el cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento
especial para el cumplimiento de las funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat" en su articulo 7 sefiala el término de quince
(15) dias habiles para la presentacion de descargos, solicitud y presentacion de pruebas lo
anterior en gjercicio de los derechos de defensa y contradiccion. Dicho término empezard ser
contado a partir del dia siguiente de la notificacion del auto que decrete la apertura de la
investigacion.

Una vez revisados tanto el expediente fisico como el Sistema de Automatizacion de procesos y
documentos FOREST de esta Secretaria, se evidencia que la sociedad PATRIMONIO
INMOBILIARIO GESTION COMERCIAL EN FINCA RAIZ LTDA, Sigla: PATRIMONIO
INMOBILIARIO G C F RLTDA Presento descargos, como se indico lineas atras.

Expediente: 1-2017-36877
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mcsngacinss v Saaformidad con el Decreto 572 de 2015, establece que en caso de que alguno de los
iigae. forccs fsados solicite la practica de pruebas, este Despacho debera pronunciarse acerca de su
,;L‘m’;:,w‘“’“w":ﬁmﬁglet{ci‘a o imprqcedencia mediante acto administrativo motivado, por lo anterior, frente
wenivos oe este Efigladsplicitud realizada en el radicado 1-2017-71425, esta Subdireccién procedera a

Tiono ( FAREGRUNCIarSE.

Que desde el punto de vista procedimental y de conformidad a lo dispuesto en el articulo 12
paragrafo 2 del Decreto Distrital 572 de 2015 “Vencido el periodo probatorio de que trata
el pardgrafo anterior, se dard traslado al investigado por diez (10) dias hdbiles para que
presente los alegatos respectivos, de conformidad con lo establecido en el articulo 48 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative™, con el animo
de impulsar la presente investigacion y garantizar el derecho al debido proceso, se procedera
a dar aplicabilidad a la citada normatividad, para que en el t€rmino alli establecido presente
sus alegatos de conclusion.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: RECHAZAR por impertinentes, inconducentes ¢ improcedentes
las pruebas Testimoniales ¢ Interrogatorio de Parte solicitada por el Arrendador
PATRIMONIO INMOBILIARIO GESTION COMERCIAL EN FINCA RAIZ LTDA,
Sigla: PATRIMONIO INMOBILIARIO G C F R LTDA. Identificada con NIT
900.207.610-8 y matricula de arrendador niimero 20080049, por las razones anteriormente
desarrolladas.

ARTICULO SEGUNDO: CERRAR la ectapa probatoria dentro de la actuacion
administrativa que se adelanta en contra de la sociedad PATRIMONIO INMOBILIARIO
GESTION COMERCIAL EN FINCA RAIZ LTDA, Sigla: PATRIMONIO
INMOBILIARIO G C F R LTDA. Identificada con NIT 900.207.610-8 y matricula de
arrendador nlimero 20080049, por las razones anteriormente sefialadas.

ARTICULO TERCERO: CORRER TRASLADO del presente auto al representante legal
(o quien haga sus veces) de la sociedad PATRIMONIO INMOBILIARIO GESTION
COMERCIAL EN FINCA RAIZ 1.TDA, Sigla: PATRIMONIO INMOBILIARIO G C
F R LTDA. Identificada con NIT 900.207.610-8 y matricula de arrendador nimero
20080049, informandole que de conformidad con el articulo 12, paragrafo 2 del Decreto 572
de 2015, cuenta con el término de diez (10) dias héabiles siguientes a la comunicacién del
presente Auto, para qué presente ante este Despacho los respectivos alegatos de conclusion.
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ARTICULO QUINTO: Contra el presente auto no procede recurso alguno de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo, asi como lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital

572 de 2015.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE

4
/ N E /ey
CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabord: Vivianna C Montealegre R. Abogada - Contratisia. Subdireccidn de Investigaciones y Control de Vivienda €01
Reviso: Carlos Andrés Sdnche: Huertas. Abogado - Contratista Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
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