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Bogota, D.C.,

Sefiora
VANESSA PEREA BONILLA
Ciudad

Respetada sefiora

En atencion a su solicitud del asunto, donde solicita intervencidén por parte de la Secretaria
de Habitat, relacionadas con ia entrega del inmueble sobre el cual obra un contrato de
arrendamiento con la sociedad RG-PFROMOTORA INMOBILIARIA, es importante aclararle
nuestra competencia con relacién a ios contratos de arrendamiento, segun los articulos 8,
32 y 33 de 1a Ley 820 de 2003, el Decreto Nacional No. 51 de 2004 y demas normas

concordantes, Ia cual radica especialmente en:

1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato
de arrendamiento a los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se fle alribuyen a la autoridad competente en
los articulos 22 al 25 en relacion con la terminacién unilateral del conirato.

3. Conocer de fos casos en que se hayan efectuado depdsifos ilegales y
conocer de las controversias originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los
comprobantes de pago al arrendatario, cuando no se haya acordado la
consignacion como comprobanle de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la
regulacion del valor comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana
o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento,
conservacion, uso y orden interno de los contratos de arrendamiento de
vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control:

b) Funcién de control, inspeccidn y vigilancia:

1.
2.

3.

Sin embargo, si su deseo es hacer entrega del inmueble tomado a la sociedad RG-
PROMOTORA INMOBILIARIA, debe antes de efectuar dicha solicitud, cumplir con lo

Investigar, sancionar e imponer fas demas medidas correctivas a que haya
lugar, a las personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley o a
cualquier ofra persona que tenga la calidad de arrendador o subarrendador.
Aplicar las sanciones administrativas establecidas en fa presente ley y
demas normas concordantes.

Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana,
especialmente en lo referente al contrato de administracion
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normado en el Articulo 24 numeral 4 y 5 de la Ley 820 de 2003, en el sentido de informar
previo aviso escrito dirigido al arrendador a través del servicio postal autorizado, con una
antelacién no menor de tres (3) meses, sea a la fecha de vencimiento del término inicial o
de sus prorrogas del contrato de arrendamiento o de la fecha en la desea usted dar por
terminado el mismo; es importante aclarar que para el primer estadio no es necesario el
cancelar o pagar indemnizacion alguna, caso contrario sucede cuando el contrato se
pretenda dar por terminado antes de su vencimiento; cumplidas estas condiciones el
arrendador estara obligado a recibir el inmueble; si no o hiciere, el arrendatario podra
hacer entrega provisional mediante la intervencién de la autoridad competente, sin
prejuicio de acudir a la accién judicial correspondiente.

Ahora bien, el articulo 25 de la ley 820 de 2003, también dispone la terminacién uniiateral
el contrato por parte del arrendatario, mediante preaviso con indemnizacion, bajo los
siguientes requisitos:

a) Comunicar a través del servicio postal autorizado al arrendador o a su
representante legal, con la antelacion alli prevista, indicando la fecha para la
terminacion del contrato y, manifestando que se pagaré fa indemnizacion de ley.

b) Consignar a favor del arrendador y a ordenes de la autoridad competente, la
indemnizacién de que trata el articulo anterior de la presente ley, dentro de los lres
(3) meses anteriores a la fecha sefialada para la terminaciéon unilateral del
contrato. La consignacién se efectuard en las entidades auforizadas por el
Gobierno Nacional para tal efecto y la autoridad competente allegara copia del
titulo respectivo al arrendador o le enviara comunicacién en que se haga constar
tal circunstancia, inmediatamente tenga conocimiento de la misma.

El valor de la indemnizacion se hara con base en la renta vigente a la fecha del
preaviso;

¢} Al momento de efectuar la consignacion se dejara constancia en los respectivos
titulos e las causas de la misma como también el nombre y direccion
precisaarrendatario o su representante,

d) Si el arrendador cumple con la obligacion de entregar el inmueble en la fecha
sefialada, recibiré el pago de la indemnizacién, de conformidad con la autorizacion
que expida la autoridad competente.

PARAGRAFO 1o. En caso de que el arrendador no reciba el inmueble, el
arrendatario tendra derecho a que se le devuelva la indemnizacion consignada, sin
perjuicio de que pueda realizar la entrega provisional del inmueble de conformidad
con lo previsto en el articulo anterior.

PARAGRAFO 20. Si el arrendatario con la aceptacion del arrendador desiste de
dar por terminado el contrato de arrendamiento, podra solicitar a fa autoridad
competente, la autorizacion para la devolucion de la suma consignada.

Acorde a lo anterior, y conforme a lo regulado por la Ley 1755 de 2015, se da respuesta a
su escrito petitorio, indicandole, que no es posible el acceder a su requerimiento segun las
atribuciones de control y vigilancia que ejerce la Secretaria de Habitat.
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Esperamos que la informacion suministrada le sea de gran utilidad, cualguier inguietud
adicional sera atendida en ia Subdireccidén de Investigacion de Control y Vivienda de la
Secretaria Distrital de Habitat.

Atentamente

) V(Ne~C YN I~

D CAROLINA PINZON VELASQUEZ
Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Proyecté: Juliana Morales MorateifContraﬁsta - SIcv
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