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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DEL HAB.TAT

Bogota D.C.,

Seiior (a):

MARCELA CASTRO GOMEZ

PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA
Carrera 6 No.55-34

Bogota D.C.

ALCALDIA BAYOR 5F BOGOTA
SECRETAHIA DISTRITAL NEL HABITAT
AL RESPONDER CITAR FL HE.

o 2-2017-43898
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ABUNTD: Comuntoacisn susg 53 e 7
DESTING: FEREZ CASTRO Sas

TIFG: Memorando Inermo

ORIBER 20T - Subsacrat=ls da Irmpaecidn,

Vighenelay Gontrol de Vivianda

Asunto: Comunicacion del Auto N° 931 del 31 de mayo de 2017.

Radicado Interno: 3-2015-27910-1

Respetado sefior (a),

Dando cumplimiento a la lo dispuesto en el articulo segundo del Auto N° 931 del 31 de
mayo de 2017, "Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena
su archivo”, atentamente remito copia del mencionado acto administrativo para su

conocimiento.

Cordialmente,
MAURHEEIO ER LA VALENZUELA
Subdiregifor te Investigationes yfControl de Vivienda (E)

Anexo: Copia del Auto N° 931 del 31 de mayo de 2017 en once (11) folios.
Elabord: Vivianna C Montealegre - Contratista SICV (4 ind
Revisd: Laura Yineth Diaz Barrios — Contratista SICV ., -

Calle 52 No. 13-64

Conmutador: 358 1600
www,habitatbogota.gov.co
www.facebook.comfSecretariaHabitat
@HabitatComunica ’
Cddigo Postal: 110231
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“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SUBSECRETARIA DE INSPECCI'ON, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En gjercicio de las atribuciones conferidas en los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de
1987, Decretos Distritales 121 de 2008, 419 de 2008, Acuerdo Distrital 079 de 2003, demas
normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la. Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat asumié el
conocimiento de la queja presentada de oficio por la doctora PAULA ANDREA SILVA
LEON en calidad de Subdirectora de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria de Habitat,
del proyecto de vivienda VIVIENDA MULTIFAMILIAR FELLINI - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 5 No.57 — 25 de esta ciudad, por las presuntas
irregularidades presentadas en las zonas comunes del citado inmueble, contra la sociedad
enajenadora PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA, .identificada con
Nit.900.566.049-4 y representada legalmente por MARCELA CASTRO GOMEZ (o quien
haga sus veces). Actuacion a la que le correspondi6 el radicado No. 3-2015-27910 del 04 de
mayo de 2015 y la queja 3-2015-27910-1 (Folio 1)

Que una vez revisado el Sistema de Informacion Distrital de Inspeccién Vigilancia y Control
de Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constatd que la responsable del
proyecto es la sociedad enajenadora PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA,
identificada con Nit.900.566.049-4 es la responsable del proyecto de vivienda VIVIENDA
MULTIFAMILIAR FELLINI - PROPIEDAD HORIZONTAL y le fue otorgado el
registro de enajenacidn No.2013152 (Folio 5)

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4° del Decreto 419 de 2008, mediante
comunicacion radicado No. 2-2015-41880 del 02 de julio de 2015 (Folio 6) corrié traslado
de la queja inicial a la sociedad enajenadora para que se manifestara respecto de cada uno de
los hechos e indique si corregiria los mismos o no, sefialandole un término de cinco (5) dias.
Frente al cual no realiz6 manifestacién. :

Que segtin lo dispuesto por el articulo 5° del Decreto Distrital 419 de 2008, esta subdireccion
procedié a fijar fecha y hora para practicar la visita técnica, diligencia que se llevé a cabo el
dia 19 de agosto de 2015 alas 11:00 am; de lo cual se allego a las partes intervinientes oficios
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Continuacion del Auto “Por el cual

se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se
ordena su archivo”

No.2-2015-49882 y 2-2015-49883 (folio 8 a 9), a la que asistieron la sefiora YOLANDA
CORREA FELIZ en calidad de representante legal del proyecto de vivienda objeto de queja
y por la sociedad enajenadora asistié el sefior RODRIGO RIVERA ACEVEDOQ quien
manifesté6 ser Delegado del enajenador adjunto autorizacién obrante a folio 14 del
expediente; de igual manera consta en Acta de Vista Técnica visible a (folio 12) del
expediente, diligencia de la cual se elabor6 el informe verificacién de hechos No. 15-228 del

16 de septiembre de 2015 (folio 19 a 22) que concluy6:

“HALLAZGOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo Quinto del Decreto Distrital 419 del 3 de

Diciembre de 2008, se programé visita de cardcter técnico a las Zonas Comunes del Edificio
Fellini, el pasado 19 de agosto de 2015, encontrando que:

1. Falta acceso para personas con movilidad reducida

Al momento de la visita técnica se pudo observar que la edificacion presenta como medio de
accesibilidad una escalera compuesta por 7 pasos de .18cms de altura cada uno; es decir
que la puerta de entrada estd localizada aproximadamente a nivel de +1.26 ms, con respecto
del nivel del andén peatonal que para este caso seria el nivel 0.00 ms. Con lo anterior se

observa que la edificacion presenta barreras arquitectonicas que impiden el acceso peatonal
a la edificacion a personas con discapacidad.

Consultados los documentos aportados en la radicacion de documentos, se establece que el
enajenador incurrié en un desmejoramiento de especificaciones al no cumplir con lo
aprobado en planos con la licencia de construccion LC 13-3-0380 del 14 de junio de 2013
de la curaduria urbana N° 3 de Bogotd, al no implementar la silla proyectada. De la misma

manera el engjenador incurre en una deficiencia constructiva con cardcter de afectacion

GRAVE por afectar las condiciones de habitabilidad v el uso de los bienes comunes. Al no

dejar en la edificacion la rampa de acceso peatonal a discapacitados, el enajenador no
cumplié con las normas del Decreto 1538 del 2005, en su Articulo 10, que establece los

7 del presente decreto. Se transcriben:

pardametros que deben cumplir las condiciones de accesibilidad establecidas en el Articulo

ARTICULO 10. ACCESIBILIDAD A EDIFICACIONES PARA VIVIENDA. Sin perjuicio
de lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 29 de la Ley 546 de 1999, para el disefio y
construccion de vivienda nueva, se dard aplicacion en lo pertinente, a las normas técnicas
previstas en el articulo anterior y cuando se trate de un conjunto residencial de una o varias
edificaciones, las rutas peatonales deben cumplir las condiciones de accesibilidad
establecidas en el articulo 7 del presente decreto, de manera que se asegure la conexion
entre espacios y servicios comunales del conjunto o agrupacién y con la via piiblica

Pagina 2 de 11
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Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se

ordena su archivo” i
ARTICULO 7. ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. Los elementos del espacio

publico deberdn ser diseflados y construidos dando cumplimiento a los siguientes
pardmetros:

A. Vias de circulacion peatonal.

1. Los andenes deben ser continuos y a nivel, sin generar obstdculos con los predios
colindantes y deben ser tratados con materiales duros y antideslizantes en seco y en mojado.

2. Para permitir la continuidad entre los andenes y/o senderos peatonales se dispondrdn los
elementos necesarios que superen los cambios de nivel en, los cruces de calzadas, ciclo rutas
y otros. En estos casos se utilizardan vados, rampas, senderos escalonados, puentes y tineles.

2. Se modificaron las zonas verdes exteriores.

Uno de los hechos objeto del inicio de las actuaciones administrativas consiste en el posible
desmejoramiento de especificaciones por parte del enajenador al no dejar las zonas verdes
exteriores de acuerdo a lo consignado y aprobado en los planos aprobados por la Curaduria
Urbana N°3 de Bogotd, en la licencia de construccién LC 13-3-0380 del 14 de junio de 2013.
Al momento de la visita se observa al respecto, que el enajenador omitio las zonas verdes
localizadas al acceso de la edificacicn, segiin lo aprobado debe contar con un antejardin con
drea de 19,07 metros cuadrados. En la actualidad se observa que el enajenador reemplazo

el drea descrita anteriormente por un drea con escaleras y zona dura donde instalo las
siamesas de la red contra incendios.

Con lo anterior el engjenador constituyo un desmejoramiento de especificaciones y una
deficiencia constructiva calificados como afectacion GRAVE, por no acogerse a lo ofrecido

en la radicacion de documentos y por no cumplir con lo establecido en la Ley 400 de 1997
en su articulo 7°:

ARTICULO 70. SUJECION DE LA CONSTRUCCION 4 LOS PLANOS. Los planos
arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtencion de la licencia de
construccidn deben ser iguales a los utilizados en la construccién de la obra. Por lo menos
una copia de éstos debe permanecer en el archivo del departamento administrativo o
dependencia distrital o municipal a cargo de la expedicidn de la licencia de construccion.
PARAGRAFO. Todos los planos arquitecténicos y estructurales deben contemplar las

normas sobre la eliminacion de barreras arquitectdnicas para las personas discapacitadas
y de tercera edad.

3. Fachadas del edificio

[
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Continuacion del Auto "Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se
ordena su archivo”

Al momento de la visita se observa que el enajenador no construyo la fachada de acuerdo

con los planos aprobados por la curaduria urbana N° 3 de Bogotd, en la licencia de
construccion LC 13-3-0380 del 14 de junio de 2013:

A la altura del quinto piso hacia el lado sur de la edificacién, se observa que el enajenador

no construyo las ventanas del quinto y sexto piso de acuerdo con los planos aprobados (ver
resefia fotogrdfica).

En la fachada principal y hacia el costado sur de la edificacion, en los planos aprobados por
la Curaduria Urbana N° 3 de Bogotd, se aprobaron 3 ventanas las cuales no se construyeron.

La altura de la placa plana de la fachada principal no corresponde a la altura indicada en

los planos aprobados, es decir se construyd a una cota superior a la aprobada en los planos,
la cual corresponde a +14.20 metros.

Con lo anterior el enajenador constituyo un desmejoramiento de especificaciones y una
deficiencia constructiva calificados como afectacién GRAVE, por no acogerse a lo ofrecido

en la radicacion de documentos y por no cumplir con lo establecido en la Ley 400 de 1997
en su articulo 7°

ARTICULO 70. SUJECION DE LA CONSTRUCCION A LOS PLANOS. Los planos
arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtencidén de la licencia de
construccion deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra. Por lo menos
una copia de éstos debe permanecer en el archivo del departamento administrative o
dependencia distrital 0 municipal a cargo de la expedicién de la licencia de construccion.
PARAGRAFO. Todos los planos arquitectonicos y estructurales deben contemplar las

normas sobre la eliminacion de barreras arquitectonicas para las personas discapacitadas
y de tercera edad.

4. Escaleras.

Al momento de la visita se observa que el enajenador construyo la escalera de acceso a pisos
en forma abanicada, contrario a lo aprobado en los planos aprobados por la curaduria
urbana N° 3 de Bogotd, en la licencia de construccion LC 13-3-0380 del 14 de junio de 2013.

Con lo anterior el enajenador constituyo un desmejoramiento de especificaciones y una
deficiencia constructiva calificados como afectacion GRAVE, por no acogerse a lo ofrecido

en la radicacion de documentos y por no cumplir con lo establecido en la Ley 400 de 1997
en su articulo 7°;

ARTICULO 7o. SUIECION DE LA CONSTRUCCION A LOS PLANOS. Los planos
arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtencidn de la licencia de
construccidn deben ser iguales a los utilizados en la construccidn de la obra. Por lo menos
una copia de éstos debe permanecer en el archivo del departamento administrativo o
dependencia distrital 0 municipal a cargo de la expedicion de la licencia de construccion.
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Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se

ordena su archivo”
PARAGRAFO. Todos los planos arquitectonicos y estructurales deben contemplar las
normas sobre la eliminacion de barreras arquitectonicas para las personas discapacitadas
y de tercera edad.

3. Queja con radicado 1-2015-49603, Parqueadero visitantes

En el transcurso de las actuaciones administrativas se recibio una queja con el radicado 1-
2015-49603, interpuesta por el sefior Carlos Andrés Camero Rubiano, en la cual solicita:

“verificar que uno de los parqueaderos que debid ser destinado a uso de visitantes no ha
sido posible utilizarlo por cuanto al parecer no cuenta con las medidas correspondientes y
los vehiculos no caben, causando extrafieza de por qué la Curaduria otorgd la licencia sin
verificar los espacios dispuestos en la norma para que el mismo fuera funcional. ”

Al momento de la visita se observa que el parqueadero en mencion, esta subdividido en dos
unidades de parqueo; comparando con los planos aprobados por la curaduria urbana N° 3
de Bogotd en la licencia de construccion LC 13-3-0380 del 14 de junio de 2013, se puede
constatar que el enajenador no entregb este parqueadero .como parqueadero de
discapacitados, sino al contrario lo subdividid, otorgando una parte de este para zonas
privadas y la ofra parte como parqueadero de visitantes. Es por demds aclarar que la
Curaduria urbana en cuestion aprobé debidamente este espacio para parqueadero de
discapacitados acogiéndose a la normativa correspondiente, para conceder la debida
licencia de construccion verifica la disposicion de estos espacios y le da la aprobacidn de
acuerdo al planteamiento del enajenador o disefiador del proyecto. Bajo estd verificacién no
se considera necesario correr traslado a La Comision de Veedurias a las Curadurias
Urbanas de Bogotd, por algun acto indebido por el Curador Urbano N° 3

Con lo anterior el enagjenador constituyo un desmejoramiento de especificaciones y una
deficiencia constructiva calificados como afectacion GRAVE, por no acogerse a lo ofrecido
en la radicacion de documentos y por no cumplir con lo establecido en la Ley 400 de 1997
en su articulo 7°

ARTICULO 70. SUIECION DE LA CONSTRUCCION A LOS PLANOS. Los planos
arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtencion de la licencia de
construccion deben ser iguales a los utilizados en la construccion de la obra. Por lo menos
una copia de éstos debe permanecer en el archivo del departamento administrativo o
dependencia distrital o municipal a cargo de la expedicidn de la licencia de construccion.
PARAGRAFO. Todos los planos arquitectonicos y estructurales deben contemplar las
normas sobre la eliminacién de barreras arquitectonicas para las personas discapacitadas
y de tercera edad. R

Este hecho es calificado como afectacion GRAVE.
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Continuacion del Auto "Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se
ordena su archivo™
Nota: durante la diligencia el enajenador hace entrega de una copia simple de la boleta de

radicacion 15- 1-1339, a la Curaduria Urbana N° 3 de Bogotd, solicitando prérroga de la
licencia de construccion.” '

VALORACION DEL DESPACHO
1. Competencia

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple las funciones de
inspeccidn, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco (5) o més inmuebles destinados a vivienda. Lo
anterior de conformidad con el articulo 12, numeral 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el
Acuerdo Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979, el Decreto

Ley 078 de 1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, el Decreto Distrital 419 de 2008 y el
Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccion, vigilancia y
control de la actividad de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° de articulo 2° del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado
articulo 2°, y competencias asignadas al Distrito Capital y en particular a la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, funcién que desarrolla mediante la toma de
los correctivos necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas
que rigen dicha actividad, a través de la imposicién de érdenes y requerimientos; facultades
que se encuentran también consagradas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979,

que establecen la posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con
las érdenes o requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacion ilegal de inmuebles
destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad

de la obra e impartir 6rdenes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las
correspondientes sanciones”

En atenci6n a lo expuesto, resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar

la presente actuacién administrativa contra Ia sociedad enajenadora PEREZ CASTRO
S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con Nit.900.566.049-4.
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Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa yse
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2. Oportunidad

Para valorar la procedencia de la actuacion, para el caso concreto se deben identificar los
momentos descritos en el articulo 14° del Decreto 419 de 2008, relativos a la oportunidad
para imponer sanciones. De ese modo, la fecha de entrega fue en abril de 2015 del proyecto
de vivienda VIVIENDA MULTIFAMILIAR FELLINI- PROPIEDAD HORIZONTAL de
esta ciudad y el momento en que los hechos son puestos en conocimiento de este Despacho,
correspondiendo al 04 de abril de 2015, se debe respetar el término establecido en la citada
normatividad. Lo que establece que se radico en oportunidad.

3. Desarrollo de la actuaciéon

La presente investigacion se adelanto respetando el debido proceso que se debe observar en
todo tipo de actuaciones administrativas, al respecto la Corte Constitucional ha expuesto en
numerosas jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo
que a procedimientos de tipo administrativo se refiere, asi:

“Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucion: "El debido
proceso se aplicard a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. " La
Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el alcance de este principio,
especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado que
excluir al administrado del conocimiento previo de la sancién a aplicar y negar, por
ende, la posibilidad de controvertirla antes de su imposicion, vulnera el derecho
Jundamental al debido proceso, pues puede convertirse en un acto arbitrario, contrario
al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion, que lo que la norma
constitucional pretende es que la aplicacion de una sancion sea el resultado de un

proceso, por breve que éste sea, ain en el caso de que la norma concreta no lo
revea." (Subrayas y negrillas fuera de texto
D

"Por ofra parte, cuando la administracién aplica una norma legal, que al mismo
tiempo limita un derecho, la decisién correspondiente debe ser no s6lo producto de un
procedimiento, por sumario que éste sea, sino que la persona afectada, sea informada
de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De lo contrario,
estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracién h2
probablemente, dentro del campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas
oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden al Estado de derecho.™”

! Sentencia T-020 de 10 de febrero de 1998, M. P. Dr. Jorge Arango Mejfa
* Sentencia T-359 de S de agosto de 1997, M. P. Dr. Jorge Arango Moejia
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Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades
de defensa o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo
expresa el articulo 29 de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa,
la competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso, el derecho a
una resolucién que defina las cuestiones juridicas planteadas sin dilaciones, la ocasion de
presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen en contra y, desde luego, la plena
observancia de las formas propias de cada proceso segiin sus caracteristicas.

Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacién
administrativa surtida hasta esta instancia se adelantd en cumplimiento a los decretos
distritales y demds normas especificas para la materia. Igualmente, se observd el
procedimiento que las mismas establecen en cuanto a la oportunidad de pronunciarse sobre

el contenido de la queja y la oportunidad de participar en la prictica del Informe de
Verificacidon de Hechos, como medio de prueba.

Con fundamento en lo anterior, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la

orbita de sus funciones y en congruencia con el principio de legalidad, atendiendo el
procedimiento dispuesto en el Decreto Distrital 419 de 2008.

4. Analisis probatorio y conclusién

Aclarado lo anterior, revisado el acervo probatorio obrante en el expediente y teniendo en
cuenta el Informe de Verificacién de Hechos No. 15-228 de 16 de septiembre de 2015,
emitido por el 4rea técnica, se debe sefialar que para este caso en particular; no es posible
aperturar investigacion administrativa, contra la sociedad enajenador PEREZ CASTRO
S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con Nit.900.566.049-4 y representada legalmente
por MARCELA CASTRO GOMEZ (o quien haga sus veces), ya que la sociedad
enajenadora se encuentra liquidada segin se observa frente al acta No.006 de 1a asamblea de
accionistas del 22 de diciembre de 2015, por medio de la cual se aprob6 la cuenta final de
liquidacién de la sociedad, fue inscrita el 23 de enero de 2016 bajo el No.02055212 del libro
IX conforme al certificado expedido por Registro Unico Empresarial y Social Cémaras de
Comercio obrante a folio 25 del expediente. Que en consecuencia, y conforme a los narrado,

la sociedad PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con
Nit.900.566.049-4, se encuentra liquidada.
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Al respecto es necesario anotar, que cuando una empresa entra en proceso de liquidacién de

su patrimonio social, lapso durante el cual la sociedad conserva su personalidad jur{dica para

continuar con todos los actos tendientes a su inmediata liquidacién, (inciso primero del

articulo 222 del Codigo de Comercio) su existencia continta latente, hasta tanto se apruebe

la cuenta de liquidacidén final de liquidacién, circunstancia que se registra en el Certificado
de Camara y Comercio.

En razén a la extincién de la personalidad juridica o capacidad juridica de las sociedades
comerciales, el Consejo de Estado ha sefialado lo siguiente:

4.

Para el caso de las sociedades mercantiles, el ordenamiento legal somete a inscripcién ante

las cdmaras de comercio respectivas, entre otros actos, la constitucion, reformas estatutarias
v las escrituras de disolucion y liquidacion de las sociedades.

Es necesario distinguir la extincion de la personalidad en si, es decir, la capacidad juridica
de la extincion, del substrato mercantil (patrimonio social). El término disolucion se refiere

en forma especial a la extincion de la personalidad, y al vocablo liquidacion, a la extincion
patrimonio social.

En este orden de ideas, se tiene que la sociedad es una persona juridica con capacidad para
ser syjeto de derechos y obligaciones, y, por consiguiente, para ser parte en un proceso,

atributo que se conserva hasta tanto se liquide el ente y se apruebe la cuenta final de su
liguidacion, que es el momento en el cual desaparece o muere la persona juridica.

Hechas las anteriores precisiones y toda vez que la parte actora, por haber ejercido
actividad comercial estaba sometida al régimen probatorio del derecho mercantil, debia
acreditar su existencia y representacion legal mediante el correspondiente registro expedido

por la camara de comercio, en la que conste, entre otros aspectos, la constancia de que “la
sociedad no se halla disuelta” (articulo 117 ibidem).”

Si bien es cierto, la Subdirecciéon de Investigaciones y Control de Vivienda, tiene
competencia para adelantar actuaciones administrativas respecto de las sociedades que se
encuentran en estado de liquidacién, a partir del momento en que se aprueba o se inscribe la
cuenta final de liquidacién de la sociedad en la Cimara y Comercio, se entiende que
desaparece 0 muere la persona juridica, esto es, pierde su capacidad para ser sujeto de

derechos y obligaciones, y por consiguiente, para ser parte en un proceso, razon por la cual (/f
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no seria procedente para esta entidad adelantar actuaciones contra un sujeto inexistente, tal
es el caso de la sociedad contra la que se dirige la queja.

Asfi las cosas, esta Subdireccion se halla frente a una imposibilidad juridica y material de
hacer pronunciamiento sobre los hechos objeto de queja debido a la desaparicion de la vida

juridica de la sociedad PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con
Nit.900.566.049-4

Concordante con lo anterior, el articulo 633 del Cédigo Civil define la persona juridica como
"..una persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones y de ser
representada judicial y extrajudicialmente..."”; siendo indispensable para que nazca a la vida
juridica la constitucién de la escritura piblica y asi surgir con todos sus atributos que la
individualizan en sus relaciones juridicas y econdmicas; entonces, el fenecimiento de dicha
persona puede ocurrir por el fendmeno de la liquidacion de la sociedad, del cual una vez
inscrita en el registro mercantil la cuenta final de liquidacion desaparece del mundo juridico
la sociedad, y por ende todos sus 6rganos de administracion y de fiscalizacion si existieren,
desapareciendo asi del trafico mercantil como persona juridica, teniendo como consecuencia

que en ninguna forma pueda continuar actuando o bien ejerciendo derechos y adquiriendo
obligaciones.

Ahora bien, el articulo 256 del Cédigo de Comercio?, referente a la persona que actué como
liguidador de la sociedad, debe responder por las situaciones atinentes a su administrada en
lo correspondiente al proceso liquidatario, es asi que terceros podran iniciar actuaciones
contra los liquidadores en razén de su gestion como liquidador a partir de la fecha de la

aprobacién de la cuenta final de la liquidacién y hasta cinco afios so pena de operar el
fendmeno de la prescripcion.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de abrir investigacion administrativa contra la
sociedad enajenadora PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con
Nit.900.566.049-4 y representada legalmente por MARCELA CASTRO GOMEZ (o quien
haga sus veces). En virtud de lo expuesto en la parte motiva del presente Auto.

3} Cédigo de Comercio: “Articulo 256- Las acciones de los asociados entre si, por razon de la sociedad ¥ la de los
liquidadores contra los asociados, prescribirén en cinco afios a partir de a fecha de disolucién de la sociedad.

Las acciones de los asociados y de terceros contra los liquidadores prescribirdn en cinco afios a partir de la fecha de la
aprobacion de la cuenta final de la liquidacién.”
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ARTICULO SEGUNDQ: Comuniquese el contenido del presente Auto a la sociedad
enajenadora PEREZ CASTRO S.A.S. HOY LIQUIDADA, identificada con
Nit.900.566.049-4 y representada legalmente por MARCELA CASTRO GOMEZ (o quien
haga sus veces).

ARTICULO TERCERO: Notifiquese el contenido del presente Auto a la sefiora
YOLANDA CORREA FELIZ en su calidad de representante legal (o quien haga sus veces)

del proyecto de vivienda VIVIENDA MULTIFAMILIAR FELLINI — PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 5 No.57-25 de esta ciudad.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente auto proceden los recursos de reposicion ante
este Despacho, y de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda, los cuales se podran interponer por escrito en la diligencia de notificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento
del término de publicacion segun el caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y €l literal i del articulo 20 del Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO QUINTO: E! presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su
ejecutoria y ordena el archivo del expediente.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
Dado en Bogota D.C,, a los treinta y un (31) dias del mes de Mayo de dos mil diecisiete
(2017).

"
4 oG Yaaond

DIANA CAROLINA INZON VELASQUEZ
Subdirectora de Invefﬁigaciones y Control de Vivienda
Proyectd: Vivianna C Montealegre R. - Contratista SICV 1

—

Reviso: Herndn Camilo Tochoy Gonzdlez— contratista SI%



