ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C

SECRETARIA DE HARITAT

Bogota D.C.

Senor (a)

SANDRA TATIANA SOLORZANO REYES
PROPIETARIO

Ciudad

Referencia: Aviso de Notificacion
Respetado (a) Sefior (a);

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 69 inciso 2 de la Ley 1437 de 2011 Cadigo de Procedimiento
Administrativo v de lo Contencioso Administrativo y habiendo transcurrido cinco (5) dias posteriores al
envio de la citacion de notificacion personal (Radicacion 2-2017-0462 vy 2-2017-04627 SDHT), la cual fue
ENTREGADA mediante la guia numero 7022283955 v 7022283953 de la empresa MC MENSAJERIA,
sin que se¢ haya hecho presente a surtir notificacion personal del mencionado acto administrativo. v
habi¢ndose enviado notificacion por aviso y siendo devuelta por la empresa SURENVIOS, se procede a la
siguiente notificacion:

AVISO
La Subdircccion de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat expidio
El Auto No. 10 del 17 DE ENERO DE 2017.

EI' Auto mencionado se encuentra publicado en la cartelera de notificaciones de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat ubicada cn la carrcra
13 N®52-25 con el presente aviso y en la pagina web de esta entidad., en la siguicente ruta;

“Atencion al Ciudadano, Notificaciones v Avisos™.

Contra cl presente auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho, y ¢l de apelacion ante la
Subsccretaria de Inspeccion, vigilancia y Control de Vivienda, los cuales podra interponer por escrito
en ladiligencia de notificacion personal, o dentro de los diex (10) dias siguientes a ella, oa la notificacion
por aviso, o al vencimiento del termino de la publicacion segun el caso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 Codigo Contencioso Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo y en el literal i articulo 20 de Decreto Distrital 121 de 2008.

La notificacion se entiende surtida al finalizar ¢l dia siguiente al retiro del presente Aviso,

Cordialmente,

i
A !“%QQL Cl; Z(l):l %ﬂ;’()‘{!ﬁ:z

bdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elabora. fiver Marm Vege — Contratista SIVCV @A
Reviso: Dina Leosor Careille — Comratista SIVCV
Expediente Na. /-200113-20823

Calle 52 No. 13-84
Conmutador; 358 1600
www.habilatbogota gov.co
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AUTO No. 10 DEL 17 DE ENERO DE 2017

“Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE INVESTIGACIONES Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las de las atribuciones conferidas en la Ley 66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979,
078 de 1987, Decretos Distritales 121 de 2008, 419 de 2008, Acuerdo Distrital 079 de 2003, demés
normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, asumié conocimiento de la
queja presentada por la sefiora SANDRA TATIANA SOLORZANO REVYES, en su condicién de
propictaria del apartamento 306 Torre 2 del CONJUNTO RESIDENCIAL PEDREGAL
RESERVADO V, ubicado en la Carrera 99 A No. 71 A - 45 de esta ciudad, en donde da cuenta de
presuntas urregularidades como fisuras y dilataciones en el 4rea privada del apartamento y dafios
estructurales, contra la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES KAB S. A., con NIT.
800.045.458-5 representada legalmente por el sefior ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANOS

(0 quien haga sus veces), a la cual le correspondi6 el radicado No. 1-2015-20825 del 31 de marzo de
2015. (Folio 1).

Que una vez revisado el Sistema de Informacién Distrital de Inspeccion Vigilancia y Control de
Vivienda SIDIVIC con el que cuenta la entidad, se constaté que la responsable del provecto en cuestidn
es la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES KAB S. A.. con NIT. 800.045.458-5 representada
legalmente por el sefior ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANOS (o quien haga sus veces), a la
que le fue otorgado el registro de enajenacion No. 2007123 (folio 2).

Que segun lo dispuesto en el arﬁcu_l_o 4 déi'becre_to 419 de 2008, a través de oficio con radicado No. 2-
2015-25638 del 23 de abril de 2015 (folio 3), se procedié a correr traslado de la queja a la sociedad
enajenadora, para que se pronuncie al respecto e indique si darfa o no solucién a los hechos motivo de
queja.

Que de conformidad con los anteriores antecedentes y en concordancia con el articulo 5° paragrafo 1°
del citado Decreto Distrital, esta Subdirecciéon estimo necesaria una visita de cardcter técnico,
diligencia que se llevo a cabo el dia 12 de junio de 2015, la que conté con asistencia del sefior
SERGIO FIGALO FERNANDEZ como delegado del quejoso y FREDY MARTIN en representacion
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Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena
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de la sociedad enejenadora, conforme obra en acta de visita tecnica a folio 6 y que generd el informe de
Verificacion de hechos No. 785 del 18 de agosto de 2015 (Folio 7), suscrito por la Arquitecta Maria
Alejandra Ardila Falkonerth, que concluyo:

“HALLAZGOS”

De acuerdo a informacién suministrada por el autorizado los hechos reportados en la queja fueron
corregidos por parte de la sociedad enajenadora.

En cuanto a ios dafios estructurales denunciados en la queja, no se evidencio fenomeno alguno que
se encuentre relacionado con afectacion estructural.

VALORACION DEL DESPACHO
1. Competencia

L.a Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda cumple Jas funciones de
inspeccién, vigilancia y control exclusivamente sobre las personas naturales o juridicas que
realicen actividades de enajenacién de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda. Lo anterior
de conformidad con el numeral 12 del articulo 12 del Decreto Ley 1421 de 1993, el Acuerdo
Distrital 16 de 1997, la Ley 66 de 1968, el Decreto Ley 2610 de 1979, el Decreto Ley 078 de
1987, el Decreto Nacional 405 de 1994, el Decreto Distrital 419 de 2008 y el Decreto Distrital
121 de 2008.

Dentro de las competencias asignadas a la autoridad encargada de la inspeccién, vigilancia y
control de la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se encuentra la
consagrada en el numeral 7° de articulo 2° del Decreto 78 de 1987, en virtud del citado articulo 2°
y competencias asignadas al Distrito Capital y en particular a la Subsecretaria de Inspeccidn,
Vigilancia y Control de Vivienda, se encuentra la de controlar la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, funcién que desarrolla mediante la toma de los correctivos
necesarios para contrarrestar las situaciones de incumplimiento de las normas que rigen dicha
actividad, a través de la imposicion de ordenes y requerimientos; facultades que se encuentran
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Continuacion del Auto “Por el cual se abstiene de abrir una investigacion administrativa y se ordena
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también consagradas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979, que establecen la
posibilidad de imponer multas sucesivas a las personas que no cumplan con las 6rdenes o
requerimientos que se expidan.

En este sentido, el articulo 201 del Acuerdo 79 de 2003, sefiala: “iniciar las actuaciones
administrativas pertinentes, cuando haya comprobado la enajenacién ilegal de inmuebles

destinados a vivienda o fallas en la calidad de los mismos, que atenten contra la estabilidad de
la_obra e impartir ordenes y requerimientos como medidas preventivas e imponer las
correspondientes sanciones”

En atencion a lo expuesto resulta claro que esta Subdireccion es competente para adelantar la presente
actuacién administrativa contra la contra la sociedad enajenadora CONSTRUCCIONES KAB S. A.,
con NIT. 800.045.458-5 representada legalmente por el sefior sefior ENRIQUE RICARDO
ALVARADO BANGOS (o quien haga sus veces).

2. Oportunidad

El primer elemento para valorar la procedencia de la actuacion en comento, es identificar para el caso
en concreto, los momentos descritos en el articuio 14 dei Decreto Distritai 419 de 2008 relativos a la
oportunidad para imponer sancién. Esto es, la fecha de entrega del inmueble o zonas comunes en
cuestion y el momento de presentacion de los hechos puestos en conocimiento de este Despacho. En
este sentido, no se pudo constatar fecha de entrega, pero de acuerdo con el informe de verificacién de
hechos (folio 7), y de la informacién suministrada por el autorizado los hechos reportados en la queja
fueron corregidos por parte de la sociedad enajenadora, en cuanto a los dafios estructurales denunciados
en la queja, no se evidencio fenémeno alguno que se encuentre relacionado con afectacion estructural.

3. Desarrollo de la actuacion

La presente investigacién se.adelant6 respetando el debido proceso que se debe observar en todo tipo
de actuaciones administrativas; - al respecto la Corte  Constitucional ha- expuesto en numerosas
jurisprudencias el alcance del principio constitucional del debido proceso en lo que a procedimientos de
tipo administrativo se refiere, asi:

—_—

™
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"Es a este ultimo aspecto a donde remite el articulo 29 de la Constitucién: "El debido proceso se aplicard a
toda clase de actuaciones judiciales y administrativas. "' La Corte, en, numerosas sentencias, ha explicado el
alcance de este principio, especialmente cuando se refiere al debido proceso administrativo. Ha sefialado que
excluir al administrado del conocimiento previo de la sancion a aplicar y negar, por ende, la posibilidad de
controvertirla antes de su imposicin, vulnera el derecho fundamental al debido proceso, pues puede
convertirse en un acto arbitrario, contrario al Estado de derecho. También ha manifestado esta Corporacion,
que lo que la norma constituciena! pretende es que la aplicacidn de una sancidn sea el resultado de un
procese, por breve que éste sea, aun en el caso de que la norma concreta no lo prevea. "l (Subrayas y
negrillas fuera de texto)

"Por otra parte, cuando la administracion aplica una norma legal, que al mismo tiempo limita un derecho, la
decision correspondiente debe ser no sélo producto de un procedimiento, por sumario que éste sea, sino que
la persona afectada, sea informada de la determinacion, pues se trata de un acto administrativo. De lo
contrario, estariamos frente a un poder absoluto por parte de la administracion y, probablemente, dentro del
campo de la arbitrariedad. Asuntos que en numerosas oportunidades ha sefialado la Corte no corresponden
al Estado de derecho."

Cabe precisar que la garantia del debido proceso, no consiste solamente en las posibilidades de defensa
o en la oportunidad para interponer recursos, sino que exige ademas, como lo expresa el articulo 29 de
la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputa; la competencia de la autoridad
judicial o administrativa que orienta el proceso; el derecho a una resolucién que defina las cuestiones
juridicas planteadas sin dilaciones; la ocasion de presentar pruebas y de controvertir las que se alleguen
en contra y, desde luego, la plena observancia de las formas propias de cada proceso segui sus
caracteristicas. '

Esta situacion efectivamente se evidencia en el caso que se analiza, por cuanto la actuacion
administrativa surtida hasta esta instancia se adelanté en cumplimiento a los decretos distritales y
demdas normas especificas para la materia. Igualmente se observo el procedimiento que las mismas
establecen en cuanto a la oportunidad de pronunciarse sobre el contenido de la queja y la oportunidad
de participar en la practica de las visitas técnicas, como medio de prueba.

Con fundamento en ello, este Despacho ha actuado conforme a la ley, dentro de la orbita de .sus
funciones y en congruencia con el principio de legalidad atendiendo el procedimiento dispuesto en el
Decreto Distrital 419 de 2008.

% sentencia T-020 del 10 de febrero de 1998, Iv1.P, DI\ Jorge Arango Mejia.

2 Sentencia T-359 del S de agosto de 1997, M.P. Dr. Jerge Arange Mejia
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4. Anilisis probatorio y conclusién

Aclarado lo anterior, revisado el acervo probatorio obrante en el expediente que nos ocupa y teniendo
en cuenta el informe emitido por el 4rea técnica, es pertinente sefialar que los hechos puestos en
conocimiento de este Despacho al momento de la visita técnica no se evidenciaron, por cuanto fueron
corregidos por la sociedad enajenadora, de igual forma no se constaté afectacién de tipo estructural.

Asf las cosas, en ejercicio de las facultades de inspeccion vigilancia y control sobre los enajenadores
de vivienda concernientes a este Despacho, no es procedente continuar con las actuaciones
administrativas contenidas en el Decreto Distrital 419 de 2008 contra la sociedad enajenadora
CONSTRUCCIONES KAB S. A., con NIT. 800.045.458-5 representada legalmente por el sefior
ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANGS (0 quien haga sus veces). En consecuencia, esta
Subdireccion se abstiene de iniciar investigacién administrativa contra la misma, en atencién a lo
preceptuado en el articulo sexio del Decreto Distrital 419 de 2008 y ordenaré el archivo de [as
diligencias adminisirativas adelantadas.

En mérito de lo expuesto, este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Abstenerse de abrir investigacion administrativa, a la sociedad enajenadora
CONSTRUCCIONES KAB S. A., con NIT. 800.045.4585 representada legalmente por el sefior
ENRIQUE RICARDG ALVARADO BANOS (o quien haga sus veces), en virtud de lo expuesto en
el numeral 4. Andlisis probatorio y conclusién de la parte motiva del presente auto.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese. el contenido del presente auto a la sociedad enajenadora
CONSTRUCCIONES KAB 8. A., con NIT. 800.045.458-5 - representada legalmente por el sefior
ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANOS (o quien haga sus veces).

ARTICULO TERCERO: Notifiquese el contenido del presente -auto-a la sefiora SANDRA
TATIANA SOLORZANO REYES, en su condicion de propietaria del apartamento 306 Torre 2 del
CONJUNTO RESIDENCIAL PEDREGAL RESERVADO V, ubicado en la Carrera 99 A No. 71

A - 45, de esta ciudad.
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ARTICULO CUARTO: Contra el presente auto procede el recurso de reposicion ante este Despacho,
y el de apelacion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, los cuales
podra interponer por escrito en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias
siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento del término de publicacién segun el

caso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en literal i articulo 20 del

Decreto Distrital 121 de 2008.

ARTICULO QUINTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
ordena el archivo del expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota D. C., a los diez (10) dias del mes de enero de 2017.
/—j !
i '; m&—(; + 0 ZIG'"[‘J
ngﬁ CAROLINA PINZON VELASQUEZ

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

%aygctd: Gloria Lucera Monroy — profesional universitario grado 15— cod. . 219 SICV.
Revisé: Juan Francisco Calderén Huertas — Abogado Contratista SIC Vi i
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