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Banco BDPP-ACEP (ADMINISTRACION CENTRAL Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS)
Estado INSCRITO el 07-Junio-2024

Tipo de proyecto Asistencia técnica
Etapa del proyecto Preinversion - Idea
2. CLASIFICACION EN LA ESTRUCTURA DEL PLAN DE DESARROLLO
Plan de Desarrollo 7 Bogota Camina Segura
Objetivo estratégico 04 Bogota ordena su territorio y avanza en su accion climatica
Programa 31 Acceso equitativo de vivienda urbana y rural

3. PARTICIPACION CIUDADANA
En el marco misional de la entidad, dirigido a promover el desarrollo de Soluciones habitacionales, la Secretaria Distrital del
Habitat -SDHT- adelanta diferentes acciones dirigidas a reducir el déficit habitacional (cualitativo y cuantitativo).
La SDHT, se encarga de apoyar la habilitacion de suelo en el area urbana y de expansion, destinada al desarrollo de
productos inmobiliarios definidos en las normas aplicables para cada caso, esta tiene como objetivo especifico, la
aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo necesarios para la ejecucion de la politica del Sector del Habitat y
viabilizar los programas, proyectos y acciones de las operaciones estratégicas, estructurantes, macro proyectos,
operaciones integrales, procesos planes de legalizacion, licenciamiento urbanistico y de construccion.

4. IDENTIFICACION DEL PROBLEMA O NECESIDAD
Dificultad en la generacion de soluciones habitacionales sustentado en la insuficiente gestion, habilitacion y desarrollo del
suelo util, en el Distrito Capital.

Descripcioén de la situacion existente con respecto al problema

El acceso a la vivienda social se encuentra limitado por condiciones de adquisicion, retenciéon de suelo, especulacion,

bajos ingresos y condiciones de desventajas frente a la oferta y demanda de vivienda de bajo costo o asequible; falta de
control en el cumplimento de las obligaciones urbanisticas definidas en la ley y el cumplimiento de la funcién social de
propiedad establecida en la constituciéon nacional. Los tramites y/u otros procedimientos administrativos vinculados a la
cadena de urbanismo y construccién no se encuentran virtualizados en su totalidad en una Unica herramienta tecnolégica,
lo cual genera demora en los tiempos, pérdida de la confianza de los solicitantes para acceder a las soluciones
habitacionales, una baja sincronizacion interinstitucional para el desarrollo agil de los mismos. En conclusion:
desaceleracion del sector vivienda (Lanzamiento y Ventas) prospectivas y limitacién de los hogares de menores ingresos
para acceder a soluciones habitacionales y se garantice la calidad de vida de sus habitantes. Magnitud actual del
problema

indicadores de referencia

La Encuesta Multipropésito del 2021 identifico que el déficit de vivienda en Bogota ascendia a 252.915 hogares (9% del

total), de los cuales 29.774 corresponden al déficit cuantitativo (11,8% del déficit) y 223.141 al déficit cualitativo (88,2%
del déficit). Del total de familias deficitarias el 58% estaria ubicado en zonas de origen informal (SDHT, 2023). La
Encuesta Nacional de Calidad de Vida 2022 sefiala que entre los problemas mas destacados asociados a condiciones de
habitabilidad se encuentran la presencia de plagas, humedad, hacinamiento y riesgos estructurales.

La demanda agregada de vivienda se concentra en hogares con menos de 2 SMMLYV de ingresos (51%), mientras que la
oferta VIP, solucidén de vivienda a la que estos hogares tienen mas posibilidad de acceder, representa tan sélo el 5% del
mercado de vivienda. En cuanto a los hogares con ingresos entre los 2 y 4 SMMLYV tienen una participacion del 28% del
total, con una oferta de vivienda VIS del 42% de participacion, lo cual ha permitido un mayor nivel de produccién en los
Gltimos afios, aunque sin solucionar los retos financieros que estas familias enfrentan. Por dltimo, en el segmento del
mercado de vivienda No VIS se observa un comportamiento opuesto al del mercado VIP; los hogares con mas de 4
SMMLYV tienen una participacién del 21% de la demanda y pueden acceder a una oferta habitacional con un peso del
53% del total de vivienda nueva en Bogota.

La mayor parte de esta oferta de vivienda nueva no se desarrolla en areas que cuenten con soportes territoriales
adecuados. De acuerdo con cifras de Galeria Inmobiliaria (2023), los lanzamientos de vivienda VIS-VIP en Unidades de
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Planeamiento Local deficitarias en soportes urbanos alcanzaron el 64.27% del total durante el periodo 2016-2023 en la
ciudad. En este sentido, la localizacién de la nueva vivienda se deberia dar en areas en las cuales la ciudad cuente con
infraestructuras publicas adecuadas. Asi mismo, los proyectos en tratamiento de renovacion urbana

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Realizar asistencia técnica, dirigida a promotores y/o constructores de proyectos de vivienda en la gestion
interinstitucional de los tramites ante las diferentes entidades en el marco de la "cadena de tramites de urbanismo y
construccion”. Se realiza desde la formulacion, gestion, habilitacion, desarrollo y el proceso de licenciamiento
(Urbanizacién y/o construccion), a partir de la coordinacion interinstitucional e intersectorial donde se involucran los
diferentes actores que intervienen en el desarrollo de proyectos de vivienda en la ciudad, dirigidas a reducir el déficit
cuantitativo de vivienda en la ciudad.

Para ello se gestionara 90 hectéreas de suelo (til habilitado para la produccidn de soluciones habitacionales con soportes
urbanos adecuados, que permitira el desarrollo concertado de proyectos urbanisticos e inmobiliarios con los propietarios,
promotores y constructores, en el cual se garantice la destinacion de suelo para la vivienda social en sitio, que se
constituye como herramienta para asegurar el acceso a la vivienda de la poblacion mas vulnerable, en cumplimento a la
funcién social de la propiedad.

Para lo cual se incorporan la aplicacion de diferentes instrumentos de gestion y planificacion del suelo. Entre ellos:

i. Declaratorias de Desarrollo y Construccion, cuyo objeto es movilizar suelo vacante para el cumplimiento de la funcién
social de la propiedad.

ii. Declaratorias Habilitacion de Uso, tiene como objetivo reactivar los usos aprobados en la norma.

iii. Declaratorias de existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social.

iv. Constitucion de proyectos asociativos para la gestion de suelo destinado a vivienda y usos complementarios con
propietarios, promotores y constructores, con los cuales se brinda apoyo técnico para la habilitacion normativa de usos.
v. Aplicacién proceso de enajenacion forzosa en publica subasta o expropiacion,

vi. Elaborar los estudios técnicos para la identificacion y seguimiento a los predios, con los cuales se identifica suelo
disponible objeto de aplicacion de instrumentos de gestion de suelo.

vii. Mecanismos de seguimiento y evaluacién al desarrollo y ejecucion de los planes parciales y demas instrumentos de
planeamiento.

Cada una de estas actividades busca gestionar suelo Util destinado a producciéon de soluciones habitacionales en
proyectos urbanos integrales, con el cual se garantice la provisién de vivienda social para la ciudad, en pro de la
disminucién del déficit y el acceso desequilibrado a la vivienda social.

Adicionalmente, se promovera la iniciacion de 80.000 unidades de vivienda VIS y VIP a partir del apoyo técnico,
tecnologico y administrativo dirigido a promotores y/o constructores de proyectos de vivienda en la gestion
interinstitucional de los tramites ante las diferentes entidades en el marco de la "cadena de tramites de urbanismo y
construccion”. Esta gestidn se realiza en todas sus etapas de desarrollo que van desde el proceso de licenciamiento
(Urbanizacion y/o construccién), hasta la entrega y recibo de las obras de urbanismo y las cesiones obligatorias
correspondientes que faciliten su gestion, a partir de mesas de trabajo interinstitucionales e intersectoriales donde se
involucran los diferentes actores que intervienen en el desarrollo de proyectos de vivienda en la ciudad. Estas acciones
estan dirigidas a reducir el déficit cuantitativo de vivienda en la ciudad.

Ejecutar 48 tramites y OPAS en la plataforma de la Ventanilla Unica de la Construccion (VUC), coordinada por la
Subdireccién de Apoyo a la Construccion de la Secretaria Distrital del Habitat, Incentiva y promueve la iniciacién de
proyectos de vivienda y de soluciones habitacionales en el Distrito Capital, mediante la ejecucién e incorporacién de
estrategias de racionalizacién, simplificacién y virtualizacién en los dmbitos administrativo, normativo y tecnolégico.
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6. OBJETIVOS

Objetivo general
1 Promover la generacion de soluciones habitacionales con soportes urbanos adecuados.
Objetivo(s) especifico(s)
1 Aumentar la habilitacién de suelo Gtil y promover la iniciaciéon de viviendas VIS y VIP en la ciudad.
2 Agilizar tramites asociados a la cadena de urbanismo y construccion.

7. METAS
(La programacién de la meta se encuentra en el Plan de Accién - Componente de inversién de la Entidad)

No. Proceso Magnitud Unidad de medida Descripcion
Meta(s) del Plan de Desarrollo vigente (ver item 2. Clasificacion)

1 Gestionar 90.00 Hectareas de suelo util habilitado para la produccion de soluciones habitacionales con
soportes urbanos adecuados.

2 Promover la iniciacién de 80,000.00 Unidades de Vivienda VIS y VIP en Bogota.

3 Racionalizar 48.00 Tramites y Otros procedimientos Administrativos para ser ejecutados en la VUC

4 Ejecutar 48.00 Tramites y/u otros procedimientos administrativos en la VUC.

5 Presentar 48.00 Informes de resultados del estudio de solicitudes recibidas de Estaciones
Radioelectricas en Bogota.

6 Presentar 48.00 Informes de uso del modulo tecnologico del banco de materiales y curaduria social de
la VUC.

8. COMPONENTES

MILLONES DE PESOS DE 2024

Descripcion Presupuesto
P 2024 2025 \ 2026 | 2027 \ 2028 [ Total |
| Servicio de asistencia técnica 1,159 6,038 4,785 5,049 0| 17,031
‘ Servicios de informacién implementados 1,755| 2,407 2,099 2,288 0| 8,549‘
9. FLUJO FINANCIERO
CIFRAS EN MILLONES DE PESOS DEL ANO 2024 HORIZONTE REAL DEL PROYECTO (afios) 4
Ejecutado Planes
anteriores 2024 2025 2026 2027 Total Proyecto
$0 $2,914 $8,445 $6,884 $7,337 $25,580

10. POBLACION OBJETIVO

Afo Grupo de etario Hombres Mujeres Total Descripcion

11. LOCALIZACION GEOGRAFICA

Cébdigo Descripcion localizacion
77 Distrital

12. ESTUDIOS QUE RESPALDAN LA INFORMACION BASICA DEL PROYECTO
Estudio Nombre entidad estudio Fecha estudio
13. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ESTRATEGIAS
14. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - PLANES MAESTROS
15. OBSERVACIONES

Ninguna
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16. GERENCIA DEL PROYECTO

Nombre JAIME OLAYA AMADO

Area Subdirecciéon de Apoyo a la Construccion
Cargo Subdirector

Correo JAIME.OLAYA@HABITATBOGOTA.GOV.CO
Teléfono(s) 6013581600

17. CONCEPTO DE VIABILIDAD

ASPECTOS A REVISAR:
¢,Cumple con los lineamientos para la elaboracion del documento "Formulacién y Evaluacion de Proyectos"? NO

¢ Es coherente la solucion que plantea el proyecto con el problema o situacion que se pretende solucionar? NO

¢ Es competencia de la entidad / localidad ejecutar este tipo de proyectos? NO
¢ Es concordante el proyecto con los lineamientos y politicas del Plan de Desarrollo Distrital? NO
¢, Se valoraron los aportes de la ciudadania en la formulacion del proyecto? NO

CONCEPTO Y SUSTENTACION:
¢El concepto es favorable? NO
Sustentacion:

RESPONSABLE CONCEPTO:
Nombre
Area
Cargo
Correo
Teléfono
Fecha del concepto

OBSERVACIONES DEL CONCEPTO:
Ninguna
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