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** SECRETARIA DEL
BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION No. 824 DEL 4 DE JULIO DE 2023
“Por la cual se ordena la intervencion y toma de posesién de los negocios, bienes y haberes de la
Sociedad CONSTRUCTORA PRIMAR S.A.S."

LA SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE
LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades legales de que trata la Ley 66 de 1968, especialmente los Articulos 12
y 19, los Decretos Leyes 2610 de 1979, 078 de 1987, en concordancia con el Decreto 663 de 1993,
Decreto 2555 de 2010 y las conferidas en el Articulo 20 del Decreto Distrital No. 121 de 2008,
modificado por articulo 1° del Decreto 578 de 2011, demés normas pertinentes y,

CONSIDERANDO:

Que la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, de conformidad con el articulo 20 del Decreto 121 de 2008, modificado por el articulo 1° del
Decreto Distrital 578 de 2011, esta facultada entre otras para: i) ordenar la intervencion o toma de
posesién de los negocios, bienes y haberes de las personas naturales o juridicas, que en desarrollo de
las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, incurran en las causales previstas
en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968; ii) designar al Agente Especial que se encargue de asumir su
administracién o liquidacion; y en general. iii) expedir los actos administrativos relacionados con la
imposicion de estas medidas.

Que las funciones de inspeccién, vigilancia y control a cargo de esta Subsecretaria se ejercen de
manera permanente en procura de la adecuada preservacion del orden social, con el propésito de
lograr que las personas naturales o juridicas que se dedican a la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda se ajusten a la normatividad que la regula. (Ley 66 de 1968, Decretos Leyes
2610 de 1979, 078 de 1987 y articulo 125 de la Ley 388 de 1997, y demés normas concordantes y
complementarias).

Que la Sociedad CONSTRUCTORA PRIMAR S.A.S., identificada con NIT. 800.141.409 -5, cuenta
con Registro de Enajenador No. 2010096 de fecha 23 de julio de 2010 y Radicacién de Documentos
asi:

Radicacién No. 400020150085 del 30 de marzo de 2015: Corresponde a las Torres 1y 7 de Altos de
San Jorge de la Calle 139 No. 96 A — 35 de la ciudad Bogota D.C. para 240 unidades (Apartamentos)
(A folio 16 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)
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Radicacion No. 400020180219 del 13 de septiembre de 2018: Corresponde a las Torres 2 y 6 de Altos
de San Jorge de la Calle 139 No. 96 A — 35 de la ciudad Bogotd D.C. para 240 unidades
(Apartamentos) (A folio 17 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

Que el dia 05 de Agosto del 2019, la Sefiora Diana Marcela Santamaria Galindo y el Sefior Ricardo
Alberto Rincén Obando presentaron derecho de peticién bajo el Radicado No 1-2019-29615, quienes
actuando como compradores del Apartamento 447 de la Torre 6 del Proyecto Altos de San Jorge en
Suba, solicitaron la actuacion de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda,
en razén a que el desarrollo del proyecto presentaba un retraso en la entrega del apartamento
negociado con la constructora, sin evidenciar inicio de construccion de dicha torre. (A folio 18
Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

Que, como consecuencia de la noticia instaurada por la sefiora Santamaria y el sefior Rincén, en donde
solicitan la actuacion de esta Subsecretaria, la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento desplego
las acciones administrativas tendientes a verificar el cronograma y avance del proyecto, conforme a
la radicacién de documentos de que trata el articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008. Inicialmente
el dia 14 de agosto del 2019, realizo visita técnica al proyecto, la cual fue atendida por el profesional
de obra quien suministr6 la documentacion e informacion solicitada; En la visita se evidenci6 que la
obra no tenia avance constructivo.

Posterior a ello, el dia 22 de agosto del mismo afio, se realizé visita financiera, en donde la
constructora indica que ya cuentan con punto de equilibrio para la Torre 6 con 72 apartamentos
comprometidos de los 120 que consta, asi mismo, informé que tramitardn un crédito bancario, que
sumado a las cuotas iniciales y a los recursos propios financiarian el proyecto.

Que el 23 de agosto del 2019, bajo el Radicado 2-2019-45147, se otorgo respuesta a los peticionarios,
comunicéandoles el detalle de las visitas que fueron solicitadas bajo la peticion con Radicado 1-2019-
296135,

Que en cumplimiento de las funciones a cargo de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento,
especialmente las consagradas en el literal e del articulo 21 del Decreto 121 de 2008, se procedi6 a
elaborar informe de antecedentes, seguimiento y pruebas recaudadas Memorando No. 3-2023-1982
del 23 de marzo de 2023 (folio 1 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente), en relacion con el proyecto
de vivienda ALTOS DE SAN JORGE desarrollado por la Constructora Primar S.A.S. con
radicaciones de documentos para enajenar numeros 400020150085 Torres 1y 7 'y 400020180219
Torres 2 y 6, de conformidad al articulo 185 del Decreto 019 del 2012, modificado por el Decreto
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1783 de 2021, para la valoracion y determinacion de la concurrencia de las causales de intervencion
previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968.

En ejercicio de sus funciones la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, desarroll6 las
siguientes actuaciones de tipo técnico, juridico y financiero al proyecto para determinar su estado,
tales como requerimientos, visitas, reuniones presenciales y virtuales con la Constructora Primar
S.A.S., en relacion con el Proyecto Altos de San Jorge (Torres 1,7 y 2y 6) dentro del cronograma
financiero establecido por el citado enajenador.

Aspectos Técnicos:

Se realizaron nueve (9) visitas técnicas al Proyecto Altos de San Jorge Torres 1y 7 correspondientes
a la radicacion 400020150085, las cuales se relacionan a continuacion: (A folio 21 al 27 Carpeta 1 de
la Caja 1 del Expediente)

AREA FECHA DESCRIPCION DE LA VISITA
TECNICA | 5/05/2016 Proyecto con un avance general del 5 %, la visita fue atendi
por la Ingeniera Juanita Marcela Baquero en calidad ¢
directora de obra, quien manifesté6 que la obra se ajusta a |
especificaciones aprobadas. Que presenta demoras en
ejecucion debido a relocalizacion de pilotaje, toda vez qy
quedaron fuera de ejes, el tiempo estimado de atraso es de
meses y medi

Esta proyectado para entregar la torre 1 en noviembre de 20]
y la torre 2 en noviembre de 2016.

TECNICA | 26/10/2016 | En proceso constructivo luego de verificaciéon document
técnica e inspeccion visual general (no detallada). §
recomienda durante el desarrollo y ejecucidn del proyecto
cumplimiento de normas y especificaciones

TECNICA | 10/03/2017 | No se realiza revision documental por no encontrarse

persona que autoriza el ingreso.

Desde inspeccién visual exterior se observa para la torre 7
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aproximado de avance del 80% con actividades de acabados|
para la torre 1 un avance del 10% con actividades de estructur

TECNICA | 21/07/2017 | Se realiza revision documental encontrando plan
arquitectonicos aprobados por curaduria y licencia vigent
con resolucion de prérroga del 10 de marzo de 2017,
requerira para la solicitud de copia de esta para actualizaci
del proyecto.

Se realiza recorrido para inspeccion visual observang
actividades acordes al avance reportado por el Arq. Julig
Gomez quien en calidad de Residente de obra atendi6 la visit
contindan con actividades de acabados.

Torre 7: 98%
Torre 1: 70%

En conversacion con la representante de ventas las entreg
estin de acuerdo a las promesas de compravent
Torre. 1 noviembre-Diciemb
Torre. 7 agosto-septiembre

En tramite aprobacion para instalacion de servicios public
definitivos de energia; gas natural y acueducto en revisi
final.

TECNICA | 15/06/2018 | Visita atendida por profesional de obra quien suministra

documentacion e informacién técnica solicitada y con quien

realiza inspeccion visual general (no detallada) pa
determinar el avance fisico de la obra. El proyecto gener
consta de 3 etapas de las cuales informa que ya cuenta cq
licencia de urbanismo para las 3 etapas. A la fecha la etapg
con 240 unidades corresponde a esta radicacion que consta
2 torres. La torre 7 con un 100% de avance fisico y la torre
en un 90% de acabados y zonas comunes en general. Sotan
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en un 90% y zonas comunes proporcionales a las torres. L
etapas III y II del proyecto no se han iniciado. El urbanisn]
mencionado del 50% corresponde a obras exteriores.

TECNICA

30/11/2018

Visita atendida por maestro oficial de obra y profesional (
seguridad industrial. No obstante, a que no se encontrd
profesional residente o director de obra se suministra
documentacién e informacion técnica solicitada y se realij
inspeccion visual general (no detallada) para determinar
avance fisico de la obra. A la fecha la etapa I con 240 unidad
corresponde a esta radicacidon que consta de 2 torres. Las torr
7 y 1 practicamente terminadas y se estan adelantando labor
de remates en los sétanos.

TECNICA

28/03/2019

Proyecto practicamente terminado faltando medidores (
energia y una pequefia area de enchape de la zona BBQ. I
anterior en atencion a la visita por parte de maestro de ob
encargado quien suministra la informacion. En tanto no

encontr6 profesional de obra no se revisa documentaci
Inspeccion visual parcial y general para verificar avance fisig
de obra.

TECNICA

14/08/2019

Proyecto practicamente en el mismo estado de la visi
anterior, falta de igual manera la instalacion de medidores ¢
energia. Informacion suministrada por profesional que atieng
y con inspeccién visual general.

TECNICA

20/12/2019

Proyecto en el mismo estado de la visita anterior. Terminado|

habitado faltando dotacién de medidores de energia.

De acuerdo con las visitas realizadas y desde nuestras competencias a través de la Subdireccion de
Prevencién y Seguimiento de esta Subsecretaria, se realizo el seguimiento al avance de obra de la
radicacion de documentos 400020150089 (torres 1y 7), se establecié que estaba terminado y habitado
desde el 20 de diciembre de 2019, segun visita de dicha fecha.
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Para la radicacion de documentos 40020180219 (torres 2 y 6) se realizaron cinco visitas técnicas las
cuales se relacionan a continuacion: (A folio 30 al 33 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

AREA FECHA DESCRIPCION DE LA VISITA

Técnica 2018-11-30 | Se verifica bajo inspeccion visual que el proyecto NO ha iniciag
su proceso constructivo. Solamente cuenta con el alistamiento d
terreno.

Técnica 2019-03-28 | Se observa que no ha iniciado practicamente su proce
constructivo.

Técnica 2019-08-14 | En la obra fisica general no se observa avance alguno. Indican qy
el atraso del proceso constructivo es consecuencia a la falta ¢
ventas para lograr el punto de equilibrio en la parte financiera.
Técnica 2019-12-20 | El Proyecto como obra fisica se encuentra en receso toda vez qy
no se observa avance alguno. Indica que el atraso del proce
constructivo es consecuencia a la falta de ventas para lograr
punto de equilibrio en la parte financiera.

Técnica 24/11/2022 | En desarrollo de nuestras actividades de inspeccion, vigilancia
control se realiza visita de verificacion al proyecto objeto de es
radicacion de documentos encontrado lo siguiente:

En esta oportunidad NO se ubica personal alguno que atienda
visita en el campamento de obra. En visitas anteriores se atend
por parte de profesional técnico de obra. En el momento el pred
se observa con cerramiento sin personal alguno de obra, ni (
vigilancia que brinde mas informacion.

No obstante, se realiza nueva inspeccion visual (general 1
detallada) desde el exterior y se determina que el estado d
proyecto contintia sin actividad de obra en el mismo estado que ¢
las visitas anteriores.

En conclusién, el proyecto contintia en estado de receso sin avan
fisico mayor al registrado en visitas anteriores.
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Del estado del avance fisico existe conocimiento en el arg
financiera.

Con el seguimiento técnico de avance de obra relacionado en las anteriores visitas, se concluye que
la radicacion 400020180219, no comenzo su proceso constructivo.

Se incorporan a continuacion los oficios solicitados relacionados a esta area (técnica) con sus
respectivas respuestas. (A folio 34 al 61Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

RADICACION 400020180219
OFICIO DEENTRADA| FECHA OBSERVACION OFICIO DESALIDA| FECHA OBSERVACION
RADICACION DE DOCUMEN REQUERIMIENTO TECNICO Y
1-2018-35525 13/09/2018 gk b 2-2018-47177 3/10/2018 Q2 M
400020180219 JURIDICO
RESPUESTA REQUERIMIENTOS CONTINUA REQUERIMIENTO
1-2018-41150 24/10/2018 a 2-2018-56139 15/11/2018 .
2-2018-47177 TECNICO Y JURIDICO
RESPUESTA REQUERIMIENTOS RESPUESTA A
1-2018-46556 4/12/2018 -2018- 12/201.
/12/ 2-2018-56139 Al 20/42/2018 REQUERIMIENTO TECNICO

Aspectos Juridicos:

Respecto a la Radicacion de Documentos 400020150085 para las Torres 1y 7

Para la radicacion de documentos No. 400020150085 del 30 de marzo del 2015, con el Radicado 1-
2015-20432, que corresponde a las Torres 1 y 7 del Proyecto Altos de San Jorge, la Constructora
alleg6 certificado de tradicion y libertad de la Matricula Inmobiliaria SON- 20678273 y cédigo
catastral AAA0234JSOE, lote que fue segregado de las Matriculas SON- 1146472 y 50N- 1146473,
del cual se evidencian los siguientes aspectos relevantes:

Certificado de Matricula S50N- 20678273: Anotaciéon 1: Inmueble con Cabida de 23.022,17m;
Anotacion 3: La Constructora Primar S.A.S., antes Constructora y Consultora Alameda LTDA,
constituy6 Fiducia Mercantil con la Fiduciaria Bancolombia; Anotacién 4: Hipoteca constituida por
la Fiduciaria Bancolombia con Bancolombia S.A; Anotaciéon 5: Constitucion de Urbanizacion.

De esta matricula se segregan nueve (9) folios de matricula, dentro de los cuales se encuentra la
Matricula 50N-20815235, correspondiente al lote denominado Altos de San Jorge. (A folio 62 al 67
Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente).
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Respecto a la Radicacion de Documentos 400020180219 para las Torres 2y6

Para la radicacion de documentos No. 400020180219 del 13 de Septiembre del 2018, Radicado 1-
2018-35525, que corresponde a las Torres 2 y 6 del Proyecto Altos de San Jorge, la constructora
alleg6 certificado de tradicion y libertad sin codigo catastral y con Numero de Matricula Inmobiliaria
50N-20815235, la cual fue abierta con base a la Matricula 50N- 20678273, del cual se evidencian los
siguientes aspectos relevantes: Lote Altos de San Jorge con drea de 11.560,68 ni; Anotacion 1:
Hipoteca constituida por la Fiduciaria Bancolombia con Bancolombia S.A.; Anotaciéon 2:
Constitucion de Urbanizacion; Anotacién 3: Constitucién de Reglamento de Propiedad Horizontal
parala Etapaly 7.

De esta matricula se segregan (120) folios de matricula de la Torre 1, (120) folios de matricula de la
Torre 7 y cuatro (4) locales comerciales.

Una vez revisada la actualizacion de los Certificados de Libertad y Tradicion de los predios con
matriculas 50N- 20678273 y 50N- 20678235, se evidencio que:

El Predio con matricula SON- 20678273, no presenta cambios ni modificaciones, sin embargo, como
se habia mencionado anteriormente, de esta matricula se segregan nueve (9) folios de matricula,
dentro de los cuales se encuentra la matricula 50N-20815235 correspondiente al lote denominado
Altos de San Jorge.

Del predio con matricula Inmobiliaria SON-20815235, en la anotacion 006, se evidencia que por
medio del oficio 165 de 20 de enero del 2023, el Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogota, profiri6
medida cautelar de embargo ejecutivo con accion personal proceso 2021003200, por parte de
Bancolombia S.A., al Fideicomiso Patrimonio Auténomo Altos de San Jorge.

Mencionado lo anterior, y realizando el estudio juridico de la Anotacion 006, se presume que, el
embargo realizado al Fideicomiso Patrimonio Auténomo Altos de San Jorge recae sobre los 61
apartamentos pendientes por escriturar de las Torres 1y 7'y sobre los metros restantes que no fueron
construidos para la ejecucion de las Torres 2y 6.

Del estudio realizado de los folios de matricula inmobiliaria 50N- 20678273 y 50N-20815235, los
cuales se relacionan en la solicitud de documentos N. 400020150085 y 400020180219, no se
evidencia el desenglobe de predios para las Torres 2 y 6, caso contrario sucede para las Torres 1y 7
los cuales fueron mencionados anteriormente. (A folio 62 al 67 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

Respecto a la radicacion de documentos 400020180219 Altos de San Jorge Torres 2 y 6: Una vez
revisados los documentos allegados con la radicacion de documentos No. 400020180219, la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, emitié el 03 de octubre 2018 oficio de salida bajo el
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Radicado No. 2-2018-47177, mediante el cual, desde el 4rea juridica se solicité allegar el certificado
de libertad y tradicién 50N- 20678273 del lote de mayor extensién, dado que, se realizd una
modificacion a la licencia de construccion 15-1-0092, la cual consistia en adicionar la segunda etapa
de construccién en el Conjunto Altos de San Jorge, sin ampliar la vigencia de la misma (27-03-18);
Asi mismo, se modificaba el disefio del primer piso y los tres s6tanos en el predio urbano localizado
en la Calle 139 N.98%-35 (actual), con matricula inmobiliaria SON- 20678273. Ademas de la solicitud
del folio de matricula, se realizaron requerimientos juridicos a las Minutas de Promesa de
Compraventa y de Escritura Pablica.

El 24 de octubre del 2018, la Constructora Primar S.A.S., otorg6 respuesta a los requerimientos
realizados bajo el Radicado 1-2018-41150, allegando el Certificado de Matricula Inmobiliaria 50N-
20678273, sin embargo, se reiteran requerimientos técnicos y juridicos bajo el oficio de salida 2-
2018-56139 del 15 de noviembre del 2018, los cuales no fueron subsanados. (A folio 71 al 72 Carpeta
1 de la Caja 1 del Expediente)

Revisado el expediente que contiene las radicaciones de documentos del Proyecto Altos de San Jorge
de conformidad con el articulo 185 del Decreto 019 del 2012, se extrae de los folios 20 al 22,
certificado expedido por la entidad financiera donde se comprometen a liberar las prorratas que se
vayan enajenando. Igualmente, se observa a folio 23 del expediente de radicacién de documentos
escrito del apoderado general de la Fiduciaria donde se lee “... que el patrimonio auténomo
FIDECOMISO P.A. ALTOS DE SAN JORGE, en calidad de titular juridico del lote mencionado
en el numeral anterior, COADYUVA la solicitud presentada ante este despacho por EL
FIDEICOMITENTE, esto es la Sociedad CONSTRUCTORA PRIMAR S.A. identificado con Nit.
No. 800.141.409-5, y en su nombre a la Sefiora Juanita Marcelo Boquero identificada con Cédula de
Ciudadania No. 53.050.556. de Bogotd; para que adelante todos los tramites requeridos para la
radicacion de documentos de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda del proyecto P.A.
ALTOS DE SAN JORGE.”

Aspectos Financieros:
Se realizaron siete visitas de cardcter financiero al Proyecto Altos de San Jorge Torres 2 y 6

correspondientes a la radicacion de documentos 400020180219, las cuales se relacionan a
continuacién: (A folio 73 al 78 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

AREA FECHA DESCRIPCION DE LA VISITA
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Financiera | 2019-08-22 | -El proyecto cuenta con un avance arquitectonico del 2.16% y los
tiempos de entrega se han pospuesto en un afio mas, para 2021.

_El endeudamiento es bajo y el nivel de activos corrientes es
considerable. La liquidez, cuya prueba 4cida equivale a 1.09 veces es
aceptable, pero descansa en los intangibles, representados en
derechos fiduciarios sobre el mismo proyecto, los cuales no son
realizables en el corto plazo. El margen de accién para inyectar
recursos propios al proyecto es bajo.

~Ya se han prevendido el 60% de las 120 unidades de la Torre 6, lo
que constituye el punto de equilibrio, segtn la vigilada y la Torre 2
se comenzard a ejecutar cuando se hayan vendido 85 de las 120
unidades de la Torre 6.

-Atin no es clara la financiacion del proyecto que se soporta en un
93% en la expectativa del flujo de ingresos por ventas. Si no se
obtienen los recursos del crédito, no contemplados en el presupuesto
que se presenta o los provenientes de alguna forma de financiacion
adicional a la prevista, no hay aun un parte de tranquilidad sobre el
cierre financiero y, por tanto, sobre la viabilidad del proyecto.
Financiera | 2020-11-03 | - Atiende la Doctora Juanita Marcelo Baquero representante legal,
quien aduce la demora a problemas de financiacién con
Bancolombia, donde por problemas con la copropiedad de la primera
etapa no ha podido cumplir con esta financiacion en parte porque la
modificacién de la licencia de construccion para la parte de
comercios, creando mayores unidades comerciales, no ha podido
llevarse a cabo por desacuerdo con la copropiedad, por lo tanto no le
aprueban un nuevo préstamo constructor para la segunda etapa, no
obstante que ya Bancolombia cuenta con hipoteca sobre el predio en
mayor extension

Financiera | 2021-08-18 | - Atiende la Doctora Juanita Marcelo Baquero representante legal,
indica que han decidido desistir de la realizacion de la etapa II del
proyecto Altos de San Jorge Torres 2'y 6, debido a los inconvenientes
que tienen con la copropiedad de las torres 1y 7 los cuales no han
| querido firmar la modificacion al reglamento de propiedad horizontal
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para modificar la licencia de construccion e incluir 12 locales
comerciales.

-Con respecto al dinero de los promitentes compradores, indica que
solo se vendieron unidades de la torre 6, y corresponden a 60, y el
monto en dinero equivale a 3.000 millones, los cuales se invirtieron
en el proyecto, por lo tanto, indican que no tienen los dineros para
devolverlos.

-Para obtener dinero para pagar el crédito constructor y devolver los
dineros a los compradores el enajenador ha decidido vender la parte
del lote donde se iba a construir la etapa I y III, para esto también
necesitan la firma de la copropiedad para poder hacer el
deslindamiento y dejar las torres 1 y 7como Unica etapa, nos indica
que han estado en conversaciones con el abogado de la copropiedad
para llegar a un acuerdo.

Financiera | 2021-11-03 | Mediante reunién virtual se determind:
-Existe pasivo con compradores por $2.976.584M

- Se suscribieron documentos de conciliacion de 18 compradores por
valor de $629.672 Millones de pesos.

- La empresa planea para el bimestre enero-febrero/2022 hacer una
devolucién de saldos con recursos propios por $350 Millones de
pesos y adicional estima hacer otra devolucion por $2.345 Millones
de pesos en el bimestre julio-agosto/2022, provenientes de proyectar
la venta del lote en $20.000 Millones de pesos.

Financiera | 2022-04-20 | -Indican que de la primera etapa torres 1 y 7 estin pendientes por
escriturar 61 unidades, de éstas 11 apartamentos con deuda por
1.142.698.415, y no se indica que pasa con los 50 inmuebles restantes
que no estdn escriturados.

-De la ultima relacion de devolucién a los 62 promitentes
compradores de la torre 6, se realizé la devolucion de $32.879.947 el
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cual no se identifica en el cuadro que adjuntan ya que corresponde a
los mismos valores de la relacién de diciembre/2021, pasando de
$630.372.357 a $663.252.304.

_No se evidencia la devolucién de $350.000.000 con recursos propios
que se habia enunciado que se haria a febrero de 2022, falto
317.120.053 (350.000.000-32.879.947)

Sefiala la realizacion de 2 asambleas extraordinarias con los
copropietarios de las torres 1y 7, el 27 de noviembre y el 04 de
diciembre de 2021, se plante6 una garantia para que la copropiedad
permita la ejecucion de las actividades pendientes de modificacion.
Los interesados en la compra del lote proponen la constitucion de una
fiducia por $1.300.000.000, para lo cual estan en mesas de trabajo
para la implementacion de dicha fiducia.

-De no llegar a un acuerdo indica hara la devolucién con los recursos
obtenidos en el ejercicio de su objeto social, sin indicar la fecha de
culminacion de la entrega de los recursos.

_La deuda con Bancolombia asciende a 13.652.568.081,19

~No adjunta los Estados Financieros a diciembre 3 1/2021 como se le
solicito, adjunta los de septiembre 30/2021.

Financiera | 2022-08-17

Se realiza la reunion con la doctora Juanita y el doctor Juan Camilo
Forero asesor juridico.

De acuerdo con el desarrollo de la reunién el enajenador no ha
logrado un avance ni un acuerdo con la copropiedad para la
modificacion del reglamento de propiedad horizontal y asi sanear el
proyecto.

Como también indica la preocupacién por el vencimiento de la
licencia urbanistica el proximo febrero 4/2021 por incurrir en un
limbo juridico, al respecto radicaron ante la curaduria directamente
la modificacion urbanistica para ver si es viable el desenglobe sin la
aprobacion de la copropiedad.
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Con respecto a la devolucion de los dineros a los promitentes
compradores de la torre 6, durante el 2022 indican unas pequefias
devoluciones con recursos propios, de los cuales no indican el monto.

Al indagar el poco dinero que se ha devuelto a los promitentes
compradores de la torre 6, indica que han hecho un gran esfuerzo para
devolver el dinero con recursos propios y que no devolveran mas
hasta que se logre la venta del lote.

Financiera | MI Se realiza la Reunién virtual a las 10:00 am mediante Teams. se
pregunta a la doctora Juanita, acerca del cruce de los dineros con
apartamentos de las torres 1 y 7, a lo cual responde que uno fue un
desistimiento por lo tanto se entregd al promitente comprador de la
torre 6 y el otro fue un local comercial que se entregd al sefior Juan
de Jesus, con las implicaciones que tiene en este momento la venta
de los locales que no se pueden escriturar.

Con lo anterior no tienen mas apartamentos para hacer cruces.

Con la Asamblea de la primera etapa torres 1 y 7 contindan las
dificultades para realizar la reunién para que firmen la propuesta de
modificacién al reglamento de propiedad horizontal, ahora estin
consiguiendo un salén que garantice el aislamiento para realizarla.
También manifiesta que, los promitentes compradores que tenian se
retiraron del negocio, por lo cual ofrecieron el predio a otras grandes
constructoras, estan en el estudio de 4 constructoras, interesadas en
realizar proyectos.

En el desenglobe quedan 7.500 metros para la venta.
Tienen pendientes por escriturar apartamentos de la etapa I torres 1 y

7 debido al problema con Bancolombia, que al no pagéarseles el
crédito constructor no liberan los predios.
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Para devolver los dineros a los promitentes compradores de la torre
6, pusieron a la venta el predio de su propiedad en Refugio de la
Campifia.

No puede dar un tiempo para la devolucién de los dineros a los
compradores de la torre 6, espera que sea dentro de lo que falta de
este afio 2022.

Se le indica a la doctora Juanita que se dara traslado a la Subdireccion
de Investigaciones, para lo de su competencia

Se le hace hincapié en lo importante y urgente que es realizar el pago
del total de los dineros a los promitentes compradores de la torre 6.

Bajo el Radicado No. 1-2022-40311 del 26 de septiembre de 2022, la Constructora Primar S.A.S.,
present6 Estados Financieros con corte a 31 de Julio de 2022, con todos los anexos solicitados, de los
cuales se demuestra lo siguiente: (A folio 79 al 106 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)

i. El total de activos asciende a SESENTA MILLONES DOSCIENTOS ONCE MIL PESOS
M/CTE. ($60.211.000), pasivo total por TREINTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE. ($33.444.000) y un patrimonio de VEINTISEIS
MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS M/CTE. ($26.767.000).

ii. El endeudamiento es del 55,5% y por tanto tiene una solvencia patrimonial de 44,5% que indica
en general que por cada peso ($) que esta en el activo, 55,5 centavos son de los acreedores y 44,5
centavos son de la empresa.

La liquidez que se puede ver reflejada en el flujo de caja o en el indicador de liquidez, cociente entre
activos corrientes y pasivos corrientes, es decir que, si los activos clasificados como corrientes, que
se definen como en aquellos que se convierten en efectivo hasta maximo 1 afio, como se ven o se
encuentran frente a las obligaciones contraidas de plazo maximo de 1 afio, para colegir, si indica
liquidez o capacidad de pago normal del pasivo corriente y el funcionamiento normal de la empresa.

En este caso segin la clasificacion de los estados financieros, el activo corriente estd por
CINCUENTA Y SIETE MIL MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL PESOS M/CTE.
($57.415.000.000) y el pasivo corriente por VEINTINUEVE MIL MILLONES QUINIENTOS
NUEVE MIL PESOS M/CTE ($29.509.000.000), dando una relacién 1,9, indicando capacidad de
pago de corto plazo.
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Sin embargo, el indicador de la liquidez anterior es aparente, dado que esta se define como
activo corriente / pasivo corriente, con la condicién de que los activos corrientes se conviertan
en efectivo antes de un afio, lo cual no ha ocurrido, en consecuencia, no se ha producido la
rotaciéon necesaria del numerador, para hacer efectivas esas cuentas y poder pagar el pasivo
corriente.

Los activos corrientes mas significativos son: Inventarios apartamentos terminados sin escriturar y
otros por VEINTICINCO MIL MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS
M/CTE. ($25.965.000.000), locales para la venta por SIETE MIL DOSCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($7.200.000.000) e intangibles derechos fiduciarios sobre terrenos estimados en
QUINCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE.
($15.455.000.000). Los 3 rubros anteriores ascienden a CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($48.610.000.000).

Existe un crédito hipotecario de CATORCE MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE
($14.800.000.000) vigente con Bancolombia, no amortizado y vencido, pasivos por SIETE MIL
CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($7.046.000.000), que cruzan con la
escrituracion de las Torres 1 y 7 y DOS MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE
($2.800.000.000), de las Torres 2 y 6 no construidas, que no han devuelto a los adquirientes de
vivienda.

Segun relacion de las notas 9 y 10 de los estados financieros con corte a 31 de julio de 2022, no se
conoce la situacion juridica de:

e Lote Universidad la Sabana por $1.500 millones
e Locales Monteredondo por $600 millones,
e Licencia de explotacion minera por $500 millones.

El resto del componente de las notas 9 y 10 corresponde al lote y locales Altos de San Jorge, sobre
los cuales pesa una hipoteca de mayor extension con Bancolombia, por un crédito que a 31 de julio
de 2022, asciende a CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($14.796.000.000) que se tramit6 para las Torres 1 y 7 y el cual no ha sido cancelado por el
enajenador.

Actualmente cursa proceso ejecutivo con medida cautelar sobre el predio con matricula inmobiliaria
50N-20815235, en la anotacién 006, en donde se evidencia que por medio del oficio 165 del 20 de
enero de 2023, el Juzgado 10° Civil del Circuito de Bogota, profirié6 medida cautelar de embargo
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ejecutivo con accion personal proceso 2021003200, por parte de Bancolombia S.A., al Fideicomiso
Patrimonio Auténomo Altos de San Jorge, asi mismo, se informa que para las Torres 2 y 6 no
presentaron soporte de financiacion hipotecaria, sus medios de financiacion fueron con ventas y
recursos propios.

Segin el flujo de caja aportado al momento de la radicacion, las Torres 2 y 6, debieron terminar en
octubre de 2020, y tener a julio de 2019, una ejecucién fisica equivalente a DIECISEIS MIL
SESENTA MILLONES CIENTO OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO
PESOS M/CTE. ($16.060.182.265), que representa el 42% de los costos directos del proyecto.

La financiacion de los CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE
($54.222.951.337), del costo del proyecto se presupuesto con una alta dependencia de las ventas por
CINCUENTA MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y
UN MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($50.222.951.337) y el resto a partir
de recursos propios por CUATRO MIL MILLONES DE PESOS M/CTE. ($4.000.000.000).

El Proyecto Altos de San Jorge, el cual cuenta con radicacion de documentos N.400020180219,
tiene un patrimonio auténomo que cobija todas las torres, constituido con Fiduciaria
Bancolombia, denominada PA Altos de San Jorge con aporte del terreno ubicado en Suba, en
el cual se desarrolla el Conjunto Residencial Altos de San Jorge, este terreno fue utilizado para
la construccién de las torres 1y 7, proyecto que ya se encuentra ejecutado y en proceso de
escrituracién. (A folio 1 al 193 Carpeta 2 de la Caja 1 del Expediente)

Bajo el Radicado 2-2022-74407 del dia 08 de diciembre del 2022, se solicito a la Fiduciaria
Bancolombia informacion de carécter financiero y juridico respecto al Proyecto Altos de San Jorge
Torres 1,2,6 y 7., sin recibir respuesta al momento de la expedicion del presente acto. La constructora
ha dado respuesta a todos los requerimientos realizados. (A folio 194 al 336 Carpeta 2 de la Caja 1
del Expediente).

La Ley 66 de 1968, en su Articulo 12 expresa “(...) El Superintendente Bancario puede tomar la
inmediata posesién de los negocios, bienes y haberes de las personas Juridicas o naturales que se
ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacién: 1. Cuando hayan
suspendido el pago de sus obligaciones. (...)".

Por lo anterior, el numeral primero del articulo 12 antes citado, es la causal que soporta la decision
de proferir medida de intervencion y toma de posesion, ya que, al realizar el estudio del presente caso,
y como se habia mencionado en el memorando No. 3-2023-1982 del 23 de marzo de 2023 de la
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Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento, el enajenador bajo Radicado No. 1-2022-40311 del 26
de septiembre de 2022, remite estados financieros con corte del 31 de julio del 2022, registrandose
un crédito en mora con Bancolombia de CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($14.796.000.000), crédito que financié las Torres 1 y 7 ya
construidas y enajenadas, bajo la Radicacion de Documentos No. 400020150085 del 30 de marzo del
2015. Actualmente cursa proceso ejecutivo con medida cautelar sobre el predio con Matricula SON-
20815235, en la Anotacion 006, en donde se evidencia que por medio del Oficio 165 de 20 de enero
del 2023, el Juzgado 10°. Civil del Circuito de Bogota, profiere medida cautelar de embargo ejecutivo
con accion personal proceso 2021003200, por parte de Bancolombia S.A., al Fideicomiso Patrimonio
Autonomo Altos de San Jorge.

Del analisis realizado para determinar que la obligacion con Bancolombia se encuentra en mora por
CATORCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE.
($14.799.000.000), se establecio que el crédito constructor data del 2015, para las Torres 2 'y 6 no ha
habido financiacién, crédito pasé de TRECE MIL QUINIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS
M/CTE. ($13.510.000.000) a 31 de diciembre de 2020 A CATORCE MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($14.796.000.000), nota 11 de los Estados
Financieros, bajo el numero Crédito Constructor 22700225204, a la fecha de proferir el presente acto
administrativo no consta se haya cancelado por parte del enajenador.

Se estableci6 igualmente, que a los promitentes compradores de las Torres 2 y 6 no construidas, se
les adeuda aproximadamente la suma de DOS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MILLON
DE PESOS M/CTE. ($2.841.000.000), por concepto de anticipo de compra de los inmuebles
prometidos en venta que se giraron al enajenador para viabilizar la adquisicion de esta, precisando
que seguin la informacién aportada por la Constructora Primar S.A.S., se habia llegado a acuerdos con
los compradores sobre la devolucion de estos anticipos, compromiso que también fue incumplido.

Sobre la no devolucion de los recursos a los compradores de las Torres 2 y 6, se evidencia en los
estados financieros con corte a 31 de julio del 2022, donde figura la partida de cuotas iniciales
promitentes compradores por valor de $2.841,3 millones sin devolver en la nota 16 de Otros
Pasivos de los Estados Financieros.

Las devoluciones efectivas segun los estados financieros aportados a diciembre 31 del 2020 se
discriminan asi: debian de la Torre 6 $2.936,5 millones de pesos y a julio 31 del 2022 $2.841,3
millones para una disminucién de $95,2 millones de pesos, lo cual indica que persiste la obligacion
con los compradores, la misma segun el estado de liquidez del enajenador no ha podido ser atendida.
(A folio 79 al 106 Carpeta 1 de la Caja 1 del Expediente)
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La Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda de esta Subsecretaria, en cumplimiento de
sus funciones emite concepto sobre la procedencia de la medida de intervencion y toma de posesion
de los negocios, bienes y haberes de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., a través del memorando
3-2023-2927 del 2 de mayo de 2023, en el cual luego del anélisis y valoracion de los antecedentes
remitidos por la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento en el memorando No. 3-2023-1982 del
23 de marzo de 2023, acogiendo lo manifestado en la valoracién financiera incorporada en los
antecedentes y pruebas recaudadas, del cual destaca:

“ _del andlisis de los Estados Financieros, se constaté que la Sociedad Constructora Primar
SAS., se encuentra en mora frente a la amortizacion del crédito constructor con
Bancolombia, entidad bancaria que inicié proceso ejecutivo con accién personal que cursa
en el Juzgado 10 Civil del Circuito de Bogotd D.C., radicado No. 2021003200, dentro del
cual se impuso medida cautelar de embargo sobre el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50N-20815235, inmueble sobre el cual se desarrolla del Proyecto Altos de San Jorge. Del
andlisis de los Estados Financieros si bien se concluye que la sociedad en relacién con los
indicadores de endeudamiento y solvencia patrimonial, entendido el primero como la relacion
de pasivos frente a los activos, es del 55.5 % que se considera normal y la solvencia que es
la relacién entre el patrimonio y el activo del 44.5 % que igualmente se considera normal, la
empresa se encuenira en una dificultad grande de liquidez, que corresponde a la relacion
entre activo corriente y el pasivo corriente que es de 1.9 que indicaria que los activos
corrientes, entendidos como aquellos que se vuelven efectivos en mdximo un afio, alcanzan
1.9 veces para para pagar el pasivo corriente de mdximo un afio, mds grave aun que esos
activos corrientes en el estado financiero a julio de 2022, siguen siendo los mismos de arios
anteriores y no se han convertido en efectivo, lo que indica que la empresa no puede pagar
las obligaciones de corto plazo dada la baja relacién entre esos activos corrientes.”

Igualmente, resalto que por concepto de multas impuestas a la Sociedad Constructora Primar S.A.S.,
por la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda, se encuentra en firme a la fecha sin
comprobar su pago por valor de TREINTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M/CTE ($34.140.594).

Continua la Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda, indicando de conformidad con las
conclusiones remitidas por la Subdireccion de Prevenciéon y Seguimiento mediante el memorando
No. 3-2023-1982 del 23 de marzo de 2023, que los antecedentes valorados sitiian a la Sociedad
Constructora Primar S.A.S., en un riesgo de incumplimiento con los viviendistas vinculados al
proyecto, por lo que es necesario activar en aras de proteger los derechos de los adquirentes de
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vivienda, la facultad de intervencion y toma de posesion atribuida a esta Subsecretaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con el articulo
20, literal f del Decreto 121 de 2008, ya que esta plenamente acreditada la configuracion de la causal
nimero 1 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, que consagra: “Cuando haya suspendido el pago de
sus obligaciones”.

Estando objetivamente comprobada la causal de intervencion de suspension de pago de sus
obligaciones por parte de la Sociedad Constructora PRIMAR S.A.S., la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda recomend6 proceder con la medida de intervencion y toma de
posesion, igualmente que la definicién de la modalidad se estableciera en el marco del numeral 2 del
articulo 116 del Decreto 663 de 1993, en concordancia con los articulos 9.1.1.1.1 y 9.1.2.1.1 del
Decreto 2555 de 2010, para efectos que en el término alli fijado, el agente especial que se designe,
emita concepto previo que incorpore el analisis y valoracion de la informacion financiera, técnica y
juridica a que haya lugar, sobre la modalidad de intervencion en que deba surtirse el proceso.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Este Despacho una vez realizado el andlisis de procedencia de la medida de intervencion y toma de
posesion, encuentra que la Sociedad Constructora Primar S.A.S., presentd dos radicaciones de
documentos para el Proyecto Altos de San Jorge, uno de ellos correspondiente para las Torres 1y 7
bajo el Radicado 400020150085, para 240 unidades de vivienda, modalidad apartamentos, de las
cuales se construyeron y habitaron las 240 unidades, de estas, segun informacién suministrada por el
apoderado de la copropiedad, mediante radicado No. 1-2023-22036 del 13 de mayo de 2023, se
encuentran pendientes de escriturar 59 apartamentos que se segregaron del folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension No. 5S0N-20815235, los cuales se relacionan a continuacion:

FOLIO DE MATRICULA ’ ’
INMOBILIARIA aRpa o
20815250 205
20815257 304
20815262 401
20815263 402
Conmtador 358 1600 A ” e
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20815273 504
20815276 507
20815285 608
20815286 701
20815287 702
20815290 705
20815293 708
20815295 802
20815296 803
20815297 804
20815299 806
20815303 902
20815313 1004
20815320 1103
20815329 1204
20815330 1205
20815337 1304
20815338 1305
20815341 1308
20815344 1403
20815345 1404
20815346 1405
20815349 1408
20815351 1502
20815352 1503
20815353 1504
20815354 1505
20815357 1508
20815358 1601
20815360 1603
20815361 1604
20815368 251
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20815372 255
20815376 351
20815377 352
20815400 651
20815403 654
20815405 656
20815407 750
20815413 756
20815421 856
20815435 1054
20815437 1056
20815442 1153
20815444 1155
20815445 1156
20815451 1254
20815453 1256
20815455 1350
20815461 1356
20815466 1453
20815457 1454
20815469 1456
20815484 1655
20815485 1656

En el mismo sentido, se encontrd en los antecedentes administrativos que del folio de matricula
inmobiliaria No. S0N-20815235, se segregaron los siguientes folios de matricula inmobiliaria que
aparecen a nombre de la Sociedad Constructora Primar S.A.S.

FOLIO DE MATRICULA ‘
INMOBILIARIA LOCAL
20815242 T.azal 1
20815243 I oad 2
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20815244 Local 3
20815245 Local 4

Las Torres 2 y 6 no se construyeron y cuentan con radicacion de documentos No. 400020180219,
adicionalmente se estableci6 en los antecedentes administrativos, que el enajenador recibid por cuenta
del contrato de administracién de recursos de preventa, dineros por 61 apartamentos, en un monto de
DOS MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.800.000.000) aproximadamente,
de los compradores vinculados a la fiducia, suma que a la fecha se encuentra en riesgo en razon a que
esta torre no se construido y tampoco se le han reintegrado los recursos a estos.

Por otra parte, esta probado que el enajenador obtuvo un Crédito Constructor 22700225204 con
Bancolombia otorgado en el afio 2015, que se encuentra en mora segun se refleja en la Nota 11 de los
Estados Financieros y dio lugar a Proceso Ejecutivo con Accion Personal No. 2021003200 que cursa
en el Juzgado 10°. del Circuito de Bogotd, con medida cautelar de embargo ejecutivo, por parte de
Bancolombia S.A al Fideicomiso Patrimonio Auténomo Altos de San Jorge.

También, esta probado que de los 240 apartamentos de las Torres 1y 7, ala fecha solo ha escriturado
179, lo cual conlleva grave impacto para el desarrollo del proyecto y sobre los estados financieros del
enajenador, puesto que al no subrogarse el crédito de los adquirientes, el saldo del mismo, continua
aumentando por los intereses que se siguen generando. Aunado a lo anterior, se imposibilita la
escrituracion a los viviendistas ante la no atencion del crédito garantizado con la hipoteca de mayor
extension.

Por todo lo anterior, se concluye que concurre la causal de intervencion nimero 1 del articulo 12 de
la Ley 66 de 1968.

En consecuencia, el Despacho de conformidad con el literal f, articulo 20 del Decreto Distrital 121
de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 578 de 2011, esta facultado para tomar
las medidas necesarias tendientes a salvaguardar el interés publico, el orden legal y los intereses
patrimoniales de las familias que hacen parte del Proyecto Altos de San Jorge ubicado en la Calle 139
No. 96 A — 35 de la Ciudad Bogota D.C.

Articulo 20, literal f), del Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto
578 de 2011: " £ Ordenar la intervencién o toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de
las personas naturales o juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en la Ley, designar al Agente Especial que
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se encargard de asumir su administracion o liquidacion; y, en general, expedir los actos
administrativos relacionados con la imposicion de estas medidas, todo lo anterior conforme a las
normas y procedimientos previstos sobre la materia”.

Por su parte articulo. 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 dispone: "De conformidad con el articulo
115 del Estatuto Orgdnico del Sistema financiero, modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de
199, la toma de posesion tendrd por objeto establecer si la entidad vigilada deber ser objeto de
liquidacion, si es posible colocarla en condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social, o
si se pueden realizar otras operaciones que permitan lograr mejores condiciones para que los
depositantes, ahorradores e inversionistas puedan obtener el pago total o parcial de sus acreencias.
La decision correspondiente deberd adoptarse por la Superintendencia Financiera de Colombia en
un término no mayor de dos (2) meses contados a partir de la fecha de la toma de posesion,
prorrogable por un término igual por dicha entidad...".

Por lo anterior, se dispondra la medida de toma de posesion, para que en el término de dos (2) meses
contados a partir de la disposicion de esta medida, el agente especial que se designa, establezca la
situacion real desde el punto de vista técnico, financiero y juridico y emita concepto que permita a
esta Subsecretaria definir la modalidad en que se surtird el proceso de intervenciéon (administracion o
liquidacion). )

Las razones antes invocadas fundamentan la aplicacion de la medida de toma de posesion, en tanto
que, con ella se persigue la proteccion especial y preferente de los particulares que pretenden adquirir
vivienda, asi como mantener y preservar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden
publico, por lo que esta Subsecretaria, de conformidad con el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, en
concordancia con el literal f) del articulo 20 del Decreto 121 de 2008, modificado por el articulo 1°
del Decreto Distrital 578 de 2011, en concordancia con el Decreto 663 de 1993 y Decreto 2555 de
2010, ordena la medida de toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de la Sociedad
Constructora Primar S.A.S., de acuerdo con las actuaciones e informes de la Subdireccidon de
Prevencién y Seguimiento y la recomendacion emitida en el concepto de la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda, en lo pertinente.

En consecuencia, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda en observancia al
Instructivo PM05-IN79V3, designara a la Doctora MONICA ALEXANDRA MACIAS SANCHEZ,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 55.169.686 como Agente Especial para adelantar el
proceso de intervencion y toma de posesion que se dispone.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Tomar posesion inmediata de conformidad con lo dispuesto por el
articulo12 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010,
de los negocios, bienes y haberes de propiedad de la Sociedad Constructora Primar S.A.S.,
identificada con Nit. 800.141.409-5, representada legalmente por Juanita Marcelo Baquero,
identificada con cédula de ciudadania No. 53.050.556, o quien haga sus veces, de conformidad con
el certificado de Camara de Comercio que reposa en el expediente, por las razones expuestas en la
parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: La determinacién de la modalidad (en administracion o liquidacion) de
toma de posesion se realizard conforme a lo previsto en el inciso primero del articulo 9.1.1.1.1 del
Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO TERCERO: Disponer las siguientes medidas segtn lo previsto en el articulo 14 de la
Ley 66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, por tanto, la toma de posesion tendra
los efectos que se describen a continuacion:

1. El embargo y secuestro de los bienes de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., identificada
con Nit. No. 800.141.409-5.

2. Disponer la ocupacién inmediata de los libros de cuentas, papeles y demds documentos
relacionados con sus negocios y las acciones que sean necesarios en el domicilio principal,
ubicado en la Carrera 49B No. 106-39, de conformidad con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota y en la direccion del
Proyecto Altos de San Jorge ubicado en la Calle 139 No. 96 A — 35 de la ciudad Bogota D.C.,
y los demas lugares en que se determine que existen documentos, bienes y demas haberes del
intervenido.

3. La inmediata guarda de los bienes y postura de sellos y demas seguridades para que no sean
destruidos mientras se practica el secuestro.

4. La Prevencion a todos los deudores de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., y a todos los
que tengan negocios con ella, incluso juicios pendientes, que a partir de la fecha de la
expedicion del presente acto deben entenderse con el agente especial que se designe, como
unico representante legal.
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5. Ordenar el registro del acto administrativo que dispone la intervencién en la Cdmara de
Comercio del domicilio de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., identificada con Nit. No.
800.141.409-5.

6. Comunicar a los jueces de la Republica y a las autoridades que adelanten procesos de
jurisdiccidén coactiva, sobre la suspension de los procesos de ejecucién en curso y la
imposibilidad de admitir nuevos procesos de esta clase contra el enajenador objeto de toma
de posesion, con ocasion de las obligaciones anteriores a dicha medida y la obligacién de dar
aplicacion a las reglas previstas por los articulos 20 y 70 de la Ley 1116 de 2006.

7. Advertir que, en adelante no se podran iniciar ni continuar procesos o actuacién alguna contra
la intervenida sin que se notifique personalmente al agente especial, so-pena de nulidad.

8. Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entidad mediante
circular ordene a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais que dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la toma de posesion, realicen las siguientes actividades:

a. Informar al agente especial sobre la existencia de folios de matricula en los cuales figure
la Sociedad Constructora Primar S.A.S., como titular de bienes o cualquier clase de
derechos;

b. Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula inmobiliaria de los
siguientes inmuebles, el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 050N-20815235 y los que se
segregaron de este que se relacionan a continuacion.

FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA SEGREGADOS
DEL DE MAYOR EXTENSIONN| APARTAMENTO
 50N-20815235

20815250 205
20815257 304
20815262 401
20815263 402
20815273 504
20815276 507
20815285 608
20815286 701
20815287 702
20815290 705
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20815293 708
20815295 802
20815296 803
20815297 804
20815299 806
20815303 902
20815313 1004
20815320 1103
20815329 1204
20815330 1205
20815337 1304
20815338 1305
20815341 1308
20815344 1403
20815345 1404
20815346 1405
20815349 1408
20815351 1502
20815352 1503
20815353 1504
20815354 1505
20815357 1508
20815358 1601
20815360 1603
20815361 1604
20815368 251
20815372 255
20815376 351
20815377 352
20815400 651
20815403 654
20815405 656
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20815407 750
20815413 756
20815421 856
20815435 1054
20815437 1056
20815442 1153
20815444 1155
20815445 1156
20815451 1254
20815453 1256
20815455 1350
20815461 1356
20815466 1453
20815457 1454
20815469 1456
20815484 1655
20815485 1656
FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA LOCAL

20815242 Local 1

20815243 Local 2

20815244 Local 3

20815245 Local 4
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c. Decretar el embargo y secuestro de los demés inmuebles de propiedad de la Sociedad
Constructora Primar S.A.S., que no se encuentren identificados en el literal anterior de
este articulo. Para el efecto, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, informard a la Superintendencia de
Notariado y Registro, para que dicha entidad mediante circular ordene a todos los

Registradores de Instrumentos Publicos efecttien las correspondientes anotaciones.

d. Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de la medida
de toma de posesion que afecten los bienes de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., y
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los que se encuentren bajo la figura de coadyuvancia para el desarrollo del proyecto de
vivienda radicado por el enajenador, particularmente el embargo registrado en la
anotacién ntumero 6, del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-20815235, que tiene
como titular a la Fiduciaria Bancolombia como vocera y administradora del Patrimonio
Autéonomo Altos de San Jorge.

Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes del enajenador intervenido a
solicitud elevada s6lo por el agente especial mediante oficio.

Asi mismo, la Superintendencia de Notariado y Registro debera por el mismo medio, ordenar a todos
los Registradores de Instrumentos Ptiblicos del pais que se abstengan de adelantar las actividades que
se mencionan a continuacion:

a.

b.

Cancelar los gravamenes constituidos a favor de la intervenida sobre cualquier bien cuya
mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del agente especial.

Registrar cualquier acto que afecte el dominio de bienes de propiedad de las intervenidas
a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial, en cuyo caso se debe
cancelar la respectiva anotacion sobre el registro de toma de posesion.

9. Comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad directamente o mediante
solicitud a todas las Secretarias de Transito y Transporte del pais proceda a:

10.

Calle 52 No. 13-25
Conmutador: 358 16 00
www.habitatbogota.gov.co

Realizar la inscripcion de la medida de toma de posesién en el registro de automotores
correspondiente o en el Registro Unico Nacional de Transito.

Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de la medida
de toma de posesion que afecten los vehiculos de la intervenida.

Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los vehiculos de la intervenida a solicitud
tinicamente por el agente especial mediante oficio.

Abstenerse de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a favor de la
intervenida, cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion del agente
especial.

Abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de vehiculos de propiedad de
la intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial.

La prevencion a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga en su poder activos
de propiedad de la intervenida, para que proceda de manera inmediata a entregar dichos
activos al agente especial.
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11. La advertencia de que el agente especial esta facultado para poner fin a cualquier clase de
contrato existente al momento de la adopcion de la presente medida, si los mismos no son
necesarios.

12. La prevencion a los deudores de las intervenidas, de que sélo podran pagar al agente especial,
advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a persona distinta.

13. La interrupcion de la prescripcion y la no operancia de la caducidad, respecto de los créditos
anombre de la entidad que hayan surgido o que se hayan hecho exigibles antes de la toma de
posesion.

14. La separacion de los administradores, directivos, de los 6rganos administrativos y direccion,
de conformidad con el articulo 116 del Decreto 663 de 1993. El Revisor Fiscal inscrito en
la Cimara de Comercio al momento de la disposicion de la siguiente medida seguira
ejerciendo el cargo.

15. Ordenar el embargo de los dineros, titulos y bienes que se encuentren depositados a nombre
de la Sociedad Constructora Primar S.A.S., en las entidades afiliadas al sistema financiero y
bancario nacional, asi como en otras entidades captadoras de dinero al publico a nivel
nacional.

16. En consecuencia, las entidades financieras deberan abstenerse de pagar, redimir o tramitar
cualquier desembolso en las cuentas, depositos o valores de la persona juridica intervenida
mediante el presente acto que no sea autorizado por el agente especial.

17. La orden de suspensién de pagos de las obligaciones causadas hasta el momento de la toma
de posesion.

ARTICULO CUARTO: Designar a la Doctora MONICA ALEXANDRA MACIAS SANCHEZ,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 55.169.686, como agente especial, para que adelante bajo
su autonomia y responsabilidad el proceso de intervencion y las demas diligencias relacionadas de
conformidad con las normas del Decreto 663 de 1993 y 2555 de 2010 y demds normas concordantes.

ARTICULO QUINTO: Comisionar para la ejecucion de la diligencia de toma de posesion que se
adopta en la presente resolucion a la Doctora MILENA GUEVARA TRIANA, en su calidad de
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Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat o quien
haga sus veces y al funcionario Doctor GUILLERMO MURILLO OLIVEROS de la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda.

PARAGRAFO: Asi mismo, en cumplimiento de sus obligaciones contractuales apoyaran dicha
diligencia las contratistas ADRIANA LUCIA RODRIGUEZ ESPITIA, ADRIANA HELENA
MORENO CHAVES y DANIEL GUERRERO OTERO

ARTICULO SEXTO Comunicar a la Secretaria Distrital de Hacienda la medida de toma de posesion
adoptada mediante la presente resolucion.

ARTICULO SEPTIMO: Notificar el contenido de la presente resolucion al representante legal de
la Sociedad Constructora Primar S.A.S., JUANITA MARCELO BAQUERO, identificada con cédula
de ciudadania No. 53.050.556 o quien haga sus veces, de conformidad con lo sefialado en el articulo
291 del E.O.S.F., en concordancia con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010, si la misma no
pudiere notificarse personalmente al representante legal, se notificara por Aviso que se fijara por un
(1) dia en lugar publico de las oficinas de la administracion del domicilio social o en su defecto en
las instalaciones del proyecto con radicacion de documentos ante esta entidad, denominado Altos de
San Jorge ubicado en la Calle 139 No. 96 A —35 de la ciudad Bogota D.C. y al correo electronico
para notificacion judicial que figura en el certificado de Camara de Comercio
contactenos@cprimar.com

ARTICULO OCTAVO: Notificar el contenido de la presente resolucion a la Doctora MONICA
ALEXANDRA MACIAS SANCHEZ, identificada con Cédula de Ciudadania No. 55.169.686, en su
calidad de agente especial designada a efecto que adelante el proceso de toma de posesion, de acuerdo
con lo expuesto en la presente resolucion, en la Ley 66 de 1968,y a las demas normas concordantes.

ARTICULO NOVENO: Publicar dentro de los tres (03) dias siguientes a la fecha en que se haga
efectiva la medida, la parte resolutiva de la presente resolucion en un diario de amplia circulacion
nacional, y en el Registro Distrital y la Pagina Web de la Secretaria Distrital de Habitat, por una sola
vez, de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010,

ARTICULO DECIMO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion y contra la
misma procede el recurso de reposicion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, dentro de los diez (10) dfas habiles siguientes a la
notificacién de esta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 66 de 1968, en
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concordancia con lo pertinente de la Ley 1437 de 2011. La interposicion del recurso no suspende la
ejecucion del presente acto administrativo.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Bogota D.C., a los cuatro (4) dias del mes de julio de 2023.

IVETH L%% %TERO

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda

Adriana Lucia Rodriguez E. — Contratist ,
Adriana Moreno Chaves — Contratista

Elabors:  Guillermo Murillo Oliveros — Profesional ésgecializado N Q
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