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ejecutoriada el 10 de marzo de 2021 | Semee
Proyecto: =~ URBANIZACION m PARA™  FUTUROS
DESARROLLOS TINTAL - CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO
TINTAL

Direccién: Calle SA 93D-02

Respuesta al radicado interno 1-2020-27294

Respetado (a) Sefior (a),

Reciba un cordial saludo. Con ocasi6n a la peticién citada en el radicado del asunto, nos
permitimos informarle que la Secretaria Técnica de la Comisién de Veeduria de las
Curadurias Urbanas de Bogot, dispuso la apertura del caso 2106 a fin de verificar que los
Actos Administrativos Licenciatarios citados en el asunto hubiesen sido otorgados en legal
y debida forma. Asf las cosas, en sesién que consta del acta No. 04-2021, se present6 el
caso 2106 determinando lo siguiente:

“(...) CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que la actuacién de la Curadora Urbana Curadora
Urbana No. 4 (P) Arq. Catherine Cely Corredor, relacionada con la expedicién de la
Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente No. RES 11001-4-20-4165
ejecutoriada el 10 de marzo de 2021, se encontré AJUSTADA parcialmente a las normas
urbanisticas vigentes al momento de su solicitud, especificamente en cuanto al niimero de
bicicleteros en planos se encuentra por debajo de lo exigido, y la altura del cerramiento
contra el jardin sobrepasa la altura mdxima permitida.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de
2015y en el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del

Decreto 1077 de 2015.
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RECOMENDACIONES

1 Publicar en el médulo de atencion al ciudadano la respuesta a la peticion de
radicado 1-2020-27294 con el fin de informarle al ciudadano anénimo las
conclusiones y recomendaciones del caso 2106

2. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura -CPNAA-, informando el resultado del estudio técnico y decisiones
adoptadas por los comisionados, para lo que corresponda.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y
Registro, informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
comisionados, para lo que corresponda.

4, Cerrar el caso 2106 ¢...)” ;

En virtud de lo anterior, remitimos copia del informe técnico del caso en mencién y le
informamos que con la presente comunicacién se dispone a cerrar el caso 2106. Asi
mismo, es pertinente indicarle, que el acta de la sesién No 04-2021, en la cual los
Comisionados aprobaron las recomendaciones y conclusiones emitidas por el Equipo
Técnico de la Comisién, se encuentra publicada en la pagina web de la Secretaria Distrital
del Hébitat y podra ser consultada en el siguiente link:

https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/informacion-interes/informacion-adicional

Cabe aclarar, que los informes técnicos emitidos por el Equipo Técnico de la Comisién de
Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogoté son un concepto no vinculante emitido en el
marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de
2015.

Cordialmente,

Secretaria Técnica de la Comlsuim de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda

Proyect: Elizabeth Marciales Daza — Arquitecta Contratista CVCUB -GUE{
Anexo: Informe Técnico caso 2106

Constancia de fijacién. Hoy, , se fija la presente contestacién, con el fin de informar al peticionario el tramite
adelantado respecto a su requerimiento, en un lugar visible de la Alcaldia Local de Chapinero, siendo las siete de la

mafiana (7:00 a.m.) por el témino de cinco (5) dias hébiles.
Constancia de desfijacién, El presente oficio permanecera fijado en lugar puablico de este Despacho por el término de cinco

(5) dias habiles y se desfijara el, , a las cuatro y treinta de la tarde (4:30 p.m.)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

CASO No. 2106

URBANIZACION LOTE PARA FUTUROS DESARROLLOS TINTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO TINTAL
Calle 5A 93D-02

RESPONSABLES: Abg. Matilde Isabel Silva Gémez — Arq. Laura Vanessa Bolafios
Arq. Laura Garay Castellanos — Arq. Elizabeth Marciales Daza —
Arq. Néstor Vanegas Vanegas — Ing. Miguel Angel Andrade

FECHA DEL INFORME COMISION EN QUE SE
TECNICO Mayo 13 de 2021 | pRESENTA EL CASO e
CONTENIDO
L. DATOSGENERALES: i s s s s s s e, 1
2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION........ucouieeiueceeecreeereseesesssessensseesseesseeessssssssssssssssesssssessens 2
¥ sHBCHES odc s dnpinbamnnssumm gl S e e L Sacke Ll 2
4. CONSIDERAGCIONES .o s s st s et 4
4.1 LOCALIZACION...........cocuuen.e. = S REIE § A: SV ST SN o SO S 4
4.2 MARGONORMATTVO . .. ciiusivasiossisiconsssmss oisinsinsss siasssstbiibinsmsssnsammesenssenmsnsnsns s semsnessmnsondaciiscdssntnens 4
1 0L O A= 4
5.1. APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA ... eveeeeeseeeeeesseeseseeeesssesssseesssseessesseesesssinees 4
6. :ASEECTOS DELACIUETIA ..o i e m s i 8
&1 SORRE I8 RESERVAVIAL,...oommesmmsesmistamssibaismspraoiibssailiesiiastisas 8
6.1.1. Aclaracién de los conceptos de demarcacién de reservas viales y afectaciones....................... 8
6.1.2 Bstodioidel TXnie. ...comunmmaammmsmmsme s s s s et 9
6.1.3. Normativa aplicable a 4reas de reSErva VIal..............uuiveveeeecceemcnruesesesossssssensesemssssssssesessessssnes 12
7o JCONCEUSIONES ..oooiciiicisimmnsiasmninmgs R A A d bt mmsrs sanas enssmenesaribe o e b e 15
8. RECOMENDACIONES..........ccceceriterimerineressresissesssesssessssesenssessssssssssssesnsosssesesessssessensssssssssssssns 15 .
1. DATOS GENERALES
INTERESADO: Anénimo
RADICADO: 1-2020-27294
CURADOR: Arq. Catherine Cely Corredor— Curadora Urbana N° 4 (P)
SOLICITUDES: - SLC 11001-4-20-1102 del 19 de junio de 2020
TIPO DE TRAMITES: Modificacién de Licencia de Urbanizacién Vigente
Licencia de Construccion
LICENCIAS: RES 11001-4-20-4165 del 29 de diciembre de 2020 ejecutoriada
el 10 de marzo de 2021
MODALIDADES: Desarrollo
Obra Nueva y cerramiento
PROYECTO: URBANIZACION LOTE PARA = FUTUROS
DESARROLLOS TINTAL

CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO TINTAL
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USO: Vivienda Multifamiliar VIS
UBICACION DEL PREDIO: Calle 5A 93D-02
URBANIZACION- BARRIO: Urbanizacién Lote para futuros desarrollos Tintal.

NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004
Decreto Distrital 327 de 2004
UPZ: UPZ 79 Calandaima— Localidad Kennedy (sin reglamentar)

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

Un ciudadano anénimo allega a esta Comision, oficio de radicado No 1-2020-27294 donde se indica:

“Empezaron a vender apartamentos (Urbano Tintal) en un predio por donde tengo entendido va a
pasar la Avenida Longitudinal de Occidente ALO, el predio queda en el barrio Osorio de la localidad
de Kennedy, cerca al cario. Hay una valla de curaduria informativa que dice lo siguiente: Curadora
Urbana No. 4 informa que: Inversiones y Desarrollos Barranco S.A. presenté modificacion de
licencia para construccion en el predio ubicado en la CL 54#93 D-02 para la construccion de
vivienda de interés social. Contiguo a este predio no hay nada construido, estd muy cerca a cafio y
pareceria una isla, no hay nada a su alrededor. Como ciudadano quiero que se respete el
ordenamiento territorial, evitar que se usen predios de manera inescrupulosa 'y que la gente no vaya
a ser engariada (...)"

3. HECHOS

1.
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El 23 de diciembre de 2016 mediante Resolucion RES 16-3-1897 la Curadora Urbana No. 3
Arq. Ana Maria Cadena Tob6n aprueba “el proyecto urbanistico general y se concede
Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado URBANIZACION LOTE PARA
FUTUROS DESARROLLOS TINTAL, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la CL 5° N).
93D-02, localidad de Kennedy”, adopta como Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del
desarrollo URBANIZACION MACONDO el identificado con N° CU3K45/4-16, y queda
ejecutoriada el 19 de enero de 2017.

El 14 de enero de 2019 mediante Resolucién RES 11001-3-19-0052 la Curadora Urbana No.
3 Arq. Ana Maria Cadena Tobdn concede prérroga al término de la vigencia de la licencia de
Urbanizacién mencionada, por un término de 12 meses adicionales contados a partir de la
fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, y empieza a regir a partir del 19 de enero
de 2019.

El 31 de diciembre de 2019 mediante Resolucién RES 11001-3-19-2356 la Curadora Urbana
No. 4 Arq. Adriana L6épez Moncayo concede segunda prorroga al término de la vigencia de
la licencia de Urbanizacién mencionada, por un término de 12 meses adicionales contados a
partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga de Licencia mencionada, y empieza
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a regir a partir del 19 de enero de 2019. Esta resolucién se corrige posteriormente mediante
el acto administrativo 11001-3-20-1077 del 14 de julio de 2020 en el cual se sefiala que la
fecha correcta de la vigencia es a partir del 19 de enero de 2020.

4. El 19 de junio de 2020 mediante el radicado 11001-4-20-1102, la sociedad INVERSION Y
DESARROLLO BARRANCO S.A. solicita ante la curaduria urbana 4 la Modificaciéon de
Licencia de Urbanizacién Vigente del proyecto urbanistico LOTE PARA FUTUROS

- DESARROLLOS TINTAL y Licencia de Construccién para el proyecto arquitecténico
CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO TINTAL.

5. El 29 de diciembre de 2020 se expide la Resolucién 11001-4-20-4165 mediante la cual “se
aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente y la modificacién parcial
del proyecto urbanistico -denominado URBANIZACION LOTE PARA FUTUROS
DESARROLLOS TINTAL y simultdneamente SE CONCEDE Licencia de Construccion en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, para el proyecto arquitecténico denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO TINTAL” la cual consiste en la reubicacion y
disminucion del drea de cesion adicional propuesta para aumento de edificabilidad lo cual
implica el aumento del 4rea del lote util que conforma el desarrollo urbanistico.
Adicionalmente adopta como plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
URBANIZACION LOTE PARA FUTUROS DESARROLLOS TINTAL el identificado con
el N° CU4 K45/4-20, que reemplaza y sustituye totalmente al plano No. CU3 K45/4-16.

6. El 1 de marzo de 2021 mediante radicado de la Curaduria Urbana No. 4 21-4-00388, la
Personeria delegada para los sectores de planeacién y movilidad interpone Recurso de
reposicién y subsidio de apelacién contra la Resolucién mencionada, cuyo motivo de
inconformidad corresponde a que las puertas de las escaleras de evacuacién localizadas en la
terraza presentan su apertura contraria al sentido de la evacuacion; y en el cual se solicita la
revocatoria del acto administrativo.

7. El 9 de marzo de 2021 mediante acto administrativo No. 11001-4-21-0619 se resuelve el
recurso de Teposicién y en subsidio de apelacién interpuesto contra la Modificacién de
Licencia Vigente y Licencia de Construccién otorgadas mediante acto administrativo No.
11001-4-20-4165 donde se resuelve no acceder a la pretensién de revocatoria de la misma,
sin embargo, reemplaza el plano arquitecténico 14/17, aprobado en dicho acto donde se
corrige el dibujo. '

8. El 10 de marzo queda en firme y ejecutoriada la Resolucion 11001-4-20-4165 mediante la
cual “se aprueba la modificacion de la Licencia de Urbanizacién Vigente y la modificacion
parcial del proyecto urbanistico denominado URBANIZACION LOTE PARA FUTUROS
DESARROLLOS TINTAL y simulténeamente SE CONCEDE Licencia de Construccién en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, para el proyecto arquitecténico denominado
CONJUNTO RESIDENCIAL URBANO TINTAL”
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4. CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION

Tmagen de localizacién del predio ubicado en la Calle SA 93D-02 de SINUPOT.

4.2 MARCO NORMATIVO

Al momento de la radicacién de la solicitud SLC 11001-4-20-1102 del 19 de junio de 2020 para
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente para el predio ubicado en la CL 5A 93D-02,
Decreto Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4), Decreto Distrital 080 de
2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacién de las
Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones” , Decreto Distrital 327 de 2004 “Por
el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital”, y Resolucién
16-3-1897 del 23 de diciembre de 2016 “Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se
concede Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado URBANIZACION LOTE PARA
FUTUROS DESARROLLOS TINTAL, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio localizado en la CL 5A 93D-02,
Localidad de Kénnedy.

5. ANALISIS
5.1.APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con los documentos
que reposan en el expediente No SLC 11001-4-20-1102 del 19 de junio de 2020, aprobado con
Resoluciéon RES 11001-4-20-4165 del 29 de diciembre de 2020 ejecutoriada el 10 de marzo de 2021,
se pudo establecer lo siguiente:
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ESTUDIO EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD DE DESARROLLO
ITEM SEGUN LA NORMA APLICABLE APROBADO EN LA . SE
Decreto 190 de 2004; Decreto 327 de 2004 11001-4-20-4165 SEGUN PLANOS AJUSTA
ZONIFICACION: _ ;
UPZ UPZ 79 — Calandaima / Kennedy (Sin UPZ 79 — Calandaima / Kennedy (Sin SI
reglamentar) reglamentar)
Sector Normativo Sin reglamentar Sin reglamentar SI
Area de Actividad Urbana Integral Residencial SI
Zona Residencial Residencial con Zonas Delimitadas SI
de Comercio y Servicios
Desarrollo (predio urbanizable no Desarrollo (predio urbanizable no
Tratamiento wbanizado) urbanizado) SI
AREAS:
1. Area Bruta 3.810,86 m* 3.810,86 m* SI
2. Control Ambiental 1.204.44 m? 1.204.44 m* SI
3.Area Neta Urbanizable para :
Cilculo de Cesiones (1.-2.) i S il Bl
4. Cesién exigidas parques (25% '
de AN.U. 3) 651.60 m? (25%) 651,81 m?* (25%) SI
Art.12 Decreto 327 de 2014 :
7.1 Area de cesitn 1 para parques 651.60 m? (8%+17%) 651.60 m? (8%+17%)
El 8% de equipamiento se plantea
como parque de acuerdo al art. 15 del
Dcto. 327 de 2004
5. Cesi6n adicional to
e cdifieabiliaad . T umente | 125,04 m? (3.2%) 125.04 m? (3.2%) SI
7. TOTAL CESION DISTRITO
CAPITAL (4.45.) 1.981,29 m* (28.2%) 1.981,29 m* (28.2%) SI
8. AREA UTIL TOTAL 1.829,57 m* (48%) 1.829,57 m* (48%) SI
8.1 AREA UTIL 1 Dcto. 075 de 2013: art. 9, num
Area para previsién de VIP - Articulo 365.9 m? (20,00% del 4rea 1til total) 3:.Mediante la compensaci6n en SI
2.22.1.5.1.1. Decreto Nacional 1077 de 2015 proyectos adelalltados por el di.strito.
e 1.829,57 m? (100%) 1.829,57 m? (100%) |  SI
Remocién en masa:Alta NO Media NO Baja | Remocién en masa: Alta NO Media NO
Zona de riesgo NO Baja NO SI

Inundacién: Alto NO Medio NO Bajo NO

Inundacién: Alto NO Medio SI Bajo NO

CUADRO DE INDICES APLICABLES AL PROYECTO ARQUITECTONICO DE
ACUERDO AREAS URBANISMO APROBADO

AREA

ITEM RAZON O USO s N FACTOR AREA FINAL
CUADRO DE INDICES
Indice  Ocupacion | 1., ivienda 4) 381086m* | 028 1.067,04 m?

1.C. Bisico 3.810,86 m? 1,00 3.810,86 m*
i de | 1.C. Adicional (1m¥/20medif) 3.810,86 m? 0,875 (1.578,57m?) | 31.573,32 m?
construccion 0
EDIFImBn,u)AD L.C. Adicional (0,75m?/20m?edif) 3.810,86 m? 0,429 (581,00m?) 15.493,40 m?
MAXI

L.C. Total (I.C. Basico+ I.C. Adicional)

LC tofal (L Banicot [C. Ak 3.810,86 m? 175 6.669,01 m?
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EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL Y CERRAMIENTO

Serv. Comunales 15% de 864 m? = 129,6 m?

23.44% de lo propuesto

Estacionamientos adicionales el % restante

0

TEM SEGUN LA NORMA APLICABLE APROBADO EN LA RES i
Decreto 190 de 2004;; Decreto 327 de 2004 | 11001-4-20-4165 SEGUN PLANOS TA
CARACTERISTICAS:
Usos
o Vivienda Multifamiliar — Sistema de Viv. Multifamiliar — Sistema de
?;';ng:h:n;aéra;ldama / Kennedy | 4 acin VIS Y VIP Agrupacién VIS (144 un) SI
Estacionamientos
Cuadro Anexo No. 4 (POT)
Exigencias sefialadas para
Zona demanda D VLS. Priv. 1 por cada 6 viv= 144 / 6 = 24 cupos 24 cupos VIS SI
la actividad Vivienda
| Multifamiliar (VIS) decreto
190 de 2004
VLS. Visit, 1 por cada 15 viv= 144 / 15 = 9 cupos 10 cupos VIS SI
| 1 cupo para visitantes de 3,80 X 4,50 metros
Estacionamientos para Minusvilidos | por cada 30 cupos exigidos = 24+9=33/30= 1 cupo SI
1 cupos
1 cupo por cada 2 estacionamientos exigidos
Estacionamiento bicicletas =33/2=17 15 cupos bicicletas NO
Bicicletas
EDIFICABILIDAD:
Altura 12 pisos y 29.65m SI
Tipologia edificatoria__ Aislada Aislada SI
Antejardin Vivienda 1a3pisos | 3,00m 3213":{;““ KR Dpamscifficackn
Articulo 270 Decreto 190 de 2004 y articulo 29 de | multifamiliar 8al7 7m por la viaKR 93 D edificacit SI
Decreto 327 de 2004 VIS ) 700m por la via para caci6én
pisos 2 de 12 pisos .
A’SI‘D m;;l;tg: ;&E:L?J:%ﬁi i Contra predios vecinos 3 m im SI
Sétano Se permite No se plantea SI
Semisétano Se permite No se plantea SI
Voladizos 0,80 m No plantea SI
’ Antejardin: Hasta 1.20m de al con Antejardin: 1.23m de altura, con
Cerramients Retroceso iransparencia del 90% atcalo 0A0m trasparericia el 0% y zotalo 0385 | DO
Indice de Ocupaci6n 1.067,04 m*=0,28 794,39 m>= 0,21 SI
Indice de Construccién 6.669,01 m? 6.568,54 m? SI
EQUIPAM. COMUNAL PRIVADO
Area exigible en el proyecto
gara las primeras 150 viv/Haneturd. = | 144 o X 6 m? = 864 m? 1110,45 m? SI
Exigencia 864 m? 1110,45 m? = (130.02 %) SI
. Z.V. Recreativas 40% de 864 m*=345,6 m2 | So0;08 m* 98.38% de lo exigido y 76.55
Equipamiento %o de lo propuesto
Comunal Privado Destinacién 260,37 m*=30.13% de lo exigido y SI

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior se encontré que lo revisado en planos
arquitecténicos y Resolucién 11001-4-20-4165 ejecutoriada el 10 de marzo de 2021 expedida por la
Curaduria Urbana No 4; SE AJUSTA parcialmente a lo exigido por la norma urbanistica al momento
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de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad, ya que no cumple con lo exigido en cuanto
a la altita de los cerramientos contra antejardines y a los estacionamientos de bicicletas.

6. ASPECTOS DE LA QUEJA
6.1. SOBRE LA RESERVA VIAL

Respecto al objeto de la queja, consistente en:

“Empezaron a vender apartamentos (Urbano Tintal) en un predio por donde tengo entendido va a

pasar la Avenida Longitudinal de Occidente ALO, el predio queda en el barrio Osorio de la localidad
de Kennedy, cerca al cafio. Hay una valla de curaduria informativa que dice lo siguiente: Curadora
Urbana No. 4 informa que: Inversiones y Desarrollos Barranco S.A. presenté modificacion de
licencia para construccion en el predio ubicado en la CL 5A#93 D-02 para la construccion de
vivienda de interés social. Contiguo a este predio no hay nada construido, estd muy cerca a cafio y .
parecerta una isla, no hay nada a su alrededor. Como ciudadano quiero que se respete el
ordenamiento territorial, evitar que se usen predios de manera inescrupulosay que la gente no vaya
a ser engariada (...)”

6.1.1. Aclaracién de los conceptos de demarcacién de reservas viales y afectaciones.

De acuerdo a lo dispuesto en el DECRETO 190 DE 2004 (junio 22) "Por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003." en su capitulo 5°
Procedimientos:

“ ..CAPITULO 5. PROCEDIMIENTOS

Subcapitulo 1. Reservas y Afectaciones

Art. 445, Zonas de reserva para la imposicion de futuras afectaciones (art. 481 del Dto 619 de 2000).
Las zonas de reserva a que se refiere esta disposicion, son las dreas del territorio Distrital que de
conformidad con este Plan de Ordenamiento o con cualquiera de los instrumentos que lo desarrollen,
sean necesarias para la localizacion y futura construccion de obras del sistema vial principal de la
ciudad, de redes matrices de servicios publicos, de equipamientos colectivos de escala urbana y, en
general de obras publicas o para la ejecucion de programas o proyectos con inversion publica, o
para proteccion ambiental, a fin de que sean tenidas en cuenta para la imposicién oportuna de las
respectivas afectaciones. Ver el Acuerdo Distrital 164 de 2005.

Articulo 446. Determinacion de las dreas de reserva (articulo 482 del Decreto 619 de 2000,

modificado por el articulo 277 del Decreto 469 de 2003).

La determinacion y delimitacion de las dreas de reserva a que se refiere el articulo anterior se hard
mediante resoluciones del Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, dependencia que
enviard copia de dichos actos al Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

Igualmente corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital hard el
levantamiento y modificacion de las citadas zonas.

Articulo 447. Definicion de afectacion (articulo 483 del Decreto 619 de 2000).
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La afectacion es una restriccion impuesta a uno o mds inmuebles especificos, que limita o impide la
obtencion de las licencias urbanisticas de que trata el capitulo X de la ley 388 de 1997, por causa de
la construccion o ampliacion de una obra publica o por razén de proteccion o ambiental.

Articulo 448. Entidades que pueden imponer las afectaciones (articulo 484 del Decreto 619 de
2000).

Las afectaciones podran ser impuestas por el Distrito Capital de Santa Fe de Bogotd, cuando sea este
el que deba adquirir los inmuebles afectados, o por cualquier otra entidad del orden distrital en cuyo
Javor deban establecerse segun la finalidad de la misma.

Articulo 449. Procedimiento para la imposicion de afectaciones (art. 485 del Decreto 619 de 2000).
En lo no previsto expresamente en el presente Plan, el proceso de imposicion de afectaciones se regird
por las disposiciones pertinentes que regulan los procedimientos administrativos de la Parte Primera
del Cédigo Contencioso Administrativo.

La iniciacion del proceso de imposicion de afectacion se llevard a cabo por entidad competente, una
vez adoptada la decision administrativa de acometer la obra, el programa o el proyecto que la
Justifique.

Articulo 452. Registro de las afectaciones (articulo 488 del Decreto 619 de 2000).

En firme la resolucién que contiene la afectacion se registrard en Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos competentes, a solicitud de la entidad que la haya impuesto.

Una vez registrada, la entidad que haya impuesto la afectacion enviard copia del acto administrativo
de imposicion y del folio de matricula inmobiliaria en el que aparezca inscrita, al Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital para la elaboracion del inventario de afectaciones que estard
a su cargo.

Las entidades publicas del orden distrital procurardn que se adquieran oportunamente las dreas
afectadas y que se hagan las previsiones presupuéstales necesarias para el pago de precio de
adquisicion y para el pago del valor de las compensaciones a que haya lugar.

6.1.2. Estudio del Tramite

Al estudiar el expediente 11001-4-20-1102 suministrado por la Curaduria Urbana No. 4 y que dio
como resultado el acto administrativo que con el cual se otorga la Modificacién de Licencia de
Urbanizacién Vigente y la Licencia de Construcci6n en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento
RES 11001-4-20-4165 se pudo evidenciar que la curaduria urbana 4 elevé consulta a dos de las
instituciones que dictan los parametros sobre las vias su destinacioén y sobre las obras a desarrollar,
obteniendo las siguientes respuestas:

a. Del Instituto de Desarrollo Urbano con radicado 20203250430111 en oficio recibido el 8 de julio
de 2020 radicada curaduria 20-4-00963 donde en uno de sus apartes informa:
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) Al responder cite esla ndmero
Bogolé D.C., julio 07 de 2020 :
Amuilecia
ADRIANA LOPEZ MONCAYD
Curaduria Urbana N* 4
Camera 17 N* 834 87
Correo : :
albernal@ouraduriadbogota.
Telefono:6237404 e
Bogota - D.C.
REF: wummntwmumwm1n
Respetada Arquilscta Adriana Lipez:
Le informamos que lego de consultar el Sistema Integrado de Informacisn mmthmmmnmmn

ﬁuﬂhﬂ‘_{mmtﬂiﬁdmmﬂmmm que le ala Distrital de [
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con nomenclatura whbana: CL 5A 83D 02, folio de Matricula i
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Se establecié que los inmuebles identificados con nomenclatura urbana: CL 5° 93D 02, (...) se
encuentra en zona de influencia directa del corredor de la AVENIDA MANUEL CEPEDA VARGAS,
la cual es un avia de la malla vial arterial tipo V-0 de 100 metros de ancho minimo (...)

A los predios que se encuentran en zona de reserva por malla vial arterial les aplican las
disposiciones contenidas en los articulos 178 y 179 del decreto 190 de 2004 (...)

De la misma manera y revisado el Acuerdo 761 de 2020 “Por el cual se adopta el plan de desarrollo
econdmico, social, ambiental y de obras publicas para Bogotd D.C. 2020-2021 “UN NUEVO
CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA DEL SIGLO XX1”; se establecié que dicho
proyecto no se encuentra relacionado dentro del grupo de obras para ser construidas y financiadas
con otras fuentes de financiacion; contribucion por valorizacion y cupo de endeudamiento.

...

b. De la Secretaria de Planeacién Distrital con radicado 2-2020-32951 en oficio recibido el 31 de julio
de 2020 radicado de curaduria 20-4-01106 donde en sus apartes informa: '
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“(..)

Consultados los trazados de la reserva vial de la cobertura de la Base de Datos Geogrdfica
Corporativa (BDGC) de esta entidad y el PLANO DE PROYECTO URBANISTICO CU3 K45/4-16,
perteneciente a la URBANIZACION “LOTE PARA FUTUROS DESARROLLOS TINTAL”,
URBANIZACION COMPLEJO INDUSTRIAL Y EMPRESARIAL (ANTES PREDIO LOS
PANTANOS) PLANOS CU3-K25/4-13, CU3-K25/4-1 Y CU3-K25/4-15, se re; ;verifica que; el predio
con nomenclatura CL 5°93D 02, se encuentra totalmente en zona de reserva por la malla vial arterial,
para el desarrollo de la avenida Manuel Cepeda Vargas (AK6), via tipo V-0 de 100.00 metros de
ancho minimo, entre linea de demarcacion en el sector de la consulta.

(oois)”

c. Del Instituto de Desarrollo Urbano con radicado 20202250552291 en oficio recibido el 31 de
~ agosto de 2020 radicada curaduria 20-4-01268 donde en uno de sus apartes informa:
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A la fecha, se encuentran en proceso de recibo por parte de la Entidad los estudios realizados sobre
este corredor en el marco del contrato de consultoria IDU-1475-2017 con el objeto “Estudios y
disefios de la Troncal Centenario desde el limite occidente del Distrito hasta la Troncal Américas con
carrera 50, y de la Avenida Longitudinal de Occidente, ramal Av. Villavicencio hasta Av. Cali y
ramal Av. Américas hasta la Av. Cali. Bogota D.C.” el cual finalizé el pasado 5 de agosto de 2020.
() “

Con relacion a la ejecucion de las obras, se informa que este corredor no se encuentra priorizado en
el nuevo plan de desarrollo “Un nuevo contrato social y ambiental para Bogota D.C.” para ser
ejecutado en el presente cuatrenio.

(- = -)”

6.1.3. Normativa aplicable a dreas de reserva vial

De acuerdo a lo dispuesto en el DECRETO 190 DE 2004 (junio 22) "Por medio del cual se compilan
las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003." en su subcapitulo
5° Normas para secciones viales y reservas:
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“...CAPITULO 1. EL SUBSISTEMA VIAL

()

Subcapitulo 5. Reservas y Afectaciones

Articulo 177. Definicion y dimension de las reservas viales (articulo 158 del Decreto 619 de 2000,
modificado por el articulo 136 del Decreto 469 de 2003).

Las zonas de reserva vial son las franjas de terreno necesarias para la construccion o la ampliacion
de las vias publicas, que deben ser tenidas en cuenta al realizar procesos de afectacion predial o de
adquisicion de los inmuebles y en la construccion de redes de servicios publicos domiciliarios.

La demarcacion de las zonas de reserva vial tiene por objeto, ademds, prever el espacio publico vial
de la ciudad con miras a su paulatina consolidacion de conformidad con el plan de inversion y
mantenimiento establecido en la presente revision del Plan de Ordenamiento y los instrumentos que
lo desarrollen.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), con base en estudios
técnicos que realice por si mismo o a través de las entidades encargadas de la ejecucion de los
proyectos de construccion, adecuacion y mantenimiento, definir en detalle las zonas de reserva vial,
sefialarlas cartogrdficamente e informar de ello al Departamento Administrativo de Catastro
Distrital (DACD) para lo de su competencia.

()
Articulo 178. Delimitacion de las reservas viales para efectos de constituir futums
afectaciones (articulo 159 del Decreto 619 de 2000).

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) definir con detalle las
zonas de reserva vial, sefialarlas sobre la cartografia oficial, y ordenar y.aprobar su demarcaczon
sobre el terreno cuando lo juzgue conveniente.

Pardgrafo 1: El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) adelantard los
estudios para definir y precisar las reservas y afectaciones viales producidas por el sistema vial a
que hace referencia el presente articulo. Para llevar a cabo estos estudios, el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD) cuenta con un plazo de tres (3) afios contados a partir
de la fecha de aprobacion del presente Plan.

Pardgrafo 2. (Adicionado por el articulo 137 del Decreto 469 de 2003). Los trazados viales,
establecidos mediante reservas, se sefialardn en la cartografia oficial del DAPD con el objeto de
informar a la ciudadania y servir de base para que las entidades ejecutoras puedan iniciar procesos
de afectacion o de adquisicion de los inmuebles incluidos en las mismas.

Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los términos de los articulos 37 de la Ley 9°
de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, su delimitacién no producird efectos sobre los
tramites para la expedicion de licencias de urbanismo y construccion en sus diferentes modalidades.
Articulo 179. Normas aplicables a predios ubicados en zonas de reserva (articulo 160 del Decreto
619 de 2000, modificado por el articulo 138 del Decreto 469 de 2003).

Sobre los predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podrdn solicitar hcenc:as de
urbanismo y construccion, en sus diferentes modalidades, con base en las normas vigentes. No
obstante, serd posible acogerse a los usos temporales de comercio y servicios que se puedan
desarrollar en estructuras desmontables metdlicas, de madera o similares, siempre que se cumplan
las normas vigentes de sismorresistencia, espacio publico referido a andenes, antejardines y cupos
de parqueo. Para el efecto, se deberd obtener la correspondiente licencia ante una curaduria urbana.
Ver Concepto Sec. Planeacion 2-2016-6026
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Articulo 180. Dimensiones minimas de andenes y carriles (articulo 161 del Decreto 619 de 2000,
modificado por el articulo 139 del Decreto 469 de 2003).

El ancho minimo de carril para los diferentes tipos de vias vehiculares del sistema vial serd de 3.00
metros. Los carriles de transporte publico colectivo y los carriles derechos para el transito de
camiones serdn de 3.25 metros como minimo. El ancho minimo de andén en las vias arterias serd de
3.50 metros.

Articulo 181. Areas de control ambiental o de aislamiento (articulo 162 del Decreto 619 de 2000,
modificado por el articulo 140 del Decreto 469 de 2003).

Son franjas de cesion gratuita 'y no edificables que se extienden a lado y lado de las vias arterias con
el objeto de aislar el entorno del impacto generado por estas y para mejorar paisajistica y
ambientalmente su condicion y del entorno inmediato. Son de uso publico y deberdn tener, como
minimo, 10 metros de ancho a cada lado de las vias.

Pardgrafo 1. Los predios que sean urbanizados en sectores ya desarrollados, donde no se exigio la
franja de control ambiental, se deberd ceder una franja de terreno para control ambiental de 5 metros
de ancho como minimo, buscando empatar con el paramento de construccion definido en licencias
de urbanizacion y construccion expedidas y desarrolladas de conformidad con las normas originaies
de la urbanizacion. .

Pardgrafo 2. Las dreas de control ambiental o aislamiento en predios que adelanten proceso de
urbanizacion mediante plan parcial o que realicen cesiones al espacio publico por estar sometidos al
tratamiento de desarrollo no se contabilizardn como parte de las cesiones obligatorias gratuitas para
parques y equipamientos.

Pardgrafo 3. El Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente con el Jardin Botdnico
producird una guia para la arborizacion y manejo de las dreas de control ambiental o de aislamiento
con el fin de potenciar sus cualidades como aislamiento paisajistico, de aislamiento acustico,
absorcién de contaminantes en el aire, y conectividad ecologica. Esta guia consultard los
requerimientos urbanos y serd adoptada mediante decreto.

()"

Concluye el equipo Técnico de esta Comision a este punto que basados en la norma aplicable
anteriormente mencionada se aclaran conceptualmente las diferencias entre demarcacién de zonas de
reserva (en este caso vial) y afectaciones.

La primera (demarcacién de zonas de reserva) se determina por un levantamiento cartografico de las
zonas que a futuro pueden ser afectadas o adquiridas para ejecutar obras o programas publicos, la
segunda (afectacion) restringe realmente la propiedad privada, limita e impide el goce pleno de la
misma generando efectos sobre los derechos de dominio de los titulares de los inmuebles que se
afectan; y luego de un proceso se inscriben mediante acto en el folio de matricula respectivo.

Asi las cosas, se entiende que las zonas de reserva (en este caso viales) no constituyen afectaciones -
segun la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y Decreto 190 de 2004 y no produciran efectos sobre la
expedicion de licencias en diferentes modalidades por parte de los Curadores Urbanos, por lo tanto se
puede concluir que la actuacion de la Curadora Urbana No. 4 (P) Arq. Catherine Cely Corredor en
cuanto a la reserva vial en la cual se localiza el predio objeto de este estudio, SE AJUSTA a la norma
aplicable a momento de la solicitud de la Licencia.
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7. CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que la actuacion de la Curadora Urbana Curadora Urbana No. 4 (P)
Arq. Catherine Cely Corredor, relacionada con la expedicion de la Modificacion de Licencia de
Urbanizacién Vigente No. RES 11001-4-20-4165 ejecutoriada el 10 de marzo de 2021, se encontrd
AJUSTADA parcialmente a las normas urbanisticas vigentes al momento de su solicitud,
especificamente en cuanto al niimero de bicicleteros en planos se encuentra por debajo de lo exigido,
y la altura del cerramiento contra el jardin sobrepasa la altura maxima permitida.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 201S y en
el marco de las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

8. RECOMENDACIONES

1. Publicar en el modulo de atencion al ciudadano la respuesta a la peticién de radicado 1-2020-
27294 con el fin de informarle al ciudadano anénimo las conclusiones y recomendaciones del
caso 2106

2. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Arquitectura -
CPNAA-, informando el resultado del estudio técnico y dCCISIOIlCS adoptadas por los
com:smnados, para lo que costponda,

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para
lo que corresponda.

4. Cerrar el caso 2106.

Arq. LA : Abo. MATILDE ISABEL SILVA GOMEZ
Mat. CPNA A394¢2018-1022411811 T.P 126.497 del C.S.J

Arq. ELIZABETH MARCIALES RAZA Arq. L GAR/(Y CAS;P’ELLANOS
Mat. CPNA A251082008-53073605 Mat. 682016 - 1018483452
Ing. MIGWEL ANGEL ANDRADE Arq. NE AS VANEGAS
Mat. 54202-79298 NTS Mat. 2570
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