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Bogota, D.C.

Sefior (a)
ANONIMO
Bogota D.C.

Asunto: Radicacién 1-2020-30174 del 04 de noviembre de 2020
Respetado sefior (a)

Hemos recibido su escrito en el que denuncia inconvenientes que se han presentado en el
proyecto en el cual usted tiene con un inmueble.

Teniendo en cuenta lo denunciado, consideramos necesario hacer claridad que la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de

_Habitat, ejerce funciones de Inspeccién V1g11anc1a y Control sobre las personas naturales y

" juiridicas  que” realizan “actividades de anuncio, enajenacién, captacion de difiefos y

arrendamiento de cinco o mas inmuebles destinados a vivienda con caricter oneroso, dentro
del territorio del Distrito Capital de Bogota D.C., de conformidad con lo dispuesto por la Ley
66 de 1968, los Decretos Ley 2610 de 1979 y 078 de 1987 y los Decretos Distritales 419 y
121 de 2008, modificados por los Decretos Distritales 572 de 2015 y 578 de 2011, los
Acuerdos 079 de 2003 y 735 de 2019 y demas normas concordantes.

Una vez realizadas las precisiones normativas respectivas, es pertinente manifestarle que
nuestras funciones de inspeccidn, vigilancia y control tienen como fin ultimo el de verificar
si las personas naturales o juridicas que ejerzan la actividad de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda cumplen con las especificaciones técnicas y de calidad ofrecidas en
ventas, lo anterior dentro de los términos estipulados en las normas que regulan la materia,
en especial se debe tener en cuenta lo estipulado en el Decreto Distrital 572 de 2015 "Por el
cual se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para el cumplimiento de
las funciones de Inspeccion, Vigilancia y Conirol de Vivienda de la Secretaria Dzstrztal del
Habitat", que dispone:

Pardgrafo. La Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Hdbitat, adelantard de oficio o a peticion de parte las investigaciones
administrativas por infraccién a las normas que regulan el régimen de construccion y
enajenacion, autoconstruccion, arrendamiento e intermediacion de vivienda.
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En lo referente a las responsabilidades de la sociedad constructora y enajenadora por
presuntas deficiencias constructivas o desmejoramiento de especificaciones, en lo de nuestra
competencia, se debe tener en cuenta lo establecido en el Decreto 572 de 2015 "Por el cual
se dictan normas que reglamentan el procedimiento especial para el cumplimiento de las
Junciones de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat" que en su articulo catorce estipula:

Articulo 14°. Oportunidad para imponer sanciones y ordenes. Los hechos relacionados con la
existencia de deficiencias constructivas o el desmejoramiento de especificaciones técnicas
deberdn sancionarse por la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, o por
la autoridad que haga sus veces, de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes comunes,
serdn sancionadas cuando se hubieren presentado dentro del afio siguiente a la fecha de entrega
de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segin el caso, o dentro del afio siguiente
a las reparaciones que hubiera realizado el constructor o enajenador por dichas afectaciones.

Las afectaciones graves, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, serdn sancionadas si se hubieran presentado dentro de los tres (3) afios siguientes a la
fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, segim el caso, o dentro
del afio siguiente a la fecha de las reparaciones que hubzera hecho el constructor o enajenador
FRv¥en g K O o DOR dichas quc[ac]‘ones- EE e I R = T st a e SRR RS e R E TR

Las afectaciones gravisimas, tanto en bienes privados o de dominio particular como de bienes
comunes, se sancionardn cuando se hubieran presentado dentro de los diez (10) afios siguientes
a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las dreas comunes, o dentro de los
tres (3) afios siguientes a la fecha de las reparaciones que hubiera realizado el constructor o
enajenador por dichas afectaciones.

Pardgrafo 1°. Si una vez cerrada la actuacion administrativa reaparecen los hechos intervenidos
por el constructor o enagjenador dentro de los términos previstos para las reparaciones de
conformidad con el presente articulo se dard inicio a una nueva actuacion administrativa, con
fundamento a este nuevo evento.

Por otra parte, cuando el enajenador es una persona juridica, este Despacho solo tiene
competencia cuando la sociedad se encuentra vigente. Si la matricula mercantil de la
sociedad se encuentra cancelada y con cuenta final de liquidacion, esta Subdireccién pierde
competencia para investigar y sancionar.

En estas condiciones, considerando que su denuncia no registra informacion suficiente para
iniciar actuaciones administrativas, en caso de que el hecho objeto de inconformidad se haya
presentado dentro de los términos establecidos en el mencionado articulo y la sociedad
enajenadora se encuentre vigente, si lo considera pertinente, puede impetrar queja contra la
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sociedad enajenadora, en sujecion a lo dispuesto en El Articulo 3 del Decreto Distrital 572
de 2015:

Articulo 3°. Requisitos para la presentacién de la queja. La queja o peticion podrd
presentarse de manera verbal o escrita y a través de cualquier medio idéneo ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanciay Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, o quien haga sus veces.

Cuando la queja se presente por escrito, ésta deberd contener los siguientes requisitos:

1. La designacion de la autoridad a la que se dirige.

2. Los nombres y apellidos completos del quejoso y de su representante y/o apoderado,
si es el caso, con indicacion del documento de identidad, firma y direccién donde
recibird correspondencia o direccion electrénica.

3. El nombre de la persona natural o juridica contra quien se dirige la queja, con
indicacion de la direccion y el teléfono en los que puede ser ubicado, si se conocen.

4. El objeto de la queja, expresando de manera clara y precisa la ubicacién del
inmueble y las razones en las que se apoya la peticion.

5. La relacién de documentos que acomparian la queja.

6. Copia del acta de entrega del inmueble que realizé la persona contra la cual se dirige
la queja, si la tuviere.

Paragrafo. En los casos en que la queja o peticion se presente en forma verbal, el
quejoso o el servidor encargado de recibirla, procederd a consignar la informacion
suministrada en los formatos que se adopten para tal fin o en cualquier medio idéneo.
Deberd registrar como minimo la informacicn sefialada en el presente articulo.

En los anteriores términos, damos respuesta a la solicitud formulada.

Cordialmente,

{ahuoGiou
MILENA GUEVARA TRIANA

Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda

Elaboré: Diana Marcela Mendieta Duarte — Contratista de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
Revisd: Ivan Gil Isaza — Profesional Especializado de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda olv
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