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Asunto: Traslado Derecho de Peticion — Radicado SDHT No. 1-2020-29100

Reciba un cordial saludo,

De manera atenta, remitimos el oficio con niimero de radicado sefialado en el asunto, presentado a esta Secretaria por el sefior
YINA ALEXANDRA MORA DAZA, para que, desde el marco de las funciones y competencias propias de esa entidad, se
brinde respuesta a su solicitud “(...) ;Quién responderd por los interese, indexacion y demds perjuicios que esta decision me

causa al tener que reintegrar el subsidio de Compensar? (...)".

Lo anterior en cumplimiento del articulo 21 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015 “Por
medio de la cual se regula el derecho fundamental de peticion y e sustituyen un titulo del Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo”.

Por tltimo, le informo que la Secretaria Distrital del Habitat dio respuesta al peticionario, conforme a nuestras funciones y

competencias.

Cordialmente,

MQNICA BEATRIZ PINER
Sybdirector

OJEDA
) de Recursos Publicos
mail: servicioalciudadano@habitatbogota.gov.co

Anexos:  Derecho de peticion Radicado SDHT No. 1-2020-29100 (13 Folios)

Con copia Sefiores, CAJA DE COMPENSACION COMPENSAR Av. 68 #49A - 47 Ciudad

Con copia Sefiora YINA ALEXANDRA MORA DAZA Carrera 18L No. 65D — 09, Barrio Juan Pablo II Localidad Ciudad Bolivar

yina.alexa24(@hotmail.com

Elaboré: Raul Esteban Alfonso Marentes - Abogado Contratista - Subdireccién de Recursos Piblicos REE

Reviso:  Yindry Pérez Lépez - Abogada Contratista - Subdireccién de Recursos Ptiblicos .-

Carrera 13 #52-25
Conmutador: 3581600
www.habitatbogota. jov.co

Cddigo Postal: 110231
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Bogota D.C, octubre 22 de 2020.

Sefiores

SECRETAIA DEL HABITAT

Att: Dra. MONICA BEATRIZ PINEROS OJEDA
Subdirector (a) Recursos Publicos

Cuidad

Apreciados Sefiores:

ASUNTO: Derecho de Peticién Articulo 23
Constitucién Politica de Colombia

YINA ALEXANDRA MORA DAZA, identificada como aparece al pie de mi
firma, domiciliada en la cuidad de Bogotad D.C, en ejercicio del derecho
fundamental de peticién consagrado en los articulos 23 de la Constitucion,
articulo 32 de la Ley derecho de peticién de entidades Puiblicas y privadas
(LEY 1755 de 2015), respetuosamente presento ante usted la siguiente
solicitud.

HECHOS

1. En el afio 2016, separe el apartamento 303 Torre B del proyecto
TORRES DE SAN RAFAEL de la sociedad M+D Constructora S.A.S.

2. Eldia 04 de septiembre de 2018, firmamos promesa de compraventa
sobre el apartamento 303 Torre B del proyecto TORRES DE SAN
RAFAEL II con la sociedad con la M+D Constructora S.A.S, en este
documento se deja evidencia, como parte de los recursos de
adquisicién se contaria con el subsidio familiar de vivienda, otorgado
por la caja de compensacion COMPENSAR.

3. En la promesa de compraventa, suscrita el dia 04 de septiembre de
2018, se fijo la firma de la escritura publica de compraventa para el
dig ------mmemmeeeee oo y la fecha de entrega del apartamento para el
dig-------- , Sin que hasta la fecha haya ocurrido, ni la escritura y
mucho menos la entrega.

4. El dia 26 de agosto del 2020, la secretaria del Habitat, en respuesta
a un derecho de peticion que radicado por mi con la antelacién de
ley, mediante el cual pedi la aclaracién por qué la demora de la
entrega de proyectd; por qué esa Entidad no habia efectuado el
deposito de los recursos a su cargo que solicita la constructora, en
su respuesta Habitat claramente especifica que la sociedad M+D
Constructora S.A.S, no ha cumplido con los tramites pertinentes
como son “la entidad no cumple con los requisitos para expedir los
certificados de habitabilidad de la unidades habitacionales”, razon
por la cual ellos no han podido efectuar el desembolso.

5. Con fecha del 17 mayo de 2019 la caja de compensacién
COMPENSAR, realizo el desembolso del subsidio familiar de vivienda
del que soy beneficiaria.

6. El dia 28 de septiembre del 2020, la sociedad M+D Constructora
S.A.S, me cito en sus oficinas para legalizacion de negocio y
supuesta firma de escritura de venta del inmueble.



7. La sociedad M+D Constructora S.A.S, a la fecha no me ha hecho
entrega del apartamento, asi como tampoco se ha efectuado la
escrituracién correspondiente, aludiendo que la secretaria del
Habitar no ha hecho el depésito correspondiente y que debido a ello
no se han podido llevar a cabo éstos tramite.

8. El dia veintidés (22) de octubre de 2020, recibo comunicacion
telefonica, donde una funcionaria de la sociedad M+D Constructora
S.A.S, mediante la cual me informan que debo desistir de la compra
que porque el Habitat les cancelo el convenio y que para que me
puedan escritura y entregar debo pagar con recursos propios, caso
contrario ellos me rescindirdan el contrato de promesa de
compraventa

PETICION

1. Les solicito por favor responder a este derecho de peticion
resolviendo cada solicitud punto por punto y no de manera general
teniendo en cuenta el articulo 16, paragrafo tinico de la ley 1437 de
2011 que dice:

“PARAGRAFO. La autoridad tiene la obligacién de examinar integralmente la
peticién, y en ningun caso la estimard incompleta por falta de reguisitos o
documentos que no se encuentren dentro del marco juridico vigente y que no
sean necesarios para resolveria®.

2. ¢La Secretaria del Habitat, termino el convenio establecida para el proyecto
SAN RAFAELII, con la sociedad M+D Constructora SAS?

3. En caso afirmativo, ¢cudl fue la causa de ésta terminacion de este
convenio, a quién es atribuible la terminacion del convenio?

4. ¢A qué se debi6 la demora para el desembolso por parte de la secretaria del
Habitat del subsidio del que soy beneficiaria?

5. ¢Qué pasara con los subsidios que tenemos aprobado con esta entidad?

6. ¢quién respondera por los intereses, indexaci6n y demas perjuicios que
esta decisién me causa al tener que reintegrar el subsidio de Compensar?

FUNDAMENTO JURIDICO

ARTICULO 23. CONSTITUCION POLITICA “Articulo 23. Toda persona tiene

derecho a presentar peticiones respetuosas a las autoridades por motivos de

interés general o particular y a obtener pronta resolucién. El legislador podra

reglamentar su ejercicio ante organizaciones privadas para garantizar los derechos

fundamentales® |

LEY 1755 DEL 2015 Derecho de peticion ante organizaciones e
instituciones privadas “ARTICULO 14. TERMINOS PARA RESOLVER LAS
DISTINTAS MODALIDADES DE PETICIONES. Salvo norma legal especial y so pena
de sancion disciplinaria, toda peticién deberd resolverse dentro de los quince (15)
dias siguientes a su recepcion. Estara sometida a término especial la resolucion de
las siguientes peticiones”

ANEXO0S

e Formato de separacion del afio 2086, mediante el cual se inicia la
separacion del apartamento 302 Torre B de San Rafael II.




¢ Copia del contrato de promesa de compraventa, suscrito el dia 04 de
septiembre de 2018.

e Copia de la comunicacién emitida por COMPENSAR, en la cual se
me informa la fecha de consignacion del subsidio familiar de
vivienda a la sociedad M+D Constructora S.A.S.

¢ Copia de la respuesta a derecho de peticién emitida por Habitat.

Recibo notificaciones en el email yina.alexa24@hotmail.com celular
3213157776.

Atentamente;

;Qma A Mo
A ALEXANDRA MORA DAZA
CC 1.033.722.213 de Bogota, D.C.

Carrera 18 L No. 65D-09, barrio Juan pablo II, localidad Cuidad Bolivar



RESPUESTA OPINION Y SUGERENCIA No. (01800896) - COMPENSAR CAJA DE COMPENSACION

Bogota, 9 de octubre de 2019

Senora

YINA ALEXANDRA MORA DAZA
KR 18 # 66 D SUR - 09

Teléfono 7913271

BOGOTAD.C.

Reciba un cordial saludo de Compensar Caja de Compensacién Familiar. Le agradecemos por compartir sus
comentarios; son un valioso aporte al mejoramiento de nuestros servicios y experiencia de cliente.

Informamos que, una vez validada nuestra base de datos, se evidencia que el 17 de mayo de 2019, fue
desembolsado el subsidio de vivienda a la constructora M+D Constructora S.A.S, por valor $23.437.260,00 de
acuerdo con numero de 1101219594 postulacion.

Reiteramos nuestra disposicién de servicio, para resolver cualquier inquietud comuniquese a través de nuestra pagina
web www.compensar.com, 0 en la central telefénica de servicios de la Caja (571) 307 70 01.

Atentamente,

Deivi Rojas Cortes

Analista de Centro de Experiencia
Compensar

Avenida 68 N. 49A-47

VieIiLADO SuperSubsidio @)
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75 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
. | Al'Responder Citar la Radicacién No.:2-2020-21337
* Fecha: 2020-08-26 09:34¢ Proceso No.: 665184
- SECRETARIA DEL ::"05! 1
BOGO eX05:
,\ HAB“.AT Destinatario; Yina Alexandra Mora Daza
Dependencia: Subdireccion de Recursos Piblicos
Clase Doc: Salida Tip Doc: Oficio Salida
Bogotd, D.C.
Senora o :
YINA ALEXANDRA MORA DAZA
morayina@gmail.com
Bogota D.C.

Asunto: Respuesta Derecho de Peticién Radicado SDHT 1-2020-14590.
Respetada sefiora Yina,

En atencxén ala peticién con niimero de radicado sefialado en el asunto, de manera atenta y en el marco de
las competencias de la Subdireccién de Recursos Piiblicos, le informo que una vez consultado el Sistema de
Informacion del Programa Integral de Vivienda Efectiva - SIPIVE de la Secretarfa Distrital del H4bitat, se
verific6 que usted se encuentra vinculada al proyecto de vivienda Torres de San Rafael Il a través de la
Resolucion 752 del 29 de noviembre de 2017 cuyo estado del subsidio es Asignacién -Asignado.

Es importante preczsar que el proceso de escrituracién y entrega del inmueble hace parte de la negocxac:én
realizada entre usted y el Constructor en el proyecto de vivienda mencionado, que Se enmarca en un negocio
entre particulares en el que la Secretaria no interviene, -por tal motivo su peticién sera trasladada a la
Constructora M+D ubicada en la Calle 99 No. 49 - 53 Oﬁcma 201, quien es la Sociedad competente para
resolver su solicitud.

Ahora bien, en el marco del proceso de acompanamlento que realiza la Subdirecci6n de Recursos Publicos
de la SDHT, con ocasi6n de la asignacion, desembolso del Subsidio Distrital de Vivienda en Especie - SDVE,
- asi como de la entrega de las unidades habitaciones del proyecto de vivienda “Torres de San Rafael I1”, nos
permitimos mformar que el Reglamento Operativo de la Secretaria Distrital del Habltat indica:

“(...) Pardgrafo 5 del articulo 36 de la Resolucién 844 de 2014 modiﬁcado porel articulo 5 de la
 Resolucion 575 de 2015: La entrega de viviendas por parte de la constructora a los beneficiarios del -
_ SDVE, se realizard una vez la Secretarfa Distrital del Hdbitat o quien ésta delegue, verifique que el

proyecto cuente con permiso de ocupacién total o parcial expedido por la Alcaldia Local, haya realizado

visita de verificacién a la vivienda la cual debe estar completamente terrninada, con los servicios publicos
con:-los respectivos medidores instalados, o en su defecto, certificacion de que se encuentra en tramite la
instalacion de medidores por parte de la empresa prestadora. Una vez se constaten las condiciones

- _anteriormente expuestas, la SDHT expedird el certificado de existencia y habitabilidad como requisito
previo para la entrega de la wwenda ;

Camera 13 #5225
Conmutador: 3581600
www.habitatbogota. jov.co

Cédigo Postal: 110231
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En éonsecuencia, a la fecha el proyecto de vivienda en mencién no ha cumplido con los requisitos para
expedir los certificados de habitabilidad de las unidades habitacionales, razén por la cual no es posible
proceder con la entrega de los inmuebles.

Teniendo en cuenta que este proyecto presenta demoras para la entrega de las viviendas, generando
inconformidades en los hogares beneficiarios, esta Secretarfa esta adelantando actuaciones administrativas
preliminares por presunto incumplimiento en la ejecucién de las obras, ya que a la fecha el constructor no
ha cumplido con la entrega total del proyecto conforme a los plazos establecidos en el cronograma aprobado
por la Secretaria Distrital del Habitat. :

Finalmente, la Secretaria Distrital del Habitat le recuerda que todos los tramites y servicios que
ofrece la Entidad son totalmente gratuitos. Por favor evite recurrir a intermediarios para poder
acceder a informacién y caer en manos de quienes ejercen practicas inescrupulosas. Ante cualquier
irregularidad, no dude en generar las respectivas quejas y denuncias a través de cualquiera de
nuestros canales de atencién habilitados.

Cordialmente,

e-thail: §gu:igjoalciudadano@hahitatbogota.gov.co

Elabord: Alejandra Martinez Tabarda - Profesional Especializada Subdireccidn de Recursos Piblicos % 1=
Reviso: Yindry Pérez Ldpez- Contratista Subdireccion de Recursos Piiblicos

S
Carera 13 #5225 =
Conmutador: 3581600 § Sosormn
www.hablatbogota. jov.co .
Cédigo Pastat 110231 ) ==
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OTROSI No. 02 A LA

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

C :

e ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES DE SAN RAFAEL Il
PROMETIENTE
VENDEDORA M+D CONSTRUCTORA S.A.S

i UNIDAD NO. 303 TORRE B

|
CEDULA
ADQUIRENTES NOMBRE ADQUIRENTES

C.C. 1.033.722.213

YINA ALEXANDRA MORA DAZA j

LAS PARTES de comu

n acuerdo deciden realizar el presente otrosi A LA PROMESA DE COMPRAVENTA PARA

VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP), el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

el plan de pagos establecido el numeral 5 literal D, E YFyla

PRIMERA: Las partes de comin acuerdo modifican
fecha de escritura y entrega del inmueble establecidas en el numeral 6 y 7 de la promesa de compraventa, las cuales

quedaran de la siguiente manera:

~ PRECIO TSETENTA (70) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
- VALOR Lasumade CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
- PROYECTADOA | NOVECIENTOS CUARENTA PESOS|($54.686.940) MICTE.

a. Recursos proplos

TRECURSOS RECIBIDOS | S[X
N

{ ALA FECHA

NO

"$6.047.100

| VALOR

b. Recursos propios

i APLICA RECURSOS
! PROPIOS POR PAGA\}R

NO

151x
N

e

$1.005.539

. VALOR
{ FECHA DE PAGO

| 10/25/2018

|“-. i i'r A i .!-\:'Lrnm-:z
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c. Constantias

APLICA CESANTIAS SiX o [NO
VALOR $7.443.941
ENTIDAD FNA 7
d. Subsidio Familiar
APLICA SUBSIDIO | I X - = NO
FAMILIAR
VALOR $23.437.260
ENTIDAD COMPENSAR
e. Subsidio en Especie de la Secretaria Distrital de Hébitat, e:/adelante SDHT.
i APLICA SUBSIDIO EN ESPECIE SDHT | SI X 7. | NO
i VALOR $16.753.100
: RESOLUCION 0752 29/11/2017
(Ver resolucion de elegibilidad)
f. Crédito de vivienda/hipotscario o Leasing Habitacional
. APLICA CREDITO Sl | NO X
" TIPO LEASING | CREDITO
i VALOR
| ENTIDAD CREDITO :

6. EL CUMPLIMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA, SE REALIZARA EN LA FECHA INDICADA A
CONTINUACION SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO:

TFECHA

LUGAR

HORA

30 NOVIEMERE 2018

NOTARIA 54

3.00 PM

7. LA ENTREGA DE LA UNIDAD SE REALIZARA EL DIA QUE INDICA A CONTINUACION SIEMPRE QUE
SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO:

irPERIODD

LUGAR

HORA

! 30 DICIEMBRE 2018

PROYECTO TORRES DE SAN RAFAEL Il

3.00 PM

Pagina2ded




Constructora

FORMATO DE SEPARACION

&

1236

| pROYECTO:

:

FECHA DE SEPARACION

- APARTAMENTO

M2 CONSTRUIDOS APROX.

Valorapartamento: <

Valor separacién y escrituracion: 1. -

Acuerdodepago: ‘2 7 o=
Valor subsidio SDHT: ;. - =

Subsidio Caja de Compensacion: | -

Subsidio (Fonvivienda):
Recursos propios (Ahorro):

Crédito hipotecario: | |

Nombres y Apellidos: -
Cédula: -
Direccion: = -

Empresa donde trabaja:
Direccion de trabajo:

Teléfono de trabajo:
Nombre de un contacto:

Direccion del contacto:

Nombres y Apellidos:
Cédula:

Direccion: e
Empresa donde trabaja:
Direccion de trabajo:
Teléfono de trabajo:
Nombre de un contacto:
Direccion del contacto:

~,  Separacion: =
~ No.decuotas: -+

DATOS DEL PRIMER COMPRADOR

- Estédo civil: A\

~Cuotas mensuales:
- Cuota mensual:

—~
N

DATOS DEL SEGUNDO COMPRADOR

Estado civil:

COMPRADOR 1

- COMPRADOR 2

LA CONSTRUCTORA

Nota 7: Una vez iniciado. el pago de las
mensualidades, si el cliente desiste o presenta
moras superiores a 10 dias sera desvinculado

A=| proyecto y adicional a la multa mencionada

e!10% delos aportes
R

3l

NOTA 1: En caso desestimiento por parte del comprador, la multa serd el equivalente a la suma de la separacion. Con la firma de este documento el comprador acepta la multa. NOTA 2: Los gastos de

escrituracion y registro no estan incluidos en el valor de la vivienda, estos son asumidos por el comprador. {OTA 3: El plazo para la cuota inicial no esta ligado a |a fecha de entrega del inmueble. NOTA 4:

Las viviendas se entregan en obra gris. NOTA 5: El valor de la vivienda VIP (Vivienda de interés prioritario) estd calculado a 70SMMLV y el valor de la vivienda VIS (Vivienda de interés social) estd calculado

2135 SMMLV, ambos de la facha de esarituracion y entrega. NOTA 6: El comprador deberd pagar a la constructora 1a suma acordada para la separacidn en un plazo méximo de 3 dias habiles posteriores a
la firma de este documento, si el comprador en el termino establecido no realiza respectivo pago, el comprador estard de acuerdo para que la constructora venda el inmueble a otro diente.
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OTROSI No. 3 A LA PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES
: PRIORITARIO (VIP) DEL PROYECTO SAN RAFAEL 1l

FIDUCIARIA ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
PROYECTO SAN RAFAEL IT
INMOBILIARIO

|EL PROMOTOR  |M+D CONSTRUCTORA S.A.S

|UNIDAD NO. 303 | B
CEDULA
ADQUIRENTES NOMBRE ADQUIRENTES
C.C.1.033.722.213 YINA ALEXANDRA MORA DAZA

LAS PARTES de comtn acuerdo deciden realizar el presente otrosi a LA PROMESA DE

- COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP), el cual se regira por las

siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de comtin acuerdo modifican el valor del inmueble, forma de pago, fecha
de escrituracion Yy entrega del inmueble establecido en los numerales 4,5.6 y7dela promesa

de compraventa, el cual quedara de la siguiente manera: =

VALOR Y FORMA DE PAGO

Valor Total: Cuota Inicial; Crédito Largo Plazo:
$56.000.000 $56.000.000 :
CRONOGRAMA DE PAGO DE CUOTA INICIAL
Fecha Concepto Fecha Concepto
Valor Valor
(d/m/a) o (d/m/a)
Recibido a = Subsidio
0| 2.000.000 | satisfaccion M+D Escrituracién | 4| 16.753.100 28/06/2019 | Secretaria del
Constructora : - Habitat
01/02//2019
Recibido a
1| 14.498.580 | satisfaccion M+D Recursos
Constructora propios
: Cesantias
2| 1.311.060 28/06/2019 Porvenir
3| 23.437.260 28/06/2019 Subsidio Caja
de
Compensacion
Compensar

Pagina 1 de 2
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- EL CUMPLIMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA, SE REALIZARA EN LA FECHA

- INDICADA A CONTINUACION SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL
PRESENTE CONTRATO:

FECHA ' LUGAR HORA

30 DE ABRIL DEL 2019 NOTARIA 54 3:00PM

LA ENTREGA DE LA UNIDAD-SE REALIZARA EL DIA QUE INDICA A CONTINUACION
SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO

PERIODO LUGAR HORA

3(ER) TRIMESTRE 2019 | PROYECTO SAN RAFAEL il | 3:00PM

SEGUNDA: Las partes manifiestan que las demas clausulas de LA PROMESA DE
COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIP) no fueron modificadas en el
presente otrosi continuan vigentes siempre que no contrarien lo aqui establecido.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota, en
- dos (02) originales del mismo tenor y valor para cada una de las partes, el dia Cuatro (04) del
- mes de Abril del afio dos mil diecinueve (2019). :

PROMETIENTE VENDEDORA

COMPRADOR

(_Omo & Moo

ce. 033322215 . ;

Pégina 2 de 2
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OTROSI No. 01 A LA PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP)

Aol ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
PROYECTO
INMOBILIARIO TORRES DE SAN RAFAEL il
PROMETIENTE
VENDEDORA M+D CONSTRUCTORA S.A.S
UNIDAD NO. 303 ! TORRE B
CEDULA
ADQUIRENTES NOMBRE ADQUIRENTES

I C.C.1.033.722.213 YINA ALEXANDRA MORA DAZA

LAS PARTES de comun acuerdo deciden realizar el presente otrosi A LA PROMESA DE COMPRAVENTA PARA
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP), el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de comin acuerdo modifican el plan de pagos establecido el numeral 5 literal D, E Y F y la
fecha de escritura y entrega del inmueble establecidas en e! numeral 6 y 7 de la promesa de compraventa, las cuales

guedaran de la siguiente manera:

d. Subsidio Familiar

APLICA SUBSIDIO | SI X NO

FAMILIAR i

VALOR $18.442.925 |

ENTIDAD COMPEMSAR =l
e. Subsidio en Especie de la Secretaria Distrital de Habitat, en adeiante SDHT.

APLICA SUBSIDIO EN ESPECIE SDHT | SI X I'NO

VALOR . $16.753.100

RESOLUCION
(Ver resolucion de elegibilidad)
f. Credito de viviendal/hipotecario o Leasing Habitacional
[ APLICA CREDITO sl X [ NO =
I TIPO | LEASING [ CREDITC X =3
i VALOR $6.000.000 ]
| ENTIDAD CREDITO CREDIFAMILIA i

Pagina 1de 2
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6. EL CUMPLIMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA, SE REALIZARA EN LA FECHA INDICADA A
CONTINUACION SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO:

FECHA

LUGAR

HORA

15 NOVIEMBRE 2018

NOTARIA 54

3.00 PM

7. LA ENTREGA DE LA UNIDAD SE REALIZARA EL DiA QUE INDICA A CONTINUACION SIEMPRE QUE

SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO:

PERIODO

LUGAR

HORA

5TO TRIMESTRE 2018

PROYECTO TORRES DE SAN RAFAEL |i

3.00 PM

SEGUNDA: Las partes manifiestan que las demas clausulas de LA PROMESA DE COMPRAVENTA PARA
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) no fueron modificadas en el presente ofrosi continlian vigentes

siempre que no contrarien lo aqui establecido.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogot4, en tres (3) originales del
mismo tenor y valor para cada una de las partes, el dia Cuatro (04) del mes de Septiembre de dos mil dieciocho

(2018).

PROMETIENTE VENDEDORA COMPRADOR

=

Moo

o L
] Jioc b
cy.cc Eo

REPRESENTANTE LEGAL

(0233222'>

M+D CONSTRUCTORA S.A.S.

Pagina 2 de 2
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PROMES.. DE COMPRAVENTA

L ]

I. LA PROMETIENTE VENDEDORA: M+D CONSTRUCTORA S.AS.

MAYERLY CAVANZO ANGULO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania
52.106.758 de Bogota D.C., quien actiia en representacion de la sociedad M+D CONSTRUCTORA S.A.S., con domicilio principal en
la ciudad de Bogota, sociedad legalmente constituida e identificada con NIT 900.675.805, constituida mediante documento privado de
accionista tinico del 20 de noviembre de 2013, inscrita el 20 de noviembre de 2013 bajo el niimero 01782754 del libro IX, lo cual
acredita con certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que en lo sucesivo
se denominari LA PROMITENTE YENDEDORA

2. (EL)(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES):

De otro lado, quienes se identifican a continuacion, quienes para efecto del presente contrato se denominaran los (EL)(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES):

NOMBRE CEDULA PORCENTAJE ESTADO CIVIL |
YINA ALEXANDRA MORA DAZA  [1033722213 [100.00 Soltero(a) %
5 DIRECCION DE NOTIFICACION CORREO ELECTRONICO | TELEFONO
ot 18L # 66d 09 sur yina.alexa24@hotmail.com 7913271

3. INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA:

PROYECTO TORRES DE SAN RAFAEL II

APARTAMENTO 303

TORRE B

AREA PRIVADA APROX (m2) 44.00 |JESTRATO 2 |
AREA CONSTRUIDA APROX (m2) 45.00 JADMINISTRACION APROXIMADA $ 90.000 i

4. PRECIO DEL(LOS) INMUEBLE(S): El precio del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa es la suma que se
indica a continuacion:

PRECIO SETENTA (70) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES
554,686,940

XALOR PROYECTADOICINCUENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA

5. FORMA DE PAGO DEL PRECIO. el precio descrito anteriormente sera pagado por el PROMITENTE COMPRADOR de la
siguiente manera:

a) Recursos Propios
f[Concepro VALOR

ecursos recibidos a 2
Ea suma indicada al frente se declara recibida i IOO/

“La suma indicada al frente se pagard de la siguiente forma ( $0.00)

b) Cesantias

APLICA

i T
CESANTIAS SEX oo z




oR SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Yo

UNO PESOS MONEDA LEGAL (87.443.941) =
FONDO DE . :
CESANTIAS potyenix

¢) Subsidio en Especie de la Secretaria Distrital de Habitat, en adelante SDHT.

APLICA SUBSIDIO EN ESPECIE

SDHT STX ' 7 _[No

o) DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL CIEN PESOS
MONEDA LEGAL (816.753.100) -

[RESOLUCION secretaria habitat

|(Ver resolucién de elegibilidad)

d) Crédito de vivienda/hipotecario o Leasing Habitacional

APLICA CREDITO [SI X NO
TIPO |LEASING CREDITO
SEIS MILLONES TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL
VALOR Z
(86.003.874)
ENTIDAD oa : ial
CREDlTO Nnco caja socia

e) Subsidio caja de compensacion familiar

APLICA

SUBSIDIO S 259

TIPO [CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR

g DIEZ Y OCHO MILLONES CUATROCIENTGS CUARENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO
PESOS (18.442.925)

[ENTIDAD COMPENSAR

6. EL CUMPLIMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA, SE REALIZARA EN LA FECHA INDICAD A CONTINUACION
SIEMPRE QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO: :

IFECHA ILUGAR HORA
i NOTARIA 54 3.00 PM

] JUNIO 2018

7. LA ENTREGA DE LA UNIDAD SE REALIZARA EL DiA QUE INDICA A CONTINUACION SIEMPRE QUE SE
CUMPLAN LAS CONDICIONES DEL PRESENTE CONTRATO:

PERIODO JLUGAR |HORA
j IPROYECTO SAN RAFAEL I 3:00PM

3ER TRIMESTRE 2018

8. GASTOS DE ESTRUCTURACION, a continuacion, se describe un aproximado de los gastos e impuestos a cargo del
PROMITENTE COMPRADORA. los cuales se describen a continuacion:

CONCEPTO VALOR
DERECHOS NOTARIALES $400.000
DERECHOS DE REGISTRO $16.500

INMPUESTO DE REGISTRO (BENEFICIENCIA) 18800.000-
OTROS GASTOS $150.000 este valor aplica si toma subsidio con Caja de compensacion Familiar




\

FECHA (DD/MM/AA %A) VALOR
4 RECIBIDO A SATISFACCION $300.000
15/04/2018 $1.700.000

El valor de estos gastos es aproximado y se liquidara finalmente dz acuzrdo con ias tarifas definitivas respectivas al momento de hacer
los pagos por cada concepto

9. FIDEICOMISO. EI PROYECTO se desarrollar mediante un pa:rimonio zuténomo g2 se identifica a continuacion y que para todos
los efectos del presente documento se denominaré, EL FIDEICOM. 1S

NOMBRE FECHA DE CON“, fTUCION | FIDUCIARIA
FIDEICOMISO TORRES DE SAN RAFAEL I 12/38/2.015 ! ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

10. LICENCIA Y PERMISO DE VENTAS

No de Licencia FECEA EXPEDICION Curaduria
LC 16-3-0810 e O IE Ve o 3
No. Permiso de Ventas - i __Fecha
400020170009 410272017

Indicadas las condiciones generales antes mencionadas las partes litrameris acuerdan Ic siguiente
CONSIDEREACIGNES

PRIMERA. Que mediante documento privado, se celebrd entre ACCION SCCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,en adelante la
FIDUCIARIA, y M+D CONSTRUCTORA S.A.S.. en calidad de FIDZICCMVITENTE DESARROLLADOR, un CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL mediante el cual se constituyo el FIDEICQMISO, con e! obieto d= administrar los recursos entregados por
las personas interesadas en adquirir las unidades de vivienda privacas en &i, para que una vaz se cumplan las condiciones establecidas
en ese documento, como lo es la obtencion de la radicacian d= los documentos pecesarios que lo faculten para el desarrollo de la actividad
de anuncio y enajenacion de las unidades inmobilizrias del provecto. la Fiduciariz desembolse esos recursos al Fideicomitente
Desarrollador, para que se imputen al precio de los inmuebles obieto cel presenie contraio.

SEGUNDA. El proyecto se desarrollé sobre los inmuebles identificadc, con Folio de Matricula Inmobiliario 50S8-40524719, , 50S-
684303, 508-684306. 50S-684307, 50S-684308, 50S- 684309, 505-6843 19, 50S-684311, en adelante EL INMUEBLE DE MAYOR
- EXTENSION, los cuales fueron transferidos a titulo de fiducia mercentii 2! FIDEICO VIISC TORRES DE SAN RAFAEL I, mediante
a escritura piblica doscientos setenta y uno (271) de fecha cuatro {4) de marzo d= dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria
séptima de Bogotd. de manera que el actual propietario de los inmusbles es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera
delFIDEICOMISO TORRES DE SAN RAFAEL IL, cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad M+D CONSTRUCTORA SAS.

CLALSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION BE LOS INMUEBLEE, - LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a transferir a titulo de compraventa real y efectivaa a (EL) (1 A) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, quienes a su vez
se obligan a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos v condicionas gu2 a continuacion se expresan, el derecho de

dominio y la posesién que tiene y ejercen sobre los siguientes bicncs descritos en el numeral tercero anterior, que hace parte
delPROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. Los linderos del(los) inmueble(s) prometida(s) en ventz s: encuentra(n) contenido(s) en el ANEXO I, el
cual forma parte intcgral de este Contrato. no obstante, las cabidss msrcicnadas enteriormente se dan como cuerpo cierto. El(los)
inmueble(s) descrito(s) anteriormente hace(n) parte del PROYFCTO, situzdo = !2 ciudad de Bogoté, EI PROYECTO cuya
construccion se adelanta sobre INMUEBLE DE MAYOR EXTENS !¢ .

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes conocen que los linderos finzles serdn los que sz establezcan en el respectivo reglamento de
propiedad horizontal. por lo cual los linderos contenidos en el.anexo no | son indicatives. més no definitivos. Los inmuebles se venden
como cuerpos ciertos v no en relacién con las medidas. Las medid=s «wdds a conower a(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES




12¢er: presentar variaciones mirimas por ajustes en coordinacion de planos
eideirizas vio ajustes en obra.

COMPRADORES son lo més aproximadas cosilies pues o
estructurales con los arquitectonicos y/o hidraviicos, v'o
L 3
PARAGRAFO TERCERO. LA unidad olicto del preseni: centrato estara sometida al régimen de propiedad horizontal de
conformidad a la normatividad vigente. L4 FROMITENTE VENDEDORA, podré refcrmar el Reglamento de Propiedad Horizontal
modificando las 4reas, los coeficientes u oiras regulaciones. cuzrdo las necesidades o el desarrollo del Proyecto, asi lo aconsejen.

SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICiY
VENDEDORA, sobre el INMUEBLE D

- EL PROYECT®, lo ka venido construyendo LA PROMITENTE
[f]\ de propiedad del FIDEICOMISO, el cual adquiri6 en virtud de
la transferencia a titulo de fiducia mercanii! = =saitura publica doscientos setenta y uno (271) de fecha cuatro (4) de
marzo de dos mil dieciséis (2016) otorgz 12 de Bogota, debidamente registrada en la oficina de instrumentos
ptblicos de Bogota D.C, zona sur, y en la cuai ¢ u.;c..!::i. ar o3 linderos de los inmuebies.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE P50, - El pracio de (o5 inmuebles descritos en la clausula primera s la suma indicada en el
Numeral Cuarto (4) indicado al inici¢ -:‘.-.-: docuriento. ‘a cual sera cancelada por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES a LA PROMITENTE VENTGEDORA en Ia fcrma indicada en el Numeral Quinto (5) descrito anteriormente.

-a Viviende d= Interés Prioritario (ViP) que tiene un valor maximo es de setenta
: Corsirictora podra proyectar el incremento del salario minimo de acuerdo

salarios minimos legales mensuales vigenizs 701
a la fecha programada de escrituracién.

3.1. DECLARACION, OBLIGACIOF"T 5 Y AUTORIZACIONES ESPECIALES RESPECTO DE LAS CUENTAS DE
AHORRO PROGRAMADO, AFC, CESAT

Mediante la firma del presente documentc (.1 {1.A} (LOS: P SOMITENTES COMPRADORES autoriza y se compromete a:

a. Permitir que LA PROMITENTE YENDEDOQRA ccasuliz en forma permanente 2] Estado, movimiento y saldo de la cuenta
de ahorro programado y/o cuenta AF (L

b. Si la cuota inicial del precio L'e’ smusble fUsre cancelada con recursos propios v subsidio familiar (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADCEES deberan depositar la totalidad de la cucta inicial en la cuenta indicada por LA
PROMITENTE VENDEDORA.

c. (EL)(LA)(LOS) PROMITEMTLE : 3 se compromete a inmovilizar la cuenta de ahorro procramado en el
momento de su apertura, con el fi:- <e apiicar | <eursos aili depositados al pazo de Ia cuota inicial del precio del inmueble
objeto de la promesa de compraveniz v preseniera L —\. T RDWIITFN’TE VENDEDORA dentro de los diez (10) dias siguientes
a la fecha de la presente promese, Iz =-rtificacion de cuz Iz cuenta de ahorro progremado se encuentra activa e inmovilizada.

d. Tramitar correctamente y en el tierpo 25 o, ei(i~3) znexo(s) que para efectos del cobro del Ahorro Programado le sera
entregado por LA PROMITEMTE VEN 2 (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

e. No efectuar ningin tipo de 12t T ~iena de ehorro programado hasta tantoLA PROMITENTE
VENDEDORA otorgue la autorizazidn coirespo =. =1 incumplimiento G esta obligacion generara intereses de mora a
cargo de (EL) (LA) (LOS) PRO¥ TES r_(: 1774 DORES sobre todo saldo de precio que no pueda ser cobrado por LA
PROMITENTE VENDEDORA con oczsion da t2:s retiros.

f.  En virtud del presente documents, (EL) (LA} {LE) FROMITENTES COMPRADORES autoriza(n) irrevocable e
incondicionalmente a LA ENTIDAD FINANCI IER 4 en |2 cual se abrird o abrio la cuenta de ahorro programado, para que le
sea pagada, girada o abonada er zuenia ditecia 3 fever de LA PROMITENTE VENDEDORA las sumas de dinero
correspondientes al ahorro prog: 78 coadzs 1 el literal ¢. Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN.
Igualmente(EL) (LA) (LOS) PRCIIE > ADORES zceptain) qué los rendimientos que se obtengan en la
cuenta de ahorro programado sezn deser1s 9l -.ddeQ VoA -l| -ados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos
insolutos que, por cualquier conce: recw =nt= de la celebracion y ejecucion de este contrato, tenga(n) (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES CORf! ar d2 LA PROMIT E\ TE VENDEDORA. Asi mismo en caso de
que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTED } QRES destine{n) sus cesaqtias y/o cuenta AFC para pagar parte del

precio del inmueble indicadas = ! e nanie del Numeral Qumto (5) del CUADRO RESUMEN autoriza(n)

expresa, irrevocable e incondicionz 2 fa er r |2 cual se encueniran depositadas sus cesantias y/o cuenta AFC. para
que el monto de las mismas Ie sea p #hoaadz en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

3.2. DECLARACION, OBLIGACIONES, ¥ AUTTRIZATICNES ESPECIALES RESPECTO DEL SUBSIDIO FAM!LEAR,

a. Si la cuota inicial del precio dei immust
PROMITENTES COMPRADT
PROMITENTE VENDEDORA.
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b. . Si transcurridos sesenta (60) dias calendaric contados a partir de la facha ce postulacién del subsidio familiar ante LA

(I_'Ei

- inmueble. Podra efectuarse la entregz anticipada dzl subsicio d= v

. los propietarios deberan ofrecerlos en primer término 2 lzs erticades merc
dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la ofs

"ENTIDAD. no ha sido aprobado el subsidio (EL) (LA) (LOS) PROMITERTZS COMPRADORES facultan de manera

expresa desde ahora a LA PROMITENTE VENDEDOR A para tesminar inmsdiaa v unilateralmente el presente contrato y
consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado de! mismo sin nec i de declaracion judicial o arbitral alguqa y
sin que haya lugar a la aplicacion de sancién alguna. LA PROMITENTE VINSEDORA devolvera entonces a los veinte
(20) dias habiles y sin intereses las sumas recibidas como anticipo por cucria de este negocio descontando las multas
establecidas en el presente contrato. :

Si la vigencia de la carta de aprobacion de! subsidio familiar de vivieada &5 anterior a la fecha de la escrituracion y entrega
indicada al inicio de la Promesa de Compraventa, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se comprometen a
presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA. un (1) mes zntes del vencivienio de la carta expedida por la ENTIDAD
OTORGANTE DEL SUBSIDIO, copia de la resolucién o cart2 expedida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO
donde conste prorroga del subsidio familiar de vivienda. Este plazo aplica tambica para el caso en que se adelante la escritura
de compraventa.

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES awsoriza(n) irrevoczhble 2 incondicionalmente a la ENTIDAD
OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para que procaca ». ..embolsar en <! FIDEICOMISO la suma correspondiente
al subsidio familiar de vivienda, una vez se proceda al otorganm:zrio de 1a escrizira piblica de compraventa y a la entrega del
ienda, una vez sz cumplan los siguientes eventos:

I. Que LA PROMITENTE YENDEDORA haya consifiuido izs gasentas que hace referencia el Decreto 2620 del 18
de diciembre del 2000, el dzcreto 1585 del 30 de Jufio del 2001 v sus pesteriores reformas o las disposiciones que
para el efecto apruebe el Gobierno.

Que el subsidio y el crédito mencionados al inicic de! presente conrraio havan sido aprobados.

|18}
H

Para el desembolso del subsidio de viviends, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera(n) entregar
a LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondierie zuzarizacién para el retiro del subsidio junto con sus rendimientos.
Las inconsistencias en dichas cartas de autorizacién que ssan imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES generaran intereses de mora sobre el valor del subsidio. hasia la misma no sea solucionada y LA
PROMITENTE VENDEDORA pucda efectuar el trémite dz cobro del subsicio.
CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAVIILIAR D3 YIVIENDA. El Subsidio Familiar de Vivienda sera
restituible al Estado cuando los bereficiarios transfieran cu quier derecho real sobre 1a solucion de vivienda o dejen de residir
en ella antes de haber transcurrido ciaco (5) o diez (1 0) afias desds la fecha de su transferencia; de acuerdo a lo estipulado en
la carta de aprobacién del Subsidio expedido por la Caje de Compensacién respectiva; sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el regiamento, sin reriuicio de las enajenaciones que pudieren
autorizarse de acuerdo a lo sefialado en el articulo 65 y los Articclos concordanies del Decreto 2620 del 18 de diciembre de
2000 y la constitucion de Pazrimonio inembargable de Familia.

Una vez vencido el plazo arriba mencionado, las entidades ctergar ool subsicic familiar de vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles, en el evento =n gu. el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia,
das. por una sola vez, cuyos representantes
ara manifestar si deciden hacer efectivo este
derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perf2ccionar la rransaceiin. Las condiciones para la adquisicion de la
vivienda, la metodologia para definir su valor de compra. y la defiricion de ia ertidad que podra adquirir la vivienda en el caso
€N que concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas medianie regiamento por el Gobierno Nacional.

Mientras se adelanta la tramitacion del subsidio de viviendza (EL) (LA)(LOS) FROMINENTES COMPRADORES se obliga(n)
a presentar en tiempo oportuno v dentro de los CINCC (3} dizs calendzrio después de la notificacion por parte de la
PROMITENTE VENDEDOQRA. los documentos adicionzlcs exigidos para la ap-obzcion del subsidio, como también a cumplir
con los demas requisitos exigidos al efecto.

Dentro de los veinte (20) dias siguientes a la aprobacién del su
COMPRADORES debera(n) presentar a LA PROMITENTE Y ENBEBGRLA 2 respectiva acta o copia de la carta en la que
se apruebe dicho subsidio. A partir del vencimiento de sct= plazo LA PRORITENTE VENDEDORA podri en cualquier
momento dar por terminada el presente contrato si no se da cunplimiento a la o5iigacion aqui establecida. En el evento en que
la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR nc cancele el Subsidia por razones imputables a (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, este debara asumi: ¢l i ©. =0 un término no mayor de quince (15) dias
desde la fecha en que la respectiva ENTIDAD OTORGANTE DEL IDIC FAMILIAR asi lo informe.
En el evento que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUESIDIO -
vivienda y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRALO no
el literal d del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMERN. cst= xe
necesidad de declaracion judicial o privada, caso en el cuzl LA PROMITENTE VENDEDORA, restituird los dineros
entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPS 4 DORIES) sin “educciones y sin reconocimiento de intereses.

bsidio, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES




3.3. DECLARACION, OBLIGACIONES, ¥ AUTORIZACIONTS ESPECIALES RESPECTO DEL SUBSIDIO OTORCADO
POR LA SDHT.

A.

La suma indicada en el literal d. Auer
acrediten los requisitos exigidos oz i
del 8 de mayo de 1.999, Acuerdos
legales vigentes.
Los Beneficiarios del subsidic familiar ds
el subsidio a la entidad otorcant:. si-frar
de haber transcurrido diez (10) 27
se compruebe que existio falsedzd ¢ ipr
a adjudicacion y entrega del mis
objeto de que les fuera adjudicado =l
para volver a solicitarlo. Lo anterior d¢ acuerdo al ar
OBLIGACION ESPECIAL: ZL [PROMITI
COMPRADORES declaran, qus ai
a nombre del Beneficiario jefe de o
Familiar de Vivienda, se hara cons
al mismo y en ella se dejard conscar:
del dia que se encuentra relacionado 2
FAMILIAR al Beneficiario la cual se —roto
SANCIONES: (EL) (LA) (LGB) #2300
3*de 1991 y normas concordan:zs.
RESTITUCION DEL VALOR I_l‘
adquiera o construya la solucion deiis
Vivienda, el valor del subsidio, con a5 ¢
valor del Subsidio ya se hubiese ¢t
aplicado a su construccion, se har:
en cuyo caso el valor de restitu
incremento del indice de Precics 2 £t
en el Articulo 64 del Decreto 2620 de’ |
. Los beneficiarios del Subsidio Disirit
mencmnados en el literal e del numzsia! !
escritura piiblica.
- Se trata de compraventa de ViVIEX DA D
Especie otorgado por LA SECRET.
Por medio del presente contrato LGS ©
HABITAT, entidad que ha otorgsdo
encargo fiduciario constituido por i
Los beneficiarios estan en la oblig
el derecho real o de dominio de |
desde la fecha de su transferencic,
mayor o caso fortuito. Igualmeite Ze
documentos presentados para acie
comprueben que se presentaro:
DISTRITAL DE VIVIENDA E E
contra de menores de edad, de zcus:
edad perderan los beneficios ds! sit!
beneficiarios que incurran en €5
Lo anterior de acuerdo al articuls <
concordantes y complementarias.
autoridades competentes a fin de
presente articulo se inscribird €i =
Instrumentos Publicos
Una vez vencido el plazo establecis
tendra un derecho de preferenciz i
consecuencia, los propietarios d=
representante dispondra de un £iazc
efectivo este derecho. v un plazo i
ejercicio de este derecho, se adjudinaran a oles k )u'“; que cumplan Ias cor d:»:ones para ser benef ciarios del SlebldIO
Distrital de Vivienda en Especic.

Of serd pa cor el producto de un subsidio de vivienda desembolsado una vez se
w: para obtener su correspendiente pago. De acuerdo al Decreto 824

3 el subsidio familiar de vivienda serd expresado en salarios minimos

iz:crites en el literal d Numeral 5. Anterior tienen la obligacion de restituir
ho e dominio de la sclucion de vivienda o dejan de residir en ella antes
we la entrega del subsidio. ig1almente deben restituir este subsidio cuando
=n o= documnentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para
rapruzba que se presenteron documentos o informacion falsos con el :
iar de vivienda, quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios
culo 38 de la ley 3 de 1.991 v normas concordantes y complementarias.
- YEMDEDOR Y (EL) (LA) (LCS) PROMITENTES
rzar la Escritura de Compravenia de la unicdad objeto de presente contrato, ésta se hard
de alen ro de 1oz miembros que figuren en la Carta de Asignacion del Subsidio
iem grzates del hogar beneficiario, sin incluir personas que no pertenezcan
sue deseribe el capitulo de escrituracion citados en la Carta de Asignacion
5 £ Antarior. remitido por LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO
= la escritura.
5 COLPRADORES estara scmetido a las sanciones sefialadas en la Ley —

): En caso de que el beneficiario del Subsidio Familiar de Vivienda no
‘ze~riz del mismo y va se hukiere abonado en fa Cuenta de Ahorro para la
s e21zracos en dicha cuenta, deberd restituirse, a la entidad otorgante. Si el
ZMTE VENDEDOR para los efectos de la Adquisicion o si ya se ha
-antfa prevista en el articulo 50 clel Decreto 2620 del 18 de diciembre de 2000
1 p 503 constantes, que equiva'e al valor recibido ajustado de acuerdo con el
T { -r¢r2 la fecha de recibo del Subsidio y la de restitucion, segin se indica

» de 2000,
p.n bado por la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT son los
- oo consta en la caria de vinculacion, la cual se protocolizard en la

iC

=

£5 I'RIORITARIO. con recursos del Subsidio Distrital de Vivienda en
DE. HABITAT y propios de EL PROM!TENTE COMPRADOR.

S COMPRADORES autorizan a LA SECRETARIA DISTRITAL DEL
0 DISTEITAL DE VIVIENDA EN ESPECIE, para que se gire a favor del
1E VE J-;}EDORA el valor del subsidio.

icion de vivi “rJ 10 :i=zan dr: residir en el’a antes de haber transcurrido diez (10) afios,
mediar permisa sspecifico dado por fa SPHT y fundamentado en razones de fuerze
sihsidio cuando se compruebe gue existio falsedad o imprecision en los
gl lecidos para la adjudicacion y entrega del mismo, ademads. que se
sién falsos con el objeta de que les fuera adjudicado el SUBSIDIO
5 52 les compruebe que han sido condenadas por delitos cometicos en

foue la autcrmdd competente. En ningun caso, fos hijos menores de
'a v ios conservaran a través de la persona que los represente. los
i l:“.l"trl*l iihabilitados por el término de diez (10) afios para volver a solicitarlo.

o la ey 2a. de 1991 modificada por la Ley 1557 del 20 de junio de 2012, y normas
w2l @ iz resttucion del subsidio ia Secretaria Distrital del Habitat informara a las
_*-““er_\r;' en conseciencia. L2 prohibicién de transferencia a la que hace referencia el
folio de mericula inmobiliaria correspondients por parte de la Oficina de Regmro de

i,i( S

e 2rcuic, 1a entidad otorgante d=i Subsidio Distrital de Vivienda en Especic
-2l en el evento en qus el propietario decida vender su vivienda. En
rimer término a la entidad mencionada, por una sola vez, cuyo
sc2 la fecha de re ccpcncn de la ofer\:a para mamtesta: si dec:de thCr




sice
" " que el juzgado ordene restituir a la Secretaria Distrital del Habiat 2l monie

B

\V

En caso de remate judicial dentrc de los (5) afios ccatados a partir de su adguisicion, el titular registrado declara que accede a
iel subsidio otorgado debidamente indexado.

- PATRIMONIO DE FAMILIA. EL(LOS) PROMITENTE{S) COMPRADCR(ES) aceptan y se obligan a constituir un
patrimonio de familia inembargable en favor suyo, de su cényugs o compaiizro oermanente, de los hijos menores de _edad
existentes y los que llegaren a existir, en los términos pravisios en Iz Lev 9 dz 1989 y demds normas complementarias y
modificatorias de dicha ley.

En caso que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADCGRES presenten alguna inhabilidad por parte de la
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, durante ei proceso de firma del presente contrato de compraventa hasta la
entrega material del inmueble y dichz inhabilidad imposibi.ize |2 expedicién de cara de vinculacion y resolucién con lo que se
daria cumplimiento a lo estipulado en el literal e del rumerzl 5 del inicic del presente contrato, LA PROMITENTE
VENDEDORA previa notificacion escrita por parte de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT podra dar por
terminado unilateralmente el presente contrato de compraventa y regresarz los dineros girados por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES en un término de 29 dias hibiles, desconiando la suma estipulada en la clusula como
sancion mas adelantz.

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADGI(ES) se compromeiz{n} a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la documentacion requerida por la caja de comre: ....9n para POSTULARSE al subsidio de vivienda en la
fecha establecida en el literal e del Numeral Quinto (5} del _UADRO RESUAMEN (Este no aplica para subsidios ya
aprobados)

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) s¢ cempromste(n) a'legar a M+D CONSTRUCTORA SAS, acta o
carta en que se apruebe prorroga al subsidio de viviende, descrito al inicio del presente documento, (Este no aplica para
subsidios vigentes a la fecha de entrega del inrnueble pactzz en ef numeral septics (7) del CUADRO DE RESUMEN).

v

3.4. DECLARACION, OBLIGACIONES, Y AUTORIZACIONES ESPECIALES RESPECTO DEL CREDITO OTORGADO
POR LA ENTIDAD CREDITICIA.

A.

Sobre la suma descrita en el literal e del numeral Quinc (%) del Cuadro Fesumen(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES reconocerd(n) y pagari(n) a LA PROMITENTE VEMDEDORA a partir de los treinta (30) dias
calendario fecha de radicacion de los documentos y/o de la escritira dabidamenta rzgistrada ante LA ENTIDAD CREDITICIA
para el correspondiente desembolso; intereses Anticipados liquidados z Ia tasa méxima legal permitida, hasta que dicho saldo
sea efectivamente cancelado o desembolsado por LA ENTIDAD CREDITICA.

Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este sea deviielta por fa eatidad bancaria negando su pago por causas imputables
a(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORLS. como por gjempio por fondos insuficientes, mal elaborado el
cheque, etc., se entendera que hubo mora desde la fecha e que d=bis producirse el pago y ademds se causard a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA la sancion lzgal fijada er. 21 C ogigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

En ningin caso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptarda pegos en EFECTIVO por parte de EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES).

Para pagar la suma descrita en el Literal f) del Numeral Quinte (5) indicado al inicio de contrato, (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES solicitardn un crédito 2nte Ja ESTIDAD CREDITICIA, a través de LA
PROMITENTE VENDEDORA por la suma descrita y valcr de-~i15 en el Liseral f) del Numeral Quinto (5) del Cuadro
Resumen, que en caso de ser aprobado total o parcialmenta se ¢~ enderd abonaco 2 LA PROMITENTE VENDEDORA en
el momento en que se haga efectivo el desembolso por patte de LA ENTIDAD CREDITICIA. Si (EL)(LA)(LOS)

* PROMITENTES COMPRADORES Y/O CODEUDCR na(n) cdisminuide su capacidad de endeudamiento antes del

desembolso de crédito hipotecario, con la simple adquisicion de nuevos créditos. adquisicion de nuevas tarjetas de crédito aun
sin utilizar su cupo, o presenta(n) moras diferentes 2 las informadas en los reportes de las Centrales de
Riesgo (DATACREDITO - CIFIN).consultas debidaments autorizadac por {EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR, se enendard gue ha hzbido incumplimiento por parte de (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendc zsi LA PROIZi? ENTE VENDEDORA dar por terminado
inmediata y unilateralmente el presente contrato, aplican o !a Cléusuia Penal estipulada en la clausula DECIMA de este
contrato.

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES V Ei, AVAL V/O CODEUDOR declaran conocer todos los
requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA para la presentac aprobacion de la solicitud de erédito en forma tal
que, si ésta negare el crédito, esta negativa no podran arribuiise en ningin casa o omision. falla, negligencia, demora o acto
alguno imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA.

Si_presentados todos los documentos y cumplidos to: los reguisitos adicionales solicitados, LA ENTIDAD
CREDITICIA le manifiesta por escrito a (EL) (LA) (LO3) PROMITENTES COYIPRADORES que no le(s) otorga(n) el
crédito o que se los otorga parcialmente y éste(os) no allega(n) en un piazo sdicianal de DIEZ (10) dias calendario contados a
partir de la fecha de notificacién de LA ENTIDAD CREDITIiCIA =n :al sen i0s recursos necesarios para cubrir el saldo
del precio pactado, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES cita(n) de manera expresa, desde ahora, a LA
PROMITENTE VENDEDORA para terminar inmadiata v unilzteralmente el -resente contrato y consecuentemente, disolver
el vinculo contractual derivado del mismo. sin necesidad d= declaracion jucic arbitral alguna y aplicando lo pactado en la
clausula décima de este contrato. En caso de que (EL) (LAY (L8 PROMITERTES COMPRADORES Y/O EL AVAL
Y/O CODEUDOR se encuentra(n) reportados a una centra] ce riesgo, seré cansal de incumplimiento por parte de (EL) (LA)




En caso de retardo en el pago de cualciier
unilateralmente el presente contrato, cor
COMPRADORES. No obstante, LA PR F,
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRATGRES |

(LOS) PROMITENTES C" ‘PRADDRES, » 2 hard efectiva la cléusula  penal. LA PROM]TI"NTE
VENDEDORA devolvera entonczs 2 los freinta (30) <ias hébiles y sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como
anticipo por cuenta de este ns }. €0 caso de qus ne se geners el |'1cu11pln’nento mencionado. Sin embargp, si LA’
ENTIDAD CREDITICIA dssistiers o negare el crélito por falsedad en la informacién que (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADOETS ¥/ EL A 'r\‘ ¥ i) CODEUDOR le presentd(aron) o porque éste(os) no allegd(aron)
en el tiempo oportuno los docurmnsn o3 adicionales cue e fusron exigidos, se entendera que ha habido incumplimiento por parte
de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTEZ COMPRADORES. pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA dar por
terminado inmediata y unilaterzimentz este o sfrato  notificandolo  asi al{EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, y hacer efect’vs [z cldusu'. | :nal. de que trata la cliusula décima de este contrato.
. Después de que LA ENTID. \1‘! R Fi‘r IL,! & netifigue por escritc a{(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES que ei crédiio soliciiade le(s) ha sico e obado (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
Y EL AVAL Y/OQ CODEUDGOR deb-ré{n) prassniarss un n el lugar, fecha v hora senaiada por LA ENTIDAD CREDITIC]A
para firmar los documentos exigicos por gsta.
indique bien sea telefénicamenie ¢ po1 esariic lf" lnm REN0S que ssan RECESETIOS para ld verificacion y Iegallzacmn del crédito
ante LA ENTIDAD CREDITICIA, & un plazo méximo de cinco (5) dias calendario después de solicitados. Si (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES CORPR 4 THORES ¥/0O EL AVAL ¥/O CGDEUDGR no cumpliere(n) con lo aqui estipulado. LA
PROMITENTE VENDEDORA p“ 4 sxigir de inmediat) el pago de 'a suma descrita en el Literal f) Numeral Quinto (5) del
izcigtamente ‘eralmente el presente contrato, notificandolo asi al (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADCORES. considerdn gue ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES y pudiende L4 “ROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la clausula penal de que trata la
CLAUSULA DECIMA de esta promies2.
Si Pasados ocho (8) dias calendario coniados a partir e la solicitud de desembolso hecha por LA PROMITENTE -
VENDEDORA a LA ENTIDAD CEiD TICIA: el daserbolso no se hava efectuado por causas imputables a (EL) (LA}
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/2 EL AVAL Y/O CODEUDOR . LA PROMITENTE
VENDEDORA, podra hacer exicitis nor 2 via ejecutiva el pago de la suma descrita en el Numeral Quinto (5) indicado al
inicio del presente documento ¥ cuvade esa fecha cobrardn interesss de mora a(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sobre dichas az los cualss se figuidardn de acuerdo cor lo pactado en esta clausula, pudiendo
entonces LA PROMITENTE VEND EDORA exigir <! pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la clausula penal
estipulada mas adelante.
Si pasados ciento treinta y cince (133! dias calendziic contedos a pamr de la fecha de presentacion de la solicitud de crcdnto
sin que el desembolso se haya ef: dn sor causas inutebles a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
Y/O EL AVAL Y/O CODEUDGE. LA PROM™ LNTE VENDEDORA, podri hacer exigible por la via ejecutiva el pago
de la suma descrita en el literal 7 1411t ""?.AL wienio (3) del CUADRO DE RESUMEN y desde esa fecha cobrardn intereses
de mora a (EL) (LA) (LOS) PRG ; i”RADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidarén de acuerdo
con lo pactado en esta clausuia, puc \ es LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el page de los intereses
moratorios y hacer efectiva la cjau i estipu’zda més adelante.
Los pagos que efectien (EL) (LA} f 1- -3 PROVITAMTES COMPRADORESseran aplicados en primer lugar al pago de
los intereses que tenga pendientes 2 ¢ r.ﬁ‘.zm 3. 153 excadentes se abonaran al precio de los inmuebles.
Si se requiere por parte de ia ENTIDAD CREDITICIA documenios zdicicnales o actualizados necesarios para el
perfeccionamiento del crédito (EL} (1.4) (LOS, PROMITENTES COMPRADQORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR tendran
un plazo de Cinco (5) dias contados & partir de la netifizzcion por parie de EL. PROMITENTE VENDEDOR para presentar
dicha documentacion ante la ENTilA 5 CREDITICIA. Si a0 hace llegar en este plazo la documentacion requerida sera causa!
de incumplimiento por parte de (£L3 (L#) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES y se hara efectiva la Cldusula Penal
estipulada mas adelante.
Si transcurridos treinta (30) dias caiz ;-ia:'?: contados a partir de ia fecha de radicacién del crédito ants LA ENTIDAD
CREDITICIA, éste no ha sido aprobado o rechazaco; LA PROMITENTE VENDEDORA podré enviar comunicado escrito
a EL PROMITENTE COMFP® . mformando “l respecto; y concediendo el plazo de 20 dias calendario para que
el PROMITENTE COMPRAE}UL ize el p22o dz 103 TeCUrsos Kecesarios pare cubrir el saldo del prec:o pactado. En caso
queLA PROMITENTE VENDEL U5 no 18ciea 102 recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado enviara
al PROMITENTE COMPRADN 4 ¢ informande la terminacion unilateral del presente conirato y consecuentemente se
disolvera el vinculo contractua!l da del misto sin necesicad de declaracién judicial o arbitral alguna. LA

3

¢ enton

PROMITENTE VENDEDOR & “zvoiverd entonces ¢ (o3 treinta (30} dfas hébiles y sin intereses las sumas rec:1b|das como
anticipo por cuenta de este negocio fescoatance ! vaior d= ia mulia estipulada en 'a Clausula Decima Primera.

LA POOMITENTE VENDEDCRA podra dar por terminado inmediata y

co- ' lLabida incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES

T fLI[ ORA podra no dar per canceiado el contrato y cobrar z (EL)
~rz1orios liguidados a la tasa maxima legal permitida.

3.5 DECLARACIONES, OBLIGACIGNES. I‘CWL"‘T.C?O:‘"\I T3} AUTORIZACIONES ESPECIALES RESPECTO DEL VUR.




Nk
QUINTA: DESTINACION. - El bien promeiido en venta metzria de este contrato se destinaran exclusivamente a vivienda. Es_ta‘
destinacion no podra ser variada por el acquirent= o sus causabzbientes a cualquier titulo.

SEXTA: ENTREGA MATERIAL. - Lz enie za raterial ¢si bien prometide en venta se efectuaré en la fecha indicada en el Numeral
Séptimo (7) indicado al inicio del pressuic contrato. no cbstante, el sefal amiento de este plazc LA PROMITENTE
VENDEDORAdispondra de un plazo adiciora! de seszni= (1) d e¢ calendario mds para efectuar dicha entrega. cuando por causas que
no le sean imputables, la entrega no pueda - ¢ni ia 15chi inicialmente convenida. Este plazo podria darse en el evento en que LA
PROMITENTE VENDEDORA lo requiczz pa sfectos de asegu-ar la entrega de los inmuebles en forma segura y con los servicios
publicos. :

Es claro que en caso que no se realice la entregue e la fecha pactade o dentro de la prorroga antes descrito, por razones de fuerza mayor
o caso fortuito tales como: hechos de la nziurzleza v evenios como: huelgas decreiadas por el personal de sus proveedores o contratistas
y/o subcontratistas, tardanza por parte de las esticades oficizies de esta ciudad en la instalacion de los servicios publicos de energia,
acueducto, alcantarillado y gas, etc. sin que med: pe o negligencia por parte 42 LA PROMITENTE VENDEDORA, no constituira
incumplimiento por las partes.

Una vez los inmuebles prometidos en veria c:iin tzrminados v 'istos para su entrega material. LA PROMITENTE VENDEDORA lo

harén saber por escrito a (EL) (LA) (LGS) ITENTES COMPRADORES a la direccion de notificacion suministrada por éstos,
quien(es) debera(n) comparecer a recibizlos indicaco en ia carta de aviso. la cual se les entregard bajo recibo personal o se les
enviard por correo certificado. La entrega izt 3¢ hara censiar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicaran aquellos
detalles de acabados que sean susceptibles corregides como garantiz que otorga LA FROMITENTE VENDEDORA y el plazo
en que se compromete a corregirlas, sin g sbservazionzs gue s2 hicieren al respecte constituyan motivo para abstenerse de recibir
los bienes o de pagar oportunamente los diners: adeudzdos por (ELY (LA) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES por cualquier
concepto. Queda entendido que en la fecha lz¢aen ia carta de aviso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ha(n)
recibido los inmuebles prometidos en verita, b cb' 1d0 cumpiids LA PROMITENTE VENDEDORA con la obligacion de entregar y
desde ese momento seran de cargo de (EL) {14} -L ,.0 ) F!{O HT.JI’\TES COMPRADGRES todos los gastos, impuestos e interese's
que se acuerden con este contrato y corrs
COMPRADORES no se¢ presentaren a rec 3 bisn
bienes han sido recibidos por (EL) (L&} ([.0%) PRODF'
vencimiento del plazo para presentarse a rz:hirlos, (...
PROMETIENTE VENDEDGRA. En ¢l ; ]
PROMITENTES COMPRADORES, 5i es
por LA PROMETIENTE VENDEDOCRA
PROMETIENTE VENDEDORA, las ra
aceptadas por LA PROMETIENTE ¥
fehacientemente el caso fortuito o la fusrza

M

T FfI!TEN’I‘E VF‘JDEDORA tendré derecho a considerar qu’-* tales
T\ 'ES COMPRADORES a entera satisfaccion, desde el dia del
ta< ilaves del 'msmo a diapO‘iICIOH de éstos, en las oficinas de LA

ste d ‘n:sra~_ fiierza mayor o caso fortuito debidamente zlegado. probado y aceptado

‘e Ie comunicare fa nueva fecha de entrega del inmueble: en el caso de que para LA
5 mcuwd;s nor (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no sean
ED0OEA, (3‘ } (LAY (LOS) PROMITENTES COMPRADORES debera acreditar
&Y%, ) s ¢5'c ocuite, el inmueble se dard por recibido por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. & iz crirzg e los inmuebles se hace antes del otorgamiento de la escritura piiblica,
esta entrega se hard a titulo de mera tenenc . Y 5273 un confrato de comodato por las partes. que regularé conjuntamente con
esta promesa las relaciones entre ellas hzstz | 3ia de! otes g miznto de la escritura publica de compraventa o hasta el dia en que esta
promesa se termine o resuelva.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresz constancia d2 cue LA PROMITENTE VENDEDORA podra abstenerse de hacer
entrega real y material de los inmuebles a (1 (LA} (LOS) PROVITENTES COMPRADORES en la fecha aqui establecida para
ello, si éstos no han cumplido las obligacionss st yui c-.'"‘S fz presanie promesa, de igual forma si no se ha realizado el pago total de las
sumas comprometidas en el presente contrzic.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningfin czs

a LA PROMITERNTE VENDEDORA seri responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas de Servicios Piisi: :

1 (2 instzlacicn v el mantenimiento de servicios publicos tales como Acueducto,
Alcantarillado, Energia, Gas Natural Y Teldnno. salvo reglizercia de LA PROMITENTE VENDEDORA. Como el inmueble
prometido en venta sera entregado cuando este =rovisto Ce los servicios publicos de Energia, Acueducto Y Alcantarillado en el evento
en que las empresas Publicas encargadas no !5 hubicren instalado sin culpa deLA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega en la época previsia, no s co~ fgurera incumplimiento per parte de esta iiltima. No obstante J(EL)(LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADOLES declars- . conceen Y aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA podra
entregar el inmueble prometido en venta ¢ 03 publicos vrovisionales provistos por las Constructora. La instalacion de la linea
telefonica y su aparato telefonico corren = de(Ed) (L) ¢ ,OS) PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE
VENDEDORA hace constar que eniregz ale promenido en venta a paz y salvo por consepto de conexién a las respectivas
redes de servicios publicos, en consecuencia, nc sesa resnonszblz dz eventuales : reajustes liquidados o hecho exigibles con posterioridad
a la entrega del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: Se hace ccre
embargo, serdn de cargo de (EL) (LA) (1.

-




I. ~ ANTECEDENTES

a.

Que 1a Resolucion 844 del (9 de octubre de 2.014. emarada de la Secrzizria Distrital -del Habitat “por medib del cual
se adopta el reglamento operativo para el otorgamiznto dz! Subsidic Distrital de Vivienda en Especie para Vivienda
de Interés Prioritario en el Distrito Capital, en el marco del Decrate Sistrital 539 de 20127, que en su articulo 39 crea
el Comité de Elegibilidad como instancia encargzda dz aprobar los provactos que incluyan construccion de vivienda
de interés prioritario y que sean objeto de la apliczcion cel Subsidiz Bistrital de Vivienda en Especie (SDVE).

¥ :

- s =
Que  mediante tesoluzion ! AELEE e d= de el

Comité de Elegibilidad resolvid aprobar el proyeccio . que contempla la construccion de XXXX
unidades de vivienda de interés prioritario (VIP} presentado per la scciedad M+D CONSTRUCTORA S.AS.,
generando igual nimero de subsidios distritales de vivienda en espzciz pzra cada una de ellas por un valor equivalente

! !
al ( ) salarios minimos l2gales mensualzs vigentes del afio XXX, con el fin de ser

utilizados en la ejecucion de dicho proyecto.

1. DECLARACIONES
La escritura pablica que suscriban las partes debera incluir el nombre e las personas mayores de edad que conforman el Hogar
Beneficiario del VUR.

A.

B.

En caso de comprobarse 2n cualquier momento gue > .o falsedad o inprecision en la informacion suministrada,
debera cumplir con las sanciones que impone la ley y ios decreios regiamentarios.

EL PROMITENTE VENDEDCR y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a la CVP
para girar EL PROMITENTE VENDEDOR, el velor comprometido en este negocio.

En concordancia con el principio de corresponsebilidad, EL(LA)(LOS; PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete(n) a retribuir dicho valor con compcitamientos sociales que propicien la sana convivencia y la
construccién de una nueva cultura ciudadana, que orivilegic a resolucion pacifica de los conflictos y el cumplimiento
de los deberes ciudadanos, para lo cual manifiesta1 ¢u= conoce(n) y acepia(n) que LA CAJA establecera las variables
e indicadores y hard el seguimiento y verificacién duranie el tizmps que dure el proceso de reasentamiento.

las partes acuerdan suscribir el acta ds entrega en los términos de |z cifusula décima cuarta y permitir la verificacion
del traslado a la CVP.

LOS PROMITENTES COMPRADORES se comproretsn a no construis sin permisos, licencias y demds tramites que
deban agotarse ante la Alcaldia Local y la Curaduria Urbana. para la ainplizcién o reforma del inmueble de reposicion
LOS PROMITENTES COMPRADORES declarzn que corocen v aceptan que la CVP establecera las variables e
indicadores y hard el seguimiento v verificacién curante ¢l tiemnpo gue dire el proceso de reasentamiento

En ningin caso la viabilidad expedida por la CVP frente a una viviendz generard responsabilidad a la misma sobre las
condiciones juridicas, constructivas o condiciones especiaies durante Iz zscrituracion o el registro en la oficina de
instrumentos publicos o que se presenten a futuro.

En ningiin caso los recursos de! | Valor Unico de Reconzcimisnto VUR reconocidos y asignados por la CVP podran
ser tomados a titulo de arras o clausula penal.

Los beneficiarios del VUR aprobado por la CAJA DE ViVIENDA PG2ULAR son los mencionados en el literal g del
numeral 5 anterior, como consta en la carta de virculazi4n, la cual se srotocolizara en la escritura publica.

Se trata de compraventa de VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO, con recursos del VUR otorgado por CAJA
DE VIVIENDA POPULAR y propios de EL PROMITEN™T TOMPEADOR. :

Por medio del presente contrato LOS PROMITENTES ~UMPRADORES autorizan a CVP, entidad que ha otorgado
el VUR, para que se gire a favor del encargo fidugiario constituido per LA PROMITENTE VENDEDORA el valor
del subsidio.

PATRIMONIO DE FAMILIA. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan y se obligana constituir un
patrimonio de familia inembargable en favor suyc, d= su convuige o corpafiero permanente, de los hijos menores de
edad existentes y los que llegaren a existir, en los términcs previsios en la Ley 9 de 1989 y demas normas
complementarias y modificztorias de dicha ley.

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRALOR(ES) se compromete(n) a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA la documsntacién requerida por ia CV/P para POSTULARSE al VUR en la fecha establecida en el
literal g del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN (Este no anlica para subsidios ya aprobados)

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOT(ES) se compro =(n) allegar a M+D CONSTRUCTORA SAS,
acta o carta en que se apruebe prorroga al VUE, descrito al inicio del presente documento, (Este no aplica para
subsidios vigentes a la fecha de entrega del inmuebls paciada en & numeral séptimo (7) del CUADRO DE
RESUMEN).

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGATION DE SANEAMIENTO. - LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que los inmuebles objeto de esta promesz so e su propizdac v que los transferira libres de todo gravamen
y limitacién al dominio con excepcién de las inherentes al régimer as propiedad. LA FROMITENTE VENDEDORA se obliga a
acudir al saneamiento de 1o gue prometen vender por eviccion.y por vicios rechibitorios = los casos de la Ley.. ..




D
PARAGRAFO CUARTO: Se hace constar que el cargo por conexidn cue hace Iz empresa de energia CODENSA o cualquier ofra
émpresa de energia por una sola vez cuando el servicio de energia sz efectivamenie instalado, sera por cuenta de (EL.).(LA) (L0§)
PROMITENTES COMPRADORES ya que a partir del 1 de Enero de 2.008 sz realizzra el cobro clet] cargo de conexion df: energia
eléctrica que se causara en la primera factura que reciba el propietzrio de la vivienda, una vaz e servicio de energia sea efectivamente
instalado. Segun ley 142 y 143 de 1994.

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - Las pates acusrdzn que la escritura piiblica de compraventa
sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgard en la fecha, hora y r zstipulados en el Numeral szxto (6) indicado
al inicio al presente documento, el otorgamiento de la escritura cada una de las paries se obliga a presentar los certificados de paz y
salvos y demas documentos requeridos para el efecto. Se hace consiar ce manera expresa que LA PROMITENTE
VENDEDORA podré no otorgar la escritura publica de compraventa si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
estan a paz y salvo con ella por todo concepte, por el no otorgamiento de la Escritura por no estar a paz y salvo, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra dar por terminado inmediata y unilateralmente el presenic contrato, considerandose que ha habido
incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y puciendo en consecuencia LA PROMITENTE
VENDEDORA hacer efectiva la Clausula Penal estipulada en el presente Cortrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Si llegado el dia de la firma de la escritura piibiica de Compraventa LA ENTIDAD CREDITICIA afin no
se hubiere pronunciado respecto de la aprobacién del crédito solicizade por (EL) /L.4) {L.OS) PROMITENTES COMPRADORES,
LA PROMITENTE VENDEDORA quedara facultada para dar por ter Liado ¢l sreseie contrato o prorrogar el otorgamiento del
instrumento de compraventa para los quince (15) dias habiles siguientes a la feche inicialmente pactada. Si las partes acordaren por

~ escrito-una prorroga diferente, tal convenio prevalecerd y una vez varcido. sin gue <z tuviers noticia de LA ENTIDAD CREDITICIA
el presente contrato se entendera terminado de pleno derecho sin nzcesidad de declarzcisn judicial o privada y LA PROMITENTE
VENDEDORA podra disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio sin acusacién de
intereses.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para la firma de la escritura (EL) (L&) {LOS) PROMITENTES COMPRADORES R debera(n) haber
cumplido con todos los tramites adicionales que se requieran pare el desembolso oporiuno del crédito por parte de LA ENTIDAD
CREDITICIA, como firma de pagarés, constitucion de seguros, apariura de cuentas v cualquiera otro que se pudiera generar. Que LA
PROMITENTE VENDEDORA haya expedido PAZ Y SALVOen dende consta gue (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ha (n) cumplido oportunamente con los pagos pactadcs cue se encuentran relacionados en el Numeral Quinto (5) y
Numeral octavo (08) del Cuadro Resumen.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra a0 oforgar la escritvra ptiblica de compraventa si (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES pera el otorgamiento de la escriturz piblica no comparece junto con su conyuge o
compaiiero (a) permanente, por el no otorgamiento de la escritura publica de compraveniz LA PROMITENTE VENDEDORA podra
dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato onsicerando que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y pudienco en consecuencia L4 2ROMITINTE v ZNDEDORA hacer efectiva la cldusula
penal estipulada en el presente contrato.

- OCTAVA: IMPUESTOS. - Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial pronarzicnzi a la fecha de la firma de la escritura de
compraventa de tal manera que LA PROMITENTE VENDEDORA cancaia desde ene-s hasia la firma de la escritura entregéndolo a
PAZ Y SALVO a(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADC B, tal comy [0 obliga la Ley y (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES de esta fzcha hasta final de ed0. deside e que este impuesto no se puede pagar parcialmente. No
obstante, las partes manifiestan conocer e! articulo 116 de Ia Ley 9 de 1989. Se hace constar de manera expresa que también serdn de
cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contribuciones de
valorizacién que se derramen en cualquier momento sobre el predio en el cual se levaaia ia edificacion, a partir de la fecha de esta
promesa de compraventa, ya se trate de nuevas obras o de reajuste dz las anteriores.

L&

NOVENA: CUOTA DE ADMINISTRACION. - (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES declaran expresamente
que a partir de la fecha de entrega material de los inmuebles objeto dz esta promesa de compraventa, se comprometen a pagar las cuotas
de administracion, las cuotas extraordinarias del PROYECTO de la cual hacen pere los inmuebles prometidos, de acuerdo con el
Reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega raterial o del dia en el cual s2 eatienden sntregados los inmuebles de acuerdo con la
CLAUSULA SEXTA, sera de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COR GRES el pago de servicios Piiblicos tales
como: energia teléfono, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, etc.

DECIMA: CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento d= cualquiera de las partzs ¢z la totalidad o de alguna o algunas de las
v obligaciones derivadas del presente contrato, salvo aquellas que estipulen zlgo diferente, da darecho a aquella que hubiere cumplido ¢
se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigi: inmediaiamente 2 tiulo de pena, a quien no cumplié o no se allané




A5
- DECIMA SfPTlMA: MERITO EJECUTIVO. - El przzente contraio presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial de las
Bbligatidnes de dar y hacer en €l contenidas.

DECIMA OCTAVA: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COM22ADNRES. - avtorizan expresamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA, para que, en el evento de incumplimiento de las obligaciones a su cargo, LA PROMITENTE VENDEDORAreporte
con destino a la base de datos que maneja las firmas encargadas de presiar servicios de infermacién crediticia, la relacionada con los
créditos que no hayan sido debidamente sztisfechos. Asi mismo. zutorizan expresamente, para que la informacion suministrada sea
divulgada entre los usuarios de dichos servicios de informacién crediticia, hasta tanto ceser. los motivos que de acuerdo con los términos
del presente contrato deba considerarsele en mora o incumplido.

=

DECIMA NOVENA: PATRIMONIO DE FAMILIA. - (EL) (L-Aj (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, constituiran en
caso de perfeccionarse la compraventa prometida, patrimonio de fzrilia inembargable e los términos de articulo 60 de la Ley 9 de
1.989 y demds normas correspondientes.

VIGESIMA: PERMISO DE VENTAS. - LA PROMITENTE VENDEDORA esté autorizada para anunciar y desarrollar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante el inmueble objeto del presente contrato per Iz subdireccion de control y vivienda, el cual se
encuentra descrito al inicio del presente documento.

VIGESIMA PRIMERA: El presente contrato se entiende celetiedo en consiceracidn de las personas de (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. En caso de fallecimiento d= alguna(s) de las personas que integra la parte (EL) (LA) (LOS)
?ROMITENTES COMPRADORES (si esté conformado por una o varizs personas na‘ 1-aies) Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR este
contrato se resolvera de pleno derecho, y sin que haya lugar a la aplicecion de ic paciede en la clausula décima de este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES CEMERALES. -Los contratantes, en cuanto a las
especificaciones generales y caracteristicas de corstruccion de los i muebles prometicios en venta, se regiran por las siguientes normas:

a. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES dzclara(n) qus conocs(n} los planos aprobados en las Licencias de
Construccion y/o Urbanismo indicadas anteriormente plancs gue han estado a su disposicion y los cuales servirdn de base para
la identificacion exacta de los bienes 2 menos que separadzmenis se haoa censiar alguna modificacién convenida.

b. Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXC Mo. 2 2 LA PRGMESA DE COMPRAVENTA, el cual
contiene el listado de especificacionzs de constriccion del inriushle respeciive y gue forma parte integral de esta Promesa de
Compraventa.

c¢. En el caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COVMPRADORES s !e entregara un catdlogo promocional y unos
planos ambientados, €stos solo serén una aproximacion a lz realidad. y sara todos los efectos legales solo se tomaran los planos
urbanisticos y arquitectonicos debidamente aprobados. Fzro se dsia consianczia de que el mobiliario y demas elementos
decorativos no se incluyen en la negociacion v por lo tanto. no pedra ser ex 'gid s 2 LA PROMITENTE VENDEDORA por
parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRALCRES.

d. En caso de realizar una reforma o posventa por pa:te de M+D CUNSTRUCTOR 4 SAS solo se respondera por los materiales

-y acabados con sujecion a las especificaciones de construccion dadas a conocer © expresamente aceptadas por cada comprador.

M+D CONSTRUCTORA SAS podra cambiar algunos acabacos por materiz cs de referencias similares a los del inmueble
modelo, cuando condiciones técnicas asi lo aconsejen o cuaznco algunos acatzcos hayan salido del mercado, sin permitirse
desmejorar la calidad del producto ofrecido.

e. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan qus « wavés de la gestion de ventas que ha
desarroliado LA PROMITENTE VENDEDORAha(n) podido ideatificar piznamente las especificaciones, calidades,
condiciones y extension superficiaria. arquitectonica y d= propiedad Horizontal de los inmuebles que conforman el
PROYECTO, las cuales constan en los anexos No.1 y 2, as{ como las caracterisiicas generales de ubicacion, estrato y zonas de

cesién del PROYECTO de manera que se declara(n) satisfech(s) zn cuanioz zracteristicas, las cuales han sido presentadas
por LA PROMITENTE VENDEDQRA en el inmueble modzlo en caso ¢z existir. planos y demas instrumentos utilizados
para la comercializacién de los inmuebles.

f. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) conocen que fa determinacion del estrato depende de la autoridad
administrativa competente, por lo cual podrd ser modificado por la enticad ccrrespondiente, lo cual es ajeno a LA
PROMITENTE VENDEDORA. - : =



g. EL(LA) (LOS) PROMITENTEE; T UMPRADCR(ES declaran que conocen y aceptan que las etapas de conatruccmn del
proyecto, diferentes a la adquirida por =L (LA} (LO8) FROMITENTE(S; COVMIPRADOR(ES), pueden variar en cu'zamo tipos
de producto, urbanismo, pargueaczs. zonas comiuries t:laizs, coeficiente y especificaciones de construccion. EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADT 2 25 se l=- * 3 2unlicado mostrado y ha aceptado, que existe una posibilidad de que se
construyan apartamentos con pargueec.cio privado, ¢or disefio diferente de los inmuebles que se estén negociando actualmente,
en cuanto areas y acabados, asi misc ei mimero ds inmueales totales puede variar como resultado del cambio de producto.

VIGESIMA TERCERA. Advierte [a sociecar I/--D CONSTR L£TOF‘.A SAS., yasilo ACEPTA Y DECLARA la parte (EL) (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR %), que oreviamente a la suscripeion de este contrato han discutido integramente todas y
cada una de las clusulas que enseguida se pzcian, que si contenido ha sido debidamente aceptado, en su totalidad por (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). qus i

ha recibide todas las explicaciones. informaciones y complementaciones que ha
requerido, que ha entendido cabalmente i aizasce de los éerechos cue adquiere y de las obligaciones que contrae con la suscripeion de
este contrato y que el mismo es resultacdc ¢z izs deliberaciones entre amtas partes sin que la (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) haya(n) sido obligadals} & aczptar ura clavsule determinada o una cliusula cuyo alcance no haya comprendido.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) C2iv PRADDR (E5) deciaran conocer el contrato de fiducia mercantil descrito al inicio del
presente documento.

Para constancia se firma en dos (2) ejemniares cel misme ienor » valor en la ciudad de Bogoté, a los 11 dias del mes de abril del
aiio 2018.

LA PROMITENTE VENDEDORA

> NOMBRE: Qareon) - cacrazo onbola
\L\ Representante Legal
(jff M+D CONSTRUCTORA SAS.
NIT. 900.675.805-3

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COV P 3 AD0ORES

FIRMA-Q‘QW\O’ A N\o@

NOMBRE YINA ALEXANDRA MIOE 4 D0 22f

INCLUYE ANEXO ANUNCIADGS: 5in sstos anexos no =s vélido este contrate de Promesa de Compraventa:
o CUADRO RESUMEN

o ANEXONO. 1: PLANOS DEL [
-0 ANEXONO. 2: ESPECIFICACIONES T

1JEBLE PROMETILO.
CONSTRUCCION DEL INMUEBLE




