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f ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
3 Al Responder Citar la Radicacion No.:2-2020-34676
* Fecha: 2020-10-20 12:38 Proceso No.: 698286
B T* SECRETARIA DEL il:lliosi 2
‘ " i‘ ' exos:
I\ HABITAT Destinatario: SERGIO NICOLAS HUERFANO
Dependencia: Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
(h«se Doc: Salida Tip Doc: Oficio Salida
Bogota D.C.,
Sefior
SERGIO NICOLAS HUERFANO
C.C.: 80.769.421
Carrera 2 Este No. 88-33 Sur Barrio ChuniZa
Ciudad.

Asunto: Respuesta a Derecho de Peticion
DEFENSORIA DEL PUEBLO
Radicado: 20200060052529291

Respetado Sefior Huérfano:

La Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, recibié por competencia de la DEFENSORIA
DEL PUEBLO, su peticién a través del correo electronico Iveth.solano@habitatbogota.gov.co; Peticion
donde hace referencia que suscribié un contrato de arrendamiento con la RV INMOBILIARIA, del
inmueble ubicado en la carrera 2 Este No. 88-33 Sur Barrio Chuniza de esta ciudad, con fecha de
terminacién 31 de agosto de 2020, aduce el peticionario que quiso entregar el inmueble cumpliendo con
todas las exigencias por parte de la inmobiliaria en cuanto a los pagos de servicios pablicos, pero ésta se
rehusé a aceptar la entrega debido a que un funcionario de la inmobiliaria en visita de entrega, evidencio el
deterioro de un mueble que se tiene que entregar en buen estado; igualmente aduce que la inmobiliaria
nunca realizé los arreglos de humedad. En razén a esto, el peticionario solicita a esta entidad orientacion
debido a que no cuenta con trabajo y no puede continuar con dicho contrato.

Respecto a lo allegado por el ciudadano, comedidamente nos permitimos informar las funciones asignadas a
la Subsecretaria de Investigacion, Vigilancia y Control de Vivienda contenidas en el articulo 20 del Decreto
121 de 2008 expedido por el Alcalde Mayor de Bogota; corresponde a esta entidad ejercer sus funciones
respecto de las actividades de anuncio, captacion de recurso, enajenacion y arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda en la jurisdiccion del Distrito Capital.

De conformidad con lo estipulado en el literal (a) del articulo 33 de la Ley 820 de 2003 esta Subdireccion
tiene las siguientes facultades:

ARTICULO 33. FUNCIONES. Las entidades territoriales determinadas en el articulo anterior
ejercerdn las siguientes funciones:

a) Contrato de arrendamiento:
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1. Conocer las controversias originadas por no expedir las copias del contrato de arrendamiento a
los arrendatarios, fiadores y codeudores.

2. Asumir las actuaciones que se le atribuyen a la autoridad competente en los articulos 22 al 25 en
relacion con la terminacion unilateral del contrato.

3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado depositos ilegales y conocer de las controversias
originadas por la exigibilidad de los mismos.

4. Conocer de las controversias originadas por la no expedicion de los comprobantes de pago al
arrendatario, cuando no se haya acordado la consignacion como comprobante de pago.

5. Conocer de las controversias derivadas de la inadecuada aplicacion de la regulacion del valor
comercial de los inmuebles destinados a vivienda urbana o de los incrementos.

6. Conocer del incumplimiento de las normas sobre mantenimiento, conservacion, uso y orden
interno de los contratos de arrendamiento de vivienda compartida, sometidos a vigilancia y control;

En razoén a lo anterior y teniendo en cuenta lo relatado por el peticionario, le informamos que no es posible
conocer sobre la controversia suscitada ni acceder a lo solicitado, por cuanto no esta previsto dentro de
nuestras competencias.

Sin embargo, teniendo en cuenta lo expuesto por el arrendatario respecto a los dafios que afectan el
inmueble y que estan pendientes de que se realice su reparacion, es importante hacer mencién del marco
normativo respecto a las obligaciones de mantenimiento del bien arrendado de conformidad a la Ley 820 de
2003 en su articulo 8° numeral 2° que regula las obligaciones que adquiere el arrendador en el contrato de
arrendamiento; consecuentemente los articulos 1985 y 1986 del Coédigo Civil Colombiano prevé la
obligacion de hacer reparaciones del arrendador a aquellos dafios que puedan surgir durante el
arrendamiento del bien y los limites de las reparaciones:

LEY 820 DE 2003 - ARTICULO 8°. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: SON obligaciones
del arrendador, las siguientes:

()

2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado
de servir para el fin convenido en el contrato.

CODIGO CIVIL COLOMBIANO - ARTICULO 1985. <RESPONSABILIDAD DEL
MANTENIMIENTO DE LA COSA ARRENDADA>. La obligacion de mantener la cosa arrendada
en buen estado consiste en hacer, durante el arriendo, todas las reparaciones necesarias, a
excepcion de las locativas, las cuales corresponden generalmente al arrendatario.

Pero sera obligado el arrendador ain a las reparaciones locativas, si los deterioros que las han

hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa
arrendada.

Carrera 13 #5225 ﬂ
Conmutador: 3581600 *
www.habitatbogota. jov.co 3 =




k.
K
SECRETARIA DEL

BOGOT/\ | HABITAT

Las estipulaciones de los contratantes podran modificar estas obligaciones.

ARTICULO 1986. <LIMITES A LAS REPARACIONES>. El arrendador, en virtud de la
obligacion de librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo, no podrd, sin el consentimiento
del arrendatario, mudar la forma de la cosa arrendada, ni hacer en ella obras o trabajos algunos
que puedan turbarle o embarazarle el goce de ella.

Con todo, si se trata de reparaciones que no pueden sin grave inconveniente diferirse, séra el
arrendatario obligado a sufrirlas, aun cuando le priven del goce de una parte de la cosa arrendada;
pero tendrd derecho a que se le rebaje entre tanto el precio o renta, a proporcion de la parte que
Sfuere.

Y si estas reparaciones recaen sobre tan gran parte de la cosa, que el resto no aparezca suficiente
para el objeto con que se tomé en arriendo, podra el arrendatario dar por terminado el
arrendamiento. El arrendatario tendrd, ademds, derecho para que se le abonen los perjuicios, si las
reparaciones procedieren de causa que existia ya al tiempo del contrato y no era entonces conocida
por el arrendatario, pero lo era por el arrendador, o era tal que el arrendador tuviese antecedentes
para temerla, o debiese por su profesion conocerla.

Lo mismo serd cuando las reparaciones hayan de embarazar el goce de la cosa demasiado tiempo,
de manera que no pueda subsistir el arrendamiento sin grave molestia o perjuicio del arrendatario.

Ahora bien, sumado a lo que el arrendatario menciona en el escrito allegado, es preciso resaltar que el
Cadigo Civil en su articulo 1990, contempla a que tiene derecho el arrendatario cn aquellos casos en los que
el bien arrendado no cumple con los fines para lo que fue arrendado:

ARTICULO 1990. <TERMINACION O RESCISION POR MAL ESTADO O CALIDAD DE LA
COSA>. El arrendatario tiene derecho a la terminacion del arrendamiento y aiun a la rescision del
contrato, segun los casos, si el mal estado o calidad de la cosa le impide hacer de ella el uso para
que ha sido arrendada, sea que el arrendador conociese o no el mal estado o calidad de la cosa al
tiempo del contrato; y ain en el caso de haber empezado a existir el vicio de la cosa después del
contrato, pero sin culpa del arrendatario.

Si el impedimento para el goce de la cosa es parcial, o si la cosa se destruye en parte, el juez o
prefecto decidird, segiin las circunstancias, si debe tener lugar la terminacion del arrendamiento, o

concederse una rebaja del precio o renta.

Se debe hacer claridad en esta tltima parte, que la terminacién del contrato de arrendamiento en estos casos,
debe ser decidida por la autoridad competente, pues de hacerse de manera autonoma por parte del
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arrendatario, podria entenderse como abandono del inmueble y generar una serie de incumplimientos a
algunas de las obligaciones previstas en el contrato de arrendamiento.

De lo anterior y en pro de que se halle una solucion a la controversia, esta entidad considera importante
mencionar que, las Secretarias de Seguridad y Habitat establecieron una ruta de atencién en conflictos de
arrendamiento, para que, a través de las Unidades de Mediacion, los ciudadanos puedan llegar a una
solucion frente a estos conflictos. Para el efecto, la Direccion de Acceso a la Justicia de la Secretaria de
Seguridad, ha implementado una estrategia de atencion virtual en materia de acceso a la justicia, la cual
tiene por objetivo orientar los conflictos de los ciudadanos a través de tres canales, que incluyen: Lineas de
WhatsApp 3023629200 / 3023629201 Chat virtual en la pagina web www.scj.gov.co Correo electrénico:
casasdejusticiaDC(@scj.gov.co.

Con lo anterior esperamos que la informaciéon suministrada le sea de gran utilidad, cualquier inquietud
adicional seréd atendida en la Subdireccion de Investigacion de Control y Vivienda de la Secretaria Distrital
de Habitat.

En los anteriores términos, esta Subdireccion da respuesta de fondo a su peticion, conforme a lo
contemplado en la Ley 1755 de 2015.

Cordialmente,

U@Eﬁt@

MILENA INES GUEVARA TRIANA
Subdirector (a) de Investigaciones y Control de Vivienda
e-mail:

Elaboré: Martha Herndndez. — Abogada Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
Revisé: Jaime Ernesto Guerra Contreras- Abogado Contratista - Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda
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