ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No. 186 DEL 8 DE MARZO DE 2018

“Por la cual se ordena prorrogar el término de intervencion para administrar los negocios, bienes y
haberes de la Sociedad Baluarte Construccionesy Diseios S.A.8."

EL SUBSECRETARIO DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

Fn ejercicio de las facultades legales v en especial las conferidas en el articulo 20 del Decreto
Distrital No. 121 de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 578 de 2011, en
armonia con la Leyes 66 de 1968 y 1437 de 2011; los Decretos 2610 de 1979, 078 de 1987 y
Decretos 663 de 1993, 2555 de 2010 y demas normas pertinentes y,

CONSIDERANDO:

Que en virtud de lo dispuesto por el Decreto Distrital No. 121 de 2008, vigente a partir del
18 de abril de 2008, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., modifico la estructura
organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat, cambio la
denominacién de la Direccion Distrital de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
por la de Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda y en su articulo 20.
modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 578 de 2011, le asigno entre otras, la
funcion de ordenar la intervencion o toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de
las personas naturales o juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en la Ley; designar al
Agente Especial que se encargue de asumir su administracion o liquidacion; y, en general,
expedir los actos administrativos relacionados con la imposicion de estas medidas

Que en ejercicio de dichas funciones, la Subsceictaifa de Tnspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, mediante Resolucion nimero 501 del 14
de marzo de 2016, ordend la toma de posesion para administrar los negocios, bienes y
haberes de la SOCIEDAD BALUARTE CONSTRUCCIONES Y DISENOS S.A.S.
designando en dicho acto administrativo al doctor Herbert Giovanni Alvarez Cruz como

Agente Especial.

Que mediante Resolucion No 207 del 10 de marzo de 2017, la Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de Vivienda ordend prorrogar el término de la intervencion para
administrar los negocios, bienes y haberes de la Sociedad Baluarte Construcciones y Disefios
S.A.S, por el término de seis (6) meses, en razon a la necesidad de colocar a la empresa en
condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social y lograr las mejores condiciones
para que los inversionistas, acreedores y demas actores involucrados en el proceso. puedan
obtener el pago total o parcial de sus acreencias, segin lo establecido en el Decreto 2555 de
2010 articulo 9.1.1.1.2 numeral 1. (...) de acuerdo con lo susientado en el oficio con radicado
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No. 1-2017-12899 del 2 de marzo de 2017, por el doctor HERBERT GIOVANNI ALVAREZ

CRUZ,-en su-calidad de agente especial.

Que mediante oficio con radicado No. 1-2017-63654 del 10 de agosto del 2017, el Agente
Especial doctor Herbert Giovanni Alvarez Cruz presentd renuncia irrevocable a la citada
designacion; renuncia que fue debidamente aceptada por el Subsecretario de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda mediante Resolucion No. 1384 del 23 de agosto de 2017 y
a su vez se designa como Agente Especial de la SOCIEDAD BALUARTE
CONSTRUCCIONES Y DISENOS S.A.S.., a la doctora Consuelo Arango Galvis,
identificada con cédula de ciudadania ntimero 35.456.600.

Que mediante oficio con radicado No. 1-2017- 73643 del 6 de septiembre de 2017, la doctora
Consuelo Arango Galvis, en su calidad de Agente Especial, solicitd la prorroga de la medida
de intervencion argumentando entre otros aspectos: a. La Secretaria del Habitat de la Bogota
D.C. Mediante Resolucion No. 501 del 14 de marzo de 2016 ordeno la toma de posesion de
los negocios, bienes y haberes para administrar la sociedad Baluarte Construcciones y
Disefios S.A.S. designando en dicho acto administrativo y asi mismo se designo al doctor
Herbert Giovanni Alvarez Cruz como Agente Especial. b. Que a través de la Resolucion No.
1384 del 23 de agosto de 2017, se aceptd la renuncia del doctor Alvarez Cruz y fui designada
como Agente Lispecial de la concursada. ¢. Si bien el Dr. Alvarez venia adelantando una seric
de actividades tendientes al levantamiento de la medida en el presente afio, las cuales estaban
sujetas a la venta del proyecto y no logrando concretar la misma al finalizar su gestion, lo
cual implica un analisis de los acuerdos que se habian concertado en el mes de diciembre de
2016 con los acreedores y por ende la busqueda de alternativas que permitan subsanar las
causas que dieron origen a la medida. d. Adicionalmente, a menos de un mes de vencerse el
plazo del proceso de intervencion asumio la agencia especial, lo cual necesariamente
conllevaba una revision de las actuaciones surtidas, para la elaboracion de un diagndstico, la
formulacién de propuestas para enervar las causas que dieron origen a la medida, entre otras

actividades.

Que mediante Resolucion No. 1872 del 8 de septiembre de 2017, la Subsecretaria de
Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda ordend prorrogar el término de la intervencion
para administrar los negocios, bienes y haberes de la Sociedad Baluarte Construcciones y
Disenos S.A.S, hasta el 13 de marzo de 2018 inclusive, atendiendo la solicitud formulada por

la Agente Especial.



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

RESOLUCION No. 186 DEL 8 DE MARZO DE 2018 Hoja No. 3 de 5

Continuacién de la Resolucidn: “Por la cual se ordena prorrogar el término de intervencion para
administrar los negocios, bienes y haberes de la Sociedad Balwarte Consirucciones y Diseilos
L i
Que en el numeral 2° del articulo 116 del Decreto 663 de 1993 (Estatuto Orgdnico del
Sistema Financiero, modificado por el articulo 22 de la Ley 510 de 1999), preceptua:

“Cuando no se disponga la liquidacion de la entidad, la toma de posesion no podyd exceder
del plazo de un (1) aio, prorrogable por la Superintendencia Bancaria, por un plazo no
mayor de un afio; si en ese lapso no se subsanaren las dificultades que dieron origen a lu
toma de posesion, la Superintendencia Bancaria dispondrd la disolucion y liquidacion de la
institucion vigilada. Lo anterior sin perjuicio de que el Gobierno por resolucion ejecutiva
autorice una prorroga mayor cuando asi se requiera en razon de las caracleristicas de la
entidad. ..."

En concordancia con el articulo anterior, el numeral 2° del articulo 9.1.2.1.1 del Decreto 2555
de 2010 establece: Posesion para administrar:

" En todo caso si en el plazo de un (1) aito, prorrogable por un término igual no se
subsanaren las dificultades que dieron origen a la toma de posesion, la entidad de vigilancia
y control dispondrd la disolucion y liquidacion de la entidad. lo anterior sin perjuicio de que
el Gobierno Nacional por resolucién ejecutiva autorice una prorroga mayor cuando a si se
requicra en razon a las caracteristicas de la institucion.”

Que mediante Radicado No. 1-2018-06669 del 2 de marzo de 2018, la Agente Especial
designada solicito protiogar ¢l (¢rmino de la medida de iniervencion por cuatio (4) meses
contados a partir del doce (12) de marzo de los corrienies con base en los siguientes
argumentos:

“(..) 4. Desde el inicio de mi gestion es decir durante finalizando el mes de agosto y los meses de
septiembre, octubre y noviembre de 2017 estuve dedicada al diagndstico del estado de la
intervencion, asi como a la revision del proyecto de graduacion de acreencias y derechos de voto, la
preparacion de la asamblea de acreedores que se adelanto el 14 de noviembre. Simultaneamente, se
ha venido atendiendo personalmente a los acreedores de la intervenida, especialmente los
compradores de vivienda en el Proyecto Platino San Patricio.

5. Por otra parte, se adelantaron las gestiones de venta del proyecto, presentdandose wia serie de
potenciales compracdores lo que conllevo tarea de revision, contactos, validacion del interés,
visitas al proyecto y reuniones de negociacion.
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COMPARNIA OPUESTA ECONOMI FECHA OBSERVACIONES
AFW CONSULTORES S 11.500.000.000 15/09/2017|RETIRO VERBAL
LOCK STOCK DEVELOPING IDEAS $  11.500.000.000 02/08/2017|NO SE CONCRETO
HEO CONSTRUCCIONES SAS S 11.400.000.000 26/07/2017|NO SE CONCRETO
INGENIERIA SOLIDA S.A.S COLOMBIA $  11.300.000.000 08/07/2017|PAGO A 14 MESES/AREA
$
5
S

PLAY PARK SAS 11.100.000.000 27/07/2017[NO SE CONCRETO
CONSTRULEC SAS y GAVANI SAS 9.000.000.000 19/09/2017|NO SE CONCRETO
ALCALA PROYECTOS INMOBILIARIOS SAS 11.920.243.495 28/07/2017|PAGO A PLAZOS
GRUPO INDIVA INDETERMINADO 25/07/2017|N0 SE CONCRETO
EUROPARK S.A.S. S 10.300.000.000 22/01/2018|PAGO A 90 DIAS

En ese proceso actualmente me encuentro en un proceso de negociacion con EUROPARK
SAS en las siguientes condiciones con un abono como seriedad de la oferta por la suma de
CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000) negociacion en la cual se ha avanzado
en revision de la idoneidad comercial y financiera del oferente, andlisis de antecedentes,
estudio de titulos, encontrandose pendiente la definicion del modo de transferiv la
propiedad. En este aspecto es importante destacar que el inmueble se encuentra en un
Patrimonio Autdnomo con Fiduciaria Colpatria, lo que nos oblica a adelantar también las
gestiones conjuntamente con ellos.

6. También vale la pena precisar que el dia 30 de enero de 2018 se realizé la reunion de
acreedores en la que se presentaron las propuestas de compra del proyecto PLATINO SAN
PATRICIO, y solamente hasta esa fecha quedo acordada la formula de pago, y el mecanisno
mediante el cual se obtendrian los recursos para atenderla.

7. Asi mismo, en aras de darle viabilidad al proyecto y en general a la intervenida se han
realizado una serie de actividades tendientes al levantamiento de la medida de intervencion,
tales como reorganizacion administrativa y financiera y atencion de procesos judiciales,
entre otras. Expuesto lo anterior, sea del caso precisar que existen elementos validos que
permitan inferir las serias probabilidades que existen de lograr la venta del proyecto y con
los recursos que se obtengan darle cumplimiento al acuerdo de acreedores protegiendo con
esta medida salvaguardar los recuisos de los adquirentes de vivienda principalmente.

Por lo anteriormente expuesto, se requiere con cardcter urgente dar un plazo adicional maximo de
cuatro (4) meses, a partiv del 12 de marzo de 2018, para que una ve: se cierre la venta del proyecto,
y se creen los mecanismos para garantizar el cumplimiento del acuerdo de acreedores se puedua
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emitir el concepto integral de evaluacion sobre si se superaron lus causas que dieron origen a la
medida. (...).

Que el Decreto 121 de 2008 Articulo 20 Modificado por el art. I, Decreto Distrital 578 de 2011,
preceptiia que corresponde al Subsecretario de Inspeccion Control y Vivienda de la Secretaria del
Habitat, “Ordenar la intervencion o toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las
personas naturales o juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, incinran en las causales previstas en la Ley, designar al Agente Especial que
se encargard de asumir su administracion o liquidacion; y, en general, expedir los actos
administrativos relacionados con la imposicion de estas medidas, todo lo anterior conforme a las
normas y procedimientos previstos sobre la materia.”.

Que en consideracion a lo expuesto por el Agente Especial y los antecedentes planteados en
el presente acto administrativo y lo dispuesto por las normas que rigen la materia, y teniendo
en cuenta la complejidad de los negocios de la intervenida, como las circunstancias
observadas por el equipo que apoya el despacho en las labores de seguimiento que se realizan
sobre las actividades del Agente y en consideracion a el corto periodo de este, para superar
las circunstancias que motivaron la intervencion, existen elementos que permiten evidenciar
que hay una seria probabilidad de superar las causas que dieron origen a la medida,
protegiendo en la modalidad de administracion los intereses de los adquirentes de vivienda de
buena fe. No obstante lo anterior, al término solicitado por el agente, el despacho en
consideracion a las maltiples circunstancias imprevistas que la experiencia nos ha ensefado.
se presentan en este tipo de procesos, considera prudente acceder a la peticion y prorrogara el
término de intervencion en administracion por seis (6) meses.

En mérito de lo expuesto, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQO: PRORROGAR por seis (6) meses, el proceso de intervencion
para administrar los negocios, bienes 'y haberes de la SOCIEDAD BALUARTE
CONSTRUCCIONES Y DISENOS S.A.S.. identificada con Nit. 830514580-8, a partir del
catorce (14) de marzo de 2018, hasta el 13 de septiembre de’'2018 inclusive, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva de la presente resolucion.
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ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR el contenido de la presente Resolucion a la doctora
CONSUELO ARANGO GALVIS, identificada con cédula de ciudadania No. 35.456.600, en
su calidad de Agente Especial de los negocios bienes y haberes de la Sociedad Baluarte
Construcciones y Disefios S.A.S., de conformidad con lo dispuesto en los articulos 66 y
siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: ORDENAR a la Agente Especial doctora CONSUELO
ARANGO GALVIS ya identificada dar aviso a los acreedores de los negocios, bienes y
haberes de la SOCIEDAD BALUARTE CONSTRUCCIONES Y DISENOS S.A S., de la
presente Resolucion mediante su publicacion en un lugar visible en las oficinas de la
intervenida, o cualquier otro medio eficaz.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR la publicacion de la presente resolucion por una sola
vez en un diario de amplia circulacion nacional y en el Registro Distrital,

ARTICULO QUINTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion y
contra la misma no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE,

Expedida en Bogota D.C., a los ocho 487 dfas del mes de marzo de 2018.

O TORRES

Subsecretario de Inspegeion, Vigflancia y Control de Vivienda
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