ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIADE HABITAT

RESOLUCION No. 374 DEL 7 DE ABRIL DE 2017

“Por la cual se ordena la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las Sociedades
Inversiones Ariza Navas S.4.S y Permaquim S.4.8.”

EL SUBSECRETARIO DE INSPECC[()N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades legales de que trata el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes
2610 de 1979, 078 de 1987, en concordancia con el Decreto 663 de 1993, Decreto 2555 de 2010 y
en especial las conferidas en el Articulo 20 del Decreto Distrital No. 121 de 2008, modificado por
articulo 1° del Decreto 578 de 2011, demés normas pertinentes y

CONSIDERANDO:

Que la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat,
de conformidad con el articulo 20 del Decreto 121 de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto
Distrital 578 de 2011, esta facultada para: i) ordenar la intervencion o toma de posesion de los negocios,
bienes y haberes de las personas naturales o Juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en el articulo 12 1a Ley 66 de 1968;
i1) designar al Agente Especial que se encargue de asumir su administracién o liquidacién; y en general.
iii) expedir los actos administrativos relacionados con la imposicion de estas medidas.

Que las funciones de inspeccion, vigilancia y control a cargo de ésta Subsecretaria se gjercen de manera
permanente en procura de la adecuada preservacion del orden social, con el propésito de lograr que las
personas naturales o juridicas que se dedican a la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se ajusten a la normatividad que regula la actividad. (Ley 66 de 1968, Decretos Leyes 2610 de

1979.078 de 1987 y articulo 125 de la Ley 388 de 1997, y demas normas concordantes y
complementarias).

Que en desarrollo de dichas funciones, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, establecic que las sociedades comerciales INVERSIONES ARIZA
NAVAS S.AS., con Nit. 900405126-3, constituida por documento privado de accionista del 27 de
diciembre de 2010, inscrita el 4 de enero de 2011 bajo el nimero 01442836 del libro IX, y PERMAQUIM
S.A.S.” constituida por escritura publica No. 986, de la Notaria 20 de Bogotd D.C., el dia 19 de abril
1.988, aclarada por escritura E.P No. 1373 de la Notaria 20 de Bogota del 24 de mayo de 1988, inscrita
el 27 de mayo de 1988, bajo el No. 237.172 del libro IX, con el Nit. 800034626-9, representadas
legalmente por el sefior LUIS HERNAN ARIZA SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
19.123.386, o quien haga sus veces, seglin certificado de existencia y representacion legal de la Camara
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de Comercio de Bogota D.C., quienes para los efectos del presente acto en adelante se denominaran:
INVERSIONS ARIZA NAVAS S.A.S. y PERMAQUIM S.A.S.

Que INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S. Y PERMAQUIN S.A.S., cuentan con registro de
enajenador de Nos.2012197 y 2012198 respectivamente de conformidad con lo previsto en el articulo 3
del Decreto 2610 de 1979 y en consecuencia, adelantan la actividad de enajenaciéon de inmuebles
destinados a vivienda y de conformidad con el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012, radicaron
documentos para enajenar el proyecto de vivienda Castellanas 91-2.

Que la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia, y
Control de Vivienda, de la Secretaria Distrital del Habitat, les otorgé radicacion de documentos No.
400020130197 del 14 de junio de 2013 que corresponden al proyecto Castellana 91-2, que tiene por
objeto la construccién y enajenacion de 16 apartamentos ubicados en la Carrera 49 No. 91-91/85 de la
ciudad de Bogota, de conformidad con el articulo 185 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Que la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de la Secretaria Distrital de Habitat, mediante escrito con radicacion No. 1-2016-12391 del 24
de febrero de 2016, recibi6é queja presentada por ocho beneficiarios de area del proyecto Castellana 91-
2, por las demoras injustificadas en el avance de la construccion del proyecto inmobiliario, que llevo al
incumplimiento de la firma de la escritura de venta y entrega de los inmuebles, por parte de las sociedades
INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S y PERMAQUIM S.AS., fundamentada en los siguientes
hechos que se exponen de forma sucinta:

Denuncian igualmente los quejosos, irregularidades en la constitucion del reglamento de propiedad
horizontal, entrega de algunos apartamentos sin haberse hecho la escritura de tradicion ni el registro de
la misma y el incumplimiento contractual en cuanto haberse fijado la finalizacion del proyecto para julio
de 2015 y que al momento de la queja se encuentran paralizadas las obras. También que el proyecto
inmobiliario no cuenta con los servicios piblicos de energia, las instalaciones internas del Edificio para
el suministro del servicio publico de gas no cumple con las normas técnicas y de seguridad.

Asi mismo, denuncian que las zonas comunes no han sido culminadas en su totalidad, el hall que lleva a
los apartamentos presenta huecos y tuberia a la vista, los parqueaderos presentan filtraciones y
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escombros. En cuanto a los temas relacionados con la salubridad del edificio, dicen que no fue construido
ducto ni cuarto de basuras. A la fecha no hay personal técnico, administrativo nj contratista trabajando

en la obra de tal manera que se logre garantizar su culminacion. Todo se encuentra paralizado y no hay
respuesta de las sociedades constructoras.

Que con ocasion de la queja anterior, la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, en ejercicio de sus
funciones, mediante escritos con radicados Nos. 2-2016-14644 y 2-2016-14653 del 3 de marzo de 2016,
requirio a las sociedades enajenadoras y mediante comunicado 2-2016-15364 del 7 de marzo de 2016
respectivamente, se remitié a Fiduciaria Alianza, el escrito de queja para que se pronunciara sobre los
hechos de la misma. Requerimiento debidamente contestado por la fiduciaria remitiendo copia dada a
los quejosos

Que con oficio 2-2016-17341 del 15 de marzo de 2016, esta entidad solicité a Fiduciaria Alianza remitir
informacion relacionado con los avances del proyecto Castellana 91-2, si las hipotecas a favor de Leasing
Bancolombia S.A, constituidas mediante la Escritura Pablica 10159 del 16 de noviembre de 2011 de la
Notaria 38 de Bogotd y la hipoteca a favor de Organismo Cooperativo Micro Empresarial de Colombia,
mediante la escritura 422 del 22 de abril de 2008 de la notaria 27 de Bogota, ya habian sido canceladas
por las sociedades enajenadoras y ademds se solicité copia de la escritura del contrato de fiducia
mercantil, entre otras peticiones.

Que mediante escrito con radicacién No. 1-2016-33486 del 05 de mayo de 201 6, el representante legal
de la sociedad Fiduciaria Alianza S.A., contesté el requerimiento anterior, e informé que a la fecha del
escrito no se habia realizado el englobe de las matriculas inmobiliarias, por lo que aun persistia su
individualizacién bajo las matriculas 50C-582168 y 50C-415937.

Igualmente, manifest6 que en los certificados de libertad remitidos se pudo identificar que para el folio
de matricula inmobiliaria 50C-582168, la sociedad Permaquim S.A.S.. transfirié mediante Escritura
Puablica 2115 del 30 de julio de 2013 de Ia Notaria 42 de Bogota, a titulo de fiducia mercantil el lote,
constituyendo el patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Castellana 91-2, a su vez en la
anotacién numero 17 bajo la escritura 1505 del 25 de junio de 2014 de la Notaria 42 de Bogota, se
constituy6 hipoteca en mayor extension a favor del Banco Davivienda S.A., la cual a la fecha se€ encuentra
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vigente. El folio identificado con niimero de matricula 50C-415937, tiene las mismas anotaciones en
cuanto a la transferencia a titulo de fiducia mercantil y la constituciéon de la hipoteca a favor de
Davivienda.

También informé que las hipotecas vigentes al momento de radicar documentos ya fueron canceladas.
Hay una hipoteca vigente a favor del Banco Davivienda por la suma de dos mil millones de pesos
($2.000.000.000). También, remiti6 el contrato de fiducia mercantil constituido por medio de la escritura
publica que transfirio la propiedad a titulo de fiducia mercantil al patrimonio auténomo. En dicho
documento aparecen como fideicomitentes los sefiores Rafael Fernando Navas, Luis Hernan Ariza
Sanchez v la sociedad Permaquim S.A.S y Alianza Fiduciaria S.A en calidad de vocera y administradora
del patrimonio auténomo constituido.

Asi mismo, remitié informe actual de los beneficiarios de drea que se encuentran vinculados al proyecto
y ¢l correspondiente informe de su gestion en donde indico: “las gestiones adelantadas por Alianza
Fiduciaria S.A en desarrollo del referido patrimonio auténomo, le indicamos que son las establecidas
en el contrato fiduciario que rige el mismo, deniro de los cuales, precisamos no se encuentran las de
disefio, construccion, gerencia interventoria, programacion de la escrituracion y la entrega del proyecto,
todo lo cual es tnica y exclusiva responsabilidad de las sociedades Inversiones Ariza Navas S.A.S,
Permaquim S.A.S en calidad de fideicomitentes del citado fideicomiso”. Concluye el informe de la
fiduciaria que a pesar de la fecha de duracion del contrato de fiducia (hasta el 15 de agosto de 2016), se
deben redefinir dichas términos hasta que se ajusten al cumplimiento del objeto contractual inicialmente
establecido en la fiducia mercantil inmobiliaria.

Que la Subdireccién de Prevenciéon y Seguimiento de esta Subsecretaria, adelantd las actuaciones
necesarias para establecer las razones que llevaron a la pardlisis del proyecto de vivienda Castellana 91-
2. asi como determinar las condiciones financieras de las sociedades vigiladas, Inversiones Ariza Navas
S.A.S. y Permaquim S.A.S., las cuales se relacionan:

1. Primera visita de inspeccion técnica, financiera y juridica realizada el 10 de marzo de 2016 a la
Carrera 49 No. 91-91, sede del proyecto y oficinas de las vigiladas, de acuerdo con los
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documentos aportados para obtener el registro de enajenador y las certificaciones de existencia
y representacion legal de la Camara de Comercio.

Segunda visita de Inspeccion 14 de marzo de 2016, a las instalaciones de la sociedad Permaquim
S.A.S., ubicada en la vereda Canavita Castellanita, sector de Buenos Aires, via a Sopo-T ocancipa
en el municipio de Tocancipa, en donde segun informacién de Camara de Comercio, la sociedad
tenia su sede y que corresponde a la direccion de notificacion oficial, y formulé solicitud de
informacion.

La Subdireccién de Prevencion y Seguimiento, ante la falta de respuesta a los requerimientos
formulados a las vigiladas, requiri6 a la entidad fiduciaria Alianza Fiduciaria, como vocera del
patrimonio auténomo, encargada entre otras labores, de recibir, administrar e invertir los
TCCUTSOs, para que aporte copia del contrato de fiducia mercantil en donde conste la constitucion
del patrimonio auténomo suscrito con PERMAQUIM S.A.S. e INVERSIONES ARIZA NAVAS
S.A.S., el nimero de personas vinculadas al proyecto a través de los encargos fiduciarios
suscritos, el monto desembolsado a los constructores producto de los aportes de los adherentes
vinculados al proyecto, junto con la fecha del desembolso y un informe de las gestiones
desarrolladas por la fiduciaria como vocera del patrimonio auténomo, sobre la destinacién de los
recursos producto de la venta de los apartamentos del proyecto Castellana 91-2 y un informe de
la interventoria desarrollada en el proyecto relacionada con la construccion y el avance de la
obra.

Mediante escrito con radicacion 2-2016-18122 del 16 de marzo de 2016, la Subdireccion de
Prevencion en ejercicio de sus funciones de inspeccion, Vigilancia, solicité a la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales-DIAN, informacion sobre si las sociedades Permaquim S.A.S
e Inversiones Ariza Navas S.A.S, presentaban saldos por pagar por concepto de sanciones.

Con radicado 2-2016-18124 del 16 de marzo de 201 6, la Subdireccién de Prevencion y
seguimiento, oficio a la sociedad Leasing Bancolombia para que confirmara el estado real de la
deuda hipotecaria que al momento de Ia radicacion de documentos ascendia a la suma de cuatro
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mil trescientos treinta millones cuatrocientos noventa y tres mil novecientos setenta y nueve
pesos ($4.330.493.979).

6. lgualmente, mediante el radicado No.2-2016-18134 del 16 de marzo de 2016, oficio a la
Cooperativa Micro Empresarial de Colombia para que informara el estado de la otra hipoteca
vigente, por la suma de ciento un millones trescientos ochenta y cinco mil pesos ($101.385.000).

7. De igual manera, a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Norte,
Centro y Sur con los radicados 2-2016-18142, 2-2016-18145 y 2-2016-18149 del 16 de marzo

de 2016 para que remitieran todos los certificados de libertad que se encontraran registrados a
nombre de las sociedades duefias del proyecto.

8. Reiteré igualmente, mediante radicado No. 2-2016-18152 del 16 de marzo de 2016,

requerimiento a la sociedad Permaquim S.A.S., para que respondiera la solicitud de informacion
exigida en la Gltima inspeccion.

9. A la Superintendencia de Sociedades con radicado 2-2016-18118 del 16 de marzo de 2016, en

aras de conocer los saldos por pagar por concepto de sanciones y/o contribuciones, asi como el
estado de la presentacion de la informacion financiera desde el afio 2012 a 2015 por parte de las
sociedades vigiladas.

10. Mediante oficio No. 2-2016-32027, la Subdireccion de Investigaciones de la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, notifico a Inversiones Ariza Navas S.AS.,dela
Resolucion No. 581 del 15 de marzo de 2016, por medio de la cual se impone sancién por la no
presentacién de los estados financieros del afio 2012. Razén por la cual, el vigilado radico el dia
02 de mayo de 2016, con el nimero 1-2016-31786, los estados financieros de las sociedades
INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S. y PERMAQUIM S.A.S. con corte a diciembre 31 de
2014y 2015.

Que de las actuaciones antes relacionadas, adelantadas por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento,
en ejercicio de sus funciones de inspeccion vigilancia y control sobre la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, tendientes a determinar, las condiciones de avance del proyecto
Castellana 91-2, asi como de la situacién financiera de las vigiladas, se obtuvo la siguiente informacion:
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De la respuesta con No. 1-2016-24678 del 8 de abril de 2016, remitida por la Direccién Seccional
de Impuestos de Bogota de la DIAN, se estableci que la sociedad Permaquim S.A.S., tiene un
proceso de cobro en el grupo interno de trabajo coactivo I, por obligaciones pendientes al

impuesto de IVA por la suma de trescientos veinte millones cuatrocientos cincuenta y cuatro mil
pesos (8320.454.000).

Por correo electronico recibido el 5 de abril de 2016, la sociedad Leasing Bancolombia informé
que la sociedad Permaquim S.A.S. tiene un saldo por el valor de cuatro mil doscientos cuatro
millones doscientos treinta y cinco mil quinientos treinta y ocho pesos ($4.204.23 5.538) y que el
plazo pendiente de 110 meses. En lo referente a la hipoteca en mayor extension que recaia
sobre el lote identificado con la matricula inmobiliaria 50C-582168, indicé que ya fue
levantada en julio de 2013,

Mediante escrito con radicado 1-2016-28151 del 18 de abril de 2016, la Superintendencia de
Sociedades remitio los estados financieros del afio 2015 correspondientes a la sociedad Ariza

Navas S.A.S., asi como los estados financieros del afio 2010 al 2015, de la sociedad Permaquim
S.AS.

La Superintendencia de Notariado Yy Registro, con el radicado 1-2016-37935 del 23 de mayo de
2016, informé que la sociedad Permaquim S.A.S., conforme a la revisién del sistema magnético
por la consulta “indice de propietario”, no tiene registro alguno.

En la primera visita técnica de inspeccion realizada el 10 de marzo de 2016 se estableci6 que la
copropiedad era habitada por tres familias, que afirman haber pagado la totalidad del inmueble,
otros compradores manifestaron haber dado parte de la cuota inicial y estar comprometidos con
la cancelacion total de los apartamentos con el producto de créditos hipotecarios individuales:
todos en general se encontraban a la expectativa de que se reiniciaran las obras, que se cancelara
la hipoteca en mayor extension ¥ que se realizaran las escrituras de compraventa a su favor. De
la misma manera se evidencio que las obras se encontraban paralizadas desde el 09 de febrero de
2016, y que el constructor habia realizado varias negociaciones con los adquirentes para la entrega
y finalizacion de la obra, incumpliendo cada una de ellas. También se constaté que algunos
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apartamentos estaban pendientes de acabados, y que tres de los beneficiarios habian recibido los
apartamentos en el estado en el que se encontraban al momento del cese de las actividades, no
obstante estos hicieron los arreglos y a decision propia estan viviendo en la copropiedad, a pesar
de no estar terminado el edificio y se surten de una transitoria para obra de servicios publicos sin
contar con el mismo de manera definitiva e independiente. Se informo ademas que en el mes de
enero de 2016, la sociedad Permaquim S.A.S., habia despedido a todos los empleados que
laboraban en la fabrica ubicada en el municipio de Sopo. Igualmente, se establecié que el objeto
principal de la sociedad Permaquim S.A.S., es el de elaborar productos quimicos y segun la
informacion recopilada en los relatos de los beneficiarios de area y de algunos empleados de la
sociedad entrevistados, la fabrica que ésta empresa tenia tuvo que cerrar y despedir sus empleados
(aproximadamente 100 personas) a comienzos del 2016.

6. La entidad practico segunda visita el 14 de marzo de 2016, a las instalaciones de la sociedad
Permaquim S.A.S., en la vereda Canavita Castellanita, sector de Buenos Aires, via a Sopo-
Tocancipé, en el municipio de Tocancipa, en donde segin informacion de Camara de Comercio,
la sociedad tenia su sede y que corresponde a la direccion de notificacion oficial. En esta visita
se establecié que en efecto, debido a la situacion econdémica de la empresa se habian despedidos
a varios empleados, incluido el personal del 4rea administrativa, juridica y contable. Se formuld
un nuevo requerimiento, para compilar informacion financiera y juridica, que se incorpord en el
acta de visita, de la que se entregé una copia al sefior Diego Leon, quien atendio la misma. En el
requerimiento formulado, se solicit6: el Balance General a 31 de Diciembre de 2015; estado de
resultados a 31 de Diciembre de 2015; el detalle a nivel de tercero de las cuentas (Deudores,
Cuentas por Pagar, Otros Pasivos, Inventarios y Obligaciones financieras), detalle del
disponible a 31 de Diciembre de 2015 y la relacién de compradores de vivienda del proyecto
Castellana 91-2; la identificacién del comprador, el valor del inmueble vendido, el valor
efectivamente pagado por el comprador, el saldo por pagar por el comprador, la copia simple de

libros oficiales a 31 de Diciembre de 2015; y el estado de cambios en el patrimonio por los afios
2013,2014 y 2015.

7. lgualmente, en la visita se solicité el certificado de tradicion y libertad del lote en mayor
extension, el cronograma de entrega de los inmuebles ligados al proyecto Castellana 91-2, el
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Inversiones Ariza Navas S.A.S, por no presentar los balances del afio 2012, EJ vigilado radicé el
dia 02 de mayo de 2016, mediante escrito nimero 1-2016-31786, los estados financieros de las
sociedades PERMAQUIM S.AS. e INVERSIONES ARIZA NAVAS SAS., con corte a
diciembre 31 de 2014 y 2015.

ANALISIS FINANCIEROS

Balance General

A continuacion reflejamos las cifras aportadas por el vigilado Inversiones Ariza Navas S.A.S, por los
afios 2015 y 2014 expresado en miles de pesos.

Var
Vert
2015

Activo
Disponible $ 2.167 $ - 4789 $ (2.622) -55% 0,0%
Inversiones $ 2.000 $ 2.000 $ - 0% 0,0%
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Deudores $ 413.224 § 744476 £ (331252) -44% 4.8%
Inventarios $ 8.193.050 § 6.807.180 $ 1.385.870 20% 95,1%
PP&E $ 1.101 b 1.434 $ (333) -23% 0,0%
Diferidos $ E $  142.000 $  (142.000) -100% 0,0%
Total Activo S 8.6011.542 $ 7.701.879 $ 909.663 12% 100,0%
Pisipiseacebaa 8 5,

Obligaciones Financieras 5 190.000 $  160.000 $ 30.000 19% 1,9%
Proveedores $ 200.803 § 148478 b 32.325 35% 2,0%
Cuentas por Pagar § 320.117 $ 251.639 § 68.478 27% 3,3%
Impuestos Grav. y Tasas S 3.436 $ 12.860 $ (9.424) -13% 0,0%
Obligaciones Laborales S 12.596 $ 27.704 $ (15.108) -55% 0,1%
Pasivos Estimados y Prov. $ 922 $ 931 $ 9) -1% 0,0%
Otros Pasivos $ 0.071.493 $ 7.042.992 $§ 2.028.501 29% 02,6%
Total Pasivos $  9.799.367 $ 7.644.604 $ 2.154.763 28% 100,0%
Patrimonio

Capital $ 100.000 $  100.000 A - 0% -8,4%
Resultado del Ejercicio $ (1.245.100) §  (42.725) $ (1.202.375) 2814% 104,8%
Resultado de Ejercicios Ant. $ (42.725) $ - $ (42.725) 0% 3,6%
Total Patrimonio $ (1.187.825) $ 57.275 $ (1.245.100) -2174% 100,0%

ACTIVOS

El andlisis de los activos de la sociedad estd enfocado en las cuentas relacionadas con la liquidez y con

aquellos activos facilmente realizables y convertibles en disponible.
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Efectivo: Caja y Bancos.

Al cierre del afio 2015, la sociedad cuenta con un saldo de Dos Millones Ciento Sesenta y Siete Mil
Pesos ($2.167.000) que representa el 0.03% del total del activo de la sociedad.

Comentario: Dicho saldo es considerablemente bajo respecto al total del activo, y da indicios de
iliquidez, toda vez que no posee respaldo sélido y suficiente [rente a sus obligaciones para con terceros

del proyecto, tales como proveedores y/o promitentes compradores.
Deudores.

Los deudores de Ia compailia estan representados en las cuentas por cobrar a clientes, anticipos y avances
girados, anticipos de impuestos, préstamos a particulares y otros; que posee el vigilado al cierre de 2015,

dichos rubros representan el 4.8% del activo total de la compaiiia, y estin detallados de |a siguiente
forma:

Clientes e ¥ RE00  1.29%)|
' Anticipos y Avances % 393.738.000 o 95,28%!
Anticipos de Impuestos $ 2.281.000 0,55% |
' Préstamos a Particulares ~ § 2.000.000 _0,48%
Vaos S 10189000 o
ol s 413.224.000 100,00%

Inventarios.

De acuerdo a la informacion suministrada por el vigilado, el saldo de dichos inventarios corresponde en
su totalidad a saldos de construcciones en curso.

o
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Concepto Valor Dic-15

$ _ 8.‘193.
i ""s‘g'_f P

Los inventarios del vigilado representan el 95.1% del total de sus activos.

Dicha cuenta esta auxiliarizada asi:

Castellana 91-1 $ 3.013.185.532
Castellana 91-2 $ 5.179.864.892
e e S e e E e e e D e S TS
“Total Construcci ' S 8193050424

Comentarios: Como se logra observar producto del andlisis vertical, este rubro es el mds representativo

de la cuenta del activo de la sociedad. En él se registran los costos incurridos en_el desarrollo de los
provectos “Castellana 91-1 y 91-2".

Este rubro por generalidad debe ser_mayor_a la_cuenta del pasivo “Otros Pasivos — Anticipos
Recibidos”, cuenta en la cual se registra el monto recibido por parte de los promitentes compradores
de los provectos. Para este caso, el rubro_de _inventarios es menor que el rubro_recibido de los
compradores, lo que lleva_a presumir una posible desviacidn de recursos destinados a conceptos que
no tienen relacion con el desarrollo de los proyectos mencionados anteriormente.

PASIVOS

Como se describi6 en el alcance del presente informe, el énfasis se va a dar en las cuentas del pasivo
relacionadas con la liquidez, es decir aquellas que se requieren pagar por parte de la sociedad en el corto
plazo, para con ello determinar el cumplimiento del vigilado frente a sus obligaciones contractuales.

Se establece que al cierre del afio 2015, el total de pasivos asciende a Nueve Mil Setecientos Noventa
y Nueve Millones Trescientos Sesenta y Siete Mil Pesos (3 9.799.367.000), lo que equivale al 113.8%
del monto de los activos, lo anterior en términos monetarios se traduce en que por cada $10 pesos
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del activo, el vigilado debe $11.38 Pesos; siendo este un indicador muy negativo, reflejando la

debilidad de sy patrimonio, un alto nivel de endeudamiento asi como e apalancamiento a través
del cese en el Pago de sus obligaciones.

Obligaciones F inancieras,

Particulares

Comentario: Respecto a este rubro, se evidencia que dichas obligaciones son con particulares y como
Se_manifestd anteriormente y de acuerdo a lo transmitido por el represe

El dia 01 de juniop Davivienda responde a la solicitud de informacion, comunicando que a dicha fecha
la_sociedad Permaquim S.A.8 les adeuda Cuarenta y un Millones Setecientos Setenta y Siete Mil
Ciento Ochenta y Seis Pesos (841.777.1 86) con una mora de mads de 500 dias, De ; ual modo informan

que la sociedad In versiones Ariza Navas S.4.S, no posee productos de crédito con esa entidad.

Proveedores.

™ N\
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Frente a los proveedores y de acuerdo a la informacion financiera suministrada por el vigilado, sus

obligaciones para con proveedores representan el 2% del pasivo, con un incremento con relacion al afio
2014 del 35%.

Comentario: Con base a lo anterior, se evidencia el cese de pago de sus obligaciones y por ende el
apalancamiento a través del no pago.

Cuentas Por Pagar.

Representa el 3.3% del total del pasivo, y esta compuesta por los siguientes conceptos:

ki Concepto Valor Parficipacion
'Costos y Gastos por Pagar  $ 315.674.000 98,61% |
Retencion en la Fuente $ 1.283.000 0,40%
Industria y Comercio ~~ § _193.000  0,06%)
Retenciones de Nomina  § 2365000 = 0,74%
Varios $ 602.000 0,19% |
‘Total S  320.117.000 100,00%

Comentario: De acuerdo con lo anterior se observa que el rubro mds representativo estd dado por los
costos y gastos por pagar, lo cuales representan el 98,61% del total. Con relacién al afio anterior la
cuenta presenta un crecimiento del 35%. Con_base a ello se observa el cese en el pago de sus
obligaciones y el apalancamiento a través del no pago de las mismas.

Otros Pasivos.

El concepto de otros pasivos al cierre de 2015, asciende a Nueve Mil Setenta y Un Millones Cuatrocientos
Noventa y Tres Mil Pesos ($ 9.071.493.000), y representa el 92.6% del total del pasivo del vigilado. En
¢l se reconoce los pagos por separaciones o pagos totales que los clientes adquirientes de los proyectos
han realizado, asi como depésitos recibidos en garantia. Es de anotar que el vigilado solo podra recaudar
dineros mediante encargos fiduciarios y por ningin motivo podré recibir dineros directamente de los
clientes adquirientes de proyectos de vivienda, de lo contrario incurriria en captacion ilegal de recursos.

Los saldos estan detallados asi:

Cbncepto
Anticipos Recibidos ~ $ 9.014.034.380
Depositos Recibidos $  57.459.488
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i Conceptol T

Castellana 91-1 % 2.338.064.993
Castellana 91-2 S 6.675.969.486
3 SN 2 e e s s —*—'H_"”""""—-—“——H-—
Total Anticipos Recibidos - i o e -9.014.034.479 |

El detalle a nivel de terceros del proyecto Castellana 91-2, esta segregado de la siguiente manera:

& Tercero e “Valor o
Luis Hernan Ariza Sanchez > 210.000.000
Refael Fernando Navas Olivares S 300.000.000
>epulveda Copete Alejandro .. 64.104.480
Permaquim SAS S 38.764.594
PquimsAs > 372550450
Alianza Fiduciaria S 4 891.865.006
Montachem Internacional S 388.684.956
Skov Real State SAS T 410.000.000

v Seis Millones Ciento C uatro Mil Quinientos Noventa y Cuatro Pesos ($1.496.104. 394); lo que en
sintesis evidencig una mala administracién v disposicion de los recursos, ya que aparenta no haberse
destinado la totalidad de dichos recursos a la construccion del proyecito.

Otros Pasivos (Anticipos de Clientes) '$  6,675.969.486

Inventario de ObrasenCurso g 5.179.864.89
R 0 -5
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Por otra parte, v de acuerdo a la informacion suministrada por la Fiduciaria Alianza al cierre del mes
de abril de 2016, su contabilidad refleja un monto de aportes recibidos de los beneficiarios de drea por
valor de Tres Mil Ciento Siete Millones Cuatrocientos Diecisiete Mil Seiscientos Veintitrés Pesos
(83.107.417.623). dato que difiere del saldo contable del vigilado en mds de Mil Setecientos Millones.

PATRIMONIO

Dado que el patrimonio es una igualdad que representa la propiedad que poseen los dueios de la
sociedad frente a los activos de la compaiiia, en el caso particular de Inversiones Ariza Navas S.A.S
este rubro es negativo y representa un -14.4%, lo cual, segin nuestro anilisis y criterio profesional
es un resultado no confiable para el inversionista, lo anterior si se analiza desde la perspectiva de
que la empresa estd quedando en poder de los terceros y no de los socios o dueiios, presumiendo
con ello una posible insolvencia frente a terceros.

RAZONES FINANCIERAS.

Razones de Liquidez.

Prueba Acida. El indicador de la prueba 4cida, permite identificar la capacidad que posee la
sociedad para cubrir sus pasivos con sus activos cortientes exceptuando los inventarios, producto

de ello se identifico que la sociedad estd en capacidad tan solo de cubrir el 0.57 de sus
obligaciones a corto plazo.

Razones de Operacion.

Capital de Trabajo Neto. Este indicador muestra el disponible neto de la sociedad luego de

cubrir la totalidad de sus pasivos, para el caso de esta sociedad se obtuvo un capital neto de trabajo
negativo de $-1.188.926.000.

Razones de Endeudamiento.

Razén de Endeudamiento. Esta razon permite identificar porcentualmente el peso que poseen
los pasivos frente a los activos de la sociedad, el resultado que se obtuvo fue de 1 13.79%, lo que
quiere decir que sus activos cubririan parcialments las deudas, quedando por pagar el 13.79% del
valor de los activos. k
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RESUMEN ACTIVOS LIQUIDOS - PERMAQUIM S.A.S.
SALDOS A DICIEMBRE 31 DE 2015

El siguiente es un listado de los activos facilmente convertibles en liquidez que posee e vigilado.

CONCEPTO VALOR
1 Disponible S 3.116.000
2 Inversiones ) 16.909.000
3 Deudores Corto Plazo S 343.514.000
4 Inventarios S 244.614.000
e e PR —
Total Activos Liquidos ¢ 608.153.000 |

1). El disponible es el saldo en efectivo al corte

2). Los deudores hacen referencia a las cuentas por cobrar que posee el vigilado que se presumen son liquidas al corto plazo
3). Del proyecto 6 apartamentos no han sido vendidos,

RESUMEN PASIVOS CORRIENTES - PERMAQUIM 5.A.S.
SALDOS A DICIEMBRE 31 DE 2015

El siguiente es un listado de los pasivos u obligaciones que generan salida de efectivo en el corto plazo.

CONCEPTO VALOR
1 Obligaciones Financieras ¢ 2.173.381.000
2 Proveedores S 1.797.721.000
3 Cuentas por Pagar S 333.425.000
4 Impuestos 384.183.000

s
5 Obligaciones Laborales S 4651.665.000
£ __SoL003 N0
Tata| _ 7 "ntesﬂ’v* T

Comentario: Como se observa en el caso de Permaguim S.A.S, sus activos facilmente convertibles en
efectivo tan solo cubren el | 1.8% del total de los asivos a corto plazo., Dicho indicador es altamente
negativo y pone en evidencia la iliquidez de la sociedad,

(f

o~
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RESUMEN ACTIVOS LIQUIDOS - INVARNA S.A.S.
SALDOS A MARZO 31 DE 2016

El siguiente es un listado de los activos facilmente convertibles en liguidez que posee el vigilado.

CONCEPTO VALOR

1 Disponible 5 166.071
2 Deudores Corto Plazo S 16.921.597
3 Inventarios 5 S
S

Total Activos Liquidos . $ . 17.087.668 |

1). El disponible es el saldo en efectivo al corte

2). Los deudores hacen referencia a las cuentas por cobrar que posee el vigilado que se presumen son liquidas al corto plazo
3). Del proyecto 6 apartamentos no han sido vendidos.

RESUMEN PASIVOS CORRIENTES - INVARNA S.A.S.
SALDOS A MARZO 31 DE 2016

El siguiente es un listado de los pasivos u obligaciones que generan salida de efectivo en el corto plazo

CONCEPTO VALOR

1 Obligaciones Financieras s 190.000.000
2 Proveedores 5 217.906.464
3 Cuentas por Pagar S 381.460.196
4 Impuestos S 4.024.000
5 Obligaciones Laborales S 21.977.204
s

Total Pasivos corrientes 815.367.864

Comentario: Para el caso de Invarna S.A.S, la situacion es idéntica a la_de Permaquim S.A.S,
reflejando el andlisis que sus activos liquidos tan solo cubren el 2.09% de los pasivos. Ahora bien de
los beneficiarios de drea, existen cinco o seis inmuebles del proyecto Castellana 91-2 que no han sido
vendidos, lo que generaria ingresos suficientes para la culminacidn del proyecto.

Segiin informd el constructor dichos apartamentos tienen un valor comercial que se aproxima a los
Dos Mil Quinientos Millones de Pesos (32.500.000.000); si esto es asi, producto de la venta de estos
inmuebles se podria recaudar producto_de las cuotas iniciales un valor cercano a los Setecientos
Cincuenta Millones de Pesos (3750.000.000) que podria ser destinado a la culminacion del proyecto,
asi como al pago de proveedores. El saldo restante, es decir un monto cercano a los Mil Setecientos
Cincuenta Millones ($1.750.000.000) podria cubrir de manera parcial el saldo del crédito hipotecario.
De acuerdo a la hipotesis expuesta anteriormente, se refleja la negligencia por parte del constructor y
su administracion frente al proyecto Castellana 91-2, ya que ceder inmuebles en aras de cubrir deudas
con proveedores y terceros, genera falta de liquidez y como consecuencia retrasos en el desarrollo
normal del proyecio.

En conclusion y si la_hipdtesis_planteada_anteriormente se _materializa, y teniendo en cuenta el
concepto del drea técnica de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento que manifiesta que la obra
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cuenta con un avance fisico estimado _entre el 75% Vv 80%, podria culminarse la_construccion del
proyecto y posiblemente pagar una parte considerable de los pasivos de la sociedad.

A _continuacién se presenta una proyeccion de los dineros pendientes por recibir, por parte de los
beneficiarios de drea actuales y la presunta venta de los inmuebles gue se encuentran disponibles para

Valor Pagado

Beneficiario de area Precio de Venta Xt
Cta inicial

% Pagado

Saldo por Pagar % Por pagar

201 Jairo Alfredo Cortes Cafion $  348.600.000 S 250.272.452 72% $  98.327.548 28%
202_Jairg Hernando Jaimes Guevara -3 192520000 5 192520000 100% §
203 Helver Gamboa Salazar S 189082000 S 189082000 0%  § . . 06
204  Maria Paula Puerto Mufiez $ 364.155.790 $  361.156.729 99% S 2.999.061 1%
301 Juan Pablo Molano $  364.057.350 S 179.057.350 49% $  185.000.000 51%
302 _ Luis Fransisco Gémez 5. 202430000 $ 201203000  og% 5 1237.000 1%
303 OtandoSanaiVarela 5. 197188760 S 66602760 3a% 5 130586000 66%

364 Monica Perez Perez 358.560.000
401  Skov Real Estate SAS 350.000.000

$ 107.567.999  30% ¢ 250.992.001 70%
S
402 Ismael Guillermo Garrido S 228.136.500
S
$

350.000.000 100% S - 0%
77.206.500 34% S 150.930.000 66%

ess
S
S
S
403  Alejandro Sepulveda Copete 200.000.000 $  64.104.480 32% S 135.895.520 68%
-.404 _Miguel Angel Martinez_ sl -
-20L Montacheminternal SA  $  716.000,000 §
502 Macla SCHOMT 5
601 Pguim SAS

802 Luz Angela Rodriguez

212593901 59% S 145.966.099 e
e 0% il N

483.500.000  34%

Total Pasivos corrientas

acreedores de la sociedad v estarian disponibles para |a venta

CONCEPTO DE INTERVENCION

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 22 literal d) del Decreto121 de 2008, modificado por
el articulo 1° del Decreto 578 de 2011, la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, de la
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3-2016-45513 del 22 de junio de 2016 y emitié concepto mediante el cual determiné que las sociedades
INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S y PERMAQUIM S.A.S., en el desarrollo del proyecto de

vivienda Castellana 91-2 incurrieron en las causales de intervencion 1,3,4 y 6 del articulo 12 de la Ley
66 de 1968, como se expone a continuacion:

CAUSAL 1. CUANDO HAYAN SUSPENDIDO EL PAGO DE SUS OBLIGACIONES. Como se
constata en el informe de diagnostico financiero proferido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento, expuesto en los antecedentes, la sociedad ha cesado en el pago de sus obligaciones tanto

comerciales como financieras y no se evidencia disminucion en los saldos de las cuentas por pagar ni en
la de proveedores.

Con un pasivo que asciende aproximadamente a nueve mil setecientos noventa y nueve millones de pesos
moneda corriente ($9.799.000.000.00) M/Cte., representados asi:

PASIVO
cifras en miles de pesos
CUENTA VALOR

OBLIGACIONES FINANCIERAS 190.000
PROVEEDORES 200.803
CUENTAS POR PAGAR 320.117
IMPUESTOS 3.436
OBLIGACIONES LABORALES 12.596
PASIVOS ESTIMADOS 922
OTROS PASIVOS 9.071.493

TOTAL | 9.799.367

CAUSAL 3. CUANDO PERSISTAN EN DESCUIDAR O REHUSAR EL CUMPLIMIENTO DE
LAS ORDENES DEBIDAMENTE EXPEDIDAS POR EL SUPERINTENDENTE BANCARIO
(Hoy Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda) Con relacion al numeral 3° del
articulo 12 de la Ley 66 de 1968, y de acuerdo con el informe emitido por la Subdireccion de Prevencion

y Seguimiento, el vigilado no ha dado respuesta a varios de los requerimientos solicitados por esta
Secretaria.
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Producto del analisis financiero, se evidencian varias anomalias en el manejo de |a informacién financiera
de la compafifa. En efecto se verificaron vicios de fondo como el no aprovisionamiento de cartera y

diferencias relevantes en los saldos de ingresos recibidos por anticipado frente a los saldos reportados
por la fiduciaria.

resultando clara la justificacion de esta transaccion.

CAUSAL 6. CUANDO SU PATRIMONIO, SI SE TRATA DE PERSONA NATURAL, O SU
CAPITAL Y RESERVAS EN LAS PERSONAS JURjDICAS, SUFRA GRAVE QUEBRANTO
QUE PONGA EN PELIGRO LA OPORTUNA ATENCION DE SUS OBLIGACIONES.

De conformidad con los antecedentes expuestos, el patrimonio de las vigiladas estd representado de
forma negativa, y corresponde al -13.79%; lo que quiere decir que no posee capital para cubrir sus
obligaciones vigentes, ya que el patrimonio como lo informé e reporte financiero de la Subdireccién de
Prevencion, refleja pérdidas de anos anteriores y del presente ejercicio.

Mediante memorando 3-2016-82026 del 29 de noviembre de2016, la Subsecretaria de inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, en virtud de las algunas dudas e interrogante respecto al impacto a
tercero con relacion a la decision de toma de posesion, como la poca informacién financiera sobre una
de las personas juridicas vigiladas, devolvié a la Subdireccién de Prevencion Y Seguimiento, los
antecedentes que contienen las averiguaciones con respecto a las vigiladas relacionado con el proyecto
castellana 92-1, para que previo a la decisién se obtenga la informacién necesaria para evitar los riesgos
y dafios a terceros.
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Mediante memorando con radicacion No. 3-2016-87069 del 21 de diciembre de 2016, la Subdireccion
de Prevencion y Seguimiento, devolvié los antecedentes con el informe correspondiente realizado con

ocasion de la visita practicada por esa érea el 2 diciembre de ese afio, mediante el cual luego de las
valoraciones necesarias, concluyo:

“ Con fundamento en lo anteriormente expuestoy lteniendo en cuenta el acervo probatorio, presentado
tanto por los adherentes al proyecto CASTELLANA 91-2, lo presentado en respuesta de requerimiento
por parte de las  firmas PERMAQUIM S.A.S e INVERSIONES ARIZA NAVAS §.A4.8, lo ya recolectado

por anteriores funcionarios y el resultado del andlisis documental, se incurre en las siguiente causales
que dan lugar a una posible intervencion:

Numeral 1 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, que cita: 1. Cuando haya suspendido el pago de sus
obligaciones”.

Numeral 3 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, que cita: “3 Cuando persista en descuidar o reusar el
cumplimiento de las érdenes debidamente expedidas por la Secretaria Distrital de Hdbitat”.

Numeral 4 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, que cita: “4. Cuando persiste en violar alguna norma

de sus estatutos o de la ley, en especial la relativa a la obligacion de llevar la contabilidad de sus
negocios.”

Numeral 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, que cita: “6. Cuando su patrimonio, si se trata de

persona natural, o su capital y reservas en las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga
en peligro la oportuna atencion de las obligaciones”.

Que mediante memorando No. 3-2017-03211 del 19 de enero de 2017, el Subsecretario de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat, remiti6 a la Subdireccion de
Investigaciones, el concepto emitido por el 4rea de Prevencién y Seguimiento para que de conformidad
con lo previsto por el articulo 21 del Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el Decreto 578 de
diciembre de 2011, complemente o modifique el concepto de intervencion contenido en el memorando
~ No. 3-2016-58433 del 10 de agosto de 2016.
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proyecto Castellana 91-2, se colige que la condicion tanto financiera de las vigiladas, como el avance de]
proyecto no ha variado en relacion con las conclusiones incorporadas en e] concepto de intervencion
contenido en el Memorando No. 3-2016-58433 del 10 de agosto de 2016, por lo que este despacho
reitera la postura CXpuesta en ese momento, en el sentido de recomendar: “... /4 loma de posesion para
administrar, ... como ung herramienta de salvamento y prolteccion, permitird (sic) estudiar la posibilidad

de sanear financieramente a las vigiladas, o determingr Si se pueden realizar otras operaciones que
permitan lograr mejores condiciones ... "

pesar que las sociedades antes citadas, radicaron documentos de forma conjunta para la enajenacion del
proyecto Castellana 91-2, realizg e] analisis financiero para determinar su estado de forma individual,
dado que no se encontrd contabilidad conjunta, del cual se concluyé que el pasivo de la sociedad
PERMAQUIM S.AS. es de TRECE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS

SIETE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.142.507.000), versus ¢l patrimonio por CUATRO

(f
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MIL QUINIENTOS DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 4.502.844.000) Por su parte, de la sociedad INVERSIONES ARIZA S.A.S.,
cuenta con un pasivo de NUEVE MIL SETENCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (§9.799.367.000), versus
el patrimonio negativo por MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTICINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.187.825.000).

De lo anterior, se concluye que en ¢l caso de las vigiladas, los pasivos superan sus activos, originando
un alto riesgo para el cumplimiento de su objeto social, que puede afectar el interés de los compradores
de vivienda en el proyecto Castellana 91-2, de adquirir una vivienda.

Asi las cosas, y conforme a los antecedentes expuestos, el despacho encuentra suficientes soportes de
hecho y de derecho para disponer la medida de toma de posesion en el marco de lo previsto por el articulo
9.1.14.1 del Decreto 2555-de 2010, no obstante a la recomendacion para administrar dada por la
Subdireccion de Investigacion y Control de Vivienda, toda vez, que se prueba de forma cierta la
concurrencia de cuatro de las causales de intervencion de qué trata el articulo 12 de la Ley 66 de 1968
(17, 3%, 4% y 6% por lo cual se acoge como soporte para proferir decision de intervencion.

Conforme a lo anterior el despacho de conformidad con el literal f, articulo 20 del Decreto Distrital 121
de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto Distrital 578 de 2011, esta facultada para tomar las

medidas necesarias tendientes a salvaguardar en interés publico, el orden legal y los intereses
patrimoniales de las familias que hacen parte del proyecto Castellana 91-2.

Articulo 20, literal f), del Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el articulo 1° del Decreto 578
de 2011: * /. Ordenar la intervencion o toma de posesion de los negocios, bienes y haberes de las
personas naturales o juridicas, que en desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, incurran en las causales previstas en la Ley, designar al Agente Especial que se
encargard de asumir su administracion o liquidacion; y, en general, expedir los actos administrativos
relacionados con la imposicion de estas medidas, todo lo anterior conforme a las normas y
procedimientos previstos sobre la materia”.

Por su parte articulo. 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010 dispone: “ De conformidad con el articulo 115
del Estatuto Orgadnico del Sistema financiero, modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de 199, la toma de
posesion tendrd por objeto establecer sila entidad vigilada deber ser objeto de liquidacidn, si es posible colocarla
en condiciones de desarrollar adecuadamente su objeto social, o si se pueden realizar otras operaciones que
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permitan lograr mejores condiciones para que los depositantes, ahorradores e inversionistas puedan obtener el
pago total o parcial de sus acreencigs. La decisién correspondiente deberd adoptarse por la Superintendencia
Financiera de Colombia en yn 1érmino no mayor de dos (2) meses contados g partir de la fecha de la toma de
posesion, prorrogable por un términe igual por dicha entidad...”; en consecuencia estima necesario acudir a
la medida de toma de posesion con el fin de lograr identificar ]a situacion real desde e] punto de vista

técnico, financiero y juridico, que permita definir si es posible subsanar las causales que configuraran la
medida de intervencion o proceder a su liquidacion.

Las razones antes invocadas fundamentan la aplicacion de la medida de toma de posesion, en tanto que,

con ella se persigue la proteccion especial y preferente de los particulares que pretenden adquirir
vivienda, asi como mantener Y preservar el derecho a la vivienda digna, al patrimonio y al orden publico,

En mérito de |o expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Tomar posesion inmediata de conformidad con lo dispuesto por el articulo
12 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con ¢] Articulo 9.1.1.1.1, de los negocios, bienes y haberes
de propiedad de la sociedad INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A S, identificada con Nit. 900.405.126-
3, constituida por documento privado de accionista tnico del 27 de diciembre de 2010, inscrita el 4 de
enero de 2011 bajo el ntiimero 01442836 del libro IX de la cAmara de comercio de Bogota, representada
legalmente por el sefior LUIS HERNAN ARIZA SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania No.

19.123.386, o quien haga sus veces, por las razones expuestas en |a parte motiva del presente acto
administrativo.

12 de la Ley 66 de 1968, en concordancia con el Articulo 9.1.1.1.1, de los negocios, bienes y haberes
de propiedad de la sociedad PERMAQUIM S.A.S., identificada con Nit. 800.034.626-9, constituida
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escritura publica No. 986 de la Notaria 20 de Bogota del 19 de abril de 1.988, aclarada por escritura
piblica No. 1373 de la misma notaria, el 24 de mayo de 1988, inscrita en la camara de comercio de
Bogota, representada legalmente por el sefior LUIS HERNAN ARIZA SANCHEZ, identificado con
cédula de ciudadania No. 19.123.386, o quien haga sus veces, por las razones expucstas en la parte motiva
del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: La determinacién de la modalidad de toma de posesion es conforme a lo
previsto por el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO CUARTO: Disponer las siguientes medidas segun lo previsto en el articulo 14 de la Ley
66 de 1968 y el articulo 9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, por tanto la toma de posesion tendra los
efectos que se describen a continuacion:

1.

La inmediata guarda de los bienes de las entidades intervenidas y la colocacion de sellos y demas
seguridades indispensables.

Ordenar el registro del acto administrativo que dispone la intervencion en la Camara de Comercio
del domicilio de las Sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS S.AS., y PERMAQUIM

S.A.S., en las del domicilio de sus sucursales si es ¢l caso.

Comunicar a los jueces de la Republica y a las autoridades que adelanten procesos de jurisdiccion
coactiva, sobre la suspension de los procesos de ejecucion en curso y la imposibilidad de admitir
nuevos procesos de esta clase contra la entidad objeto de toma de posesion con ocasion de la
obligaciones anteriores a dicha medida y la obligacion de dar aplicacion a las reglas previstas por
los articulos 20 y 70 de la Ley 1116 de 2006.

Advertir que, en adelante, no se podran iniciar ni continuar procesos o actuacion alguna contra la
intervenida sin que se notifique personalmente al agente especial, so-pena de nulidad.

Comunicar a la Superintendencia de Notariado y Registro, para que dicha entidad mediante
circular, ordenc a todos los Registradores de Instrumentos Publicos del pais que dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la toma de posesion, realicen las siguientes actividades:
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5.1 Informar al agente especial sobre la existencia de folios de matricula en Jos cuales figuren las
sociedades [N VERSIONES ARIZA NAVAS SAS.,y PERMAQUIM S.A.S., como titulares
de bienes o cualquier clase de derechos;

5.2 Disponer el registro de la toma de posesion en los folios de matricula inmobiliarios de los
inmuebles de las sociedades intervenidas;

5.3 Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de |a adopcion de la medida de
toma de posesion que afecten Jos bienes de las sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS
S.AS.,y PERMAQUIM S.A S.

3.4 Cancelar los gravamenes que recaigan sobre los bienes de las sociedades a solicitud elevada
solo por el agente especial mediante oficio,

menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial, en Cuyo caso se debe cancelar
la respectiva anotacién sobre e registro de toma de posesion.

6. Comunicar al Ministerio de Transporte, para que dicha entidad directamente o mediante solicitud
a todas las Secretarias de Transito y Transporte de] pais proceda a:

6.1 Realizar Ia inscripcion de la medida de toma de posesion en el registro de automotores
correspondiente o en el Registro Unico Nacional de Transito.

6.2 Cancelar los embargos decretados con anterioridad a la fecha de la adopcion de la medida de
toma de posesién que afecten los vehiculos de la intervenida.

6.3 Cancelar los gravédmenes que recaigan sobre los vehiculos de |4 intervenida a solicitud
unilateral del liquidador mediante oficio.

6.4 Abstenerse de cancelar los gravamenes constituidos sobre vehiculos a favor de |a intervenida,
Clya mutacion esté sujeta a registro, salvo CXPpresa autorizacion del agente especial.
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6.5 Abstencrse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de vehiculos de propiedad de la
intervenida a menos que dicho acto haya sido realizado por el agente especial.

La prevencion a todo acreedor, y en general a cualquier persona que tenga en su poder activos de
propiedad de las intervenidas, para que proceda de manera inmediata a entregar dichos activos al
agente especial.

La advertencia de que el agente especial esta facultado para poner fin a cualquier clase de contrato
existente al momento de la adopcion de la presente medida, si los mismos no son necesarios.

La prevencion a los deudores de las intervenidas, de que solo podran pagar al agente especial,
advirtiendo la inoponibilidad del pago hecho a persona distinta.

La prevencion a todos los que tengan negocios con las intervenidas, que deben entenderse
exclusivamente con el agente especial, para todos los efectos legales.

La interrupcion de la prescripeion y la no operancia de la caducidad respecto de los créditos a nombre
de la entidad que hayan surgido o que se hayan hecho exigibles antes de la toma de posesion.

El que todos los inversionistas y acreedores incluidos los garantizados quedaran sujetos a las medidas
que se adopten para la toma de posesion, por lo cual para ejercer sus derechos y hacer efectivo
cualquier tipo de garantia de que dispongan frente a la intervenida, deberan hacerlo dentro del
proceso de toma de posesion y de conformidad con las disposiciones que lo rigen.

La orden de suspension de pagos de las obligaciones causadas hasta el momento de la toma de
posesion.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del numeral 2 del articulo

9.1.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, separar de la administracion de los negocios, bienes y haberes de las
sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S., y PERMAQUIM S.A.S,, a su actual gerente y

representante legal, suplente, al revisor fiscal y a los miembros de sus juntas Directivas.
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ARTICULO QUINTO: Designar a la doctora ADRIANA BETANCOURT ORTIZ, identificada con
cédula de ciudadania No. 38.260.145 como Agente Especial, para que adelante las diligencias
relacionadas con la toma de posesion ordenada en el presente acto administrativo.

ARTICULO SEXTO: Disponer la ocupacion inmediata de los libros de contabilidad, de cuentas,
papeles y demds documentos pertenecientes a las sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS S.AS.,

ARTICULO SEPTIMO: Decretar el embargo Yy secuestro de los bienes inmuebles de propiedad de las
sociedades INVERSIONES ARIZA NAVASS.AS.,y PERMAQUIM S.A S., identificados con namero
de folio de matricula inmobiliaria No. 50C-582168 y 50C-415937.

Para el efecto oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos para que se realice la respectiva
anotacion.

identificados en el articulo anterior. Para el efecto, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hébitat, informara a la Superintendencia de Notariado v
Registro, para que dicha entidad mediante circular, ordene a todos los Registradores de Instrumentos
Publicos efectiien las correspondientes anotaciones.

ARTICULO NOVENO: Ordenar el embargo y secuestro de todos los bienes muebles y enseres de
propiedad de las sociedades INVERSIONES ARIZANAVASS.AS.y PERMAQUIM S.A.S., asi como
los derechos de cualquier naturaleza, adquiridos por la misma.

ARTICULO DECIMO: Ordenar el embargo de los dineros, titulos y bienes que se encuentren
depositados a nombre de las sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS SAS. y PERMAQUIM
S.A.S. en las entidades afiliadas a sistema financiero y bancario nacional, asi como en otras entidades
captadoras de dinero al publico a nivel nacional.

of
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En consecuencia, las entidades financieras deberan abstenerse de pagar, redimir o tramitar cualquier
desembolso en las cuentas, depdsitos o valores de la persona juridica intervenida mediante el presente
acto que no sea autorizado por el Agente Especial.

ARTICULO DECIMO PRIMEROQ: Comunicar a la Secretaria Distrital de Hacienda la medida de toma
de posesion adoptada mediante la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Comisionar para la ejecucion de la diligencia de toma de posesion
que se adopta en la presente resolucion a la doctora DIANA CAROLINA PINZON VELASQUEZ, en
su calidad de Subdirectora de Investigaciones y Control de Vivienda o quien haga sus veces y al

funcionario GUILLERMO MURILLO OLIVEROS, de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda.

PARAGRAFO: Asi mismo, en cumplimiento de sus obligaciones contractuales apoyaran dicha
diligencia los contratistas ADRIANA LUCIA RODRIGUEZ ESPITIA, ADRIANA HELENA
MORENO CHAVES y GABRIEL ALFONSO RAMOS JIMENEZ.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Notificar el contenido de la presente resolucion al representante
legal de las sociedades INVERSIONES ARIZA NAVAS S.A.S. y PERMAQUIM S.A.S. sefior LUIS
HERNAN ARIZA SANCHEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 19.123.386 o quien haga sus
veces, en Carrera 49 No. 91- 91, de conformidad con lo sefialado en el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto
2555 de 2010 y conforme con la informacion de direccién para notificacién judicial y comercial, del
certificado de Camara de Comercio de Bogota D.C.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucion a la Doctora

ADRIANA BETANCOURT ORTIZ, identificada con Cédula de Ciudadania No. 38.260.145 en la

ciudad de Bogot4, a efecto de que adelante el proceso de toma de posesion, de acuerdo con lo expuesto
en la presente Resolucion, en la Ley 66 de 1968, y a las demas normas concordantes.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Publicar dentro de los tres (03) dias siguientes a la fecha en que se
haga efectiva la medida, la presente Resolucion en un diario de amplia circulacion nacional y Registro
Distrital, por una sola vez, de conformidad con el articulo 9.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion y
contra la misma procede el recurso de reposicion ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
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Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de] Habitat, dentro de [os diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion de I misma conforme a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 66 de 1968, en
concordancia con o pertinente de [a Ley 1437 de 2011. La interposicion del recurso no suspende la
ejecucion del presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE,

ANGELICA ALONSODUEN AS
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancla y Control de Vivienda

Expedida en Bogota D.C., alos siete (7) dias del mes de Abri] de 2017

Aprobo. Diana Carolina Pinzon Velazquez - Subdirectora de [nvestigaciones y Control de Vivienda &K
Reviso' Guillermo Murillo Oliveras - Profesional Especializado
Adriana Helena Moreno chaves - Contratista

. Elaboro Adniana Lucia Rodriguez Espitia - Camrakista&c

Gabriel Alfonso Ramos Jiménez - Contratista ?







