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RADICACION DE DOCUMENTOS SEEFeTE S0
" - L = !
ALCALOIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA [ E 3 Y - 2 tnm
DE BOGOTA D.C. DE S, Y i ;
SECRETA 1A D€ WABSTAT g ﬁ g g_ = W o I ‘E.I:
En cumplimiento a lo dispuesio en el articulo 71 de Is Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA j ) = OoF + - -Il‘b =
0018 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se A ;j % ;_-' o o (',Q ; :
enterdera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de 07106;'2024 # £ o oom o .t _r:. m-
los guin: 15) dips_habile ignie: I LAl g n, de conformidad con el articulo 1 del Decreto O . mc m (=] Lo W L
Regliimentario 2180 de 2006 y el articulo 2 2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO TEI oz ol
Sin parjuicio de io anterior, la S ia de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO05-FO86 ;“; ;T:[ gz 2 Co
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que B 2 ‘-‘.- = o4
los carnja o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter adminisirativo y policivo que se puedan adelantar, de VE RSE)N 16 & .z;l =N
confurmidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006 J e :‘" : _:ET @ﬁ}tﬂ
m g1
> Ll w5 F@'
INFORMACION DEL SOLICITANTE P th & O A
1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social / 2. |dentificacion e NUmero « %a%
CONSTRUCTORA IV GARCIA SA S ' NIT 901407665-7 EcG§

T_F.—epresentante legal de la persona juridica (Si aplica) 4 Identificacién del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
_IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON 79850830 2020-031
6. Direccion 7. Si autorizo a sef comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8 Teléfono
CR 83 25 B 26 AP 701 / wangarcia??‘l@hotmail.com 3012113541

N DEL PROYECTO DE VIVIENDA
10. Etapa(s) para esta radicacion, delalle: Torre(s),
Blogue(s), |nter|orl(e/51(elc. 6 es UNICA etapa
UNICA

INFORMACI
EDIFICIO SAN GERMAN |//

v

13 Localidad - UPZ

8. Nombre del proyecto de vivienda

- T I
11 Numieroy tipo de viviendas para esta Radicacion

12 VYAPARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12 Direccibn del proyecio (nomenclatura actual)

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

- CR 96| #2033 v/ Fontibon - UPZ 75 FONTIBO N/A
14 Estralo 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 NUmero de estacionamientos de la etapa
3 |/ Privados de la elapa de esla radicacion Dec de esla radicacién Dec. 555 S| APLICA
190 SIAPLICA) 3 '/ (Convencionales Discapacidad0 Cero
e = = o ____emisiones) |
1€ Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17 Licencia de construccion “Fecha de aqez:utona ; Curaduria
11001-5-23-3768 v 10 NOV 2023 L~ 5
" 18 Area del lote segln licencia de coyuccmn (m?) 19. Area fotal de construccion, segdn la licencia.de 20 Area a construir para esta radicacion (m?)
168.49 construccién (m?) 703.18 703.18
"2~ Afectacion par fenémenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23 Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién - de mitigacion del riesgo previo a la Ne
radicacion de documentos %

25. Matricula(s) inmoptliana(s)
50C-214611
‘ 27. Indique la fech

24 Chip(s) :
| AAADO7BYLWF v
25 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

proximada de enirega del proyecto.
7 de MARZO DE 2026

- 65% $ 782.166.000.00

28 Estard sometido a Propiedad horizontal? . Escritura nimero Fecha Notaria

e Sl ot

29 Tiene Gravamen hipolecario? 5 Escritura nimero Fecha Notaria

NO v
30 Exisle Patnmonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria ~ Escritura o Fecha "~ Notaria
NO vV Contrato numero
31 Tiene Fiducia de adminisiracion recursos? Entidad  Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1 Copia de folic de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de |a solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracidn de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquinentes, a fin da comprobar la

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contralo.

3 Cuandg el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes ¢ construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccian

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al sclnc:tanle

5 Presupuesto financiero del proyeclo, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados

FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

40002025

RADICACION DE DOC%MEN%OS N°

19 ACO 202

ica qtueda habllltada para ejercer la actvidad de

¥ienda de que trata el Articulo 2
Q2. 2531 del Decreto 1077 de

enalgnamén de inmuebleg
del Decreto Ley 2610 de
2015, a partir del dia

.03 5 ms

Haaa

pugora

UILL RMO GARCIA ALAYON
Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante )
___ Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apodersdo | que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

IVA

Observaciones:

IMPORTANTE: "
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico & partir de la sequnda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79)
Cualquier modificacion postenor a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estaran en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién {Articulo 71, Ley 962/05)

Recuerde cumplir con las obligaciones dervadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articule 5 de la Resolucién 927 de 2021

PMO5-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5



FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024
CODIGO
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION PMOS-FOI38
ALCALDIA uAvOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VERSION
DE BOGOTA D
e INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 4
e (S CARTENCT U FOITOTOPS auerm s
Nombredel Proyecta: (3L () AV faaYei'a)
(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES pr = DO
L Jikro com onigessdon ;I ;;I;;i: que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en V/f ;
d radicacion di [
2. Redicscioics siteiores n Verificar que el pmy:sclmntzqz:pa que s¢ esta presentando no tenga radicaci e I//
a. Expedicién no debe ser superior a 3 meses. V/
3, Certificado de tradicién y libertad |b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al d 1o (embargos, demandas, afe 0 V
del inmueble en ¢! que se desarrolln el [familiar)
proyesio, c. El enajenador es dnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 5
. a. A‘portn por lo menos uno de los sigui if s: Modelo de promesa de venta, i
4.Cupmd=lusrnudc]os.fizios incul como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, 0 comunicacién t//
vomirhios A 35 VLA m’"_'m onla esmia que indique que para el caso no aplica, Debe corresponder al proyecto, identificar]
uf i ;: los "fg,: o d:as al (Jos) enajenante(s). /
G - 708 It Aporta modelo de mimuts de escritara, Debe cormesponder al proyecio, identificar al %
quirientes. :
(los) ennjenante(s).
2. Anexar formato Certifi de A dor Hip io- PMO5S-FO125 diligy
5. Cuando el inmueble en el cual ha ci=|p¢:ur ¢l banco con prorratas anexas si el wendormmndad crediticia.
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipotecaly, carty del acreedor particular que expresa textualmente la ubligacién de ley.
6. Coadyuvancia del titular del dominio 2 2 2
a. Debe expresar textualmente ln intencién de coadyuvar. Va del (los) titalar(es) del
del texyemp, cundo éete es diferenteal |, o0 o of (o) solicitante(s). Oficio simpla.
enajenador solicitante. ] ;

7. Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes,

a. Formato PMO05-FO121 Anexo f-'lu)o de C&]& vnlldar feclu de inicio y finalizacion, |

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Area del lote y Area de ventas fi 1 de los datos, /
firmados por Representante legal y quien elab
b. Formato PM05-FO121 Anexo Fi validar ia de costos y financiacitn,

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventss, validar numero de unidades y diligenciado
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

d.Estados financieros (Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales 2 3 meses a la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

e, Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

f. E.s‘lado de cuenta del contrato de sd.lmmsmcmn del pmyecm a In fecha, expedido por
la fiduciaria, debe ponder al proyecto, detallado y

e C:édstos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por

fiblico o deben ap en las notas bles, adjuntar soportes, E
£On sus notas y!o declaracitn de renta dltima.

¥
Fi

h. Cnrla dn Aprobacién del crédito constructor vigente, debe cor
el

al proyecto y

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccion) gf iada y de los

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
|verificar dentro de Ias normas generales y especificas la zonificacion por fenémenos de|
ion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberd contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2, Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

planos arquitecténicos aprobados.

*Vigencin de las licencias de acuerdo a
Ia fecha de radicacion ante caraduria
urbana:
~Decreto 190 de 2004; vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021; vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
Jjunio de 2022, y luego a partir del 05

de septiembre de 2022. d. El ni de unidades a enaj es igual o inferior 2 las unidades inmobiliarias para
vivienda autorizadas en In licencia de construceitn.
e. Planos arquitectonicos deben corresponder a Ia licencia vigente y deben contar con el l/
sello de Ia curaduria urbana. /
f. Formato Espesificaciones técnicas mdicacion de documentos para el anuncio y/o M /
enajenacién de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado. AN
£. En casos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe l.d.jm'll‘nr
el oficio de aval para la radicacién, expedido por la Subdireccién de P y|
Seguimiento de la Secretaria del Hibitat. El cusl se obtine con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.) -

Secratarts Distrital det Widitat

b. Licencia(s) de construccién vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
|promrogas, deberdn incluirlas).

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe]
|verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonifi por fend de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién,
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencins expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO splica.

c. Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo niimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccidn,

Carrera 13 Mo, 52-24, Bogetd
Teldlono 501 353 1600
Cédige pastal 110231
wwiehabitalbogota gov.co
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L] La validez de este documento podra verificarse en la pdgina cortificados.supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508018318118759376 Nro Matricula: 50C-214611
Pagina 1 TURNO: 2025-571630

Impreso el 1 de Agosto de'2025 a las 08:19:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON
FECHA APERTURA: 16-04-1974 RADICACION: 1974-21767 CON: DOCUMENTO DE: 10-04-1974
CODIGO CATASTRAL: AAAOOTSYLWFCQOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS

CASA JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO # 10. DE LA MANZANA 97%%3 wm@& DE263 27 N2 YeLIN {INORTEL EN #7.00 MTRS., CON FINCA
DE ALVARO PINZON Y 6.95 MTRS., CON FINCA DE JULIO SONZA; PGR 00 MTRS..CO ?‘Ebﬂﬂ DIAZ'GRANADOS Y EN 7.50

MTRS., CON FINCA DE ANTONIO PELAES; POR EL ORIENTE, EN s.wmcorgmcmga@g 4,DE LA NOMENCLA FONTIBON DE.,; Y
POR EL OCCIDENTE, EN 7.00 MTRS., CON EL RESTO DEL INMUEBLE D DE Eusm\at@memmem BER RD@ TELLEZ MELO.———

AREAY (JO‘EFIGIENE

AREA - HECTAREAS! METROS cumnos: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA VEGHGrGiBa L ﬂﬁmoéddkumes CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
961 20 33 (DIRECCION CATASTRAL)
ARRERA 4A #3-45 LOTE # 10 MANZANA 974

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-05-1961 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 2019 del 10-05-1961 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TELLEZ MELO BERNARDO

A: BEJARANO R. JOSE ADAN X
A: GUACANEME DE BEJARANO LILIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-04-1963 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 1061 del 22-03-1963 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $20,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA




3 La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co 5

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SHB DRSNS CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508018318118759376 Nro Matricula: 50C-214611

Pagina 2 TURNO: 2025-571630
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 08:19:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BEJARANO R. JOSE ADAN
DE: GUACANEME DE BEJARANO LILIA
‘IVERA DELGADO ANA MARGARITA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-10-1963 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4442 del 04-10-1963 NOTARIA 10 de BOGOTA 3 j ““ E‘: k’? f “%Lﬁka&?ﬁ%ﬁdﬁg@ f‘ 4’ ,3'1,
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA i . s
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ﬂq'ﬂﬁmim%mﬁ;&'ﬂidnﬁ&iﬁﬁ'@ﬂﬂﬁ) DO
DE: RIVERA DELGADO ANA MARGARITA

A: PARRA DE TENJO ONOFRE E | X
A: TENJO HERRERA JORGE W B B Lo guarda de la fe publica x

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-1965 Radicacion:

Doc: DECLARACIONES 0 del 14-12-1964 ALCALDIA MENOR ZONA DE de FONTIBON VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PARRA DE TENJO ONOFRE X

‘ERJO HERRERA JORGE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-09-1974 Radicacion: 74061247

Doc: ESCFRITURA 4275 del 03-08-1974 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $160,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PARRA DE TENJO ONOFRE

DE: TENJO HERRERA JORGE

A: RODRIGUEZ URREA BENJAMIN X

ANOTACION: Nro 006 Facha: 12-09-1974 Radicacién: 74061248

Doc: ESCRITURA 4288 del 05-08-1974 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $111,200
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ URREA BENJAMIN X
A: FONDO NACIONAL DE AHORRO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-04-1988 Radicacion: 1988-54178




La validez de esle documento podrd verificarse en la pdgina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SHERNTTMOPGOIA
SIIB A CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508018318118759376 Nro Matricula: 50C-214611

Pagina 3 TURNO: 2025-571630
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 08:19:48 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2498 del 11-12-1984 NOTARIA 12 de BOGOTA VALOR ACTO: $111,200

Se canceala anolacion No: 6
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
!:ONDO NACIONAL DE AHORRO

A: RODRIGUEZ URREA BENJAMIN

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-07-1997 Radicacion: 1997-57103
Doc: ESCRITURA 9165 del 26-10-1993 NOTARIA 5 de SANTAFE DE BOGO
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titilar de dominio incompleto)

P

DE: RODRIGUEZ URREA BENJAMIN = § LO guarda de (0 e publicd

A: GOMEZ DE NI/O ANA SERGIA CC#20321143 X
A: RODRIGUEZ DE BUSTOS ROSALBA CC# 41493525 X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ BLANCA LILIA CC# 35319696 X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ LUIS ENRIQUE CC#13019073 X
A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ NOHORA ESPERANZA CC#39607972 X

TACION: Nro 009 Fecha: 03-05-2019 Radicacion: 2019-33983
!ESCRITURA 1019 del 23-04-2019 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 9165 26-10-1993 NOTARIA 5 BOGOTA EN EL SENTIDO DE INDICAR QUE LA SRA

BLANCA LILIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ SE IDENTIFICA CON CC 35.319.676 DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: RODRIGUEZ RODRIGUEZ BLANCA LILIA X CC 35319.676.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-09-2021 Radicacion: 2021-79925

Doc: ESCRITURA 1371 del 16-09-2021 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ. DE NI/O ANA SERGIA CC# 20321143
DE: RODRIGUEZ DE BUSTOS ROSALBA CC# 41493525
DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ BLANCA LILIA CC# 35319676
DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ LUIS ENRIQUE CC# 3019073

DE: RODRIGUEZ RODRIGUEZ NOHORA ESPERANZA CC# 39697972

A: PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y OBRAS CIVILES $.A.S. NIT:9005001009 NIT# 9005001009 X




' La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina cerlificados supemotariado.gov.co

; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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ANEXO 2
NOTARIA CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
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FECHA DE OTORGAMIENTO:
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DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025)
INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMEROQ -------nnsaaennm-
- (----), Y PARQUEADERO NUMERQO ----- (---), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN GERMAN - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA NOVENTA Y SEIS | (KR 961) NUMERO VEINTE -
TREINTA Y TRES (20 - 33) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXOOOOOOXXXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: Urbano ( X ) Rural ( )
MUNICIPIO: BOGOTA D.C.
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

* kk ok kk k%

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

cODIGO ESPECIFICACION VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA $IOXXXXXXXX
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA
CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS NIT. 901107665-7
LA PARTE COMPRADORA
XOOOOOOOXXXXXX XXX XX XXX X XXX C.C. XXXXXXXX

* % % k & & Kk

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de



Colombia, a los XXXXXXXX (XX) DIAS DEL MES DE XXXXXX DEL ANO DOS
MIL VEINTICINCO (2.025), ante el Despacho de la Notaria CINCUENTA Y CINCO
(55) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., cuyo Notario Titular es ALEJANDRO
HERNANDEZ MUNOZ, se otorgé escritura plblica que se consigna en los
siguientes términos.

COMPARECENCIA
Comparecieron: De una parte IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON, colombiano,
mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.850.830, expedida en Bogota, actuando en nombre y
representacion en su calidad de representante legal de la sociedad
CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS con NIT 901107665-7 domiciliada en Bogota
D.C, constituida por documento privado de accionista tnico de fecha 22 de agosto
del afo 2017, debidamente inscrita, con el certificado de existencia vy
representacion legal, expedido por la camara de comercio de Bogota D,C, el cual
se protocoliza con esta escritura y quien para todos los efectos se denomina LA
PARTE VENDEDORA vy por ofra parte XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, colombiana(o),
mayor de edad, vecina(o) y domiciliada(o) en esta ciudad, identificada(o) con la
cédula de ciudadania numero xooooxxx, de estado civil XXX,
obrando en nombre propio y quien para todos los efectos se denomina LA PARTE
COMPRADORA,; habiles para contratar y obligarse y realizaron ante el Suscrito

Notario las siguientes:
ESTIPULACIONES
PRIMERA: OBJETO. LA PARTE VENDEDORA, por este instrumento publico
transfiere a titulo de compraventa en favor de LA PARTE COMPRADORA, el
derecho de dominio propiedad y posesion material que tiene y ejerce sobre el

siguiente bien inmueble, cuya area, linderos y demas especificaciones se toman
textualmente del titulo de propiedad horizontal escritura pulblica numero
semereveneas | (oeeen) (o focha *HHTHHRRYRRR (%) de *meee el afo dos mil
veinticuatro, (2.025) otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Circulo de
Bogota D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-214611. ----



APARTAMENTO NUMERO (xxxx), Y PARQUEADERO
NUMERO ------ (x), QUE HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR RODAS-
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA NOVENTA Y SEIS |
(KR 961) NUMERO VEINTE - TREINTA Y TRES (20 - 33) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C.
Unidad privada que se individualiza de la siguiente forma:
APARTAMENTO NUMERO (XXX)
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XOOOOOOXXXXXXX
CHIP: AAAXXXXXXX
Su coeficiente de copropiedad sobre los bienes comunes es el consignado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal. Esta localizado en el XXXXXXXX PISO del
EDIFICIO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SAN GERMAN P,H - PROPIEDAD
HORIZONTAL. EL APARTAMENTO XXXXXXXXXXX (XXX), tiene una altura de
dos punto veinte metros (2.20 M) y cuenta con un AREA NETA PRIVADA DE
XOOOCOOOCOOOONXKXK METROS CUADRADOS CON XOOOOOOCOOOONX
CENTIMETROS CUADRADOS (xxxx M2). EN TOTAL TIENE UN AREA
CONSTRUIDA DE xxxxxxxxxxxxx METROS CUADRADOS CON XXXXXXXXXXXX
CENTIMETROS CUADRADOS (xx.xx M?) y se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos en el sentido de las manecillas del reloj: partiendo del punto

A al punto B en linea quebrada en distancias sucesivas de X000000000XXXX
centimetros (Xxx m), XO00OOOOOOOOONXXXXX (XXX M), XOOOOOXXXXXX (XXX M),
YOOV (XXX M), XOOOOCOOOOXXXX  (xxx m); del punto
B al punto C en linea quebrada en distancias sucesivas de
XOOOOOOVVOOOOOOOKXXX (XXX M), XOOOOOOOOCOOOONNKK (XXX M),
XOOOOKXKIKXKXXX (xxx m), XOOOOKOOOOOKIOOONNX (o m),
XOOOOOOOOOOOOOONKK (XXX M),  X000COONXXK (XXX M),  XOOOOOOOCKKKXXXX
(XXX M), XOXKXKKXKKINICONKXXX (XXX M), XIOOOGONXKXXX (XXX M), XXXXX
(xxx m), Del punto C al Punto D en linea quebrada en distancias sucesivas de

XOOOOOOKKXX XX M),  X00CORNOOOOCOONXXX (XXX m),



XOOOOOOOOAOOVOOONKXX. (XX M), XOC0COOOXXXX (XXX M), XOOOKOOOKKINNXX
(xxx m); Del punto D y cierra en el punto A en linea quebrada en distancias
sucesivas de  Xoo000000000000X (XXX M),  X00000000000K (XXX m),
XXOOOXKXXX (XXX €M), X00000OOONNXX (XXX M), XOOXONKX (XXX
m).

POR EL NADIR: Placa comin al medio con el apartamento xoo0oooxx (xxx) del
mismo edificio.

POR EL CENIT: Placa al medio con xxxxx del mismo edificio.
DEPENDENCIAS: **** (x) alcobas, salén- comedor, cocina, lavanderia y xxx (x)
bafio.
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la indicacién de areas
y medidas, la venta del inmueble se hace como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES: DEL MULTIFAMILIAR
RODAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en el lote #10 de terreno
UBICADO en la urbanizacion villemar, localidad Fontibén, de la ciudad de
BOGOTA.
Cuenta con una cabida aproximada de DOSCIENTOS SESENTA Y TRES PUNTO
VEINTISIETE VARAS CUADRADAS (263.27 varas cuadradas v?), equivalente a
ciento sesenta y ocho punto cuarenta y nueve (168.49 metros cuadrados m?2),

aproximadamente y comprendido dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: En extension de diez y siete metros (17.00 mts) Con finca de
alvaro pinzon y seis metros noventa y cinco (6.95 mts) con finca de julio sonza;. ---
POR EL SUR:. En extension de diez y siete metros (17.00 mts) Con finca de pedro
diaz granados y siete metros cincuenta (7.50 mts) con finca de Antonio pelaez;. --—-
POR EL ORIENTE:. En extension de seis metros noventa (6.90 mts) Con carrera
cuarta a 42 de la nomenclatura de Fontibon, distrito especial de bogota y -------------
POR EL OCCIDENTE: en extension de siete metros (7.00 mts) con el resto del
inmueble de mayor extension que pertenece al sefior bernando tellez melo. ---~-----
PARAGRAFO TERCERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL
EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN GERMAN - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue
sometido al régimen de propiedad separada u horizontal mediante la escritura
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plblica nUMero ***++sswsask (xva%) da fachg ****reess (x¥) dg ***** dal afio dos mil
veinticinco (2.025) otorgada en la Notaria cincuenta y cinco (55) del Circulo de
Bogota D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-.214611----
SEGUNDA: TRADICION. LA PARTE VENDEDORA adquirié el inmueble objeto
de venta,; por compra realizada a PCO PROYECTOS DE CONSTRUCCION Y
OBRAS CIVILES SAS, mediante escritura publica nimero MIL SETENTA Y DOS
(1072) de fecha diez y ocho (18) de junio del afio dos mil veinticuatro (2.024)
otorgada en la Notaria CUARENTA Y SIETE (47) del Circulo de Bogota D.C.,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota
D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-214611.
PARAGRAFO: De conformidad con el articulo 27 del Decreto 960 de 1970, la
parte vendedora CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS, manifiesta que los
inmuebles que transfiere son un bien propio.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total del presente
contrato de compraventa es la suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxx DE PESOS
($xxxxxxxxxxx) MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA ya
pago y que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a satisfaccion. --------
PARAGRAFO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No obstante, la
forma de pago pactada, las partes renuncian al ejercicio de la accion resolutoria,

derivada de la misma, otorgando el presente titulo como firme e irresoluble. ---—------
PARAGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
90 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, las
partes comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio
que se hace constar en la presente escritura publica, es real y no ha sido objeto
de pactos privados. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y / 0

facturadas por fuera de la escritura
PARAGRAFO TERCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son
constitutivos como costo de los bienes raices aquellas sumas que no hayan sido
desembolsadas a través del sistema financiero.
CUARTA.- ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: Que el
dominio, propiedad y posesion sobre el inmueble objeto de la presente venta, es




de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA, que lo posee materialmente
de manera quieta, publica y pacifica, que no lo ha enajenado ni prometido en
venta por acto anterior al presente, y lo garantiza libore de, desmembraciones,
usufructo, uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes,
embargos judiciales, hipotecas, censo, anticresis, administraciéon, arrendamiento
por escritura publica, patrimonio de familia y en general de cualquier gravamen o
limitacion excepto el régimen de propiedad horizontal al cual se haya sometido el
inmueble; obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento de lo
vendido en los casos establecidos por la Ley

YDA ae siirmean M~ e mnmr talae
AUURA, 1aSs SUMas gue PO 1aies

e liquide

SEXTA: ENTREGA.: LA PARTE VENDEDORA hace la entrega real y material del
inmueble objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA, a la firma de la
presente escritura en el estado en que se encuentra.
SEPTIMA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS

(estructura de la. edificacion). v.para.los acabados. la garantia va -hasta por.un. (1)
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Es obligacion de los adquirentes de los bienes privados del edificio la obtencién de
polizas de seguros que cubran las areas y bienes comunes del edificio contra
riesgos de incendio y terremoto de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de
2001 art. 15.

LA PARTE VENDEDORA no ofrece garantia en acabados de los elementos
comprados e instalados segin cambios que haya hecho la parte compradora. LA
PARTE VENDEDORA no tiene ninguna responsabilidad por dafios ocasionados a
la construccién debido a caso fortuito o fuerza mayor.

OCTAVA: GASTOS: Los derechos notariales que ocasione esta escritura por
concepto de la compraventa en ella contenida, seran cancelados por ambas
partes en iguales proporciones, el impuesto de registro (beneficencia) y derechos
de registro seran por cuenta de LA PARTE COMPRADORA y la retencién en la
fuente que se cause por la transferencia sera a cargo de LA PARTE

12
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ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA
PRESENTE LA PARTE COMPRADORA **win AR , de las
condiciones civiles mencionadas inicialmente y declaré:

A. Que acepta esta escritura publica y el contrato de compraventa en ella
contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.

B.- Que declara haber recibido real y materiaimente el inmueble que por este
instrumento adquiere, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos

accesorios.
C.- Que conoce y se obliga a acatar las disposiciones del reglamento de propiedad

horizontal al cual esta sometida la unidad privada que adquiere.
*** HASTA AQUI LA MINUTA * * *
NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
(Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03)
El Notario en cumplimiento de la exigencia sefialada en el inciso 1° del Articulo 6°
de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, indagd a LA PARTE VENDEDORA,
teniendo en cuenta que la parte vendedora es de naturaleza juridica no se le da

aplicacion a la ley 258 de 17 de enero de 1996.
Asi mismo el Notario también indagé a LA PARTE COMPRADORA si el inmueble
lo destinara a su vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién

£3
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marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar; ante lo
cual respondio:

Mi estado civil gg *******axarmiiiriirisanxsrr el inmueble sera destinado
para VIVIENDA, ***** poseo otro inmueble afectado a vivienda familiar y que este
predio *** queda afectado a vivienda familiar, por ministerio de ley.

El Notario advirti6 a los comparecientes que el NO cumplimiento de la Ley
Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1.996),
modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres

(2.003), dara lugar a la nulidad del acto juridico.
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COMPROBANTES FISCALES:
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

instrumento:

DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2.025
Formulario NUMEro. *** s sssssurssusssisnassns
CHIP:

DI RECCION s R RER AR A AR R AR AR AR ARARAAR AR AR AR AR R AR RRN

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C-X000XXX
AVALUO CATASTRAL: $x000000XXX
Valor pagado: $x000000

Lugar de presentacion: xao000000000K
Fecha de presentacion: xx/xx/2025

%k k * ok ok Kx

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

ok ok ok ok ok ok ok K

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTAD.C.
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXXXXXXX
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccién del predio: X000000000000000XX

Matricula Inmobiliaria: 50Cxxxxxxxx




Cédula Catastral: x0000000000000000XX
CHIP: AAAXOOOOO0K
Fecha de expedicién: xx-xx-2025

Fecha de vencimiento: xx-xx-2025
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES
A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE
VALORIZACION.
Articulo 111 del acuerdo 7 de 1987 — “nulidad de efectos: el haber sido expedido
por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de

valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya
desaparecido para el contribuyente”

CONSECUTIVO N° XXXXXXXXXX
CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO

NUmero Pin xao0000000000Oe

* &k * ¥ & * %

CERTIFICACION CATASTRAL
RADICACION NUMERO xxxooooxxxx DE FECHA xxxx//2025 EXPEDIDA POR LA
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL. -====smmsmeen --
PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION
Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 29 de la Ley 675 del afio
2.001, se protocoliza Paz y Salvo de Administracién y/o expensas comunes
expedido por la administracién del EDIFICIO MULTIFAMILIAR SAN GERMAN de
fecha XXXXXXX (XX) de XXXXXX del afio dos mil veinticinco (2.025), que se
encuentra a PAZ Y SALVO por todo concepto con la administracion. --------=-===-----

*kkhkkk k%

AUTORIZACION ESPECIAL
En nuestra (mi) calidad de otorgante(s) de conformidad a lo previsto en el articulo
67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
autorizo en forma irrevocable a la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Circulo de
Bogota y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que nos (me)
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notifique(n) via correo electronico cualquier informacién relacionada con la
presente escritura a la direccidn electrénica que se anote en las antefirmas de este
instrumento.

*kdkkh RN

ADVERTENCIA NOTARIAL
» Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de
la presente Escritura Plblica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha de
otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sancién de interés
de mora por mes o fraccion liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y
Anotacion (Beneficencia). De conformidad con el articulo 37 Decreto 960 de 1970
Instruccion Administrativa nimero 01-09 del 2001

eE|l Suscrito Notario advierte que en caso de no incluir la declaracién bajo
juramento de que el precio incluido es el real, tanto el impuesto sobre la renta
como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a CUATRO
VECES el valor incluido en la escritura sin perjuicio de la obligacién del Notario de
reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos y sin perjuicio de que la
DIAN determine el valor real de la transaccion.

e Los otorgantes que actuan como apoderados o representantes de alguno de los
contratantes declararon que obran dentro del marco de sus facultades y/o
restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia y
alcance de tales poderes o calidades, y que a la fecha no han sido notificados
de revocatoria o modificacion a los términos y condiciones de su mandato. ----------
e Los otorgantes manifiestan expresamente que los bienes objeto del presente
acto o contrato, asi como los dineros comprometidos en él, provienen y se originan
en el ejercicio de actividades licitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y
044 de 2007 y Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro 1536 de
2013).

¢ El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero

no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de
la capacidad o aptitud legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo



anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 9° del Decreto Ley 960 de
1970.
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DILIGENCIA AUTENTICACION BIOMETRICA
El Suscrito Notario en la presente escritura publica realiza la diligencia de toma de
huella digital mediante el sistema biométrico; dicho sistema de control
implementado por la Notaria tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones,
salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. ——
El Suscrito Notario advirtié a los comparecientes:
1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. ---=-====-=-~

2) Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se utilice este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
3) Que es obligacion de los comparecientes leer y verificar cuidadosamente el
contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documentos de
identificacion, los numeros de la matricula inmobiliaria, cédula catastral, linderos y

demas datos consignados en este instrumento.
Como consecuencia de esta advertencia el Suscrito Notario deja constancia que
los comparecientes ‘DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. El Notario, por lo anterior,
informa que toda correccidon o aclaracién posterior a la autorizacion de este
instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura publica con el lleno
de todas las formalidades legales, la cual generara costos adicionales que deben
ser asumidos por los otorgantes conforme lo disponen los articulos 102, 103 y 104
del Decreto 960 de 1970

Rk hhKh

OTORGAMIENTO
Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leido

por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en sefial
de asentimiento mas adelante lo firman con el Suscrito Notario. Los
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comparecientes declaran que son responsables del contenido y de la vigencia de

los documentos presentados y protocolizados para la celebracion de este acto
juridico.

* %k kh Kk kR

AUTORIZACION
Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, el Suscrito Notario da fe de que

las manifestaciones consignadas en este instrumento publico fueron suscritas por
los comparecientes segln la Ley y que dan cumplimiento a todos los requisitos
legales, que se protocolizaron comprobantes presentados por ellos y en

consecuencia autoriza con su firma la presente escritura publica.
Esta escritura se extendié en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas

e cddigo de barras numeros:
-t*tt****t***********t**t*’ﬂ******“t*t*****ﬂ****I'*****ﬁ*********************tﬂt***********t
Derechos Notariales: G wewwmaEEr
Retencion en la Fuente: § HrrwRmRRRR
|VA $ EhE AR KKK
Recaudos para la Superintendencia: §  wemaan
Recaudos Fondo Especial para El Notariado: g  Aemne

Resolucion 387 del 23 de enero de 2.023, de la Superintendencia de Notariado y Registro.

LA PARTE VENDEDORA

W M//ﬁ/

IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON
C.C. No.

Teléfono 6 Celular:

E-MAIL:
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Direccion:

Ciudad:

Profesién u Oficio:
Actividad econémica:

Estado Civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 SI___ NO____
Cargo:

Fecha Vinculacién: Fecha Desvinculacién:

FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS CON NIT 901107665-7

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO XXXXX
XXOOOOOXXXXXXXXXXX (XXXX) DE FECHA XXXXXXXXXX (XX) DE XXXX
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2.025) DE LA NOTARIA CINCUENTA Y
CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

LA PARTE COMPRADORA

C.C. No.

Teléfono 6 Celular:

E-MAIL:

Direccién:

Ciudad:

Profesion u Oficio:

Actividad econémica:

Estado Civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 SI___ NO___
Cargo:

Fecha Vinculacion: Fecha Desvinculacioén:
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ALEJANDRO HERNANDEZ MUNOZ
NOTARIO CINCUENTA Y CINCO (55 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Elaboro: Vanessa Cortes Visquez
RAD, 202301450
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber VAN GUILLLERMO GARCIA ALAYON, Identificado con cédula de ciudadania
namero 79.850.830, Expedida en BOGOTA quien obra en representacion legal de CONSTRUCTORA 1V.
GARCIA SAS con NIT 901.107.665-7, por una parte y quien para los efectos de este contrato se denominara el
PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra , mayor de edad, de estado civil
_ , domiciliado en e identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida
en , quien para los efectos de este contrato se denominara el PROMITENTE COMPRADOR;
hacemos constar que hemos celebrado la promesa de compraventa contenida en las siguientes clausulas;
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender a él
PROMITENTE COMPRADOR y este asu vez se obliga a comprar el derecho de dominio y la posesion plenos
que tiene y ejerce EL VENDEDOR sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO Y/O GARAJE
BODEGA ____ DEL EDIFICIO SAN GERMAN P.H, LOCALIZADO EN LA CARRERA KR 961 N 20-33,
BARRIO FONTIBON, BOGOTA D.C, CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-214611
CORREPONDIENTES AL PREDIO DE MAYOR EXTENSION Y AL APARTAMENTO  GARAIJE
BODEGA _ DEL EDIFICIO SAN GERMAN P.H. El apartamento prometido en venta consta de: ( M?)
metros cuadrados, el garaje nimero ___ consta de ( M?), LA BODEGA
nimero ____ consta de ( M?).. SEGUN CONSTA EN LICENCIA DE CONSTRUCCION ACTO
ADMINISTRATVO 11001-5-22-0248 EJECUTORIADA EL 17 DE FEBRERO DE 2022, Y SUS
LINDEROS SON APARTAMENTO GARAJE BODEGA
SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR que los mmuebles
prometidos en venta se encuentran libres de embargos, demandas civiles, arrendamientos por escritura publica,
condiciones resolutorias, limitaciones de dominio censos anticresis, pleitos pendientes y se encuentran a paz y
salvo por concepto de impuestos, valorizacion, tasas, contribuciones y servicios publicos. El inmueble prometido
no soporta ninguna hipoteca. TERCERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento por eviccion
de los bienes vendidos y responderd, por cualquier vicio oculto. CUARTO: El precio del inmueble prometido en
venta se fija en la suma de MCTE ($ ) precio que se pagara
en la siguiente forma: a) la suma de ($ ) la cual corresponde al
30% y sera cancelada en la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, que EL PROMITENTE
VENDEDOR declara recibida a su entera satisfaccion y que se constituye como arras y cuota inicial de la compra-
venta, b) un segundo pago por ($ ) el dia y un pago
final (5 ) a la entrega del apartamento y garaje. QUINTA:
ENTREGA, El vendedor se obliga a efectuar la entrega real y material del inmueble prometido en venta el dia
con los servicios publicos a paz y salvo hasta la fecha y se firmara la escritura pubhca en la
NOTARIA 55 de Bogota el mismo dia a las 2:00 pm. SEXTA: Los gastos notariales que se ocasionen con el
otorgamiento de la Escritura Piiblica de compraventa seran sufragados por partes iguales entre EL PROMITENTE
COMPRADOR y EL PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos que demande la boleta fiscal y su registro,
incluyendo el impuesto de registro, seran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR, Laretencion en la fuente
sera cancelada por EL PROMITENTE VENDEDOR. SEPTIMA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
entregar un apartamento y un garaje a EL PROMITENTE COMPRADOR en un plazo maximo de xxxxxxxx , el
apartamento __ y garaje ___ se ubican en la LA CARRERA KR 961 N 20-33, con las siguientes
caracteristicas: Dependencias: Sala comedor, cocina, dos baiios, dos alcobas y garaje cubierto.(de acuerdo al tipo
de apartamento escogido por el cliente). Acabados: pisos ceramicos, paredes pafietadas, estucadas y pintadas,
ventanas en aluminio, marcos de puertas y puertas en madera con chapa, bafios y cocina enchapados en su
totalidad y juegos sanitarios tipo acuacer con pedestal en los lavamanos, divisiones de bafio en vidrio, puerta
principal de seguridad con chapa, se entrega con servicio de luz, agua, alcantarillado y gas natural, la linea
telefonica sera solicitada por cuenta del PROMITENTE comprador, mueble de cocina inferior, estufa, closets en
cada habitacion en madera termoformada con puertas macizas, piso en madera laminada en las habitaciones.
OCTAVO: EL VENDEDOR se compromete a hacer entrega de los bienes de uso y goce comiin, como son
escaleras, hall de acceso, fachadas, ductos, cubierta, y puertas eléctricas y todos aquellos elementos y espacios
comunales junto a sus respectivas facturas y garantias; de conformidad con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 y
se entregara a la persona asignada por los propietarios en un 51% o mas, en reunion el dia _30 de octubre de 2025,
hora . NOVENO: EL VENDEDOR se compromete a cancelar el valor total correspondiente al
impuesto predial de los inmuebles prometidos en venta, para el aifio en curso, segin lo estipulado en el
articulo 116 de la ley 9 de 1989. DECIMA: EL VENDEDOR se compromete a efectuar los tramites
correspondientes ante la unidad administrativa especial de catastro distrital para la inscripcién del des
englobe del inmueble prometido en venta y la entrega de los inmuebles independientes a sus propietarigs.
UNDECIMA: EL VENDEDOR solo podré asumir la valorizacion del inmueble a partir de la fecha de entrega
y derecho de dominio del inmueble en venta, de conformidad con lo establecido en el articulo 92 del acuerdo

distrital niimero 7 de 1987. DECIMASEGUNDA. EL VENDEDOR SEGUN LA LEY 1480 DE 2011 ARTiCULO
8. SE COMPROMETE QUE PARA LOS BIENES INMUEBLES LA GARANTIA LEGAL COMPRENDE LA

ESTABILIDAD DE LA OBRA POR DIEZ (10) ANOS. Y PARA LOS ACABADOS UN (1) ANO. DECIMA
TERCERA: EL VENDEDOR se compromete a entregar los servicios piiblicos estipulados en la clausula QUINTA
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de la presente promesa de compraventa debidamente instalados y en pleno funcionamiento tal y como lo exigen
las empresas prestadoras de servicios publicos. DECIMA CUARTA:EL VENDEDOR se compromete a
tramitar v generar informacién a las entidades estipuladas para control y vigilancia tales como
SECRETARIA DE HABITAT, CATASTRO O PLANEACION segin sea el caso. DECIMA QUINTA:
NULIDAD DE LA PROMESA. El PROMITENTE vendedor y el PROMITENTE comprador acuerdan que
se dard por anulada la promesa de compraventa en caso de incumplimiento de las fechas pactadas de pagos
y entrega del predio, razén por la cual se hara devolucion de los pagos efectuados y se fija como clausula de
incumplimiento la suma de veinte millones de pesos m/c ($20.000.000). En constancia de lo anterior, se firma
esta promesa en Bogota en dos ejemplares del mismo valor, hoy , por las partes y ante testigo.

cjfwﬁr//d '

PROMITENTE VENDEDOR

CONSTRUCTORA IV.GARCIA SAS.

NIT: 901.107.665-7

IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON.

C.C. 79.850.830 DE BOGOTA

DIRECCION DE CORRESPONDENCIA: CARRERA 83 N 25B-26 AP 701
CEL.3012113541

PROMITENTE COMPRADOR

E.C. EXPEDIDA EN
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA:
CEL:

£2



FILA VALIDACION

T Varemy: 1,60 000

FECHA
06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA ,
ConIGo
PMDS-FO12]
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS
SECRETARIA DE HABITAT VERI?}IéN
i ANEXO FLLLIO DE CAJA -Cifras mlles COPS
1. SOLICITANTE {RAZON SOCIAL ¢ NOMBRE COMPLETO)  ©
CONSTRUCTORA IV GARCIA S AS,
2 NOWEAE DEL PROVEGTC DE VIVIENDA | 4. AREADE CONSTRUGCIN m2 & WREA GEL LOTE m2 U APRRT AMENTOS 7 CAZAS B LOTES .
EDIFICIO SAN GERMAN 166.49 103.18 12 ¥
ON DEL B FECHA DL ELABORAGION 10 FECHA THH0 DEL PFROVECTD | 11 FECHA T2 FECHA ENTREGA DEL muu—.uu/
CR 9612033 2025-ago-14 2024-nov 2026-feb 2026-mar 1 /]

FUENTES
16, TERRENOS

350,000

{2065, urv 2025 | ju-2025 ago-2005 | eep-2025, 0ck 2025 |row 2025, de-2025 (one-2026. tb-2026

a2 jun-206 | 2006, a0

nav-20R6; dic-2026

2027 jun-2007

(12037, agu-203T | sap-2077 6ek-2007

17 RECURSOSE PROFIDS | B859.651 5.59.851‘;
70 ENTIOAD
FHANCIER S| E— | M _ | S ! ! —
18. CREDITO PARTICULARES 448,139 44B.139 | 448.139 | | | |
20 VENTAS FINANCACION 1] [ l ] I
21 VENTAS PROYECTO 1.880.000 1.880.000 i . [ | 1.880.000 N | T =
22 OTROS RECUREOS {*) o [ [ | ] — =
23. TOTAL FUENTES 3.537.790 3.537.790 850,651 448138 o ﬂi o o o o ] 1.880.000 o 1] o o o 1] Ui (] o
il 1 2 3 4 5 B 7 B ] 10 " 12 13 14 15 16 17 B 1 19
24 TERRENOS 360.000 | | | | as0000'/ | |
25 COSTOS DIRECTOS 1.181 556 1.1B1.556 1BSES0 203102 2195650 164,324 108424 84.835| 78,680 65.350 53 501 | | [ -
26 COSTOS WDIRESTDS | 98492 98 492 8.300 8431 9,568 10535 12580 14235 12,235 10.235 11.373 [ 1 ! — ]
27 GASTOS FNANCERDS | 12742] 12742 1425 1824 1,524 1245 1178 1852 1145 . ' Tt
mGASTOSDEVEWAS | 15000, 16000 f ? [ | 1  som 5.000] | = ] Il [ N
2. RECURSOS PRIPIOS | 858 651 | 850,651 | 858,651 [/ I R T T )
i ::;E_Eu;? ENTIBAD T | 3 T : . . T —— e T
31, CREDTO PARTICULARES 448139 448138 B e | I e | 448139 | o - (. ' _|
2. OTROS PAGOS |~} 0| | |
33, TOTAL USOS 2965580 206.415 213.356 230.742 176.104 123.182 100.485 9B.767 81710 71.019 1.657.730 o L[] o o ] o ] 1] (1]
34, SALDO CAJA BMESTRAL 572.210 653.236 234.783 230,742 -176.104 -123.182 -100.495 -98.767 H1.710 -77.018 222210 o o o o ] o o o o
653.236 BB8.019 657,277 481173 357.991 257.496 158.729 T7.019 L] prrd il 22210 222210 222210 222210 222.210 22210 222.210 222210 222210
" OTROS RECURSOS (Especificar):
1} OTROS PAGOS (Especificar}:
36. OBSERVACION: I
-
DITA(N‘:‘E(a
“ED121 V10 Presypuesto Financiern - Flujo de Cajn y Presupuesto de ventas e %_ﬁ.;:ﬁ_ﬁ_: i Pasgﬁ,icﬁtg
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
LR PMO05-FO121
AN PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$~
) I INFORMACION GENERAL - B
FECHA DE ELABORACION: jueves 14 de agosto de 2025
SOLICITANTE: CONSTRUCTORA IV GARCIA S.AS. N el ),
_ Il. INFORMAC!ON DEL PROYECTO - -
NomsRe DELPROYECTO:  EDIFICIO SAN GERMAN R B )
DIRECCION: CR 9612033
APARTAMENTOS: 12 i CASAS:| 0 LOTES:![ 1
1 AREA DE LOTE ( utizada para esta radicacién ) 703.18
2 COSTODELnfDELOTE(uthadapameﬂaraﬁmén) | _ B D
3 AREA DE CONSTRUCCION ( utiizada para esta radicacion ). 163 49
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION (utizada para esta rdicacion ) B
) AT ~lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO S IR
s ; Participacion
_D_esa_npcl(m b i Costo (miles de 3? Costo por m? (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: _| $350.000 - Sm*| - 21,1%
6. COSTOS DIRECTOS: ~ $1.181.556 - §m? - 3%
7. COSTOS INDIRECTOS: . 898492 - Sim? 59%
8. GASTOS FINANCIEROS o . i - $12742 - §im* B - 0,8%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 15.000 $im* | 0,9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.657.790 $/m? {// 100%
7 |
IV VENTAS (miles de $) /
. L e 7 s,/ S . = i~
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $1.880.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 222, 210 11,8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (milesde$) |  Participacion en estructura %
BIERRENOS 0 | __5_3_50_.020__ N . -
14. RECURSOS PROPIOS: - L §859651 i L L
15. CREDITO ENTIDAD D FINANCIERA: T - §0 00
16. CREDITO PARTICULARES: S I $448 139 _ 27 0% '
17._VENTAS FINANCIACIC_)N._ - _:__ ~%$0 0 0% 5
18. OTROS RECURSOS: $0| / -/ 00%
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.657.790 | / 100%
FILA VALIDACION
FIRMA (|

;f@u Jon@

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE
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FECHA
( S, ? SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ey
> PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P Fotet
DE lnﬁ.‘sr \D.C. VERSON |
ST e AR i 80 3 006 Al L gl o Al T Wl e 19 01 il TS Wi )
1. Fecha elabaracion [2. Salicitante. Emﬂwmm
2025-ago-14 CONSTRUCTORA [V GARCIA 5.A.5, 0 SAN GERMAN
4. Datos estadisticos Dusticileal Aeam®  |Prosio miles § / ms| 5 Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) [ 7. Ao al que 8. Valor SMMLV
. : i i bbbk b SMMLV garaje sencillo miless | proyecta la entrega W;";ﬂ:’;:‘ L
i mn | i
Cantidad VIVIENDAS por tipo kid v LIS LB
9. % g‘ ol -
Observacion:
| dal solcm
mdlqui
FILA VALIDACION m pecbes m' NO
Totales
11, Identificacién de la 12 Pracio Vivienda [13. a 14, Cuota Inicial |15. Preclo vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / [18. T1|:x:l de vivienda
ITEM  \ivienda les $ ida m? miles § miles m (miles $) Precio Gin SMMLY
01 | 120000 3199 36,000
02 120,000 30.45 36,000
03 120,000 26.65 36,000
04 120,000 27.44 36,00

01 120,000 31.99 36,000
e 120000 3045 36,000
303 120,000 28.65 36,00

04 ' 120,000 27.44 36,000
1 230000 6415 69,000
2 | 230000 6314 690
03 | 230000 5824 69,000
04 30000 6176 69,000

it 52 #1784 Tt 1581800 mat 5006 SECTONC
Poimms LIS PO VI . [ Fre——p——— Pagrna 1w 113
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i : FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
< ESPECIFICACIONES TECNICAS s

%é—‘;l-ogls#ﬁ;%ﬂ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION = /]

BECRETARIA Ei_EI-TA_Bﬁ DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7 /
1. IDENTIFICACION '
PROYECTO: EDIFICIO SAN GERMAN /
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 12 Vv
DIRECCION: CARRRERA 961 # 20-33
CONSTRUCTORA; £ CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS
FECHA {dd-mm-an): 12/08/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual d rd el cumplimi de los
incentivas téenicos;

st [l no

2.2. ;La edificacion esti ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la cludad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitunos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante Receptora Oa NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del seropuerto? O
En caso de responder si, se debe p un estud especifico, que garantice el control de ruidos por inmisian, parantizando que el 2
nivel ce ruido de fondo (Leg) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

[“] no

0 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

0 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. Ost NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecoldgicos de Montafia
Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

‘IA. i El predio se encuentra inmerso parcial o total en las siguientes dreas de infl ia?;
50

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Os NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. ;I veinte por clento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los Gl
siguientes atributos? Ost 7] NO

Seleccione de que tipos:

 Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente v Desarrollo Sostenible.
° Malvrias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

* Productos o Materiales que cuenten con ¢l Sello Ambiental Colombiano (SAC)

# Maturiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

® Pinturas para éspacios interiores con los
/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L,

? Declaraciones Ambientales de Producto conforme u la norma 15014025 en coneretos

igui niveles de cc idos orginicos voldtiles: Pintury Mate: < 50 g/l [Pintura Brillante: <100

® Declaruciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1SO14025 en aceros estructurales

‘ Matcriales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044,

Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, IS0 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

CORCIME el O OOELE CI0

2.7, CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:
DADOS-PILOTES-PLACA DE CIMENTACION

2.8. PILOTES st [Ono  Tipo de pilotje utilizado:
CONCRETO FUNDIDOS EN SITIO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina | de 4




2.9. ESTRUCTURA

41

Tipo de estructura y descripcion técnica:

PORTICOS DE CONCRETO REFORZADO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA

Sl [CIno Tipo de ladrillo y localizacion:

PRISMA EN ZONAS COMUNES Y PARQUEADEROS

2.10.2. BLOQUE

sl [Owo Tipo de blogue y localizacidn:

SANTA FE EN DIVISIONES DE LOS APARTAMENTOS

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

Ost NO Tipo de division y localizacion:

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado finul o si carece de &l y localizacion:

SI AL INTERIOR DE LOS APARTAMENTOS

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO ] s
P.V.C. O=

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

Espesor del vidrio:

[Jno LAMINA COLD ROLLED Ost NO
Flno OTRA st cun?

2.13. FACHADAS

Descripeién y materiales a utilizar:

50%: LADRILLO S0%.GRANIPLAST

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripeidn v materiales u utilizar;
PISO EN TABLON VITRIFICADO EN PISO | Y ESCALERAS ENCHAPADAS EN CERAMICA

2.15. CUBIERTAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Cubierta Verde Llst

NO Porcentaje del drea de cubierts dtil: 8%
PALCA EN CONCRETO Y CUBIERTA INCLINADA

116. ESCALERAS

Descripcitn y materiales o utilizar:
UN PUNTO FUO EN CONCRETO ENCHAPADO EN CERAMICA

2.17. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:
MUROS EN LADRILLO ¥ PUERTAS ELECTRICAS EN GARAJES- PUERTA METALICA EN ENTRADA PEATONAL

.Z. 18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

2 TANQUES DE 2000 LITROS CON BOMBA DE INYECCION.

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementd segin ¢l Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
st [Ino
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacidn del proyecto se tuve en cuenta la Gula de arguitectura amigable con las aves y los murciélagos de

Ia Secretarin Distrital de Ambiente?

Fs [Clwno

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4
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3. EQUIPOS Y DOTACION CanEaE
3.1. ASCENSOR st wo
3.2. VIDEO CAMARAS st [4no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no )
34. PARQUE INFANTIL ES NO
3.5. SALON COMUNAL Clst ND
3.6. GIMNASIO s NO
3.7. SAUNA [lst  [Fno
3.8. TURCOS s NO
3.9. PISCINA st NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s NO
3.11. PARQUEO VISITANTES Llst [“no
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost Eno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o st [Jno
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia s [Ino
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaci de lns viviendas un nivel inferior o st [Ino
igual a la curva NC 357 :

4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET s [1no Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA TERMOFORMADA

44.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS (st Lino Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA TERMOFORMADA CON MARCO EN MADERA

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
PUERTA DE SEGURIDAD FUNDIDA EL MARCO EN CONCRETO

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES

452, HALL'S CERAMICO

4.5.3. HABITACIONES CERAMICO

4,54, COCINAS CERAMICO

4.5.5. PATIOS CERAMICO

4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar;

4.7.1. ZONAS SOCIALES PARETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS
..?.2. HABITACIONES ENCHAPADOS

4.7.3. COCINAS GRANIPLAST Y ENCHAPADOS

4,74. PATIOS

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORNO NO

482, ESTUFA [I~o 4 PUESTOS A GAS

4.8.3. MUEBLE []no MADERA TERMOFORMADA

4.84. MESON [Ino GRANITO

4.8.5. CALENTADOR Cno

4.8.6. LAVADERO Clno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE st [no

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 4
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4.9, BANOS Caracteristicas:
4.9.1. MUEBLE (=1 ND
2 +| 81 N
49.2. INCHAPE PISO Cno CERAMICO
INC NO
49,3, INCHAPE PARED st 0 CERAMICO
494, DIVISION BARO st CIno VIDRIO DE SEGURIDAD
49.5. SPEJO Os NO
4.9.6, SANITARIO AHORRADOR st Cno s it ik v T 48 1pF-1.28 gt
49,7, GRIFERIALAVAMANGS AHORRADOR & [ no Detalle del consumo Litros por Minuto & 60 PSI: aluvias. 7Umin
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 5l (1o Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSE: aluvias. 7lmin
<| s1 NO ; . ;
4.9.9. DUCHA AHORRADGRA - Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSE: aluvias. 7V/min
4,10, ILUMINACION Caructeristicas:
4.10,1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS si CIno
INTERIORES tecnolite led
4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS o NO
EXTERIORES = - tecnolite led
4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
= sl Cno
COMUNES tecnolite led
4104, ILUMINACION  TIPO  LED  EN i Cno
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS tecnolite led
4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 51 i st NO )
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES t [1%e Temporizador  [1st L] o s [Owe
4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE < .
NO d 1 Se 1 NO
ILUMINACION EN CIRCULACIONES - U Temporizator  [151 [Jno Sl -
4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION -
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS G CIwo Temporizador  []s1 [Ino Sensor  [s1  [no
..Il. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) 51 Cwo
Caracteristicas:
4.11.1, HABITACION SI [.j NO
4.11.2. ESTUDIO st NO
4.11.3. ZONA SOCIAL st Cwno
NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el cuso de cambios de especificaci estas deben
ser actualizadas antes de p) las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relaci las unidades que se di con las anteriores especificaciones y se rudiquen las

fuevas sspecificaciones ante ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

Se precsa que este formato podrd ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de ncabados y/o deficiencias constructivas.

En nirpiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
sonstrictor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de ?rﬂclcr nacional y distrital, tales como gf Decreto 33 de 1998 y el

l:_:cucrdq Distrital No. 20 de 1995, -
/ jﬁwfﬂ//dﬁ‘

Firmd represefitante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C.
ARQ

1:Acuerdo 61199 5.0, |a. UPZ No:75 - Fontibén
8. AREA ACT DE A ECIALIZADA ZONA
STRATAMIE S0 I ACTUALIZACION h. Eje :N/A Plancha:20/1
1.2ZNRIESGO: =7 " 1" [a. Remocion en Masa:No - b. Inundacién:No 1.3 MICRO = ZONIFICACION:  JLACUSTRE-500
Expediente Anterior cto Administrativo Anterior Tramite Fecha Expedicion: Fecha Ejecutoria:
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO SAN G| ; 3.2 Estrato: 3
[¥]
Vivienda Multifamiliar o Aplica 8 3 NO SE EX 3
! Sistema: Loteo Individual | Total ] 8 [ 3 | 0
0
L 3 168,49 ' Obra Nueva Ampliacién SUBTOTAL Adecuacién -+ Modific. Reforzam. TOT.
SOTANO(S): 0 VIVIENDA 703,18 0,00 703,18 0,00 0,00 0,00 703,18
ISOTANO: 0 COMERCIO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO: 1475 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES: 555,68 INS Al 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
LIBRE PRIMER PISO: 20,99 TRIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GEST ANT 0 AREA DISMIDEM 0 ot Const__ 703,18 |CERRAM. MTS 0
%} @%—-—— o, Unidades: Area (m2): 0 I\.':ﬂse::alo:e?‘:sr;:oa estan incluldos dentro del lotal del area y unidades de

a. No PISOS HABITAB 1
b. ALTURA MAX EN METROS 10.98
c. SOTANOS NO PLANTEA ; POSTERIOR
d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO
e, No. EDIFICIOS 1 Altura:NO APLICA mis-Longitud mts 0 | DESTINACION. 5
f. PiSO NO HABITABLE Si ¢.VOLADIZO ZONAS RECREATIVAS. 46.55 27,3
|g. AREA BAJO CUBIERTA INCL. Si 0.60 POR KR 96 [ SERVICIOS 53.43 32,52
h. INDICE DE OCUPACION, NO APLICA : COMUNALES ' ?
i. INDICE DE CONSTRUGCION. NO APLICA CONTRA ZONAS VEROES O 0 ESHAG, AUIGIONALES 2R Bk
ESPACIOS PUBLICOS
DE CIMENTACION. Placa - Pilotes TIPO DE ESTRUCTURA |Pérticos En Concreto Dmo

METODO DE DISENO _ |RESISTENCIA ULTIMA __ |GRADO ELEM NO ESTR. |Bajo
[FUERZA HORIZ EQUIVALENTE |No MODAL [No
OTROS

IGENCIA Y PRORROGA: LAS LICENCIAS TEND IGENCIA MAXIMA DE VE ATRO (24) MESES PRORROGA POR UNA SOLA VEZ POR
UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Areas y linderos del lote segun titulos de propiedad. Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del constructor, dando cumplimiento a la Resolucion N®
90708 de 2013, articulos 13 y 14.4 sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE y a la Resolucion N° 5405 de 2018, sobre las normas RITEL
El predio no es objeto de participacion en plusvalia por cuanto aplica régimen de transicién del POT (Acuerdo 6 de 1980)
Requiere control de materiales segtin NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Hace parte de la licencia la certificacion suscrita
por el Constructor responsable de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacion suscrita por el disefiador de elementos no estructurales y el
constructor responsable, dando cumplimiento a ia Resolucién 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente para el régimen de construcciones Sismo
Resistentes, en cuanto al disefio de elementos no estructurales .

Arquitectu

AEGARAN O
Fernandg Castillo Barcia ; Camila Castell Cordoba
MP 25700-38660 CND" MP 25202090293 CND

M Y O N

Arq. Adriana 6pz Mor!caya-—v—-li——
MP 25700-22882 CND




Curadora Urbana
BRI S g - b s e e ]
Arg. Adriana Lopez Moncayo

AT
5 *2 1N

Expediente No. 11001 -5-23-3138

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-23-4321 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023

“Por el cual se concede proroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién
otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022,
expedida por este Despacho, para el predio urbano ubicado enla KR 96 | 20 33 de la localidad
de Fontibdn en la ciudad de Bogoté D.C."

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C.
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y
1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 345 de 2021,

CONSIDERANDO

1. Que el 11 de febrero de 2022, este Despacho mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-
0248, concedié Licencia de Construccién en las moddlidades de obra nueva, demolicion
total, junto con la Aprobacién de planos para el sometimiento al régimen de propiedad
horizontal, para el predio urbano ubicado en la KR 96 | 20 33 de la localidad de Fontibon en
la ciudad de Bogotd D.C. Este Acto Administrativo fiene una vigencia de 24 de meses,
contados a partir del 17 de febrero de 2022, fecha de su ejecutoria.

2. Que el 07 de octubre de 2022, este Despacho, mediante el Acto Administrativo No. 1 1001-5-
22-3138 otorgd modificacién a la Licencia de Construccion antes citada, sin ampliar su término
de vigencia. oy

3. Que el 03 de noviembre de 2023, este Despacho, mediante el Acto Administrativo No. 11001-
5-23-3748 otorgd modificacién a la Licencia de Construccion antes citada, sin ampliar su
término de vigencia. :

4. Que en los anteriores Actos Administrativos figura como Constructor Responsable el Ingeniero
Civil GERMAN ANTONIO PENAGOS GARCIA, Identificado con cédula de ciudadania No.
79.471.516 y matricula profesional No. 25202-43615.

5. Que el dia 07 de diciembre de 2024, mediante radicacion No. 11001-5-23-3138, el sefior
GERMAN AMTONIO PENAGCS CARCIA. Identificado con cédula de ciudadania No.
79.471.516, en calidad de representante legal de lo sociedad P C O PROYECTOS DE
CONSTR’UCCIC)N.Y OBRAS CIVILES S.A.S, con Nit. No. 900.500.100-9, propietario del predio
urbano ubicado en la KR 96 | 20 33 de la localidad de Fontiodn, en la ciudad de Bogceté D.C.,
le solicité a este Despacho prémoga al término de vigencia de la Licencia de Construccién,
otorgada mediante el Acto Administrativo 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022;.";3&1& Uf?‘%:a
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. Curadora Urbana

Arqg. Adriana Lopez Moncayo
Expediente No. 11001-5-23-3138

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-23-4321 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2023

“Por el cual se concede prémroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién

otorgada mediante Acto Administrativo No. 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022,

expedida por este Despacho, para el predio urbano ubicado en la KR 96 | 20 33 de la localidad
de Fontibdn en la ciudad de Bogotd D.C."

ARTICULO TERCERO: El presente Acto Administrative debe notificarse en los términos del articulo
66 de la ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y centra este procede el recurso de reposicion
ante esta Curaduria Urbana, dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
Notificacién.

NOTIEI.QAU&SUE,Y CUMPLASE.
|53 Rare
b.°° e u
'/Z\_C:E'Gm_'ﬁ‘.ﬁ‘ﬁ” P "%}_
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 1}
CURADORA URBANA No. 5 o .

]

Fecha de ejecutoria  §3 ENE m%o

g 40""’4}\;;; u"\‘?e

“vp (11

%4;

Elabord: Diana Rueda. Abogada.

(4 %]
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info@curaduriaSbogota.com.co m www.curaduriaSbogata.com.co



-

CURADORA URBANA No. 5 - Bogoia D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

- IDENCIAL GENERAL
EleNOAPLCA™  [Plancha:20-1
B SR N = MO [INUNDACIONINo  [1:8] '
ediente Anferior Acfo Administrativo Anterior | Tramite |  Fecha Ex echa Ejeculona:
ir e cutoria:
11001-5-21-1238 11001-5-22-0248 [cencio de Consiucaion ~ 11/ieb./2022 ' l?a’leEE!:a.Fm
T1001-5-22-2156 17001-5-22-3138 Modllicacian Ucencia [vigente] de Comirucclon 07/0c1./2022 28/oct /2022
NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO SAN GERMAN .2 Eslrato: 3
D
= nda Muififamiliar No Aplica 12 L NO SE EXIGE 3
Sistema: Loteo Individual | Total | 12 | | 0 0
0
0
0
0
LOTE: 168,49 Uso Obra Nueva | Ampliacién | * SUBTOTAL Adecuocion Modific. eforzam TOTA
0 VIVIENDA 0,00 0,00 0,00 0,00 201,56 0,00 201,56
0 COMERCIO 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
147.5 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
555,68 |INSTIT /DOTAC 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
A INDUSTRIA 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
703,18 [TOTAL INTERV 0,00 ___D.M 0,00 0,00 201,56 0.00 201,56
GEST ANT 703,18 AREA DISM/DEM 0 Tot Const 703.18 CERRAM, M1S o
= |No. Unidades: 4 Area (m2 201,558 "SVIVIENDA VIS ¥ [No. Unidades: 0 Area (m2): 0
No. Unidades: 0 Area (m2 0 =7 Asis - |Unidades: . 0 Ared [m2): 0
No Unidades 0 Area (m2): 0 ;::v:::gs regiirados esian incluldos dentro del lolal del area y unidodes de vivienda del

8 M. [LC VIG)

TIPO DE CIMENTACION.

|LC Vigente

TIPO DE ESTRU

METODO DE DISENO

LC VIGENTE

GRADO ELEM

ESPACIOS PUBLICOS

. LC Vigente
LC VIGENTE

CTURA _
NO ESTR. |

FUERZA HORIZ EﬁUIv{k{Eﬁ TE

No

MODAL

No

La present fificacld

Reqguiere conlrol de mcll! og

Los demds aspectos, asl como las obligocl
2022 y su posterior modificacién, se mantienen. B predio
(n NSR-10, Titulo 1. D

LC VIGENTE

de Licencia de Construccion, fiene vigencia hasta el 17 de leb
lonas y precisiones propias del proyecto, conte
no es objeto de parficipacion en plusvolio por cuanto oplic

# ldeml? Ley 1796 del

ngeni

Camila Castell Cordoba
MP 25202090293 CND

aro dal

nidas en la Licencia de Construcclén concedido mediante Acta Administrativo N* 11001 -5-22-0248 de febrero 11 de
a régimen de fransicion del POT [Acuerdo & de 1990)

13de] de 2014,

Juridica

PR

w -

Luisa Fernanda Perez Montagut

TP 100252-D1

R

= SOTANGS NO PLANTEA . : C
d. SEMISOTANO NO PLANTEA —_b. CERRAMIENTO DESTINACION. : .
&. No. EDIFICIOS T (LC VIG) Alfura:NO APLICA mis-Longitud mis 0 %O_N*S RECREATIVAS. 45.47 27.3
_PISO NO HABITABLE i c.VOLADIZO b i 54.16 3252
Q. AREA BAJO CUBIERTA INCL. i 0.60 M. PORKR 961 e ADCONAIES o073 50
[h. INDICE DE OCUPACION. NO APLICA

h. DIMENSION DE RETROCESOS
i. INDICE DE CONSTRUCCION, NO APLICA CONTRA IONAS VERDES O 0

Arq. ADRIANA LOPEZ MONC
MP 25700-22882 CND

AYOh.
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Expediente n.° 11001-1-25-0252 del 12 de marzo de 2025
Resolucién n.”? 11001-1-25-0420 del 28 de marzo de 2025

Por la cual se concede una nueva licencia de construccion, en virtud de la revalidacion del
Acto Administrativo n.° 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022, para el predio de la KR
961 20 33 de la localidad de Fontibén.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que la Curadora Urbana 5, Arg. Adriana Lopez Moncayo, otorgo la licencia de construccion
mediante el Acto Administrativo n.® 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022 con vigencia
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud
el 17 de febrero de 2022, para el predio de la KR 961 20 33, con matricula inmobiliaria n.°
50C214611, de la localidad de Fontibon.

Que la Curadora Urbana 5, Arq. Adriana Lépez Moncayo, otorgd la prérroga a la vigencia
del Acto Administrativo n.° 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022 por doce (12) meses
adicionales, mediante el Acto Administrativo n.® 11001-5-23-4321 del 21 de diciembre de
2023, hasta el 17 de febrero de 2025.

Que, con radicacion n.° 11001-1-25-0252 del 12 de marzo de 2025, la sociedad
Constructora IV Garcia S.A.S., con NIT 901107665-7, presentd la solicitud de revalidacion
del Acto Administrativo n.® 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022.

Que, igualmente, se solicité cambiar el constructor responsable designado por el arquitecto
lvan Guillermo Garcia Alayén, con cédula de ciudadania n.° 79850830 y matricula
profesional n.° A25212000-79850830, quien demuestra su idoneidad y experiencia
conforme con el Capitulo IV de la Ley 400 de 1997, y acepta la designacion como
constructor responsable.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de revalidaciones conforme al inciso 4 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
del Decreto 1783 de 2021, que establece:

«Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador
urbano o la autoridad competente de la expedicion de licencias urbanisticas,
concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los




Continuacién Resolucién n.° 11001-1-25-0420 del 28 de marzo de 2025

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién del Acto
Administrativo n.° 11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022, para el predio de la KR 96/ 20 33 de la
localldad de Fontibén

de la revalidacién, tendran el mismo término de su vigencia y podran
prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses».

Que, en cumplimiento de los requisitos de dicha disposicién normativa, se aporté escrito
con el cuadro de areas del proyecto certificando el avance de ejecucién de las obras de
construccion, que indica:

| ___Areaaprobada Area ejecutada ___Areaporejecutar |
i e AOSIBIE 668,02m’ . 3516m*
100 % - . 95% L N 5%

Que, de conformidad con el paragrafo 5 transitorio del articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto
1077 de 2015, adicionado por el Decreto 74 de 2025, las licencias urbanisticas cuyo
vencimiento ocurra entre la entrada en vigor del citado decreto y el 30 de junio de 2026
podran ser objeto de revalidacién, siempre que la solicitud se presente dentro de ios cuatro
(4) meses siguientes a su vencimiento.

Que, segln lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalidacién no aplica la citacion de vecinos y terceros.

Que, una vez consultado el folio de matricula inmobiliaria n.° 50C214611, no se encuentra
inscrito el efecto plusvalia para el predio.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, la solicitud de revalidacidn cuinple
los requisitos estipulados por cuanto se efectué oportunamente y el arquitecto Ivan
Guillermo Garcia Alayén aporté el cuadro de dreas en donde se evidencié lo ejecutado
durante la licencia, asi como lo que se ejecutarda durante la vigencia de ia presente
revalidacion.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arq. Ana Maria Cadena Tobén,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CONCEDASE una nueva licencia de construccién en virtud de
la revalidaciéon solicitada por la sociedad Constructora IV
Garcia S.A.S., con NIT 901107665-7, para culminar las obras
y actuaciones autorizadas por el Acto Administrativo n.°
11001-5-22-0248 del 11 de febrero de 2022, para el predio de
la KR 961 20 33 de la localidad de Fontibén.

PARAGRAFO PRIMERO. La certificacion de avance de obra expedida por el constructor
responsable forma parte integral de esta resolucion.
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