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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGR.ANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de le Ley 962 de 2005 modificado por el artIculo 185 del Decrelo 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. I.s  actividad de enaienación sólo Godrá iniciarse desouás de 
os cuince (151 díaS hábiles siQuientes a la oresente radicación  de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamenterio 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretario de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de confoanidad podrá requerr al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare. sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y poticivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

FECHA 
07/06/2024 
CODIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 2. Identificación 

CONSTRUCCIONES JANS SAS 
N6ñ'lero , 

NIT O0.635.Ii 

        

        

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 4. IdentifIcación del representante legal 
JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS 19409475 

5. Registro para la enaiénación5e'inTffíuebles 
2014057 

 

6. Dirección 7. Si autorizo a ser comunicado yio notificadoal Correo electrónico: 
KR 32 A 25 B 75 Torre 3 Apartamento 1702 samilena085@hotmail.com  

8. Teléfono 
7576608 

 

        

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 7 

EDIFICIO MULTIFAMILIAR JANS 5 ,- 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 
UNICA 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: . ,/' 
56 APARTAMENTOS VIS Vivienda de InteSociaI 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 7 

CALLE 16845 A 35 
13 Localidad - UPZ 

- Elija un elemento. 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 8 BRITALIA / 
14. Estrato / 

3
/ 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(ConvencionaIes3 Discapacidadi Cero 

emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoría Curaduría 17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoría Curaduría 

11001-1-25-0704 20-jun.-2025 1 

18. Área del lote según licencia de construcción (m2) 
879.74 

19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (ro2) 3456.07 

20. Área a construir para esta radicación (m2) 
3456.07 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa ,_-' 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo previoala 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N° 

24. Chip(s) 25. Matricu a(s) inmobiliaria(s) 
AAAO1 17SAKC ,,50N-531902 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos ,,,,.,.-' 

0% $ Q - 
27. Indique la fecha aproximada de entre3.deIroyecto. 

30/09/2027 - 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura númçro Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

A 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

400020250149 
FECHA 

..' 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

. 

Ü (C\ 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

-
JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS 

Nombre y firma del solicitante 
Persona alural Re.resentante legal dala persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610(79) 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

 

30-12-2024 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  
$WSMO5 uTuT 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMOS-FOI 38 
VERSION 

12 

   

ENAJENADOR: ''(Ç ('\Q ' Quien realizo la solicituU(,( o ¿54 e( o 

Nombre dci Proyecto: (O W\tj \kZlV1A(\(GtV IÇAV%\ 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

I)OCUMEr'ITO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACtOcES 
SUBSANADO 

APROBADO 
Si NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC 

2. Radicaciones antenores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (ser SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

PrOYectO. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenaste(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escrituro. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PM05.F0125 diligenciado 
por el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando este es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes, 

a. Formato PMO5-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización,' 
Área del lote y Ares de conssrucción, ventas financiación, coherencia de los datos. 
firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMOS.F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

\" 
/ 

dEntados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodou intermedios) menores o igualen a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(o) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe coscxpunder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Cráditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o debes aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notan y/o declaración de renta última. 
Ii. Carta de Aprobación del crádiio constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de loa 
planos arquileclónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
Li fecha de radicacion ante curadurra 

urbana. 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y  luego a partir del 05 

de septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencio cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para tas licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en casegoria Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previo.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las nominas generales y especificas, y/o en el marco nominativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categotia Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa,) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

e. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto yio dirección. 
d. El número de unidades a enajenar en igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduría urbana. 

f. Formato Especificaciones tdenicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 

g. En cosos de afectación por remoeión en masa camegomi a media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicacióii, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2, 
Solicitud Previa.) 

5n.uH D4,nfmd dii Ii4blu* 
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1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUM.ENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVl51ON CUMPLE OVAC1ea 
SUBSANADO 

St NO 

9. Formato PMOI.F0086 Radicación 
de documentos, 

a. Formato impreso en tantalio oficio. Sin taclones y/o crunendaduras que todos los 
campos caten debidamente diligenciados 

CC* 
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, finnador 
por todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctos. 

rl. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 
planos. El formato de radicación lleva el folio Np. 1. 

It. Los planos deben entTegarse doblados uno a ano de acuerdo a la norma NTC 1648, 
foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIEN'rO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATECORIA MEDIA Y/O ALTA 
Elemento de revisiÓn CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tTatnitc de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Licencin Urbanística de Construcción del proyecto debidaisiente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenónsenos de remoción en masa que incluys el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe catar firmada por el consultor reaponaablz, y con 
las cazacteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de reinoción en 
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que ensile IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciastsiento frente a las actualizaciones del 

4 estudio si las hay. 

Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá prescntarsc el concepto que emite el 
IDIGER y que certifica dicha situación, 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno dr los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito den ro de la solicitud con la dcbidajustificación 
y firmado por el Representante Legal.

/ OBSERVA IONES: 
e_)e oa\ -r iyv y , pD e c'¼z

r Y"AVC€ 
- O i/r1QVk q ______ 

J (>\c- pv\c TTt Le O / 
/ 

e CVÁV\ C 1r QçtcQ) h,Ct.j . v ¶\ 
ttj (VYZ 7CYS5 () Li' r 

- ç0'{Z Cñ. ? b c*2\ -w\C) ?-'cd —pQ1. 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: C.C: 

Fecha de verificación: ('2, -7Y5 Firma del profesional: 

1rw Cç\w'' it 1WD333'1? 
-OI7zYL 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante del tránsite 
sin peijuicio de lo cual insisto en que se lleve 
la ley. 

RCP L dO 

de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 
a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en 1 

incompleta, 
' ' os previstos 

(Pco ____________ 

S.mntu DituliM dii H5bis.i 
Ci tillO. 5224. uiU 
T.II!DOO itt Sin itOo 
Códgo poitii titttt 
5VWWII3bIIII q,(Ø 
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OUb iFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE I'n & CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2508014433118732780 ' Nro Matrícula: 50N-531902 
Pagina TURNO: 2025-431522 // 

Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULo REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA .tPERTURA: 28-11-1979 RADICACIÓN: 79093414 CON: DOCUMENTO DE: 18-03-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAOII7SAKCCOD ATASTRAL ANT: SB167A43A8 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO SITUADO EN "GRANJAS DE NAMUR", COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, EN 23.70 MTS 

CON LA CALLE 168; POR EL SUREN 23.70 MTS CON LOTE QUE ES O FUE DE PROPIEDAD DE ISMAEL ALFONSO CASANOVA ALVAREZ; POR EL 

ORIENTE. EN EXTENSION DE 37.12 MTS CON EL LOTE # 4 Y POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 37.12 MTS CON PROPIEDAD QUE ES O FUE 

DE ALFONSO CASANOVA ACOSTA, Y EN PARTE CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE ANA ALVAREZ DE CASANOVA. ESTE LOTE TIENE UNA 

EXTENSION SUPERFICIARIA 879.74 MTS.2 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - 1-ECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 1 AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIIENTE: % 

COMP LE ME NTAC ION 

CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA ADQUIRIOPOR COMPRA A ANA ALVAREZ DE CASANOVA SEGUNESC 4393 DE 28 DE JULIO DE 1.967 NOT 6 

DE BOGOTA REGISTRADA AL LIBRO 1 PAG 81 N.8979 8 DE 1.967 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 16E. 45A 35 (DIRECCION CATASTRAL) 

1)CALLE 168 43A-35 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINCION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

50N - 337803 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-11-1979 Radicación: 93914 

Doc: ESCRITURA 7546 deI 12-11-1979 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $170000 

ESPECIFICACION:: 101 VE NT A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular do dominio incompleto) 

DE: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA 

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-1979 Radicación: 

Doc: ESC4ITURA 7546 deI 12-11-1979 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $150000 



1 n vide2 de ese doçurne.o pod,d ve,dicarse en la paina certifcadossupernotatiado gvco 

Clin OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMEÑTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
u iui CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2508014433118732780 Nro Matrícula: 50N-531902 
Pagina 2 TURNO: 2025-431522 

Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 210 H P O TE C A 

PERSONi\S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 

A: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-1980 RadicacIón: 107653 

Doc ESCITURA8068 deI 17-11-1980 NOTARIA4Ade BOGOTA VALORACTO: $0 

ESPECIF:CACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlniol-TItular de dominio incompleto) 

DE: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA 

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 X 

ANOTAC ION: Nro 004 Fecha: 27-03-1987 Radicación: 87=40741 
Lu guarda 

Doc: ESCRITURA 627 deI 13-02-1987 NOTARlA 27A de BOGOTA VALOR ACTO: $2000000 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Títular de dominio incompleto) 

DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC4 17188391 

A: ASISTEC LTDA NIT# 60054168 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-04-1987 Radicación: 52679 

Doc ESCRITURA 632 deI 02-04-1987 NOTARlA 30A de BOGOTA VALOR ACTO: $3000000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ASISTEC LTDA NIT# 60054168 X 

A: ARENAS DE ALDANA BARBARÁ EMILIA CC# 20192711 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-02-1989 RadIcación: 3991 

Doc: OFICIO 2438 deI 03-12-1988 JUZ 12 CCTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARÁ 

A: ASISTEC LTDA. 

 

   

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-07-1990 Radicación: 27610 

Doc: OFICIO 1761 dci 28-07-1990 JUZGADO 12C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se caicela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA 

A: ASISTEC LIMITADA X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-07-1990 Radicación: 27612 

Doc: OFICIO 0217 deI 16-02-1990 JUZG.9.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA 

A: SOCIEDAD ASISTEC LIMITADA X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-11-1991 Radicación: 1991-54801 

Doc: ESCRITURA 2928 del 04-10-1991 NOTARLA 30 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3.000.000 

Se cancela anotación No: 5 LO guarda øe a e iumca 
ESPECIFIACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlol-Tituiar de dominio Incompleto) 

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA 

A: ASISTEC LTDA. 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-12-1991 Radicación: 63582 

Doc: OFICIO 532 deI 12-04-1991 JUZG.9.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 8 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titu lar de dominio incompleto) 

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA 

A: ASISTEC LTDA. x 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-09-1994 Radicación: 1994-59009 

Doc: ESCRITURA 4023 deI 04-08-1994 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $25000000 

ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ASISTEC LTDA. 

A: GABAPI LTDA. Y CIA. S.C.A. x 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-09-1994 Radicación: 1994-59012 

Doc: ESCRITURA 4630 del 02-09-1994 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFIC:ACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRT.4023 DEL 04-08-94 EN CUANTO A LA MATRICULA INMOBILIARIA. 



La vadez de este docurento podrá verificorse en la pdpina certlficados.supernotarlado.gov.co  

CLID M TA QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
unu CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2508014433118732780 Nro Matrícula: 50N-531902 
Pagine 4 TURNO: 2025-431522 

Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultime página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: ASISTEC LTDA. 

A: GABAPI LTDA.Y CIA. S.C.A. X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-01-1995 Radicación: 1995-5323 

Doc: ESCRITURA 6521 del 07-12-1994 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $45000000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ASISTEC LTDA 

A:GABAPILTDAYCIAS.C.A. '
i' 

ANOTACION Nro 014 Fecha 20 04 1995 Radicacion 1995 25441 

Doc: ESCRITURA 6522 deI 07-12-1994 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR 1CTO: $2Q,000.000 

r de a 'Te puEca 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GABAPI LTDA Y CIA. S.C.A. x 

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 

A: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-04-1995 Radicación: 1995-25443 

Doc: ESCRITURA 1910 del 19-04-1995 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION DE LA ESCRITURA # 6522 DEL 07-12-94NOTARIA 4. EN EL SENTIDO DE CITAR COMO 

DOCUMENTO ANTECEDENTE DE ADQUISICION DEL 50% RESTANTE DE ESTE PREDIO.A LA ESCRITURA PUBLICA# 6521 DEL 07-12-94.NOT.4. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 

A: GABAPI LTDA Y CIA. S.C.A. X 

A: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-02-1996 Radicación: 1996-7482 

Doc: ESCRITURA 6723 deI 07-12-1995 NOTARlA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 14 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.6522 DEL 07-12-94, NOT.4. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 

DE: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865 

A: GABAPI LTDA Y CIA S.C.A. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-10-1999 Radicación: 1999-58800 

Doc; ESCRITURA 932 deI 30-09-1999 NOTARlA 1 de CHIA VALOR ACTO: 840,000000 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE; GABAPI LTDA Y CIA SCA. X 

A: DOSANTOS AMEZQUITA AMPARO PIEDAD CC# 22352348 

A: WILCHES DOSANTOS FRANCISCO CC# 8748350 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2000 Radicación: 2000-58912 

Doc: ESCRITURA 987 deI 05-10-2000 NOTARlA 1 de CHIA, CUNDINAMARCA VALOR ACTO: $40000000 

Se cancela anotación No: 17 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DOSANTOS AMEZQU ITA AMPARO 

DE: WILCHES DOSANTOS FRANCISCO 

A: GABAPY LIMITADA Y COMPAIIA S.C.A. x 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 28-11-2002 Radicación: 2002-82123 

Doc; ESCRITURA 788 deI 31-07-2002 NOTARlA 1 de CHIA VALOR ACTO: $20000000 

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# 8001457912X 

A: CARRIZOSA ZULUAGA CESAR ARMANDO CC# 70092826 

A: DOSANTOS AMEZQUITA AMPARO PIEDAD CC# 22352348 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-05-2005 Radicación: 2005-35209 

Doc: ESCRITURA 125 deI 16-03-2005 NOTARlA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $20000000 

Se canc.ela anotación No: 19 

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# 6001457912 

A: CARRIZOSA ZULUAGA CESAR ARMANDO CC# 70092826 X 

A: DOSANTOS AME.ZQUITA AMPARO PIEDAD CC# 22352348 X 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 30-01-2008 Radicación: 2008-8008 

Doc; ESCRITURA 876 deI 16-08-2007 NOTARlA 75 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $280000000 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlol-Titular de dominio Incompleto) 

DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# 8001457912 

A: CALDICON LTDA NlT# 8320030453X 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-06-2021 Radicación: 2021-39947 

Doc: 0FICO 5660912921 del 20-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTAClON: Nro 023 Fecha: 04-11-2022 Radicación: 2022-76760
' público 

Doc: OFICIO 5661723051 del 31-10-2022 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTAD. C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 22 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE 

VALORIZAC ION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO I.D.U. NIT# 8999990816 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 05-04-2024 Radicación: 2024-19475 

Doc: ESCRITURA 484 dell 5-03-2024 NOTARlA 81 DE BOGOTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2600000000 

ESPECIF'CACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALDICON LTDA NlT# 8320030453 HOY EN LIQUIDACION 

A: CONSTRUCCIONES JANS S.A.S. NIT# 9006358568 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24k 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTLALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 16 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 22-11-2000 

ANTOACIONES 16 Y 17 RAZON SOCIAL CORREGIDA VALE ART 35 D.L.1250170. 
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NOTARÍA 17 
DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D. C. 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACIÓN  

IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE  

MATRÍCULA INMOBILIARIA N°: 

CÉDULA CATASTRAL N°: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL () 

DIRECCIÓN: 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C, Zona 

- NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO. — 

Código No. Acto 

125 Venta 

LA PARTE VENDEDORA 

NOMBRES IDENTIFICACIÓN 

Construcciones JANS SAS Nit. No. 900.635.856-8 

LA PARTE COMPRADORA 

NOMBRES IDENTIFICACIÓN 



AVALÚO 

CATASTRAL 

VALOR DE LA 

VENTA 

VALOR DE LA 

HIPOTECA 

VALOR DEL ACTO 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

SI( NO(XX Código 304 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia, a los del mes de 

del año 

CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

ante mí, , NOTARIO DIECISIETE (17) DEL 

  

COMPRAVENTA 

Comparecieron: JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS, mayor de edad, identificado con 

la cédula de ciudadanía número 19.409.475 expedida en Bogotá D.C., quien obra 

en este instrumento en calidad de Representante legal de CONSTRUCCIONES 

JANS SAS NIT 900.635.856-8 Sociedad constituida, mediante documento privado 

de asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el libro IX el día 16 

de julio de 2013, como consta el Certificado de Cámara y Comercio, que se 

protocoliza con la presente escritura, y en adelante se denominarán LA PARTE 

VENDEDORA, de una parte y de otra parte , mayores de edad, 

vecinos y domiciliados en Bogotá, D.C., identificados con la cédula de ciudadanía 

números expedidas en Bogotá, D.C., respectivamente, de estado civil 

obrando en nombre propio y quienes en adelante se denominarán LA PARTE 



COMPRADORA, y manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa 

que se consigna en las siguientes cláusulas:  

PRIMERA.- OBJETO:  LA PARTE VENDEDORA, mediante el presente 

instrumento público transfiere a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE 

COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesión material, que tienen y 

ejercen sobre el siguiente inmueble:  

A Este inmueble le corresponde el folio de MATRÍCULA INMOBILIARIA N° 

el REGISTRO CATASTRAL N°  

EL EDIFICIO JANS 5 del cual hace parte el apartamento objeto de esta venta, está 

construido sobre xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx. A este inmueble le 

corresponden los folios de matrícula inmobiliaria número xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la cabida y linderos acabados de expresar, 

la venta del citado inmueble se hace como cuerpo cierto y en el estado actual en 

que se encuentra.  

SEGUNDA:- PROPIEDAD HORIZONTAL: "EL EDIFICIO JANS 5" del cual hace 

parte integrante el apartamento objeto de esta venta, fue constituido en propiedad 

horizontal, mediante elevación a escritura pública del Reglamento de Propiedad 

Horizontal de la licencia de construcción No. 11001-5-21-1663 expedida el día seis 

(6) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) por la Curaduría Urbana cinco (5) de 

Bogotá D.C, según radicación 11001-4-21-1020 de trece (13) mayo de 2021, 

mediante la escritura pública número xxxxxxxxxxx (xxxx) de fecha xxxxx xxxx (xx) 

de xxxx de dos mil xxxxxx (XXXXXXXX) de la Notaría diecisiete (17) de Bogotá, 

D.C., debidamente registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá, D.C.  

TERCERA: TRADICIÓN DEL INMUEBLE: El lote de terreno sobre el cual está 

construido el EDIFICIO JANS 5 propiedad horizontal y del cual hace parte integrante 

el apartamento objeto de esta venta fue adquirido por LA PARTE VENDEDORA 



por compra realizada a xxxxxxxxxxxxxxxxxxx de conformidad con la escritura 

pública número (xxxxxxxx) de fecha xxxxxxxxxx ( ) de xxxxxxxxxxxxxxx 

del año xxxxxxxxxxxxxxxx( xxxxxxxxxxxxxxxxxxx) otorgada en la Notaria Diecisiete 

xxxxxxxxxxxxx ( ) del Circulo de Bogotá D.C., debidamente registrada en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos del Círculo de Bogotá al folio de 

matrícula inmobiliaria XXXXXXXXXXXX. 

Por lo expuesto LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE 

COMPRADORA, que el inmueble objeto de la presente negociación es de su 

exclusiva propiedad y que no ha efectuado enajenación anterior a la presente.- 

CUARTA: VALOR Y FORMA DE PAGO:  De conformidad con el Decreto 1077 de 

2015, artículo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio 

máximo de la vivienda de interés social será de ciento cincuenta (150) salarios 

mínimos mensuales legales vigentes para las viviendas que se ubiquen en os 

siguientes distritos y municipios". Teniendo en cuenta que el inmueble se encuentra 

en la ciudad de Bogotá D.C, de acuerdo con el Decreto antes mencionado, el precio 

convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA SALARIOS 

MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura pública de 

compraventa, es decir, la suma de XXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX) que LA 

PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfacción.  

QUINTA.- LIMITACIONES AL DOMINIO:  LA PARTE VENDEDORA garantiza que 

el inmueble objeto de la presente compraventa es de su exclusiva propiedad, que 

se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, patrimonio de 

familia, arrendamiento por escritura pública, condiciones resolutorias, de cualquier 

otra limitación al dominio, contratos de anticresis, desmembraciones, uso, 

habitación, usufructo, censo, pleito pendiente, en todo caso la parte vendedora se 

obliga al saneamiento conforme a la ley.  



SEXTA.- PAZ Y SALVO:  Que el inmueble que se transfiere en venta por este 

contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en 

especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En 

el evento que por algún motivo no se hubieren cancelado, estos correrán por 

cuenta de LA PARTE VENDEDORA siempre que su liquidación sea anterior a la 

fecha de otorgamiento de este instrumento.  

SEXTA.- ENTREGA:  LA PARTE VENDEDORA declara que el día del mes 

de del año  a las diez de la mañana (10:00 AM), hace 

entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a LA PARTE 

COMPRADORA permitiendo la quieta y pacífica posesión del inmueble, el cual 

entrega a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones y 

valorizaciones hasta la fecha del presente instrumento público, siendo de cargo de 

LAPARTE COMPRADORA cualquier suma que se cause o liquide a partir de la 

fecha en relación con el citado inmueble, proveniente de cualquier entidad nacional, 

departamental y municipal por conceptos de impuestos. tasas, contribuciones, 

valorizaciones o gravámenes de cualquier clase.  

SEPTIMA.-  Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de conformidad 

con lo establecido en el artículo 24 de la ley 675 de 2001.  

OCTAVA.-  La garantía legal, comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y 

para los acabados por un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 

de 2011.  

NOVENA. - La firma de la presente Escritura Pública de compraventa se efectuará 

el día del mes del año 

 

con las debidas formalidades legales. 

 

  

       



DÉCIMA. - La parte vendedora realizó la radicación de documentos ante la 

Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaría del Habitat y se 

encuentra sometida al control de la misma.  

El número de la licencia de construcción otorgado al proyecto es 

Artículo 185 del Decreto 019 de 2012, Decreto 

Reglamentario 2180 de 2006.  

DÉCIMA PRIMERA: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la Unidad 

Inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.----

DÉCIMA SEGUNDA: El trámite de radicación de documentos se efectuó ante la 

Secretaría del Habitat el día . El número de la licencia de 

construcción otorgado al proyecto es 11001-5-21-1663 y  fecha de ejecutoría 10 de 

diciembre de 2021.  

DÉCIMA TERCERA: En los eventos de fuerza mayor y caso fortuito se prorrogará 

la entrega del bien inmueble por un término de UN (1) AÑO.  

DÉCIMA CUARTA: Las Unidades inmobiliarias se entregarán dotadas de los 

servicios públicos definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: 

(...) La obligación de ejecutar las obras de urbanismo y de dotar a los inmuebles 

que se enajenen o prometan enajenar de los servicios públicos exigidos por las 

autoridades distritales o municipales en los planes o programas a que se refiere la 

presente Ley, no podrá descargarse en los adquirientes o transmitirse a terceros, 

salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada a la misma 

actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (...)'. 

DECIMA QUINTA .- GASTOS NOTARIALES DE REGISTRO Y RETENCIÓN EN  

LA FUENTE:  Las partes han acordado que los gastos notariales que ocasiona el 

otorgamiento del presente instrumento público serán sufragados por los 

contratantes en igual proporción. Los gastos del impuesto de registro y los derechos 

de registro que demanda esta escritura tanto de la venta como constitución de la 

hipoteca serán a cargo de LA PARTE COMPRADORA. Lo correspondiente a la 



retención en la fuente causada por la enajenación del inmueble será a cargo de la 

PARTE VENDEDORA. - 

Presente LA PARTE COMPRADORA, de las condiciones civiles e identificación ya 

anotadas, manifestó:  

a) Que acepta la presente escritura y en especial la venta aquí contenida, por estar 

de acuerdo con todo lo estipulado.  

b) Que declara haber recibido el inmueble que adquiere por este instrumento a 

entera satisfacción.  

c) Que canceló a LA PARTE VENDEDORA el precio convenido en la negociación, 

con dineros de procedencia lícita.  

d) Que verificó el estado actual de los servicios públicos y los pagos 

correspondientes a los mismos. - 

LOS COMPARECIENTES hacen constar:  

1. Que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, los 

números de sus documentos de identidad, el folio de matrícula inmobiliaria, la 

tradición, los linderos del inmueble, por lo cual DECLARAN que aprueban este 

instrumento sin reserva alguna, tal como quedó redactado.  

2. Que las declaraciones e informaciones consignadas en el presente instrumento 

corresponden a la verdad y, en consecuencia, asumen la responsabilidad derivada 

de cualquier error o inexactitud en la misma que se detecte con posterioridad por 

cualquiera de los intervinientes, por lo cual acepta la responsabilidad 

correspondiente en caso de utilizarse la presente escritura con fines ilegales.  

3. Asimismo expresan que conocen la ley y saben que el Notario responde de a 

regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de as 

declaraciones de los interesados ni de la autenticidad de los documentos que 

forman parte de este instrumento.  

4. Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaría 



para el otorgamiento de esta escritura.  

5. La parte COMPRADORA expresó haber verificado que LA PARTE VENDEDORA 

es realmente la titular del derecho de dominio y de la posesión real y material del 

inmueble que se transfiere, pues estableció diligentemente con los procedimientos 

legales correspondientes la verdadera situación jurídica del mismo, entre otros, con 

fundamento en los documentos de identidad de la parte vendedora y de los títulos 

antecedentes del inmueble conjuntamente con el certificado de tradición y libertad 

del inmueble.  

Finalmente el Notario advierte a LOS COMPARECIENTES, que cualquier 

aclaración a la presente escritura pública, que implique el otorgamiento de una 

nueva, causará costos que serán asumidos única y exclusivamente por LOS 

COMPARECIENTES, por lo cual la Notaría no aceptará correcciones o 

modificaciones, sino en la forma y casos previstos por la ley.  

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de la Ley 258 de 1996, 

modificada por la Ley 854 de 2003, y presente EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES), 

previa indagación del Notario sobre el particular, declara (n) bajo la gravedad del 

juramento que su (s) estado (s) civil es (son) el (los) señalado (s) en la 

comparecencia inicial, y que el inmueble que se enajena NO SE ENCUENTRA 

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.  

Presente EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) previa indagación del Notario sobre 

el particular, declara (n) bajo la gravedad del juramento que su (s) estado (5) civil es 

(son) el (los) señalado (s) en la comparecencia inicial, y que el inmueble que 

adquiere (n) NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR por la siguiente 

razón: XXXXXXX  

En consecuencia, EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA que por lo anteriormente 

manifestado bajo la gravedad del juramento por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) 

(ES), el inmueble que se adquiere por este instrumento NO QUEDA AFECTADO A 



VIVIENDA.  

Se advirtió a los contratantes que la ley establece que "Quedarán viciados de 

nulidad absoluta los actos jurídicos que desconozcan la afectación a vivienda 

familiar" (inc. 4, Art.6, L. 258/96).  

Leída esta escritura por los comparecientes de conformidad con lo anteriormente 

señalado y realizadas las advertencias de rigor para efectos de la suscripción del 

presente Acto y una vez aprobado por los mismos, se firma ante mí, el NOTARIO 

QUE LO AUTORIZA. A los otorgantes se les advirtió la necesidad del registro de la 

presente escritura pública ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 

dentro de los dos (2) meses, siguientes, contados a partir de la fecha de su 

otorgamiento, so pena de incurrir en intereses moratorios por mes o fracción hasta 

el efectivo registro de la misma. POR LO EXPUESTO, EL NOTARIO AUTORIZA LA 

SUSCRIPCIÓN DE ESTE INSTRUMENTO PÚBLICO.  

DOCUMENTOS Y ANEXOS.- Se protocolizan los documentos con base en la Ley 

44 de 1990, artículos 44, 129 y  160 del Decreto 807 de 1.993, artículo 10 del Decreto 

867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994. Se presentaron los siguientes 

COMPROBANTES FISCALES como requisito legal para la suscripción de la 

presente escritura pública:  

DOCUMENTOS Y ANEXOS.-  Se protocolizan los documentos con base en la Ley 

44 de 1990, artículos 44, 129 y 160 del Decreto 807 de 1.993, artículo 10 del Decreto 

867 de 1.993 y  los Decretos 129 y  130 de 1994. Se presentaron los siguientes 

COMPROBANTES FISCALES como requisito legal para la suscripción de la 

presente escritura pública, así:  

1.- DECLARACIÓN DEL IMPUESTO PREDIAL DEL PREDIO DE MAYOR 

EXTENSION CORRESPONDIENTE AL AÑO GRAVABLE ( ), FORMULARIO 

No. 

AUTOADHESIVO No. 

RECIBIDO CON PAGO,  



AUTOAVALÚO $ 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: 

2- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL POR 

VALORIZACIÓN EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 

I.D.U., PIN DE SEGURIDAD 

DIRECCION DEL PREDIO: 

MATRICULA INMOBILIARIA 

CEDULA CATASTRAL: 

CH IP: 

FECHA DE EXPEDICION 

FECHA DE VENCIMIENTO 

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES, A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. CANCELADO CON 

FOLIO MATRIZ  ACUERDO CANCELADO CON CHIP 

MATRIZ CONSECUTIVO No. 

3.- CERTIFICACION CATASTRAL, RADICACION No. 

DE FECHA 

4.- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, EXPEDIDO 

POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO (VUR) EN MAYOR EXTENSION. 

No. Matricula Inmobiliaria: 

Chip Catastral: 

Cédula Catastral: 

No. Consulta 

Fecha: 



RESUMEN DEL AÑO AL SIN SALDOS A CARGO PENDIENTES Y 

SIN ACTOS ADMINISTRATIVOS. 

LA PRESENTE ESCRITURA PÚBLICA SE ELABORÓ EN LAS HOJAS DE PAPEL 

NOTARIAL CON CÓDIGO DE BARRAS Nos: 

Derechos Notariales (Res.11439/2011): $ 

I.V.A $ 

RETENCIÓN EN LA FUENTE: ......  $ 

FIRMAN LOS COMPARECIENTES: 

LA PARTE VENDEDORA 

x 
JOSONOFRE RIANO CUEVAS 
C.0 
Dir:cción 
Tel. 
Estado civil 
Actividad Económica 
QUIEN ACTUA EN NOMBRE Y REPRESENTACIÓN DE CONTRUCCIONES JANS 
SAS 

LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA 

x 
C.C. N° 
Dirección 
Tel. 
Estado Civil: 
Actividad Económica 

NOTARIO DIECISIETE (17) DEL CÍRCULO 

DE BOGOTÁ D.C. 



PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO No. XXX, GARAJE No. XXX, DEL EDIFICIO 

JANS 5,  PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA. 

(CONTADO) 

Entre los suscritos, de una parte JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS, varón, mayor de edad, de estado 

civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en esta ciudad, identificado como 

aparece al pie de su firma, quien obra en su propio nombre y representación de la sociedad 

CONSTRUCCIONES JANS SAS, en su calidad de gerente y representante legal de la misma, 

sociedad comercial domiciliada en Bogotá D.C, constituida mediante Documento privado de 

asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el Libro IX el día 16 de julio de 2.013, en 

la Cámara de Comercio de la ciudad de Bogotá, bajo la Matricula Mercantil número 02342066, 

con NIT 900635856-8, debidamente autorizado por los estatutos sociales, todo lo cual acredita 

con el certificado de constitución y gerencia expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

quien para efectos de este contrato se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA, y por la otra, 

XXXXXXXXX, mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogotá D.C, identificado(S) como aparece al 

pie de su(s) firma(s), quien(es) en este documento se llamarán LOS PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa de Compraventa, que se determina 

en las siguientes clausulas:------------------------------------------------------------------------------

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA) (LOS) 

LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) y éste (a)(os) por su parte se obliga(n) a comprara 

aquella, el derecho pleno de dominio y la posesión plena que ejerce sobre los siguientes 

inmuebles: EL APARTAMENTO NUMERO XXXXX, así como el GARAJE NUMERO XXXXXXX, los 

cuales forman parte del EDIFICIO JANS 5,  PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido hoy en la 

nomenclatura urbana con el numero XXXXXXXXXXXX de la ciudad de Bogotá D.C, con folio de 

MATRICULA INMOBILIARIA No. XXXXXXXXXXXXX, comprendido dentro de los siguientes 

linderos generales y especiales relacionados en la Escritura Publica No. XXX, de fecha XXX de XXX, 

de la Notaria 7  deI Círculo de Bogotá D.C. La anterior escritura pública, mediante la cual la 

Promitente Vendedora protocolizo y contiene el reglamento de Propiedad Horizontal del edificio 

denominado "EDIFICIO JANS 5;  por acuerdo expreso de los contratantes, se tendrá en cuenta y 

forma parte integrante del presente contrato, para todos los efectos legales; y particularmente, 

en cuanto se refiere a los LINDEROS GENERALES y LINDEROS ESPECIALES, del apartamento y 

Parqueadero objeto del presente contrato. No obstante, la cabida y linderos generales y 



especialmente los Linderos especiales, la venta se hace como "Cuerpo Cierto". PARAGRAFO. Las 

partes contratantes acuerdan y dejan en claro que la matricula Inmobiliaria del apartamento 

objeto del presente contrato, a la fecha de celebración del presente contrato, no se conoce, 

atendiendo a que en este instante, el reglamento de Propiedad Horizontal se ha protocolizado 

en la Notaría 7  de Bogotá D.C; y, posteriormente la escritura mediante la cual se protocoliza el 

reglamento, se radicara en la oficina de registro de Instrumentos Públicos, para la asignación de 

la correspondiente matricula inmobiliaria. Una vez se conozca la Matricula Inmobiliaria, mediante 

otro si, a la presente promesa, se mencionará la matricula inmobiliaria para tal efecto.-----

CLAUSULA SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: "De conformidad con el Decreto 1077 de 

2015, artículo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio máximo de la 

vivienda de interés social será de ciento cincuenta (150) salarios mínimos mensuales legales 

vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes distritos y municipios". Teniendo 

en cuenta que el inmueble se encuentra en la ciudad de Bogotá de acuerdo con el Decreto antes 

mencionado, el precio convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA 

SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura pública de 

compraventa que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ES) pagará(n) a LA 

PROMITENTE VENDEDORA así: a). La suma de ($ )MCTE.queLA 

PROMITENTE VENDEDORA declara haber recibido en dinero en efectivo a su entera satisfacción 

de manos de LOS PROMITENTES COMPRADORES a la firma de este documento en calidad de 

arras confirmatorias e imputables al precio total de los inmuebles; b) La suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXX ($ ) MCTE, que LOS PROMITENTES COMPRADORES pagarán a LA 

PROMITENTE VENDEDORA contra la entrega del inmueble y una vez se reciba un certificado de 

tradición y libertad en el que conste el registro de la escritura de compraventa.----------------------.--

El valor total del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa ha sido fijado en 150 

salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV), de acuerdo con el salario mínimo 

vigente al momento de la firma de la escritura pública de compraventa. En consecuencia, el valor 

en pesos colombianos será determinado al momento de la escrituración definitiva, con base en 

el SMMLV que se encuentre vigente en esa fecha, sin que ello constituya modificación del precio 

pactado en términos de salarios mínimos. Las partes aceptan expresamente que el ajuste del 

valor en pesos es una actualización natural derivada de la expresión del precio en salarios 

mínimos, conforme a lo permitido en el ordenamiento jurídico colombiano, especialmente en lo 

dispuesto por el Decreto 1467 de 2019, el Decreto 1607 de y demás normas concordantes. 



CLAUSULA TERCERA.- ENTREGA: La entrega del inmueble prometido en venta, se efectuará 

salvo fuerza mayor, el día — del mes del año __________, a las diez de la mañana 

(10:00 AM). Fecha en la que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ha(n) pagado la 

totalidad del PRECIO pactado en el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) 

PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que ha(n) conocido y aceptado las 

dimensiones, especificaciones y materiales del apartamento modelo, los cuales serán los que se 

coloquen a el apartamento y garaje objeto de esta Promesa. LA PROMITENTE VENDEDORA se 

reserva el derecho de reemplazar cualquier material utilizado en el apartamento modelo, por 

otro de igual calidad y similar apariencia, cambios que obedecerán a situaciones de fuerza mayor 

o caso fortuito, con previa anuencia del PROMITENTE COMPRADOR. PARÁGRAFO SEGUNDO. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Edificio JANS 5,  tales como zona de 

BBQ y salón comunal, entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por la 

asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya 

terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por 

lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega 

deberá incluir los documentos de garantía bombas y demás equipos, expedidas por sus 

proveedores, así como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en 

general, de los servicios públicos domiciliarios.  

PARAGRAFO TERCERO: LA AREAS DE USO Y GOCE COMUN DEBERAN ENTREGARSE DE 

CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 24 DE LA LEY 675 DE 2001. 

PARAGRAFO CUARTO: En los eventos de fuerza mayor y caso fortuito se prorrogará la entrega 

del bien inmueble por un término de UN (i)AÑO. 

CLAUSULA CUARTA :EI inmueble se enajenará con las garantías de estabilidad de obra por diez 

(lo) años y para los acabados por el término de un (i) año, de conformidad con el artículo 8 de la 

CLAUSULA QUINTA: Las Unidades inmobiliarias se entregarán dotadas de los servicios públicos 

definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: " (...) La obligación de 

ejecutarlas obras de urbanismo y de dotar a los inmuebles que se enajenen o prometan enajenar 

de los servicios públicos exigidos por las autoridades distritales o municipales en los planes o 

programas a que se refiere la presente Ley, no podrá descargarse en los adquirientes o 



transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada 

a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (... )".-----

CLAUSULA SEXTA.- ESCRITURA: La Escritura pública que perfeccione la presente promesa se 

otorgará el día — del mes del año 

 

a las diez de la mañana (10:00 AM), 

 

     

en la Notaría 17 del Círculo de Bogotá D. C.---------------------- 

PARAGRAFO. GASTOS NOTARIALES. Las partes contratantes que los gastos notariales y de 

registro serán cancelados de la siguiente forma: A) Los gastos de Notaría por la venta serán 

cancelados por partes iguales entre los contratantes, es decir, 50% la Prometiente Vendedora; y 

el otro 50% los Prometientes Compradores. B) Los gastos de registro y beneficencia por concepto 

de la venta e Hipoteca que gravará el inmueble, corresponderán en su totalidad a los 

Prometientes compradores. C) En cuanto al Impuesto de retención en la fuente, como se trata 

de vivienda nueva, este concepto no debe ser cancelado. 

CLAUSULA SEPTIMA.: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria 

que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.--------------------------------------- 

CLAUSULA OCTAVA. -: LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material del inmueble 

prometido en venta en la fecha indicada en la Cláusula tercera (3'), y, en los términos del presente 

contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. PARÁGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) 

PROMITENTE (5) COMPRADOR(A) (ES) debido a un caso de fuerza mayor no comparece(n) a 

recibir los inmuebles en la fecha pactada, de común acuerdo se señalará una nueva fecha y hora 

para la entrega, si en esta nueva fecha tampoco comparecen, estos se tendrán por entregados. 

En este evento, las llaves del apartamento quedarán a disposición de EL (LA) (LOS) PROMITENTE 

(5) COMPRADOR(A) (ES) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le(s) 

señale. PARÁGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar los 

inmuebles antes de otorgarse la Escritura pública de compraventa de los mismos, la entrega se 

hará a título de mera tenencia. 

CLAUSULA NOVENA: La entrega material se hará constar en Acta suscrita por ambas partes y en 

la misma se indicarán aquellos detalles de acabado que deban ser arreglados por LA 

PROMITENTE VENDEDORA, detalles estos, que a no ser que sin su reparación el inmueble no 

pueda ser utilizado para la vivienda de sus moradores, no serán causa para no recibirlo, 

entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) 

ha(n) recibido el inmueble prometido en venta. En esta acta se señalarán los plazos para entregar 

o ejecutar los arreglos posventa a que haya lugar. PARAGRAFO PRIMERO. Para el evento en que 



se tuviese que cancelar impuesto predial, valorización y demás; la Prometiente vendedora, 

cancelara estos conceptos, únicamente los causados hasta la fecha en que se realice la entrega 

real y material del inmueble objeto del presente contrato. 

CLAUSULA DÉCIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que ha efectuado el pago de los 

derechos correspondientes a la instalación de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, 

energía eléctrica y gas. Respecto al servicio telefónico, se colocaron los ductos 

correspondientes, pero la instalación del servicio será a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) 

COMPRADOR(A) (ES). El servicio de citofonía se prestará a través del sistema de Citofonía Virtual 

de la E.T.B u otra igual. PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA cancelará los 

derechos correspondientes a la instalación definitiva de los servicios de energía, acueducto y 

alcantarillado y gas, y entregará estos servicios instalados y funcionando con sus respectivos 

medidores de conformidad con el artículo décimo de la Ley 66 de 1968. Más sin embargo, en el 

evento en que deba postergarse la entrega del inmueble por las demoras en que pudieren 

incurrir las empresas de servicios públicos, en cuanto a la instalación de los mismos sin culpa del 

vendedor, deberá acordarse con el comprador los términos en días en que la entrega del 

inmueble se postergará. 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Si el día fijado para la firma de la Escritura pública LA PROMITENTE 

VENDEDORA no contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse 

con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, y demás 

documentos, por causas imputables a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la 

Escritura se llevará a cabo dentro de los diez (lo) días hábiles siguientes a la fecha de la 

obtención, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dará aviso escrito acerca de su obtención, 

a la siguiente dirección: XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de Bogotá teléfono. No. XXXXXX al 

(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES). Será responsabilidad de este(a) (os) 

comunicar por escrito a la PROMETIENTE VENDEDORA cualquier cambio de dirección; Así mismo, 

si el día fijado para la firma de la Escritura Publica EL PROMITENTE COMPRADOR no contase con 

los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella PARA EL 

OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA se llevará a cabo dentro de los diez (io) días hábiles 

siguientes a la fecha de la obtención, para lo cual EL PROMETIENTE COMPRADOR dará aviso 

escrito acerca de su obtención, a la siguiente dirección: XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de 

Bogotá teléfono. No. XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (5) VENDEDOR(A)(ES).. Será 

responsabilidad de este(a) (os) comunicar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR cualquier 



cambio de dirección, lo anterior, en aras del equilibrio contractual. PARÁGRAFO: Si el día 

acordado para la firma de la Escritura pública fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por 

cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la misma 

Notaría. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirió el lote en donde 

actualmente se desarrolla la construcción de los inmuebles objeto de este contrato de 

compraventa, por compra hecha a XXXXXX, como consta en la Escritura pública número 

XXXXXXXX, de fecha XXXXXXX de XXXXX de XXXXXXX, de la Notaria XXXXXXX de Bogotá D.C; 

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá sede Sur. 

La construcción se desarrolla a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA. ------------ 

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- - La radicación de documentos efectuada ante la Secretaria 

Distrital del hábitat se efectuó el XXXXXXXXXXXXXXXXXX y el número de la licencia de 

construcción otorgado al proyecto es XXXXXXXXXXXXXXXX (fecha de ejecutoria). Resolución 

1513 de 2015.------------------------------------------------ 

CLAUSULA DECIMACUARTA.- LA PROMITENTE VENDEDORA declara que la propiedad individual 

y demás derechos objeto del presente contrato no han sido enajenados por acto anterior al 

presente, no soportan limitaciones de dominio, salvo las provenientes del Reglamento de 

Propiedad Horizontal, el cual fue protocolizado mediante escritura No. XXXX, de Fecha XXXX XX 

de XXXX, de la Notarla 17 de Bogotá D.C, reglamento y escritura Pública, que se consideran parte 

integrante de este contrato y respecto al cual, desde ahora EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) al cumplimiento estricto de todos los deberes en el señalados, 

en especial a contribuir a las expensas comunes en la proporción acordada, y que en la actualidad 

los posee quieta, regular y pacíficamente, no son objeto de demandas civiles, censos, anticresis, 

arrendamiento por Escritura pública, condiciones resolutorias de dominio, etc.. Conforme a la 

Ley, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga al saneamiento de esta venta tanto por evicción 

como por vicios redhibitorios durante el término establecido por la misma-----------------

CLAUSULA DECIMA QUINTA: - CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO. Las partes 

contratantes, convienen en fijar la cantidad de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE 

($XX.000.000), como Clausula penal de Incumplimiento, para el evento en que cualquiera de 

ellas, incumpla lo aquí pactado; suma que pagara el contratante que incumpla al que cumpla o 

se allane a cumplir, sin necesidad de requerimiento extrajudicial o judicial alguno, a los cuales 

renuncian expresamente desde ahora. ---------------- --------------------- 

CLAUSULA DECIMA SEXTA LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar los inmuebles a 



paz y salvo por concepto del impuesto predial y los demás que se causen por los inmuebles 

objeto de esta promesa de venta, hasta la fecha en que se haga entrega real y material del 

inmueble objeto del presente documento. De esta fecha en adelante serán de cargo de EL (LA) 

(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) todos los impuestos, tasas, cuotas, contribuciones 

y demás gravámenes que se reajusten, se liquiden o causen, efectuados siempre por las 

autoridades competentes . —------------------------------------ -------------- 

CLAUSULA DECIMA SÉPTIMA - GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la Escritura 

de compraventa por concepto de Notaría correrán por cuenta de las partes por mitad. Los 

derechos e impuestos de Beneficencia y Registro por la compraventa serán por cuenta de EL 

(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES), así como la totalidad de los gastos que 

ocasionen la constitución y registro de la garantía hipotecaria a favor de BANCO XXXXXX. 

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) 

que no ha(n) intervenido ni intervendrá(n) directa o indirectamente en el desarrollo de la 

construcción del proyecto que adelanta LA PROMITENTE VENDEDORA, que conoce(n) y 

acepta(n) la existencia del apartamento modelo y se obliga(n) a permitir el libre acceso a ellas, 

al igual que a respetar y aceptar las polfticas de mercadeo y publicidad que LA PROMITENTE 

VENDEDORA desarrolle para la enajenación de las demás unidades que integren el desarrollo del 

EDIFICIO JANS 5  PROPIEDAD HORIZONTAL.---------------- ---- 

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO CONVENCIONAL Para todos los efectos legales a que 

diere lugar el presente contrato se ha acordado la ciudad de Bogotá, D. C. como domicilio 

especial. 

CLAUSULA VIGESIMA.- LA PROMITENTE VENDEDORA ha cumplido los requisitos necesarios para 

Radicar los documentos, de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 66 de 1968 y el Decreto 

Reglamentario 2180 de 2006.----------------------------------------------- --------- 

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- A más tardar 30 días después del día de la entrega del último 

apartamento del EDIFICIO JANS 5  PROPIEDAD HORIZONTAL, LA PROMITENTE VENDEDORA se 

obliga a radicar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los documentos 

necesarios para llevar a cabo el desenglobe de las unidades privadas que lo conforman. Para 

constancia se firma por los partes en Bogotá D.C, a los XXXX ( ) días del mes de XXXXXXXXX de 

Dos Mil XXXXXXXX( ), en dos (2) originales del mismo tenor. Las partes se obligan a autenticar 

sus firmas ante notario público. 



LA PROMITENTE VENDEDORA CONSTRUCCIONES JANS SAS 

- 

JOSEpNOFRE RIAÑO CUEVAS 

C.C. O. 19.409.475 de Bogotá 

NIT No.900635856-8 

DIRECCION: 

TEL: 

EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

Nombre 

C. C. No. XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA. 



PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO No. XXX, GARAJE No. XXX, DEL EDIFICIO 

JANS 5,  PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA. 

(CON CRÉDITO) 

Entre los suscritos, de una parte JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS, varón, mayor de edad, de estado 

civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en esta ciudad, identificado como 

aparece al pie de su firma, quien obra en su propio nombre y representación de la sociedad 

CONSTRUCCIONES JANS SAS, en su calidad de gerente y representante legal de la misma, 

sociedad comercial domiciliada en Bogotá D.C, constituida mediante Documento privado de 

asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el Libro IX el día 16 de julio de 2.013, en 

la Cámara de Comercio de la ciudad de Bogotá, bajo la Matricula Mercantil número 02342066, 

con NIT 900635856-8, debidamente autorizado por los estatutos sociales, todo lo cual acredita 

con el certificado de constitución y gerencia expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C, 

quien para efectos de este contrato se denominará LA PROMITENTE VENDEDORA, y por la otra, 

xxx00000ç mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogotá D.C, identificado(S) como aparece al 

pie de su(s) firma(s), quien(es) en en este documento se llamarán LOS PROMITENTE (5) 

COMPRADOR(ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa de Compraventa , que se determina 

en las siguientes clausulas: 

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA) (LOS) 

LOS PROMITENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) y éste (a)(os) por su parte se obliga(n) a comprar 

a aquella, el derecho pleno de dominio y la posesión plena que ejerce sobre los siguientes 

inmuebles: EL APARTAMENTO NUMERO XXXXX, así como el GARAJE NUMERO XXXXXXX, los 

cuales forman parte del EDIFICIO JANS 5,  PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido hoy en la 

nomenclatura urbana con el numero XXXXXXXXXXXXXXX, de la ciudad de Bogotá D.C, con folio 

de MATRICULA INMOBILIARIA No. XXXXXXXXXXXXXXXX, comprendido dentro de los siguientes 

linderos generales y especiales relacionados en la Escritura Publica No. XXX, de fecha XXX de XXX, 

de la Notaria 7  del Círculo de Bogotá D.C. La anterior escritura pública, mediante la cual la 

Prometiente Vendedora protocolizo y contiene el reglamento de Propiedad Horizontal del 

edificio denominado "EDIFICIO JANS 5;  por acuerdo expreso de los contratantes, se tendrá en 

cuenta y forma parte integrante del presente contrato, para todos los efectos legales; y 

particularmente, en cuanto se refiere a los UNDEROS GENERALES y LINDEROS ESPECIALES, del 

apartamento y Parqueadero objeto del presente contrato. No obstante la cabida y linderos 



generales y especialmente los Linderos especiales, la venta se hace como "Cuerpo Cierto". 

PARAGRAFO. Las partes contratantes acuerdan y dejan en claro que la matricula Inmobiliaria del 

apartamento objeto del presente contrato, a la fecha de celebración del presente contrato, no 

se conoce, atendiendo a que en este instante, el reglamento de Propiedad Horizontal se ha 

protocolizado en la Notaría 17 de Bogotá D.C; y, posteriormente la escritura mediante la cual se 

protocoliza el reglamento, se radicara en la oficina de registro de Instrumentos Públicos, para la 

asignación de la correspondiente matricula inmobiliaria. Una vez se conozca la Matricula 

Inmobiliaria, mediante otro si, a la presente promesa, se mencionará la matricula inmobiliaria 

CLAUSULA SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: "De conformidad con el Decreto 1077 de 

2015, artículo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio máximo de la 

vivienda de interés social será de ciento cincuenta (150) salarios mínimos mensuales legales 

vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes distritos y municipios". Teniendo 

en cuenta que el inmueble se encuentra en la ciudad de Bogotá de acuerdo con el Decreto antes 

mencionado, el precio convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA 

SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura pública de 

compraventa que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ES) pagará(n) a LA 

PROMITENTE VENDEDORA así: A). La suma de XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MCTE 

($X.000.000), que el PROMITENTE VENDEDOR, declara haber recibido con anterioridad a la firma 

del presente documento, según consta en recibo expedido a los PROMITENTES 

COMPRADORES. B) La suma de XXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000), 

representados en X)00000<XXXXXX)00000000000( OOXXX, el día xxx (XX) de XXX de 2.oXX.y, 

C) La suma de XXXX MILLONES DE PESOS MCTE. ($XX.000.000.00) representados en dinero 

efectivo el día XXXXX XX (XX) de XXX de 2.oXX a la firma del presente documento. O) La suma de 

XXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE (XXX.000.000),que los PROMITENTES COMPRADORES, se 

obligan a pagar a la PROMITENTE VENDEDORA, con el producto de un préstamo que tramitarán, 

solicitará(n) y obtendrá(n) de XXXXX . Préstamo que se garantizará a dicha entidad con la 

constitución de una hipoteca sobre el inmueble aquí prometido en venta (Apartamento XXX) las 

condiciones y plazos establecidos por ella, gravamen que se constituirá simultáneamente con la 

Escritura de venta. PARAGRAFO. LOS PROMITENTE COMPRADORES, se obligan a radicar ante 

BANCOLOMBIA, el respectivo documento o autorización, para que el desembolso y pago del 



crédito hipotecario que grava el inmueble objeto del presente contrato ( Literal C de la presente 

cláusula), se haga a favor y a nombre de la PROMITENTE VENDEDORA. 

El valor total del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa ha sido fijado en 150 

salarios mínimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV), de acuerdo con el salario mínimo 

vigente al momento de la firma de la escritura pública de compraventa. En consecuencia, el 

valor en pesos colombianos será determinado al momento de la escrituración definitiva, con 

base en el SMMLV que se encuentre vigente en esa fecha, sin que ello constituya modificación 

del precio pactado en términos de salarios mínimos. Las partes aceptan expresamente que el 

ajuste del valor en pesos es una actualización natural derivada de la expresión del precio en 

salarios mínimos, conforme a lo permitido en el ordenamiento jurídico colombiano, 

especialmente en lo dispuesto por el Decreto 1467 de 2019, el Decreto 1607 de 2022 y demás 

normas concordantes. 

CLAUSULA TERCERA.- ENTREGA: La entrega del inmueble prometido en venta, se efectuará 

salvo fuerza mayor, el día — del mes de del año , a las diez de la 

mañana (10:00 AM ), fecha en la que se debe hacer efectivo el pago y desembolso por la suma 

de XXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XXX.000.000); o, antes de esa fecha; siempre y cuando 

EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A) (ES) haya(n) pagado la totalidad del PRECIO 

pactado en el presente contrato. No obstante las partes acuerdan expresamente que la fecha 

estipulada para la entrega del inmueble, ésta se podrá realizar en una fecha posterior, si por 

fuerza mayor o caso fortuito según Art. 64 del Código Civil Ley 95  de 1980, el inmueble no 

estuviere en condiciones de ser entregado para la fecha anteriormente mencionada; para lo cual 

la Prometiente vendedora, comunicara por escrito a la dirección que aparece al pie de la firma 

de los Prometientes Compradores la fecha respectiva; sin que esta circunstancia conlleve el 

incumplimiento del presente contrato, por parte de LAPROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO 

PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que ha(n) conocido 

y aceptado las dimensiones, especificaciones y materiales del apartamento modelo, los cuales 

serán los que se coloquen a el apartamento y garaje objeto de esta Promesa. LA PROMITENTE 

VENDEDORA se reserva el derecho de reemplazar cualquier material utilizado en el apartamento 

modelo, por otro de igual calidad y similar apariencia, cambios que obedecerán a situaciones de 

fuerza mayor o caso fortuito, con previa anuencia del PROMITENTE COMPRADOR. PARÁGRAFO 

SEGUNDO. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Edificio JANS 5,  tales como 

zona de BBQ y salón comunal, entre otros, se entregarán a la persona o personas designadas por 



la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya 

terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por 

lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega 

deberá incluir los documentos de garantía bombas y demás equipos, expedidas por sus 

proveedores, así como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en 

general, de los servicios públicos domiciliarios. PARAGRAFO TERCERO: LA AREAS DE USO Y 

GOCE COMUN DEBERÁN ENTREGARSE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL 

ARTICULO 24 DE LA LEY 675 DE 2001. PARAGRAFO CUARTO: En los eventos de fuerza mayor y 

caso fortuito se prorrogará la entrega del bien inmueble por un término de UN (i) AÑO.------- 

CLAUSULA CUARTA: Las Unidades inmobiliarias se entregarán dotadas de los servicios públicos 

definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. io ley 66 de 1968: " (...) La obligación de 

ejecutarlas obras de urbanismo y de dotar a los inmuebles que se enajenen o prometan enajenar 

de los servicios públicos exigidos por las autoridades distritales o municipales en los planes o 

programas a que se refiere la presente Ley, no podrá descargarse en los adquirientes o 

transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada 

a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (... )".----

CLAUSULA QUINTA: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria 

que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro DistritaL---------------------------- 

CLAUSULA SEXTA.- ESCRITURA: La Escritura pública que perfeccione la presente promesa se 

otorgará el día del mes de del año 

 

 a las diez de la mañana (10:00 

    

AM ),en la Notaría 17 deI Círculo de Bogotá D. C. PARAGRAFO. No obstante lo anterior, las partes 

contratantes, acuerdan que para efectos del otorgamiento de la escritura pública que 

perfeccione el presente contrato, tendrán en cuenta la Notarla, fecha, hora, y demás exigencias 

y requisitos que el Banco XXXXXXXXXX, señale para tal efecto. Pues debe considerarse que los 

Prometientes Compradores, cancelan parte del precio pactado, con el producto de un préstamo 

o Crédito Hipotecario; y, que el inmueble prometido en venta, quedara afectado con una 

hipoteca de primer grado a favor del citado banco; para ello, los PROMITENTES COMPRADORES, 

comunicaran por escrito a la PROMITENTE VENDEDORA, la Notaria, fecha y hora en que el 

BANCO XXXXXX, señala para el otorgamiento de la escritura; y, las diligencias y documentos 

necesarios para tal finalidad. PARÁGRAFO. GASTOS NOTARIALES. Las partes contratantes que 

los gastos notariales y de registro serán cancelados de la siguiente forma: A) Los gastos de 



Notaría por la venta serán cancelados por partes iguales entre los contratantes, es decir, 50% la 

Prometiente Vendedora; y el otro 50% los Prometientes Compradores. B) Los gastos de registro 

y beneficencia por concepto de la venta e Hipoteca que gravará el inmueble, corresponderán en 

su totalidad a los Prometientes compradores. C) En cuanto al Impuesto de retención en la fuente, 

como se trata de vivienda nueva, este concepto no debe ser cancelado. 

CLAUSULA SÉPTIMA: En caso de que a la fecha de la firma del presente contrato de promesa de 

compraventa, no exista una pre-aprobación del crédito por parte del BANCO XXXXXX; EL (LA) 

(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) deberá(n) entregar a LA PROMITENTE 

VENDEDORA, dentro de los Cinco (5)  días calendario siguientes a la firma de esta promesa, el 

formulario de solicitud de crédito debidamente diligenciado con los documentos y anexos 

necesarios para que el BANCO XXXXXXXX, pueda iniciar el estudio de dicha solicitud. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) estará(n) 

atento(s) a aportar los documentos adicionales y a atender los requerimientos que el BANCO 

XXXXXX)O( le(s) haga con relación a la solicitud de crédito y una vez esta sea aprobada, se 

obliga(n) a continuar de manera expedita su trámite, de acuerdo con los reglamentos del BANCO 

XXXXXXX, en especial lo concerniente a la consecución de seguros y a la firma de pagarés. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de que transcurran quince (15) días calendario, desde la entrega 

de estos documentos, sin que el BANCO XXXXXXX, manifieste por escrito la aprobación a EL (LA) 

(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) del crédito solicitado, o en caso de que les niegue 

dicho crédito y EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) no pudiere(n) cumplir en 

otra forma con los compromisos de pago de manera aceptable para LA PROMITENTE 

VENDEDORA, ésta devolverá a EL (LA) (LOS) PROMITENTES (S) COMPRADOR(A)(ES) los dineros 

recibidos en parte de pago del precio, sin que tenga que reconocer o cancelar a los 

PROMITENTES COMPRADORES, intereses de ninguna índole ( ni corrientes, ni moratorios), ni 

sanciones, ni indemnizaciones de ninguna índole; hecho que aceptan expresamente desde ahora 

LOS PROMITENTES COMPRADORES. PARÁGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) 

COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que no se encuentra(n) reportados ante ninguna Central de 

Riesgos y por consiguiente, se entenderá que ha habido incumplimiento de este contrato por 

parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) en caso de que, por este motivo, 

o en razón a datos falsos consignados en los documentos o formularios que se entregan al 

BANCO XXXXXXXXX, la solicitud de crédito le(s) sea negada.--------------------------------------------- 



CLAUSULA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA hará entrega real y material del inmueble 

prometido en venta, y, en los términos del presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o 

caso fortuito. PARÁGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) 

debido a un caso de fuerza mayor no comparece(n) a recibir los inmuebles en la fecha pactada, 

de común acuerdo se señalará una nueva fecha y hora para la entrega, si en esta nueva fecha 

tampoco comparecen, estos se tendrán por entregados. En este evento, las llaves del 

apartamento quedarán a disposición de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) en 

las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le(s) señale. PARÁGRAFO SEGUNDO: 

Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar los inmuebles antes de otorgarse la 

Escritura pública de compraventa de los mismos, la entrega se hará a título de mera tenencia. 

CLAUSULA NOVENA: El inmueble se enajenará con las garantías de estabilidad de obra por diez 

(lo) años y para los acabados por el término de un (i) año, de conformidad con el artículo 8 de la 

Leyl48ode2ol1.----------------------------------------- ------------------- 

CLAUSULA DÉCIMA: La entrega material se hará constar en Acta suscrita por ambas partes y en 

la misma se indicarán aquellos detalles de acabado que deban ser arreglados por LA 

PROMITENTE VENDEDORA, detalles estos, que a no ser que sin su reparación el inmueble no 

pueda ser utilizado para la vivienda de sus moradores, no serán causa para no recibirlo, 

entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) 

ha(n) recibido el inmueble prometido en venta. En esta acta se señalarán los plazos para entregar 

o ejecutar los arreglos posventa a que haya lugar. PARAGRAFO PRIMERO. Para el evento en que 

se tuviese que cancelar impuesto predial, valorización y demás; la Prometiente vendedora, 

cancelara estos conceptos, únicamente los causados hasta la fecha en que se realice la entrega 

real y material del inmueble objeto del presente contrato.  

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que ha efectuado el 

pago de los derechos correspondientes a la instalación de los servicios públicos de acueducto, 

alcantarillado, energía eléctrica y gas. Respecto al servicio telefónico, se colocaron los ductos 

correspondientes, pero la instalación del servicio será a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) 

COMPRADOR(A) (ES). El servicio de citofonía se prestará a través del sistema de Citofonía Virtual 

de la E.T.B u otra igual. PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA cancelará los 

derechos correspondientes a la instalación definitiva de los servicios de energía, acueducto y 

alcantarillado y gas, y entregará estos servicios instalados y funcionando con sus respectivos 

medidores de conformidad con el artículo décimo de la Ley 66 de 1968. Más sin embargo, en el 

3? 



evento en que deba postergarse la entrega del inmueble por las demoras en que pudieren 

incurrir las empresas de servicios públicos, en cuanto a la instalación de los mismos sin culpa del 

vendedor, deberá acordarse con el comprador los términos en días en que la entrega del 

inmueble se postergará. 

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Si el día fijado para la firma de la Escritura pública LA 

PROMITENTE VENDEDORA no contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben 

protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, 

y demás documentos, por causas imputables a las entidades públicas respectivas, el 

otorgamiento de la Escritura se llevará a cabo dentro de los diez (lo) días hábiles siguientes a la 

fecha de la obtención, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dará aviso escrito acerca de su 

obtención, a la siguiente dirección: XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de Bogotá teléfono. No. 

XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES).. Será responsabilidad de este(a) 

(os) comunicar por escrito a la PROMITENTEVENDEDORA cualquier cambio de dirección. Así 

mismo, si el día fijado para la firma de la Escritura Publica EL PROMITENTE COMPRADOR no 

contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella PARA EL 

OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICAse llevará a cabo dentro de los diez (lo) días hábiles 

siguientes a la fecha de la obtención, para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR dará aviso 

escrito acerca de su obtención, a la siguiente dirección: XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de 

Bogotá teléfono. No. XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (5) VENDEDOR(A)(ES).. Será 

responsabilidad de este(a) (os) comunicar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR cualquier 

cambio de dirección lo anterior, en aras del equilibrio contractual. PARÁGRAFO: Si el día 

acordado para la firma de la Escritura pública fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por 

cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la misma 

Notaría. 

CLAUSULA DÉCIMA TERCERA: Las partes contratantes acuerdan que: La Prometiente 

vendedora, concede un plazo a los Prometientes Compradores, de treinta días calendario, 

contados a partir de la fecha de firma de la escritura Pública, para el pago del Saldo 

($XXX.000.000), o desembolso por parte de XXXXXXX, de que trata la Cláusula Segunda en su 

Literal C. Después de este plazo y término, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES), 

reconocerá(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses a la tasa del l.2% mensual anticipado, 

sobre dicho saldo, los cuales pagará(n) dentro de los cinco primeros días de cada mes calendario, 

durante todo el tiempo que transcurra desde la fecha del otorgamiento de la Escritura pública o 

133 



de entrega del inmueble, si esta fuere posterior, y la fecha en que el BANCO XXXXXX, le abone 

en la cuenta o le entregue a LA PROMITENTE VENDEDORA el producto del préstamo que le 

concede a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) por el saldo. En caso de mora en 

el pago del saldo del precio o de los intereses, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) 

(ES) pagará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la mayor tasa aprobada 

por la Superintendencia Bancaria, desde la fecha en que comience la mora y hasta cuando se 

realice el pago efectivo de lo adeudado, sin perjuicio de las acciones legales a que tenga derecho 

CLAUSULA DÉCIMA CUARTA.- La radicación de documentos efectuada ante la Secretaria Distrital 

del hábitat se efectuó el XXXXXXXXXXXXXXXXXX y el número de la licencia de construcción 

otorgado al proyecto es XXXXXXXXXXXXXXXX (fecha de ejecutoria). Resolución 1513 de 2015.---

CLAUSULA DÉCIMA QUINTA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirió el lote en donde 

actualmente se desarrolla la construcción de los inmuebles objeto de este contrato de 

compraventa, por compra hecha a xxxxxxxxxxxxx, como consta en la Escritura pública número 

xxxxxxxxx, de fecha xxxxx de xxxxx de xxxxxxxxxx, de la Notaria xxxxxxxxx de Bogotá D.C; 

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. La 

construcción se desarrolla a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

CLAUSULA DÉCIMA SEXTA.- LA PROMITENTE VENDEDORA declara que la propiedad individual y 

demás derechos objeto del presente contrato no han sido enajenados por acto anterior al 

presente, no soportan limitaciones de dominio, salvo las provenientes del Reglamento de 

Propiedad Horizontal, el cual fue protocolizado mediante escritura No. xxxxxxxxxxxxx, de Fecha 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx, de la Notaria xxxxxxxxxxxxxxde Bogotá D.C, reglamento y escritura 

Pública, que se consideran parte integrante de este contrato y respecto al cual, desde ahora EL 

(LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(AXES) se obliga(n) al cumplimiento estricto de todos 

los deberes en el señalados, en especial a contribuir a las expensas comunes en la proporción 

acordada, y que en la actualidad los posee quieta, regular y pacíficamente, no son objeto de 

demandas civiles, censos, anticresis, arrendamiento por Escritura pública, condiciones 

resolutorias de dominio, etc.. Conforme a la Ley, LA PROMITENTEVENDEDORA se obliga al 

saneamiento de esta venta tanto por evicción como por vicios redhibitorios durante el término 

establecido porla misma. --------------------- 

CLAUSULA DÉCIMA SÉPTIMA: - CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO. Las partes 

contratantes, convienen en fijar la cantidad de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE 



($XX.000.000), como Clausula penal de Incumplimiento, para el evento en que cualquiera de 

ellas, incumpla lo aquí pactado; suma que pagara el contratante que incumpla al que cumpla o 

se allane a cumplir, sin necesidad de requerimiento extrajudicial o judicial alguno, a los cuales 

renuncian expresamente desde ahora. ----------------- ------- 

CLAUSULA DÉCIMA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar los inmuebles 

a paz y salvo por concepto del impuesto predial y los demás que se causen por los inmuebles 

objeto de esta promesa de venta, hasta la fecha en que se haga entrega real y material del 

inmueble objeto del presente documento. De esta fecha en adelante serán de cargo de EL (LA) 

(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) todos los impuestos, tasas, cuotas, contribuciones 

y demás gravámenes que se reajusten, se liquiden o causen, efectuados siempre por las 

autoridades competentes . -- 

CLAUSULA DÉCIMA NOVENA - GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la Escritura 

de compraventa por concepto de Notaría correrán por cuenta de las partes por mitad. Los 

derechos e impuestos de Beneficencia y Registro por la compraventa serán por cuenta de EL 

(LA) (Los) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES), así como la totalidad de los gastos que 

ocasionen la constitución y registro de la garantía hipotecaria a favor de BANCO XXXXXX. 

CLAUSULA VlGESlMA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 

no ha(n) intervenido ni intervendrá(n) directa o indirectamente en el desarrollo de la 

construcción del proyecto que adelanta LA PROMITENTE VENDEDORA, que conoce(n) y 

acepta(n) la existencia del apartamento modelo y se obliga(n) a permitir el libre acceso a ellas, 

al igual que a respetar y aceptar las políticas de mercadeo y publicidad que LA 

PROMITENTEVENDEDORA desarrolle para la enajenación de las demás unidades que integren el 

desarrollo del EDIFICIO JANS 5  PROPIEDAD HORIZONTAL.----------------------------

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIO CONVENCIONAL. Para todos los efectos legales a 

que diere lugar el presente contrato se ha acordado la ciudad de Bogotá, D. C. como domicilio 

especial. ----------- ------- 

CLAUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA ha cumplido los requisitos 

necesarios para Radicar los documentos, de conformidad con el Artículo 71 de la Ley 66 de 1968 

y el Decreto Reglamentario 2180 de 2006. 

CLAUSULA VIGÉSIMA TERCERA. A más tardar 30 días después del día de la entrega del último 

apartamento del EDIFICIO JANS 5  PROPIEDAD HORIZONTAL, LA PROMITENTEVENDEDORA se 

obliga a radicar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los documentos 



necesarios para llevar a cabo el desenglobe de las unidades privadas que lo conforman. Para 

constancia se firma por los partes en Bogota D.C, a los XXXXXXX ( ) días del mes de XXXXXXXXX 

de Dos Mil XXXXXXXXXX ( ), en dos (2) originales del mismo tenor. Las partes se obligan a 

autenticar sus firmas ante notario público. 

LA PROMITENTE VENDEDORA CONSTRUCCIONES JANS SAS 

JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS 

C.C. No. 19.409.475 de Bogotá 

NIT No.900635856-8 

DIRECCION: 

TEb 

-7 

EL (LA) (LOS) PROMETI ENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

C. . No. XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA. 



SUBSECRETARIA DE INSPECCiÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVTENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-FOI 21 
VEI- ALCA*DIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C.  
$cRTNdAO HA3AT 

24. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

IV. VENTAS (miles de $) 
/ 
9,630,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1,630,0001 16.9% 

JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS 
FIRMA DE QUEN ELABORÓ: 

ANEXO FINANCIERO 
•Cifras miles COPS- 

  

1. INFORMACIÓN GNERAL 

 

FECHA DE ELABORACIÓN. 
SOLICITANTE: 

martes, 22 de julio de 2025 

 

CONSTRUCCIONES JANS SAS 

 

NOMBRE DEI PROYECTO: 
ORECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROVECTO 

9IFICIO MULTIFAMILIAR JANS 5 
'CALLE 16SÁ 35 

5 CASAS: Q LOTES:I O 
i. ÁREA DE LOTE Líezada pa esta f86c1ddn 880 m2  

2. COSTODELmDELOTE (zaap&aeata&aó1) 1 2,955,419 $Im2  
3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (atizada pata esta tadcadt): 3,456 m2  

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (ulilzada para esta radkaón): 2,314,768 $!m2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 
Participación Descnpcion Costo (miles de $) Costo por ma  (en pesos 
en el costo 

5. TERRENOS: $ 2,600,000. 752,300 Vm2 
1

32.5% 
6. COSTOS DIRECTOS: $ 5,400,000 1,562,468 $Im2  67.5% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $O - $Im2  0.0% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 0 $Im2  - 0.0% -. 
9. GASTOS DE VENTAS: $ 0 - $1m 2  ,,..- 0.0% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 8,000,000 2,314,768 $lmal 100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $ 2,600,000 32.5% 

14. RECURSOS PROPIOS: $ 5,400,000 67.5% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA $0 0.0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 0 0.0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 0 0.0% 

18. OTROS RECURSOS: $ O / 0.0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 8,000,00 100% 

FILA VAUDACIÓN 

r05e í?°- C 
F.IA REPRESENTANTE LEGAL O SoLkrrANTE 

Form10 PMOS.FO12i VIO 
Prw..pu'.o fl,wcM,o .fl,j 4. C.a y 
Pmupunta 4. Yanta. 

SECCIÓN 8 
Pága 1 de 1 Cale 52 813 64 Tel. 3581600 ext 6006 .hab,talbogota.gav.co  



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

S5cR5TA 01 NAIEEAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0121 

VERSIÓN 
lo 

ANEXO FI.UJO 06 CAJA 'CIEs. mli.. COPS 

SOUCITAII1E (RAZÓN SOCISLoNOMORE COMPLETO( 

N05RE DEI. PROYECTO SEWAENDA 
EDIFICIO MULTIFAMIUAR JANS 5 

&UMAØEGA*YIEESeSNO 
3451,07 

5.M0AIEa.I.øT02 
179,74 

6 "RTNENOOO 

56 
7G004S ¡ e LOIRE 

0 1 0 
lO ,RGAWR6/.,.00stpsooEcY6 

20274.p 
PIECCION DEL PROYECTO DEILYE600. 

CALLE 10545 A 35 
5 r!0100EE,4ORSOE. 

2025-190-14 
lo P5OnCT6 

2023-..p 
la ,00461!..AOCENcR000CTO 

2027..sp 

FILA VALIDACIÓN 

$IO OlOLOIO °°°'°" °°°" 
5.00 1020 ,..1625.4,.1O20 o ,kb.202C ,oa,.2020 co.2010 2o.2o2e 04,2020. ,o.1010 000402tRERE5 .2IEI I.I*3R2? .RETs.4027 e4IEl'.7 04.RE7..ao4027 aac .2020 RE 40.2021 .0.-202a02C o,.o.REa, .0,2020 ..a,4025 .oRE4 IEEs.'202* ..202EloS 

FUENTES &m150'.O olnos.to.1 BI.e.t022 04002.1203 0400.04204 B4l500b.S 0450251,56 BIm..Ue7 BimesEsI Blms.t,.S BIms.U.10 Bimeshsil BIm.st20lz Blnoeslrel3 B4me.U.14 BIm.eu.16 BIm.,tc.10 BIms.I2017 limeelosll llm..tr.10 BIm..11520 0100.112021 

IR,IERREIIOS 2660000 

5.400.000 

2600 000 

5.400.000 

0000 2600000 

250.000 250.000 290.000 250.000 150.000 25.000 25.000 I7.RECONSOSPNOÇeOS 0,000 ' 1.500.000 1.400.000 500.000 500 000 

- 

150.000 150.000 
lS,CREOITOENTIDAD 0 0000 -- 

1. CREDITO P4RT1C6*.ORES 0 0.000 

VENTAS FINANCIACIÓN 0 0,000 

- - - - - 
__________ 

20. VENTAS PROYECTO 0630000 9030000 0,000 9.030.000 

fl.OTROSRECUR005C'I 0 0,000 

22.00TULRENIES 17.630.000 17.630.000 0,000 1.500.000 1.400.000 500.000 500.000 250.000 260.000 260.000 250.000 150.000 160.000 160.000 25.000 9.655.000 0 0 0 0 0 0 0 0 

USOS " Olmulmi 0lmoalc,2 0lmesto.3 BIm..Icc4 Blmeelms BIn,011200 SI.lm7 Bimutise Bimutoel Bims.ES10 Blms.E5II Blm..Ire12 B4me1U513 Blm.stsst4 Bims.0,I15 BImut,.16 Binout,.17 0400.102010 Blnwstsel9 oims.5520 BIm.504s21 

34 TEREENOS 2 600 000 

5.400000 

2600000 

5400,000 

0 

O 

0 

5400000 

0 

0 

0.000 

- 0.000 500.000 250.000 

2.600.000 

25COSTOSOIRECTOS 1.500.000 1.400.000 500.000 250.000 250.000 250.000 150.000 150.000 150.000 25.000 25.000 

COSTOS II0IEECT0S 0.000 

27. GUSTOS FINANCIEROS 0,000 
- 

25 GASTOS DE VENTAS 0,000 

RECURSOS PROPIOS 5.400.000 0,000 

0000 

0,000 

. 5400000 
ciTÓjÑnOAO 

SI. CREDITO PARTICULARES 

oTRoSPur1 0 0.000 

S5.00TM.090$ 13.400.000 13.400.000 0,000 1.600,000 1.400.000 500.000 500.000 260.000 250.000 260.000 260.000 160.000 160.000 150.000 26.000 5.026.000 0 0 0 ,/' 0 0 0 0 0 

24.$AIDOCAJA00IE*TRAI. 4.230.000 4.230.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.630.000 0 0 O ,/' O O O O O 

36.ULEOACUMILACO - O O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.330.000 1.630.000 1.630.000?' 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630. 1.636.000 1.130.000 

(') OTROS RECURSOS (Esp.c10040): 

rl OTROS PAGOS (E.poclfla.r): 

36. OBSERVACIÓN: 

___
J
1

PREOCU 
 

37. FIRMA PITAMOS LEGAL O SOUCITANTE 35. NASA DR QUIEN ELABORO 

( 

,1l71 ViO Presupuesle Finon4400. Flujo de Cajo yPIOSUpUOStO do ventas 
Coco 0241364 Tel 3581600 col 6006 

wwc: hobilalbogola gov co 

SECCION A 

PO9,no 1 do 3 co 



FILA VAUDAcIÓN 

ISP*lO'OIOIO "' .,....OIE$..2000 I.9..2020 4.2*011.00SOSO to...00Sg RO.4O4009 o VEÇoA.20M ,000.2030..Ao.2030 n..y.000. ,u..T0 N'5030 .00.2010 o. oloi001.I030 OlOidA.2000 .o0.203I.I*2030 o.,.2021. .0.2031 O3I,0..2O3t l4'203I.0o'301S 0.2300.o-2030 0.o201IldA-203I Ofl.AA.3023 ow.2032.0.2O» 31.0ao3033 IA32.010-SOC .09.233.04.2033 

FUENTES 8looa.tro 22 Blmaotoe 23 Blmpoto. 24 Olmeoto. 25 BNIRAI,, 29 8000*02921 82910*toe 25 8lm.,I,o 29 BimostO. 30 8101903,931 Bunool,. 32 BIn,o.tre33 BIo,o0*t,. 34 9101.300*35 81m.81ts36 500..1rs37 B1n.0.trs 33 8101.300.39 809.3*0.40 SImIAS. 41 SImulo. 42 Blm.300. 43 

IRT000ENOS 2.600.000 2.000.000 

5.400.003 

0.000 

0.000 

. . — 

ti. RECURSOS PROPIOS 5.400.000 

- 

- -
— 

l&C000ITO ENTIDAD 
FINANCiERA - O 000 , o 

- - - -. 

IR CROCITO PARIOCIAMS$ 0 0.000 

*I.€NTASFINANCINCIÓN 0 0000 

21.VENTASPROVRCTO 9030.000 9630.090 

0 

0.090 — 

25OTROSREC0500SCI 0,000 

17.630.0001 17.630.0O0 5,000 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

BI.n..81535 

0 0 0 0 0 0 0 0 

USOS 81m..lr. 22 BIm.AS. 23 Slnout,. 24 SImulo. 25 Bintul,. 26 811.0*1,. 27 Blno..t,. 29 0lm.3tr. 29 8000ntln 30 0In103too 31 040051,. 32 olnMutrs 33 SImeAS, 34 BIo.•nl,s 36 BInomio. 37 SImulo. 3* SImIAS. 39 810153Ro. 40 B00..tos4l 509.3*0.42 509.500.43 

3415395.005 2.600.000 2600.000 0.000 

20. COSTOS DIRECTOS 5.400.0L 5.400000 0.000 

T0350CT05 0 0.000 . — 

27, GASTOS FINANCIEROS 0 0.000 

II GASTOS DE VENTAS 0 0.000 

30 RECURSOS PROPIOS 5.400.000 5.400.000 0.000 
29.CREDIToENmAO 0 0 - 

1 

- 

31 CRÉDITO PASTICILARES 

33 OTROS PAGOS I"I 

0 

0 

0.000 

0.000 - 
33.TOTAL050S 03.400,000 13.400.000 0.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

34.5A1.000AJASIM050RAI. 4.23S.S00 4.230.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

30.SALDOACI*5*ADO 1.930.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.530.000 1.630.000 1.630.000 1,630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.930.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 1.630.000 

) OTROS RECURSOS (Esposinsa,) 

(°) OTROS PAGOS (E.p.sI0c.): 

36. OBSERVACIóN: 

  

JOSE ONOFRE RIAÑO CUEVAS 
35. FIOMA DE QUIEN EI.A8ORO 37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOUCITANTE 

 

  

.F0121 ViO Presupuosio Finuncero- Flujo do Coja y Piosupuoslo 00004.05 
CAllo 0251364 Tel 3501000 001 6006 

o%sw Inabialbogota 900 CO 

SECCIÓN A 
PAgRos 2433 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VMENDA 

At.CALOIA MAYOI 
oc S000rA D.C. 

•lClapnUaot 1.6.0.3 
PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
0611112Q24 

ccOiGó 
P3O121 

vSRSIÓN 
lo 

AnEXO DE VENTAS 
sn,hsCCH1 

1. fl12 6,l5 P.a 
1. Feclaa elaboración 

2025.Jul-22 
2. SolIcitante: 
CONSTRUCCIONES JANE SAS 

3 Nombre cieS proyecto de Vivienda . - 
EDFICIO MULTIFAI4UARJAN8 

4. Datos estadístIcos Precio mdes $ Área m Precio miles 5! 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlolmo (1) 
garaje 

7. Mo al que 
8. Valor SMMLV 

proyectado para el año 

/ de entrega 
Valor má)amo 190.000 90 120.00 $ 15,000 2027 $ 1,500,000 Valor m(nimo 170.000 40.4Q 3,914 113.33 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
OlP 
o 

V1X 
se 

VmREÑ.tes 

o 
NovieMs 

o 

9. 
Observacmn: 

*
- 

FIm, del Solidtent. 

FILA VAUDACIÓN 
VId. 

611 
.9.01.6 .. NO ViS? 

NO 

Totales 58 $ 9,630,000 2,341.52 m $0 0.00% 

¿TEN 

1 

2 

6 

10 

12 

13 

14 

16 

17 

18 

19 

24 

25 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles 5 

13. Área 
Conslrulda m0  

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivIenda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17. % Cotita Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

201 170,000 40.40 170,000 4,208 0.00% 

202 170,000 40.89 340,000 4,157 0.00% 

203 170,000 40.89 510,000 4,157 0.00% 

204 175,000 43.17 685,000 4,054 0.00% 

205 170.000 40.86 855,000 4,161 0.00% 

206 170,000 40.49 1,025,000 4,199 0.00% 

207 180,000 45.99 1,205,000 3,914 0.00% 

208 170,000 40.86 1,375,000 4,161 0.00% 

209 170,000 40.49 1,545,000 4,199 0.00% 

210 180,000 45.99 1,725,000 3,914 0.00% 
VIS 

2ff 170,000 40.40 1,895,000 4,208 0.00% 

212 170,000 40.89 2,065,000 4,157 0.00% 

.213 170,000 40.89 2,235,000 4,157 0.00% 

214 175,000 43.17 2,410,000 4,054 0.00% 

301 170,000 40.40 2,580,000 4,208 0.00% VIS 

302 170,000 40.89 2,750,000 4,157 0.00% 

303 170,000 40.89 2,920,000 4,157 0.00% 
VIS 

304 175,000 43.17 3,095,000 4,054 0.00% 
VIS 

305 170,000 40.86 3,265,000 4,161 0.00% 
!IS 

306 170,000 40.49 3,435,000 4,199 0.00% 
VIS 

307 180,000 45.99 3,615,000 3,914 0.00% 

308 170,000 40.86 3,785,000 4.161 0.00% 
VIS 

309 170,000 40.49 3.955.000 4.199 0.00% 

310 180,000 45.99 4,135,000 3,914 0.00% 

- 170.000 40.40 4,305.000 4,208 0.00% 

Formato PMOS-F0121 ViO 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

AACALOIA MAVO 
OP 0000TA D.0 PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
0524 

AERSICH4 
lo 

AJ4EXO DE lENTAS 
.Clfe,s.HiCOPI 

DeaeOa 21 dr2lE6. ÑV0Z 1. NeoetykAsk, 7, MP,1 4y, OaM, 194e 2512. eIAsB It 5PM 
1, Fecha elaboración 

2025.lul'fl 
2. SolicItante: 
COF4STRUCCIONES JANS SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
EDFEK2 MU.T1FAiJR JAI4S 5 

4. Datos estadfsticos Precio rosies $ Área ro' Precio mies SI 
m' 

5. Valor Vr4ienda en 
SMMLV 

6. PrecIo ml,imo (1) 
garaje sencilo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor mámo 180.000 45.99 4.208 129.00 $ 15,000 2027 $ 1,500,000 Valor minlmo 170.000 4040 3,914 113,33 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VB' 

0 
VIS 

56 
VISREN.URB 

0 
NOVIPMs 

o 

9. 
Observaclñn: 

FILA VALIDACIÓN NO 
pp HO VIS? 

Totales 56 $ 9,630,000 2,341,52 m' $0 0,00% 

ÍTEM 

26 

27 

28 

29 

31 

32 

41 

11. Identiricaciónce la 
Vinienda 

12.PrecioVivienda 
miles S 

13.Area 
Constnolda m' 

14.Cuotalracial 
mies $ 

15.PreclovMenda 
acumulado mIes 5 

16.PrecloVlvienda 
por ro' (mlles 5) 

17.%Coutalnlclali 
Precio 

18.TipodevMenda 
según SMMLV 

312 170,000 40.89 4,475,000 4,157 0.00% 

313 170,000 40.89 4,645,000 4,157 0.00% 

314 175,000 43.17 4,820,000 4,054 0.00% 

401 170,000 40.40 4,990,000 4,208 0.00% 

402 170,000 40.89 5,160,000 4,157 0.00% 

403 170,000 40.89 5,330,000 4,157 0.00% 

404 175,000 43.17 5,505,000 4,054 0.00% 

405 170,000 40.86 5,675,000 4,161 % 
VIS 

406 170,000 40.49 5,845,000 4,199 0.00% 

407 180,000 45.99 6,025,000 3,914 0.00% 

408 170,000 40.86 6,195,000 4,161 0.00% 

409 170,000 40.49 6,365,000 4,199 0.00% 

410 180,000 45.99 6,545,000 3,914 0.00% 

411 170,000 40.40 6,715,000 4,208 0.00% 
vIS 

412 170,000 40.89 6,885,000 4,157 0.00% 

413 170,000 40.89 7,055,000 4,157 0.00% 

s 

46 

414 170,000 43.17 7,225,000 3,938 0.00% 

501 170,000 40.40 7,395,000 4,208 0.00% 

502 170,000 40.89 7,565,000 4,157 0.00% 

503 170,000 40.89 7,735,000 4,157 0.00% 
VIS 

175,000 43.17 7,910,000 4,054 0.00% 

505 170,000 40.86 8,080,000 4,161 0.00% 

506 170,000 40.49 8,250,000 4,199 0.00% 

507 180,000 45.99 8,430,000 3,914 0.00% 
VIS 

508 170,000 40.86 8,600.000 4,161 0.00% 

Formato PMOS-F0121 Vio 
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
Presupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota.gov.co  
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FErSA 
S&flt2024 

CODIGO 
PuOSF0121 

VERSION 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ALCALOIA MAYOR 
De lI000rA Oc. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

LJG 

AJXO OC WNTAS 

O,ado 2l de 2CCR MiOde 1. W&eIyÑtbde? 5g dV. Dutoltde 2012. ric,.b IE& Esvi ci 
1. Fecha elaboración 

2025.lul.22 
2. Solicitante: 
C0NSTRUCCtO6ES JANS SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
EDFICIo MULTIFAMILIAR JAIIS 5 

4. flatos estadísticos Precoo miles $ Aiea m' Preciomie$/ 
m' 

5.ValorViviendaen 
SMMLV 

6. Preciomlnimo(1) 
garaje senciflo miiesS 

7.Moatque 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado pasa el año 

de entrega 
Vor móximo 180.000 45.99 4208 12000 $ 15,000 2027 S 1,500,000 Valor mínno 170.0O 40,40 3,914 113,33 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o se 

VIGRdI 

o 
NO'clPMS 

o 

9. 
0bsetv0imr: 

.,_m_lI' •  
SS. Fi,,,,. del Se5ea.e,t. 

FILA VAUDACIN NO de 
e.,,,. NO Vil? 

Totales 56 $ 9,630,000 2,341.52 m' $0 0.00% 

ITEN 

51 

52 

53 

55 

57 

58 

59 

60 

61 

62 

63 

64 

65 

66 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

73 

74 

75 

11.Identificacióndeta 
VMenda 

12.PrecioVMenda 
mies S 

13.Area 
Construida m' 

14.Cuotalniclai 
m4es $ 

15.PreoovMenda 
acumulado mies 5 

16.PrecioVlvienda 
por m' (miles S) 

17.%Coutalnicial/ 
Precio 

18.Tipodevivienda 
según SMMLV 

509 170,000 40.49 8,770,000 4,199 0.00% 
VIS 

510 180,000 45.99 8,950,000 3,914 0.00% 

170,000 40.40 9,120,000 4,208 0.00% 
vl 

512 170,000 40.89 9,290,000 4,157 0.00% 

170000 40.89 9,460,000 4,157 0.00% 
Vis 

V514 170,000 43.17 9,630,000 3,938 0.00% 
VIS 

Formato PMOS-F0121 ViO 
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
Presupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota.gov.co  

SECCIÓN C 
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN No. DE RADICACIÓN PÁGINA 

- 

'. 

CuradoraUrbanal 11001-1-25-0020 1 
1 ticencia de ÇOflStrUCCIófl. FECHA DE RADICACIÓN 

1 lOU11_25_O7O4 15-01-2025 
FECHADEEXPEDICIÓN: 

23 MAY 2025 
FECHADEEJECUTORIA 

2U JUN ¿025 
RADICACIÓN DEBIDA FORMA 

15-01-2025 
DIrección: CI. 168 45A 35(ACTUAL) 

t.a Caadoa IAbana 141 Bøgoes OC.. Azq ANAMARIA CADENA TOBÓN en essticio de las fa.0ades k9a15s s. la BInt.INO la (ay 388411997. la Ley 810412003.11 06a110 1011 
de 2015. III 99O 56 dfls9$ O00fl F ardaleo pal D.CSIIO D&ntal 06741115 de Ieb.eoo de 2023. en ccnadetaaon .I.anCO Y  ca'acIejit.cas de la acldlud mada. 

RESUELVE 
OIoga LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalda*.o) de OBRA NUEVA. OEIJO(JOO#1 TOTAl.. CERRAMIENTO PARA UNA EDIFICACIÓN DESARROlLADA EN CINCO (5 

)P1SOS PARA CINCUENTA Y SEIS (56) UNrw.OES RESOENCIM.ES (VIS) CON TRES (3j CUPOS 00 ESTACIONAMIENTO CONVENCIOelAl.ES Y 191(1) CUPO 0€ 
ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD (CERO EMISIONES) Y CINCUENTA Y SEIS (56) CUPOS PARA BICICLETAS Y • IRlA (1) UHCAO DE 
COMERCIO Y SERV1CIOS BÁSICOS 11PO 1 Y LiNA(S) UNIDAD ooTAcIONAL SERVICIO DEL CU6)ADO (SALUD) TiPO 1 CON TRES (3) CUPOS PAPA BICICLETAS. para .1 pra 
abano bcakzado en la(s) c1(a4) CI. 168 45A 35 con CHIP AAAOI I1SAI(C y maItic() kbasj 5014031902.5.1 Me(s) O23 mansna(a) 2841 la abrazan GRANADA 

NORTE (LocaSdad SUBA). Tilalar(es): CONSTRUCCS .IANS SAS (CCAIIT 900635856.8) ROp. Legal. RLaÑO CUEVAS JOSE ONOFRE (CCAIIT 19406475 Conatrucice Respcinabl. 
G.OIIEZ GUERRA RABIAN ALEJANDRO CC, 1030535897 Mal Afl0IOI2.l030535897 

1 MARCO NORMATIVO 
P01 (DECR. SSS/2021) UPt. No. 8 (BRITÁflA) 
a. ANTA ACTiViDAD: PROXIMIDAD - GENERADORA DE SOPORTES URBANOS 1°. ACTUACiÓN ESTRATÉGICA - 14/A 
5. TRATAMIENTO: CONSOLdR lo. PEUP No 
12 ¿TI RESG 0. RTrnQÇ*I 65 Mas8 BAJA lb kse1081115 140 Ji 3 MICRO-ZONIFICACIÓN ILACUSTRE 2001 

2 CARACTER1ST(CAS BÁSICAS DEL PROYECTO 

2.1 USOS 22 ESTACIOMASIaNTOS Ño. S&.noaj 104.0101W.'  

DBSCRIPCX)I1 USO 00$1L'IACiÓN TPO. UNID. ESTAC. DISCAP. CERO EMIS. BICIC. Meros % PROP. OBIFOS. Es8alo 1 3 

?OTACIONAL- SALLO CON ENI'OOUE SOCIAL Y 
OESOLUTWO 

HA TiPO 1 a 0 0 0 2 0 0 0 

OEIERCIOYSERVICIOSBASICOS HA TIPOI 1 0 0 0 1 . O O O 
SESIDENCIAL MULTIFAMILIAR V LS NO APLICA.  56 3 1 • 56 0 639 1 

.jsBI aspesos: [VNIEHO MUIjiFAMIlJAR (VIS). COMERÇIO - DOTAC9NA1 

3 CUADRO DEAREAS 

3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O P VCTO EDIF:CIO MUITIFAUII. XIs s TOTAl. 

32 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 33 ARRAS CONSTR. OMa Nuera Reconocen. ArsphaC.ón SUBTOTAI. M02acaln ModIcaQOn Refoaans. PTERVENOO 

LOTE 879.74 VIVIENDA 315856 000 003 319896 0.03 000 0.00 3198.96 

SOTANO(S) 0.00 COMERCIO 10000 000 0.99 10000 000 000 000 100.00 

SEMISOTANO 096 OFICINASISERVIC. 000 000 000 o00 0.00 000 000 000 

p14IMERPlSO 761.34 aISTITIOOTAC 157.11 000 000 157.11 000 000 0.00 157.11 

PISOSRESTANTFS 260483 INDUSTRIA 000 098 000 000 0.00 000 000 000 

TOTAL CONSTRUIDO 345802 TOTAL INTERVENIDO 345607 0.00 000 3106,07 0.00 C 00 000 3456.07 

IRE PRIMEN PISO 1I 5(GE$TIOA4 ANTERIOR 04 A METROS CERRAJ,IIENTC. 195 

4 EDIFICABILIQAD 1 
4.1 VOLUMETRIA 43 TiPOLOGIA Y XTI.AUIEI4TOS . 43T0[EWESPÁCIO PUBliCO 

e. No. PISOS HABITABLES 5 42.1. TFOLOGIA CONTINUA a. ANTEJAROIN 

b. ALTURA MEX EN METROS 15,47 42.2. AISLAMIENTO MIO NFVEL 0.00 MTS POR CI.. lBS 

cPISOMLLTIFUNCIONAI. NO a.LATERAL HA HA 

4. SÓTANOS NO 5. LATERAL 3 HA HA b. CERRAMIENTO 2 

..SEMISOTANO P40 o. POSTERIOR 503 TERRENO NO 

1 No EDIFICIOS 1 d POSTERIOR 2 N/ HA 

Q,ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 e, ENTRE EDIFICACIONES HA HA. 

9. INDICIE BASE 130 1. EMPATES PATIO 400 X 1817 EPP . VOLADIZO 

1 INDICE EFECTIVO 3o9 q. CONTRA ESPACIO PUBUCO N/. HA 040 MES POR CI. 168 
(INDICE EFECTIVO A1AP1.IACIÓN HA 5. OTROS N A HA 

6. INDICE ADICIONAL 1.79 . . 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS 

LOEUGACIONES Si a. TIPO DE CIMENTACIÓN IPtACAAlJGERAaA - PLOTES 
J'REXCAVADOS 

DIMENSIÓN DE RETROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBliCOS 

4/ EQUIPAMIENTO COMUNAS. PRIVADO 9. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS CONCRETO REFORZADO (DM0) 
DESTIlACIÓN MIS i o. 1461000000150340 RESISTENCIA LITINA NO 

ZONAS VERDES Y RECR. 173.9? '8.61 4. GRADO DE DESEMPENO 
ELEM 140 ESTRUCTURALES 

BAJO 

SERVICIOS COMUNALES 100.95 5312 e. ANÁLISIS SISMICO AI8AI.ISIS OVIAMICO ELÁSTICO (MODAL) EPP Para ladee ISa pilosa .acapaonde 

ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

HA N.A 1. GRUPO USO GRUPO 1 ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
t4ORMAL 

p1Wera plalda 
HA: No apaca. GA:G.s80n(es) 

g. REVISOR EXTERNO OIOEP. la .nI.40TIu) 

5 DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE J-A PRESENTE LICENCIA.. 
PLANOS AROUITECTDÑICOS (I1(IES1UDIÓ6 DE SUELC151I)1.MEUORIA DE CALCULO (1)) PIANOS EkTRIJITALES (22)1 MEUORLÁS DE ELEMENTOS leO 
TSTRUCT%RAAI.ES Ii)! PLANOS  DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES Il)I64EMQRIA RVISOR EXTERNO III 

6 PRECiSIONES 
0( FP.EQ U. pROYICTO Ct..49/cbilJIAJ1 CON LO CEJErL400 En liTojUS, FLANIJ 01 tOlLO . SINASJIUUU.W4AC0714 PARA 

WACTO UBl*NTAI. PRESENTADA ANTE LASECRETARIROGTRITAL DE A5018916 Si. PROYECTO SE O.ASIFICA DE 8A40 laPACTOASarINrAL a PIID'EECIO DEJEI1Á FACAJIAR El. ACCESO Y 
X.SPLAZMloNTOA PERSONAS C014 UOVI.IDAD REDUCIDA SEGUId LO (sTe&ECISO EH EL DECRETO 1071 da BItS . OC COOfDIlMIDAO CDII LA LEY 111406 B SE FRISE EN EL PROYECTO 
II. DISEÑO PARA tI III LRIUAD DE Vw*JIDAPARALAPOBI.ACIC#d EH CCNOICIDN OB DGCAPACOAD.- LA PRESENTE LICENCLA PO A1JTCIFA PITERVENCO3I9 Oil EL CSPNOOPdeLICO. PARA 
NTERVENCIOII Y (XCAVACI 1H11 ESPACIO PONLICO DEBERÁ OBTENER LOS RESPECTWAS LICELICIAS • EL lIS/JA DE LA LEENCIA DEBERÁ DAR CUIEMENTO ALAS DISPOSICIONES 

4TENIDAS EN II. lAMOSAS. 102 DEL ARTICIAO 10061. DECRETO 243 DE 203) Y LAREGLAEI€HTACIÓII OLE SE EXPIDA $045! LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA LOS ANOENE;. ASI 

OUO 1.45 0EPOSICooars CONTENIDAS DI EL ARTICLEO 143 DEL DECRETO 516 DE 2031. • EL PRESENTE ACTO ADI.ILIIGTRATIVO ESTA SUJETO AL CLIMPLP.481410 DEI. PAGO DE CAREOS 
LPEIAM$TICAS RELACiONADAS CDII LAS REDES E IIERAESTRLICIURA DEL SISIELIAPLLYIW.. ACUEDUCTO YM.CAOITASW.AOO $ANITARID. CONTENIDO (11 El. ARTICULO 11011 060. TO $20 
24 2022.EII CASO DE NOPLASER EFECTUADO El PAOOCORRSSPONOIEIITE OPERARÁ 1/PENDIDA CE FUERZA £JECWOI1LA PREVTA En EL UJUERAL 2 DEL ARTICULOII O! LA LEY 1437 DE 
1011 Y EL AC 10 ADIENI$TRATIAO 92 E$TEiIDERAÑESUEI.TO. - .•31. PROYECTO LEO(J(RE CONTROl. 06 CALIDAD REAliZADO POR El. CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y S*WER51SEA4 TÉCNICA 
580154 TflU.OI OC LA I4SR.I* Y 0€CREIO 107712019. EL DISEÑOESTA BASADO EN LA IaICROzDNWICAClON SEMICA DECRETO DISTRITAL S23/20,2ES RESPOAJEASIJOAD DPI. ARQUITECTO 
3ISEÑADOISY OIL CONSTRUCTOR REspOoR.010 DAR CtLlUMItNTO ALO DISPUESTO EN El. CAPITIAO 53- TINTOS iii DEL REGLAMENTO USA-lo. EL CONSTRUCTOR DEBERÁ GARrAn IZAR 
LA ESTASL.E)A000 COAISTRL.CCE)NAS VECINAS SEdaN DECRETO 5877auI$. TITLAOHNSR.IOY RES 110,11 .501431,1 IiSR.IO Dl AQUELLOS CASOS EN LOS CUALES EN LOS DISEÑOS 
SE ESPECIFICAN ELEIIISTOS NO ESTRUCTI.RALES CUYO SLedl4tSTRO E INSTAS/CESe 58 R,EAUZA. POR PARTE ElE SU PADAICANTE, EL DISEÑADOR SE DEBE LISTAR A ESPECIFICAR EN SUS 
pLANOS. PSU1AS O ESP0CIFICAlES. Li. GRI,DO CC DECUarEÑOQuE r WICI.MER LCSELSUEHIOS. 660(80 CUMPLR CON LOS REOUIS1TOS DE 1422.3 $2010 ASESOIMA. 
DEOTECNCA EN LAS (TAPAS OC DELiO Y C T20)CCIOAI.C,3IITA58IO CON (1 ACOIIPAAUE24TO GEOIECNCO EN LA ETAPAS DE COIGTRUCCIÓAL POR (51 INGENIERO CY1. ESPECIALISTA 
Dl 00011044. Y CIBERA WSCRBIFI 1.14 ACTA DE VICIOSO) DE FOAJLA PREVIA A]. lICO DEI. PROYECTO QUE DEJE CONSTANCIA DEI. ESTADO DE LAS EDICACONES Y TERRENOS 
ODYACEHTEEAL PROYECTO. ..REVEOR PI06PEAHTE EXTERIE)IIESTOR I IJ.GOS R0001GLEZ 
VIGENCIAY PRÓRROGA. ESTA UCENCIA TIENE IRlA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) I5 PRORROGABLES POR LIMA SOLO. VEZ POR DOCE (12) MESES ADICIONALES 
CONTADOS A PARTiR DE SU FECHA DE EJECUTORLA. 

alraaeno do 141 Bøçá D.0 Distr56 da el ploarde ada a4NAilBa*oo pnac.d. 1.p0sIcl el C.,,ador (Soaso y el ractaso de .çelaoaln arde la S.cnalaola 
deben .. . .. 90CJIO46I*O41IO$SEZ 10 4/aa 

APROBACIÓN CURADURIA 1BANA 1 --Arq. ANA MARIA CADENA TOBÓI1 . - 
VoBo. JuMica Vo. 80.1 niera Vo Do. Ñq IIeClur Vo. Do. Di • irv. Firma Cucodora 

• 
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L3 
Arq. ANA MARIA CADENA TOBÓN No DE RADICACIÓN PÁGINA 

Curadoraurbanal 11001-1-25-0020 2 
Licencla de Corislruccv FECHA DE RADICACIÓN' 

11001_1_25.0704 15-01-2025 

FECHA DE EXPEDICIÓN 

2 3 MAY 2025
FECRAOEEJCCU1uI1IA- 

2 JUN ?fl? 
FECHARAOICACIÓNDEBIOAFORMA 

15-01-2025 
Dirección: CL les 45A 35(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS / OBLIGACIONES URBANISTICAS 

IMPUESTO, 
OBLIGACIÓN 

STICKER HO FECHA 
PAGO 

FECHA 
PRESENTA 

AREADECI VALOR 

DELINEACIÓN 25320001976 2025-05.16 2025-05.16 3651.32 910.397.000.00 

OBL IGAC ION 25930028140 2025.05-16 2025-05-16 4398 $4 7.505.960.00 
ESPACIO PUBLICO 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

1. Eecular las obras de forma Ial que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y 
editicociones vecinas y cte los elementos constitutivos del espacio público. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y 
exhibirlos cuando sean requendos por la autoridad competente. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos 
a los que hace referencia Sr Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la moclifique o sustituya, para aquellos 
proyectos que no requieren licencie ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ombienlal, de conformidad con el decreto 
único del sector ambiente y desarrofo sostenible en matena de licenciamiento ambiental. 4.Cuondo se trate de licencias de construcción. 
para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado do í'ern,iso de Ocupación al concluir las obras de edificación en lostérminos que 
establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015. o la norma que la modifique O $uSlituya, 5. Someter el proyecto a una supervisión 
técnica independienle en los términos que señalan las normas de construcción sismo resistentes en los'casos en que la requiere. 6. 
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del disertador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables 
de los planos y estudios aprobados, con el rin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico 
Independiente. Las consultas y actaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 7. DesIgnar en 
un término máximo de quince (15) días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la elocución de los diseñoS o de 
la ejecución de la obra. Hasta lanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la 
licencia. 8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de tas nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el 
Certificado Técnico de Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del 
Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupación deberá prolocolizarse mediante 
escritura pública en tos términos y condiciones establecidos en el artIculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones s i haber 

protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en la 
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione. modifique o sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad 
horizontal. 9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión 
técnica independiente que se expidan durOnte el desarrollo de la obra, ast como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades 
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el 
expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en tos que el fideicomiso ostente la 
titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quienes el responsable de 
esta obligación. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen tas normas de construcción 
sismo resistente. Igualfrienle, deberá dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en Las normas de construcción sismo resistente 
vigente. 11. Instalarlos equipos. sislemaS e implernento.S debajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la 
adicione, modifique o sustituya. 12. Cumplir con tas normas vigentes de carácter nacional, municipal y distrital sobre eliminación do barreras 
arquitectónIcas para personas en situación de discapacidad. 13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que 
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrilorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus competencias. 14. Realizar la publicación 
establecida en el articrilo 2 2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se 
encuentren ubicados los inmuebles, ecl caso de que esta aphque. 15. Esta licencia no autoriza talo de árboles nl pubícidad exterior visual 
para lo cual deberá contar con autorización de la Secretaria Disttital de An3biente. conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia no 
autoriza intervenciones en espacio público para lo cual deberá solicitar la respectiva autorización ante la entidad competente. 17. Cumplir 
con disposiciones del Código de Policla, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las 
construcciones, espacio público, deberes generales, contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición de escombros y desechos de 

construcción (Ley 1801 de 2016 y  Decreto Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por rernoción o inundación los 
responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigación previo a la ejecución de tas obras. 19. El titu"de la 
Licencia está obligado a inslalar un aviso, antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinana, el 
cual deberá permanecer Instalodó durante todo el tIempo de la ejecución de la obra. 20. En caso de contar con campamento de obra en 
espacio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 2909 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione o 
sustituya. 21. El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto de delineación urbana, dentro del mes siguiente a la finalización 
de la obro, o al último pago abono en cuanta de los costos y gastos impotables a la misma o al vencimiento del término de licencra incluida 
su prórroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 22. Para los 
proyectos radicados en leçl:il y debida forma a partir del año 2022, en la modaidad de obra nueva, antes de reatizar la primera transferencia 
de dominio do las nuevas unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, 
unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cinco (5) o más 
unidades habitadonales paro transferidas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberá constituir un mecanismo de 
amparo para cubrir los evenUales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de lates viviendas, cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes a la expedición de la certittcacióii tecnica de ocupación, la construcción perezca o emenace ruine en 
todo o en parte por cualquisia de las situaciones contempladas en el rIurieral 3 del articulo 2060 dei Código Civil y detalladas en el articulo 
2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 23. El titular de la lirericla seré el responsable de todas las obíigaciones urbanlsticas y 
arquitectónicas adquiridas cori ocasión de su expedición y extracontractualmenle por los perjuicios que se causaren o terceros en desarrollo 
de esta. Los profesionales que Intervienen en el proceso constructivo, deberán responder, con su patrimonio o con cualquier medio idóneo. 
por los eventuales perjuicios que ocasionare el Indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad civil y/o 
penal. En todo caso, n, el i.oiislluçlor o enajenador de vivienda nueva nl la entidad financiera o aeguradoa que ernita el mecanismo de 
amparo podrán excusarse de cumplir con su obligación de amparar los perjuicios patrimoniales al propietaria o sucesivos propietarios. 
alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que Intervinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cump11mi0n19 a las 
disposiciones contenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEI. y el Reglamento Técflico de 
Instalaciones EJéctricas (RETIE). 25. El constructor o urbanizador deberá informar a la entidad prestadora de' los servicios publ'ICOS la 

,jermrsnacón  rio la  conexión temporal1 para que éste Inicie la facturación individual del inmueble o de los inmuebles que se someten al 
reglamento de propIedad horizontal. . . - 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

CÓDIGO 

PMOS-F0124 

VERSIÓN 7 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA DE HABITAT 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

EDIFICIO JANS 5 

56 3 

CONSTRUCCIONES JANS S.A.S 

No. de unidades de vivienda: 

CALLE 168 NÚMERO 45A -35 

1/08/2025 

PROYICTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 

O SI 0 NO Tipo de pilotaje utilizado 2.8. PILOTES 

1. IDENTIFICACIÓN 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder si a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL. SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econónticas, Estructurante 
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 
75.1 dE(A) de acuerdo con el Mapa Estraeégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico específico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que 
el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bssque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Veri(icar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecológica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 
encharcamiento en suelo urbano y de espansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple cnn uno ovarios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraídas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

o Pintuias para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: < 50 g/L IPintura Brillante: 

<100 giL 1 Pintura Brillo Alto: < t 50 g/L. 

O  Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en aceros estructurales 

° Materiales qtie cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa BIC. ISO l4001, ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment entre Otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

OSI 0140 

Dsi ONO 

Dsi ONO 

051 ONo 

Hierro y concreto 

Pilote con tomillo continuo 
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Osi ONO 

Dst ONO 
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Estnictura convencional Hierro y concreto 

2.10. MAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLOALA VISTA El SI U NO Tipo de ladrillo y localización: 

Ladrillo rejilla Prisma- fachadas, pasillos, zonas comunes. 

2.10.2. BLOQUE DsI EJNO Tipo de bloque y localización: 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES 12] SI 9  NO Tipo de división y localización: 

Alcobas 

2.lL PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no scan pañetados describa su acabado ftnal o si carece de él y localización: 

Ladrillo a la Vista 

2,12. VENTANERÍA 
ALUMINIO Elsi 9NO LÁMINA COL» ROLLE» 9st 0w0 
P.v.C- 951 9 NO OTRA 9 Sl Cual? 

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Vidrio número 5-aluminio 
Espesor del vidrio: Número 5 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Ladrillo a la vista 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Tableta Alfa y gravilla 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Placa concreto, impermeabilizada con manto  
Cubierta Verde USI [JNO Porcentaje del área de cubierta útil: 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Tableta Alfa y gravilla 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar 

Ladrillo a la vista 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizai 

Subterraneo - hierro y concreto impermeabilizado 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 
diseño de sistemas de alcantarillados" 
9S1 9NO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos 
de la Secretaria Distrital de Ambiente? 

Usl ONO 
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3. EQUIPOS Y DOTACJÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. V1DEOCAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SLTBESTACIÓN ELÉCTRICA 

ri5 NO 

Osi NO 

Os! NO 

Os! ONO 

O st NO 

Os! ONO 

Ost ONO 

Osi ONO 

Ost ONO 

OS! ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

OS! ONO 

Características: 

ç 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecúnica garantizando los - 
caudales mínimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [] SI 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de tachadas in!ernus Y estemas se garantiza Ufla transinitancia [II SI 
térmica menor o Igual a 2.5 W/m2ak? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: Se garantIza que en el Interior de las tialii!aciones de las violencIas un nivel iníerior o 
o s 

igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERÍA 

4.4.1. CLOSET Os! ONO Caracterisiccas y malcrialeS a utilizar 

4.4.2 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Osi ONO Caracleristicas y materiales a utilizar. 

44.3 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utiIizar 

Puesta lamina coid rolled 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALLS 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Maleziales a utilizar: 

Tableta alfa y gravilla 

 

Tableta alfa y gravilla 

 

NO 

 

Enchape y cocina semi integral 

 

Pañete- pintura en blanco 

4.6. ACABADOS MIJROS EXTERIORES Materiales a utilizar 

Ladrillo a la vista 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7!. ZONAS SOCIALES 

4.72. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a u!ilczar 

Ladrillo a la vista 

 

Ladrillo ala vista 

 

Enchape 

 

Ladrillo a la vista 

4.8. COCINAS 
4.8.!. HORNO 

4.8.2. ESTUFA 
4.8.3. MUEBLE 
4.8.4. MESÓN 
4.85. CALENTADOR 
4.8.6. LAVADERO 

DSI ONo 
(JSI ONo 
DSI ONO 
(lsi ONO 
DSI ONo 
OSI ONO 

Caracterislicas: 

 

 

llaceb 

  

 

1 anhcn:i 

  

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os! ONO 
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[]si ONO 

051 ONo 

Os! ONO 

Dsi 9No 

osi 9NO 

Os! ONo 

Os! ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

9si ONO 

9S1 ONO 

9s! ONo 

9si ONO 

9s! ONO 

9st ONO 

9si ONO 

Características: 

Ducha 

Detallo del consumo Litros por Descarga: 

Detalle del consumo Listos por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Listos por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Listos por Minuto aSO PSI: 

Características: 

Temponzador 051 ONO Scnsor Os! ONO 

Temporizador Os! O NO Sensor O SI O NO 

Temporizador Os! O NO Sensor OS! O NO 

(Cumple con el capitulo 4 10.2.2 del RETIPLAP paralos espacios regularmente ocupados) O SI O NO 

Caractensticas: 
Os! 

95! 

ONo 

 

ONO 

 

ONO 

 

   

4.9. BAÑOS 

49.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRJFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4,10.4. ILUMINACION TIPO LEO EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y 
PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

4.11.1. HABITACION 
4.11,2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En e! caso de cambios de especificaciones, estas 
deben ter actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual os necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se 
radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias 
constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonem al 
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construcción de carácter nacional y distnlal, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 
acuerdo Distrilal No, 20 de 1995, 

Firma resentante legal o persona natural 
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