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En cumplimiento a lo dispuesio en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 medificado por el articulo 185 del Decreto FECHA F o2 > L 1 ;.l i
0019 de 2012, prasentada |a totalidad de los documentos conforme con !ss fnrmas pmpuas da su expadlclﬁn s T .?.:' !? : B o5 —‘3- 3£
entendera que éslas han sndu debidamente radicados, La a id de ena B &t 2 de s de 07/06/2024 Ly AT (Z T 52
uince (15 siguientes 3 | icacién, de c.onformndad con el articulo 1 del Decratn i “Sm l,:n" bl o o m=
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 22.5 3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO =St 1 = Bl 5 i
Sin penuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO0O5-FOB86 B B — ST S i - ﬁ
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que = 2 ey < I 3
Ios corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16 sl ES E.’ 5
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 5w = l.ﬁ i
w we. n D37 Al
INFORMACION DEL SOLICITANTE o7 ma = tj ot
1. Scolicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién r"‘l‘*.lrﬁ'i'rlerco AL ‘s;#,/
CONSTRUCCIONES JANS SAS NIT £900.635.
3. Representante legal de |a persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante legal | 5. Registro para la enajenacién /dn»ﬁﬁebles
JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS 19409475 2014057
8. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
KR 32 A 25 B 75 Torre 3 Apartamento 1702 samilena085@hotmail.com 7576608
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 27 Vd 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle; Torre(s),
EDIFICIO MULTIFAMILIAR JANS 5 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa/
UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: /
56 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Inte Soclal
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
CALLE 168 45 A 35 y Elija un elemento. No. 8 BRITALIA
14. Estrato g 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de |a etapa
3 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) (Convencionales3 Discapacidad1 Cero
—_ o emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-25-0704 20-jun.-2025 1
18. Area del lote segdn licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccién, segun Ia licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
879.74 construccion (m?) 3456.07 3456.07
21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa //' 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacion de documentos %
24, Chip(s) - 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD117SAKC ~ _50N-531902
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos / 27. Indique la fecha aproximada de entreg /del proyecto.
0% $0 30/09/2027 ~
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacidn de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) i miad Y DA
600020250149 | " /L5
a persona natural o juridica queda habllrlada ara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia: ._ ; :
W L
- | ~ o\hWwe ?'UA A
JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS edno Lo s 7
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hébiles posteriores a la aprobacion de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79)

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efecten los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Ena}anador establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30-12-2024
D)
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION ?ﬁg ;3?38
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE VER-SION
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 12
ENAJENADOR: { Ty ed Quien realizo Ia solicitud 4\ YOS o 9 her del Yioqook= .
Nombre delProyecte: GOV WINEAWINGY Lany S
(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
= — |
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
7 SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES - == APROBADO
1. Registro como ensjenador ;“\;’;};;Ig que el engjenador este registrado y que el registro se encuentre activo en ‘/
_ . a. Verificar que el proyecio o etapa que se esta presentando no tenga radicacion de|
2. Radicaciones anteriores documentos vigente (Ver SIDIVIC), ///
0. Expedicitn no debe ser superior a 3 meses, v P
3. Certificodo de tradicién y libertad  [b. A 1a de afi 1 ol al dominio (embargos, demandas, afi /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar) yd
PROYERD: ¢. El enajenador es inico titular del dominio, de lo c io adjuntar coady V
: a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, l/
4. Copia de los “‘“dc}o‘e_'lfk Jos | vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacion
contratos que se vayan a uthzar €18 | ooorien que indique que parn el caso no aplica, Debe corresponder al proyecto, identificar]
celebracitn de los negocios de al(l s
A : (los) enajenante{s). /
ennjennacion de inmuebles con los - - —
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al /
(los) enajenante(s).
) 8. Anexar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado|
5. Cuando el inmucble en el cual ha dejpor el banco con promratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca.|y, ¢arq del acreedor particular que exp I la obligacidn de ley. /
6& ?T&w:n:z:g:i:;]z :;l.::nn:;“: 8. Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
£ ¥ o dominio hacia el (los) solicitante(s), Oficio simple.
enajenador solicitante.
a. Formato PMOS-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, 4
Area del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, & /
firmados por Rep legal y quien clab A P
b. Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion, o 7
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 1‘\\
c.Formato PM0S-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado AU‘ ;
totalmente, firmados por Rep tante legal y quien elabora. /
d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales| ’ 754.'“"'\“"
7. Presupuestos del proyecto, anexo | stll'! n({l:‘ls aflarat?:iaﬁ, periodos intermedios) menores o ig'unles al meses a la fecha {)u r\oﬂk
financiero, anexo flujo de caja, anexo |9¢ por Rey legal, contador y revisor fiscal si aplica. A
de ventas, con sus soportes, e. Contratos fiduciarios inicinles con sus modificaci verificar que se encuentre|
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como responsable del proyecto seal
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del de administracidn del proy a la fecha, expedido por
Ia fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado v totalizado.

|e. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados|
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta iltima.

h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y
el enajenador.

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debers contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previn.)

Para las licencias expedidas bajo ln de la vigencia del Deereto 555 de 2021 NO aplica.

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o

a. Licencia de urbani i inda, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y pmrmgas. deberiin incluirlas). /

construceion) cjw.ltnnada y de los
planos arquitecténicos aprot b. Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
promogas, deberdn incluirlas),
*Vigencia de las licencias de acuerdo a|Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
Ia fecha de radicacion ante curaduria ificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo Ia
urbana: zonificacion por fenémenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en

-Drecreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Parn las licencias expedidas bajo In de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de 2022,

1

-Deereto 555 de 2021: vigente entre ¢l |6 Con base en la infor da en la licencia de construccion verificar en
29 de diciembre de 2021 yel 14 de  |SIDIVIC que NO haya algiin Prowcto radicado con el mismo nimero de licencia,
junio de 2022, y luego a partir del 05 |nombre de proyecto y/o direccid

5N \K\ Y

de septiembre de 2022. d. El nil de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias paral

vivienda sutorizadas en la licencia de construceion,
e. Planos arquitectonicos deben ponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana. L
f. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/ol [AETTRT /
enajenacion de i bles - PM05-FO124 debid firmado. Vi
|&. En casos de afectacion por remocion en masa categorin media y/o alta, debe adjuntar]
el oficio de aval para la radicacit pedido por Ia Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento de 1a S in del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2.
|Solicitud Previa.)

Secretaria Distrital del Miblay

Carrera i No. 52-24, Begoth
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1. RADICACION DE DOCUMENTOS

T SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES =y APROBADO
o Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los| Ca [ZETY i
campos esten debidamente diligenciados wola 16
b. Relacionar los datos de todos los enujenndores que 1 el proyecto, firmador

por tados en la misma hoja.
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos.

9, Formato PM05-FO086 Radicacién |4- D s debidamente firmados.
de documentos. e. Documentos legibles.
£ D denados y sin = f

WANNENG

|e. Expediente folindo a lépiz, parte superior derecha. Desde In primera pagina. Incluidos
planos. El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpeta

1. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revision CUMPLE NA OBSERVACIONES
Capia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planes que formen parte de la misma y que
1{deberan incluir las ctapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

2|Copia de la Licencia Urbanistica de Construccién del proyecto debid ejecutoriada. Wi
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actualizacién se deberan incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan
3|cana de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consultor responsable, y con Q\
las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacion. Este /
jconcepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del

4|estudio si las hay.
|Cuando el proyecto no requiere la p
|IDIGER y que certifica dicha situacion.

ion de estudios por i6n en masa, deberd presentarse ¢l concepto que emite el

|Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberdn manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida justificacion
fi jo porel R L
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PROFESIONAL QUE REVISO: Nb;( \Q) Ipﬂu\q &\N\\tvﬁj ce 122 180,
Fecha de verificacion: (2 ma AR Firma del profesional: .
cdnu Cugline 1 7%’] qos5H/

14 -08 S
RADICACION COMPLETA: E—
SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, do en cariicter de solici del tramite de la referencia, debidi facultado para cllo, que la solicitud que | ) 58 incompleta,
sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion 1 pleta y me comy aadj los doc: S
la ley.

e WA bery oo
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La validex de ests o podrd verifi en |z pigina certificados. supermotariado.gov.co

sun ot woranascd@FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508014433118732780 Nro Matricula: 50N-531902

Pagina 1 TURNO: 2025431522
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTQ; BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-11-1979 RADICACION: 79093414 CON: DOCUMENTO DE; 18-03-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0117SAKCCOD/ CATASTRAL ANT: SB167A43A8
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO SITUADO EN "GRANJAS DE NAMUR", COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE, EN 23.70 MTS
CON LA CALLE 168; POR EL SUR,EN 23.70 MTS CON LOTE QUE ES O FUE DE PROF‘IEDAD DE ISMAEL ALFONSO CASANOVA ALVAREZ; POR EL
ORIENTE, EN EXTENSION DE 37.12 MTS.€ON EL LOTE # 4; Y POR EL OCG!DENTE EN E)QTE“SIQN DE 37.12 MTS €ON PROPIEDAD QUE ES O FUE
DE ALFONSO CASANOVA ACOSTA, Y EN PARTE CON PROPIEDAD QLIE E'S o FUE DE ANA ALVAREZ DE CAﬂNOVA ESTE LOTE TIENE UNA
EXTENSION SUPERFICIARIA §79.74 MTS.2 - | & Bs 3

A

&g
AREA Y COEFICIENTE e
AREA - HECTAREAS!: METROSGUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METR#:I,J&DRADOS CENTIMETROS CUADRADOS! :AREACONSTRUIDA METRD? wﬁmmos CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA ADQUIRIOPOR COMPRA A ANA ALVAREZ DE CASANOVA SEGUNESC 4393 DE 28 DE JULIO DE 1.967 NOT &
DE BOGOTA REGISTRADA AL LIBRO 1 PAG 81 N.8979 B DE 1.967

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 168 45A 35 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 168 43A-35

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En case de integracion y otros)
50N - 337803

P SHEIES B o - —— —— o . S B e e

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-11-1979 Radicacion: 93914

Doc: ESCRITURA 7546 del 12-11-1978 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $170,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-1978 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7546 del 12-11-1979 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $150,000




3

La valdez da ests d podrd verifi en la pdgina certificados supemotitiado gov.co
su m,gl.sﬁ:gOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
- e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508014433118732780 Nro Matricula: 50N-531902

Pagina 2 TURNO: 2025-431522
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 210HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391
A: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-12-1980 Radicacion: 107653

Doc: ESCRITURA 8068 del 17-11-1980 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA cClinCED

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domln!o, -Tltu Iar de domln[o lnt:ompletoj

DE: CASANOVA ALVAREZ DE GOMEZ OLGA g 2 _ AN , _
A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA " ' o Copayiseset X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-03-1987 Radicacion: 87=40741 T v odo s nithlica

Doc: ESCRITURA 627 del 13-02-1987 NOTARIA 27Ade BOGOTA = = = = = " GaL 6R ACTO! $2 2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391

A: ASISTEC LTDA NIT# 60054168 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-04-1987 Radicacion: 52679

Doc: ESCRITURA 632 del 02-04-1987 NOTARIA 30A de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ASISTEC LTDA : NIT# 60054168 X
A: ARENAS DE ALDANA BARBARA EM!LIA CC# 20192711

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-02-1989 Radicacion: 3991

Doc: OFICIO 2438 del 03-12-1988 JUZ 12 CCTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA

A: ASISTEC LTDA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-07-1990 Radicacian: 27610

Doc: OFICIO 1761 del 28-07-1990 JUZGADO 12C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO




La validez de este documento podrd vertficarse en la péglna certificados. supemolariado.gov.co
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i M CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508014433118732780 Nro Matricula: 50N-531902

Pagina 3 TURNO: 2025431522
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en |a ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA
A: ASISTEC LIMITADA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-07-1990 Radicacion: 27612 \

Doc: OFICIO 0217 del 16-02-1990 JUZG.9.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 ‘ .
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO \%\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da‘dmlnb l-ﬂtularlh domhaio Inwnploto] \\\

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA : el - 1
A: SOCIEDAD ASISTEC LIMITADA B ;';1'_" { ) '“|' DA NS

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-11-1891 Radicacion: 1991-54801

Doc: ESCRITURA 2928 del 04-10-1991 NOTARIA 30 de SANTAFE DE BOGOTA . . VALORACTO: $3.000,000
Se cancela anotacion No: 5 MU GULITGW GT G IT PULDHLU

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA

A: ASISTEC LTDA.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-12-1991 Radicacién: 63582
Doc: OFICIO 532 del 12-04-1891 JUZG.9.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARENAS DE ALDANA BARBARA
A: ASISTEC LTDA. X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 09-09-1994 Radicacion: 1994-59009

Doc: ESCRITURA 4023 del 04-08-1984 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ASISTEC LTDA.

A: GABAPILTDA. Y CIA. S.C.A. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-09-1994 Radicacion: 1994-58012
Doc: ESCRITURA 4630 del 02-09-1994 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 998 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRT.4023 DEL 04-08-84 EN CUANTO A LA MATRICULA INMOBILIARIA.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados iado.gov.co
su ?{,{,‘éﬁ'ﬁ;ﬁ‘(‘pFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508014433118732780 Nro Matricula: 50N-531902

Pagina 4 TURNO: 2025-431522
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ASISTEC LTDA.

A: GABAPILTDA.Y CIA. S.C.A. X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-01-1995 Radicacion: 1995-5323

Doc: ESCRITURA 6521 del 07-12-1984 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de_-.dnrpi_r!io._i-j"nu_l_ar_fdg'dumlniq 'r_ncornplg;o_]

DE: ASISTEC LTDA W I T ¥ U EENLS RN

A: GABAPI LTDA Y CIA S.C.A. Bl RIAYT ADBIA MK

T i e —

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-04-1985 Radicacion: 1995-25441

Doc: ESCRITURA 6522 del 07-12-1994 NOTARIA 4 de SANTAFEDE BOGOTA ., VALOR ACTO: §20,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA W G = 1 1% PUELY
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GABAP|LTDAY CIA. S.C.A, X
A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391
A: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 20-04-1995 Radicacion: 1995-25443

Doc: ESCRITURA 1910 del 19-04-1995 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION DE LA ESCRITURA # 6522 DEL 07-12-94 NOTARIA 4. EN EL SENTIDO DE CITAR COMO
DOCUMENTO ANTECEDENTE DE ADQUISICION DEL 50% RESTANTE DE ESTE PREDIO,A LA ESCRITURA PUBLICA # 6521 DEL 07-12-94,NOT 4.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391
A: GABAPILTDA Y CIA.S.C.A. X

A: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-02-1996 Radicacion: 1996-7482
Doc: ESCRITURA 6723 del 07-12-1895 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.6522 DEL 07-12-84, NOT 4.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BADILLO MOYANO JESUS MARIA CC# 17188391
DE: VILLAMIL ORTIZ VICTOR MANUEL CC# 1030865
A: GABAPILTDA Y CIAS.C.A.
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L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508014433118732780 Nro Matricula: 50N-531902

Pagina 5 TURNO: 2025431522
Impreso el 1 de Agosto de 2025 a las 12:42:20 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-10-1999 Radicacion: 1999-58800
Doc: ESCRITURA 932 del 30-08-1999 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $40,000,000 { |
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GABAPILTDAY CIA S.C.A. X
A: DOSANTOS AMEZQUITA AMPARO PIEDAD CCi 22352348
A: "MLCHES DOSANTOS FRANCISCO > 3 . g . CC# 8748350

et . i - i e e e e o . i b s e e i — it S0, St 3 SR B S Buw S8 . T S, T e

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2000 Radicacion: 2000-58812 e, o , )
Doc: ESCRITURA 987 del 05-10-2000 NOTARIA 1 de CHIA, CUNDINAMARCA== - VALOR ACTO: $40,000,000
Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio; WTitular Be dominio lncommo)
DE: DOSANTOS AMEZQUITA AMPARO
DE: WILCHES DOSANTOS FRANCISCO
A: GABAPY LIMITADA Y COMPA/IA S.C.A. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 28-11-2002 Radicacion: 2002-82123 |
Doc: ESCRITURA 788 del 31-07-2002 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# B001457912X
A: CARRIZOSA ZULUAGA CESAR ARMANDO CC# 70092826
A: DOSANTOS AHEZQUITA AMPARO PIEDAD CC# 22352348

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-05-2005 Radicacion: 2005-35209

Doc: ESCRITURA 125 del 16-03-2005 NOTARIA UNICA de CAJICA VALOR ACTO: $20,000,000
Se cancela anotacion No: 19

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# 8001457912
A: CARRIZOSA ZULUAGA CESAR ARMANDO CC#70092826 X
A: DOSANTOS AHEZQUITA AMPARO PIEDAD CC# 22352348 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 30-01-2008 Radicacion: 2008-8008
Doc: ESCRITURA 876 del 16-08-2007 NOTARIA 75 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $280,000,000
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: GABAPY LTDA Y CIA S.C.A. NIT# 8001457912
A CALD{CON LTDA NIT# 8320030453 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-06-2021 Radicacion: 2021-39947

Doc: OFICIO 5660912921 del 20-06-2021 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU de BOGOTA D. C. :
\ [VALORACTO:$ | ~1 A L

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN BE VALORizAcaoN POR BENEFICIO LOGAL ACUERDO 724 DE 2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de:s Inio;l-Tﬁular de dominio hcumpleto] 3

e

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND LD.U. NIT# 8999990815

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 04-11-2022 Radicacion: 2022-76760
Doc: OFICIO 5661723051 del 31-10-2022 INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND lDU de BOGOTA D. C ‘;' I
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 724 DE 2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 1.D.U. NIT# 8999930816

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 05-04-2024 Radicacion: 2024-18475

Doc; ESCRITURA 484 del 15-03-2024 NOTARIA 81 DE BOGOTA de BOGOTAD. C, VALOR ACTO: $2,600,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: CALDICON LTDA NIT# 8320030453 HOY EN LIQUIDACION
A: CONSTRUCCIONES JANS S.A.S. NIT# 9006358568 X

NRD TOTAL DE ANDTACIDNES *24*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 22-11-2000

ANTOACIDNES 16 Y17 RAZCJN SOCIAL CORREGIDA VALE ART 35D.L. 1250!70

e

W




NOTARIA 17
DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:

-----SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
-------------- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA N°:

CEDULA CATASTRAL N° :

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) | RURAL ()

DIRECCION: ---

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C, Zona

- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. -

Codigo No. Acto
125 Venta
LA PARTE VENDEDORA
NOMBRES IDENTIFICACION
Construcciones JANS SAS Nit. No. 900.635.856-8
LA PARTE COMPRADORA

NOMBRES IDENTIFICACION




VALOR DEL ACTO
AVALUO VALOR DE LA VALOR DE LA
CATASTRAL VENTA HIPOTECA

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Codigo 304 SI( ) NO ( XX )

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, a los del mes de

del afio ()ante mi, , NOTARIO DIECISIETE (17) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C.-

COMPRAVENTA
Comparecieron: JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS, mayor de edad, identificado con

la cédula de ciudadania nimero 19.409.475 expedida en Bogota D.C., quien obra
en este instrumento en calidad de Representante legal de CONSTRUCCIONES
JANS SAS NIT 900.635.856-8 Sociedad constituida, mediante documento privado
de asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el libro IX el dia 16
de julio de 2013, como consta el Certificado de Camara y Comercio, que se
protocoliza con la presente escritura, y en adelante se denominaran LA PARTE
VENDEDORA, de una parte y de otra parte , mayores de edad,
vecinos y domiciliados en Bogota, D.C., identificados con la cédula de ciudadania
numeros expedidas en Bogota, D.C., respectivamente, de estado civil

, obrando en nombre propio y quienes en adelante se denominaran LA PARTE



COMPRADORA, y manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa
que se consigna en las siguientes clausulas: -----------
PRIMERA.- OBJETO: LA PARTE VENDEDORA, mediante el presente

instrumento publico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE

COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion material, que tienen vy

ejercen sobre el siguiente inmueble:

A Este inmueble le corresponde el folio de MATRICULA INMOBILIARIA N°
el REGISTRO CATASTRAL N°

EL EDIFICIO JANS 5 del cual hace parte el apartamento objeto de esta venta, esta
construido sobre  XX)XXXXXXCOKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. A este inmueble le
corresponden los folios de matricula inmobiliaria nUMero XxxxxxxxxXxXxxxXXXXXXX.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la cabida y linderos acabados de expresar,

la venta del citado inmueble se hace como cuerpo cierto y en el estado actual en

gue se encuentra.
SEGUNDA:- PROPIEDAD HORIZONTAL: “EL EDIFICIO JANS 5” del cual hace
parte integrante el apartamento objeto de esta venta, fue constituido en propiedad
horizontal, mediante elevacion a escritura publica del Reglamento de Propiedad
Horizontal de la licencia de construccion No. 11001-5-21-1663 expedida el dia seis
(6) de diciembre de dos mil veintiuno (2021) por la Curaduria Urbana cinco (5) de
Bogota D.C, segun radicacion 11001-4-21-1020 de trece (13) mayo de 2021,
mediante la escritura publica numero xxxxxxxxxxx (xxxx) de fecha xxxxx xxxx (xx)
de xxxx de dos mil xxxxxx (XXXXXXXX) de la Notaria diecisiete (17) de Bogota,
D.C., debidamente registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, D.C.

TERCERA: TRADICION DEL INMUEBLE: El lote de terreno sobre el cual esta
construido el EDIFICIO JANS 5 propiedad horizontal y del cual hace parte integrante
el apartamento objeto de esta venta fue adquirido por LA PARTE VENDEDORA



por compra realizada a XxXXXXxXxxxxxxxxxxxxx , de conformidad con la escritura
publica numero ( xx000xxx) de fecha x00000xxxx () de XX000000OXXXXXX
del ano XxXXXXXXXXXOOXX ( XOXXXXXXXXXXXXXXXX) otorgada en la Notaria Diecisiete
xxxxxxxxxxxxx () del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogota al folio de
matricula inmobiliaria XXXXXXXXXXXX.

Por lo expuesto LA PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE
COMPRADORA, que el inmueble objeto de la presente negociacion es de su

exclusiva propiedad y que no ha efectuado enajenacion anterior a la presente.-

CUARTA: VALORY FORMA DE PAGO: De conformidad con el Decreto 1077 de

2015, articulo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio
maximo de la vivienda de interés social sera de ciento cincuenta (150) salarios
minimos mensuales legales vigentes para las viviendas que se ubiquen en los
siguientes distritos y municipios”. Teniendo en cuenta que el inmueble se encuentra
en la ciudad de Bogota D.C, de acuerdo con el Decreto antes mencionado, el precio
convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura publica de
compraventa, es decir, la suma de XXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX) que LA
PARTE VENDEDORA declara recibidos a entera satisfaccion.
QUINTA.- LIMITACIONES AL DOMINIO: LA PARTE VENDEDORA garantiza que

el inmueble objeto de la presente compraventa es de su exclusiva propiedad, que
se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, patrimonio de
familia, arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias, de cualquier
otra limitacién al dominio, contratos de anticresis, desmembraciones, uso,

habitacién, usufructo, censo, pleito pendiente, en todo caso la parte vendedora se

obliga al saneamiento conforme a la ley.



SEXTA.- PAZ Y SALVO: Que el inmueble que se transfiere en venta por este
contrato lo declara LA PARTE VENDEDORA a paz y salvo por todo concepto, en
especial libre de tasas, valorizaciones, contribuciones por servicios municipales. En
el evento que por algun motivo no se hubieren cancelado, estos correran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA siempre que su liquidacion sea anterior a la

fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEXTA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA declara que el dia ___ del mes

de del afio , a las diez de la manana (10:00 AM ), hace

entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a LA PARTE
COMPRADORA permitiendo la quieta y pacifica posesion del inmueble, el cual
entrega a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones y
valorizaciones hasta la fecha del presente instrumento publico, siendo de cargo de
LAPARTE COMPRADORA cualquier suma que se cause 0 liquide a partir de la
fecha en relacion con el citado inmueble, proveniente de cualquier entidad nacional,
departamental y municipal por conceptos de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizaciones o gravamenes de cualquier clase.

SEPTIMA.- Las areas de uso y goce comun deberan entregarse de conformidad

con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

OCTAVA.- La garantia legal, comprende la estabilidad de obra por diez (10) afos y
para los acabados por un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480
de 2011.

NOVENA. - La firma de la presente Escritura Plblica de compraventa se efectuara

el dia del mes ___del afio con las debidas formalidades legales.--------

-




DECIMA. - La parte vendedora realizé la radicaciéon de documentos ante la

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria del Habitat y se

encuentra sometida al control de la misma.
El numero de la licencia de construccion otorgado al proyecto es
Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

DECIMA PRIMERA: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la Unidad
Inmobiliaria que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.----
DECIMA SEGUNDA: El tramite de radicacién de documentos se efectué ante la

Secretaria del Habitat el dia . El nimero de la licencia de

construccion otorgado al proyecto es 11001-5-21-1663 y fecha de ejecutoria 10 de
diciembre de 2021.

DECIMA TERCERA: En los eventos de fuerza mayor y caso fortuito se prorrogara

la entrega del bien inmueble por un término de UN (1) ANO.
DECIMA CUARTA: Las Unidades inmobiliarias se entregaran dotadas de los
servicios publicos definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968:
“(...) La obligacion de ejecutar las obras de urbanismo y de dotar a los inmuebles
que se enajenen o prometan enajenar de los servicios publicos exigidos por las
autoridades distritales o municipales en los planes o programas a que se refiere la
presente Ley, no podra descargarse en los adquirientes o transmitirse a terceros,
salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada a la misma
actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (...)".-------
DECIMA QUINTA .- GASTOS NOTARIALES DE REGISTRO Y RETENCION EN
LA FUENTE: Las partes han acordado que los gastos notariales que ocasiona el
otorgamiento del presente instrumento publico seran sufragados por los
contratantes en igual proporcion. Los gastos del impuesto de registro y los derechos
de registro que demanda esta escritura tanto de la venta como constitucion de la
hipoteca seran a cargo de LA PARTE COMPRADORA. Lo correspondiente a la

W



retencion en la fuente causada por la enajenacion del inmueble sera a cargo de la
PARTE VENDEDORA. -
Presente LA PARTE COMPRADORA, de las condiciones civiles e identificacion ya

anotadas, manifesto:

a) Que acepta la presente escritura y en especial la venta aqui contenida, por estar
de acuerdo con todo lo estipulado. ---=-==-=m=-m--
b) Que declara haber recibido el inmueble que adquiere por este instrumento a

entera satisfaccion.

¢) Que cancel6é a LA PARTE VENDEDORA el precio convenido en la negociacion,

con dineros de procedencia licita.

d) Que verifico el estado actual de los servicios publicos y los pagos

correspondientes a los mismos.-

LOS COMPARECIENTES hacen constar:
1. Que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, los
numeros de sus documentos de identidad, el folio de matricula inmobiliaria, la
tradicion, los linderos del inmueble, por lo cual DECLARAN que aprueban este

instrumento sin reserva alguna, tal como quedoé redactado.

2. Que las declaraciones e informaciones consignadas en el presente instrumento
corresponden a la verdad y, en consecuencia, asumen la responsabilidad derivada
de cualquier error o inexactitud en la misma que se detecte con posterioridad por
cualquiera de los intervinientes, por lo cual acepta la responsabilidad
correspondiente en caso de utilizarse la presente escritura con fines ilegales. ------

3. Asimismo expresan que conocen la ley y saben que el Notario responde de la
regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los interesados ni de la autenticidad de los documentos que

forman parte de este instrumento.

4. Que se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria



para el otorgamiento de esta escritura.
5. La parte COMPRADORA expres6 haber verificado que LA PARTE VENDEDORA
es realmente la titular del derecho de dominio y de la posesion real y material del
inmueble que se transfiere, pues establecio diligentemente con los procedimientos
legales correspondientes la verdadera situacion juridica del mismo, entre otros, con
fundamento en los documentos de identidad de la parte vendedora y de los titulos
antecedentes del inmueble conjuntamente con el certificado de tradicion y libertad
del inmueble.

Finalmente el Notario adviete a LOS COMPARECIENTES, que cualquier

aclaracion a la presente escritura publica, que implique el otorgamiento de una
nueva, causara costos que seran asumidos Unica y exclusivamente por LOS

COMPARECIENTES, por lo cual la Notaria no aceptara correcciones o

modificaciones, sino en la forma y casos previstos por la ley.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de la Ley 258 de 1996,
modificada por la Ley 854 de 2003, y presente EL (LA) (LOS) VENDEDOR (A) (ES),
previa indagacion del Notario sobre el particular, declara (n) bajo la gravedad del
juramento que su (s) estado (s) civil es (son) el (los) sefalado (s) en la
comparecencia inicial, y que el inmueble que se enajena NO SE ENCUENTRA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
Presente EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) previa indagacion del Notario sobre

el particular, declara (n) bajo la gravedad del juramento que su (s) estado (s) civil es

(son) el (los) sefalado (s) en la comparecencia inicial, y que el inmueble que
adquiere (n) NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR por la siguiente
razén: XXXXXXX
En consecuencia, EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA que por lo anteriormente
manifestado bajo la gravedad del juramento por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES), el inmueble que se adquiere por este instrumento NO QUEDA AFECTADO A




VIVIENDA.

Se advirtid a los contratantes que la ley establece que “Quedaran viciados de
nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda
familiar” (inc. 4, Art.6, L. 258/96).

Leida esta escritura por los comparecientes de conformidad con lo anteriormente
senalado y realizadas las advertencias de rigor para efectos de la suscripcion del
presente Acto y una vez aprobado por los mismos, se firma ante mi, el NOTARIO
QUE LO AUTORIZA. A los otorgantes se les advirtio la necesidad del registro de la
presente escritura pablica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro de los dos (2) meses, siguientes, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento, so pena de incurrir en intereses moratorios por mes o fraccién hasta
el efectivo registro de la misma. POR LO EXPUESTO, EL NOTARIO AUTORIZA LA
SUSCRIPCION DE ESTE INSTRUMENTO PUBLICO. -

DOCUMENTOS Y ANEXOS.- Se protocolizan los documentos con base en la Ley
44 de 1990, articulos 44, 129y 160 del Decreto 807 de 1.993, articulo 10 del Decreto

867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994. Se presentaron los siguientes
COMPROBANTES FISCALES como requisito legal para la suscripcion de la
presente escritura publica:
DOCUMENTOS Y ANEXOS.- Se protocolizan los documentos con base en la Ley
44 de 1990, articulos 44, 129y 160 del Decreto 807 de 1.993, articulo 10 del Decreto

867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994. Se presentaron los siguientes
COMPROBANTES FISCALES como requisito legal para la suscripcion de la
presente escritura publica, asi:
1.- DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION CORRESPONDIENTE AL ANO GRAVABLE (___ ), FORMULARIO
No.

AUTOADHESIVO No.
RECIBIDO CON PAGO,




AUTOAVALUO $
DIRECCION DEL PREDIO:

2- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL POR
VALORIZACION EXPEDIDO POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
I.D.U., PIN DE SEGURIDAD

DIRECCION DEL PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA
CEDULA CATASTRAL :
CHIP:

FECHA DE EXPEDICION
FECHA DE VENCIMIENTO
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES, A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. CANCELADO CON
FOLIO MATRIZ , ACUERDO CANCELADO CON CHIP
MATRIZ . CONSECUTIVO No.

3.- CERTIFICACION CATASTRAL, RADICACION No.
DE FECHA

4.- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, EXPEDIDO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO (VUR) EN MAYOR EXTENSION.
No. Matricula Inmobiliaria:

Chip Catastral:

Cédula Catastral:

No. Consulta

Fecha:



RESUMEN DEL ANO AL SIN SALDOS A CARGO PENDIENTES Y
SIN ACTOS ADMINISTRATIVOS.

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE ELABORO EN LAS HOJAS DE PAPEL
NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS Nos:

Derechos Notariales (Res.11439/2011): $
VA s s o SRR $
RETENCION EN LA FUENTE: ............... $
FIRMAN LOS COMPARECIENTES:

LA PARTE VENDEDORA

JOSE/ONOFRE RIANO CUEVAS

C.CN°

Dirgccion

Tel.

Estado civil

Actividad Economica

QUIEN ACTUA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE CONTRUCCIONES JANS

SAS

LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA

X

C.C.N°

Direccién

Tel.

Estado Civil:
Actividad Economica

NOTARIO DIECISIETE (17) DEL CIRCULO
DE BOGOTA D.C.



PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO No. XXX, GARAJE No. XXX, DEL EDIFICIO
JANS 5, PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA.
(CONTADO)

Entre los suscritos, de una parte JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS , varén, mayor de edad, de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en esta ciudad, identificado como
aparece al pie de su firma, quien obra en su propio nombre y representacién de la sociedad
CONSTRUCCIONES JANS SAS, en su calidad de gerente y representante legal de la misma,
sociedad comercial domiciliada en Bogota D.C, constituida mediante Documento privado de
asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el Libro IX el dia 16 de julio de 2.013, en
la Cdmara de Comercio de la ciudad de Bogotd, bajo la Matricula Mercantil nimero 02342066,
con NIT 900635856-8, debidamente autorizado por los estatutos sociales, todo lo cual acredita
con el certificado de constitucién y gerencia expedido porla Cadmara de Comercio de Bogota D.C,
quien para efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, y por la otra,
XXXXXXXXX, mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogota D.C, identificado(S) como aparece al
pie de su(s) firma(s), quien(es) en este documento se llamardn LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa de Compraventa, que se determina
en las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA) (LOS)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) y éste (a) (os) por su parte se obliga(n)a comprara

aquella, el derecho pleno de dominio y la posesién plena que ejerce sobre los siguientes

inmuebles: EL APARTAMENTO NUMERQ XXXXX, asf como el GARAJE NUMERO XXXXXXX, los
cuales forman parte del EDIFICIO JANS 5, PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido hoy en la
nomenclatura urbana con el numero XXXXXXXXXXXX de la ciudad de Bogota D.C, con folio de
MATRICULA INMOBILIARIA No. XXXXXXXXXXXXX, comprendido dentro de los siguientes
linderos generales y especiales relacionados en la Escritura Publica No. XXX, de fecha XXX de XXX,
de la Notaria 7 del Circulo de Bogota D.C. La anterior escritura publica, mediante la cual la
Promitente Vendedora protocolizo y contiene el reglamento de Propiedad Horizontal del edificio
denominado “EDIFICIO JANS 5; por acuerdo expreso de los contratantes, se tendrd en cuenta y
forma parte integrante del presente contrato, para todos los efectos legales; y particularmente,
en cuanto se refiere a los LINDEROS GENERALES y LINDEROS ESPECIALES, del apartamento y

Parqueadero objeto del presente contrato. No obstante, la cabida y linderos generales y




especialmente los Linderos especiales, la venta se hace como “Cuerpo Cierto”. PARAGRAFO. Las
partes contratantes acuerdan y dejan en claro que la matricula Inmobiliaria del apartamento
objeto del presente contrato, a la fecha de celebracién del presente contrato, no se conoce,
atendiendo a que en este instante, el reglamento de Propiedad Horizontal se ha protocolizado
en |la Notarfa 7 de Bogota D.G y, posteriormente la escritura mediante la cual se protocoliza el
reglamento, se radicara en la oficina de registro de Instrumentos Publicos, para la asignacién de
la correspondiente matricula inmobiliaria. Una vez se conozca la Matricula Inmobiliaria, mediante
otro si, a la presente promesa, se mencionard la matricula inmobiliaria para tal efecto.—————
CLAUSULA SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: “De conformidad con el Decreto 1077 de
2015, artfculo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio maximo de la
vivienda de interés social sera de ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales
vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes distritos y municipios”. Teniendo
en cuenta que el inmueble se encuentra en la ciudad de Bogotd de acuerdo con el Decreto antes
mencionado, el precio convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura publica de
compraventa que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ES) pagard(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA asf: a). La suma de XXXXXXXXXXXXXXXX (% ) MCTE. que LA
PROMITENTE VENDEDORA declara haber recibido en dinero en efectivo a su entera satisfaccion
de manos de LOS PROMITENTES COMPRADORES a la firma de este documento en calidad de
arras confirmatorias e imputables al precio total de los inmuebles; b) La suma de
XXXXXXXXXXXXXXXX (% ) MCTE, que LOS PROMITENTES COMPRADORES pagaran a LA
PROMITENTE VENDEDORA contra la entrega del inmueble y una vez se reciba un certificado de

tradicién y libertad en el que conste el registro de la escritura de compraventa.

El valor total del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa ha sido fijado en 150
salarios mfnimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV), de acuerdo con el salario minimo
vigente al momento de la firma de la escritura publica de compraventa. En consecuencia, el valor
en pesos colombianos serd determinado al momento de la escrituracién definitiva, con base en
el SMMLYV que se encuentre vigente en esa fecha, sin que ello constituya modificacién del precio
pactado en términos de salarios minimos. Las partes aceptan expresamente que el ajuste del
valor en pesos es una actualizacién natural derivada de la expresion del precio en salarios
mfnimos, conforme a lo permitido en el ordenamiento juridico colombiano, especialmente en lo

dispuesto por el Decreto 1467 de 2019, el Decreto 1607 de 2022 y demds normas concordantes.



CLAUSULA TERCERA.- ENTREGA: La entrega del inmueble prometido en venta, se efectuara
salvo fuerza mayor, el dia ___ del mes del afio , a las diez de la mafiana
(10:00 AM ). Fecha en la que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ha(n) pagado la
totalidad del PRECIO pactado en el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que ha(n) conocido y aceptado las
dimensiones, especificaciones y materiales del apartamento modelo, los cuales serdn los que se
coloquen a el apartamento y garaje objeto de esta Promesa. LA PROMITENTE VENDEDORA se
reserva el derecho de reemplazar cualquier material utilizado en el apartamento modelo, por
otro de igual calidad y similar apariencia, cambios que obedeceran a situaciones de fuerza mayor
o caso fortuito, con previa anuencia del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO SEGUNDO.
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Edificio JANS 5, tales como zona de
BBQ y salén comunal, entre otros, se entregardn a la persona o personas designadas por la
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a més tardar cuando se haya
terminado la construccién y enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
deberd incluir los documentos de garantia bombas y demds equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en
general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO TERCERO: LA AREAS DE USO Y GOCE COMUN DEBERAN ENTREGARSE DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 24 DE LA LEY 675 DE 2001.

PARAGRAFO CUARTO: En los eventos de fuerza mayor y caso fortuito se prorrogard la entrega

del bien inmueble por un término de UN (1) ANO.
CLAUSULA CUARTA :El inmueble se enajenard con las garantfas de estabilidad de obra por diez

(10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la

Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA QUINTA: Las Unidades inmobiliarias se entregaran dotadas de los servicios ptiblicos
definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: “ (...) La obligacién de
ejecutar las obras de urbanismo y de dotar a los inmuebles que se enajenen o prometan enajenar
de los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales en los planes o

programas a que se refiere la presente Ley, no podrd descargarse en los adquirientes o
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transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada

a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (... )".——
CLAUSULA SEXTA.- ESCRITURA: La Escritura publica que perfeccione la presente promesa se

otorgard el dia ___ del mes del afio , @ las diez de la mafiana (10:00 AM ),

en la Notarfa 17 del Circulo de Bogotd D. C.
PARAGRAFO. GASTOS NOTARIALES. Las partes contratantes que los gastos notariales y de
registro seran cancelados de la siguiente forma: A) Los gastos de Notarfa por la venta serén
cancelados por partes iguales entre los contratantes, es decir, 50% la Prometiente Vendedora; y
el otro 50%los Prometientes Compradores. B) Los gastos de registro y beneficencia por concepto
de la venta e Hipoteca que gravard el inmueble, corresponderédn en su totalidad a los

Prometientes compradores. C) En cuanto al Impuesto de retencién en la fuente, como se trata

de vivienda nueva, este concepto no debe ser cancelado.

CLAUSULA SEPTIMA.: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria

que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.
CLAUSULA OCTAVA. -: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y material del inmueble

prometido en venta enla fecha indicada en la Cldusula tercera (3%), y, en los términos del presente
contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) debido a un caso de fuerza mayor no comparece(n) a
recibir los inmuebles en la fecha pactada, de comuin acuerdo se sefialard una nueva fecha y hora
para la entrega, si en esta nueva fecha tampoco comparecen, estos se tendran por entregados.
En este evento, las llaves del apartamento quedardn a disposicién de EL (LA) (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR(A) (ES) en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le(s)
sefiale. PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar los
inmuebles antes de otorgarse la Escritura pablica de compraventa de los mismos, la entrega se

hard a titulo de mera tenencia.

CLAUSULA NOVENA: La entrega material se hard constar en Acta suscrita por ambas partes y en
la misma se indicardn aquellos detalles de acabado que deban ser arreglados por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles estos, que a no ser que sin su reparacion el inmueble no
pueda ser utilizado para la vivienda de sus moradores, no serédn causa para no recibirlo,
entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)
ha(n) recibido el inmueble prometido en venta. En esta acta se sefialaran los plazos para entregar

o0 ejecutar los arreglos posventa a que haya lugar. PARAGRAFO PRIMERO. Para el evento en que
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se tuviese que cancelar impuesto predial, valorizacién y demds; la Prometiente vendedora,

cancelara estos conceptos, tnicamente los causados hasta la fecha en que se realice la entrega

real y material del inmueble objeto del presente contrato.
CLAUSULA DECIMA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que ha efectuado el pago de los
derechos correspondientes a la instalacién de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energla eléctrica y gas. Respecto al servicio telefénico, se colocaron los ductos
correspondientes, pero la instalacién del servicio serd a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A) (ES). El servicio de citofonfa se prestard a través del sistema de Citofonfa Virtual
de la E.T.B u otra igual. PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA cancelard los
derechos correspondientes a la instalacion definitiva de los servicios de energfa, acueducto y
alcantarillado y gas, y entregara estos servicios instalados y funcionando con sus respectivos
medidores de conformidad con el articulo décimo de la Ley 66 de 1968. Mds sin embargo, en el
evento en que deba postergarse la entrega del inmueble por las demoras en que pudieren
incurrir las empresas de servicios publicos, en cuanto a la instalacién de los mismos sin culpa del

vendedor, deberd acordarse con el comprador los términos en dias en que la entrega del

inmueble se postergara.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: Si el dfa fijado para la firma de la Escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse
con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, y demas
documentos, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la
Escritura se llevard a cabo dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
obtencidn, para lo cual LAPROMITENTE VENDEDORA dard aviso escrito acerca de su obtencién,
a la siguiente direccidn : XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de Bogotd teléfono. No. XXXXXX al
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES). Serd responsabilidad de este(a) (os)
comunicar por escrito ala PROMETIENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccién; Asf mismo,
si el dfa fijado para la firma de la Escritura Publica EL PROMITENTE COMPRADOR no contase con
los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA se llevard a cabo dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de la obtencién, para lo cual EL PROMETIENTE COMPRADOR dara aviso
escrito acerca de su obtencidn, a la siguiente direccidn : XXX, XXX XXXXX de
Bogota teléfono. No. XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR(A)(ES).. Sera
responsabilidad de este(a) (os) comunicar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR cualquier
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cambio de direccién, lo anterior, en aras del equilibrio contractual. PARAGRAFO: Si el dfa
acordado para la firma de la Escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dfa habil a la misma hora, en la misma
Notarfa. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirid el lote en donde
actualmente se desarrolla la construccién de los inmuebles objeto de este contrato de
compraventa, por compra hecha a XXXXXX, como consta en la Escritura publica nimero
XXXXXXXX, de fecha XXXXXXX de XXXXX de XXXXXXX, de la Notaria XXXXXXX de Bogotd D.C;
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd sede Sur.
La construccién se desarrolla a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA.
CLAUSULA DECIMA TERCERA.- - La radicacién de documentos efectuada ante la Secretaria
Distrital del hdbitat se efectud el XXXXXXXXXXXXXXXXXX y el nimero de la licencia de

construccion otorgado al proyecto es XXXXXXXXXXXXXXXX (fecha de ejecutoria). Resolucidn
1513 de 2015.
CLAUSULA DECIMA CUARTA .- LA PROMITENTE VENDEDORA declara que la propiedad individual

y demds derechos objeto del presente contrato no han sido enajenados por acto anterior al
presente, no soportan limitaciones de dominio, salvo las provenientes del Reglamento de
Propiedad Horizontal, el cual fue protocolizado mediante escritura ﬁa. XXXX, de Fecha XXXX XX
de XXXX, de la Notaria 17 de Bogota D.C, reglamento y escritura Publica, que se consideran parte
integrante de este contrato y respecto al cual, desde ahora EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) al cumplimiento estricto de todos los deberes en el sefialados,
en especial a contribuir alas expensas comunes en la proporcién acordada, y que en la actualidad
los posee quieta, regular y pacificamente, no son objeto de demandas civiles, censos, anticresis,
arrendamiento por Escritura publica, condiciones resolutorias de dominio, etc.. Conforme a la

Ley, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga al saneamiento de esta venta tanto por eviccién

como por vicios redhibitorios durante el término establecido por la misma
CLAUSULA DECIMA QUINTA: - CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO. Las partes
contratantes, convienen en fijar la cantidad de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE
($XX.000.000), como Clausula penal de Incumplimiento, para el evento en que cualquiera de
ellas, incumpla lo aquf pactado; suma que pagara el contratante que incumpla al que cumpla o
se allane a cumplir, sin necesidad de requerimiento extrajudicial o judicial alguno, a los cuales
renuncian expresamente desde ahora.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar los inmuebles a

2



paz y salvo por concepto del impuesto predial y los demds que se causen por los inmuebles
objeto de esta promesa de venta, hasta la fecha en que se haga entrega real y material del
inmueble objeto del presente documento. De esta fecha en adelante serdn de cargo de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) todos los impuestos, tasas, cuotas, contribuciones
y demds gravdmenes que se reajusten, se liquiden o causen, efectuados siempre por las
autoridades competentes

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la Escritura

de compraventa por concepto de Notarfa correrdn por cuenta de las partes por mitad. Los
derechos e impuestos de Beneficencia y Registro por la compraventa serdn por cuenta de EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES), asi como la totalidad de los gastos que
ocasionen la constitucién y registro de la garantfa hipotecaria a favor de BANCO XXXXXX.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
que no ha(n) intervenido ni intervendrd(n) directa o indirectamente en el desarrollo de la
construccion del proyecto que adelanta LA PROMITENTE VENDEDORA, que conoce(n) y
acepta(n) la existencia del apartamento modelo y se obliga(n) a permitir el libre acceso a ellas,
al igual que a respetar y aceptar las politicas de mercadeo y publicidad que LA PROMITENTE
VENDEDORA desarrolle para la enajenacién de las demds unidades que integren el desarrollo del
EDIFICIO JANS 5 PROPIEDAD HORIZONTAL.
CLAUSULA DECIMA NOVENA.- DOMICILIO CONVENCIONAL. Para todos los efectos legales a que

diere lugar el presente contrato se ha acordado la ciudad de Bogotd, D. C. como domicilio

especial.
CLAUSULA VIGESIMA.- LAPROMITENTE VENDEDORA ha cumplido los requisitos necesarios para
Radicar los documentos, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 66 de 1968 y el Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- A mas tardar 30 dfas después del dia de la entrega del Gltimo
apartamento del EDIFICIO JANS 5 PROPIEDAD HORIZONTAL, LA PROMITENTE VENDEDORA se

obliga a radicar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los documentos
necesarios para llevar a cabo el desenglobe de las unidades privadas que lo conforman. Para
constancia se firma por los partes en Bogota D.C, a los XXXX () dias del mes de XXXXXXXXX de
Dos Mil XXXXXXXX( ), endos(2) originales del mismo tenor. Las partes se obligan a autenticar

sus firmas ante notario publico.



LA PROMITENTE VENDEDORA CONSTRUCCIONES JANS SAS

—S 2
JOSi;OFRE RIANO CUEVAS
C.C. No. 19.409.475 de Bogota
NIT No.900635856-8

DIRECCION:
TEL:

EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

Nombre

C. €. No. XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO No. XXX, GARAJE No. XXX, DEL EDIFICIO
JANS 5, PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CIUDAD DE BOGOTA.
(CON CREDITO)

Entre los suscritos, de una parte JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS , varén, mayor de edad, de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en esta ciudad, identificado como
aparece al pie de su firma, quien obra en su propio nombre y representacién de la sociedad
CONSTRUCCIONES JANS SAS, en su calidad de gerente y representante legal de la misma,
sociedad comercial domiciliada en Bogotd D.C, constituida mediante Documento privado de
asamblea de accionistas del 2 de julio del 2013, inscrita en el Libro 1X el dfa 16 de julio de 2.013, en
la Cdmara de Comercio de la ciudad de Bogotd, bajo la Matricula Mercantil nimero 02342066,
con NIT 900635856-8, debidamente autorizado por los estatutos sociales, todo lo cual acredita
con el certificado de constitucién y gerencia expedido porla Cdmara de Comercio de Bogota D.C,
quien para efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, y por la otra,
XXXXXXXXX, mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Bogota D.C, identificado(S) como aparece al
pie de su(s) firma(s), quien(es) en en este documento se llamardn LOS PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa de Compraventa, que se determina
en las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA) (LOS)
LOS PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) y éste (a) (os) por su parte se obliga(n) a comprar

a aquella, el derecho pleno de dominio y la posesién plena que ejerce sobre los siguientes
inmuebles: EL APARTAMENTO NUMERO XXXXX, asi como el GARAJE NUMERO XXXXXXX, los
cuales forman parte del EDIFICIO JANS 5, PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido hoy en la
nomenclatura urbana con el numero XXXXXXXXXXXXXXX, de la ciudad de Bogotd D.C, con folio
de MATRICULA INMOBILIARIA No. XXXXXXXXXXXXXXXX, comprendido dentro de los siguientes
linderos generalesy especiales relacionados en la Escritura Publica No. XXX, de fecha XXX de XXX,
de la Notaria 7 del Circulo de Bogotd D.C. La anterior escritura publica, mediante la cual la
Prometiente Vendedora protocolizo y contiene el reglamento de Propiedad Horizontal del
edificio denominado “EDIFICIO JANS 5; por acuerdo expreso de los contratantes, se tendrd en
cuenta y forma parte integrante del presente contrato, para todos los efectos legales; y
particularmente, en cuanto se refiere a los LINDEROS GENERALES y LINDEROS ESPECIALES, del

apartamento y Parqueadero objeto del presente contrato. No obstante la cabida y linderos




generales y especialmente los Linderos especiales, la venta se hace como “Cuerpo Cierto”.
PARAGRAFO. Las partes contratantes acuerdan y dejan en claro que la matricula Inmobiliaria del
apartamento objeto del presente contrato, a la fecha de celebracién del presente contrato, no
se conoce, atendiendo a que en este instante, el reglamento de Propiedad Horizontal se ha
protocolizado en la Notarfa 17 de Bogotd D.C; y, posteriormente la escritura mediante la cual se
protocoliza el reglamento, se radicara en la oficina de registro de Instrumentos Publicos, para la
asignacion de la correspondiente matricula inmobiliaria. Una vez se conozca la Matricula

Inmobiliaria, mediante otro si, a la presente promesa, se mencionara la matricula inmobiliaria

para tal efecto.
CLAUSULA SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: “De conformidad con el Decreto 1077 de
2015, articulo 2.1.91.1. Precio excepcional de la vivienda de interés social. El precio méximo de la
vivienda de interés social serd de ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales
vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes distritos y municipios”. Teniendo
en cuenta que el inmueble se encuentra en la ciudad de Bogotd de acuerdo con el Decreto antes
mencionado, el precio convenido para esta venta es la cantidad de CIENTO CINCUENTA
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES a la firma de la escritura publica de
compraventa que EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) ES) pagard(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA asf: A). La suma de XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MCTE
($X.000.000), que el PROMITENTE VENDEDOR, declara haber recibido con anterioridad a la firma
del presente documento, segin consta en recibo expedido a los PROMITENTES
COMPRADORES. B) La suma de XXXXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000),
representados en XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, el dia XXX (XX) de XXX de 2.0XX.y,
C) La suma de XXXX MILLONES DE PESOS MCTE. ($XX.000.000.00) representados en dinero
efectivo el dia XXXXX XX (XX) de XXX de 2.0XX a la firma del presente documento. D) La suma de
XXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XXX.000.000),que los PROMITENTES COMPRADORES, se
obligan a pagar ala PROMITENTE VENDEDORA, con el producto de un préstamo que tramitaran,
solicitard(n) y obtendrd(n) de XXXXX . Préstamo que se garantizard a dicha entidad con la
constitucion de una hipoteca sobre el inmueble aqui prometido en venta (Apartamento XXX) las
condiciones y plazos establecidos por ella, gravamen que se constituird simultédneamente con la
Escritura de venta. PARAGRAFO. LOS PROMITENTE COMPRADORES, se obligan a radicar ante

BANCOLOMBIA, el respectivo documento o autorizacién, para que el desembolso y pago del
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crédito hipotecario que grava el inmueble objeto del presente contrato ( Literal C de la presente

cldusula), se haga a favor y a nombre de la PROMITENTE VENDEDORA.
El valor total del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa ha sido fijado en 150
salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV), de acuerdo con el salario minimo
vigente al momento de la firma de la escritura publica de compraventa. En consecuencia, el
valor en pesos colombianos serd determinado al momento de la escrituracién definitiva, con
base en el SMMLYV que se encuentre vigente en esa fecha, sin que ello constituya modificacién
del precio pactado en términos de salarios minimos. Las partes aceptan expresamente que el
ajuste del valor en pesos es una actualizacién natural derivada de la expresién del precio en
salarios minimos, conforme a lo permitido en el ordenamiento juridico colombiano,
especialmente en lo dispuesto por el Decreto 1467 de 2019, el Decreto 1607 de 2022 y demds
normas concordantes.

CLAUSULA TERCERA.- ENTREGA: La entrega del inmueble prometido en venta, se efectuara
salvo fuerza mayor, el dia ___ del mes de del ano ,alas diez de la
mafiana (10:00 AM ), fecha en la que se debe hacer efectivo el pago y desembolso por la suma
de XXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XXX.000.000); 0, antes de esa fecha; siempre y cuando
EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) haya(n) pagado la totalidad del PRECIO
pactado en el presente contrato. No obstante las partes acuerdan expresamente que la fecha
estipulada para la entrega del inmueble, ésta se podrd realizar en una fecha posterior, si por
fuerza mayor o caso fortuito seglin Art. 64 del Cédigo Civil Ley 95 de 1980, el inmueble no
estuviere en condiciones de ser entregado para la fecha anteriormente mencionada; para lo cual
la Prometiente vendedora, comunicara por escrito a la direccién que aparece al pie de la firma
de los Prometientes Compradores la fecha respectiva; sin que esta circunstancia conlleve el
incumplimiento del presente contrato, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que ha(n) conocido
y aceptado las dimensiones, especificaciones y materiales del apartamento modelo, los cuales
serdn los que se coloquen a el apartamento y garaje objeto de esta Promesa. LA PROMITENTE
VENDEDORA se reserva el derecho de reemplazar cualquier material utilizado en el apartamento
modelo, por otro de igual calidad y similar apariencia, cambios que obedecerdn a situaciones de
fuerza mayor o caso fortuito, con previa anuencia del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO
SEGUNDO. Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el Edificio JANS 5, tales como

zona de BBQ y salén comunal, entre otros, se entregaran a la persona o personas designadas por
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la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
terminado la construccién y enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
deberd incluir los documentos de garantla bombas y demds equipos, expedidas por sus
proveedores, asf como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en
general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO TERCERO: LA AREAS DE USO Y
GOCE COMUN DEBERAN ENTREGARSE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 24 DE LA LEY 675 DE 2001. PARAGRAFO CUARTO: En los eventos de fuerza mayor y

caso fortuito se prorrogaré la entrega del bien inmueble por un término de UN (1) ANO.————

CLAUSULA CUARTA : Las Unidades inmobiliarias se entregaran dotadas de los servicios publicos
definitivos, conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968: “ (...) La obligacién de
ejecutar las obras de urbanismo y de dotar a losinmuebles que se enajenen o prometan enajenar
de los servicios publicos exigidos por las autoridades distritales o municipales en los planes o
programas a que se refiere la presente Ley, no podrd descargarse en los adquirientes o
transmitirse a terceros, salvo cuando se trate de contratos celebrados con ora persona dedicada
a la misma actividad y ambos se hallen inscritos ante en Superintendente Bancario (...)".—-

CLAUSULA QUINTA: El tradente se compromete a hacer el desenglobe de la unidad inmobiliaria

que se enajena, ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital.
CLAUSULA SEXTA.- ESCRITURA: La Escritura publica que perfeccione la presente promesa se

otorgardeldia __ delmesde del afio , alas diez de la mafiana (10:00
AM ),en la Notarfa 17 del Circulo de Bogotd D. C. PARAGRAFO. No obstante lo anterior, las partes
contratantes, acuerdan que para efectos del otorgamiento de la escritura publica que
perfeccione el presente contrato, tendran en cuenta la Notaria, fecha, hora, y demds exigencias
y requisitos que el Banco XXXXXXXXXX, sefiale para tal efecto. Pues debe considerarse que los
Prometientes Compradores, cancelan parte del precio pactado, con el producto de un préstamo
o Crédito Hipotecario; y, que el inmueble prometido en venta, quedara afectado con una
hipoteca de primer grado a favor del citado banco; para ello, los PROMITENTES COMPRADORES,
comunicaran por escrito a la PROMITENTE VENDEDORA, la Notaria, fecha y hora en que el
BANCO XXXXXX, sefiala para el otorgamiento de la escritura; vy, las diligencias y documentos
necesarios para tal finalidad. PARAGRAFO. GASTOS NOTARIALES. Las partes contratantes que

los gastos notariales y de registro serdn cancelados de la siguiente forma: A) Los gastos de

N



Notarfa por la venta serdn cancelados por partes iguales entre los contratantes, es decir, 50% la
Prometiente Vendedora; y el otro 50% los Prometientes Compradores. B) Los gastos de registro
y beneficencia por concepto de la venta e Hipoteca que gravard el inmueble, corresponderan en
su totalidad a los Prometientes compradores. C) En cuanto al Impuesto de retencidn en la fuente,

como se trata de vivienda nueva, este concepto no debe ser cancelado.

CLAUSULA SEPTIMA: En caso de que a la fecha de la firma del presente contrato de promesa de
compraventa, no exista una pre-aprobacién del crédito por parte del BANCO XXXXXX; EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) deberd(n) entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, dentro de los Cinco (5) dias calendario siguientes a la firma de esta promesa, el
formulario de solicitud de crédito debidamente diligenciado con los documentos y anexos
necesarios para que el BANCO XXXXXXXX, pueda iniciar el estudio de dicha solicitud.
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) estara(n)
atento(s) a aportar los documentos adicionales y a atender los requerimientos que el BANCO
XXXXXXXX le(s) haga con relacién a la solicitud de crédito y una vez esta sea aprobada, se
obliga(n) a continuar de manera expedita su trdmite, de acuerdo con los reglamentos del BANCO
XXXXXXX, en especial lo concerniente a la consecucién de seguros y a la firma de pagarés.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que transcurran quince (15) dias calendario, desde la entrega
de estos documentos, sin que el BANCO XXXXXXX, manifieste por escrito la aprobacién a EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) del crédito solicitado, o en caso de que les niegue
dicho crédito y EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)ES) no pudiere(n) cumplir en
otra forma con los compromisos de pago de manera aceptable para LA PROMITENTE
VENDEDORA, ésta devolverd a EL (LA) (LOS) PROMITENTES (S) COMPRADOR(A)(ES) los dineros
recibidos en parte de pago del precio, sin que tenga que reconocer o cancelar a los
PROMITENTES COMPRADORES, intereses de ninguna indole ( ni corrientes, ni moratorios), ni
sanciones, niindemnizaciones de ninguna indole; hecho que aceptan expresamente desde ahora
LOS PROMITENTES COMPRADORES. PARAGRAFO TERCERO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que no se encuentra(n) reportados ante ninguna Central de
Riesgos y por consiguiente, se entenderd que ha habido incumplimiento de este contrato por
parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) en caso de que, por este motivo,
0 en razon a datos falsos consignados en los documentos o formularios que se entregan al

BANCO XXXXXXXXX, la solicitud de crédito le(s) sea negada.




CLAUSULA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega real y material del inmueble
prometido en venta, y, en los términos del presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito. PARAGRAFO PRIMERO: Si EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES)
debido a un caso de fuerza mayor no comparece(n) a recibir los inmuebles en la fecha pactada,
de comtin acuerdo se sefialara una nueva fecha y hora para la entrega, si en esta nueva fecha
tampoco comparecen, estos se tendrdn por entregados. En este evento, las llaves del
apartamento quedaran a disposicién de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES) en
las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde esta le(s) sefiale. PARAGRAFO SEGUNDO:
Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar los inmuebles antes de otorgarse la
Escritura publica de compraventa de los mismos, la entrega se hard a titulo de mera tenencia.

CLAUSULA NOVENA: El inmueble se enajenara con las garantias de estabilidad de obra por diez
(10)afios y para los acabados por el término de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la

Ley 1480 de 2011.

CLAUSULA DECIMA: La entrega material se hard constar en Acta suscrita por ambas partesy en
la misma se indicardn aquellos detalles de acabado que deban ser arreglados por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles estos, que a no ser que sin su reparacién el inmueble no
pueda ser utilizado para la vivienda de sus moradores, no serdn causa para no recibirlo,
entendiéndose que en la fecha indicada EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)
ha(n) recibido el inmueble prometido en venta. En esta acta se sefialaran los plazos para entregar
0 ejecutar los arreglos posventa a que haya lugar. PARAGRAFO PRIMERO. Para el evento en que
se tuviese que cancelar impuesto predial, valorizacién y demds; la Prometiente vendedora,
cancelara estos conceptos, tinicamente los causados hasta la fecha en que se realice la entrega

real y material del inmueble objeto del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que ha efectuado el
pago de los derechos correspondientes a la instalacién de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y gas. Respecto al servicio telefdnico, se colocaron los ductos
correspondientes, pero la instalacion del servicio serd a cargo de EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A) (ES). El servicio de citofonfa se prestara a través del sistema de Citofonfa Virtual
de la E.T.B u otra igual. PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA cancelard los
derechos correspondientes a la instalacion definitiva de los servicios de energfa, acueducto y
alcantarillado y gas, y entregard estos servicios instalados y funcionando con sus respectivos

medidores de conformidad con el articulo décimo de la Ley 66 de 1968. Mds sin embargo, en el
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evento en que deba postergarse la entrega del inmueble por las demoras en que pudieren
incurrir las empresas de servicios publicos, en cuanto a la instalacién de los mismos sin culpa del
vendedor, debera acordarse con el comprador los términos en dias en que la entrega del
inmueble se postergard.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Si el dia fijado para la firma de la Escritura publica LA
PROMITENTE VENDEDORA no contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben

protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios,
y demas documentos, por causas imputables a las entidades piblicas respectivas, el
otorgamiento de la Escritura se llevard a cabo dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la
fecha de la obtencidn, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dar4 aviso escrito acerca de su
obtencidn, a la siguiente direccidn : XXXXXXXXXXXXXX, XXXXXX XXXXX de Bogotd teléfono. No.
XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES).. Serd responsabilidad de este(a)
(os) comunicar por escrito a la PROMITENTEVENDEDORA cualquier cambio de direccién. Asf
mismo, si el dia fijado para la firma de la Escritura Publica EL PROMITENTE COMPRADOR no
contase con los documentos que de acuerdo con Ia ley deben protocolizarse con ella PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA se llevard a cabo dentro de los diez (10) dfas hébiles
siguientes a la fecha de la obtencién, para lo cual EL PROMITENTE COMPRADOR dard aviso
escrito acerca de su obtencidn, a la siguiente direccién : XXXOOOOXXKKKX, XXXXXX XXXXX de
Bogotd teléfono. No. XXXXXX al (LA) (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR(A)(ES).. Serd
responsabilidad de este(a) (os) comunicar por escrito al PROMITENTE COMPRADOR cualquier
cambio de direccién lo anterior, en aras del equilibrio contractual. PARAGRAFO: Si el dfa
acordado para la firma de la Escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta la Notarfa por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma

Notarfa.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: Las partes contratantes acuerdan que: La Prometiente
vendedora, concede un plazo a los Prometientes Compradores, de treinta dias calendario,
contados a partir de la fecha de firma de la escritura Publica, para el pago del Saldo
($XXX.000.000), 0 desembolso por parte de XXXXXXX, de que trata la Cldusula Segunda en su
Literal C. Después de este plazo y término, EL (LA)(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES),
reconocerd(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses a la tasa del 1.2% mensual anticipado,
sobre dicho saldo, los cuales pagara(n) dentro de los cinco primeros dias de cada mes calendario,

durante todo el tiempo que transcurra desde la fecha del otorgamiento de la Escritura publica o



de entrega del inmueble, si esta fuere posterior, y la fecha en que el BANCO XXXXXX, le abone
en la cuenta o le entregue a LA PROMITENTE VENDEDORA el producto del préstamo que le
concede a EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) por el saldo. En caso de mora en
el pago del saldo del precio o de los intereses, EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)
(ES) pagard(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses moratorios a la mayor tasa aprobada
por la Superintendencia Bancaria, desde la fecha en que comience la mora y hasta cuando se
realice el pago efectivo de lo adeudado, sin perjuicio de las acciones legales a que tenga derecho
LA PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- La radicacién de documentos efectuada ante la Secretaria Distrital
del habitat se efectud el XXXXXXXXXXXXXXX y el nimero de la licencia de construccidn
otorgado al proyecto es XXXXXXXXXXXXXXXX (fecha de ejecutoria). Resolucién 1513 de 2015.—
CLAUSULA DECIMA QUINTA: LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el lote en donde
actualmente se desarrolla la construccién de los inmuebles objeto de este contrato de
compraventa, por compra hecha a xxxxxxxxxxxxx, como consta en la Escritura publica nimero
xxxxxxxxx, de fecha xxxxx de xxxxx de xxxxxxxxxx, de la Notaria xxxxxxxxx de Bogotd D.G
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd. La
construccion se desarrolla a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA.
CLAUSULA DECIMA SEXTA.- LA PROMITENTE VENDEDORA declara que la propiedad individual y

demads derechos objeto del presente contrato no han sido enajenados por acto anterior al
presente, no soportan limitaciones de dominio, salvo las provenientes del Reglamento de
Propiedad Horizontal, el cual fue protocolizado mediante escritura No. xxxxxxxxxxxxx, de Fecha
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, de la Notaria xxxxxxxxxxxxxxde Bogotd D.C, reglamento y escritura
Publica, que se consideran parte integrante de este contrato y respecto al cual, desde ahora EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(AXES) se obliga(n) al cumplimiento estricto de todos
los deberes en el sefialados, en especial a contribuir a las expensas comunes en la proporcion
acordada, y que en la actualidad los posee quieta, regular y pacfficamente, no son objeto de
demandas civiles, censos, anticresis, arrendamiento por Escritura publica, condiciones
resolutorias de dominio, etc.. Conforme a la Ley, LA PROMITENTEVENDEDORA se obliga al

saneamiento de esta venta tanto por eviccién como por vicios redhibitorios durante el término

establecido por la misma.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: - CLAUSULA PENAL DE INCUMPLIMIENTO. Las partes
contratantes, convienen en fijar la cantidad de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE




($XX.000.000), como Clausula penal de Incumplimiento, para el evento en que cualquiera de
ellas, incumpla lo aquf pactado; suma que pagara el contratante que incumpla al que cumpla o

se allane a cumplir, sin necesidad de requerimiento extrajudicial o judicial alguno, a los cuales

renuncian expresamente desde ahora.
CLAUSULA DECIMA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar los inmuebles
a paz y salvo por concepto del impuesto predial y los demds que se causen por los inmuebles
objeto de esta promesa de venta, hasta la fecha en que se haga entrega real y material del
inmueble objeto del presente documento. De esta fecha en adelante serdn de cargo de EL (LA)
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) todos los impuestos, tasas, cuotas, contribuciones
y demds gravamenes que se reajusten, se liquiden o causen, efectuados siempre por las

autoridades competentes .

CLAUSULA DECIMA NOVENA - GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la Escritura
de compraventa por concepto de Notarfa correrdn por cuenta de las partes por mitad. Los
derechos e impuestos de Beneficencia y Registro por la compraventa serdn por cuenta de EL
(LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES), asi como la totalidad de los gastos que
ocasionen la constitucién y registro de la garantfa hipotecaria a favor de BANCO XXXXXX.
CLAUSULA VIGESIMA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
no ha(n) intervenido ni intervendrd(n) directa o indirectamente en el desarrollo de la
construccién del proyecto que adelanta LA PROMITENTE VENDEDORA, que conoce(n) y
acepta(n) la existencia del apartamento modelo y se obliga(n) a permitir el libre acceso a ellas,
al igual que a respetar y aceptar las politicas de mercadeo y publicidad que LA
PROMITENTEVENDEDORA desarrolle para la enajenacién de las demds unidades que integren el
desarrollo del EDIFICIO JANS 5 PROPIEDAD HORIZONTAL.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIO CONVENCIONAL. Para todos los efectos legales a

que diere lugar el presente contrato se ha acordado la ciudad de Bogotd, D. C. como domicilio
especial.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: LA PROMITENTE VENDEDORA ha cumplido los requisitos

necesarios para Radicar los documentos, de conformidad con el Articulo 71 de la Ley 66 de 1968

y el Decreto Reglamentario 2180 de 2006.
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. A més tardar 30 dfas después del dia de la entrega del (ltimo
apartamento del EDIFICIO JANS 5 PROPIEDAD HORIZONTAL, LA PROMITENTEVENDEDORA se

obliga a radicar ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, los documentos




necesarios para llevar a cabo el desenglobe de las unidades privadas que lo conforman. Para
constancia se firma por los partes en Bogotd D.C, alos XXXXXXX () dias del mes de XXXXXXXXX
de Dos Mil XXXXXXXXXX (), en dos (2) originales del mismo tenor. Las partes se obligan a

autenticar sus firmas ante notario publico.

LA PROMITENTE VENDEDORA CONSTRUCCIONES JANS SAS

JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS
C.C. No. 19.409.475 de Bogota
NIT No.900635856-8
DIRECCION:

TEL:

(QN/' EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

RS2

Nofnbre
C. € No. XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTA.

(N



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
- PMO5-FO121
LRI o PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VF.RSIV
"ECRETARIA DR HABITAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
«Cifras miles COP$=
I INFORMACION GENERAL I
FECHA DE ELABORACION martes, 22 de julio de 2025 / - o -
SOLICITANTE CONSTRUCCIONES JANS SAS - B -
R INQRECEN_IE. PROYECTO - .
NOMBRE DEL PROYECTO! [EDIFICIO MULTIFAMILIAR JANS 5 T S ——
DRECCION: CALLE 168 }B’ A35
APARTAMENTOS: 56 T CASAS: 0 ‘ LDTE.S;! 0
1. AREA DE LOTE { usilizada pars esta radicacién | 880 m*
2. COSTO DEL m* DE LOTE ( utfizada para esta radicacién ) | 2,955,419 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utikzads para esta radicatian | 3,456 m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION (utfz (uilads pora esta radhcacén ) | - 2,314,768 $im?
1il. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
; ; Participacion
Dicnﬁon_ o - _‘Costo[rm#esdeﬂ Cosloporm’{enpasnsSl en el costo
f& TERR!ENOS - $2, 500 000 752.300 $im? L 325%
6. COSTOS DIRECTOS: $5 400 1,562,468 $/m? 67.5%
7. COSTOS INDIRECTOS: H IJ| - $im? 0.0%
8. GASTOS FINANCIEROS: | $0 . ® $/m? - 0.0%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 = $im?| -~ 0.0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 8,000,000{ 2,314,768 $/m?* 100%) |
N [V.VENTAS (milesde$) AC—
11. VALOR TOTAL DE VENTAS; T $9,630,000{12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1.53,000; 16.9%
L%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (milesde$) | Participacién en estructura% |
13. TERRENOS $ 2,600,000 32.5%
14, RECURSOS PROPIOS: $ 5,400,000 67.5%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: 0 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0.0%
18. OTROS RECURSOS: $0| 0.0% -
19, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 8,000,000 100%
FILA VALIDACION
IR £ NV, e C 10 ?
qOoSs € orvogve o - '
JOSE ONOFRE RIANO CUEVAS
_ FRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABOR(:
Formato PMUS-FO121 ViU
Presupussto Financlers - Fujo de Caja y SECCIONB

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 5006 www.habilatbogots.gov.co

Pdgina 1de1



FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE Re112p2e

37, VIVIENDA il

3 PMOS-FOI121
ALCALDIA MAYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOGOTA D.C. VENTAS .
SECRETARIA DE HABITAT VERSION

10

ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COPS

1. SOLICITANTE (RA SOCIAL o NOMBRE COMPLETO)
et

|Z NOWBHE DEL PAGYECTO DE VWIENDA | 4 E w | BARBAGELLOTEmZ | B APMRTAMEWTOS | 7 CASAB L LOTES

EDIFICIO MULTIFAMILIAR JANS & 3456,07 879,74 56 0 0
3 | 9 FECHA DE ELABGRACION i) FECHA HO0I0 DL PRGYECTO | 71 FECHA vEETa[ T
CALLE 168 45 A 35 2025-ago-14 2025-s8p 2027-sep 2027-sep

Vol et 3 000 T

FILA VALIDACION

FUENTES | T
18. TERREHOS

iz bheireit S E
17, RECURSOS PROPIOS i
18, CREDITO ENTIDAD I T e — - - | _l | .
[Poawciema 000 | 000 . : L I — S — l— | ) N N S | AN (S— A _____._'_ S
19, CHEDNTO PARTICULARES : J

20 VENTAS FINANCIACION
21, VENTAS PROYECTO
22 OTROS RECURSOS (')
23, TOTAL FUENTES
usos

24 TERRENOS

25 COSTOS DIRECTOS

=il 150000, 150.000]

= __1____ S T I N I R S

Bimestre 5 | Bimestro8 | Bimestre7 | Bimestre 8

1§
250000  250.000]  250.000]  250.000) 150000  150.000]  150000] 25000 9.655.000 0 0 0
|
.
I

280000 250000 ﬁu,mr  2s0000)
28 COSTOS INORECTOS |
27 GASTOS FINANCIERDS

oy | i :_i__i_

—— — T f _".J_sﬂ;ﬂl_f g —— I I A N S

20 RECURSOS PROPIOS
|0 cReEDTOENTIDAD |
EINANCIERA.

1

31, CREDITO PARTICULARES Jely ‘_ *
B e ——— - | = . : — e l_ e _' — - — — = =1 = -

o

o

L]

32 OTROS PAGOS ()
32, TOTAL UBOS 1.400.000 500.000 250,000 250.000 250.000 250.000 160.000 150.000 150.000 25.000 8.025.000 [] / o o [} o ] [}
34, BALDO CAJA BIMESTRAL o L] o L] L] 0 o o L] 0 L] 0|  1.630.000 o / 0 o 0 o o o

36, BALDO ACUMULADO a 0 o o 0 0 0 0 0 0 L] 0| 1.630.000| 1.630

() OTROS RECURSOS (Espacificar):

() DTROS PAGOS (Especificar):

30, OBSERVACION:

AT, FIRMA ANTE 0 SOLICITANTE

W

Calle 52 #13 64 Tel ISB1600 axt 5006 SECCION A c:o

iiii‘ Vi Wu Financlero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas wwow habitalbogota. gov oo Pagina 1de3




Totwd Versze §838000

FILA VALIDACION
. 2‘.}:"‘“‘“’“ :-‘am-um mae- J008, ¥ nye-3020 e 2020 i 2020 | e 2030, feb-2030 | mar. 2000, ks 2000, un-2030 [jl- 2030, 02020 |aipp-2030: 0012030 nov-2030; die-2090 mar- 2001 ot oy 20001, 2031 2000 {1 2002 f- 30122 | maar 2033 abe v gi-3007 |wep-2032, 0et. 7032
Bimostre 22 | Bimestre 23 2 Bi |8 Bimestre 28 = | 20 3 2 ) 3 35 | Bimestre 35 a7 38 | Bi 3 40 | Bimestre 41 | Bimestro 42 | Bimestre 43
2,600,000 2,600,000 0,000
senon| secom  owol ] 00 [ | B I N 'R RN /NN SN (N (N —— | S F— S| (S S ——
i T o F T
| o oo I S I— ) S — L + x _r ] ES— (E——
i __ | . — 1 r
1 veras 9530000 963000 I B IR WSS, §SSSay [porsy) | SRS Sy US| NP (Su| s oS S
22 oTROS RECURSOS () . = | = | o —
12 TOTAL FUENTES [ [ 0 [ [ 0 0 ] 0 [ 0 0 0 0 [} 0
| Bimestro 28 | Bimestre 28 30 3| Bl 2 F5) 34 35 | 8 35 | Bimestrs 37 | Bimestro 38 | Bimestro 39 | Bimestre 40 | Bimestre 41 | Bimestre 42 | Bimestro 43
rp— 2,600,000 ! }
25 cosTOS DIRECTOS +_ sacnooo|  s4o00000 === } — 1 R T - 1 1
[mcosrossomecros | S [ s Soute) ot e S (NS S Sust (" A S NS R —
77, GASTOS FINANCIEROS ] T)7 _ | |
| castospeventas - o — T — _i = i R ] DS === = =ff = - — | 1 _‘__
3 RECURSOS PROPIOS | i — T B e e _: - — [
e rEETeTt N || E— ) —— ——— ~ . — _1_ W E==— —_— e | [| ==L,
FNANCIERA | SRS | . | | S (S —— ) (I S S |
AL CAEOITO PARTICUL AAES o I N . 4_ . l_ B e _L = s 1 - l_ =]
32 OTROS PAGOS (™}
31. TOTAL USOS ] L] L] a o 0 o 0 o ] o L] 0 0 o
M, SALDO CAJA DIMESTRAL 0 L] o a o o o 0 L] L] 0 L] L] L] o a
1.630.000)  1.630.000| 1.630,000| 1.630.000] 1.630.000| 1.630.000] 1.630.000 1.630.000| 1.630.000) 1.630.000| 1.630.000| 1.630.000| 1.630.000) 1.630.000| 1.630.000 1.630.000
(') OTROS RECURSOS (Especificar):
() OTROS PAGOS (Especificar):
36, DBSERVACION:
| CUEVAS
37, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLIGITANTE 35 FIRMA DE GUIEN
-FO121 Y10 Presupuisio Financlera - Flujo de Caja y Presupuesto da ventss cam S;ﬁ:,m;."f‘ﬁg e ,,,:Eﬁ"',",’:g



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA nfii::
‘;-.ﬂmﬂ-fj.‘;_r’:“;%" PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ﬁ::
SasGlonAse s
g
e s T
4, Dstos estadisticos Precio miles § Amamg FRCDONRE] [SVoke Miadg.sd :a:{:‘:;:‘:;“:lgs mm‘::;:.&a fé%a:{i?:::?;ﬁo -
A 13000 4 4208 42 $ 15,000 2027 515000007
Cantidad VIVIENDAS por tipo . lﬂr as ] byt
Gbserg\.r.adﬁn: . \?
}@m&? .,.Lg. Yl
FILA VALIDACION &:‘:& NO
Totales 56 € 9,630,000 234152 m* 50 0.00%
| rem :;:‘:q::fd';ﬁﬂcadm dela ;ﬁ:ﬁrﬁ;ln Vivienda éi.nl:::]a'da s 14.Cmuitl:::‘lshil:lal ;:.Jm:ﬂmsa ;:;:?;:i:::]ma 1?‘%2‘:::;”‘:‘8” ::é:;pga:nt:mma
1 201 170,000 40.40 170,000 4208 000% |
2 |202 170,000 40.89 340,000 41571 000% |®
3 |203 170,000,  40.89 510,000 4157 o0o00% |"®
« (204 _ 175,000, 4347 685,000 4,054 o000% |
s |205 170,000 40.86 855,000 4161 o000% |"®
s (206 170,000, 4049 1,025,000 4190 o000% |
7 (207 180,000 45.99 1,205,000 3914 000% |"™®
s (208 170,000,  40.86 1,375,000 4161 o000% |”°
o |209 170,000 40.49 1,545,000 4190 000% "™
w0 210 180,000,  45.99 1,725,000 3g14| o000% |V®
u 211 170,000 40.40| 1,895,000 4208 000% |'®
12 (212 170,000  40.89| 2,065,000 4157, 000% |
(213 170,000 40.89| 2,235,000 4157, 000% ®
1w 214 175,000 4317 2,410,000 4054| 000% |"°
15 (301 170,000 40.40 2,580,000 4208| 000% |®
s |302 170,000 40.89| 2,750,000 4157 o000% ™
7 (303 170,000 40,89 2,920,000 4157 o000% |VS
1 ;304 175000 43.17| 3,095,000 4054/ 000% |
1 (305 170000,  40.86| 3,265,000 4161| o000% |"®
20 306 | 170,000 40.49 3,435,000 4199 000% |™®
2 (307 ' 180,000 45.99 3,615,000 3914| o000% |V®
2 (308 170,000 40.86 3,785,000 4161 o000% |"®
2 (308 [ 470000 4049 3,955,000 4199 000% |*
u |310 180,000 4599 4,135,000 3914 o000% |
L= 31T 470000 4040 4,305,000 4208) o000% |™°

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y
Presupueslo de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006
www.habitatbogota.gov.co
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o

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C
BECHETANIA DE MAR LAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06N TR0

CO0IGO
PUOSFO1

VERSION
n

ANEX0 DE VENTAS
Lifras miles COPY
Decreto 3180 do 2006, Anfoik 1 Reral e} i Articuln 7, istal oy Decredn 19 de 2042, mt:ung Beenl ¢!
1, Fecha elaboracion 3 Nombre del proyecto de Vivienda
MWk CONSTRUCCIONES JANS SAS EDFICI0 NULTIFANILIAR JANS 5
5 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Awge® | PO BRasSy, | Ve iide oy :mpfzf“m':m‘:&; el proyectado par ol o
R TL R - 0 15000 2027 $ 1,500,000
Cantidad VIVIENDAS por tipo e it il
9.
! Observacitn:
10. Firma del Solicitants
FILA VALIDACION shle. . N O
aprobe! NO \IBT
Totales 56 2,341.52 m* s0 0.00%
11, |dentificacion de la 12,Precio Vivienda [13. Area 14, Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TEM  |vivienda |Construida m* miles$  |acumuldomiesS  [por m® (miles §) Precio segiin SMMLY
312 | 40.89 4,475,000 41571 oo00% |
2z (313 40.89 4,645,000 4157 0.00% |
n (314 4317 4,820,000 4054 o000% |®
2 (401 40.40 4,990,000 4208, 000% '
0 402 40.89| 5,160,000 4157 000% |
s 403 40.89 5,330,000 4157 o000% |
32 |404 43.17 5,505,000 4,054| 000% |
3 (405 40.86 5,675,000 4161 o000% |V
I
u 406 | 40.49 5,845,000 4199] o000% |
3 407 45.99 6,025,000 3914 000% |"®
% |408 40.86 6,195,000 4161| o000% |"®
s 409 40.49 6,365,000 4190| o000% |
(s l410 4599 6,545,000 3014| o000% "B
3 |41 40.40 6,715,000 4208 000% |°
o |42 40.89 6,885,000 4157, 000% |
a (413 40.89 7,055,000 4157 000% |"®
e 414 4317 7,225,000 3938 000% |'°
(501 40.40 7,395,000 4208 000% |
4 [502 40.89 7,565,000 4157, 000% |"®
4 |503 40.89 7,735,000 4457 000% |"°
w 504 43.17 7,910,000 4054 o000% [V
a 505 40.86 8,080,000 4161 o000% |"®
s (508 40.49 8,250,000 4499| 000% |V°
o 507 45.99 8,430,000 3914| o000% |V®
sa (508 40.86 8,600,000 4161 o000% |V®
F PM05-FO121 V10
Prommemet Finandorn <Fiibds Gulay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas

www. habitatbogota.gov.co
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA “:'m'l’:;‘
AsaLala wavoR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 2
SRCAE TAMNA DG AE TATY .n
ANEXD DE VENTAS
<Llirss miles COPS
Decretn 2180 de Antfculs 1, el Articulo T, Weral of y, Oecrets 18 da 2012, articuio 185, Reral <)
1. Fecha elaboracion 3 Nombre del proyecto de Vivienda
20254uk22 EDIFICIO MULTIFAMILIAR JANS 5
Precio miles § / | 5. Valor Vivisnda en | 6, Precio minimo (1) | 7, Affo al que E, Velor SUMLYV-
4, Datos estadisticos m SMMLY garaje sencillo milesS 4% b andrad pmyuc;;d;u p;;_s; el ano
W“— :ﬁlﬂ 12 $ 15,000 _ 2027 P 1.5::;:00
Cantidad VIVIENDAS per tipo ol p pirE:
8.
Observacién: W
10. Firma dal Solicitante
Indique: 5
FILA VALIDACION 5 40 se N 0
eome NO VIGT
Totales 56 $ 9,630,000 2,341.52 m* 50 Y p.00%
| 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial [15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |\ivienda miles § Construida m? mies$  |scumuladomiesS  |porm?® (miles §) Pracio segiin SMMLV
st (509 170,000 40.49 8,770,000 4198 o000% |"®
s2 (510 180,000 45.99 8,950,000 3914 000% |
511 170,000 40.40 9,120,000 4208 000% |®
“ 512 170,000 40.89 9,290,000 4157, 000% |"®
55 5}6 170,000 40.89 9,460,000 4157 0.00% v
s U514 170,000 43.17 9,630,000 3938 000% ™®
57
58
50
60
81
62
63
64 |
!
= r
66
&7
&
69
70
7
72
73
74 [
75
I SRS
Formato PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financiaro - o de Caja'y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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ARQ A_.NLM_A_R[A&Q?_EE‘@_TOBON No. DE RADICAC!ON PAGINA |
Curadora Urbana 1 11001_1 _25,0020 1
Licencia de Gonstruccién, FECHA DE RADICACION
"MUUT-1-25-0704 15-01-2025
FECHA'DE EXPEDICION: FECHA DE EJECUTCRIA RADICACION DEBIDA FORMA
2 3 MAY 2025 2.0 JUN 2025 15.01-2025

Direccidn: CL 168 45A 35(ACTUAL)

L Curadora Urbana 1 de Bogotd U.C., Am. mMmﬁEmro&ﬂNuwummmwwmmthumma 1997, la Ley 810 de 2003, ol Decrela 1077
de 2015, asl coma lag demas normas reglamentanias y el Decrelo Dislrital 057 del 15 de febrero de 2023, en d al skance y i da la sobcitud radicada,
RESUELVE
Onorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en Iafs) modalicad{es) da OBRA NUEVA, DEMOUICYON TOTAL, CERRAMIENTO PARA UNA EDIFICACION DESARROLLADA EN CINCO (5
JPISOS PARA CINCUENTA Y SEIS (56) UNIDADES RESIDENCIALES (VIS) CON TRES (3) CUPOS DE FSTACIONAMIENTO CONVENCIONALES Y UN (1) CUPO DE
ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS EN CONDICIOHN DE DISCAPACIDAD (CERO EMISIONES) Y CINCUENTA Y SEIS (56) CUPOS PARA BICICLETAS Y , UNA (1) UNIDAD DE
COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 Y UNA (1) UNIDAD DOTACIONAL SERVICIO DEL CUIDADO (SALUD) TIPO L coNTREsmctPostsmﬂupnolm

locakada en la(s) direcctn{es) CL 168 454 35 con CHIP AAADT 17SAKC y malricutals) inmobiliara(s] SON531902 en el lole(s) 023, () 28 da ba b s
NORTE (Localidad SUBA), Tutar(es): CONSTRUCCIONES JANS SAS (CC/NIT S00615856-8) Rep. Legal. HUNOCUBMS JOSE ONOFRE (CCMIT 19409475). Construcior Rupemlbln |
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ESPACIO PUBLICD .

1. Ejecular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la eslabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos conslilutivos del espacio pablico. 2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirios cuando sean requendos por la auloridad competents. 3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
a los que hace referencis la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o reslauracién ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector amblente vy desarrollo sostenible en malena de licenclamiento ambiental. 4,Cuando se trate da licencias de_cormuuccldn.
para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al cancluir las obras de edificacién en los tdrminos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015, o la norma que la modifique o sustituya. 5. Sm'étal' el proyecto a una supervisién
técnica independienie en los 1érminos que sefialan las normas de conslrucclén sismo resistenles en los casos en gue la requiere. 6,
Garantizar durante ef desarrollo de la obra la participacion del disefiader estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables
de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo suparvisor técnico
independiente. Las consullas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisién. 7. Designar en
un término maximo de quince (15) dias hablles al profesional que remplazaré a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de
fa ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la
licencia. B. Obtener, previa la ocupacidn ylo lransferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién lécnica independiente, el
Certificado Técnico de Ocupacién emilido por parte del Supervisor Técnico Independiente sigulendo lo previsto en el Tiulo 1 del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd prolocolizarse mediante
escritura pablica en los términos y condiciones eslablecidos en el artlculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones s’ haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanclones correspondientes, incluyendo las previslas en la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su prolocolizacién en el reglamento de propiedad
horizontal. 9. Remitir, para el caso de proyeclos que requi supervisién lécnica independiente, copia de las aclas de la supervisién
técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de fa obra, asl como el certificado técnico de ocupacién, a las auloridades
compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el
expedienle del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de
esta obligacién. 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales y elementos que sefialen las normas de construccidn
sismo resistente. Igualmente, deberd dar cumplimienlo a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente. 11. Instalar los equipos, sistemas e implemenios da bajo consumo de agua, eslablecidos en la Ley 373 de 1957 o la norma que la
adicione, modifique o sustiluya. 12. Cumplir con las normas vigenles de cardcler nacional, municipal y distrilal sobre eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. 13, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién soslenible que
adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Dislrito Capital en elercicio de sus competencias. 14, Realizar la publicacién
establecida en el articulo 2.2,6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrilo donde se
encuentren ubicados los inmuebles, en caso de que esla aplique. 15. Esta licencia no auloriza tala de arboles ni publicidad exterior visual
para lo cual debera contar con aulorizacién de la Secrelaria Distrital de Ambiente, conforme con el marco legal vigente. 16. La licencia no
autoriza inlervenciones en espacio publico para lo cual deberd solicitar la respectiva autorizacién ante la enlidad compelente. 17, Cumplir
con disposiciones del Cédigo de Policla, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las
construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion audiliva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de
construccién (Ley 1801 de 2016 y Decrelo Nacional 555 de 2017). 18. Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacién los
responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacién previo a la ejecucién de las obras. 19. El titlu'>~de la
Licencia est4 obligado a instalar un aviso, antes de la iniciacidn de cualquier lipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el
cual deberd permanecer instalado durante todo el tlempo de la ejecucién de la obra, 20. En caso de conlar con campamenio de obra en
espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 2908 de 2022 expedida por el IDU o la norma que la modifique, adicione o
sustituya. 21, El lilular deberé presentar y pagar la declaracién del impuesto de delineacion urbana, dentro del mes sigulente a la finalizacion
de ta obra, o al Gltimo pago abone en cuenta de los coslos y gaslos imputables a la misma o al vencimiento del lérmino de licencia incluida
su prémoga; lo que ocurra primero, conforme con [a base gravable establecida en el Ariculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 22. Para los

radicados en legal y deblda forma a partir del afio 2022, en Iz modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera lransferencia
de dominio de las nuevas unidades de vivienda que se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizontal,
unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier olro sistema, incluyendo proyeclos de uso mixlo, que generen cinco (5) o mas

unidades habitacionales para transferirlas a lerceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd conslituir un mecanismo de -

amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de lales viviendas, cuanda
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la construccién perezca o amenace ruina en
lodo o en parte por cualquiers de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del arliculo 2060 del Cédiga Civil y detaliadas en el articulo
2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 23, El litular de la ficencla seré el responsable de lodas las obligaciones urbanlsticas y
arquilecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los perjulcios que se causaren a lerceros en desarrolio
de esla, Los profesionales que intervienen en el proceso constructivo, deberan responder, con su patrimonio o con cualquier medio idéneo,
por los eventuales perjuicios que ocasionare el Indebido gjercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabllidad civil ylo
penal. En lodo caso, nl el constructor o enejenador de vivienda nueva ni la entidad fi jerm 0 aseg »a que emita el mecanismo de
amparo podrdn excusarse de cumplir con su obligacion de amparar los perjuicios patrimbniales al propietario o sucesivos propletarios,
alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que Interyinieron en el proceso constructivo. 24. Dar cumplimientp a las
disposiciones contenidas al Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL y el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas (RETIE). 25. El construclor o urbanizador deberd informar a la enlidad prestadora de’ los servicios pablicos la

_lerminacién de la conexién temporal, para que éste inicle la facluracidn individual del inmueble o de los inmuebles que se somelen al
reglamento de propledad horzonlal, = : = -
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DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PM05-FO124

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO JANS 5

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 56
DIRECCION: CALLE 168 NUMERO 45A -35

CONSTRUCTORA: CONSTRUCCIONES JANS S.AS

FECHA (dd-mm-aa): 1/08/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20237 Ost o
En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los

ncentivos téenicos:

2.2, ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de Ia ciudad

correspondientes n: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante st [Ino
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a

75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. ;El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? = o
En caso de responder si, se debe presentar un estudio actstico especifico, que garantice ¢l control de ruidos por inmisidn, garantizando que st

el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35,

2.4, ;El predio se encuentra inmerso parcial o Imente en las si tes dreas de influencia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de Ia Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. st CIno
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montafia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica prineipal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5, ;El predio se encuentra en una zona gorizndas de Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amennaza por st [Ino
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. ; El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los Os o

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

® Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Mimisterio de Ambiente y Desarrollo Sostemible.
© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

2 Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles; Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante:
<100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/1..

2 Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 13014025 en aceros estructurales

© Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con aleance Cuna a Puerta de acuerdo con fa 150 14044,

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, 1SO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion técnica y mateniales utilizados:

ooCoo oo ol

Hierro y concreto

2.8. PILOTES st [INO  Tipo de pilotaje utilizado:

Pilote con tormillo continuo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9, ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripeion écnica:

Estructura convencional Hierro y conereto

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA

St Owno Tipa de ladnllo y localizacion

Ladrillo replla Prisma - fachadas, pasillos, zonas comunes.

2102 BLOQUE

st [“1no

Tipo de bloque y localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES

St [Ino Tipo de division y localizacion:

Aleobas

2.11. PANETES

En caso en que se proyecten muros gue no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l v localizacion:

Ladrillo a la vista

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO s
PV.C. [st

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco)

Espesor del vidrio:

[Ino LAMINA COLD ROLLED Ost
NO OTRA ]S Cual?

] nO

Vidrio nimero 5- al

Nimero 5

2.13. FACHADAS

Descripeion y materiales a utilizar

Ladrillo a la vista

2.14. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y matenales a utilizar:

Tableta Alfa v gravilla

2.15. CUBIERTAS

Descripeion y matenales a utilizar;
Placa concreto, impermeabilizada con manto

Cubierta Verde Llst NO

Porcentaje del area de cubierta atil:

2.16. ESCALERAS

Descripeion y materiales a utilizar:

Tableta Alfa v gravilla

2,17. CERRAMIENTO

Deseripeién y materiales a utilizar

Ladrillo a la vista

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Deseripeion y materiales a utilizar:

Subterraneo - hierro y conereto impermeabilizado

2,19, GESTION DEL AGUA LLUVIA

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

La gestion del agua lluvia del lote se implemento segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

diseio de sistemas de alcantanllados”
s1 [no

En la planeacién del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos

de la Secretaria Distrital de Ambiente?

Ost Ono
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3. EQUIPOS Y DOTACION Chictsitsiieas
3.1. ASCENSOR st [Ino
3.2. VIDEO CAMARAS st NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Mst Owo
3.4. PARQUE INFANTIL D | NO
3.5, SALON COMUNAL Elst [CIno
3.6. GIMNASIO st NO
3.7. SAUNA Ost NO
3.8. TURCOS (st NO
3.9, PISCINA Ost NO
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS s1 D NO
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Clno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Os NO
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Es [wo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los -
caudales minimos de renovacién de aire segin Ia NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o s [COno
sustituya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia C)st CIno
térmica menor o igual a 2.5 W/m2#4k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Ost CIno
igual a In curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

441 CLOSET Os [Lno Caracteristicas y mateniales a utilizar
442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Ost NO Caracteristicas y materiales a utihizar;
4.4.3 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar

Puerta lamina cold rolled

4.5, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.5.1. ZONAS SOCIALES Tableta alfa y gravilla
452 HALLS Tableta alfa y gravilla
4.55. HABITACIONES NO

454 COCINAS Enchape y cocina semi integral
4535 PATIOS Pafiete- pintura en blanco
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Matenales a utilizar:

Ladrillo a la vista

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

471 ZONAS SOCIALES Ladrillo a la vista
472 HABITACIONES Ladrillo a la vista
4,73, COCINAS Enchape

474 PATIOS Ladrillo a la vista
4.8. COCINAS Caracteristicas:

481 HORNO Ost NO

482 ESTUFA st Ono Haceb
453 MUEBLE Ost NO

484, MESON s1 Cno Lamina
485, CALENTADOR (st [“lno

486, LAVADERO st Clno

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Os NO
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4.9. BANOS Caracleristicas

491 MUEBLE Ost Fno
492 ENCHAPE PISO st CIno
49.3. ENCHAPE PARED st [no Ducha
4.94. DIVISION BANO st [Fno
495 ESPEIO Osi Eno
49.6. SANITARIO AHORRADOR [dst Cno Detalle del consumo Litros por Descarga
497. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR st Lno Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSL
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR st Ono Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:
4.9.9. DUCHA AHORRADORA s Cino Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL:
4.10, ILUMINACION Caracteristicas
4101, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS sI D NO
INTERIORES
4102 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES st Ly
4103, ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES = LIno
4104 ILUMINACION TIPO LED EN -
st NO
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS el O
4105 SISTEMAS DE CONTROL DE  [Fj4 B o - "
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES 4 Cino Temponzador (ISt [] S [Ino
4106 SISTEMAS DE  CONTROL  DE .
ILUMINACION EN CIRCULACIONES = Cno L eporzaior st [Iwo Semsor (st [Ino
4107 SISTEMA DE  CONTROL  DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y sl no Temporizador st [Ino Sensor  [J]s1  [no
PARQUEADEROS
4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2 2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) st [Ino
Caracteristicas
4.11.1. HABITACION st CIno
4112 ESTUDIO [ st [Jno
4113, ZONA SOCIAL st CIno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar mingun espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas
deben ser actunhizadns antes de promover los ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es 10 que se relaci las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se
|radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Invesugaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe d i de acabados yfo deficiencias
|constructivas

En ningin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de cardcter nacional y distnital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el
acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

Firma r¢presentante legal o persona natural
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