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RADICACION DE DOCUMENTOS 020 FE 5 1O ue
";-:;"5%‘3‘!1‘\3? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA "1 e fL"ﬁn C ;:1 on ;_-:
A Ly = 3 = 1 i
SCORETATIADE HARITAT ol B I} = ‘—-J tﬂ = ¥ :‘_E(
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de Ja Ley 962 de 2005 modificado por el arficulo 185 del Decrelo FECHA GO n¥+ s P22
0018 de 2012, presentada la tolalidad de los d ites conforme con las formas propias de su expedicion, se »Um 2w 2 N 3o
entenderd que éslos han sido debidamente radicados. La sclividad de enajenacian sélo podré iniciarse después de 07/06/2024 degeomda ym 2
los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el lo 1 del Decreto 6’_ FOoE Mo & w Co '__.’T;
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO = T W % aAx
Sin perjuicio de lo anterior, la Sub tarfa de Inspeccién, Vigilancia yConl.roIda Vivienda, revisaré los documentos PMO05-FO86 m ,.‘_!.1 m = ‘:‘ ] (=7} =
radicados y en caso de no ence los de conformid  podrd requerir al i do en cualqui ), para que {) & £ ¥ ~
los comija o aclare, sin perjuicio de las acci de cara dministrativo y policive que se puedan adelantar, de VERS]ON 16 E‘ e -
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. [ e = O '”'%
) i fi O ‘:T Ly Y
INFORMACION DEL SOLICITANTE 7 & w @ AN
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social / 2. rdenliﬁcgsibn Nimero i
PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ SAS / NIT 907.188.805-8
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante It;gal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
CARLOS ARTURO JIMENEZ CALDERON CC 3.105.415 2018235
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 138# 57-71 pruyeclosarquitectonicoscj@gmail_com 3105727575
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
EL NOGAL VIS Bloque(s), interior{es), etc. 6 es UNICA etapa *
‘ ETAPA UNICA
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: /
19 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Inte/rés Social mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) / 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL /
CALLE 51BSURB0A-65 N/A . No. 16 EDEN
14, Estrato S 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Nimero de estacionamientos de la etapa
2 P Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA ;
/ 180 S1 APLICA) . (Convencionales. Discﬂpacidad.'] Cero /!
[ . emisiones. ) d
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién -~ Fecha de ejecutoria /’ C[.uadurla
NA . 11001-3-25-1476 4 04-jul-2025 £
18. Area del lote segun licencia de construccién {m’) 19. Area total de construccién, segun iaJif.‘Sncia de 20. Area a construir para esta radicat)én (m?)
456.24 construccién (m?) 1196.62 1196.62
21, Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22, Avgnca fisico de las obrag 23. Oficio del aval, con Radicacidn
N/A Decreto 555 y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos” %
24. Chip(s) / 25. Matricula(s) mmnpd(ana(s)
AAAD169SHDE 50540136363 -
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega de| proyecto.
20% $ 420000000 050212026
28, Eslara sometido a Propiedad horizontal? S Escritura numero Fecha Notaria
Sl Vs
29, Tiene Gravamen hipotecario? P Escritura numero Fecha Notaria
L. B NO i CRR -
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los |otes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion,

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° ﬂ ] FAFGCﬁIAZ 025

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 40 0 0 2 0 2 5 0 1 4 7

La persona nalural o juridica ciueda habililada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 de! Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: _
. CARLOS ARTURO JIMENEZ ¥ ,\oa c,ro (e Y’/an

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona jurldica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los de proyect delantados a través del sistema de fiducia, el solicitante solo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es demr a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/08 y Art. 2 Decreto Ley
2610(79).
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a dispesicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA

30-12-2024
g FOMMATO DE REVISION DE INFORMACION Pﬁ;)snplg?a i
ALcALoiA wAOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE b
T INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA :

ENAJENADOR:

Mombre del Proyecto:

?fotmfiaf e Jechbnicol

=l r\o}ﬁal VLS

Ji o \@iien realizo la solicitud \4 (VAL (C{_I a_QVOf’\

(La presente revision no conslilllf‘; Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de Ia Ley 962/05)

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADO
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES [—————] ATROBADO
a. Validar que el ensjenador este registrado y que el registro se encuentre activo en P
i t
1. Registro como enajenador SIDIVIC, L
= Z a. Verificar que el proyecilo o elapa que se esla pr do no tenga radicacién de !
2 t
- Radicaciones anteriores i {03 vigente (Ver SIDIVIC),
a. Expedicién no debe ser superior a 3 meses. /<
3. Certificado de tradicién y libertad [b. A in de afeclt o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacidn /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar)
proyses; 6. El ensjenador es Gnica titular del dominio, de lo contrario adjuntar condyuvancia. /
ol ddlei dal a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venla,
sH0pIR AR A os.ll S N vinculacidn como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacidn|
contﬂ.!a: qui SevaysA DAV LN X |ascrits que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar
in de los de : 7
al (los) enajenante(s). 2

enajenacion de inmuebles con los
adquirientes.

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecio, identificar al
(os) enajenante(s),

5

5. Cuando el inmueble en el cual ha de

a. Anexar formato Certificacidn de Acreedor Hipolecario- PM05-FO125 diligenciado por
el banco con promratag anexas si el acreedor es entidad crediticia,

-2
-

desarrollarse el plan o prog sc
encuentre  gravado por  hipoteca,

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacién de ley,

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del lerreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

a. Debe expresar textualmente la intencidn de coadyuvar, Va del (los) titular(es) del
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple,

a. Formalo PM0S5-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn,
Area del lote y Area de construccion, ventas fi iacitn, coh de los datos,
firmados por Representante legal y quien elabora.

b. Formato PMO05-FO121 Anexo Fi iero, valid toria de costos y financiacion,

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
por Repr legal y quien elabora.

e
,

7. Presupuestos del proyecto, anexo

‘|con sus nolas aclaratorias, periodos inlermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha

d.Bstados financieros (Estado de Situaci6n Financicra, Estado de Resultados Integrales|

legal, tador y revisor fiscal si aplica.

de radicacidn, firmado por Repr

financiero, anexo flujo de cajn, anexo
de ventas, con sus sopories,

¢, Conlratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea
quien esta radicando.

f. Estado de cuenta del contrato de administracidn del proyecto a la fecha, expedido por
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y tolalizado.

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracién de renta Gltima.

h. Carta de Aprobacién del erédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y

|

8. Licencia de urbanismo ejeculoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Mota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendimenos de

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o

[ ién en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alla deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decrelo 555 de 2021 NO aplica.

construccién) ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencin de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria

ta con modificaciones y

(8i esta li

b. Licencia(s) de construccién vig
prorrogas, deberdn incluirlas).

Mota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe;
verificar dentro de las normas generales y especlficas, y/o en el marco normativo la
por de ién en masa, y si el predio se encuentra en

- T Eand

urbana:
-Decreto 190 de 2004; vigente hasta el |
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiemb

zonif

categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccién.

(Ver 2. Solicitud Previa.)
Para las li expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

| [ | delded] %

de 2022,
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

e en la informacid bada en la licencia de constr verificar en
c. Con bas I

SIDIVIC que MO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccién.

liunio de 2022, y luego & partir del 05 de
septiembre de 2022,

d. El de unidades a es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para

vivienda autorizadas en la li ia de construccidn.
e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curadurla urbana,

scnicas radicacidn de d para el anuncio y/o

f. Formato Especifi

i6n de i hl

- PM05-FO124 debidamente firmado.




1. RADICACION DE DOCUMENTOS

SUBSANADOD

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CumrLE | OBSERVACIONES [——T—= APRODADO

el oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireceion de Prevencién ¥

g En casos de afectacién por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar Y{
Seguimiento de la Sccretaria del Hibitat. El cual se obtine con tramite previo, (Ver 2. \\)

Solicitud Previa.) ]

2 Formalo impreso en tamafio oficio. Sin tacl ylo daduras que todos los

campos esten debidamente diligenciados Y;‘/ /

b. Relacionar los datos de todos los enj dores que presenten cl proyecto, firmador por h / L

todos en la misma hoja. iz IJ A

¢. Verificar que los datos relacionndos sean del proyecto y estén correctos. W / P
te firmad } / )=

9. Formato PM0S-FO086 Radicacién |3 tos det
de documentos. . Documentos legibles.

N

g Expediente foliado a |apiz, parte superior derecha. Desde la primera pigina. Incluidos|

\
£ D t0s ordenados y sin mutilaci Y
L

pl El formato de radicacién lleva el folio No, L.

NN

h. Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
foliados y legajados al final de la carpela

2, SOLICITUD PREVIA - VISITA ¥/0 PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE TEMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

Elemento de revisién CUMPLE NA ODSERVACIONES

|Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parie de la misina y que
1|deberan incluir las etapas del proyecto, si Ias hay. En caso de no haber cealizado tramite de licencia urbanisti p 1o por
escrito en el aficio de la solicitud con la debida justificacidn.

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada.

=]

| consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya
sido objeto de actunlizacién se deberén incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con

r&;mdiu detallado de amenaza y riesgo por fend s de I ion en masa que incluya el planteamiento y las
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por ¢ i )<

las caracteristicas que permitan leer claramente )as obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocion en h
masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacidn. \

| | \
Concepto favarable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre Ia fase 1I comespondiente a las obras de miligacidn. Esle
concepto es el que emite IDICER sobre el estudio de remocién en masa, ¥ el pronunciamiento frenle & las actualizaciones del

estudio si las hay.
Cuando ¢l proyecto no requiere la p taciéin de estudios por rer
IDIGER v que certifica dicha siluacidn.

s

i6n en masa, deberd preseniarse el conceplo que emile el

tos requeridos para la revision ‘deberdn manifestarlo por escrito dentro de 1z solicitud con la debida justificacién

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los de

y firmado por el Representante Legal. v

i 1 M e
OBSERVACIONES: W\ Ly] JT&t e caion DYl Py T I, = MUh 4 Ci‘)m_‘o [ -tHf\ K&
i i

CL\,S\J\L& i P — [ ] ]
—edatc Nno sy Con~-o%~ [ | -
=S aere. 09l B el T A Fealas =N PV

£ . §— =, |

.—7 pryc C\J{, ;‘-"J"“C/UL'?S r\)_t \ (_'-L_/ U\ V \_)\ Y\ ‘_:)__,-»{_J_Q_S(L((U'

oA, U / e &2 . :

« (Jallcay = A AClon Ao, AL AO_coone]  CON Wupe+
OATY (AN CAL. < :

IO (AU P ol PO (=S WA . ,

oW N C IO _tcany  C{edhaa pod Co\av.

o e or Prong ) L cob b fepena, |

A

oM 4
=l -E?F%MCWUS Com Lol cAa .—{:L_)l:b' 700 (e 1 Jaobe

;;onsri ON: : QUE REVISO: G{bjf‘ 2 P@::&rv:-f-..-& - ce "{870103 = {)4 2

Techa de verificacion: 77 /O,} f Z_’Q—ZS UFirml del profesional: /I /_\,______/__
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MADICACION COMPLETA: |:|

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, acluando en vardcter de solicitante del trimite de la referencia, debid to facultado para ello, r que la solicitud que p lo se
incompleta, sin perjuicio de 1o cual insisto en que se lleve a cabo 1a Radicacién Incompletay me comprometo a adjunt los d t rios en los térmil
previstos en la ley.
Nombre del Solicitante y/o w C . \ k . Firma: e
Representante Legal o Apoderado ‘[Ul\{ L{ (, "[(j{ \ C.C: ’K(H\’-l ?(‘Jﬂ&'lf; ﬁjﬁs

o Sc gensd ANEXD FinanGeLd Y CosP oUl rgrﬂjc,aﬁl }?_,Cdb
(Frﬂaf‘cvel'c- Sqmm.c/(’ W~ cle e an (2 celo
ahpruJ

/P‘:’r enck b



- La validez de este documenio podri venficarse en la pégina cenificados. supemaotariado.gov.co

s ot nonamaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507039324116935131 Nro Matricula: 50S-40136363 —

Pagina 1 TURNO: 2025-268178
Impreso el 3 de Julio de 2025 a las 10:25:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-03-1993 RADICACION: 1993-44835 CON: SIN INFORMACION DE: 04-03-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0169SHDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA ANTERIOR;DOS LOTES DE TERRENO DISTINGUIDOS CON LOS NUMEROS 12 Y 13 DE LA MANZANA DEL PLANO DE SUBDIVISION DE UN
GLOBO DE MAYOR EXTENSION DE PROPIEDAD DE LA VENDEDORA DENOMINADO BUENAVISTA,UBICADO EN JURISDICCION DE LA ZONA DE
BOSA DEL D.E. DE BOGOTA, VEREDA DE PASTRANA , HOY ZONA KENNEDY; PLANO CITADO DE SUBDIVISION © LOTEO, QUE SE HALLA
DEBIDAMENTE PROTOCOLIZADO. LOTES OBJETO DE ESTA VENTA QUE SE DETERMINAN ASI: LOTE NUMERO 12: TIENE UNA EXTENSION DE
226.78 METROS Y LINDA. NORTE: EN 8.85 METROS CON EL PARAMETRO DE LA FUTURA CALLE 51 SUR, DE LA NOMENCLARUA URBANA DE
BOTOTA D.E.. SUR: EN 7.589 METROS EN PARTE CON EL LOTE NUMERO 8¥ EN'PARTE .CON EL LOTE N.8 DE LA MISMA MANZANA ORIENTAL; EN
27.60 METROS CON EL LOTE N. 11 DE LA MISMA MANZANA B. OCCIDENTE: EN 27.80 METROS CON EL LOTE N.13 DE LA MISMA MANZANA B, DEL
PLANO DE SUBDIVISION. LOTE N.13: TIENE UNA EXTENSION DE 229,46 METROS CUADRADOS Y LINDA: NORTE: CON EL PARAMETRO DE LA
FUTURA CALLE 51 SUR, DE LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.E. EN 8.85 METROS. SUR;: EN 7,56 METROS CON EL LOTEN. 9 DE LA
MISMA MANZANA B. ORIENTAL: EN 27.80 METROS CON EL LOTE NUMERO 12 DE LA MISMA MANZANA.B. “OCCIDENTE: EN 28.43 METROS CON
TERRENOS DE PROPIEDAD DE BUENAVENTURA CONTRERAS. SE RECTIFICAN LOS LINDEROS DE ESTE PREDIO ASI: PREDIO UBICADO EN LA
CALLE 51B SUR N.80A-65; Y CUYOS LINDEROS QUEDARON ASI: OESTE; DEL PUNTO A AL PUNTO B EN DISTANCIA DE 4.1MT. LINDANDO CON
CALLE 52 SUR N.60A-52, SUR-ESTE; DEL PUNTO B AL PUNTO C EN DISTANCIA DE 27.5MT. LINDANDO CON CALLE 51B SUR N.80A-53, ESTE; DEL
PUNTO C AL PUNTO D EN DISTANCIA DE 17.7MT. LINDANDO CON CALLE 51B SUR, NOR-OESTE; DEL PUNTO D AL PUNTO E EN DISTANCIA DE
B.4MT. LINDANDO CON CARRERA 80D N.51B-02 SUR, NOR-OESTE; DEL PUNTO E AL PUNTO F EN DISTANCIA DE 7.1MT. LINDANDO CON CARRERA
80D N.51B-12 SUR, NOR-OESTE; DEL PUNTO F AL PUNTO G EN DISTANCIA DE 10.3MT. LINDANDO CON CARRERA 80D N.51B-20 SUR, NOR-OESTE;
DEL PUNTO G AL PUNTO H EN DISTANCIA DE 2.6MT. LINDANDO CON CARRERA 80D N.51B-30 SUR, OESTE; DEL PUNTO H AL PUNTO AEN
DISTANCIA DE 10.0MT. LINDANDO CON CALLE 52 SUR N.80A-62, CON AREA DE TERRENO DE 437.7MT2. SEGUN RESOLUCION N.24288 DE 2025,
EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL DE BOGOTA. LEY 1578 /2012.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

3) CL 51B SUR B0A 65 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 51B #80A-65 SUR

1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-08-1971 Radicacion; 44835 /

Doc: ESCRITURA 3735 del 03-08-1971 NOTARIA 4 de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

VALOR ACTO: §0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL VARELA MARIA DE JESUS
A: DOMINGUEZ DE BERNAL ALCIRA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-2007 Radicacion: 2007-75270
Doc: ESCRITURA 2551 del 12-06-2007 NOTARIA 42 de BOGOTAD.C.

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

CC# 27957366

VALOR ACTO: §105,240

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL JOSE MANUEL

A: BERNAL CARRILLO MARCO

A: BERNAL CARRILLO MONICA CECILIA
A: BERNAL DE GONZALEZ FRECIA ELENA
: BERNAL DOMINGUEZ FABIOLA

: BERNAL DOMINGUEZ JESUS MARIA

: BERNAL DOMINGUEZ JOHN FISTGERAD
BERNAL DOMINGUEZ JOSE MANUEL

: BERNAL DOMINGUEZ LIA MIREYA

: BERNAL DOMINGUEZ MARIZOL

: BERNAL DOMINGUEZ PERLA MARIA

: BERNAL DOMINGUEZ WILDA ALCIRA

: DOMINGUEZ DE BERNAL ALCIRA
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-06-2010 Radicacidn: 2010-51296
Doc: ESCRITURA 1196 del 28-05-2010 NOTARIA 30 de BOGOTAD.C.

" CC# 80007424

CCi# 20410615
CC# 39632526

CC# 79621076
CC# 79482894
CCi# 39635872
CC# 39653090
CCit 20410000
CC# 39643015

VALOR ACTO: §

I > > > % X % X X X X X
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X

4.54545%
4.54545%
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4.54545%
4.54545%
4.54545%
4.54545%
4.54545%
4.54545%
4.54545%
4.54545%

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 13.8364 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL DOMINGUEZ JOHN FISTGERAD
DE: BERNAL DOMINGUEZ JOSE MANUEL
DE: BERNAL DOMINGUEZ PERLA MARIA

A: DOMINGUEZ DE BERNAL ALCIRA

CC# 79621076
CC# 79482804
CC# 20410000
CCi# 27957366

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-2024 Radicacion: 2024-39006
Doc: ESCRITURA 4561 del 19-07-2024 NOTARIA SESENTA 'Y OCHO de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: $800,000,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL CARRILLO MARCO CC# 80007424
DE: BERNAL CARRILLO MONICA CECILIA CC# 28627748
DE: BERNAL DE GONZALEZ FRECIA ELENA / CC# 20410615
DE: BERNAL DOMINGUEZ FABIOLA CC# 39632526
DE: BERNAL DOMINGUEZ JESUS MARIA CCH# 79714307
DE: BERNAL DOMINGUEZ LIA MIREYA ! ' CoH 39635872
DE: BERNAL DOMINGUEZ MARIZOL CC# 39653090
DE: BERNAL DOMINGUEZ WILDA ALCIRA CC# 39643015
DE: DOMINGUEZ DE BERNAL ALCIRA CC# 27957366
A: PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZS.A'S NIT# 8011888058 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-06-2025 Radicacion: 2025-35972
Doc: RESOLUCION 24288 del 05-06-2025 UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: § /
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS AREA:437.7M2 P
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, Titular de dominio incompleto) /
A: PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ S.A S NIT# 9011888058 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro comreccion: 1 Radicacion: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.ILP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24!07!2007 PROFERiDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.NR.




La validez de este documento podrd verificarse en ka pagina cenificad do.gov.co

L llGﬂllO

‘‘‘‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507039324116935131 Nro Matricula: 50S-40136363
Pagina 4 TURNO: 2025-268178

su Sewonsacs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 3 de Julio de 2025 a las 10:25:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

C S S S S T S S ST S T ST S S SN S S E S TSN LS TS TS S ST ECSEECSCSECSSEEEEDESEEZSSESDEZE=m=E=E==
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Resltech

TURNO: 2025-268178 FECHA: 03-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

LUIS FERNANDO RIVERA ACOSTA
REGISTRADOR PRINC!PAL -




PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE PROPIEDAD
HORIZONTAL EL NOGAL

Entre los suscritos a saber: De una parte, CARLOS ARTURO JIMENEZ, identificado con
cédula de ciudadania nimero 3.105.415 expedida en Nilo Cundinamarca, de estado civil
soltero sin unién marital de hecho, en representante legal de PROYECTOS
ARQUITECTONICOS JIMENEZ S.A.S NIT 901188805-8, constituida por documento
privado el 12 de junio de 2018 inscrita el 14 de junio de 2018 bajo numero 02348905 del

libro IX Actuando como EL PROMITENTE VENDEDOR, y por otra parte XXXXXXX con
cédula de ciudadania numero XXXXXXX expedida en XXXXXXX de estado civil soltera
sin uniéon marital de hecho, quien actian como LA PROMITENTE COMPRADORA
mayores de edad, vecinos de la ciudad de Bogota, quienes manifiestan que han
convenido en celebrar el presente contrato, el cual se rige por las siguientes
consideraciones:

TERMINOS DEL CONTRATO:
1. Que EL PROMITENTE VENDEDOR declara que se encuentra en el desarrollo de un

proyecto inmobiliario destinado a vivienda de interés social que se denominara EL
NOGAL P.H. ubicado en la CALLE 51 B SUR No 80 A 65 de la ciudad de Bogota

D.C., proyecto que se compone de 19 unidades de vivienda, y zonas comunes en el

cuarto piso.

2. El proyecto mencionado se encuentra aprobado mediante licencia de construccion
No.11001-3-24-1985 en modalidad de demolicién total y obra nueva, expedida por la
Curaduria _3_ de Bogota

3. El inmueble sobre el cual se desarrolla el proyecto mencionado en la consideracion
primera, se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40136363 en
mayor extension y cédula catastral No. AAA0169SHDE

4. E| proyecto inmobiliario destinado a vivienda de interés social que se denominara EL

NOGAL P.H. se sometera al correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal de

acuerdo con la Ley 675 de 2001 asi como las normas que la reglamenten, modifiquen
o complementen.

CLAUSULAS

PRIMER OBJETO: EL PROMITIENTE VENDEDOR, promete transferir a titulo de venta
real, efectiva e irrevocable, el derecho, el dominio propiedad y posesion que el exponente
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble ubicado en la CALLE 51 B SUR No 80 A
65 APARTAMENTO XXX en la ciudad de Bogota D.C., cuya descripcion y cabida, se
especifican en la SEPARACION DEL INMUEBLE, documento que forma parte integral
del presente contrato.

PRIMER OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR, promete transferir a titulo de venta
real, efectiva e irrevocable, el derecho, el dominio propiedad y posesion que el exponente
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble ubicado en la CALLE 51 B SUR No 80 A
65 APARTAMENTO XXX en la ciudad de Bogota D.C., cuya descripcion y cabida, se
especifican en la SEPARACION DEL INMUEBLE, Documento que forma parte integral
del presente contrato.




PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda se transferira individualizada juridicamente, es decir,
ésta debera contar con un folio de matricula inmobiliaria independiente, y la transferencia
se realizara como cuerpo cierto, comprendiendo todas sus mejoras, instalaciones, servicios,
anexidades, usos y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. El inmueble
anteriormente mencionado hace parte integrante del proyecto inmobiliario EL NOGAL PH,
situado en la ciudad de Bogota - Cundinamarca.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR decida realizar
cambios arquitecténicos o estructurales, posteriores a la firma del presente contrato, y
dichos cambios menoscaben el area de los inmuebles, dichos cambios deberan ser
notificados al Promitente Comprador y se debera realizar el Otrosi correspondiente, en el
cual se evidencie el consentimiento de las partes.

PARAGRAFO TERCERO: Los planos de ventas, la maqueta y los apartamentos o casas
modelos, son una representacion artistica del proyecto, por tal motivo los inmuebles objeto
de venta estan sujetas a modificaciones por cambios estructurales y ajustes, producto de
la coordinacién técnica y constructiva con los disefiadores, técnicos, ingenieros,
constructores y actores del proyecto, asi como también por las exigencias de las curadurias,
licencias de construccion y aceptacion de los entes veedores. EL (LOS) SOLICITANTE(S)
manifiesta(n) conocer y aceptar la ubicacién y caracteristicas del inmueble objeto de esta
separacion.

PARAGRAFO CUARTO: El inmueble objeto del presente contrato se identificara con el
folio de matricula inmobiliaria que le asigne la oficina de registro e instrumentos publicos
zona sur de la ciudad de Bogota D.C una vez inscrito el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que a partir de
la fecha que se pacte para la entrega de los inmuebles sefalados en el encabezado del
presente documento estara obligado a contribuir con los costos y gastos de administracion
de acuerdo con el porcentaje que se determine en el respectivo reglamento de copropiedad
que se adopte.

PARAGRAFO SEXTO: Con la suscripcién de la siguiente promesa de venta EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce y acepta que EL PROMITENTE
VENDEDOR podra prorrogar el plazo para cumplir las condiciones de entrega de recursos
regulados en el documento de separacion del inmueble por un término hasta de 12 meses
adicionales a los inicialmente establecidos, autorizando expresamente con la firma del
presente contrato de compraventa dicha prorroga.

SEGUNDA - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié el lote objeto de este
contrato mediante escritura publica N° 4561 de 19 de julio del 2024 otorgada en la Notaria
68 del circulo de Bogotd D.C debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur en el folio de matricula inmobiliaria No 50S-
40136363 TERCERA PRECIO Y FORMA DE PAGO: E| inmueble objeto del presente
contrato que se promete vender en la suma de DOSCIENTOS TRECE MILLONES DE
PESOS MCTE ($213.000.000) que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara
a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera.



A) La suma de (CUARENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS) ( $46,000,000), que LA
PROMITENTE COMPRADORA pagara con recursos provenientes del Subsidio Familiar
de Vivienda otorgado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR “COMPENSAR”,
para lo cual, el PROMITENTE COMPRADOR radicar Ia solicitud ante dicha entidad el
30/01/2026. Este subsidio debera estar aprobado a mas tardar el 01/03/2026, de lo
contrario, la PROMITENTE VENDEDOR podr4 dar por terminado el presente contrato.

B) La suma de (DIECISIETE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL PESOS) ($17,082,000), que
LA PROMITENTE COMPRADORA pagara con recursos provenientes del Subsidio
(REACTIVA TU COMPRA) otorgado y desembolsado por LA ALCALDIA DE BOGOTA
atraves de la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.

C)La suma de, CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES PESOS MCTE
($137.000.000) lo pagard LA PROMITENTE COMPRADORA con el producto del crédito
hipotecario que solicitara, gestionara y obtendra de una entidad financiera “en adelante

el BANCO” y que garantizara con la constitucién de una hipoteca sobre el inmueble aqui
prometido en venta.

D) Y el valor restante, es decir la suma de DOCE MILLONES NOVECIENTOS DICESIOCHO
MIL PESOS ($12.918.000) que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara a el a EL
PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios.

LA PROMITENTE COMPRADORA declara conocer todos los requisitos exigidos por la
ENTIDAD OTORGANTE DE LOS SUBSIDIOS para la presentacion y aprobacion del subsidio. EL
PROMITENTE COMPRADOR acepla que, en caso tal que los subsidios o uno de ellos, no sean
aprobados, asumira esc monto como recurso propio, el cual deber ser pagado antes de la fecha de
escritura o dentro del valor del crédito hipotecario, siempre y cuando este valor sea aprobado por la
entidad financicra. Para esto, se elaborard un Otrosi modificando la presente clausula.

LA PROMITENTE COMPRADORA declara conocer todos los requisitos exigidos por la
ENTIDAD OTORGANTE DE LOS SUBSIDIOS para la presentacién y aprobacion del subsidio. EL
PROMITENTE COMPRADOR acepta que, en caso tal que los subsidios o uno de ellos, no sean
aprobados, asumira ese monto como recurso propio, el cual debers ser pagado antes de la fecha de
escritura o dentro del valor del crédito hipotecario, siempre y cuando este valor sea aprobado por la
entidad financiera. Para esto, se elaborara un Otrosi modificando la presente clausula.

CUARTA - CLAUSULA PENAL: El comprador reconoce que, en caso de desistimiento o
incumplimiento de la oferta por causas exclusivamente atribuibles al mismo, autoriza al
vendedor para que haga efectiva la cldusula penal compensatoria a su favor, sin necesidad de
requerimiento y declaracién judicial a la que renuncia, cuyo valor sera del 10% sobre el valor
total de la unidad inmobiliaria, una vez se haya firmado la promesa de compra venta, quedando
el vendedor con la facultad para vender el inmueble a partir del dia siguiente de la notificacién
emitida
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PARAGRAFO PRIMERO: EL. PROMITENTE COMPRADOR sc compromete desde ya y
de manera irrevocable de abstenerse a realizar cualquier modificacién a la forma de pago
planteada en las cuotas de la cuota inicial, entidad financiera o cualquier otra modificacion al
plan de pagos, en la presente Promesa de Compraventa noventa (90) dias calendario antes de la
firma de escritura, lo anterior teniendo en cuenta que la eventual modificacién genera un cambio
en las condiciones inicialmente pactadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por cualquier circunstancia, LA(S) ENTIDAD(ES)
FINANCIERA(S) no desembolsa el crédito, LA PROMITENTE COMPRADORA, sc¢
constituiran en deudor(es) del PROMITENTE VENDEDOR y expresamente asi lo declara ylo
acepta, quien podra hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o
protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia de la escritura publica que
contenga el contrato prometido, prestard mérito ejecutivo en contra d¢ LA PROMITENTE
COMPRADORA.

PARAGRAFO _TERCERO: Si por cualquier circunstancia, LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR no desembolsa el subsidio familiar de vivienda, LA
PROMITENTE COMPRADORA, se constituiran en deudor(es).

del PROMITENTE VENDEDOR y expresamente asi lo declara y lo acepta, quien podré hacer
exigible ejecutivamente la obligacion, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la
cuantia aqui expresada, para lo cual copia de la escritura piblica que contenga el contrato
prometido, prestara mérito ejecutivo en contra de LA PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE COMPRADORA se obliga, a presentar la
carta de aprobacion del crédito por parte de una entidad crediticia y carta de asignacion de
subsidio con cuatro (4) meses de anticipacion a la firma de la escritura publica. Este paragrafo
sera aplicable tnicamente en los casos que la forma de pago del(os) inmueble(s) involucre pago
con crédito y/o subsidios.

PARAGRAFO QUINTO: Si existe un retiro o desistimiento del inmueble, y dicho inmueble
tiene reformas solicitadas por EL PROMITENTE COMPRADOR y estas ya fueron solicitadas
a obra parcial o totalmente, el costo de estas debera ser asumido por EL PROMITENTE

COMPRADOR, valor que se descontard de los dineros entregados a EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR sc compromete desde ya a
mantener y/o mejorar, sus condiciones laborales y financieras, es decir, no presentar
disminuciones en el ingreso laboral y no presentar reportes ni castigos en centrales de riesgo, que
puedan afectar la aprobacion del crédito hipotecario.



PARAGRAFO SEXTO: CIERRE FINANCIERO POR RECHAZO DE CREDITO O
SUBSIDIOS En caso de que no sea aprobado total o parcialmente ¢l monto solicitado
correspondiente a crédito hipotecario y/o subsidios destinados al cierre financiero del valor
total de la venta, EL PROMITENTE COMPRADOR se¢ compromete irrevocablemente a
asumir dicho valor faltante con recursos propios. Para tal efecto, EL PROMITENTE
COMPRADOR deber incrementar el valor de la cuota inicial, de tal forma que se garantice
el cumplimiento completo del precio de venta pactado en este contrato, ya sea al momento
de la escrituracién o dentro del plazo maximo autorizado por EL PROMITENTE
VENDEDOR.

QUINTA LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR
garantiza que ¢l inmueble que promete vender es de su exclusiva propiedad y que no lo ha
prometido en venta o transferido a ningilin titulo a persona alguna, por acto anterior al
presente. Que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra libre de toda clase de
gravamenes, tales, censos civiles, hipotecas, demandas civiles, pleitos pendientes,
sucesiones iliquidas, limitaciones de dominio, antiseciones, causados hasta la fecha,
obligandose expresamente a EL PROMITENTE VENDEDOR a salir al saneamiento de
la venta en todos los casos de ley.

SEPTIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- EL VENDEDOR hari entrega real y
material del inmueble objeto de esta compraventa a EL COMPRADOR (A) (ES), quince
(15) dias habiles después de efectuado el desembolso del crédito hipotecario.

Excepto en los casos en que la entidad acreedora informe que ha sido negado el desembolso
del crédito aprobado para la compra del inmueble objeto del presente contrato de
compraventa, por causas imputables a

EL COMPRADOR (A) (ES) o por incumplimiento a las politicas de otorgamiento del
crédito hipotecario. Igualmente, no se entregard del inmueble en eventos de fuerza mayor
o caso fortuito definidos en la Ley y/o por demora en la instalacién de los servicios
publicos. En dichos eventos el plazo se prorrogara sesenta (60) dias hdbiles contados a
partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso
fortuito.

PARAGRAFO PRIMERO. EL VENDEDOR mantendra la mera tenencia del inmueble
hasta la fecha de la entrega material del mismo a EL. COMPRADOR (A) (ES), de lo cual
serd plena prueba, ¢l acta de entrega que se suscriba.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL COMPRADOR (A) (ES), no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentdndose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada
y probada, éste se tendrd por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento,
la llave de la Unidad Privada quedara a disposicion de EL COMPRADOR (A) (ES) en
las oficinas de EL VENDEDOR o donde ésta le senale. Es claro también que si como
consecuencia de la negativa de EL COMPRADOR (A) (ES) a recibir la unidad privada,
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio, se causardn intereses bancarios a la tasa mdxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.
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PARAGRAFO TERCERO: Que debo (emos) encontrar(nos) plenamente a paz y salvo
por razon de las obligaciones derivadas de este contrato, para que EL PROMITENTE
VENDEDOR pueda realizar la transferencia de la unidad inmobiliaria que prometo
adquirir mediante este documento.

OCTAVA: SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble prometido en venta libre de toda

deuda o cobro por concepto de servicios publicos, impuestos, tasas o contribuciones
fiscales, parafiscales o de cualquier otra naturaleza, hasta el momento de perfeccionamiento
del presente contrato. De alli en adelante serdn de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR. Sc entrega con los servicios domiciliarios de agua y alcantarillado,
energia, gas natural.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que efectuara
las obras exigidas por la ciudad de Bogota para la aprobacion del proyecto EL. ROBLE
PH; igualmente declara que hard entrega del inmueble con los correspondientes servicios
pablicos de acueducto, alcantarillado, energia y gas, bien sean definitivos o provisionales
de acuerdo con lo definido en las especificaciones del proyecto en cuanto al costo y pago
de las conexiones a estos servicios que sale expresamente estipulado en estas, estaran a
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR.

NOVENA: GASTOS NOTARIALES Y BENEFICENCIA Y REGISTRO:
Los correspondientes a Retencion en la Fuente, seran asumidos por parte del
PROMITENTE VENDEDOR,; los gastos notariales a que dé lugar la escritura ptblica,
en razén de la compraventa, seran cubiertos cincuenta por ciento (50%) por el
PROMITENTE COMPRADOR vy cincuenta por ciento (50%) por el PROMITENTE
VENDEDOR; los gastos notariales de constitucion de Hipoteca, patrimonio de familia y
afectacion a vivienda familiar cuando aplique seran a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR.

Los gastos correspondientes a beneficencia y registro de la escritura publica ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, igualmente los gastos por estudio de crédito, avalios,
estudios de titulos, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL PROMITENTE
COMPRADOR.

DECIMA: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que los dineros para los
inmuebles objeto de este contrato y su adquisicion, no provienen de dineros que directa e
indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por la Ley
793 de 2002; ni de algin acto 0 modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada
con cualquiera de las actividades sefialadas en dicha Ley.

DECIMA PRIMERA: EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar
que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el Proyecto podré variar si
asi lo disponen las autoridades competentes.

DECIMA SEGUNDA: Las Partes sc comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato.



DECIMA TERCERA: GARANTIA:
EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga con el PROMITENTE COMPRADOR a
cumplir con la garantia legal de la estabilidad de la obra por diez (10) afos
(ESTRUCTURA) y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de
la Ley 1480 de 2011.

DECIMA CUARTA: PROTECCION DE DATOS PERSONALES,
ELL. PROMITENTE COMPRADOR al suministrar sus datos personales a
PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ S.AS en su calidad de
PROMITENTE VENDEDOR o a quien tenga su posicion contractual, autoriza que sus
datos personales sean tratados, para las finalidades propias de los contratos de promesa de
compraventa que se suscriben y llegaren a suscribir entre las partes, y ademds autoriza que
sus datos personales sean tratados para informar sobre futuros proyectos inmobiliarios,
realizar andlisis prospectivo para futuras inversiones, actualidad del sector de construccién
y gestion comercial.
Asi mismo PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ S.A.S. le informa que los
datos personales serdn entregados a terceros como proveedores de servicios piblicos para
que estos instalen los servicios de energia, acueducto, alcantarillado y gas necesarios para
la entrega del inmueble.

EL PROMITENTE COMPRADOR autorizaa PROYECTOS ARQUITECT ONICOS
JIMENEZ S.A.S. para entregar sus datos personales de contacto a la entidad financiera

que financia el proyecto de construccion del inmueble objeto de compraventa o cualquiera
otra segiin lo requiera el PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA QUINTA. RESOLUCION DE CONTRATO POR FALLECIMIENTO:
Si antes de otorgarse la escritura piblica de compraventa, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA fallece, el contrato se resolverda de pleno derecho, para lo cual se
solicitarda a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA supérstite o a los herederos
que se remita copia del certificado de defuncion, junto con la liquidacién de la sucesion
debidamente registrada a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.
En este evento LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA procedera a restituir las
sumas recibidas a los herederos debidamente acreditados, previa adjudicacion en la
liquidacion de la sucesion o previo cumplimiento de los requisitos que exija LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA para el efecto y quedara facultada para disponer
libremente del inmueble.

DECIMA SEXTA. AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA
CENTRAL DE INFORMACION CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA,
(HOY TRANSUNION):
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion CIFIN (en
adelante CIFIN — hoy TRANSUNION) administrada por la Asociacion Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia ASOBANCARIA, o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a
su comportamiento como cliente de la entidad.

AL



Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara
en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los
datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en
general, frente al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA conoce y acepta
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con los respectivos
reglamentos y las normas legales que regulan la materia. Igualmente, LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia
de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en CIFIN, y demas
entidades que manejen este tipo de informacion, por tanto, las entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones financieras de LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

VIGESIMA SEPTIMA TERMINACION:
Son causales de terminacion del presente contrato, las siguientes:

. En caso de incumplimiento por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
en la transferencia de los recursos en dinero a los que se obliga con la celebracion
del presente contrato.

Por muerte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

Por las causales previstas en la ley y el contrato.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

En caso de incumplimiento por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
en la transferencia de los recursos en dinero a los que se obliga con la celebracion
del presente contrato.

Por muerte de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

Por las causales previstas en la ley y el contrato.

Por haberse cumplido plenamente su objeto.

LU
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VIGESIMA SEXTA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES:
Las partes acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota, y convienen que
los datos de contacto para efectos de notificaciones relacionadas con el presente
contrato son las siguientes:

I. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA: CARLOS ARTURO
JIMENEZ
Teléfono: 3043583296, Calle 138 No 57- 71 de Bogota.

2. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA: XXXXXXXXX
Teléfono: XXXXXXX.

AS



Se firma a los XXX (XX) dias del mes de XXXXX de XXXX, en la ciudad de Bogota, y las
partes asi lo aceptan.

EL PROMITENTE VENDEDOR
CARLOS ARTURO JIMENEZ
C.C.3.105.415 Nilo Cundinamarca
Celular: 3105727575
Representante Legal

LA PROMITENTE COMPRADORA
XXXXXXXXXXX

C.C. XXXXXX

Celular: XXXXXXXX
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CUANTIA: DOSCIENTOS TRECE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
232.500.000) ......oooiiiiiii e

ODTORGANTESS .. consmmonmmmasmmmmis s s i s sy s s sy s ao e sessomsmesasns
PARTE VENDEDORAL: . ... .ot e s an e

1. PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ S.A.S. NIT 901.188.805-6 .................
REPRESENTANTE LEGAL: ... e
2. CARLOS ARTURO JIMENEZ C.C. 3.105.415 de Nilo

INMUEBLE: APARTAMENTO (XX), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO EL NOGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
OCHENTA Y UNO F No SESENTA Y CINCO C VEINTE SUR CRA 81 F No 65 C 20

\>




MATRICULA INMOBILIARIA: ...
CEDULA CATASTRAL: oo

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, ante mi, se otorgd escritura en los siguientes términos:

1. CARLOS ARTURO JIMENEZ, varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania nimero 3.105.415
de Nilo.,, estado civil actuando como
representante legal de la sociedad PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ
S.A.S,, legalmente constituida, identificada con NIT 901.188.805-6, con domicilio en
Bogota, quien en adelante se denominard& LA PARTE VENDEDORA.

1. XXXXXXXXXXXXXXXXX, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania nimero 048 de
Bogota, D.C., estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien en adelante se denominara
LA PARTE COMPRADORA, y declararon que han celebrado el presente Contrato de
Compraventa el cual se regird por las siguientes  clausulas:
PRIMERA. - Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor de LA
PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y material que tiene y
gjerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO (XX),
QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO EL NOGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA OCHENTA Y UNO F No SESENTA Y CINCO C VEINTE
SUR CRA 81 F No 65 C 20 DE BOGOTA, D.C.Cuya area y linderos fueron tomados
del titulo de adquisicion y son los siguientes:




s

PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
EDIFICIO EL NOGAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida vy linderos del
inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. ...

PARAGRAFO TERCERO: La enajenacion del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y exclusivo
de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al que esta sometido,
sino también el derecho de copropiedad en los bienes comunes en los porcentajes o
proporciones sefialados para el inmueble objeto

de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal.................ocoooooovoooio .
SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquirié
inmueble compra a ALCIRA DOMINGUEZ BERNAL, FABIOLA BERNAL DOMINGUEZ,
WILDA ALCIRA BERNAL DOMINGUEZ, MARIZOL BERNAL DOMINGUEZ, JESUS
MARIA BERNAL DOMINGUEZ, MONICA CECILIA BERNAL CARRILLO, LIA MIREYA
BERNAL DOMINGUEZ, FRECIA ELENA BERNAL DE GONZALEZ, MARCO BERNAL
CARRILLO.



\b

mediante escritura publica nimero cuatro mil quinientos sesenta y uno (4561) de fecha
19 de julio de 2014 otorgada en la notaria 68 de Bogota, D.C.,

debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.,

el folio de Matricula Inmobiliaria NO. ................coooeoooreoe oo
TERCERA. - PRECIO: DOSCIENTOS TRECE MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ($ 232.500.000) que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a
L o e

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para Ia compra de los

inmuebles que se mencionan en este documento provienen de actividades licitas.

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta compraventa
€ encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio 2025 inclusive,
y solicito por insistencia al sefior Notario, se otorgue la escritura con los documentos que

acreditan el pago del Impuesto Predial, los cuales presento para su protocolizacion.

Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial hasta el afio
2025 inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto Predial que llegaren a
existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo. ..................

................................................................................................................................
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CUARTA. - VARIOS: et e

a.- Garantia el inmueble vendido se encuenira libre de toda clase de

gravamenes Y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en todo caso,

LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de | o vendido, sin reserva ni
limitacion alguna, conforme ala Ley. ........occceeeeeiiiiiiiiiiiiinenns

b.- Cuerpo Cierto: No obstante, la cabida, descripcion y linderos sefalados, la

venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. .........cccccoeeeiiiiiiiiiiiiiininiiinn,
c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en | a fecha la entrega real y material del
inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo concepto de servicios
PELICOS dOMICHIAIOS. unnsnsinumimssensnemsneas

d.- Gastos: El Impuesto de Retencion en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA. ...t

e. - Paz y Salvo de Administraciéon: Para dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de administracion,
hasta diciembre 30 de 2025, expedido a los 30 dias del mes de diciembre de 2025, por
la administracion del EDIFICIO EL NOGAL - PROPIEDAD
PR ——



QUINTA. - ACEPTACION: Presente: NICOLAS RINCON, de condiciones civiles indicadas

inicialmente, ManifesSto(aron). ...........coooiiiieiiie e

a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura

y en especial la venta que serealiza asufavor. .............c.oooviviiiieiii e

b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos sefialados
N 6l presente INSHUMBIRD. . s e s s s e

¢) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento adquiere a
SAUSTACCION. ..

d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad

Horizontal a que esta sometido el inmueble. ............ccovvvvviviiiiiiiicnns

................................................................................................................................

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............

DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifesto ser:
CARLOS ARTURO JIMENEZ C.C. 3.105.415 de Nilo soltero unién marital de hecho.
y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ..............
Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifest6 ser:

OO0 XHXXXXXKHOKKXXXXXXXXXXXXXXX, Y el inmueble que adquiere NO
se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR, porque no reune los requisitos de ley para afectar a
vivienda familiar. ...........ccocoooeiiiiiiiiieennnn.



El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales vigentes en
cuanto a impuesto predial de 2025 y Valorizaciéon. Para el efecto se protocolizan los

comprobamtes askh: .......cvwuanaminmmasnmamiranssirrs e

1.- Copia delformulariopara declaracion sugerida
delimpuesto predial unificado afio gravable 2025

o T T
PRCIROBOINEBIVO coiconmuusosos s et om0 i S S B A R NG M ST I s S TR
DIFCCION. ittt e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e s ee et et st aneeteeene e ennnaeannnae s nnnnsennnes
Matricia INTODIBIIES oo mevmamsimsme s e s s e S s T S N 5%
Cedula Catastral: ...
CONADUVEIB] i v i e A R A R
IUICUAINEGT B vcvmmssosemsmrsinsomismss e S S R 45 RS R RN P A EH
Total, apagar: & ..o et R AT
FOOIBIIRG PO  oinsmumesis s omieestotess 5o oI o5 SRS A 5B S A N N

2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. (VUR)




.....................................................................................................................

Nimero de Matricula INMODIATIA: ........ooee oo
ReferenCia Catastral: ..ot

................................................................................................................

PIN DE SEGURIDADY ..o iiiiiisinmimsionsmmrmmmmmmmmmressssmsnassssssrsnsssssssennsmssss s assssns s smsnesas
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ..................
DIrecCion del Predio: .........cooviiiiiiieee ittt e et e e
Matricula INMODIBAAEE  ..couanuummmiummnemim s i R s R
Cedula Catastral:  ........coooiiiiiiiiiiii e e et e e
OIII, | owomnn oy R S s A o A S G AR S e T R T T R P A dios
FOCTIOOD TETIIBOMNG csciscwsonsosorssmisoonsonsosossioesosessoesossoss R i s MO HA SN A S RN AN A
Fecha de VenCimIento: ...........ccoiiimiocciimnceeccereeeresssenssesenensasasassasenasessonsensans
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta

daudas'poriconcepto de ValotZacion; ...wsivsinasmassimmas it
CONSECULIVO NO. . wororerieereresesesmsensssssessssssssssssssasssssessasssssssnssessaneass

................................................................................................................................




1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nimero
correcto de sus documentos de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos
y matricula inmobiliaria  del inmueble vy aprueban este
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedoé redactado. .......................
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y los
otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la
responsabilidad por cualquier inexactitud. ........................
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este
INSITUMENTO. ot e s e e e e ee e e e e te e e e s eeteeeaeeereaeaaeeaetanaeeessaaasnn e
4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria para el
otorgamiento de e8ta BCHIITA. v s s s saas
5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio, posesién real y material del inmueble que se transfiere, pues tuvo
la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los documentos de
identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales como Copias de
escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y demas prudentes indagaciones
conducentes para ello........ usismiigimaisiss
6.- Solo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la presente
escritura en laforma y en los casos previstos por laley. ...

i P CIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO



autorizan la divulgacién, ni comercializacién, ni publicacién por ningin medio, sin
excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria 19 de
Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, ni su direccion
electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado con el presente instrumento y
demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme alaley. ..........cccccccveveeei.n.

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se coloca
en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta escritura publica,
se utiliza unicamente para darle mayor seguridad a las firmas de estos. En ningtin caso
pretende alterar o modificar las firmas, huellas o
contenido del presente instrumento pUbliCo............cccveeiiiiiiiiiciiiiieeeeee,
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informé a los otorgantes la opcion

de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para
transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. .................

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO

por los otorgantes este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de L e y y en especial la
relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo autoriza y da fe de ello.

Instrumento elaborado papel notarial nimeros:



ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO: DE

FECHA:

OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y OCHO (68) DE BOGOTA, D.C.......cccccvovvee.n.

CARLOS JIMENEZ
C.C. 3.105.415 de Nilo
DIRECCION
TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL
ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

XXXXXXXXX XXX C.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

>
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PM05-FO121
"g-:;".ﬂg,'r;%f PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
BECHR TARIA DS HARITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$~
— T.INFORMACION GENERAL -
FECHA DE ELABORACION \domingo, 20 de julio de 2025 _ S T
SOLICITANTE: [PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ SAS
_ - _I_IJBIE(_)RMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO ?EL NOGAL VIS o S ——
DIRECCION: (CALLE51BSUR#80A65 -
APARTAMENTOS | 19 : CASAS ll 0 | LOTES : 1
1 AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicacion ) - 4&'!’_
2 COSTO DEL m? DE LOTE { e pmgm radicacion ) | - 1_.@{83 Sfm’__
3 AREA DE CONSTRUCCION { ufiizada para esta m;— - 1197 m?
4 COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION { Uikeat pjnf_a.t.as-ia radicacin ) I 2.428.855 $im*
- ) ~li. RESUMEN DEL PRESUPUESTO - _

S . Participacion
‘DEcnpc:én - Costo (miles de §) _ Costo por m? (en pesos S)__ _enelcosto |
5. TI_ERRENOS: _ $ 800.000, 6_63§5ﬁfni L _2?,5'5@
6. COSTOS DIRECTC_)S:_ $ 1.439.31DE 1.20_2.813 $im? 49£%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 58?.606_: - 491.05&#_ | 20,2%
8. GASTOS FINANCIEROS: [ 549.500? 41.367 $/m? _ 1.?"{9
9. GASTOS DE VENTAS: $ 30.000| 25.071 $im* 1,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $2.906.416 2.428.855 $/m? 100%

N o B IV.VENTAS (miesde$) S
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $4.056.97512. UTILIDAD EN VENTA: $ 1.150.559 28,4%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totles | Valor(milesde$) | Partioipacionenestrucura%
13. TERRENOS | $800.000 21,5%
14. RECURSOS PROPIOS: | $ 516.323{ 17,8%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: ' $373.000 12,8%
17. VENTAS FINANCIACION: i $1.217.093 41,5%
18. OTROS RECURSOS: ; $O—_ 0,0%
—
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 2.905.4??“ \ 100%
ALERTA. CostoTotaldel
FILA VALIDACION Proyecto difiere del Total 4

Estructura Financiacién 3

o] '
s Dol 15

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO

Formato PM0S-FO121 V40

Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay SECCIONB
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AX

FECHA
. . . 061172024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA CODIGO
& PMO5-FO121
ALI.':EA:;%IA IiA;%R PRESUPUESTO l"lNANClERO‘;rF!::;ii;} DE CAJA - PRESPUESTO DE B
R e NERSEN
ANEXO FLUJO DE CAJA Cifran miles COPS
[V BOUCTTANTE (RAZGN SOCIAL o NOMBRE COMPLETO) l
PROYECTOS ARQUITECTONICOS JIMENEZ SAS
3 NOWAE DL PROVECTS DE TAREAGECOMTRAGONSS | AREADHEL [OTE S CARTRIETER r_uTr TioTEs
EL NOGAL VIS 196,62 456,24 19 [} 1
:mm'_ﬂﬁwwmmummm
|CALLE S1BSUR # 90483 ] 20254u1-20 2028-ene 2025-dic 2025-feb
Tl vetan 4020 0
FILA VALIDACION
| il Lot iiaeegnd !:m-w o ey oS30 203 | 203 —L'-HJ;’“"" 162035 02005 | D235, 052078 | - 24, 3038 | - 3030 el 7020 -uxpm{%’“"" 62038, ge- 2078 | vep-T035: 0126 i SUVN. 220 | w3237, 3031 mm'@m"'
| =owetm0 | eimestret | Bimestro2 | Bimestre3 | Bimestrod s | Bimestro 7 8 | Bimostro 8 | Bimostrs 10 | Bimestre 11 | Bimestn 12 | B 13 1 | 15
B00.000 800,000 0,000 500,000 T ek o ' = e GE j I ; }
518.323 518323 0,000 516.323
: oo s .
16, CREDITO PARTICULARES 373,000 373,000 0,000 373,000
20, VENTAS FRANCIACION 1.217.093 1.217.093 o000 808548 608546 i
21, VENTAS PROYECTO 2,839,883 2639883 ~ o000| [ 1410041 1410041 B
22, OTROS RECURSOS () 0 0 0,000
23, TOTAL PUENTES 5.746.298 5.746,298 0000 | mesaz 0 0| 608546 608546 1419941 1.419.941 [ [] [] [} 0 0 0 [}
usos i i e g | Bimestrat | Bimestro2 | Bimestre3 | Bimestrod 5| B 5 | Bimestra7 | Bimostra8 | Blmestre® | Bimenirs 10 | Bimestre 11 | Bimestrs 12 13 | Bimestre 14 | Bimestra 15
24, TERRENOS 800.000 800000 0,000 |SUHESERE 800000 i
25, COSTOS DIRECTOS 1439310 1439310 oooal | zaes0| zaes0 85000, 37438  318843| 233001
20, COSTOS INDIRECTOS 587 608 587 608 0,000 127500  127.500 82250, 127500 122858 il [ TR
37, GASTOS FINANCIEROS 49500 49500 0,000 T ass0 12375 2,000 4950 4200 3225
0. GASTOS DE VENTAS 30.000 30.000 0,000| 15.000 15,000
= sroeI05 516323 518323 0.000| 516323
36, CREDITO ENTIDAD ) o 0,000/ —
31, CREDITO PANTICLLARES 373000 373.000 0,000 3 80000 20.000 193,000 .
32, OTHOS PAGOS ('} [ o 0,000 |
1. TOTAL UBDS 3785739 3785738 0,000 367000  364.525|  157.150)  596.816| 533899  961.348|  815.000 0 [ [ [} [] 0 [] ]
34 BALDO CAJA BIMESTRAL 1.950.858 1.950559) g | 522323 -364.525 -157.150 11.730 T4.647 458.552 604.941 0 o 0 0 o o o 0
35, BALDO ACUMULADD T = Ry s22323] 157788 848 12378 B7.028| 545618 1150858 1.450.858| 1.150.558] 1.150558| 1.150559| 1150859 1150.55) 1.150.589)  1.450.55%
(') OTROS RECURSOS (Especificary:
(") OTROS PAGOS {Espocificar):
36, OBSERVACION:
|37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE - e

Cala 52 #12 B4 Tel 3581600 o 6006
Formaic PMOS-FO 121 V10 Pre F Flo de Cap y T de verdas ‘waw habitsthogota gov oo




E? SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
‘3‘% _;‘2'_‘ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
ANEXD DE VENTAS
Cifras miles COPS
T T 2180 do 2006, A |, Bered o}y Mt ey 188 2012 articvis 185 Mernl =
ul-20 ELNOGALVIS e
LBt setikifition Precio mies $/ | 5. Valor Vivenda en ;;::::E:Emo () 7.Asosiqus 8. Valoy m";l“’m
Vi e 3 L) Bomce e S deentrega |
Valor m| $ 1423500
Cantidad VIVIENDAS par fipo 19 "“"‘;F\“i";\
5 )
w: Sl =
10. Firma del Solicitante
FILA VALIDACION :.L:.:nlnlmulu - SI
sprobs cems MO VISY
Totales 19 $4.056.975 87239 m* $1.217.083 30,00%
ITEM 11. dentificacion da la 12 Precio Vivienda |13. Area 14, Cuota Imicial |15 Precio vwienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / | 18. Tipo de vivienda
| Vivienda miles § Construida m? miles § scumuladomiles § | por m? (miles $) Precio seglin SMMLY
1 |APTO101 213.525 49,90 64.058 213525 4279 3000% |V®
2 |APTO 102 213.525 46,64 64.058 427.050 4578/ 3000% |V
s |APTP103 213.525 4737 64.058 640.575 4508 3000% |V
s |APTO104 213.525 44,41 64.058 854.100 4808 3000% |"°
s APTO105 213.525 41,87 64.058 1.067.625 5100/ 3000% |
s APTO 201 213.525 40,74 64.058 1,.281.150 5241 3000% |V®
7 |APTO 202 213.525 4385 64.058]  1.494.675 4869, 3000% |
s |APTO 203 213.525 4950 64.058]  1.708.200 4314 3000% |V
s |APTO204 213.525 44,43 64.058)  1.921.725 4806 2000% |V
10 |APTO 205 213.525 48 41 64.058| 2135250 4411 3000% |“®
1 [APTO 206 213.525 48,63 64058/  2.348.775 4391) 3000% |°
12 |APTO 207 213525 4554 64.058|  2.562.300 4689 3000% |
1 |APTO 301 213.525 40,74 64.058]  2.775.825 5241 3000% |V®
14 |APTO 302 213.525 4385 64.058 2.989.350 4869 3000% |"°
1 |APTO303 213.525 4950 64.058] 3202875 4314] 3000% |"®
16 APTO 304 213.525 4443 64.058 3.416.400 4806/ 3000% |"®
17 |APTO 305 213.525 48,41 64.058 3.629.925 4411 3000% |°
18 |APTO 306 213.525 48,63 64.058]  3.843.450 4391 3000% |"°
s APTO 307 213.525 4554 64058  4.056.975 4689  3000% |°
20
‘ormato PMO5-FO121 V10
resupussto Financiero - Flijo de Gaja y Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCION C
Jresupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1




DE BOGOTA D.C.
SECHRTARIA OE HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

¥ ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION

FECHA:
11-10-2024

CODIGO
PMOS-FO124

VERSION 7

L. IDENTIFICACION
PROYECTO: EL NOGAL

ESTRATO: 2 No. de unidades de viviend

DIRECCION: CALLE 51 B SUR /i 80 A 65

CONSTRUCTORA: PROYECTOS ARQUITECTONICOS JLENEZ SAS

FECHA (dd-mm-aa): 20-jul-25

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. 4EI proyecto opta por los incentivos del decreto S82 del 20237
Bn caso de responder "si" o la preguntn anterior indicue el sistema de certificacién mediante el cual d i el limiento de Jos i

22 umnnuumﬂdmpzcmmgsnsmmm\mosuﬂ.sw,wrammum

2: Grandes Servicios M, Eatr de Actividades Econdink
*WMWMWMMM&MmmdMMmWQT&IMI
de acuerdo con ¢f Mapa Estratégico de Ruldo (MER)?

2.3, LKl predio se en In zona infl fa indi del 1
tnmuderupwﬂus;xdnbepwmamﬁommwﬁm.wwwdml&mﬂmwlmmmd
mivel de nudo de fondo (Leg) en las habimciones, no supere los valores dados por ls curve NC:35.

2.4. El predio se i parcial o en lns nigui areas de in?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal
mmwwudu&hm"aumrmrmmmam
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecol

Verificar estos el deln ecolégica principal me!nqn’(‘u}.!l-:wmmltwu]xm‘

2.5 LI predio se encuentra en una rona categorizadas de amenmea AMa ¥ Media en ol siguiente mapa “CU-22.14 Amenata por
encharcamionto en suclo urbano v de expansion™?

2.6. ;El veinte por clento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra v equipos), cumple con une o vartos de los
siguientes atributos?

Seleccione de que tipos

* Msteriales prodhucidos por emy fiad Negocion Verd oM de Ambieniz y D flo S i
* Materins primns extraidas en un radio de SO0 km tomando como eentro el proyecto

© Producton 0 Muterinles que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

“davecialés oo 4 fndoos pre —
* Pinturss par es] iores con los sig niveles de los orpsni Hitiles: Pintura Mate: < 30 gL, Pintura Brllante: <100
&L { Pinturs Brillo Aho® < 150 g1,

“ Diecl t les de Producto conforme a la norma IS014025 en: concretos

“ Decluraciones Ambientales de Producto conforme & la nomma 15014005 en seeros estructimles

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna o Puerta de acuerdo con la ISO 14044

* Materiales que i indures socuales v amb des tipo: Reporte GRL B Corporation. Empresa BIC, 15O 14001, [SO 26000 o es
sigrstunio de mmnmnpa?mnﬁlahd Protocolo de marmufactura OCDE, Net Zao Carbén Building Commutment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripeion técmica ¥ i lizad

008 &8 00080

PLACA FLOTANTE DE ESPESOR 50 cm , MATERIALES CONCRETO PREMEZCLADO DE 3000 PSL Y ACERO DE REFUERZO Fy=420MPA Y ALIGERAMIENTO EN CAETCIN

18 PILOTES s @ Tipo de pilotsje wilizado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co
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2.9, ESTRUCTURA Tipo de estructura ¥ descripoidn téonica

[URA APORTICADA CON PLACA ALIGERADA DE BSPESOR 40 cm , MATERIALES CONCRETO PREMEZCLADO DE 4000 PSI Y ACERO DE REFUERZO Fy=420MPA Y ALIGERAMIENTO EN

2.10. MAMPOSTERIA

2101, LADRILLO A LA VISTA & Ono Tipo de ladrillo ¥ localtaicion:

LADRILLO PRENSADO LIVIANG UBICACION FACHADA Y ZONAS COMUNES

2102 BLOQUE @1 Ovo Tipo de bloque ¥ localimeitn: .

BLOQUE # 4 DIVISIONES INTERIORES

2103, OTRAS DIVISIONES o @0 Tipo de divimén v localzacin

2.11. PARETES
En caso en que s¢ proyesten Muros gue no seun paiictados describu su. acabado final o 5t carece de ¢l y localimcion:

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO 2] e LAMINA COLD ROLLED ost Dvo
PV.C. [ 3] o OTRA OBl Cual?

Describa el tipo de ventanerin a wtilizar en lis habitaciones (especificar vidrio ¥ marco).

Espesor del vidrio:
1.13. FACHADAS Desenipesin y materiales o utilizar
LADRILLO FRENSALG LIVIAND Y MORTERO
1.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales n utilizar
LADRILLO FRENSADO LIVIANO Y MORTERD
1.15 CUBIERTAS Descripeion y materiales o utilizar.
Cubierta Verde (=] o Porcentaje del drea de cublerta Gul: 460 M2
2.16. ESCALERAS Deseripertn y materinles o utilizar
CONCRETO ¥ ACERO DE REFUERZO, ENCHAPE
2.17. CERRAMIENTO Descripeion v materiales a utilizr.
MADERA Y TEIA EN LAMINA
2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion y materiales a wtilizr
TANQUES EN PVC
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua Huvia del lote se implementd segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados”
[~ 34 ovo
2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la plancscion del provecto se tuvo en cuenta la Guia de urquitectura amigable con las uves ¥ los mutciélasos de la
Secrctartn Distrital de Ambiente?
(= 3} (= Jle]

A

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 4



3. EQUIPOS Y DOTACION Camclaristicat:
31, ASCENSOR o v
32. VIDEO CAMARAS E! o
33, PUERTAS ELECTRICAS kst o
34, PARQUE INFANTIL = Do
3.5 SALON COMUNAL (= B = T}
3.6, GIMNASIO = = T
3.7, SAUNA ! (m [e]
38 TURCOS st Dwo
3.9, PISCINA Ot Dwo
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS & Do
3.11 PARQUEO VISITANTES ot Do
312, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA s Dne
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ot Dvo

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todas los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecinica garantizando los
dales minimos de ibn de alre segin la NTC 5183 o ASHRAE 6.1 7 y/o la norma que lo modifique o @51  ONO
sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los mures jores de fachadas i ¥ se garantiza una transmitancia o, gy
térmica menor o igusd 2 2.5 Wm2*k?

JJ-CDNFURT»\(.T?S'.I’I(,O:;Srpmﬁhlqu:ﬂlﬂlhhﬂwdthhhﬂlﬁ”ﬂzhﬂﬂmdﬂhnﬂwllﬁhﬁwn = [a 1)
fgual u la curva NC 387

4.4, CARPINTERIA

44). CLOSET o B0 Carscteristicas y muteriales a wtilizr

442 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS @1 vo Cansclaisticas y materiales o utilizar

443 PUERTA DE ENTRADA FRINCIPAL Carpcteristicas v materinles u utilzmr

EN LAMINA COLD ROLLED
4.5 ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
451, ZONAS SOCIALES CERAMICA
452 HALLS CERAMICA
453 HABITACIONES CERAMICA
454 COCINAS CERAMICA
455 PATIOS CERAMICA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Afalenales a wtilizar

LADRILLO PRENSADO

47. ACABADOS MUROS Materiales o utilizar
471, ZONAS SOCIALES LADRILLO PRENSADO

472 HABITACIONES PINTURA

473 COCINAS ENCHAPE

474 PATIOS LADRILLO PRENSADO

4.8, COCINAS Caracleristicas:

481 HORNO O @o

482 ESTUFA =3 = ESTUFA ACERO INOXIDABLE
483 MUERLE =3} e MADERA

484 MESON =3} ho ACERO INOXIDABLE

485 CALENTADOR @5t (w 15}

486 LAVADERD =3 vo

487 TRES (3) CANECAS CADA TNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE [= 2] = ]

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co
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4.9, BARDS Cametesisticas:

491 MUEBLE (u 3} Bio

492 ENCHAPE PISO @t = CERAMICA

493 ENCHAPE PARED =3 Do CERAMICA

494, DIVISION BANO [=3] @0

495, ESPEIO =3 "‘t @i

49.6. SANTTARIO AHORRADOR & ro Detalle del consuno Litros por Descarge: 48

49.7. GRIFERIA LAVAMANOS ABORRADOR £ Dvo Detalle del consumo Litros per Miruto » 60 PSE 51

4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR =31 Oho Detalle del eonstmo Litros per Mimito a 60 PSI: 57

4.9.9. DUCHA AHORRADORA L2 s Detalle del consumo Litros por Minuto n 80 PS[: 51

4.10. [LUMINACION Caracteristicas:

4100, ILUMINACION 1IPO LED EN ZONAS =i Do

INTERIORES PANEL LED 9W

4102 ILUMINACION 1IPO LED BN ZONAS

EXTERIORES e a0

4103 [LUMINACION TIPO LED EN ZONAS oo D

COMUNES PANEL LED 9W

4104 ILUMNACION TPO LED BN o Do

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS PANEL LED 9W

UGS e, T o pg Temporizador E1 N0 Semsor @I DNO

106 8 3

;h :; 6 m?;_ésm DE CONTROL DE o O g B e & oo

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION )

EN ZUNAS EXTERIORES Y PARQUEADERDS Bt o Temporizador OBt ONo Sease: (BBt DN

411, ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitula 410,22 del RETIPLAP para Jos espacios regai padas) == Ovo
Camcteristicas:

411 1. HABITACION = 31 vo VENTANA

411.2 ESTUDIO [ ovo VENTANA

4113, ZONA SOCIAL =34 Do VENTANA

NOTA: Emrcrmstodcbewdi.linmcbdamiwmm.mmmmbh:arde&wmamﬁbﬁmmhmldemmﬁnelmdeuuﬁmdnwi[h:immdebmm
actuslizdas antes de promuver las ventes bajo las nuevns condiciones, per lo cual es necesarip que s relacionen las umidad que se vendicron con las anteriores especificaci ¥ se mdiquen las nuevas
especificaciones ante ln DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

So precisn gue este formato podri ser tenido en euents por I Subdirecitn de Investigaciones y Contral de Vivienda, cuando se be destmejorami de ncabados Yo defici

En ningiin momento este formatu constituye una aprobacién por parte de Ia DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDAA no exoncra al
1 ¥lo enajenador del cumplimicnto de las normas vigentes de especificaciones téciicas de construccién de carfiler nacional y distrital, tales como el 33 de 1998 y ¢l

il o Disintal No, 20 de 5. s
i@ |/

Firma representante legal o p&/ﬁnl natural

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 4 de 4



CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

ar(es,
5030441: mi-lmﬂa

'..0 REEPTGRA DE SOPORTES URBANOS' i ATAN QMIMEJORAMIENTOIINTEGRAL - Vil 4&_ CROMZO SACIONALUVIAL-200 1

I-_ Y . ‘. A
fovmsngaVassl] bee [nEiassyerie] 6am

=
a
=
o
=y
!
m
o0
o
o
£
o
|
]
=
=
o

DESCRIPCION USO | EscaLa [No. Unidades]|
Residencial Multifamiliar Si_ | No'|No'Aplica] 19 '

Funcionam.

[T £ e 19.] N 0 1 0 0

/ i i X a4 0bfg £ Alo]akiEl A "Hﬂ#f afille m
TOTE 25 VIVIENDA d 0.00 0.00 L. 19_5 62| 0.00) 0.00 0.00) 1.196,6
SOTANO (S) 0.00| |COMERCIO ; " Luddilo) 0.00 0.00! 0.00 0.00 0.00 0300 0.00
SEMISOTANOD ; 0.00| [OFICINAS / SERVICIOS | 00/ 0,00 0.00 - 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISD | 286,32/ |[INSTIT /DOTAC . i Q0 0.00 0.00 0,00 0.00 0,001 0000~ 0.00
PISOS RESTANTES 810.30] AN y . : UL . - ’
TOTALGONSTRUIDG -~ 1196.62] LIC i s e
[LIBREPRIMER PISO" | 69.92] {TOTAEG : He REBE SE.CERRAM i
| ; ' ' 4. EDIFICABILIDAD' _ ik |
[ 4.1 VOLUMETRIA I 142 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS = | |[4:3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 3 | ~a TIPOLOGIA: ] " NOAPLICA ] a ANTEJARDIN
b, ALTURA MAX. EN METROS 12.29 1 b. AISLAMIENTO T MTS NIVEL 0.00 METROS POR LA CL 51 B S
. SOTANOS NO ; : . _ NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL D = :
& No_ EDIFICIOS 1 PATIOS 3.00X265] 1 Ofo b. CERRAMIENTO
f_ ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS ~ a00x210] 71 |Alturai NO'APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
5. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No :
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No i PATIOS 3,06°X2,00 T
i. INDICE'DE QCUPACION - NO APLICA PATIOS i 3,00% 2,00 T ¢.VOLADIZO
“INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO S — - ;
i E NOAPLICA |, FOSTERIOR _ —1 [0:60METROS PORTACL51B'S
; 4.5 ESTRUCTURAS . iwo TS : I
a TIPO DE CIMENTAGION  |PLAGA ALIGERADA | .
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | ' ' r
— [b-TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONGRETO DMO d. RETROCESOS _
DESTINACION % Mts [c METODODE DISéND ; Resislencia tltima |'I DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS'RECREATIVAS 90,44 103,1 ' ) , CONTRA ZONAS VERDES/O
=11 |- CRADOINESEMEEND [Baiicis 2 ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES = [20,84 23,76 ELEM, NO ESTRUCTURALES | S )
ESTACIONAM. ADICIONALE  [NO APLICA |0,00 o ANALISIS SISMICO. | |Anaisis dinamica. elslico 27,58 m?
: : (Modal) 1

[UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL!

AREA Y LINDEROS SEGUN TITULOS DE PROPIEDAD CONTENIDDS EN LA CARTOGRAFIA OFICIAL

EL PRECIO CUENTA GON UN AREA DE 456,24 M, UNA VEZ DESCONTADD EL RETROCESO VOLUNTARIO (27,58 M) CUENTA, CON UN AREA EFECTIVA DE 420,66 M,

LO5 INTERESADOS MANIFIEETAN DUE EL PROYECTO SE DESTINARA A VIVIENOA DE INTERES SOCIAL

PLANTEAN MODELO DE VIVIENDA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

SE PRECISA QUE DENTRO DEL AREA LIBRE A NIVEL DEL PRIMER PISO 42,34 M2 CORRESPONDEN AL AREA LIBRE DEL PROYEGTO Y 27,58 M2 CORRESPONDEN AL AREA LIDRE DEL AETROCES0 POR REGULARIZACION DE PARAMENTOS POR LA CALLE CL 51 8 5UR ¥ POR EL COSTADO
RORTE ( CONTRA PREDIOS 018,020 ¥ 001 DE LA MANZANA),

LAS VIVIENDAS PRODUCTIVA CORRESPONDE AL USO DE MISCELANEA ¥ TIENDA, CONTEMPLADO DENTRO DEL COMERCIO TIPO 1 GON AREAS DE 12,10 m* ¥ 8,50 m* INC U|00S DENTRO DEL AREA OE LAS VIVIENDAS {APTOS 101 ¥ 102 RESPECTIVAMENT E)... ESTE PROYECTO S
ESTUDIC BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CON Emucckﬁn 5I5M0 RESISTENTE N5R-10, REQUIERE CONTAOL OE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1756 DEL 43 DE JULIO DE 2616, TITULD | BEL REGLAMENTG NSR-10°Y EL DE\‘.H ETO NACIONAL 1203
DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE GUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR.10. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO ¥ REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES JIY JA Y EL
 |THTULD K DE NER-10. SEGUM EL LITERALA136S n;usn A0 EL URBANZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN FOR "GUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN OE ACUERDO CON LG DISERADO, CUMPLIENDOD CON EL GRADO DE DEQEMPERG ESPECIFICADO".

i 7 NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y FHﬁRRDuA_ ESTA LICENCIA TIENE UIRA VIGES OE TREINTA Y SEiS (36) MESES PROARDGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZD ADICIONALDE DOCE (12] MESES, CONTADOS A PARTIR DE Lol FECH! DE SU EJECUTORIA. 4
Cerllia 1o Ad proceds Rm.vhﬂnmpnlhldn anile &l Curador Urbana y el Recurso de Apelacin ante (o Secietarla Dalritsl de Plansaciia, los cuales por escrild en gl de da lon diez (10] dlas s'gularces 3 n misma .

VEN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO: 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 ¥ COMO GUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO 0, NO APARECE. ALGUNA SOBRE LA PAR 6N DE PLUSVP LIA PARA LCS PREDIDS EN EL l

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS N!MGS ND ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLI.ISU'NJIJ PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA,
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogot4 D.C,
- ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras: de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elzmentos constitutivos del espacio
aliblico;

2, Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir can el prograrna dai rnanejo amblanlal de maleriales y elementos & los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medlo Ambiente, o &l acto que la modifique o sustiluya,
»ara aquellos proyeclos que no requieren licéncia ﬂmbtantal o planes de manejo, recuperacian o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrolio sostenible en
naleria de licenciamiento ambiantal,

4, Cuando setrate de licencias de construccién, solicilar a Autcnzac:én de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6/1.4.1 del decrelo
1077 del 2015, 1

5. Someter el proyecto-a supams:én Iélmma independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reg!amemu Colembiano de Conslruccion Sismo Resistenta (NSR) 10.

5, Garantizar durante el desarrollo de a obra la participacion del disefador eslrl.lcl‘ural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y esludios aprobados, con el fin de que atiendan
las consullasy aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor\écnico Independlenle Las consultas y aclaraciones deberan incorpararse en la bitdcora del proyecta y/o en las aclas de supervision.

7. Designar en'un término:maximo’de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se daswnculd de la elecumén delos d|sehns adela: ejecucion de |a obra. Hasla Iantc se demgna el nuevo
profesional, el que asumird la obhgacnr!n del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

= o *

9. Oblener, pravia la ocupacién yfo transferencia de las nuevas edificaciones gue requbarer! supervision lécmca lndapendnenle el Cemﬂcada Técnico de Ocupacion emilido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo'lo previsto en al Tilulo 1 del Reglamenio Colombiano de Construccion Sismo Resistente’ 'NSR-10: El certificado témlca de ocupaciondebera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6'de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion:de adificaciones sin haber protocolizado y regisirado el Certificado Técrico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Po]:cla y Convivencia, Ley 1801 da.2016 o Ia norma gue la adicione, modifique o sustiluya. No se requiere su
pratocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal, .

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervisién 1&cnica Indapend!enie que se expidan duranla el desarrollo de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupaclén a las autoridades compelentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrilo quienes remilirdn copia a la entidad encargada de conservar el expedlanie del
proyecio, y seran de publico conocimiento. En |os casos de patrimonios auténomas en Ios gue al fiduciario oslente Ia titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever enel
corraspundmnte contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumpllmienlo a |as disposiciones de |a Ley 1796 de 2015

10. Realizar los conl.rnles de-calidad para los diferentes materiales y elementos que seﬁarsn las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equ&pos sistemas e implementos de bajo’consumo de agua, establecidos enla Ley 373'de 1997 o la norma que| Ia adicione, nwdlf'qus o suslituya.

12. Cumplir con las normas wgentes de caracter. nacional, fnumupal o distrital eobra ailmmamﬁn de'barraras arquilectonicas: para personas en situacian de discapacidad. En particular debe a]uslarse alos
edificios abiertos al p a las disposiciones del articulo 2:2:3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normaa Técmr:as Colamhlanas [NTC)4140,4143,4145, 4201 ¥ 4349,

13..Cumplir con las dlspumclcnas contenidas en las’ normas de construccion sismo rasistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccidn Soslenible del' Rlan de Ordenamiento Territarial de B'ogoté DiC.

15, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados | en &l articulo 135 del Cédigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 2016), lales como:

= Canstruir con desconocimiento a lo preceptuadn en la licencia de construccién, Uso diferente al sefialado en'la |icencia de construccidn, Ubicacion diferente a la'sefialada en‘la licencia de construccion.
* Tomar las madidas necesarias para evitar la emision de particulas an suspension, provenicales de maleriales de constriccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes:

* Reparar los dafios o averias gue en razén de la'obra se realicen en el andén, las'vias, espacios y redes de servicios piblicos.

* Riparar los:dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. ;

* Demoler, consiruir o reparar obras en el horario comprendido eptre las 6 de la !arda y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16 El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisllca_s ¥ arqultectbnlcas adguiridas ror. occasion de su axpadlcian y extra contractualmente ' por los perjuicios que causaren a
tercercs en desarrollo de la misma ( Articuio 2,2,6,1.1,15 de! decrela nacional 1077.del 2015}

17. Eltitlar debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adguiridos de compensacion, asi coma los currespcndlemes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2:2,6.1.2:3.5 del Decreto 1077 de 2015),

19, Realizar [a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles,

19, Es responsabilidad del disefiador de fas instalaciones eléctricas verificar en la| etapa pre construcliva que las cistancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico/de instalaciones eléciricas (Resolucion 86708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione; madifique ¢ sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesge de remocidn yfo inundacion por el IDIGER - Institulo Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climalico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no auloriza tala de érboles, i excavaciones o similares en el espacio piblico para le cual'sa debe consultar a la autoridad compelenle
22, Los conlribuyenles del impuesto de delinaacién urbana deberan presentar y pagar |a dac!aracndn dal impuesto dentro del mes siguiente a |a finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenla
da los costos y gastos impttatiles a |a misma o al vencimiento del término de fa licencia incluida su’ prorroga, Io que ocurra primero, conforme con la hase gravable establecida en el arliculo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 du dlclembre de 201 9 da la Se rla Dlslntal de Fianeacmn

23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1 4,9 del Decreto 1077 de 201 5, 8l tllular de !a licencia esta obllgada g I"]ar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante &l tdrmino de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimianto a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Publico (MUAP. Resolucion 630 de 2019~ Ducreto 500 de 2003).

25, El situiar de la licencia debera reconstruir v rehabilitar los andenes correspondientes al| predlo en estriclo cumplimiento del At 132 del [Ieerelu 555 de 2021 y el manual ce espacio publico adoptado por
el decreto disirital 263 de 2023

27 Solicitar en‘ios términos establecidos en el articulo 2 2,6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 ia d|||guncra da |nspeu|:|6n para la entrega mutenal de las areas de cesion.

28, El consiructor deberd prever los sistemas de almacenamientc colectivo de residucs solidos prewstos en los Ariculos 2,3.2.2.1 y smulsntas del Decrelo 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
nodifique o sustiluya:

23, Contar con ia respectiva-autorizacidn de vallas, avisos y cualquier olra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones):

30, En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiente a la Resolucion 18264 de 2014 expedida porel IDU.

21, Para Ios proyeclos radicados en legal y debida forma a parlir del afio 2022, en |a modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se.construyan en proyeclos que se somelan al régimen de propiedad horizontal; unidades inmobiliarias cerradas, lotea individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco {5) 0/mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constiluir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietarid o sucesives propletarios de tales wvlsnﬁas, cuando dentro de los diez (10) anos siguientes a la expedician de la certificacion técnica de ampaciﬁn la
conslruccion perezca o amenace ruina‘en lodo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codige Civil y detalladas en el arliculo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decrelc Nacional 1077 de- 2015. . b

32. Cumplir con |as disposiciones conteridas an al Reglamento Técnico para | Ias Redes Inlernas de Talacomunncaclonas RITEL adopladas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de 1a Comisidn de Regulacién de Gomunicaciones — CRC y las Rescluciones, asi como las gue la modifiguen.

33. El constructor'o urhamzadnr debera informar ala enlldad prestadora de los servicios piblicos |a lerminacion de la conexién temporal, para que éste iniciella facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad herizontal.

34, El titular de la Licanciz tiene |a obligecion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 dsl Cédige Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 78 de 2003, sobre
seguridad en Ias conslrucciones, espacio plblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicitn de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposicionas pertinentas del codigo nacional de palicia.

35, Las intervenciones en el espacio plblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben curnphr con las d
responsabilidadesy sanciones (Resolucion 113583.de 2014 IDU),

iones relaci con la expedicion, obligaciones,

36. Las entidades compelantas realizaran el respectiva conltrol posterior a la localizacion de la industria, Ademas, denlro de los tres meses siguientes a |a enirada en operacién de! uso Industrial, el
propietaric debera informar a |as autoridades ambientales, riesgo'y sanitarias, 2 efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efecluado la Informacian
pravista; se entiends el incumplimiente de las obligaciones derivadas de la licancia urbanistica,

a7 Cumptir con lo dispuasto en el Decreto 085 de 2024 en lo pertinente
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