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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA SCE maF R o f-‘h
” — '_‘ 1L A »
%} RADICACION DE DOCUMENTO AE5 R0 O 5
S g2l enc ¥ O omy
AL T O = =L e L
\cALDlMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA arP 7o A R
e 3@ bl t 8 Ay o
n cumplimiento a lo dispueslo en el articulo 71 de Ia Ley 962 de 2005 modificado | articulo 185 del D TR L K T ety
0018 de 2012, prusentnda' Ia totalidad de los documantos conforme mnt&sforrnasp:rru‘:n:s g;gu expe!::ucig:l,.ag FECHA = m g L;g = f.v M S
entendra que éstos han sido debidamente radicados. La actividad da enajenacién sélo podrd iniciarse despugs de 07/06/2024 P2T 0O @ Q) 4F
| Ios quince (15) dias habiles siguientes g |a presenie radicacion, de conformidad con el articulo 1 dal Decrato % 5 T (—h TS
Reglamentario 2180 de 2006 y &l articuio 2 2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO S 5

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccitn, Vigilancia y Control de Vivienda, ravisard los documantos PMO5 Foa & o = {;ﬁ

tradll;adgsy :I:’ caso de no gn_nunlmrl;:de conformidad podré requerir al Interesado en cualguier r para que i 6 = r‘?a L AL == ";bﬁ%l
o5 cofmija o aclare, sin perjuicio de las acclones de cardctar administrativo ichvo sa puadan adelantar, di S " B
conformidad al articulo 2 dei Decfelo reglamentario 2180 de 2008, v IRTRE Fhe VERSION 16 = :(? E,' % l':":-"
m ’ " (L1
©u . Eigé? :

INFORMACION DEL SOLICITANTE E:
1. Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2. |dentificacion Nilﬁ‘1;m
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. 3 NIT 900.182.711-6
3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. |dentificacion del representante legal _|-8"Registro para la enajenacién de | gg.hlar—
ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN 32.562.961 : 23?}];8;0 AL
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 122 No. 23-55 isabel.vasquez@constructoracapital,cum 4430700 ext 333
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
5. Nombre del proyecto de vivienda / 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
ACANTO Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA ;wr"
UNICA

11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

864 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social

- -

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL™ i

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad = UPZ
MANZANA 6 LOTE 1 VIS URB ALEGRA Bosa - UPZ 87 TINTAL SUR N/A
14, Estrato - 15. Nomero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
2 S 4 Privados de |a etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 S| APLICA) 295 (Cenvencionales Discapacidad
i Cero emisiones ) -
15. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Cupduria
11001-3-23-1125 23.390,.2023 3 11001-3-25-1397 i 21 .jul..2025 3
18. Area del lote seglin licencia de construccion (m?) lI,‘i 9. Area total de construccion, segun la licencia de |7 20. Area a construir para esta radicacion (m?®)
14.000.00 construccion (m?) 62.025.60 62.025,60
21, Afectacién por fenémencs de remocion en masa £z 22. Avance fisico de las obras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacion de documentos %
24. Chip(s) - 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQD3ONDDE e 50S-40818536 -
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos ¢ 27. Indique la fecha aproximada de entregadel proyecto.
0% $0 31-ene.-2029
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
[ 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
S| FIDUCIARIA BOGOTA Cuntrastios gilmem 09-jun.-2017 7
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
si FIDUCIARIA BOGOTA 2-3-116598  23-ago.-2023  04-ago.-2026 04-ago.-2029

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1 Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2 Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

3 - Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante, i

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables. :

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de |a buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 5 0 1 4 5 . '1 AGD 23?5

Ca persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de

enagnac&én de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: i . SEP 2026

T ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN v edna Grolina Redvigued
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
| Persona natural, Reprasentante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de |a Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los r »s del plblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquler modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas corresp dientes.
Los oresentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien |os estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucidn 927 de 2021,

PMO5-FO86-V16 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pégina 1 de 5




FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCI{')N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 30_12_2024
FORMATO DE REVISION DE INFORMACION Pﬁg)flig?33
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE m
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA s

ENAJENADOR: (O CO(OCAOYO) OOV, BTN G Quien reaion astcind (o2 30 Lo, e )
Nombre del Proyecto: lBLQl/\. O, V ) v

(La presente revisién no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE. | OBSERVACIONES [— ‘m‘n > xrroBaDo
L. Regiati oo eaijeried ;.r;;\l;[dgququmudnrm g y que el registro se activo en ///
o i a. Verificar que el proyecto o elapa que se esta presentando no tenga radicacion de
- — — documentos vigente (Ver SIDIVIC). ) //
8. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. v/
3, Certificado de tradicién y libertad [b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion ‘/
del inmueble en ¢l que se desarrolla el | familiar) /
proyecto. c. El enajenador es inico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. l/ ;
. /]
! a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
* Copacion md"b%]f]e L 1 vinculacién como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacién
contratos que se vayan a utilizar en 1a | ocrjes que indique que para el caso mo aplica, Debe corresponder al proyecto, identificar f
celebracion de Jos negocios de al (los) enajenante(s) /
enajenacién de inmuebles con los — - -
adquirientes, b. Aporta modelo de minuta de escritura, Debe corresponder al proyecto, identificar al /
(los) ennjenante(s).
a. Anexar formato Certificacién de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 dﬂ:g:umldn
5. Cmﬂ“"m"""‘m‘3“‘"‘]h““lporelbmwmnpmmmmmdm::dnrﬁuﬁda&au&nm e
desarroll ¢l plan o programa se
encuentre  gravado por  hipoteca |y cona det dor particular que expresa textual 1a obligacién de ley. /
i:"’d’“‘“w";ﬁm"‘“’: :.an "“““: a. Debe expresar textalmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del /
conjemador solick dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
|a. Formato PM05-FO121 Anexo I-‘lup de Caja, validar fecha de inicio y finalizacitn, p
Arca del lote y Area de construccion, ventas financiacién, coherencia de los datos, /
firmados por Representante legal y quien elab
b. Formato PMOS-FO121 Anexo Financiero, validir sumatoria de costos y financiacion, /
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.
c.Fonmato PMO5-FO121 Anexo Ventas, validar de unidades y diligencindo
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.
d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales
7. Presupuestos del proyecto, anexo |€01 S48 no.tu aclaratorias, periodos intermedios) menores o ig_unles_ a3 meses a la fechal
financiero, anexo fiujo de caja, anexo de radicacitn, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. /
de ventas, con sus soportes. e, Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre|
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto sea)
quien esta radicando. /
f. Estado de cuenta del contrato dendmmmmﬁndntpmyuctoshfcchu. expedido por /
In fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y
|e. Créditos de particulares deben indicar que son pama el pm)mcm, certificados por|
wnlndnr piiblico o deben aparecen en las notas bles, adj P , Estados{
ieros con sus notas y/o declaracion de renta filtima. ,
h.Cnmduﬁpmbménddaédmmmm igente, debe corresponder al proyecto y /
el ennjenador.
a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y prommogas, deberin incluirlas).
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fendmenos de
remocidn en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberi contar|
con aval previo expedido por esta Subdireccién, (Ver 2. Solicitud Previa,)
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
8. Licencia urbanistica (urbanismo yfo
construccion) ej iada y de los
planos arquitectdnicos aprobados, b, Licencia(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones ¥
prorrogas, deberin incluirlas),
*Vigencia de las licencias de do a|Nota 1: Para las licenci didas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
la fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo laj
urbana: onificacion por fend de ion en masa, y si el predio se encuentra en
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Medin y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccitn.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa,)
de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Para las licencins expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de 2022, 2
-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l |& Con base en la i.nfnmur..ién probad. e Ia de. = necion vmt'car en
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de  |SIDIVIC que NO huyn‘_algllr}’myecm radicado con el mismo nimero de licencia,
junio de 2022, y luego a partir del 05 bre de proyecto yio £
de septiembre de 2022. d. El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para) /
vivienda autorizadas en la licencia de construccion. V/
e. Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 7
|sello de 1a curaduria urbana. )
£. Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para ¢l anuncio y/o V
itn de i bles - PM05-FO124 debidamente firmado.
g En casos de afectacién por remocidn en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar
|c] oficio de aval para la rld::n:l(m. expedido por la Subdireccion de P ¥
imi dela S iz del Hibitat. El cual sz obtine con tramite previo. (Ver 2.

ISnlicitml Previa.)

Secrataria Distrital det Hibltat

Carrera 13 Ho, 52-24, Bogotd

Teltlono 601 358 1600

Cédigo postal 110251 .
wwthabtalbogots gov.co ; Pagina 1 de 2



La validez do este documenio podra verificarse en |la pagina cerificados.supernotatiado.goy.co

su “m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
¥ . CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA e
Certificado generado con el Pin No: 2507298844118555083 Nro Matricula: 50S-40818536

Pagina 1 TURNO: 2025-307510
Impreso el 29 de Julio de 2025 a las 03:33:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 21-06-2024 RADICACION: 2024-28214 CON: ESCRITURA DE: 07-06-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MANZANA 6- LOTE 1 VIS URB ALEGRA CON AREA DE 14.000.00MTRS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
NRO.1595 DE FECHA 10-05-2024 EN NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

a BB -1 ITERIFTSERISSNI A
AREA Y COEFICIENTE T e g
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRA.DOS VIEFA | 2 i
AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS GUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADGS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (QUIEN OBRA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA) ENGLOBO POR E.
1595 DEL 10-05-24 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 505-40818462. ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN
PRIMER PREDIO: POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT GUTIERREZ MARGARITA POR E.
6753 DEL 27-10-16 NOTARIA 32 DE BOGOTA D.C., ESTA CELEBRO DIVISION MATERIAL POR E. 3993 DEL 27-12-05 NOTARIA 47 DE BOGOTA D.C.,
CON REGISTRO AL FOLIO 508-40463113. ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1275 DEL 15-10-81 NOTARIA 32 DE
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 508-633117. UN SEGUNDO PREDIO: POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO POR ADICION
A FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT DE CASTA/O MARIA DEL PILAR PPR E. 963 DEL 09-06-17 NOTARIA 71 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR
COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1276 DEL 15-10-81 NOTARIA 32 DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO AL AREA
ACTUAL Y LINDEROS, POR E. 787 DEL 01-03-02 NOTARIA 21 DE BOGOTA D.C.) CON REGISTRO AL FOLIO 508-625397. UN TERCER PREDIO: POR
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT DE GOMEZ MARIA EUGENIA POR E. 6752 DEL 27-10-16
NOTARIA 32 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1274 DEL 15-10-81 NOTARIA 32 DE
BOGOTA. CON REGISTRO AL FOLIO 505-6331 13

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
505 - &0818462

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-06-2024 Radicacion: 2024-28214

Doc: ESCRITURA 1595 del 10-05-2024 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION ALEGRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. QUIEN OBRA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7.
X




Nmmmm de k2 antrega del inmueble se firma, meMMmmh:uﬂwﬁﬂmmhsmd-daﬁnsn
| que saan evidenciadas en st momento, imperfectiones que deben sar ltas por ef | {edor dentro del mes

ﬂgdenia @ ln entrega.

DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S se obliga a realizar los tramiles comespondientes ante ol Institito Geogrifico

Agustin Codazzi IGAC para la obtancion del desenglobe de los inmuables promebdos an venta.

DECIMA NOVENA: Serai lugar convenclonal para lodos los pages y demés gest | gon la vendedora las oficinas de

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS ubicadas en fa Calle 122 No 23- 55, Bogota D.C. y en caso de nofificacion al Prometients

Camprm nerd en los lelef

di bario,
VIGESIMA: El promitente vendedor s obliga con el promitent dor a la g ia lagal de |a establlidad de la obra por diez (10)
mypmluamm:dnunmm.domnfwniddmnlarﬂwbldelqu 1480 de 2011 * (...) Pard los bienes Inmuebles la
] ia legal comp la estabilidad de la obra por diez (10) afies, y para los acabados un (1) ano (...}
VIGESIMA PRIMERA; El promitents vendedor se compromete a tramitar el desenglobe, de la unidad inmoblllaria ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital,
VIGESIMA SEGUNDA, El Prometients Comp fiesta qua leyt datanida y cuidad osta de comp yia
acoptable, i
VIGESIMA TERCERA: El promitent: Jedor se P i lrulurlnmlronadtlInnwebhoﬂ.undolpnyulvopnrlul
conceptos de serviclos piibli P prediales, tazas y ribuc que el promitent haya adg antes de la
anajenacion del Inmuable. 2
Para ia sa firma en 3 sjemplares del mismo tanor y valor en Bogoth D.C. el dia, de de 2.02 . por las
partas.

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO
C.C. 71.375.076 de Medallin

Gerente
mm[nm}n CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A'S para que con fines de informacion hmua consults, raports, registre y circule
i6n @ las enfidades do ltas da Base de Dafos sobre todas nuestras op jarms y credificias que bajo cualquier
80 nos hubl torgads o 8e nos otor an @l futuro,
DEUDOR 1 DEUDOR 2
CEDULA No. de CEDULA No. de
Estado eivil Estado civil.

Mait Mail:



ESCRITURA NUMERO:

YIVIENDA NUEVA
VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION.
OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITRL

BOGOTA S.A.
A FAVOR QB: oA FAVOR DE»-

PRECIO DE VENTA: «PRECIO». —-—-——=—
PRECIO DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO -=——=-=r—

En Bogota Distrito EBspecial, Repiblica de Colombia a xxxxx
de xxxxxxxxxxx del afo dos mil *xxx (20x%xx) ante EL NOTARIO
XAXXAXAXKKXAXKKXXR (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C.; cuyo Notario
titular es el docter xxxxxixxxxxxxkkxxxxxxxxxxxxxx, se
presenté Presente el(la) doctor(a) XXXXXXXXXHXKXAXXX mayor
dé edad, vecinola) de esta ciudad, identificado(a) con la
cédula de cindadania cuyo ntmero consta al pie de su firma,
dijos —m—mmmmm= mmmm——— e

-1) Que para los efectos de este contrato, c©bra en su
calidad de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»
establecimiento_ bancario con ‘ domicilio principal en la

ciudad de Bogotd, conforme lo acredita con el certificade

expadido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder
conferldo por escritura piblica No XXXXKXX del XXXXXX de
KEXHAX de XXX de la Nol',ar_ia EXXXXKAAXNAAR (XX) de Bogota

D.C.; documentos gque se protocolizan con 1la presente'

S9uritiral mman s canno s

2) Que sin ‘causar novacian alguna a las obligaciones,

contraidas por la escritura poblica nimero XXXXXXXXXXX
(XXHK) DEL XX DE XXXXX: DE DOS MIL XXXX (2.0XX) -BPE IA
NOTARIA TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE
REGISTRADA, DESAFECTA del 'gravamen hipotecario de mayor
extenslién comstituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S
EL SIGUIENTE INMUEBLE: —=-n-----

APARTAMENTO'  «APARTAMENTO»  TORRE  «TORREw  MATRICULA

INMOBILIARIA  NUMERO AMATRICULA TNMOBILIARTAM MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO  «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA%» inmuéble(s}' que hace(n) parte del

Conjunto Acanto situado en la MANZANA 6 LOTE 1 VIS URB’

ALEGRA, de la ciudad de Bogotd.-——=—=—=—===sscmem——

3) Que, para efectos de los derechos notariales vy

registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un vélor de-

AXXARKAARKXAXX PESOS M.L. (50000000000)



distancia de 15,40 metros, del ﬁunto
90 al punto 91, en una distancia de
zi,bo metros, del piunto 91 al punto
= 92, en una distancia de 11,30 metros,

del puntd 92 al ‘punte 93, en una

distancia de 90,40 metros, del punto

93 al punto 94, en una distancia de 15,70 metras, del punto

'94 al purto 95, en una distancia de 65,30 metros, del punto

95 al punto 96, en una distancia de 34,90 metros, del punte
96 al punﬁo 9?, en una distancia de 69,70 metros, del punto
87 al punto 9§, en una distancia de 6,30 metros, del punto
98 al punto 88 punto de partida, en una distancia de 192, 60

metros, Puntos tomados del plano Nro. CU3.

Bl inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y

" se describe asi: s=—--r-mmemmmmoo

«LINDEROS APTO» ~—---=
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA»
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA»

ERRAGEAFO FRIMERO: No 6hst§nte, la mencioén de la cabida y
linderos, el inmueble sSe vende' como cuerpo cierfﬁh ———————

PARAGRAFO SEGUNDO: Ademés del dominio privado que se
transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho
sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de

los apartamentos que es la proporgién sefialada en el

reglamente de propiedad horizontal al(los) inmuéble{s} en

relacién con el valor del conjunto. -—----—-—- ;

PARAGRAFO TERCERO: Los aparateos y equipos instalados en

cada una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan

ren los términos y condiciones dados por los fabricantes al

VENDEDOR', : : bl
PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto

Conjunto: Residencial Acanto son bienes comunes. Por lo
tanto en el presente contrata: de compraventa no se incluye

Earqueadero:

SEGUNDA: . El(los} dinmueble(s) descritols} en 1ld 'clausula
anterior 'se “encuentrain) sometidols) a4l  régimen de

Propiedad Horizontal, segin acto elevade a Escritura

piblica nimero XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de

KRAXHAKK del . afio) DOS MIL XXXX (20XX) de-*la Notaria XXXXX



que no lofs} ha enajenado por acto
anterior - al presente ¥y gque dicho(s)
inmueblel{s) no esi{scn) objete de
demanda civil, a1 esta(n)
embargado(s); se halla(n)vlibre(s) de
censes, anticresis,  arrendamientos
consignados por .eSCritqra publiea,. desmembraciones,
condiciones resoluﬁoriaﬁ, limitaciones de dominio, excepto

las derivados del régimen de propiedad horizontal is=m——=z0x

PARAGRAFO: (Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldrad al

‘saneamiento de esta venta ya sea por evicelon o vicips
A ;

redhibitorios.
SEPTIMA: El precio total de esta wventa es la suma de
«PRECIO» que los compradori{es) pagara(n) aai; =

La suma de «lasuma dep-=-—==-=-=== _

¥, EL" SALDO O SEA TA SUMA, DE «CORPORACION_Y_EQUIVALENTES»
con el producto délun préstame que le concedera «BANCO QUE
EMITE EL CREDITO» como se dird mas adelante. —-

PARAGRAFQ SEGUNDO.— No obstante la forma de pago pactada,
EL VENDEDOR renuncia expresamente. a cualguier condi;iﬁn
resolutoria que se derive de ella y por lo tante, la venta

se otorga firme e irresoluble.--—————-—-—mcm—=e

10

OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble serd el
dia «FECHA DE ENTREGA» Fecha en la cual .se levantard un

acta de entrega del lnmueble. e —m———

Esta fecha podra ser modificada por acuerdq entre las
parbes, -otoe—

De no presentarse en esta Eeché el comprador, la viwvienda
se entendera por entregada, garantizandole(s) gue esta(n) a
paz ¥y salvo por  Impuestos . tasas, contribucipnes .y
valorizaciones causados hasta hoy. Los impuestes, tasas,
contribuciones y  wvalorizaciones que sobre el (los)
inﬁueblé{s} decreten o liquiden la Nacién, el departamento
o el /distritc, a pa;:i: de 1la fecha de 'éntréga del
inmueble, correran por cuenta del [LOS) COMPRRDOR(ESJ.;
PARAGRAFO: No obstante, - la fecha de entreéa pactada, EL
(LA) (LOS)COMPRADOR(ES) renuncian a la accién resolutoria
gue se pudiera generar de dicha fecha de entrega.——-----
NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrd hacer reclamacio-
nes a la EMPRESA VENDEDORA éor viclios redhibitorios no de-
tectados al momento dei réciho del inmueble en un término
de doce (12) meses contades a partir de la fecha de entrega
material del' inmueble, por _hechbs ng  imputables a el
Comprador o al Ocupante del inmueble. Por wvigios en 1la

construccién las partes se sujetan a lo establecido por el



DECIMO CUARTO: El inmueble se entrega

con servicios de acueducto,

alcantarillado, energia y gas debldamente {nstalados con

-'sus, medidores, c¢on los gastos de acometida y de conexibn de

conformidad con lo sefialado en el articulo 10 de la Ley 66

de 1968.

DECIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. realizo

radicacién de documentos ante la subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat para aAaisntar! Ta antividad. de enajenacién del
proyecto CONJUNTO RESIDENCTAL ACANTO, segin numero de

radicado xxxxxx de fecha xxxx de xxxxx de 2024.

El(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n): &) Que acepta(n) esta
escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que
por medio de, ella se 'Lé{s) hace por estar de acuerdo con lo

convenido.

’

S .

b} Que cono_{:efnl y se obligan a respetar y dar cumplimiento
al reglamento de propiedad horizontal a que. esta(n)

sometido(s) ~el(los) inmueble(s), al fgual qua sus

causahabientes.

¢) Que adeudan al VENDEDOR la suma gque por concepto del

saldo del precio del(les} inmueble(s) que por escritura se

le(s) wvende, sehalada en la claunsula sépltima anterior, vy
gue se obliga(n} a pagar al VENDEDOR o a su orden en la
forma expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora
autoriza(n) en forma Iirrevocable a «BANCO QUE EMITE -EL
CREDITO» para que el producto liquido del préstém ‘qoe
le(s) sera otorgado se destine a abonar a la obligacidn
hipotecardia gue tiene constituida La Vendedora a favor de
a8e Banco, una vez e1stén cumplidos a satisfaccion los
requisitos exigidogs por «BANCO QUE EMITE EL 'CREDITO» Si a
la fecha de la liquidacitn del crédito de' (el)(les)
comprador{es), noc existieren obligaciones a cargo de 1la
vendedora para, con «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», &1 (los)
comprador (es) autoriza(n) a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO»

para gue el wvalor del crédito a éliellos) otorqadd- le sea

entregado a la wendedora.
d) MANIFIESTA ADEMAS EL (LA)(LOS) COMPRADORA(ES) que «BANCO

QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobd un crédito para
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XXNHNERNK (XXXAN) DEL XXXXX (XX) DE
: XKXXXXX DE DOS MIL XXXX{20XX) otorgada
en’ la' Notaria Treinta y Dos (32} de

Bogotd D.C. debidamente registrada. -

‘Segundo: Que El(Los) Hipotecante{s) en su condicién de
-constituyente(s) del gravamen hipotecaric contenido ‘en esta
egcritura actia(n) para el efacté solidariamente razdédn por
la cual, todas_ las clausulas y declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracter de sclidaridad. -
Tercero: Que el(los) inmoeble(s] que se hipoti_zca{n} por
este instrumento fue ({ron) adquirido(s} por _compra &

| CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA §.A.S segin consta en esta

misma escritura.
Cuarto: Que con la présente - hipoteca se garantiza el
crédito’ hipotecario de wivienda Individual a large plazo
aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la
suma de «PRESTAMO BANCO» Asi como y bajo la consideracién
de que esta hipoteca es ablerta y sin limite de cuantia, la
misma garantiza a El Acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta cliausula 'y sus intereses

remuneratorios y moratorics, sino también toda clase de

obligaciones expresadas en meoneda legal o en UVR, o en
cualguier otra. unidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad cumpatente; ya causadas y/o que
se causen en el futuro a cargo, de El(Los) Hipotecante(s)
conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna
limitacidén  respectg a -la cuantia: de .las ocbligacicnes
qaranﬁizadas, sus interesésg costds, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas Y por cualquier
concepto adquiridas en su propio nombre o cop otra u otras
firmas, conjunta o separadamente,; ya se trate de préstamos,
descuentos y/o endpsos o cesién de instrumentos neégociables
o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de crédito; de socbregiros  en cuenta
corriente o de cualquier otro génerc de obligaciones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o en cualgquier otro documento
comercial .o civil; -girador aceptado, endosade, cedido o
firmaaq por £l (Los) Hipotecante/(s) individoal o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien
se hayan girado, 3ndoaa§0; cedido o aﬁeptado_a favor de EL
Acreedor directamente o' en faver de un tercerc gue }os
hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o gque

los negociare; endosare o (cediere en el futuro por
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primera copié de ‘esta escritura de

B hipoteca y_ up , folico de matricula

inmobiliaria expedido ' por la

respBctiva Oficina de "Reglatro de

Instrumentos Pdblicos correspondiente

. ai{los} 1nmueblaia} hipotecadols) en
que-conste la inscripcidn del qrﬁvamen.a satisfaccitn de- El
Adraednr, en un térmiﬁo maximo de noventa (90) dias habiles
contadoes a partir de la £irma de la pxesente.escrifura: fel
que en caso de pérdida, des:ruécibn. deteriore- o
sustracclén de ia primera copia de esga.eScriEﬁra. El{Loé]
Hipotecante(s) - deésde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficlente a El Acreedor para gue a traves de su
représentante legal directamente o a través de apoderado
‘egpecial debidaman;e constituido para ‘el efecte, solicite
en” nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedicitn de wuna
copila sustitutiva* con la constancia de' que presta igual
‘mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento 'de 1las
.obiigaciqnes que en ella conaten, todo de conformidad con
lo dispuesto por ellarticulo 81 deil Decreto 960 de 1970 o

la norma aue lo mbdifiqﬁe (ol 1h Lo ol VLY e e T e
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Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio vy
terremato y demis seguros aplicables sobre el (los) bien{es)
hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el riesgo de

muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo(amos) a

 contratar con una compafiia de seguros escogida libremente

por mi(nuestra) parte, los sequros a mi(nuestro) cargo los
cudles estaran vigentés por gl término de la pbligacién
zaspectivé. En virtud de lo anterior, me(ncs) obligo{amos)
a pagar las primas de segurbs_correspondientea, las cuales
son adiciopnales al page de la cuota correspcndtengg.—---—-—
Parégréfp primsro:-.En ‘case de ‘mora de mi(nuestra)
obligacidn de pago de las primas de sequros, faculto(amos)
a El Acreedor para gue realice ‘el pago de las primas
correspondientes. En tal evento acepto(amos)- expresamente

gque dicho wvalor me(nos) sea cargado _por E1 ac}eedor

-

obligandome(rios) a reembolsar el pago cprraépdndieﬁte a su |

faveor. 851 al momento de hacer el pago de una cualquiera de

las. cuotas mensuales en- la fecha respectiva, helmos)

incumplide 1a obligacidén de pago de alguna de las primas de

# sequros, el valor pagado de dicha cucta se imputard primero

a la solucién de tal(es) prima(s). Paragrafo segundoﬁ Sin

perjuicio de lo anterior, El Acreedor estd facultado pdra

contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los

0\
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los mismos por falta de pago de Ias
primas (] no los : mantenga (mos)
wvigentes por cualquier otra causa o
{iii) no reembolse(mos) ‘'las Sumas
pagadas por El Acreedor derivadas de
estos conceptos en los eventos en gue
El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o
pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas ae los
seguros a gue estoylamos) obligade(s). ====——=-=—~=
4. Cuand¢é dincumpla{mes) la obligacién de presentar la
_primera copia de 14 escritura poblica de hipotéca que
garantice el crédito hipotecario, debidamente insc;ita en
la Oficina de Registro de  Instrumentos = Poblicos
ﬁor:e&ponﬁiente junto. con el follo de  matricula
inmobiliaria en el gue conste dicha inscripcién, dentro de
los géventa (90} dias siguiénfes habiles contados a partir
de la fecha de otorgamiento. =-=- !
k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) gde conste{n)
la cancelacién(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente{s) a faver de terceros o en general cualguier otro
gravamen o limitacién que recaigaln) sobre &l(los)

inmueble|s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90)
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dias siguientes a aquél en gue se efectie el desembolso del
crédito garantizado con la{s} hipoteca(s}, si es dgl CAaso.

1. Ciando llegare(mos) a ser, (i) vinculadé{a} por parte de
las autoridades compe&entes a cualgujier .tipo ae
investigacién por 'delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavade de activos; (11) incluido(s) en listas
para el control de lavado de activos administradas por
cualguier autoridad nacicnal o ‘extranjera, tales como la
Oficina. de Controi de Rotivos ‘en el Exterior (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o

(iii] condenado(s) por parte de las autoridades competentes

en cualquier tipo de proceso judicial relacicnado con la

comisién de cualguier hecho punible.
m. Cuando se decrete por al Estado\ia expropiacitn del(los)
bien{es) hipotecado(s) por cualquler causa o motivo sin
perjuicio de 1la wia procesal a través de la cual se
adelante dicheo procedimiento. En este evento autprizo{amosl
a la Entidad Poblica adgquirente o beneficiaria a cualquier
titulo y por cualgquier razdn, para entrega}_directamente a
El Apcreedor el valer de la- ipdemnizacidén hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la liguidacién que

hiciere Bl Acreedor. - ———

\\
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crédito, incluyendo, pero, sin
limitarse, a la firma del pagaré,
gastos legales v seguros, entre
SRR e as s s

Dacimotarcero: Que en ningin caso por

razdbn de la constitucién de la

preseénte hipoteca El A_creec{ér estara cbligado con El(Los)

Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero ‘en

desarrollo de 'contratos de mutuo, mi a la promesa o

compromiso de celebrar con éste ningin tipo de contrgtfa 0 a
desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En
desarrollo de 1o anterior El(Lps) . Hipotecante(s)
reconcce-:n.}. expresamente el derecho de El1 Acreedor para
calebr-ar a, su, discrecién _Cualqixier tipo de cont:rato con
El{Los) Hipotecante(s) o realizar cualguier desembolso de
recursos en desarrollo de contratos de mu.tuo 0 cualquier
.otra ciase de contrato, sin gue en ningin caso haya lugar a
considerar que las obligaciones que asuma El Acreedor en
los términos mencionados tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura
piblica'de hipoteca.lsms-=s=remama= :

Decimocuarto: De conformidad con lo: dispueste por el

articulo 24 de la Léy 546 ¢e 1999, en caso de gue .el
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crédito hipotecario de vivienda individual a largb_ plazo
aprobado por El Acreedor ‘a El(Los) Hipotecante(s) sea

cedido a otra entidad financiera a peticién de - El{Los)

‘.Hipote::.ante{s).. El Acreedor auterizard la cesién del

crédito. 'y és_ta- garantia dentro /de los témiﬁos ‘alli

- sefialados, una wvez EI{Los) Hipotecante(8) cumpla(n) con las

condiciones y regquisitos establecidos en dicha norma para

el perfeccionamiento de la cesitn del crédl‘tc hipotecario.

Decimdqu into: Declaro (amos) que tengo(emos]) plenc
conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de
familia inembargable sobre el inmueble financiado e.n el.
evento de que con el credito hipetecaric amparade con 13
prasente garantig hipoteqaria, El Acreedor me(nos) esté
financiando mé&s del cincuenta por clento IBOH' del walor
pomercial del iInmueble, gravamen q;le estard vigente hasta
al dia en gque el saldo. de la obligacién a (mi) {nuestro)
cargo represente menos del veinte por ciento ' (20%) del
valor comercial del inmuebl_e. % ;

Presente el (la) 'doctor(a) xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx. mayor ‘de

edad, wvecino(a) de esta ciudad, identificado({a) con 1la

" cédula de cludadania nlmerc KKXKEXXE ~ expedida en

KAXKXREKKRK 'y manifestd: O e S Sl :



Fiduciaria Bogota 6

Bogota D.C., 23 de julio de 2025 AT
/SCOHRA =7 O\
Sefiores, /“ o
SECRETARIA DEL HABITAT 1
Ciudad gl

Yo JULIAN GARCIA SUAREZ, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogota

.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 16.794.858 de Cali, actuando en mi calidad
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con NIT 800.142.383-7, sociedad de
servicios financieros, domiciliada en Bogota, D. C., legalmente constituida mediante escritura
publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota,
D. C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia), mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, entidad que obra unica y
exclusivamente en su calidad de vocera y representante del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTA S.A., NIT. 830.055.897-7 titular de los inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 50S-40463113, 50S-625397, 50S-633118,
505-40463114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zopasur, donde se
desarrollara el Proyecto ACANTO con folio de matricula inmobiliaria No. SM%, por medio
del presente COADYUVO a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S”con NIT 900.192.711-
6, para que adelante ante ustedes los tramites de radicacion del permiso de enajenacion del
proyecto ACANTO.

El coadyuvado esta facultado para firmar la solicitud, contrato y/o convenios respectivos, aportar
y retirar documentos, cumplir con los requerimientos, interponer recursos, recibir, desistir, sustituir,
renunciar, disponer y notificarse de los actos que se emitan dentro del tramite.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso.
Asi mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentacion que se tramite con
ocasién de la presente coadyuvancia sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios
que se causen en desarrollo de las gestiofies con ocasion del presente documento sera de
responsabilidad Unica y exclusivamente/deﬂ,(ios)_ﬁdeicom[ten@e (s).

/

Atentamente, -

/% quW— Db Fron |

JULJAN GARCIA SUAREZ\/
CC.16.794.858 de Cali
_ Representante Legal
1\\) FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y administradora del patrimonio
\\" auténomo denominado FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7

Elaboro: Loxdi Rojas

Reviso: Cavod Valasquez
Wliigu s Aprobd; Marieia Moves
* —




Fiduciaria Bogota { %

B 1 66784

CONTRATO GE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, dé una parta y
FIDUCIARIA BOGO'H. 5.4 de olra parta.

Enire los suscnios & saber:
(i) Las siguientes personas naturales y juridicas:

A. MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Bogota, :c;sr'llflcada
con Cédula de Cludadania Mo, 20,281,117 expedida en Bogota D.C., de estado clvil soltera can
socledad conyugal liquidada par Escritura Publica Nro. 1097 del 6 de abril de 1995 de la Notarla

25 de Bagoth

B MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, mayor de edad, d iliada en Bogota D.C,, ider
con Cédula de Ciudadania No, 20 037458 expedida en Bogola D.C., de estado civil de estado
civil casada, con capitulaciones matrimoniales segun consta en la Escritura Publica Nro, 2882
del 6 de diciembra del 2007 de la Notaria 41 de Bogots:

C. MARGARITA SANINT GUTIERREZ, mayor de edad. domiciliada an Bogotd, identificada con
Ceédula de Ciudadania No. 41 7B0 358 expedida en Bogotd D.C ., de esiado civil casada con
sociedad conyugal vigenta | -

CQuienes en adelante pam los afectos del presente contralo se denominaran LAS
FIDEICOMITENTES.

(iii) CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad. identificada con Cédula de Ciudadania
nomero 39.692 985 expadida en Bogola D.C., quien en el presente documente obra en su condicion
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. sociedad andnima de servicios financieros
legaimente canstituida medianle la Escritura Pablics namero trés mil ciento selenta y ocho (3178)
olorgada ef tralnta (30) de septismbre de mil novecianios noventa y uno (1891) ante la Notaria Once
(11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilic principat en la misma ciudad y con parmiso de
tunciohamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante Ia Resolucitn nimer tres mil seiscientos quince (3615) d&l cuatro (4) de octubre de mil
noveciznios noventa y uno (1891), tedo lo cual se acredila con el Certificado de Existencia y
Reprasentacion Legal expedide por i Supenntendencia Financiera, documenlto.que se adjunta al
presante contrato (Anexo No. 3), quien en adelante y para los eleclos del presehte contrato se
denominara la FIDUCIARIA, celebramos el prasente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, que s regira por los sigujentes capitulos

GENERALIDADES DEL CONTRATO

0,1. INDICE DEL CONTRATO
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO It
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

CAPITULOD IV
OBJETO DEL CONTRATO
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE -

CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, do una parte y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, de olra parte. .

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTGNOMO

CAPITULO VI
DE LA PARTES b

CAPITULO Vil
SANEAMIENTO

CAPITULO VIl
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO IX
COMODATO

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

CAPITULO XIl
LIQUIDACION

CAPITULO Xlll
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XV
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMAGION

CAPITULO xvI
IMPUESTO DE TIMERE

CAPITULD XVII
CESION

CAPITULO XVill
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XixX
LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX

SOLUCION DE CONFLICTOS
CAPITULO XXI

CONFLICTO DE INTERES

150 5001 é % Call= 67 No. 7 -37 Pisu:l-cmtMou-m:m-{srtlmm-_m.mmmc&n

Net =

N



‘Fiduciaria Bogota &

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CABTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, ¢ una parto y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, de otra parie.

(i Haberse constituido hipoteca abierta sin limite de cuzntia en favor de cada una de LAS
FIDEICOMITENTES, sobre ef (los) predio (s) aportados al fldeicomisa por cada una de
allas 3

{{0] Cerificacion suscrita conjuntsmente por las FIDEICOMITENTES de habier recibido los
pagarés a que se refiete 1a carta de instiucciones

126 Que la FIDUCIARIA: resttuya los Dbienes inmuebles flideicomilidos a los
FIDEICOMITENTES a cada unp segun su aporte, o los transfiera a quien estos instruyan
por cuenta de los FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por
aquellos al respecto 8 durante la vigencia del presente conlrale no se allegan a la
FIDUCIARIA las certificaciones menci en'el’ tanterior,

L CAPITULO I
NATURALEZA DEL CONTRATO

2.1 NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato da Fiducia Mercantil de Administracion
85 un contrato de deracho privado dque se rige por las normas del Cadige de Comarcio i dal Estaluto
Organien del Sistema Financlers (Decreto 663 da 1993); por lo tanto los bignes fideicomitidos
conatituyan un PATRIMONIO AUTONDOMO independients v separads de los patrimonios de las
partes en este contrato, el cual estd exclusivamente destinado a los fines del presenta conlrato de
fiducia. En mnsecuenda Ips bienas de propiedsd del PATRIMONIO AUTGNOMO garantizan
exclusivamenta l2s cbligaciones contraidas por los FIDEICOMITENTES para dar cumplimienio a la
finalidad perseguida, de acuerdo con 195 términos del presente cantraio

CAPITULO Il
DECLARACIONES DE LAS FIDEICOMITENTES

3 1 DECMMCION DE SOL\FENCEA LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del

act yquela de jos bienes que realizan

rned-ante !s susmpum de este conireto se electia en forma licita y o0& buena fe en relacidn con
‘acreedores iores a la fecha de celebracion del presenta contrato.

Igualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los b|enes que
entregan & titule de fidusla mercantil no. provienen ni directa ni indir del ) de
actividades establacidas como llicitas de conformidad con ley 190/85, 747/02, 1708 de 2014 y las
demas normas que las modifiquen, complementen 9 adicionen; ni han srdn ulilizados por los
FIDEICOMITENTES, sus socios o ac i depar ios-eic., como medios o
inslrumentos necesanos para la realizacion de dichas CDﬂchtas

32  ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, |a capacidad y e derecho legal de ser propialarios
de sug blenes, para adelantar los negocios & los cuales estan dedicados en s actualidad y que se
propone adelantary (i) Cumple con lg wWialidad de los reguerimiantos de ley

33 AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES lo misma que las personas que actuan en su
nombre tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplic con odas v cada una de las

licencia o mtmzacﬁn de exencidn, radicacion o registre, notificacion U olro aclo de Autoridad
Gubemamental o de persona alguna en relacidn con la celebracion del contrato y a ejecucion del
mismo, - ’ ; !
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE anummmwm CELEWDO ENTHE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTANO, MARGARITA MARIA SANINT GU SANINT DE GOMEZ, da una pano y
FIDUCIARIA Boﬁm‘.i 9 A da wlra pane,

34 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS Sequn el leal saber y entender de los
FIDEICOMITENTES, no estan pandientas, ni existe amenaza de litigios, invesligaciones, accipnes
legales o dé procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autordades
judiciales, administrativas, arbllrales o agencia g (i} qu= busque resinngir o prmublr la
realizacion de las operaciones nropms del obieto social, (i) -que Imponga alguna I
sustancial sobre, o que resulle en una demera considerable en la capacidad de los
FIDEICOMITENTES de jecutar el conlrato o {iil) que prelenda afectar la naluraleza tegal, validez
o exigibilidad de cualquier obligacion del contrato. Asl mismo, segun el leal saber y entender de los
FIDEIGOMI‘I‘ENTEB no esta pendiente ni existe amenazo alguna de liigio, investigacian, accién
legal o proceso por parte de las auloridades |udiclales, administrativas, artitrales Qo agencia
gubernamental Salvo el inmueble identificado con el Falio de matricula inmebiliaria nomero 508-
625327-de |a Oficina de Registro da Inslnmnmlns Publicos de Bogota- Zona Sur, cuenta con la
inscripcion da una medida c de d €n proceso ordinano de Expropiacién por parle de
la emptasa de Acueducto y alcantanllado o8 Bogota ESP. lramile de levantamiento que la
FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANC se enchientra realizando y qui &l
BENEFICIARIO FUTURQ conoce y enliende 5 siluacidn

3.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS' A |a fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que estan
sumpliendo a cabalidad Iz totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdes y olros dacumentos
que lo obliguen o gue vincule sus bienes A [a facha, no ka ocurrido, ni continga fingun
incumplimiento.

3.7 IMPUESTOS; LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las
declaraciones de renta que segin el leal saber y enlender de los FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y ha pagado la tolalidad de impuestos (o ha celebrade acuerdos para el pago de los
mismas) que eslaban vercidos o @ran pagaderos sobre dichos ingresos. o sobre cualesquiera
liquidaciones elctluadas en su contra o cualguiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honararps U otras cargas Imp sobre los mismes por parle de una

toridad gub al. No ibul contra los FIDEICOMITENTES, y
segin el haal saber y entender de los FIbElCOMiTEN’TES no s& han présentado requenmisnios
con respecto impuesios, tasas, conlribuciones. o cualguier otra carga impositiva, Asi mismo,
declaran los FI!JEICOMITENT‘EE gue prevismentas a la celebracion del presanie contrato de fiducia
miercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cusnta y con sus propios asesores {odo ol

analisis: tributario del esguema que se implementa, sin gque la FIDUCIARIA haya participada da

manara alguna en dicho analisis:

3.8, Para todos [os efectos legales. encasodequeenelp < sa haga tomar
alguna: decision gue no.cusnle con la fespectiva instruccidn previz, se aplicardn |35 normas
previsias para convocatoria de Sociedades Anopimas y quorum decisono previsto en los articulos
424 del Cédigo de Comercio v en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que |a
convocatoria se efectuars por la Fiduciana medianle comunicacion escrita & las direcciones
reqistradas en la Fi conforme a este contrato, por los FIDEICOMITENTES. E quénim-
da!:baratorlo estara conformado por un nimero plural de Fldemcmltenms ylo Beneficianos que
represente la mitad mas uno de los derechos liduciarlos

CAPITULD IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1. OBJETO! El présente conltralo de Fidutia Mercantil de Administracion ligne por objeta;
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ACMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, ds una parta y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. da olra parts.

materisl gue actuaiments e]emen.sobfa &l siguiente bien inmugebis ubicados &n La localidad Bosa,
Bogota D.C., denominade y alinderado de fa siguiente manera:

Un lote de terreng ublcado en Bogold con un area de 14586772 M2 de lerreno, que de
canformidad con el plano de levantamianto topografico elaborado por Espinosa De Brigard y Cla;
de fecha Julio de 2005, apertado por LA VENDERORA, el cual se prolocoliza con la presente
escritura pablica, se encuenira comprendido entre los sigulentes linderus. POR EL NORTE, del
punto L 142 al punto L-118, pasando por los puntos L1471, L140, L127, L124 y L120 en linea recta
y quebrada y distancias parciales dé 6.08, 7.81, 17660, 11.26, 1207 y 24 28 mis_ lindando con
propiedad particular, POR EL ORIENTE, del punto L118, al punto L150 pasando por el punio
1118, en linea reclay longitudes parciales de 85 06 y 162,52 mis., lindando con a finca Campo
Verde, y del punte L154 al punto L1568, pasando por el punlo, L154A, en linea recta y distanciag
parciales de 108.03, 172.87 metros, lindando con fa finca Campo verde; POR EL SUR, def punto
L150 at punta L154, pasando por &l punio L150A y 1508, en linga quebrada y distancias parcialas
de 54 85, 0.50y 2623 mis., lindando con |2 finca Campo Verds y del punto L158 al punto L75
pasando por el punto L74, en linea recta y distancias parciaies de 195 08 mis y 90 45 mis ; lindando
con a finca Campo Verde POR EL QCCIDENTE, del punto/L75 8l punta L142, pasanda por los
puntos L71, L76, L4Gy 142 en (ineas quebrada y recta con distancizs parcinles de 115,03, 27,84,
136,78, 229,25 y 6,84 mis., lindando con Ia finca La Isla y encierra, MATRICULA INMOBILIARIA
NRO 505-633118 Direccion Calle 8%A Sur Nro. 830-08,

El inmuebie idenlificado con el Folio de Matricula Inmobliania No, 505-633118 de la Oficina de
Regisifo de Instrumentos Piblicos de Bogota- Zona Sur.serd transfendo a titulo de fiducia mercantil
por &l FIDEICOMITENTE MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 2l PATRIMONIO AUTONOMO
que se constluye, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la firma del presents
documento:

54 TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADD CON EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NO. 50S-625387 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND transferira a ia FIDUCIARIA a tilulo de hiducia mercantil, el derecho de dominio y
posesion material que aclualmenle gjercen sobre el siguiente bien inmusble ubicado en Lalocalidad
Bosa, Bogoia D.C., allnderado de la sigulente manera!

PREDIO denominada LAS MERCEDES 2. con un drea de CIENTO VEINTISIETE MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE CENTIMETROS (
127 651,27 Mirs2 | y comprandido por jos siguientes lindercs: POR EL NORTE, del punio 7 al punto

1. pasando por los puntos 6. 5, 4, 3y 2. en direccidn nor-onante, y en distancia total de 343,05 -

melros calindando con el predio que por esta venta se segrega. Adicionalmente por el Norte, del
punto-1 al punto A, en direccion nor-orjente y en distancia tolal de 412,00 melros, colindando con
al predio de cédula catastral 105325002800000000 ( MATRIZ |} cenominada FINGA VUELTA
GRANDE. Por el Oriente, entre los vérlices catorce '(14) y quince (15) en sentido nore — sur
limitando can fa Finea Las Mercades Parcela IV en una medida de doscienlos setenta y un matros
con quince centimetros 271,15 mirs. Por el SUR en sentido orente-occidente desde el punto quince
(15) al punta uno (1] divisorio con 1a finca Las Mercedes Parcela [l en extension de rescienios
cuaranta y dos metros  con y cinco centimetros (342.75 mis) ¥ prolongacion de esta desde
el punto una (1) hasta el sitio marcado son el numera tres (3) cruzando por el ndmero dos (2) en
una longltud de dosclentos veintidds melros con ochenta y slate centimetros (222,87 mis), Por el
OCCIDENTE., cerrande el poligons en direccion Sur - Nore desde el punto tres (3) atravesando
Ios puntos cualro (4). cinco-{5) y sais () hasta llegar al punlo siete (7) de partioa. lindando con la
finca La Isla. en una longitud de dosclentos diecinuave metros con ochenta y dos centimairos
(219,82 mts). MATRICULA INMOBILIARIA NRO, 505-628367. Descripcion de area y linderos del
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CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y
i z FIDUCIARIA BOGOTA 5 A de otra parte.

resto del inmueble lomado de la Escritura Pablica Nro, 545 del 18 de julio el 2010 de la Notaria
unica de Cota

En la Matricula Inmcbiliatia dice: SIN DIRECCION ZONA DE.RONDA DE PROTECCION DEL RO
BOGOTA, J

El inmusble identidicado con el Folio de Malricula Inmobiliaria No, 505-625357 de la Oficina de
Registro da Instrumentos Pablicos de Bogots- Zona Sur, sera ransfendo a litulo de fiducka mercantil

.por &l FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO al PATRIMONIO

AUTONOMO gue se constituye, dentro de los diez (10) dias calendario siguienies a la firma dal
presente documento. :

5.5, Los FIDEICOMITENTES transfieren de manera conjunta @ (a FIDUCIARIA, @ litulo de fiducia
mercantil @ la firma del presente contrato, la suma de Un Millén de Pesos Moneda Legal Colombiana
($1.000.000), para la conslitucion del presente PATRIMONIO AUTONOMO,

5.6. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos (05 efectos fegales, con 1os bienes transfaridos 3 titulo
de fiducla mercantil por los FIDEICOMITENTES, se conforma & PATRIMONIO AUTONOMO
denominady FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A., &l cual estara alecto @ la finalidad
contemplada en este conlrato, y se mantendra separado del resto de actives de la FIDUGIARIA y
de los que per a olros patr autd

PARAGRAFO PRIMERO: Los bignes que confdrman el PATRIMONIO AUTONOMO no farman
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y sclo garantiza obligaciones
contraldas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo
establecido en los articulos 1227 v 1233 dal Cadigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que ,
se ' contraigan en cumplimiento del objeto ¢ instrucciones de este contrato, estan amparadas
exclisivaments por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO. de que los i

de dichas obligaciones no podran p guir los bienas vinculados a olros p )$ autdnomaos
baio la administracion de la FIDUCIARIA; ni los que pertenecen al palnmonio de la FIDUCIARIA;
asl comao los de dichos patri 5 Butd 3= y @ la FIDUCIARIA tampoco podran
parsegulr los gctives del prasente PATRIMONIO AUTONOMO. 5

PARAGRAFO SEGUNDO, La FIDUCIARIA declarara recibidos los bianes descrilos en la clausula
51, 52, 548, y 5.4, de esle conlrato, en el estado en que se encueniran y 'sin asumic ninguna
responsabllidad por este concapto, y ésla a su vez los entrega a tilulo de comodalo a los
FIDEICOMITENTES, quienes dectara recibidos los bienes & satfsfaccion: El término del comodato
sera:por @l mismo término de vigencia del prasenta contrato,

57 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO. E| valor de los bisnss INMUEBLES que
corfarmaran el PATRIMONIO AUTONOMO s discriminan a continuacion con su respactive valor:

1. Malricula inmobiliarla 505-40463113, |a suma de tres mil selscientos charenta y cinco
millohes novecientos veintiocho mil pasos (33.645.928.000)

2. ‘Matriculz inmobifiaria 505-40463114_ |a suma da recientos cuaranta y cuatro miliones de
pesos ($344.000.000) S

3. Malricula inmobiliaria 505-625397. la suma de mil novecienios novents y nueve millones
pehocientos ance mil pesos ($1.999 811.000)

4, Matricula inmoblliaria 505-833118, la suma de dos mil cunirocientos diez y ocho millenes
doscientos noventa y sigle pesos (52,418 207.000)
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CONTHATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE

CASTARO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parto y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte.

s en derecho y las cosias del proceso, honorarios de abogados y &rbitros asi como
cuaiquier gastoen que deba incurrirse con ocasion de dichas accionas, deniro de 10s cinco (5)

digs ala del requenmignto eféctuado por la FIDUCIARIA en 8l

sentido a los HDEICOMﬂENTES En defecto de lo anterior, autoriza a |a FIDUCIARIA 3
deducir de os recursos del Fidelcomiso, los recursas correspondientes a los costos &n que
incurra por los conceplos mencionados y a cubrir las respeclivas erogaciones.

Fiduciaria Bogota {_

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parta y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte.

fitulo. al BENEFICIARIO FUTURDO. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la
gestian de 1os FIDEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURD, en razon de 1a tenencia
que gjerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos

5 Porinstruccion (revocable de los FIDEICOMITENTES la cual se entiende impartida con la firma
del presente conlrato, regisire a cesion de los derechos fiduclarios gue son titulares los
FIDEICOMITENTES y por ende su. calldad de fideicomilente y beneficiario en el presante
contrato a favor del BENEFICIARIO FUTURO una vez se cumplon las acluaciones y se

13. Responder porfas obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su
calidad de sujelos pasivos, en los 1erminos da la de |a ley 1430 de 2010, hasta la fecha que alleguen a la FIDUCIARIA las certificaciones previstas en el punto 1,2.4., anterior.
5@ acuerde entre LOS FIDE*GOM(TENTES y EL EIENEFICFAREO FUTURO, fecha que sera 6. Que {a FIDUCIARIA restituya las bienes inmuebles fideicomitidos a los FIDEICOMITENTES a
nofificada a LA FIDUCIARIA por doc al p L cada uno segun su aporte, o los transhiera a guien estos Instruyan por cuenta de los
14. Informar porescrilo a la FIDUCIARIA denino dé los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por aquellos al respecto si
que modifiqus o bie datos comespondi @ su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon +  durante la vigencia del presente conirato no se allegan a la FIDUCIARIA las certificaciones o
social, representacion legal, y en fin, cua1quia'l cifcunsiancia que varie de las que reporte a la secumplan las acluaciones mencionadas en el punto 1.2.4 anterior.
firma del presente contrato, con base en lo dispussto en la Circular Basica Jurldica expedida 7. Martener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de 105 5uyos y de los que
por la Superintendencia Bancana (Hoy Superintendencla Financiera) y ladas aquelias qus Ia ~correspandan a olros negocios fiduciarios,
actaren modifiquen o adiclonen, B Ejercer las acclonas o proponer [as excepciones legales, inherentes a su calidad de propletario
15. Instruir-a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se |o solicite por escrito, ¢ fiduciario, respeclo de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO. en cuanto sea informacta por
16, En conjunto con EL BENEFICIARIO FUTURO prestar loda el soparte {é )y admini los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda
que se requisra para et cumpll de las oblig & cargo de ia FIDUCIARIA. entendido que el efercicio de dichas acciones o excepcionas esla supedilado a la informacidn
17. Las demas asignadas por la ley o por esle contralo que scbre los hechos que los haga necesarios le proporciona 1os FIDEICOMITENTES. quian

8.3 OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO FUTURO

1

Realizar el pago de la comigion FIDUCIARIA a que se refiere fa clausula 10.2 del capitulo
décimo y fos gastos a que alude la clausula 10,1 del mismo capitulo del presente conlrato a
parlir de la fecha que se realica la transferencia de los derechos fiduciarios a favor de EL
BENEFICIARIO FUTURO

&5 por lo tanto responsable d2 los perjuicios que s causen con la omisidn en proporcionar la
informagian, =

9 Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la efecucion del contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos. gue impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contraciuales Cuando la FIDUCIARIA hage uso die esta facullad quedardn en
suspenso lodas:ias obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
‘cual se produzca la respuesia por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputarsele
por este hecho responsabilidad alguna.

2. Mantener los inmueblas fidelcomitidos a paz y salvo &n lo concerniente al pago de toda clase
de impuestos. servicios publicos y demas gastos o log cuales:-se encuentren afecios los 10. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuanda tenga fundadas uudas acerca de
inmugbles. a partic de la fecha que se acuerde entre LOS FIDEICOMITENTES y EL la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunslancias asi lo exijan,
BENEFICIARIO FUTURQ, fecha que sera nolificada a LA FIDUCIARIA por documento apartarse de las aulorizaciones contenidas an este contrato o de las mstrucciones imparlidas
P e al p te conlrato,, guedando facultada la FIDUCIARIA .para exigir en por los FIDEICOMITENTES en el desarrollo del mismo Cuando la FIDUCIARIA hags uso de
cualquier tiempa que se le demuesire mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este esta facultad quedaran en. suspenso lodas las obligaciones ralacionadas con el asunio
lipo de obligaciones, no estando !a FIDUCIARIA cbigada 2 asumir ningln gasic de esia consultado hasta la fecha en fa cual se produzea la respuasta por parte de la Superntendencia
naluraleza, sizmpre que detente la lenencia de igs'inmuebles fideicomitidos, Financiera. sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad-alguna
3, Pagar el tributo de plusvalla de fos Inmuesles transferdos al PATRIMONIO AUTONOMO, en &l 11. Llevar una contabilldad separada de esle negocio, de conformidad con las disposiciones
caso en que dicho tributo se genere. EL BENEFICIARIO FUTURD comunicara a la FIDUCIARIA legales que ragulan la materia
la causacion del mencionado tributo, 12, Rendir tas ¢ des cada seis (8) meses, a cual deberd ser presentada
2 los FIDEICOMITENTES deniro da los 15 dias habiles siguientes o la fecha del respectivo
8.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones de [z FIDUCIARIA coite, da conft fad con lo bl en la Circular Basica Juridica expedida por fa
2 : Superintendencia B iz (Hoy Superiniendencia Financiera) Si la FIDUCIARIA no racibe
1. Realizar diligent las gesti para el d llo del objeto del coniraio de reparo alguno a la rendicion de cuentas preseniada; dentro de los diez (10) dias habiles
conformidad - con o - establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por los siguientes a la fecha de recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esta se snlendara
" FIDEICOMITENTES. aprobada  Podra la FIDUCIARIA enviar |a rendicion de cuentas a traves de medios
2. Regibir la suma de Un Milidn de Pesos Moneda Legal Colombiana ($1.000.000), aportada por glectronicos, enviandpla a la direccion de correo electronico énunclada en el presente
el FIDEICOMITENTE & la finma del presente contrato, con la finalidad de constilulr el presente . documento.
PATRIMONIO AUTONOMO, 13, Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contralo de figucia marcantil,
3. Ejercer el derecho de propledad fiduciaria sebre los hlenes transieridos en virlud del presente 14, Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeta contractual estipulado
conlrato.
4. Entregarala f ia de los bles al fideicomiso, a tilulo de comodato, por el termino 8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere fa FIDUCIARIA

de vigencia daf presente contralo, los inmuebies gescrilos enlas clausuias 51, 52,53 y54.
dal presenta contrato los FIDEICOMITENTES qulenes a su vez podran entregarselos al mismo

es de medio ¥ no de resuilado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en.el desarrollo de
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Fiduciaria Bogota

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADD ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parie y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte.

BENEFICIARIO FUTURO incumpia &l pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos
los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimianto efeclundo por ta FIDUCIARIA

102, COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracion por su gestian, la
siguiente comision;

1.. Por la administracion del ﬂdexicmrsu. una suma fija mensual equivalente a un (1) salaro
minime legal mensual vigents, pagaderos mes vencido 3 los treinta (30) dias calendario
siguientes 3 fa presentacion de ia faclura

2. UUna comision equivalente a cero punto cinco (0.5) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, por cada Otrosi que se suscriba . durania la vigencia-del presente contrdta, por
solicitud de los FIDEICOMITENTES

3. Una comisidn de un (1) salario minimo legal I t ia liguidacian del

P contralo, liguidacion que no excedera de un (1) mes.

(]

PARAGRAFO PRIMERO: La presents comision serd pagada directamente por LOS
FIDEICOMITEMTES hasta la transfarencia de ‘los derachos fiduciarios a EL BENEFICIARIO
FUTURO, de ahl en adelante sera pagada por EL BENEFICIARIO FUTURO, quienes la pagaran a
la FIDUCIARIA denio de los cinco (5) dias calendarios siguientes a la p ién de |3 factura,
an la diteccion que se @ncusnire en Sus registros

PARAGRAFO SEGUNDO! La présenl.e comisidn no incluye IVA el cual estarg a cargo del
BENEFICIARIO FUTURO en las proporciones correspandientas.

CAPITULO X!
DURACION Y TERMINACION

11.1 DURACIGN: E!término de duracion del presente contrato sera de Cuarenta y Ocho (48) meses
contados desde |a fifma del presente contralo, plazo que podra ser prorrogado por las parles.

11,2, CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por

1. Acaecimiento de alguna de las causales previsias en el articuln 1240 del Cadigo de Comercio,
excepio la causal establecids en el numeral sexio {6°) y once (11°) dal mismo.

2. Porla renuncia de la FIDUCIARIA, cusndo se den |as causales del articulo 1232 de! Codigo oe
Comercio. . \

-3, Podra darse por terminado este contralo én forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en'lgs
sigulentes casos:

= Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES 2 |a oblipacion de a la ' inf 3cion
contemplada en la clausula 15,1, del presente contralo, siempre y cuando se haya requarido
al fideicomilente a que cumpliera

« Cuando se incumpla por parte del BENEFICIARIO FUTURO, el pago de la comision
FIDUCIARIA por un pericdo conseculivo de dos (2) meses.

» Porinclusion de los FIDEICOMITENTES en los listados de control de auloridades locales o
extranjeras en matera ds |=vado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
lislados.de la OFAC 6 de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra
de extincion dé dominio por astas mismas causas
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTARO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y
z FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, de ofra parts.

PARAGRAFO PRIMERO: En &l evento en nue los FIDEICOMITENTES quieran dar por lerminado
€l presente conltrato sin exislir alguna causal de terminacidn del misme, los FIDEICOMITENTES
deberan pagar a titulo de indemnizacion @ la FIDUCIARIA, el valor equivalente @ tres (3) meses de
comision fiduciara y deberd conlar con la aprobacion del BENEFICIARIO FUTURD.

CAPITULO Xil

LIQUIDACION
121, LIQUIDACION DEL CGNTRJ.\TO.' Ocurrida la inacién del p trato, 1a gestlion de
Iz FIDUCIARIA deberd dirligirse exclusivamente a realizar actos dirse relacionados con la

liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminada &l contrala por cualqulera de 1as causalas
previstas en [a clausula 11,2, del capitulo anterior, se procedera a la liquidacién del PATRIMONIO
AUTONOMO. : %
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentard una rendicion final de cusntzs de
conformidad con la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Bancaria {Hoy
‘Supennlendencia Financiera), entendigndose que si ng se formulan observaciones dentro da log
quince (16) dias habiles sigulentas a dicha enirega. o diez (10) dias habiles después de haberde
preseniado las explicaclones solicitadas, asta se entenders aprobada y se dera por terminada
satisfacionamente [a liquidacidn y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con esta
contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados can los recurscs del mismo, seran asumides automélicamente por el
BENEFICIARIO FUTURO, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el BENEFICIARIO FUTURO con fa firma dal presente contralo

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar asta liquidacisn por algdn motivo quedare a. cargo del
BENEFICIARIO FUTURO alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, esie se compromela
de manera clara y expresa a pagaria 3 la orden de la FIDUCIARIA dantro de los cinco {5) dias
habiles siguientes al que se lo presente la cuenta respectiva *

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en que
2 la liquidacion del presenta contrato, no fuere posible la ubicacidn de los FIDEICOMITENTES con
el propasito de restituirie los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO. los
FIDEICOMITENTES con la fima del presenle contrato le oforgan un poder éspecial amplio y
suficiente a fa FIDUCIARIA, para que suscriba la escrfura publica de restitucion: de los bienas
inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos economicos suficientes an el
PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sulragar los aastos que Implique dichn transferencia. En
tedo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas
adoptadas frenle 2 la Imposibilidad: de localizar 2 los FIDEICOMITENTES, én los lErminos

blecidos en el presente Pardgraf

g

PARAGRAFO QUINTO: EL BENEFICIARIO FUTURO se obliga a presentar a la FIDUGIARIA
pravismente a la liquidacidn del presente contrato de fiducia, elilos) felio(s) de matriculas
inmobiliarias donde conste que esta regisirada |a escritura publica de restilucion (de cada una)-
de(los) inmuebles) que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO, Misntras
el BENEFICIARIO FUTURD o el Fideicomitenta no hava cumplido ésta obligacion, el presente
PATRIMONIO AUTONOMO na padra ser liquidado.

CAPITULO X1t
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAROD, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, da una parte y
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. de otra parts.

En ! gvento que el contrato da fiducia sea cedido a olra sociedad fiduciaria, por instruceion de los

FIDEICOMITENTES y del BENEFICIARIO FUTURDO, este debera indemnizar a la FIDUCIARIA por

un valor equivalente a tres (3) meses de comisian fiduciaria.

CAPITULO XVili
REFQRMA O MODIFICACION DEL CONTRATO
18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO! No podrd modificarse esta conlralo, de
comian scuerdo entre los FIDEICOMITENTES y |2 FIDUCIARIA: Sigmpre s debera conlar con
aprobacitn del BENEFICIARIO FUTURO. ;

CAPITULO XiX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presenis
contrato se regulara por la legisiacion de la Repiblica de Calombia y en especial per lo que dispone
@l Codigo de Comertio y &l Estatutc Organice del Sistema Finsnciero
&
CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

20.1, ARREGLO DIRECTO: En casc de que surjan diferencias enlre las pares por razon o con
ocasian del presents conlrato, seran resueltas por ellas medianie arreglo directo. Para tal efecto.
las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a parlir de fa fecha en que cualquiera
de alias requiera a la olra, por escrilo en tal senfido, lérming éste que podra ser prorrogedo de
gamun acuerds. :

202 TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO: Salvo las acciones de tobro, |a venta, dacién en page o
ajecusicn del blen fideicomilido ¥ la restitucion del bien o bienes dados en comodato, gue quedan
sujetas o la jurisdiccidn ordinaria, toda controversia relativa a este Conlrato, a su celebracion
ejecucion, Interpretacion desarrollo o terminacion; que no pueda resolverse en forma directa por fas
partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se resolvera por un Tribunal de
Arbitramento,

El Tribunal de Arbitramento se regird por lo dispuesto en‘las normas colombianas, teniendo en
cuenta las siguientes reglas:

N
E| Tribunal luncionard en Bogota D. C_ y sesionara en el Centro de Arbilraje y Conciliacion Mercantil
de ia Camara de Comercio de Bogola, sufgtandose a lo dispuesto en Ley 1563 de 2012

Cualguier diferencia que surja entre iss partes con relacidn a este contrato, se resolverd por un
tribunal de arbi to, que se suj al tramite institucional previsio 2n o Ley 1563 de 2012, de
acuerdo con las siguientes regias:

A El tribunal estara integrado por tres (3} arbilros designados por la Camara de Comercio
* de Bogota cuando el proceso sea de mayor cuaniia

B) El Iribunal estara integrado por un (1) rbitro desigriado por la Camara de Comercio de

Bogota, cuando &l proceso sea de menor o minima cuantia.

) El tribunal decidira en derecho.

D) La sede del iribunal sera el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Bogols el

cual ademas sera &l competante para conocer de la convocatoria del tribunal
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CONTRATO DE FIOUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTHE MARIA DEL PILAR SANINT DE
CASTAND, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, da una parta
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. de otra parte, ]

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLICTO DE INTERES: La suscripcidn del presents conlraio no geners situaciones de
conflictos de interés en los cel 1. 9° del arti 145 del Estatulo Organica del
Sistema Financiero, de acuerdo con [a evaluacion que previamanie ha efectuatio la FIDUCIARIA
al respecto. En el evenlo en que durante la ejecucion del presente conlrato se presentaren
situsciones genaradoras de conflicios de interés fa FIDUCIARIA® los revelard y regulard
adecuadamente. :

CAPITULO 3201
GESTION DE RIESGOS

22.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previament= a |a celebracion dal presenta conlrato,
ha [dentificedo, establecido, medido y conlrolado los rissgos asociados al presente negocio
fidugianio, de acuerde con las politicas y precedimientos establecidas por la FIDUCIARIA para los
diferenles tipos de negocio, De igual forma durante la vigencia de éste conlrato, la FIDUCIARIA
efactuara el moniloreo parmanente de dichos riesgos

CAPITULO XX111
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENGIA
24,1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El présente contrato estard vigents desda el momenio

en que los FIDEICOMITENTES hagan entrega a la FIDUCIARIA de |os bienes que conforman el
- PATRIMONIO AUTONOMO, y se perleccionari con (2 firma de este documento,

Para constancia se suscribe en cinco (5) ejgmplares; a los veintisiete (27) dias del mas de Gétubre
de dos mil dieciséis (2016) =

LOS FIDEICOMITENTES,

2 il o ek ’I"'-p\ﬂk ?—:—\«

MARIA DEL. PILAR SANINT DE CASTANO  MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ
C. C. 20.281.117 No. expedida en Bogotd C. C No. 41.780.368 expedida en Bogota

J
wicsaidl”
MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ
C. C No. 20.037.458 expedida en Bogota
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 3-1 00784 CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 8.4, 4

Enlre los suscrilos a saber:

{i) PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, idenlificado con Cédula de Ciudadania niimero
71.375.076, quien actia en calidad de Representante Legal de CONSTRUCTORA CARITAL BOGOTA
§.A.8,, sociedad legaimente constituida por escrilura piiblica nimero uno (1) otorgada el dos {2) de enero
de dos mil ocho (2008) ante la Nolarfa Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, inscrita el ocho (8) de
enaro de dos mil oche (2008) bajo el nimero 01182366 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotd e
identificada con NIT 800-182.711-6, fodo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Call, documenlo que se adjunta al presenle
Conlrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos legales de este Conlrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y de olra parle; -

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenlificado ‘con cédula de ciudadania No.
B80.503834 expadida en Bogotd, quien acléa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura
Piiblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., con permiso de funclonamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) medianle Resolucian nimero Ires mil seiscientos quince
(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el
Cerlificado de Exislencla y Representacion Legal expedido por la Superinlendencia Financiera {Anexo No.
2, qulen en adelante y para fodos los efeclos de este documento se denominard LA FIDUCIARIA, quienes
en conjunlo se denominaran LAS PARTES, hemos acordado suscriblr el presente OTROSI No.-1 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1 66784 - en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA, el
cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas fas siguienfes: : :

NSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veintisiele (27) da oclubre de dos mil diecisiete
(2017), se suscribia enire MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, MARIA EUGENIA SANINT DE
GOMEZ y MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA
BOGOTA en calidad de FIDUCIARIA, el Contralo de Fiducia Mercantil Imevocable de Administragion No.
31 66784, en virtud del cual se constiluyd el palrimonio autonomo FIDEICOMISO BOSA 37 -
FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente:

‘CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

(i) Consfiluir un Palimanio Autdnomo para radicar en nombre de fa FIDUCIARIA, como administradora de!
PATRIMONO AUTONOMO, la propledad fidueiaria de los bienes inmuebles descrilos en la déusula 5.1, 5.2
¥ 5.3 del capltulo siquiente.
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OTRASI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL DE ADMINISTRACION No. 31 -68704 CELEBRADO ENTRE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.8 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, ’

(i) Que f2 FIDUCIARIA enlregue & ilulo de comodato precana los inmuebles descrilos en fa clausula 1, 5.2
¥ 5.3 del capitulo siguienle a los FIDEICOMITENTES, quignes a su vez podran en!regérseio al mismo tilulo
al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no lendrd responsabilidad aguna por la gestion de los
FIDEICOMTENTES ylo del BENEFICIARIO FUTURO, en razon de la lenencia que ejerzan sobre los bienss
inmuebles fideicomifidos.

(%) Que fa FIDUCIARIA por instrucoin imavocable da fos FIDEICOMITENTES, Ia cual se enliende impartida
con fa firma del presente confralo, registre la cesién da los derechos fiduciarios que son lifufares los
FIDEICOMITENTES y por ente su calidad de fideicomitenta y beneficiario en el presente conlralo a favor del

BENEFICIARIO FUTURO, una vez se cumplan las acluacionss y se aleguen las cerificaciones previstas en
&l punto 1.2.4 anferior.

(iv) Que la FIDUCIARIA restiluya los blenes inmuebles fidaicamilidos a los FIDEICOMITENTES a cada o
Segun su apore, 0 los lransheran a quien estos insiruyan por cuenta de fos FIDEICOMITENTES, da acuerdo
con las instrucclones imparfidas por éste & respecio sl durantala vigencia del presente conirato no se allegan
2 la FIDUCIARIA fas cerfificaciones mencionadas en el punio 1.2.4 anlenior.

()7

SEGUNDA: Que en cumplimiento del obieto del CONTRATO DE FIDUCIA, FIDUCIARIA BOGOTA S.A
&n calidad de vocera del Palimonio Auténomo FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A, registrd la
cesion del cien por clento (100%) de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en favor del BENEFICIARIO
FUTURO, es decir, |a socledad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A'S, una vez cumplidas las
acluaciones y allegadas las certificaciones previsias en el numeral 1.2.4 del CONTRATO DE FIDUCIA, da
manera que 4 la fecha la socledad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S ostenta la calidad de
unico FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE solicitd la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de
profregar el t&rmina de vigencia por Ln parodo de doce mesas.

CUARTA: Que de acuerda con lo establecido en la CLAUSULA 18,1 dal CONTRATO DE FIDUCIA, éste
podré modificarse de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y Ia FIDUGIARIA.

QUINTA: De conformidad con o anterior, las paries procetien a modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, en

los términos que se sefialan a conlinuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes en forma voluntaria y de comin acuetdo han decidido modificar la CLAUSULA 11.4
del CAPITULO X, correspondiente a la DURACION Y TERMINACION del CONTRATO DE FIDUCIA,
clausula que para lodos los efectos legales y contracluales se enlendera de la siguiente manera:

A Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 * Bogotd * Colombia * (571) 348-5400 * wwnw fidubogota.com
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(I} IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, Identificado-con la cédula de ciudadania nimero
79.912.728, quien acta en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTAS.AS.,
socledad legalmente constituida mediante Escritura Piblica numero uno (0000001) otorgada el dos (2) de
enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, inscrita el acho (08)
de enero de dos mil ocho (2.008) bajo &l nimero 01182366 del Libro [X, identificada con NIT, 900.192.711-6,
lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de |la Camara de Comercio de
Bogota D.C., documento que se adjunta al presente Conlrato (Anexo No. 1), quien en adelanle y para los
efectos de este Confrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

(i) PABLO. ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
71.375.076, quien actiia en calidad de representante legal de BEMA S.A.S, sociedad legalmente constituida
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince {2015) de Accionista dnico, inscrita inicialmente
en la cdmara de comercio de Bogota el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y posteriormente, el
dieciséis (16) de noviembre de dos mil dieciséis (2.018) bajo el nimero 25404 del Libro1X, identificada con
NIT 900.875.272-6, lo cual se acredila conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comerclo de Bogotd D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No, 2),

(II)FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de cludadania numero
098,541,531, quien actta en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.S, socledad
legalmente canstituida por documento privado del slete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista
{inico, Inscrita en la camara de comercio el veintidés {22) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el numero
25633 del Libro 1X, identificada con NIT, 900.877,535-7, Io cual se acredita conforme Certificado de Existencia
y Representacion Legal de la Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta al presente
Contrato (Anexo No. 3),

{iv) ENRIQUE ECHEVERRR! JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
98,545,946, quien actiia en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmente constituida
por documento privado del siefe (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista tnico, inscrita en la camara
de comercio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el nimero 25374 del Libro |X, identificada
con NIT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Centificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 4), quien en
adelante y para los efectos de este Contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y
conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominaran LOS FIDEICOMITENTES

{v) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero 80,503,834
expedida en Bogota, quien actiia en calldad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, sociedad
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anonima de serviclos financiercs legalmente constituida mediante la Escrlura Pablica nimero tres mil ciento
setenta y acha (3,178) del freinta (30) de sepliembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en
la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion ndmero tres mil
selsclentos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecienlos noventa y uno (1.991), lodo lo cual
se acredita con el Cerificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No, 2), quien en adetante y para los efectos
de este documento Se denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI DE MODIFICACION
INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No.
3-1 66784, constitutivo del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA SA,
que s& regira por los sigulentes capitulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes.

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1.1, ANTECEDENTES

111, Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil diecisiete (2017), se

suscribio entre MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ y -
MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA en
calidad de FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocatle de Administracion Mo. 3-1 66784,
en virtud del cual se constituyd el patrimonio autdnomo FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A,,
cuyo objeto es el siguiente:

“CAPITULO IV !
OBJETO DEL CONTRATO

(1) Constituir un Palrimonic Auténomo para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como adminisiradora del
PATRIMONIO AUTONOMO, I propiedad fiduciaria de fos blenes inmuebles descritos en la didusula 5.1,
5.2 Y 5.3 del capitulo siguiente. :

(i) Que Ja FIDUCIARIA igue & litwlo de ¢ pracario los i bles descrifos en la clausida 5.1,
5.2y 5.3 dal capliulo siguiente & los IDEICOMITENTES, quianes a Su vz podran entregarselo al mismo
fitulo al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestién de los
FIDEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURQG, en razdn da la tenencia que eferzan sobre los
bienes inmuebles fideicomiltidas.

(i) Que fa FIDUCIARIA por instruccion irevocable de los FIDEICOMITENTES, la cual se enfiende

Impartida con la firma del presente contrato, registre la cesitn de los derechos fiducianos que son Hulares
los FIDEICOMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en el presente contrato &
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Que el 25 de septiembre de 2020, se expidid el Decreto Distrital 213 de 2020 modificado por el Decrato
Distrital 241 de 2022 *Por el cual se establecen fos fineamientos para la adopcitn y operacion del Manual
de Oferta de Vivienda de interés Social @ Interés Priontario al que hace referencia el articulo 77 def
Acuerdo Distrital 761 de 2020, y se dictan otras deferminaciones”, mediante el cual se dispone que la
Secretarla Distrilal del Habitat ejercera la primera opcion de separacion de unidades de vivienda de
Interés prioritario y de interés social que se produzean y se comercialicen en el perimetro urbano de la
ciudad de Bogota D.C., en virtud del desarroll del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE,

Que a través del Articulo 17 de 12 Resolucién 710 de 2022, se dispone la celebracin de un documento
de separacitn, entre la sociedad fiduciaria administradora de recursos distritales, [a socledad fiduciaria
administradora de los recursos del proyecto inmobiiiano y el constructor, promotor o desarroltador, con
el fin de formalizar la separacion de las unidades habitacionales en el proyecto inmobiliario.

Que, a su vez, la Resolucion 710 de 2022 establece que los recursos por concepto.de separacion seran
transferidos por la sociedad fiduciaria que administra los recursos distntales a un CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION suscrito entre |a sociedad fiduciaria que administra los
recursos distritales y la sociedad fiduciaria administradora de los recursos del proyecto inmobiliario, el
cual tendra por objeto la administracion de los recursos respecto de los cuales se efeclud la separacion
de las UNIDADES HABITACIONALES del PROYECTO, con el fin de que una vez cumplidas |as
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS, la socledad fiduclaria
administradora de los recursos del proyecto. inmobliiario, desembolse los recursos de separacion al
FIDEICOMISO INMOBILIARIO a traves del cual se desarrolla el PROYECTO respectivo.

Que &l 26 de mayo de 2021, Ia Secretaria Distrital del Habitat suscribio con FIDUCIARIA POPULAR
§.A., el Contratode Fiducia Mercantil de Administracidn y Pagos N 688 de 2021, el cual tiene por objeto
“Constiluir un Patrimonio Auténomo por medio del cual se realice la administracion de los recursos de la
Secrefarfa Distital del Habiat destinados a la aplicacion de subsidios en programas de vivienda de
Inferds social”

Que el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos N.° 688 de 2021, dispuso coma funcion
del Comité Fiduciario en su clausula 9.1.1.2 “Impartir instrucclones a la FIDUCIARIA para la suscripeion
de los nstrumentos o conlratos requeridos para la efeclicion del Programa de Oferta Preferents. ", funclon
que tamblén se preve el articulo 15 de la Resoltcion No. 710 de 2022 de |a Secretaria Distrital del Habitat.

Que a la fecha de celebracion del presente Otrosi Integral, el Comité Fiduciario del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion y Pagos N.° 688 de 2021, ha instruldo a Fiduciaria Popular S.A como vocera
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del Fideicomiso Programa de Oferta Preferente, a celebrar el documento de separacion de unidades de
los proyectos SERENA, ARMONIA y VENTURA con Constructora Capital Bogotd y la socledad fiduclaria
que administre Jos recursos de dichos proyeclos; esto, sin perjuicio de que a fuluro se instruya la
celebracion de documentos de separacion de unidades de alguno(s) de los demas proyectos cuyo
desarrollo se regula en el presente contralo,

Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA correspondiente
ala REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO, el mismo se podra modificar de comin acuerdo
enire LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA,

1.2. CONSIDERACIONES

121

123

Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS es una empresa especializada en construccion y
promocion inmobiliariz, y esta interesada en desamollar los proyectos inmobiliarios relacionados en el
cuadro del numeral 1.1.5 anterior. Sin embargo, el presente Otrosi integral regulard, Iniclalmente, el

desarrollo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER, SERENA, ARMONIA y VENTURA. La regulacion -

de los demas proyectos se realizara mediante Otros| al presente contrato.

Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S desarrollard los mencionados proyectos sobre los

. lotes (tiles que resulten del englobe y desenglobe de los inmuebles identificados con folios de matricula

nimero. 505-625397, 50840463113, 50540463114 y 505-633118 de la oficina de registro de
Instrumentos publicos de Bogota — Zona Sur.

Cada PROYECTO se desamollara en un inmueble con folio independiente, por lo cual, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante comunicacion escrita, informard a LA FIDUCIARIA el
folio del inmueble asignado a cada proyecto, una vez los mismos se encuentren individualizados. No
obstante, desde ya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que e! &rea aproximada de los boles
(ifiles sobre los cuales desamollara los proyeclos es la mencionada en el cuadro del numeral 1.1.5
anterior.

Que el presente contrato regulara dos (2) FASES, aslh:

1.231 FASEPARQUEQ: Correspandera a la fase en la cual LA FIDUCIARIA administra LOS INMUEBLES

que se encuentran en el FIDEICOMISO, hasta tanlo se cumplan las siguientes condiciones:

A, Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de las condiclones de giro
establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asl como las
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el
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de separacion de las unidades vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE y las condiciones
de desembolso de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada uno de los
mencionados proyectos, n los {érminos y condiclones que se definiran mas adelante.

Adiclonaimente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR , con la firma del presente contrato instruye a
LA FIDUCIARIA para que, en el evento en que a fuluro alguno(s) de los proyecios regulados en el
presente contralo sea(n) elegido(s) para la elecucion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE,
suscriba, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, el (los) respectivo(s)
CONTRATO(S) DE SEPARACION, en los téminos arriba sefalados,

LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y
administradora del patrimonio autbnomo  denominado  FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE y CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S, suscribiran un CONTRATO DE SEPARACION
por cada PROYECTO que resulte seleccionado dentro del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y en
consecuencia, la adminisiracion de los RECURSO0S PROGRAMA OFERTA PREFERENTE destinados
a cada PROY ECTO, se realizara de manera independienle en |a respectiva SUBCUENTA PROGRAMA
OFERTA PREFERENTE que se designe para cada PROYECTO, como se regula mas adelante.

Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera enviar a LA FIDUCIARIA el Acta del
Comité Fiductaro del Contrato de Fiducia Mercantl de Administracion y Pagos N.° 688 de 2021, en la
que se sefiale: (i) El nombre del proyeclo cuyas unidades se vincularon al PROGRAMA DE OFERTA
PREFERENTE Yy (ii) el nomero de unidades vinculadas y la relacion de las mismas.

LA FIDUCIARIA suscribira EL(LOS) CONTRATO(S) DE SEPARACION dnicamente en su calidad de
vocera y administradora-del patrimonio auténoma que se constituye a traves del presente instrumento,
advirtiendo que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sera el tnica responsable ante la Secretarla
del Habitat por los recursos que se entreguen en desarrollo del (los) mencionado(s) CONTRATO(S) DE
SEPARACION.

Los recursos de fa SUBCUENTA PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE seran desembolsados al
presente FIDEICOMISO INMOBILIARIO deste el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION
de los recursos de separacion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de cada uno de los
PROYECTOS, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cumpla las CONDICIONES QUE
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS esiablecidas tanto en el CONTRATO DE
SEPARACION como en el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION,
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1.26  Que, para efectos del presente documento, el desarrallo de los PROYECTOS serd (nica y
exclusivamente responsabllidad de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA $.A.S, socledad que estara
encargada de realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de
factibilidad, la promocion y construccion del PROYECTO, y lodas las demas actividades relacionadas
con la ejecucion de los PROYECTOS.

1.27 - Quelafinalidad del presente Contrato es instrumentar un esquema fiduciario con e! fin de desarrollar los
PROYECTOS mencionadas en el numeral 1.1.5 del presente conlrato, y permitir al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR desarrollar fos Proyeclos de Vivienda de Interés Social, Vivienda de Interés Social
Mixto y Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con los Literales b y ¢ del articulo 58 de la Ley 368 de
1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decretos Reglamentarios y demas normas
concordantes que o sustituyan o modifiquen. Por lo anterior, las Partes declaran que la finalidad
exclusiva del presente PATRIMONIO AUTONOMO es servir de Instrumento fiduciario que permita el
desarmolio de los Proyectos de Vivienda de Interés Social Mixio, de Vivienda de Inferés Soclal y de
Vivienda de Interés Prioritario denominados ARMONIA, ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER,
PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMESL,

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSI INTEGRAL No.
2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3-1 66784, el cual
para todos los efectos legales se entendera de la sigulente manera:

SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para ilustrar y dar mayor comprenéabn al Contralo y para facilitar su cumplimiento & inlerpretacion se adoptan las
siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Se denominarén asl en el presente Contrato a las sockedades CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 8.A.S, BEMA S.A.S, CUARZO AMARILLO S.A.S y ECHE S.A.S, quienes se Identifican
al inicio def presente contrato y cuyos porcentajes de participacion en los derechos fiduciarios derivados del

FIDEICOMISO 501 los siguierites:
FIDEICOMITENTE CALIDAD PORCENTAJE DEREGHOS
FIDUCIARIOS
(CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTAS.AS | CONSTRUCTOR 99,9925%
BEMASAS GESTOR 0.0025%
CUARZO AMARILLO SA.S GESTOR 0.0025%
ECHESAS GESTOR 0.0025%
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CELEBRADO ENTRE CONSTRUGTORA CAPITAL BOGOTA §.A.5 Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A CELEBRADO ENTRE CONSTRUGTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.8 Y FIDUCIARIA BOGOTA §.A
- FIDEICOMIS0 BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A- FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA 6 A-
255 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 111338, celebrado para el, desarrollo del 2.8. PROYECTOS. Son el conjunto de bienes compuesto por LOS INMUEBLES que conforman el preserite
PROYECTOVENTURA. FIDEICOMISO y las edificaciones que se levanten sobre los mismos, Este conjunto de bienes a desarrollar,
forman parte del activo afecto al pafrimonio autbnomo. LOS PROYECTOS se denominan ARMONIA,
2.6. FASE INMOBILIARIA: Corresponde a la Fase en [a que se desamollaran LOS PROYECTOS por cuenta y ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD,
riesgo de. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a través de la cual se instrumentalizard un esquema RESPLANDOR y CARMESI, que se desarroliaran cada uno de manera independiente. Sin embargo, el
fiduciario para la construccion y ejecucion de LOS PROYECTOS, la cual dara Inicio una vez se acredite el presente Otros! Integral regulard Iniciaimente el desarrolio de Jos proyeclos ‘PRIMAVERA, FLORECER,
cumplimiento de las condiciones de la FASE DE PARQUEQ. SERENA ARMONIA y VENTURA. :
Aun cuando la FASE INMOBILIARIA se activa con el cumplimiento de: las condiciones de giro del 281, FLORECER: Estara conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS de un solo PROYECTO, cada PROYECTO se — apartamentos VIS, distribuidas. en, cinco (5) TORRES, ask:

activara en el momenta en que se cumplan [as condiciones de giro eslablecidas en el CONTRATO DE

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asl como las CONDICIONES QUE HABILITAN LA * TORRE 1: Conformada por clento treinta y sels (136) apartamentos
DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en &l CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION » TORRE 2: Conformada por ciento treinta y seis {136) apartamentos
que administra los recursos de separacion del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, segin commesponda + TORRE 3: Conformada por cignto treinta y sefs (136) apartamentos
para cada PROYECTO en especifico, independlentemente del estado del cumplimiento de las condiciones » TORRE 4: Conformada por ciento Ireinta 'y sels (136) apartamentos
de giro de las preventas de los demas PROYECTOS. = TORRE 5: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos
En consecuencia, la FASE INMOBILIARIA del presente contrato se activara con el cumplimiento de las 2,82, PRIMAVERA: Estara compuesto por MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS (1,298} UNIDADES DE
condiciones de giro para el PROYECTO(S) respecio del cual se a;redlla el cumplimiento de las mismas DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) Iocales comerciales, de las cuales TRESCIENTAS
siempre que su desarrolio se encuentre regulado en el presente Ofrosi Integral o en el Otros| correspondiente. NOVENTA Y UNO (391) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, se encuentran vinculadas al
- L PROGRAMA OFERTA PREFERENTE distribuidas en nueve (9) TORRES, asl.
PARAGRAFO. En el evenlo en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instruccion de.EL FIDEICOMITENTE »  TORRE 1: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos
CONSTRUCTOR, la cual se entiende impartida con la celebracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA » TORRE 2: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos
resfituira el inmueble correspondiente al PROYECTO cuyas condiciones no se acreditaron, @ EL »  TORRE 3: Conformada por ciento cuarenta y cuairo (144) apartamenios
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo transferira al tercero que esle indique. No obslanle, el presenie « TORRE 4: Conformada por cienlo cuarenta y cuatro (144) apartamentas
contrato continuara su- ejecucion respecto del{los) PROYECTO(S) cuyas condiciones de giro si se hayan TORRE 5,’ C .
T ! . : Conformada por c!ento cuarenta y cuatro (144) apartamentos
« TORRE 6: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) aparlamentos
2.7.COMPRADORES. Son las personas naturales o juridicas que celebren con EL FIDEICOMITENTE « TORRE 7: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos
CONSTRUCTOR, los Contralos de Promesa de Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, ¢ TORRE 8: Conformada por ciento cuarenta y cualro (144) apartamentos
en virtud de Jos cuales se obliga a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de = TORRE9: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos
las respectivas unidades inmobifiarias que se construiran en desamolio de este Contrato. Estos '
COMPRADORES no formaran parte del presente Contralo y por Io tanto no tendran derecho a ningtin 283, SERENA: Estard compuesto por OCHOCIENTOS DIECISEIS (816) UNIDADES DE DOMINIO
BENEFICIO al momento de su fiquidacion PRIVADO y ONCE (11) locales comerciales, de las cuales DOSCIENTAS SETENTA (270)
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, se encuentran vinculadas al PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, distribuidas en seis (6) torres, ask:
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FLORECER: Estara conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO - apartamentos VIS, distribuidos en dos (2) FASES de comercializacion;

FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS SETENTA Y DOS {272) apartamentos.
FASE2; Conformada por CUATROCIENTOS OCHO (408) apartamentos.

PRIMAVERA: Estara compuesto por mil doscientos noventa y seis (1.296) UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) locales comerciales, distribuidos en cuatro (4)
FASES de comerclalizacion:

FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO {288) apartamentos y trece (13)
locales comerclales.

FASE2: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos.

FASE 3: Conformada & por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos.

FASE4: Conformada a por CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS (432) apartamentos.

SERENA: Estara compuesto: por ochocientos dieciséis (816) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO y once (11) locales comerciales, distribuidas en tres (3) FASES de comercializacion:

FASE 1: Conformada por doscientos setenta y dos (272) apartamentos y once (11) locales
comeriales, Tores 1y 2

FASE 2: Conformada por doscientos selenta y dos (272) apartamentos, Tomes 3y 6

FASE 3: Conformada por doscientos sefenta y dos (272) apartamentos, Tomes 4 y 5

ARMONIA: Estara conformado por seiscientas (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO -
apartamentos VIS y un (1) local comercial, distribuidos en veinticinco (25) FASES DE
COMERCIALIZACION, nue se comerciallzaran cada una de manera Independiente, de la
sigulente manéra:

FASE 1: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos y un local comercial, Torre 23
FASE 2: Conformada por veinficuatro (24) apartamentos. Tome 22

FASE 3: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 21

FASE 4: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos: Torre 20

FASE 5: Conformada por veinticuatro (24} apartamentos. Torre 25

FASE 6: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 24

FASE 7: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 1

FASE 8: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 2
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- FASE9: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos, Torre 3
- FASE 10: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Tore 19
- FASE 11: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 18
- FASE 12: Conformada por veinticuatro {24) apartamenios. Tore 17
- FASE 13: Conformada por veinticualro (24) apartamentos. Torre 16
- FASE 14: Conformada por velnticuatro (24) apartamentos, Torre 4
-  FASE 15: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos, Torre 5
- FASE 16: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Tome 6
- FASE 17: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 7
- FASE 18: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Tome 15
-  FASE 19: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 14
- FASE 20: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 13
- FASE 21: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 12
- FASE 22: Conformada por veinticuatro (24) apartamenios. Torre 11
- FASE 23: Conformada por velinticuatro (24) apartamentos, Torre 10
FASE 24: Conformada por veinticualro (24) apartamentos. Torre 8
- FASE 25: Conformada por veinticuatro (24) apatamentos. Torre 8

» VENTURA: Estard compuesto por trescientos treinta y seis (336) UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO, distribuidas en Ires (3) FASES de comercializacion, que se comercializaran cada una
de manera independiente, de la sigulente manera;

- FASE 1: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 1,2, 3y 4

- FASE 2: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 11,12, 13y 14

-  FASE 3; Conformada por clenfo cuarenta y cuatro (144) apartamentos, Torres 5, 6,7, 8,9, y
10

PARAGRAFO CUARTO: La regulacin de los demas proyeclos se realizara mediante Otrosi al presente
contrato.

TERMINO DE CONSTRUCCION DE LOS PROYECTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara

que el término aproximado de duracion de construccién de cada uno de los PROYECTOS sera de treinta y
seis (36) meses, contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las
obras del respectivo proyecto, y sera diferente al término de enltrega de las unidades inmobiliarias el cual
sera informado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respeclivos cantratos
que se celebren entre ellos.
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crédito que aquel adquind con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura plblica de
transferencia a titulo de compraventa en favor del COMPRADOR.

213, LA FINANCIACION HIPOTECARIA, La financlacion hipotecania para los PROYECTOS se oblendrd en

virlud de crédilos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia real sobre el INMUEBLE en
el cual se desamollard el PROYECTO que se financia. El esquema de financiacion es elemento esencial del
presente Conirato. En cualquier caso, el cumplimienio de las obligaciones contenidas en el presente
CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguna el incumplimiento de las obligaciones a
cargo del FIDEICOMISO en su calldad de deudor o garante del crédito hipotecario para el desarrollo del
PROYECTO.

EL FIDEICOMISO esta facultado para suscribir hipoleca abiera y sinimite de cuantia que garantice (nica y
exclusivamente los créditos olorgados para el desamolio del respeclive PROYECTO, en favor del
FINANCIADOR de cada PROYECTO, la cual se constituira exclusivamente sobre EL INMUEBLE que
corresponda al respective PROYECTO. En consecuencia, EL FINANCIADOR, con la suscripcion de la
escritura piblica de hipoteca, declarara conocer y aceptar que, en caso de ejecucion de la garantia
hipotecaria antes mencionada, la misma se efectuara (nica y exclusivamente respecto del inmueble sobre el
cual se desarrolla EL PROYECTO financiado y por lo tanto se abslendrd de perseguir los bienes y recursos
distintos a los que se encuentren afectos a dicho PROYECTO.

Sobre el inmueble 505-625397 no se podrd constituir hipoteca hasta tanto se encuentre cancelada la
siguiente anotacion. ‘Medida cautedar - Demanda en proceso ordinanio/expropiacian, de EMPRESA DE ACUEDUCTO
Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 dé febrero de dos mil
slete (2.007) del Juzgedo 31 Civil del Circuito de Bogola”®,

2.14. BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales y tnbularios, seran BENEFICIARIOS del presente

Contrato, LOS FIDEICOMITENTES

2.15. SUBCUENTAS: Se denominaran asi a fas cuentas contables que seran aperturadas con el fin de que

Ingresen los recursos correspondientes a cada uno de los PROYECTOS, asi:

» SUBCUENTA 1: Sera la subcuenta a la que ingresaran dUnicamenie los recursos
corespondientes al PROYECTO PRIMAVERA

» SUBCUENTA 2: Serd la subcuenta a la que Ingresaran Unicamente los recursos
correspondientes al PROYECTO FLORECER

+ SUBCUENTA 3: Sera la subcuenta a la que Ingresaran (nicamente los recursos
correspondientes al PROYECTO SERENA
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» SUBCUENTA 4: Serd la subcuenta a la que ingresaran dnicamente los recursos
carrespondientes al PROYECTO ARMONIA

» SUBCUENTA 5@ Serd la subcuenta a la que ingresardn Unicamente Jos recursos
correspondientes al PROYECTO VENTURA.

Las subcuentas de los demas PROYECTOS se determinaran en los respectivos Olrosies que se suscriban
para regular su desarrolio,

216. PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Es el programa en virlud del cual, la Secretaria Distrilal del

Habilat de Bogota ejerce la primera opcion de separacion de unidades habitacionales de vivienda de inferés
priaritario y de interés social que se produzcan y se comercialicen en el perimetro urbano de la civdad de
Bogota D.C, a través del patrimonio autdnomo denominando FIDEICOMISO ~ “PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE", encargado de la administracion de los recurses destinados a la aplicacion de los subsidios
olorgados a los hogares beneficiarios de este programa, que hayan sido previamente seleccionados por 1
Secretaria Distrilal del Habitat de Bogota y el desarrollador del proyecto.

217. CONTRATO DE SEPARACION: Es el contrato que suscriba FIDUGIARIA POPULAR S.A como vocera

y administradora del patrimonio autonomo denominando FIDEICOMISO - “PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE", FIDUCIARIA BOGOTA S.A coma vocera y administradora del patimonio autdnomo
denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A y CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S
en calidad de DESARROLLADOR, para cada PROYECTO cuyas unidades se sepaten en el marco de
ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virtud del cual se establecen las condiciones de
separacion de las unidades del respectivo PROYECTO vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA
PREFERENTE y las condiciones de desembolso de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

2.18. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ﬁ.DMINIS‘I’RAéICIN: Es el contralo de encargo fiduciario

de administracion & Inversion que suscriba FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y administradora del
patrimonio autonomo denominando FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE" en calidad de
ENCARGANTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, para cada PROYECTO cuyas unidades se separen en el
marco de ejecucion del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virtud del cual se constituira el ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, que tendrd por objeto la administracién de los RECURSOS
SEPARACION, hasta tanto se certifique el cimplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE L.OS RECURSOS.

219, ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION: Se refiere al encargo que se constituye en virud de la

celebracion del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, en el cual se recibiran y
administraran los RECURSOS SEPARACION del PROYECTO respecto del cual se haya suscrito este
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3.1 Las partes dejan expresa constancia que el presente documento-ha sido libre y ampliamente discutido y

deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones
para cada una de ellas.

3.2 El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contralo de derecho privado que

se rige por [as normas del Codigo de Comercio y del Estatulo Organico del Sistema Financlero (Decreto 663
de 1.993); por I tanio, los bienas fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y
separado de los patrimonios delas partes en este Contrato, el cual esta exclusivamente destinada a los fines
del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los blenes de propiedad del PATRIMONIO
AUTONOMO se desiinan exclusivamente a garantizar el cumplimiento de ias obligaciones contraidas por EL
FIDEICOMISO yio LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con fas clausulas del presente Conlrato, Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caracter imevocable de manera que LOS FIDEICOMITENTES
no podran modificar el destino de los recursos fideicomitidos

3.3 DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,

encontrarse solvente econdmicamente 'y que la transferencla de los bienes que realizan mediante la
suscripcion de este Contralo se efecta en forma licita y de buena fe en relacidn con posibles acreedores
anterores a la fecha de celebracion del presente Contrato,

Igualimente LOS FIDEICOMITENTES S.A.S. declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que
entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utiizados por LOS FIDEICOMITENTES , sus
s0cios 0. accionistas, dependientes, amendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para fa
realizacion de dichas conductas.

3.4 ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES (i)

Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los
negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (i) Cumplen con la
totalidad de los requerimientos de Ley.

3.5 AUTORIZACION, LOS FIDEICOMITENTES o mismo que las personas que actian en su nombre lenen la

facullad, capacidad corporaliva, y el derecho legal de celebrar y cumplir con fodas y cada una de las
obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningln consentimiento, orden, flicencia o
aulorizacion de exencion, radicacion o registro, notificacion u otro acto de Autoridad Gubernamental o de
persona alguna en relacion con la celebracion del Contralo y fa ejecucion del mismo.
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3.6 PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES . son propletarios o estan licenciadas para ulifizar

a totalidad de |a propiedad intelectual necesarla para el desamollo de sus negocios, tal como estos se
adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente reclamacion sustancial alguna por parle
de ninguna persona, que objele o cuestione al uso, la validez o efeclividad de la propiedad intelectual, y a la
fecha LOS FIDEICOMITENTES no tienen conocimiento de la existencia de alguna base valida para una
reclamacion en {al senlido. El uso de la propledad intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no
infringe los derechos de ninguna persona en ningun aspecto sustancial.

3.7 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segin el leal saber y entender de LOS

FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales
0 de procesos, incluyendo reclamos. amblentales, por pare de o ente las auloridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencla gubemamental, que afecten el desarrollo del presente Conlralo (i) Que
busquen restringir o prohibir la realizacion de las operaciones propias del objeto soclal; (i) Que impongan
aiguna limitacion sustancial o que resulle en una demora considerable en la capacidad de LOS
FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato; o (i) Que pretendan afectar la naluraleza legal, validez o
exigibilidad de cualquier obligacion de! Contrato. Asi mismo, segin el leal saber y enlender del LOS
FIDEICOMITENTES rio estan pendientes ni existen amenazas algunas de litigio, investigacion, accion legal
0 proceso por parte de las auloridares judiclales, administrativas, arbitrales o agencia gubemamental, que
afecten el desarrollo del presente Contrato.

3.8 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS, A l2 fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que esta cumpliendo a

cabalidad a totalidad de los contralos, obligaciones, acuerdos y olros documentos que los obliguen o que
vinculen sus bienes.

3.9 IMPUESTOS, LOS FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se presenten, las declaraciones

de renta que segun el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagada
1a totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran
pagaderos sobre dichos Ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su confra o cualquiera
de sus bienes y todos los demas Impuestos, tasas, contribuciones, honorarios U ofras cargas impositivas
sobre los mismos por parte de una autoridad gubemamental. No existen gravamenes tributarios contra LOS
FIDEICOMITENTES , o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra
carga impositiva, que hmite 0 pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucién del presenie Contrato
por parte de LOS FIDEICOMITENTES . Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES que previamente a
la celebracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su responsabilidad, por
SU cuenta y con sus proplos asesores lodo el analisis Iributario del esquema que se Implementa, sin que LA
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis,
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C. Una vez cumplidas las condiciones de la FASE DE PARQUEQ, reguladas en el numeral 2.4 de las

DEFINICIONES, permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarollo de LOS
PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por tanto se dara iniclo a la FASE INMOBILIARIA del prasente
contrato.

. En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los CONTRATOS DE

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebracion del presente Contralo, LA
FIDUCIARIA restituira el Inmueble correspondiente al PROYECTO cuyas condiciones no se
acreditaron, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo transferira al tercero que este indique. No
obstante, LA FASE INMOBILIARIA se activara respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas condiciones
de giro si se hayan acreditado

. Por instruccidn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impanlda con la firma del presente contrato,

suscribir junto con EL FIDEICOMITENTE las escrituras piiblicas de englobe, subdivision, desenglobe
y urbanismos de los INMUEBLES

. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relacion con LOS INMUEBLES (i)

licenclas de urbanizacion, subdivision, parcelacion y (i) tramites ante las distintas autoridades
distritales y nacionales, en procura de la obtencion de los permisos, licencias, autorizaciones para
urbanizacibn y desamolio fuluro de manzanas (files. -En ningln caso, la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO seran fitulares de las licencias, permisos ylo autorizaciones que oblenga EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

412 Enla FASE INMOBILIARIA

A

En los témminos del presente Contralo, administrar LOS INMUEBLES fideicomitidos, junto con los
demas aclivos aporiados por LOS FIDEICOMITENTES , y permitir y facilitar el desamolio de LOS
PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda de interés social (VIS) mixto y vivienda de inleres
prioritario, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los
decrelos reglamentarios y demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por cuenta y
riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Poseer, tener y administrar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO recursos dinerarios que reciba:
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) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momenio de fas
separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se lendran en la contabllidad como
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los credilos que conlrale el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichas recursos se tendran
en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

¢) De los desemboisos de los creditos individuales que a los COMPRADORES les oforgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que a litulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES

e) De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales serdn administrados en la
SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una vez se cumplan las siguientes
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS por parte del presents
patrimonio para iniciar la conslruccion del proyecio, a saber::

. Carta de aprobacion del crédito constructor, En caso de no requerir crédito, aporiar
cerfificacion suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal que acredite la
disponibilidad de recursos para la ejecucion del proyecto y |a forma en la que se van a
transferir al Patrimonio Autpnomo Inmobiario.

li. Certificado de cumplimiento del punto de equilibrio en los términos del ENCARGO DE
LA PREVENTA.

i, - Licencia urbanlstica y/o de construccion en los términos establecidos en la normatividad
vigente, aprobadas por la curadutia urbana comespondiente, debidamente
ejeculoriadas.

tv. Copla de Ia escritura plblica y cerlificado de tradicion y fibertad del predio donde se
desarrollara el proyecto de vivienda con una vigencia no mayor a 30 dias calendarlo y
en el que conste que el predio fue transferido al fidelcomiso inmoblliario que administra
los recursos. El predio debe eslar libre de gravamenes o afectaciones de cualquier
naturaleza, exceplo la hipoteca que evenlualmente se conslituya para garantizar el
crédito constructor.

v. - Tener constituido un patrimonio autnomo constiluido para [a construction y ejecucion
del PROYECTO.

vi. Presentacion de las pblizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, constituidas por @l FIDEICOMITENTE GERENTE,
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por los amparos de fodo riesgo en
construccion, que incluyan los daflos a terceros y los riesgos de responsabilidad civil
exlraconiractual, Las mismas deben estar vigentes durante la construccion del proyecto
y el beneficiario debe ser el presente patrimonio autdnomo.
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tanto, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabiidad a la FIDUCIARIA y al
PATRIMONIO AUONOMO, por la determinacion del valor de las enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO,
an su calidad ue propietario fiduciario.

PAR.AGRAFD DECIMO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que la finalidad del presente Contrato es

fizar un esq fiduciaric con el fin de desamoliar LOS PROYECTOS y permitic al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar los Proyectos de Vivienda de Inferés Soclal, de Vivienda de Interés
Social Mixto y de Vivienda de Interés Priaritario, de acuerdo con el Literal b del ariculo 56 de la Ley 388 de 1.997,
Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos regiamentarios y demas normas concordantes
que lo sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran gue la finalidad exclusiva del PATRIMONIO
AUTONOMO que se constiluye por el presente Contrato es servir de Instrumento fiduclario_que permita el
desarrollo de los Proyecios de Vivienda de Interés Soclal, Vivienda de Interés social Mixto y Vivienda de Interés
Prioritario denominados ARMONIA, ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA,
CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMESI , respectivamente.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO. Las partes conocen y aceptan que LOS PROYECTOS ARMONIA, ACANTO,
VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y
CARMESI son proyectos independientes y que en ningln caso se podran destinar los recursos de un proyecto
para salisfacer obligaciones, realizar anticipos, desembolsos, restituciones, pagos de utiidades, efc, de los otros
proyectos.

Por lo anterior, EL FINANCIADOR, mediante comunicacion escrita yfo con-la realizacion de los desembolsos del
crédito declarard conocer y aceptar que se abstendra de perseguir los bienes y recursos distintos a los que se
encuentren afectos al PROYECTO objeto de la financiacion

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera expresa exonera a LA
FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que pueda llegar a surgir respecto de |as obligaciones y deberes del
CONTRATO DE SEPARACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que serd el inico responsable
por los RECURSOS SEPARACION, y por [o tanto asume la obligacion de devolucion de estos recursos, si a ello
hay lugar. En ninglin caso serd responsabilidad de LA FIDUCIARIA asumir con recursos propios esta obligacion.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que con la celebracion
del presente contrato, exime a LA FIDUCIARIA de cualquier obfigacion, deber o responsabilidad que se derive
de la calidad de DESARROLLADOR que tiene respecto del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, y en esa
medida declara que de ninguna manera puede flegar a interpretarse que EL PATRIMONIO AUTONOMO gque se
constituye a ravés del presente contrato puede tener la calidad de DESARROLLADOR, ni esté obligado a cumplir
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con las obligaciones y responsabllidades derivadas de dicha calidad ni de las exigidas en el marco del
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

QUINTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

51 EL PATRIMONIO AUTONOMO actualmente es propletario de los inmuebles idenlificados con Folios de
Matricula Inmobiliaria nimero 508-625397, 505-40463113, 505-40463114 y 508-633118 de fa Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Sur, los cuales fueron fransferldos en los términos
Indicados en los ANTECEDENTES del presente contrato,

PARAGRAFO PRIMERO: LOS INMUEBLES fusron aportados al PATRIMONIO AUTONOMO por un valor
de CUARENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS MICTE ($ 40.260.000.000,00
MICTE). El valor del lote de cada PROYECTO se describe a continuagion:

Nombre | Tipo

Nombre | Propuesta Valor

Proyecto | Proyeclo Area (m)

MANZANAS  ARMONIA ~ VIP 1085246  §500.000000
| FS‘F‘S?NA e ACANTO VIS 14000 $ 3.660,158,554
Moreg 8 | VENTURA vIP 6000 § 1.568.621.332
g SERENA VIS 1036806 $2867477.049
m" T FORECER WIS 9001,71| §2.353.405,768
UANEANAB= | PRIMAVERA | VIS 1991544| $ 5208670613
\’:,‘]g“z’““’“g' ARBORADA = VIS ' 1818825 §4.755.104.505
UIVANAD: | cetestE VIS 1995287 $5216461.862
tr‘;;NMA = reucioap VIS | 1314431! §3435444.296
VANVANATZ=  RESPLANDOR  VIP 468175 §1.224.000.936
.2 P St cmotr ot A S A et
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PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente
negocio fiduciario. ?

56 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO. E! activo del FIDEICOMISO se incrementara con los
dineros v aportes de la construccion necesarios para lograr fa culminacion de ia promocion, construccion'y
venta de LOS PROYECTOS, los cuales ingresaran a la SUBCUENTA que corresponda, segun el
PROYECTO para el que sean destinados. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a
transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) dias
habiles sigulentes a la fecha en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen
Jos bienes, cuando ellos se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO y se destinaran para el cumplimignto de
su fin,

57 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con cargo a los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA debera desembolsar, desde l2 SUBCUENTA corespondiente,
los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construccion y el desarrolio de los
PROYECTOS, de acuerdo con las instrucciones: contenidas en el presente Conlrato, con destino a las
siguientes paridas:

571 Todos los costos directos e indirectos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desamolio de LOS PROYECTOS, contribuciones
asi como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectiien en desarrolio
del presente Conlrato, incluidos los costos de comercializacion y de construccion, entre ellos, a titulo de.
ejemplo, pagos de materiales de construccion, servicios profesionales relacionados con la preparacion y
elecucion de LOS PROYECTOS, peritos, publicidad, promocidn, seguros, elc,, si a llo hublefe lugar.

5.7.2 . Los gaslos necesarios para la administracion, recuperacion, recaudo, mamenimiento de los bienes,
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecucion del FIDEICOMISO.

573 Las devoluclones que soliciten COMPRADORES a través de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de
acuerdo con lo acordado con éstos en los respeciivos negocios de vinculacion a las unidades
inmobifiarias.

574 Ladevolucion de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE a favor del FIDEICOMISO-

- PROGRAMA OFERTA PREFERENTE sera efectuado de acuerdo a las disposiciones establecidas en

el CONTRATO DE SEPARACION, en el presente Contrato y de conformidad con las instrucciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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5.7.4.1 CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA DEVOLUCION DE LOS RECURSOS DEL PROGRAMA
DE OFERTA PREFERENTE: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR efecluara la devolucion de los
recursos al FIDEICOMISO - PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, en los siguientes casos::

57411 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla con las CONDICIONES QUE HABILITAN LA
DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE SEPARACION, en el
CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINITRACION y en el presente Contrato, en cuyo caso deberan
restituirse con los rendimientos financieros generados;

57412 Secumpla el término de separacion de fas unidades habitacionales y queden unidades sin asignar;

57413  Se liberen unidades habitacionales de las separadas por la Secretaria Distrital del Habitat, de
conformidad con lo-dispuesto en el articulo 20 de la Resolucidn 710 de 2022;

57414  Secumpla el término de separaclon de las unidades habitacionales y el hogar no cumpla con las
condiciones establecidas en la promesa de compraventa o los requisitos para acceder al Subsidio
Distrital del Vivienda; y

574.1.5  El presente proyecto inmobiliario no se ejecute o culmine en su lotalidad dentro de los 36 meses
sigulentes al cumplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS
RECURSOS. Este plazo podra promogarse, previa aprobacion del Comité Fiduciario del
FIDEICOMISO PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de acuerdo con las condiciones propias
del PROYECTO.

Con relacion a los numerales 5.7.4.1.3), 57.4.14 y 5.7.4.1.5, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
deberan restituir los recursos, actualizados con el Indice de Precios al Consumidor (IPC) al momento del
reintegro.

PARAGRAFO PRIMERO: Los pagos y desembolsos de cada PROYECTO se atenderan de forma
.Independiente, inica y exclusivamente con los recursos que se administren en la respectiva SUBCUENTA.

5.8 PRELACION DE PAGOS. Con [0s recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA efectuard
pagos y desembolsos para cada PROYECTO de manera independiente, con |a siguiente prelacion:

58.1 COMISIONES de LA FIDUCIARIA :

582 Los gasios y coslos directos o indireclos necesanios para la comercializacion, construccion y ventas del
PROYECTO.

583 Obligaciones a favor del FINANCIADOR,

584 Desistimiento de ventas a los COMPRADORES.

585 Restitucion de recursos por el aporte del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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6.1.10.

6.1.11.

6,112,

6113

6.1.14,

Teniendo en cvanta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a aclualizar anuaimente la informacion
sefialada en el formulario que para tal efecto le remitird LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los
documentos perinentes requeridos por la misma,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las
eventuales confingencias judiclales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gesliones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Conlralo y que no se deriven por su culpa, las
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones |udiclales, administrativas y de cualquier ofra
naturaleza gue sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucién del presente Conlrato y que no sean causadas por
su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o démandas judiciales interpuestas
por entidades piblicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objelo, indose, naturaleza, o esencia
Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE, se obligan de manera incondicional, irrevocable y a 1a orden de LA
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en
derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que
deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias hablles siguientes a la
recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE-. En
defecto de Io anterlor, autorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los
recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y @ cubrr las
respectivas erogaciones.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de
los cinca (5) dias habiles siguientes, cada vez que modifique o cambie datos correspondientes a su
direccion, domiciio, telefonos, fax, razon social, Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia
que varie de las que reporte a la firma del presente Contralo, con base en lo dispuesto en la Circular
Basica Juridica de [a Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren
modifiquen o adicionen.

EL FIDEICOMTENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por las obligaciones formales y
sustanciales de los impuestos temitoniales, en su calidad de sujelos pasivos, en los términos de la Ley
1.430 de 2.010.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a Asumir todes los costos y gaslos que se deriven
del presente coniralo o respecto de los INMUEBLES.

6.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE INMOBILIARIA:

OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR liene, sin perjuicio de ofras que se indican
en este documento, la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrollo técnico, de disefio y construccion de
LOS PROYECTOS, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los iramites pertinentes a la debida
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conexibn de servicios piblicos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantat la gestion de promocion,
comercializacion y venta de las unidades inmobiliarias construidas en desarmolio de LOS PROYECTOS.

621 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR:

6,211, Se obliga a suministrar todos los recursos necesarios para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda
cumplir con las prestaciones que se preven como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de
este Conrato, siempre y cuando no existan recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

6.2.1,2. Se obliga a garantizar personalmente los créditos que se oblengan por el FIDEICOMISO para financiar
la construccion de cada PROYECTO, sin perjuicio de la garantia real prevista en el presente Contrato.

6.2.1.3. Se oblioa a cubrr las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para fa normal atencion
del servicio de la deuda y el desamollo de LOS PROYECTOS, aportando los recursos adicionales, gue
sean requeridos con por lo menos ocho (B) dias de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del dia habil
anlerior al respectivo vencimiento.

6.2.1.4. Informara a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la ocumrencia de eventos
que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR y el desarrollo del
PROYECTO.

6215, Entregara a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de Crédilo, celebrado entre el FIDEICOMISO,
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FINANCIADOR, asi como todos log documentos mediante
los cuales se realicen modificaclones, adiclones o aclaraciones al mismo,

6.2.1.6. Con cargo a los recursos de cada PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aseguraré la
construccion lotal del respectivo PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacién, aportando los
fecursos necesarios para que se logre dicha lemminacion.

6.2.1.7. Auloriza que los activos inmuebles que se encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar
créditos que se requieran para la ejecucion de cada PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el
presente Conlrato.

6.2.18. Se obliga a entregar un estado de cuenta del crédito que financia EL PROYECTO, otorgado por EL
FINANCIADOR, donde se evidencie que no presenta ningin tipo de mora.

6.2.1.9, Se obligaa remitirmensualmente a la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) primeros dias habiles, soportes
de desembolso de crédito, pagos a la deuda indicando el concepto (capital e inlereses) en los casos que
hayan sido efectuados o recibidos directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Asi mismo
debe remilir mensualmente en los formatos establecidos por la FIDUCIARIA el detalle por tercero de las
subrogaciones y demas conceptos que afecten el valor de la deuda acompafados de los respectivos
extractos de la obligacion financiera.

6:2.1.10. En el evenlo en que la adquisicion de los inmuebles individuales se efectie sin financiacién del
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parie corespondiente al valor de la prorrata del inmueble a
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£.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a levar el control y hacer seguimlento a la cartera de
ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO,

5.2.2.8, ELFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informaré a cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO
el niimero de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual
deberan ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta gue, NO podra EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibir directamente los recursos de los COMPRADORES, ni a
través de sus agentes o representantes. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
llegare a incumplir esta obligacion, la FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

» En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a efectos de
que realice a devolucion de los recursos, en un témmino no Superior a tres (3) dias siguientes al recibo
del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA.

« Eneleventoenque EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice la devolucion de los recursos en
&l termino antes indicado, la FIDUCIARIA podra Iniclar las acclones civiles y penales establecidas en el
ordenamiento juridico, con la finalidad que los recursos sean entregados al FIDEICOMISO. Ante esta
circunslancia, podra también la FIDUCIARIA suspender la realizacion de los giros al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de que trata el objeto del presente contrato.

» Dicha circunstancia sera nofificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES, de tal
manera que eslo§ se abstengan de enfregar recursos directamente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

£.2.29. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de
créditos del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, ¥ la gestion neceésaria para que sean
desembolsados oportunamente, segin el presupuesta de Inversiones del PROYECTO.

6.2.2.10 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea necesario
para esta gesion de promocion y venta. Los contralos laborales se celebraran entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesanio. No existe ninguna relacion laboral
entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores coniratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

B.2.211. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el control
presupuestal de las obras relacionadas con cada PROYECTO de manera separada, teniendo en cuenta
que son proyectos independientes.

6.2.2.12. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los tramites
relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que LOS PROYECTOS
cuenten con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual forma, se Indica que sera el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien estara obligado a asistir y participar en las reuniones de la
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asamblea y a asumir todas las obligaciones derlvadas de la administracién. Cada PROYECTO sera
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal propio e independiente.

6.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, denlro de los

reinta (30) dlas sigulentes a la suscripcion de la(s) escritura(s) piblica(s) de englobe, desenglobe,
urbanizacion o en general cualquier instrumento plblico que conténga cambios en los Inmuebles
Iniclalmente. aportados al FIDEICOMISO, la constancia de calificacion y registro de instrumentos
piblicos. Al constituirse el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera allegar la constancia de calificacion y registro de instrumentos piiblicos, junio
con el reporte mensual de ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,

6.2.2.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribid directamente, las Promesas de

Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remilir una relacion a LA FIDUCIARIA en el formato
establecido y mantendran copia a disposicion de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera, Los formatos
de Promesas de Compraventa deben ser elaboradas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
deben contar con la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, & incluir una clausula que indique que ks
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, ofra que haga
referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los Inmuebles
donde se desarrolia el PROYECTO y respecto [as unidades resullantes del mismo, y ofra que Indique
que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira lodas las obligaciones derivadas de dicha calidad, asl como
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en ia misma.

622141, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira junto con LA FIDUCIARIA, las Escrituras de
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarralien en el PROYECTO para efectos de
cumplir con las obligaciones que se deriven de |a construccion del mismo y responder por los vicios.
Los formatos de-minutas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo inclulr una clausula que
indique que los COMPRADORES conocen los 1érminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y
ofra clausula que haga referencia al saneamiente a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecto de los INMUEBLES donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes
-del mismo, y otra que indique que &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta Ia calidad de
enajenadar de vivienda, en los terminos de la Ley 1796 de 2,016 y por lanto asumira lodas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asl como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en fa misma. Las escrifuras plblicas serén suscritas en el siguiente orden: por EL
COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE qulen [as suscribira a 5u vez en nombre y representacion
de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder que se olprgue para el efecto.El Subsidio Distrital de
Vivienda se entenderd legalizado cuando el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR radique en la
Secretaria Distrital del Habital la escritura de transferencla del inmueble debidamente reglstrada,
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las Escrituras Plblicas de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscribiran con los
COMPRADORES.

61,1  EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Publica de
Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES; Ia certificacion
técnica de ocupacion de trata 1a Ley 1796 de 2.016, en el caso que aplique. Asi mismo, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas de
proteccién al adquirente de vivienda, a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demas
obligaciones que contempla el Decrelo 282 de 2019, puntualmente, se obliga a remitir soporte de la
conatitucion de la pdliza que cubra dicho amparo patrimanial, dentro de los diez (10} dias siguientes a la
expedicion del Certificado Técnico de Ocupacion, para efectos de proceder con la suscripcion en las
escrituras de compraventa que se suscriba con los COMPRADORES.

6.2.2.26. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye a la FIDUGIARIA para que entregue copla del

presente contrato a los COMPRADORES, lo anterior, para dar cumplimiento a lo establecido en la circular

024 de la Superintendencia Financiera.

62221 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificacion semestral en Ia
que indique que los recursos entregados en desarollo del presente confrato se destinaron al
cumplimiento del objeto del presente contrato. En caso de que dicha obligacion no se cumpla en el
término establecido, serd causal de terminacion unilateral en los términos de la clausula 9.3.5 establecida
en el presente contrato.

6.2,2.28. Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisorla Fiscal de la FIDUCIARIA
de ser el caso, la informacion que soporte los registros contables de las operaciones en el FIDEICOMISO,
informacion que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la documentacion que sustente
las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecucion def contrato fiduciario, En
consecuencia, se obliga a mantener la cuslodia de los soportes conlables respeclivos durante el lérmino
delaley.

6.2.2.29, Teniendo en cuenta la regulacion establecida en la Circular Basica Contable emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta
que, de no cumplir con 12 obligacian de presentar el reporte de costos o mejoras del PROYECTO dentro
de los noventa dias (90) anieriores a la soliciiud de giro, la FIDUCIARIA podra suspender los mismos
hasta que se cumpla dicha obligacion. Asl mismo conoce y acepla que en caso de que no remita el
reporte de costos en las periodicidades establecidas en el presente contrato y para emitir los estados
financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendran una nota que dé constancia de la omision
de entrega de la informacion y dicho incumplimiento podra ser causal para terminar el presente contralo
fiduciario, en los lérminos contemplados en la clausula 9.3.5 sigulente.

6.2.2.30. Abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su logo y demas ensefias en la publicidad
del PROYECTO, salvo autorizacion expresa dada para el efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso sera
obligacion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. , observar las directrices que e fijle LA FIDUCIARIA
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en relacion con la publicidad de cada PROYECTO. En el evento de usar la informacion, fogo’y material
publicitario de LA FIDUCIARIA en LOS PROYECTOS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de
manera estricta los lineamientos establecidos en ef Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio de
lo anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Jurfdica expedida por la Superintendencia Financlera de
Colombia.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTO. se obliga a dar cumplimiento a las dispasiciones
de publicidad establecidas en la Clroular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material
publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, sigulendo de manera estricta los lineamientos
establecidos en el Anexa No. 3 del presente Contrato

6.2.2.31. Enlos términos de la Ley 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumira todas
las pbligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, asi como las abligaciones del amparo
patrimonial establecidas en la misma. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a
asumir las obligaciones relalivas a las medidas de proteccion al adquirente de vivienda a efeclos de
amparar los perjulcios patrimoniales y demas obligaciones que contempla el Decreto 262 de 2018,

6.2.2.32. En &l evento en que se deba efectuar la devolucion de los RECURSOS SEPARACION yio que
se presente alguna de las causales de devolucion de los recursos de que trata el CONTRATO DE
SEPARACION y el presente CONTRATO, en favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, y no existan recursos suficientes en el patimonio autdnomo para efectuar dicha
devolucion, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
contados a partlr de la solicitud que realice LA FIDUCIARIA, estard obligado a aportar los recursos
necesarios para realizar la devolucion de los recursos.

6.2.2.33. Aplicar, en la distribucion de utilidades, el numeral 4 del articulo 2:35-2 del Estatuto Tributario, en
razon a que la finalidad exclusiva del patrimonio autbnomo que se constituye por el presente contrato es
senvir de instrumento fiduclaro que permita el desarrolio de LOS PROYECTOS de vivienda de interés
social mixto, de interes social y de interés priorilario, de acuerdo con lo previsto en los lilerales b) y ¢) del
articulo 58 de la ley 388 de 1997, los decreios reglamentarios y demas normas concordantes que los
sustituyan o modifiquen,

62234, Teniendo en cuenta que el presente contrato requla UNIDADES DE DOMINIO PRNADO
comespondienies a vivienda de interés social (VIS), vivienda de interés prioritario (VIP) y unidades
correspondientes a Locales Comerciales, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene las obligaciones
especiales que se Indican a continuacion:
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6.3.10.

6.3.11.

6312

en el sigulente orden: por EL COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien las suscribira a su vez en
nombre y representacion de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder que se olorgue para el efeclo.
Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las sumas de dinero que
requiera para el desamolio’ de cada PROYECTO, desde la SUBCUENTA del PROYECTO
comespondiente. La Informacion de costos incumidos en cada PROYECTO se efectuara mediante el
sistema de legalizacion de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar
firmado por el Representante Legal y el contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos coslos
los registrara el PATRIMONIO AUTONOMO, en 1a contabilidad de cada PROYECTO, como un crédito a
cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera reportar mensuaimente a fraves del Anexo No. 3, las ventas con su respectivo
coslo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajusie que se requiera, deberd, ser
avalado por el Representanfe Legal y Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Dichos
desemboisos ‘e realizaran semanalmente a la cuenta bancania de cada PROYECTO Cuenta de
Ahorros17233011071 en BANCOLOMBIA a nombre de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A, En
caso de necestar realizar el giro a una cuenta diferente, el FIDEICOMITENTE, presentara a la
FIDUCIARIA tina orden de operacion precisado el monto, la SUBCUENTA desde la que deben girarse
los recursos y la cuenta destino.

Constitulr gravamenes hipotecarios independientes sobre cada uno de los lotes de terreno en los cuales
se desarrollaran LOS PROYECTOS, con el objelo de garantizar fas obligaciones del FIDEICOMISO y
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. en calidad de obligado solidario del crédilo hipotecario
oforgado para e desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. EL FIDEICOMISO esta
facultado para suscribir hipoteca abieria y sin limile de cuantia, que garantice Onica y exclusivamenle los
créditos olorgades para el desarrolio del respectivo PROYECTO, en favor del FINANCIADOR de cada
PROYECTO, la cual se constituird exclusivamente sobre EL INMUEBLE en el que se desarrolla e!
respectivo PROYECTO. En el evenlo que se requiera financiar faltanies temporales de caja, ocasionados
por modificacionas al flujo de caja programado, a fravés de créditos puentes con fuente de pago en los
recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionara dichos créditos e
informara a LA FIDUCIARIA para los tramiles respectivos.

Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 -
FIDUBOGOTA S.A, los titulos de deuda del crédito que adquiera el FIDEICOMISO para cada
PROYECTO de manera independiente, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envié a LA
FIDUCIARIA una comunicacion suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de obra
efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos seran garantizados con los activos de cada
PROYECTO del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningiin caso con los activos de LA FIDUCIARIA, Lo
anterior debe quedar consignado en todos los fitulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA. En
atencion a que LOS PROYECTOS son independientes, los litulos de deuda garantizaran exclusivamente
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6.3.23.

ELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 8.A.8 ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.A
FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA §.A-

las obligaciones del PROYECTO para el que se destina el crédito en vidud del cual se suscriban dichos
litulos; siluacion que es conocida y aceptada por EL FINANCIADOR.

LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escrllura plblica en virlud de la cual se
prolocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal de cada PROYECTO, minuta que debera ser
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Presentar un informe de gestion cada mes calendario a LOS FIDEICOMITENTES , dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes al corte, acompafiado de una memoria sobre las aclividades cumplidas, de
conformidad con Ias nommas legales.

Terminar el Contrato cuando se cumplan lodos los requisiios previos exigidos.

Realizar diligentemente lodos los aclos necesanios para la consecucion de la finalidad del presente
Contrato.

Solicitar, a instancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el olorgamiento de las escrituras de
levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre los lotes de terrena en los cuales
se desarrollara cada PROYECTO.

Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios.

Lievar la personeria para la proteccion y defensa de los blenes fidelcomitidos contra actos de terceros y
ain de LOS FIDEICOMITENTES , con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, En el evento de nio existi
recursos en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES . relevan a LA FIDUCIARIA de dicha obligacian,
Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informados a LOS FIDEICOMITENTES
de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro
del limite antes sefialado.

Pedir instrucciones a la Supenintendencia Financiera cuando lenga fundadas dudas acerca de la
naluraleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias as! lo exijan, apartarse de
las autorizaciones contenidas en este Contralo o de las Instrucciones impartidas por LOS
FIDEICOMITENTES, dentro de sus responsabilidades y posicion conlractual, en el desarrollo del mismo.
Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso fodas |as obligaciones
relacionadas con el asunto consuitado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por pante de la
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por esle hecho responsabilidad alguna.
Certificar por parte de su Confador Plblico, el valor de las uliidades oblenidas por LOS
FIDEICOMITENTES durante el respectivo efercicio gravable, por concepto de la enajenacion de las
unidades resultantes del desarrolio de cada PROYECTO, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES
entregaran fa Informacion requernida para este efecto por LA FIDUCIARIA,

Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alleracion grave que hiciere temer por el
desarolio oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los dafios.
Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el gjercicio de su derechio de informacion. :
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6.4, OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

64.2

64.3.
6.4.4.

648

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagara la remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
causen por concepto de remuneracion de LA FIDUCIARIA, estaran a cargo deel FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR directamente, a quien se le remitira | a factura respectiva,

Informar & LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de que sean objeto
los bienes fideicomitidos.

LOS FIDEICOMITENTES informaran a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su
patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negoclos normalments, tales como:
3) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptacitn del tramile de
un concordato preventivo, proceso de reestructuracion bajo las reglas de la Ley 550 de 1.999 o
liquidacion, o la solicitud de admision que efectué directamente LOS FIDEICOMITENTES o un tercero a
los procesos de reorganizacion o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. ¢) La
inkciacion de dos o mas procesos ejeculivos en su conira, asi como la concurmencia de cualguier embargo
de que sea objelo. d) La oferta de cesion de bienes o daciones én pago, &) El vencimiento por més de
noventa (90) dias de obligaciones confraidas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO
AUTONOMO.

Asl mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucion de esta FIDEICOMISO no se
produce un desequilibrio en su patrimonio, que les implda satisfacer las obligaciones contraidas en el
pasado, en cuanio como se dijo, poseen bienes que son suficientes para alender dichos créditos, y
mantienen la titularidad del derecho de beneficio, gue en principio tiene el mismo valor gue los bienes
aportados.

Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones de domicilio, etnimero telefonico, direccion de
commeo electrdnico, a los cuales se le pueda dirigir la cormespondencia, rendicion de cuentas,
reconvenciones e informaciones.

Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la Superiniendencia
Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar anualmente [a informacion sefialada en el
formulario que para tal efecto le remitira LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los documentos
pertinentes requeridos por la misma.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldran en defensa de LA FIDUCIARIA frenle a las eventuales
contingencias judiciales o exirajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adefantadas por
LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contralo y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas
de los procesos o reclamaciones judiciales, adminisirativas y de cualquier olra naluraleza que ‘sean
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como Viocera del PATRIMONIO AUTONOMO
derivadas de la ejecucion del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir
en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades piblicas o
privadas, cualquiera sea su causa, efeclo, objeto, indole, naluraleza, o esencia. Asl las cosas, EL
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6.4.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por las obligaciones formales y -
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera incondicional, irmevocable y a la orden de LA
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en
derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros, asl como cualquier gasto en que
deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de Jos recursos del
FIDEICOMISO, los recursos comespondientes a los costos en que incuma por los conceplos
mencionados y a cubrir Ias respectivas erogaciones,

Presentar a LA FIDUCIARIA |a Escritura Piblica de Transferencia de'los inmuebles al presente
patimonio autbnomo, debidamente inscrita en la Oficina de Regislro de Instrumenlos Publicos
correspondiente a la ublcacion del INMUEBLE, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a su fecha
de oforgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentro de fos treinta (30) dias sigulentes Folio de Matricula
Inmobiliaria actualizado donde conste dicha inscripcion.

sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la
Ley 1.430 de 2.010,

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

7.1 DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES , ademas de los
consagrados en |a ley los siguientes:

Que se realice por parle de LA FIDUCIARIA, las acfividades y actos juridicos necesarios para lograr la
finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga.

Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 del
Cadigo de Comercio.

Las demas estipuladas en el presente documenio.

7.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademés de los consagrados en la
Ley, los siguientes:

7.2.1. Recibir'por sus servicios, Ia siguiente remuneracion:

7211 Durante la FASE PARQUEQ: La suma mensual equivalente a UN salario minimo mensual vigente (1

SMMLV) desde a firma del contrato fiduclario hasta que se cumplan las condiciones de gire para al

menos unos de LOS PROYECTOS.
u Dafensor det Consumidor Financiere: Alvaro Rodrigues Péros. Cafle 36 No. 747, Fiso 8, Bogold D.C

: al PEX: 320101, Fax: 3400300 Calutar; 3100730077

, = Ei]

Lines de Servicio i Cliens | Bogotd ol MB5400, apcsdn 3 y o nivel nacional & 018000520030

4



DocuSign Envelope 1D: 517D7250-826E-412E-ACF4-SEF5258BET4A

Fiduciaria Bogota 6

—

OTROS! DE HODKICACIDN INTEGRAL Mo, 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 31 66784
ELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAP(TAL BOGOTA S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

F It ~F

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTONOMO no tenga recursos para sufragar los
conceptos de que trata la presente Clausula, éstos seran pagados direclamente por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quienlo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de
los diez (10) dias habiles slgulentes a [a presentacion de la-cuenta por parte de esta, en la direccion que se
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceplos y las de la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la lasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No
obstante lo anterior, en los evenios en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERD. La certificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y el Revisor
Flscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA,
prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constiulr en mora, al cual desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1 INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencla del presente Conlrato, se inicia con fa suscripcion del
presente documento.

92  DURACION: Elpresente Contrato tendra un férmino de duracion de cuarenta y ocho (48) meses para la
FASE PARQUED y treinta y seis (36) meses para la FASE INMOBILIARIA, El término de duracion de
la fase de parqueo sera contado desde fa fecha de firma del presenle documento y el de la fase
inmobiliaria, desde el momento en que se active, en los terminos regulados en el presente contrato. No
obstante lo anterior, se entendera promogado el Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

9.3, TERMINACION: Ademés de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales de
terminacion de este Conlralo:

9.3.1, Decision judicial debidamente ejecutoriada

832, Por los hechos previstos en el aticulo 1,240 del Codigo de Comercio, salvo. los referidos en los
Numerales 5,6y 11

933 Por la ransferancia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de los
COMPRADORES de LOS PROYECTOS,

9,34, Por decision tbmada de comdn acterdo por lodas las personas que suscriben este Contrato, previa
autorizacion escrita de los COMPRADORES de unidades inmoblliarias.

835 Podra darse por lerminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA en los
siguientes casos:
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= Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obfigacion de actualizar la informacion
contemplada en la Clausula vigésima del presente contrato

= Porincumplimiento de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a la obligacién contenida en el
Numeral 6.2.30 del presente Contrato.

« (Cuando se presente una Insuficiencia de recursos que impida el pago de la COMISION
FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

= Porinclusidn de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades locales o
exiranjeras en matenia de lavado de activos o financiacion de! terrorismo, tales como los listados
de la OFAC o de las Naciones Unidas yfo por la Iniciacion de procesos en su contra de extincion
de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el 2vento en que se llegare a dar por terminado el presente Conlrata sin existir
alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho a litulo de indemnizacion al valor
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceplan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es persona
natural y esta fallece no se dara por terminado el presente Conlrato y por lo tanto se mantendran vigentes |as
instrucciones que se hubleren impartido con la firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1.  La liquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracion maxima de tres (3) meses; contados
desde el acaecimiento de la causal de terminacion.

10.2.  En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a camgo del
FIDEICOMISO, se pagaran, denlro de los 60 dias siguientes al acaecimiento de la causal de terminacion,
segun el orden establecido en la prelacion de pagos eslipulada en el presente Conlrato.

10.3.  La rendicidn final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes sigulentes a
la fecha de ferminacion del Contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la rendicion final
de cuentas, si no hubiere objecion, se las fendra por aprobadas. Si la hublere debera presentar la
respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguienies a ia fecha en que le sean presentadas,
En estos mismos términes se manejaran las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evenlo
de objeclones a la rendicion final de cuentas, se prorrogard el érmino del Conlralo, hasta que ellas sean
aprobadas,

10.4. = Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del Contrato en la
fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a

la parte que no acuda.
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cualquier reclamacion, demanda, litigio, multa o sancion, accidn legal o fiscal que se prasente en su
confra, con ocasion de ia determinacion del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el
mismo, (i) la cbligacion de cedente y cesionano de salir a la defensa de Ia FIDUCIARIA y del
PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en fodo
el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del mismo, su estado,
y el de los blenes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el
registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan, la FIDUCIARIA se abstendra
validamente de realizar 3l registro.

PARAGRAFQ PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar 1a
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicile realizar a la FIDUCIARIA,
en cumplimiento al capitulo [V, titulo IV, Parie | de la Circular Basica Juridica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si para el momento de la cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
subsisten saldos adeudados por razon de créditos olorgados por el FINANCIADOR para el desarrollo del
PROYECTO, esta requerra su autorizacion,

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificara a la Secretaria del Habitat la cesion
de calidad de FIDEICOMITENTE, y remitira a LA FIDUCIARIA la constancia de la notificacion enviada,

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran mediante Ia
suscripcion del presente Contrato que su situacion financlera actual y fa proyectada le permite y les permitira
cumplir con las obligaciones derivadas del presente Conlrato, Para efectos del presente Contrato declaran que:
a) Estan facullados para constituir patrimonios autdnomos a los cuales pueden {ransferir sus bienes, sin que esto
signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo én la actualidad estan siendo
debidamente alendidas, sin gue a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este conceplo; d)
La transferencia de los tienes que realizan mediante la suscripcion del presente Contrato y las que en el fuluro
realicen, se efectian y se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anleriores a
la fecha de celebracion del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.
17.1. VALOR DEL CDN‘TRATO.. Para lodos los efectos legales y fiscales el valor del presente Conlralo sera la

COMISION FIDUCIARIA que devengara LA FIDUCIARIA en desarolio del presente Cantrato, que inicialmente
sera el valor de la FASE PARQUED, que para dichos efectos se ha estimado en la suma_de CUARENTAY OCHO
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MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($48,000.000.00). Este valor serd ajustado en los olrosles que
regulen ka comision de LOS PROYECTOS.

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de Ja Ley 1.111 del 27 de diciembre de
2.008, la suscripcion de! presente Contrato no causa Impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de nolificacion o comunicacion en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: LA FIDUCIARIA:
Direccion: Calle 123 No. 23-55, Bogota Direccion: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogota
 Teléfono: 443.0700 D.C.
Mall: jaqueline pulido@constructoracapital.com Teléfono: 348 - 540

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES:

BEMA S.A.5;

Direccion: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellin.
Teléfono: 4751728

Mail: fodirector.eche@gmail com

CUARZO AMARILLO S.AS;
Direccion: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellin,
Teléfono: 4751728

Mail: fodirector.eche@gmail. com

ECHE S.A.S:

Direccidn: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellin.
Teléfono; 4751728

Mail; fodirector.eche@gmail.com

PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Conlrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que autoriza a
LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, asl como los informes mensuales o de rendicion de cuentas
¥ cualquier otra informacion referente al FIDEICOMISO al correo electronico antes registrado, entendiéndose y

Lines de Servicio sl Clients - anrmd!!lum m!7-<M1m|udolmﬁ

ogots com
Detansor del Consumidor Financierc, Nn'amb-cl’lm Cafio 36 Ho. 747, Piso 5 MBC

Pax: HJO\&‘ [Firx: 3400380 Caludar: 315-3730077

Carrea com.co




DacuSign Envelope ID: 517D7T250-825E-432E-8CF4-BEFS258BETAA DocuSign Envelope 10:517D7250-825E-432E-8CF4-6EF5258BET4A

P

Fiduciaria Bogota 3

Fiduciaria Bogota 6

OTROS! DE MODIFICACION INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTR. IRAEVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 31 66784
CELERRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SA.8 Y FIDUCIARIA BOGOTA SA
FIDEICOMISO BOBA 37 - FIDUBOGOTA §.A-

1. Fiduciante(s), fideicomltente(s), constituyente(s) o posicion similar o equivalente;

2. Comité fiduciario, comité financiero o posicion similar 0 equivalente (si aplica);

3. Fideicomisario(s), beneficianiofs) o beneficiariofs) condicionado(s); y

4, Cualguler otra persona natural que ejerza el control efectivo y/o final, o que tenga derecho a gozar yio disponer
de los activos, beneficios, resultados o utiidades (sl aplica).

Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personeria juridica en los términos indicados
anteriormente, LOS FIDEICOMITENTES estaran obligados a entregar a LA FIDUCIARIA al momento de |a
suscripcion del presente conlrato, la informacion de los beneficlarios finales que sefiala el arficulo 8 de la
Resolucion 164 de 2021, y a mantenerla actualizada, lo anterior, con el fin de que se pueda realizar por parie de
LA FIDUCIARILA el regksiro y reporie de la informacion anle el Registro Unico de Beneficianios Finales "RUB" y
en el Sistema de Identificacion de Estructuras sin personeria juridica *SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesio en
¢l articulo 631-5 del Estatulo Tributarlo y la Resolucion 164 de 2021 de |a DIAN.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando una persona juridica tenga o ejerza alguna de las calidades establecidas en
las calegorias de beneficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a4 la presente clausula, se deberan informar
los beneficiarios finales de dicha persona juridica de acuerdo con los criterios dispuestos en el articulo 6 de la
Resolucidn 164 de 2021, Cuando una estructura sin personeria juridica tenga o ejerza alguna de las calldades
establecidas en las categorias de beneficiarios finales sefialadas en los numerales 1 a 4 1a presente clausula, se
deberan informar los beneficiarios finales de dicha estructura sin personeria juridica de acuerdo con el articulo 7
de la Resolucion 164 de 2021.

Entiéndase por estructura sin personerla juridica a los Patrimonios Autbnomos, fondos de inversion colectiva,
fondos de pensiones y cesantias, fondos de capital privado, conlratos de colaboracion empresarial, fondos de
deuda piblica, y demas estructuras similares.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar alguna modificacion a la Informacion repertada por LOS
FIDEICOMITENTES (popia o de los otros beneficlarios finales) a LA FIDUCIARIA, este debera actualizarla y
remitiria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes de haberse efectuado el correspondiente cambio.

PARAGRAFO TERCERO: En caso tal que LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha Informacion en su
fotalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconocimiento a LA FIDUCIARIA de aquellas
multas y sanclones que se puedan presentar por no cumplir con el registro y reporte de dicha informacion en los
términos dispuestos en las normas citadas anteniormente,

VIGESIMA SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Conlralo estara vigente y se
perfeccionara con 1a fima de este documents. L
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OTROS! DE MODIFICACION INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMMNISTRACION No. 3.1 86784
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS Y FIDUCIARIA BODOTA S A
FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA SA-

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el diez (10) de marzo de 2.023

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR

U{" LA FIDUCIARIA
‘E
waw, (amils (aicedo ol
IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA plE) ; Mﬂuwd
Representante Legal ANDRES NOGUERA RICAURTE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
LOS FIDEICOMITENTES GESTORES Gt e PaED
= Lse
PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO
Representante Legal
BEMA S.A.S
QhisZee
FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO
Representante Legal
CUARZO AMARILLO S.A.S
2.9
ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO
Representante Legal
ECHES.AS
Linea de Sarvicka al Cllants - Bogosh ol MAH400, opoda 2 y o mivel neckonal sl 018000520030
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[ V PRX: 3320101, Fax: 3400383 Colular 3183730077
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Eventos de entrega certificada
Eventos do copia do carbon.
Eventos del testigo
Eventos de notario

Resumen de eventos del sobre
Hobre envindo

Certificads entregads

Firma completada

Cymp!eludo

Eventos del pago

Informacién sobre confidencialidad de registros y firmas electrnicos:

- Firma

Estado

Con hashicifrada
Seguridad comprobadn
Seguridad comprobada
Seguridad comprobada

Estado

Fecha y hora

Fecha y hora

‘Fecha y hora

Fechay hora

Marcas de tiempo
1010372023 14:41:40
15/0272023 10:46:12
15002023 10:46:49
15032023 10:46:48

Marcas de iempo

sobie los regis ¥ Ina frrnass electidnicas creada el 30/06/2022 10:08:28

Las partes acuerdan: Falips Echeveri Jaramillo, Cordoba Echavarria, Viviana, Paola Andrea Espinosa Delgado, Gamal Hassan, Luz Stella Rodrigusz lzquiedo

REGISTRO ELECTRONICO Y DIVULGACION DE FIRMA

De vez en cuando, la ley puede requerir que Constructora Capital Bogotd (nosotros, nosotros o la
Compaiiia) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A’ continuacion se
describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones
electronicamente a través del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacion detallada y
detenidamente, y si puede acceder a esta informacion clectronicamente para su satisfaccion y
acepta este Registro electronico y divulgacion de firma (ERSD), confirme su aceplacion
seleccionando la casilla de verificacion junto a 'Acepto usar registros electronicos y firmas 'antes
de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign.

Obtencidn de copias en papel

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro
proporcionado o puesto a su disposicion por medios electronicos, Podrd descargar e imprimir los
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después
de la sesion de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por
un periodo limitado de tiempo (generalmente 30 dias) después de que s le envien dichos
documentos, Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos
documentos desde nuestra oficina, se le cobrard una tarifa de § 0.00 por pagina. Puede
solicitarnos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a
continuacion.

Retirar su consentimiento

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electronicamente, en cualquier momento
puede cambiar de opinion y decirnos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones
requeridos solo en formato papel. A continuacion se describe como debe informamos sobre su
decision de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimicnio
para recibir avisos y divulgaciones electrénicamente.

Ci ins de biar de opinid

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuird la
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos
avisos o divulgaciones en papel. Ademas, ya no podri usar el sistema DocuSign para recibir
avisos y consentimientos requeridos-electronicamente de nuestra parte o para firmar documentos
electronicos nuestros.

Todas las notificaciones y divolgaciones se le envisrin electronicamente.



Divulgacion sobre los egistros icos y lan firmas - creada ef: 27112018 12:42:47
Las partes scusrdan: Andres Noguera )

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S
A (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain written notices or
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and
disclosures electronically through the DocuSign system, Please read the information below
carefully and thoroughly, and if you can aceess this information electronically to your
satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures” before clicking ‘CONTINUE' within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us & paper copy of any record provided or made available
electronically to youby us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) afler such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to vou, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
pracedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us,

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authonizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not recetving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please lel us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S
A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: diego. lopez@constructoracapital. com

To advise Davinei Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A of
your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at diego.lopez@constructoracapital.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address, We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences, .

To request paper copies from Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLINS A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to diego. lopez(@constructoracapital.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

h
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Fiduciaria Bogotd. ($)

OTROS! No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.5. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, :

Enfre los suscritos a saber,

(i) IVAN CAMILO' CAICEDO AMAYA, mayor de edad, ideniificado con la cédula de ciudadania nimero
79.912.728, quian actia en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
S.AS., sociedad legaimente constituida mediante Escritura Piblica nimero uno (0000001) otorgada el dos
(2) de enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaria Quince (15) del Circulo Notaral de Madellin, inscrita el
ocho (08) dé ener de dos mil ocha (2.008) bajo &l nimem 01182366 del Libro 1X, identificada con NIT.
600.192.711-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Camara
de Comercio de Bogota D.C., documenio que se adjunta al presente Contrato (Anexa No, 1), quien en
adelante y para los efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

(ii) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de cludadania nimern
71,375,076, quien actia en calidad de representanie legal de BEMA 5.A.5, socledad legalmente constituida
por documents privado del siete (7) de Jullo de dos mil quince {2015) de Acclonista Unico, Inscrita iniclalmente
en la camara de comercio de Bogota el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y posteriormente, el
dieciséls (16) de noviembre de dos mil dieciséis (2.016) bajo el nimero 25404 del Libro 1X, identificada con
NIT 800.875.2724, o cual se acredita conforme Cerfificado de Existencia y Representaclon Legal de la
Camara de Comerslo de Bogotd D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexa No. 2),

(IFELIPE ECHEVERRR! JARAMILLO, mayor de edad, kentificado con la cédula de cludadania nimero
98,541,531, quien actia en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO 8.A.S, socledad
legalmenta consiiuida par documento privada del siete (7) de jullo de dos mil quince (2015) de Acclonista
{inlco, Inscrita an la cémara de comercio el veintidos (22) de julio de dos mil quince (2,015) bajo el namero
25833 del Linro X, identificada con NIT, 800.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de
Existencla y Representacion Legal de la Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta al
presenie Conlrato (Anexo No, 3),

(Iv)ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de cludadania nomero
08.545.946, quien actia en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmenta constitulda
por documenta pavado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Acclonista Gnico, inscrita en la
camara de comerio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo et nimero 25374 del Libro IX,
identificada con NIT. 900.877.488-9 lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion
Legal da la Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta al presente Confrato (Anexo No,
4), quien en adelante y para los efecios de este Contraln se denominaran LOS FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS y conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& denominaran LOS
FIDEICOMITENTES, y, de otra parte;

{v)

{v) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayar de edad, identificado con cédula de cludadania numero 80,503,834
expedida en Bogota, quien actia en cafidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA 5.A, socledad
andnima de senviclos financleros legelments constituida mediante Escritura Pablica ndmero tres mil clento
satentay ocho (3.176) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), olorgada en la
Notaria Ohee (11) del Circulo Notarial de Bogoté D.C., con domicllio principal en la ciudad de Bogota D.C., can
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OTROSI Mo, 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

parmiso de funclonamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucion ndmer tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), ko cual se acredita con el Cerlificado de Existencla y Represantacion Legal expedido por
la Superintendencia Financlera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo No. 2); quien en
adelante y para todos los efectos de este documento se denominara LA FIDUCIARIA, mediante el prasenta
Otrosi No. 3, hemos acordado madificar, el conirato suscrito entre fas partes previas |as siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. CQue medianie documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil veinlittés (2023),
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., BEMA S.AS, CUARZO AMARILLO S.AS., y ECHE S.AS
en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el
OTROSI INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 66784,
naclendo asl el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112900 constitutivo
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, en adelante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objeto es el siguiente:

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

4.1 OBJETO. El prasenta CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiane por objeto constitulr un PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, afecto & las sigulentes finalidades,
en desamollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

4.1.1. En la FASE PARQUEO:

A Recibir y soministrer LOS INMUEBLES, junfo con los demas activos aporados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B. La FIDUCIARIA entregard a fifulo de comodato precario LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no fendra responsabifidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razin de [ tenencia que ejerza sobve e/ bian inmueble
fideicomitido

C. Una vez cumplidas las condiciones de la FASE DE PARQUED, requiadas en el numeral 2.4 de las
DEFINICIONES, permifir & EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desamollo de LOS
PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por fanto se daré Iniclo a la FASE INMOBILIARIA de!
presenta conlrato.

D. En el avento en que no Se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los CONTRATOS
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instuccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebracion del presente Contrato, LA
FIDUCIARIA restitulrd el inmueble comespondients al PROYECTO cuyas condiclones no se
acreditaron, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o fo transferra al fercero que este indique.
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Fiduciaria Bogota 3 Fiduciaria Bogota 3

OTROS| No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112800 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5.A5, Y FIDUCIARIA BOGOTA .4,

desembolsos de los recursos se realizardn desde la SUBCUENTA del PROYECTO para el cual se
solicite ef giro.

H. Entregar alos BENEFICIARIOS Io que comesponda a su BENEFICIO, segin lo que se pacta para
ese efecto en este Contrato, slempre y cuando existan recursos en ef PATRIMONIO AUTONOMO,

(i)

SEGUNDA. Qe a lafecha no se ha celebrado cesion de derechos fiduciarios por parte de las socledades
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.5, BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE 5.A.S, de manera
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES. ;

TERCERA. Que mediante RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 Expedida por la Curaduria
Urbana 2 de Bogota, se aprobd la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desamollo para las Etapas 1y
2 del desarrolio denominado ALEGRA, sobre los inmuebles. 508-625397, 508- 8331 18, 505-49463113 y 508-
40463114,

CUARTA: Que en ejecucion de 1a mencionada licencia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara
inicialmente, la constilucion parcial de urbanisme sobre los inmuebles 505-40463113 y 505-40463114.

Posferiommente, una vez se encuentre cancelada la anotacion del inmueble 508-625397: ‘Medida cautelar «
Demanda en proceso ordinario/expropiacion, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE
BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil sigte (2.007) del
Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotd”, realizara la constitucion restante del urbanismo sobre fos inmuebles
505-625397, 505-633118

QUINTA; Que LOS FIDEICOMITENTES solicitaron |a madificacién del CONTRATO DE FIDUCIA con la
finalidad de (i) regular que las sociedades BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S tendran
la calidad de FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentes gestores (i} regular que da
FASE INMOBILIARIA del CONTRATO podra activarse respecto de los PROYECTOS ‘a desarroliar sobre el
inmueble 505-625397, Unicamente hasta que se encuentre cancelada la anotacion relacionada en el numeral
anterior y (ili) regular ta comision de los proyectos SERENA y PRIMAVERA.

SEXTA. Que de acuerdo con Jo estipulado enla CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE FIDUCIA,
el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, y requerira
consentimiento y aulorizacion de los' COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las modificaciones
impliguen alteracion.en los derechos consagrados para los mismos.

En virtud de |o anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificacién, no se requiere aportar
autorizacion alguna.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA,
a Iravés del presente Otrosi No. 3, conforme las siguientes:

Linen da Sarvicio al Cliante : Sogobi ul 34B5409, apcitn 2 y & nhval nacionod al 01 BI00526030
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OTROS| No.3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA SA5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

CLAUSULAS
PRIMERA: Las paries en forma voluntaria ¥ de comin acuerdo, han decldido modificar el PARAGRFO del
numeral 1.1.5 de los ANTECEDENTES del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, el cual para todos los
efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

“PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:
1.1, ANTECEDENTES
1.1:5(...)

PARAGRAFO: Teniando en cuenta que sobre el inmueble 505-625397 se encuentra registrada
la siguienfe anotacién; “Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiacion, de
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR
SANINT, Oficio 0374 del 16 de fabrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Clrcuito
de Bogota', EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara conocer y aceplar que esle
inmueble no podra ser ohjeto de englobes y desenglobes, sobre el mismo no se podran constituir
hipotecas: y en general, no podrd realizarse ningdn acto sobre el mismo. Asf mismo, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta que la FASE INMOBILIARIA regulada en
el presente confrafo no se aclivara, respecto de aquelios PROYECTOS a desarrolfarse sobre
este inmueble, hasta fanto no se encuentre cancelade dicha anotacion Para el efecto, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga & remitir foflo actualizado en ef que se encuentre
cancelada ticha anotacion y estudio de tiulos que indigue que se cusnta con conceplo favorable
para la transferencia”

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar LOS NUMERALES
2.4y 2.9 de la CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, los cuales para fodos
los efectos legales y contractuales se entenderan de la sigulente manera;

“SEGUNDA, DEFINICIONES.

Para llustrar y dar mayor comprension al Contrato y para facilitar su cumplimiento e inferpretacion
Se adopian fas siguientes definiciones y se hacen las sigulentes declaraciones:

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaran asi en el presente Contrafo & las sociedades
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5, BEMA 5.A.5, CUARZO AMARILLO S.A.S y ECHE
S.A.S, quienes se identifican al inicio del presente contrato y cuyos porcentafes de participacion en
los derechos fiducianios derivados del FIDEICOMISO son fos siguientes:

FIDEICOMITENTE CALIDAD PORCENTAJE DERECHOS
: ; I . " FIDUCIARIOS
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS | CONSTRUCTOR 81,73%
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OTROS! No, 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA OTROE! No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 2: 1 112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.8. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, CGAPITAL BOGOTA S.A S, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

unilades inmobillarias, de acuerdo con o establecido en el presente Contraty, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecera en la minuta de Compraventa exclusivamente
con &l fin de responder por el saneamiento respecto del inmueble sobre el que se desamollars el
PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo.

Sobve ef inmueble 505-625397 se encuentra ragistrada la siguients anotacion: “Medida caufelar -
Demanda en proceso odinariofexproplacitn, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P 2 MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de
febrero de dos mil slefe {2.007) del Juzgado 31 Chvl del Circuito de Bogota™, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara canocer y aceplar que este inmueble no podra ser objefo de englobas y
desenglobes, no podrd constiluirse hipofeca y en general, no podra realizarse ningun acto sobre el
mismo, i se aclivarg la FASE INMOBILIAIRIA respecto de los PROYECTOS que se vayan a
realizar sobre este inmueble, hasta tanto no se encuentre cancelada dicha anofacion.

b. Por la administracion del PROYECTO PRIMAVERA recibir una remuneracion equivalente al cero
punto veinte por cianto (0.20%) del valor de las ventas lofales del PROYECTO que en principio
ascienden a la suma de § 188.831.600.000 M/CTE, es decir la suma nela de COMISION
FIDUCIARIA de $377.663.200, dividida en treinfa y sels (36) meses, término previsto para la
construccion y escrituracion de esfe proyecio, s decirla suma mansual de § 10.490.644, pagaderos
mas vencido por EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10) diss habiles siguientes a ia
presentacin de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISION incluye Ia
reafizacion de hasta de cincuenta (50) desembolsos mensualas; por cada desembolso adicional se
cobrara la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que serd
Incrementado en enero de cada afio en el mismo parcentaje en que se increments el |PC anval

QUINTA. En virtud de lo anterior, en todas las clausulas del CONTRATO DE FIDUCIA en las que se haga
referencia & LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y/o GESTOR, se entenderd que se refiere a LOS
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, en los términos del presenie Otrosi,

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar el numeral 7.2.1.2 da la
CLAUSULA SEPTIMA de! CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO, SEXTA. Los demas terminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, gue no son objeto de aclaracion,”
el cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera de lasiguiente manera: madificacin, o adicion con el presente Otrosf No, 3, continuardn vigentes en su Integridad, siempre que no

“SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

()

7.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechas de LA FIDUCIARIA, ademds de los
consagrados enla Ley, los sigulentes:

7.2.1 Recibir por sus senvicios la siguiente remuneracion;

()
7.2.1.2. Durants fa FASE INMOBILIARIA:

& Por fa adminstracion del PROYECTO SERENA recibir una remuneracion equivalents al cero
punto veinfe por clento (0.20%) del valor de las ventas fofales del PROYECTO que en principio
ascienden a fa suma de § 117.747.351.973 M/CTE, es decir ja suma neta de COMISION
FIDUCIARIA de $235.494.704, dividida en freinta y seis (36) meses, férmino previsto para la
construccidn y eserifuracion de este proyecto, es decir fa suma mensual de $ 6.541.520, pagaderos
mes vencido por EL FIDEICOMITENTE denlro de los diez (10) dias habiles sigulentes a la
presentacidn de fa factura por parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISION incluye la
realizacion de hasta de cincuenta (50) desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se
cobrard la sumade VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor quo serd
incrementado en enero de cada aflo en el mismo porcentale en gue se incremente af IPC anual,
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contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la cludad de Bogota, (2) ejemplares de igual contenldo, a los veintisiate (27)
dias del mes de Octubre del afio dos mil veintitrés (2.023).

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA
A s IDreS Melerl fiAUKTE

IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal ; Representante Legal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. FIDUCIARIA BOGOTA S.A

Utwiana (&rdoba Eiliavarvia
LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS

Epnssa Delgpds, Prola tndita
PABLO ECHEVERRR! JARAMILLO :
Representante Legal abaciapfidubogple.com

BEMA S.A.S

Rodripues lipsicde, (ws Shlla
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Eventos de firmante
Vivitina Gérdaba Echavarrin
veordoba@fidubogota.com

Nivel de seguridad: Correo elecirdnico,
de cuenta

Divulgacion de firma y Regh Lk
Aceptadoe; 02/11/2023 10.06:43

10: Thbaedi8-Ga0d-4fef-Had0-21002070a601

Espinosa Delgado, Pacla Andren
pespnosa@fidubogota com

Nivel de sequridad: Correo slectronico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

Divulgacién de firma y Reg
Aceptada: 07/11/2023 17110:23

10: £3374408-5310-4 T4n-04n0-b5d49915h 502

abacca@ifidubogota,com
shacca@ifdubogota com .

Nived de seguridad: Comeo elecirdnico,
Autenticacian de cuenta (ninguna)

Divulgacién de i

o1 ! ¥ neq
Aceptado: 16/11/2023 10:16:58

10} 384c1eb7-aef2-4ThE-0163-243635217161

Rodriguer lzquiedo, Luz Steila
SRODRIGUEZ@fdubogota.com

Nivel de seguridad: Correa electrénico,
Autenticacién de euents (ningurn)

Divulgacién de firma y

 Aueptado: 201112023 16:48:48

1D: Be7BadG4-935d-4008-a068-306545T 86052

ANDRES NOGUERA RICAURTE

ANoguera@idubogots com
Nivel de seguridad: Correo electrdnico,
Autenticacidn de cuenta {ninguna)

da firma y Reg i
Aceptado: 21/11/2023 17,0335

10: 9/8a980-1a57-4208-h205-6a1811396172

Firma

Ubsiasns (drdsbn Edavaryia

Adopcién de firma: Estilo pressieccionado
Uniizando direccién IP: 190.144.253.118

paia Dl P Kdra,

Adopcidn de firma: Eslilo preseleccionado
Utizando direccidn IP: 190.144.253.118

abactusfilubropptacom

Adopcian de firma: Estilo preselecconado
Utizando directién IP: 180,144.253,118

Fedrigien Iamuitds, (us Shﬂ;

Adopcidn de firma; Eutilo preseleccionado
Utilzando direccidn IP: 186,102,17.40
Firmado con un 'djuposlnvn miwil

IS M aiend nuuni

Adopcion de firma: Estilo preseleccionado
Utilizando direccion 1P 190,144.262.118

Eventos de firmante en persona Firma

Eventos de entrega al editor Estado

Eventos de entrega al ager Estado i
E de al int di E |

Fecha y hora

Enviado: 0171172023 11:48:43
Visto: 02/11/2023 18:05:43
Firmado: 02/11/2023 18:06:13

Enviado: 02/11/2023 18:06:15
Visto: 07/1172023 17:18:24
Fumado! 14/11/2023 18:57:45

Envindo: 14{11/2023 18:57:47
Visto: 16/11/2023 10:16:58
Famado: 16112023 10:18:21

Enviado: 161112023 10:18:24
Wisto: 20011/2023 16:48:19
Flemado: 211172023 8.06:25

Emvado; 21/11/2023 8:06:27
Visto: 211172023 17:03:35
Firmado: 211172023 17:04217

Fecha y hora
Fecha y hora
Fechay hora

Fecha y hora

Eventos do.m'ih'aga certificada

Eventos de copia de carbén
Isabel Crivting Vésquez Roldén

imabel vasgquezE pital com
Nivel de neguridad: Correo electrinico,
d ;-

e fima y R !
No se ofrecid a través de DoouSign
Eventos del testigo
Eventos de notario

Resumen de eventos del sobire
Sabte anviado

Sobye actualizado
Sobre actunlizade
Sobre actualizado
Sobre actunlizado
Sobro sctunlizado
Sobre actualizado
Sobre actuakzado
Sobtwe actuslzario
Sobre actualizado
Sobre actuafizade
Sobre actuallzado
Sobre netislizade
Certifcado entregads
Firma completads
Completada

Evenlos del pago

Estado

Estado
Copiado

Firma
Firma

Estado
Con hashicirado

Seguridad comprabada
Seguridad comprobada
Seguridad camprobada
Seguridad comprobads
Seguridad comprobada
Seguridnd comprobada
Segidad comprobada
Seguridad comprobada
Seguridad comprabada
Seguridad comprobada
Seguridad comprobada
Seguridad camprabada
Seguridad comprobnds
Seguridad comprobada
Seguridad comprobada

Estado

Divulgacion de firma y Registro electrénicos

Fecha y hora

Fechay hora

Enviado: 21/11/2023 17:04:19

Fechay hora

Fecha y hora

- Marcas de tiempo

2TM0FR023 :11:42

27102023 16:33:10
2710/2023 16:33:10
271052023 16:33:10
27110/2023 16:33:10
27/10/2023 16:33,10
2710/2023 16:33:10
271072023 16:33:10
271102023 1633:10
2702023 16:33:10
2THO/2023 16:33:10
0311/2023 11:35,28
03011/2023 11:39:39
21111/2023 17:03:35
2111112023 17:0417
211112023 170418

Marcas de tiempo



i, negarse a firmar un documento desde su sesién de firma, y en la pdgina siguiente, seleccione la
casilla de verificacion que indica que desea retirar su consentimiento, o puede;

ii. envienos un correo electronico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo
electronico, nombre completo, direceion postal y numero de teléfono, [[Retirar a otros]]. .

Hardware y software necesarios

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambla: conel

tiempo. Los rcqulsnns actu.nlcs dcl sistema §e encuentran nqui: https:/support.docusign.com /
jas / Ll ia-fi -del-

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos
electrinicamente

Para confirmamos que puede acceder a esta informacion electrénicamente, que seré similar a
otros avisos y divulgaciones electrdnicas que le proporcionaremos, confirme que ha leido este
ERSD y (i) que pueds imprimir en papel o guardarlo electrénicamente para su referencia y
acceso futuros; o (i1) que puede enviar este ERSD por correo electronico a una direccidn de
correo electronico donde podra imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso,
Ademas, §i acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electronico como se
describe en este documento, seleccione la casilla de venificacion junto a 'Acepto usar registros y
firmas electronicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign.

Al seleccionar la casilla de verificacion junto a 'Acepto usar registros y firmas electronicas’,
confirma que;

= puede acceder y leer este Registro electronico y Divulgacion de firma, y

» puede imprimir en papel este Registro Electronico y Divulgacion de Firma, o guardar o
enviar este Registro Electronico y Divulgacion a un lugar donde pueda imprimirlo, para
futuras referencias y acceso; y

« Hasta que, 0a menos que notifique a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A 8
como se-describe anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios
clectranicos todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros
documentos que deben proporcionarse o hacerse disponible para usted por
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S durante el curso de su relacion con
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S.

Divulgacitn de firma y Reglstro electdnicos crenda el! 21112018 12:42:47
Las partes acuerdan: ANDRES NOGUERA RICAURTE

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time 10 time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S
A (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain written notices or
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below
carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically to your
satisfuction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE” within the DocuSign system.

Getting paper copies

Atany time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and pnnt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office 1o you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withd rawing your consent

if you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive d notices and discl

only in paper format, it will slow the

iz |

_speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to.
~ you because we will need first 1o send the required notices or disclosures 1o you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



DocuSign Envelope 107 40BED234-6110-4E47-0506-8EBGA0 D5ER2Z DocuSign Envelope 1D; 40BESZ34-6110-4E47-8508-0EBBS04D5EB

Fiduciaria Bogotd ($)

Fiduciaria Bogotd 3

OTROS| No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 2- 1 112900 CELERRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.8. Y FIDUCIARIA BOGOTA §.A.

Entre jos suscritos a sabar

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.912.728, quien actia en calidad de representante legal da CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
S.A.5,, sociedad legalmente constitulda mediante Escritura Plblica nimero uno (0000001) oorgada el dos
(2) de ener de dos mil ocho (2008) ante la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, inscrita el
ocho (08) de enem de dos mil ocho (2.008) bajo el ndmera 01182366 del Libro |X, idenfificada con NIT.
900.192.711-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Camara
de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en
adelante y para los efectos de esle Contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

(ily PABLO ECHEVERRR! JARAMILLO, mayor de edad, kentificade con la cédula de ciudadania nimero
71,375,076, quien actua en calldad de representante legal de BEMA S.ALS, socledad legalmente constituida
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista dinico, inscrita inicialmente
en la cmara de comercio de Bogota el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y posterormente, el
digciséls (16) de noviembre de dos mil dieciséls (2,016} bajo el nimere 25404 del Libro X, idenlificada con
NIT 900.875.272-6, Io cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexa No. 2),

(iii) FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con fa cédula de ciudadania nimero
G8.541.531, quien actia en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.8, sociedad
legalmente consfiluida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista
{mico, inscrita en la cdmara de comercio el veinlidés (22) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el nimero
26833 del Libro [X, Identificada con NIT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de
Exlstancla y Representacian Legal de la Camara de Comerclo de Medellin, documento que se adjunta al
presenia Contralo (Anexo No. 3),

(iv)ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
98,545,948, qulen actua en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmente constiluida
por documento pdvado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista Gnico, inscrita en la
camara de comercio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el nimero 25374 del Libro [X,
Identificada.con NIT, 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacidn
Legal de la Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No,
4), qulen en adelante y para los efecios de este Conirato se denominarén LOS FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS y conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominaran LOS
FIDEICOMITENTES, y de ofra parte,

wn%d:n—u Bogoth sl MAL30, opoidn 7 y o reenl raconal ol 0 BO0OSHCED
ﬁ e ol
et Dafansor dal A R Pémz. Colle M No. 7-47, Piso 3, Bogotd 0.C -
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OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

(v} ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 80,503,834
expedida en Bogota, quien actiia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
andnima de servicios financieros legalmente conslituida mediante Escritura Piblica niimero tres mil clento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgadaen la
Notaria Once (11) del Clrculo Notarial de Bogota D.C., con domicllio principal en la cludad de Bogota D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancarla (Hoy Superintendencia Financiera)
mediante Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubra de mil novecientos
noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencla y Representacion Legal expedido por
la Superintendencia Financiera, documanto que se adjunta al presente documento (Anexo No. 2), qulen en
adelanie y para lodos los efectos de este documento se denominard LA FIDUCIARIA, mediante el presante
Otrosi No. 4, hemos acordado modificar, el contrato suscrifo entre las partes previas las sigulentes:

INSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha diez (10} de marzo de dos mil veiniirés (2023),
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., BEMA SA.S., CUARZO AMARILLO S.AS., y ECHE SA.S
en calldad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribleron el
OTROSI INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 66784,
naciendo asi el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112800 constitutivo
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, en adelante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objato es el siguiente:

“CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO.

4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, fiene por objeto constiuir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, afecto a las
siguientes finalidades, en desarofio o las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestidn:

4.1.1. En la FASE PARQUEO:

A Recibir y administrar LOS INMUEBLES, junto con los demas activos aportados por LOS
FIDEICOMITENTES.

B. La FIDUCIARIA entregard a litulo de comodalo precaro LOS INMUEBLES al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendré responsabilidad alguna por
la gestion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razdn de la fenencia que eferza sobre
&l blen inmueble fidelcomitida
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GTROS! No. 4 AL COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 8A S, Y FIDUCIARIA BOGOTAS A
C. Posesr, lener y administrar los RECURS0S PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, en la
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA FREFERENTE de cada PROYECTO
cuyas unidades se separen para la efecucion de dicho programa.,

D, Por instuccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con fa firma da! prasente
Cantrato, suscriblr como vocera y administradora del FIDEICOMISO, el CONTRATO DE
SEPARACION de cada PROYECTO, cuyas unidages se separen para la gjecucion del
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.

E. Transferirlas unidades privadas de/ PROYECTO de conformidad con los conlrafos gue se
suscriban con fos respectivos COMPRADORES,

F. Alender & servicl de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con
los recursos del presenta PATRIMONIO AUTONOMO, si los hublere, en las condiciones que
5@ acardaren con el respeciivo FINANCIADOR. La afencidn def servicio de la deuda de los
créditos olorgados para el desamolio de cada PROYECTO, se hard tnica y exclushamenta
con los recursos que se adminisiren en la SUBCUENTA del respectivo PROYECTO.

G, Porinstruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con fa firma del presente
Contrafo, realizar semanalmente los desembolsos 8 FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para ¢l desarrolio del PROYECTO, fos cuales se confabilizaran en el FIDEICOMISO coma un
anficipo. Los desembolsos de los recursos se realizardn desde fa SUBCUENTA del
PROYECTO para &l cual 56 soficite el giro,

H. Entregar alos BENEFICIARIOS o que corresponda a su BENEFICIO, segin lo que se pacta
para ese efecto en este Conlrato, slempre ¥ cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO.

(o)

SEGUNDA. Cue mediante otrosi No. 3 de fecha 21 de noviembre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de (i) regutar que las saciedades BEMA
S.A5, CUARZO AMARILLO SAS, y ECHE S.AS lendréan la calidad de FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentss gestores (i) regular que la FASE INMOBILIARIA del CONTRATO
podra activarse respecio de los PROYECTOS a desamollar sobre el inmueble 505-625387, Unicamente hasta
que se encuentre cancelada la anotacion de |a medida cautelar (i) regular la comision de los proyectos
SERENA y PRIMAVERA. y (iv) inciuir la cidusula de garantia mobiliaria, de conformidad con lo soficitado por
EL FINANCIADOR.
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OTROS! No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA SAG. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

TERCERA, Quea la fecha no se ha celebrado cesion de derechos fiduciarios por parte de las socledades
CONSTRUCTORA CAPITAL S.AS, BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S, de manera
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES.

CUARTA. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitt la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA
con la finalidad de (i) reqular la descripcion y término de construcclon de los PROYECTOS CARMESI y
RESPLANDOR, asi como la creacion de la subcuenta para cada uno de estos proyectos y su comision y (i)
regular la comision de los PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONIA.

QUINTA. Que de acuerdo con lo estipuiado en la CLAUSULA DECIMA CUARTA del CONTRATO DE
FIDUCIA, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, y
requerira consentimiento y autorizacion de los COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las
modificaciones impliquen alteracion en los derechos consagrados para los mismos.

En virtud de o anterior, y tenlendo en cuenta el contenido de la presente modificacian, no se requiere aportar
aulorizacion alguna, teniendo en cuenta que no hay COMPRADORES ni FINANCIADOR vinculados a estos
PROYECTOS,

De conformidad con las anferiores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA,
afravés del presenta Otrosi No. 4, conforme las sigulantes:

CLAUSULAS
PRIMERA: Las partes en forma voluntana y de comin acuerdo, han decidido adicionar los numerales 2.5.6 y
25,7 del numeral 2.5 de la CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, ios cuales
para fodos los efectos legales y contractuales se enlenderan de [a siguiente manera:

“SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para ilustrar y dar mayor comprension & Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretacion
se adoplan las siguientes definicionas y se hacen las siguientes declaraciones:

(-}
2.5 CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: {...)

()
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OTROS! No, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112900 CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA OTROSI No, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Ne. 2-1 112900 CELEBRADC ENTRE CONSTRUCTORA

CAPITAL BOGOTA 5.A.6. Y FIOUCIARIA BOGOTA SA CAPITAL BOGOTA SA 8. Y FIDUCIARIA BOGOTA §.A.
TERMING DE DURACION DE LA CQNQTRUCCH.‘JN DE LOS PROYECTOS. EL EN ESTE CONTRATO, los cuales para todos los efecios legales y contractuales se entenderan de la sigulente

FIDEICOMTENTE declara que el térming de cada unp de los PROYECTOS reguiados manéra:
Iniciaimenta en aste contrato, entiéndase PRIMAVERA, FLORECER, SERENA, ARMONIA y
VENTURA sera de freinta y seis (36] meses, contados a partir de la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Inicie las obras del respectivo proyecto, y serd diferente al

“SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

témmino de entrega de las' unidades inmobilerias el cusl serd informado. por EL fici)
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos conlratos que se
celabren entre elfos. 7.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademéas de Jos

consagracos en la Lay, los siquientes:
Atlicionaimente, EL FIDEICOMITENTE declara que el féming de cada los PROYECTOS
CARMESIy RESPLANDOR seré de cuarenta y ocho (48) meses, contados a partir de fa fecha
en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las obras del respectivo proyecto, y sera

7.2.1 Recibir por sus servicios fa sigulente remuneracitn:

diferents al término da entraga de las unidades inmobiliarias el cual serd informado por EL (i)

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos conlratos que se

celebren entre efips”. 7.2.1.2. Durante fa FASE INMOBILIARIA:
TERCERA: Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.15 da la 4 (-

CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, el cual para lodos los efecios legales:
y contractuales se entendend de |a sigulente manera: ¢ Por fa administracion del PROYECTO FLORECER recibir una remuneracian equivalanie al cero

punto veinte por ciento (0.20%) del valor de las ventas fofales del PROYECTO que en principio

“SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para llustrar y dar mayor comprension al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretacidn
5@ adoptan las siguientes definiclones y se hacen las siguientes declaracionas:

(0]

2.15 SUBCUENTAS: {...)

(i)

« SUBCUENTA 6: Sera [a subcuenfa a la que ingresaran Unicamente o recursos
cormespondientes al PROYECTO CARMES(

o SUBCUENTA 7: Serd la subcuenta a la que Ingresardn unicamente Ios: recursos
comespondientes al PROYECTO RESPLANDOR."

CUARTA: Las partes en forma voluntaria y de com(n acuerdo, han decidido adicionar fos fiterales ¢, d, e, 1y g
del numeral 7.2.1.2 de la CLAUSULA SEPTIMA del CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DELAS PARTES
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ascienden a fa suma de § 94.789.398.196,1548 M/CTE, es declr la suma neta de COMISION
FIDUCIARIA da '§ 189.578.796, dividida en treinta y sels (36) meses, término previsto para la
construccion y escrituracion de este proyecio, es decir la suma mensual de $ 5.266.078, pagaderos
mes vencida por EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10) dias habilas siguientes a la
presentacion de fa factura por parte de LA FIDUCIARIA. La prasenta COMISION incluye la
realizacion de hasta de cincuenta (50) desembolscs mensuales; por cada desembolso adiclonal se
cobrara la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que serd
Incrementado en enero de cada afla en el mismo porcentafe en que se incremente el IPC anval. La
presente comision se activara una vez se acredife el cumplimiento de fas condiciones de giro del
CONTRATO DE ENCARGO DE PREVENTAS para este PROYECTO.

d. Por ka2 administracion del PROYECTO VENTURA recibir una remuneracion equivalente a tres
salarins minimos mensuales legales vigentas (3 SMMLV), durante treinta y seis (36) meses, fémino
previsto para la construccidn v escrifuracion da este proyecto, pagaders mes vencide por EL

" FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10) dias hibiles sigulentes a la presentacion de la factura por

parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISION incluye la realizacin de hasta de cincuenta (50)
desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se cobrara la suma de VEINTIOCHO MIL
PES0S MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que sera incrementado en enero de cada afio
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Certificado de finalizacion

Identificador del sobre: 40BES22481104E4TI5068EBGE04DSEB2 =
Asunto: Complete con DocuSign: 20240229F1_Otrosl N"4VF docx

Sobre de origen:

Paginas del documento: 12

Phginas del certiicado: 10

Firma guluda: Activada

Sello del identificador del sobre: Activada

Firmas: 8
Iniciales; 0

Zona horaria: (UTC-05:00) Bagotd, Lima, Quito, Rio Branco

Seguimiento de registro
Estada; Original
20/272024 T:13:09

Eventos de firmante

Ivan Calcedo

van flal.com
Garente Ejecutive CCB

Constructora Capital Bogotd

Nivel de seguridad: Correo electrbnico,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

it da firma y Reg
Nouo_hddluwhdnbumﬂlm

PABLD ECHEVERRI JARAMILLO
pablosf@constructoracapital com
Prosidente

Constructora Capital Bogota SAS
Nivel de seguridad: Cormen slectrinico,
Autenticaciin de cuenta {ninguna)

igacién de firma y
N 50 ofracld a través de DocuSign

Falipe Echeverrl
felipes@consinuctoracapital com
Nivel de seguridad: Comea slectrinico.
Autenficacidn de cuenta (ninguna)

Divulgacién de firma y i
Aceptado: mezﬂ 1661 03
1D: 3741597 e-7d80-46a0-bad7-hlas9ate? 0d1

Enrlgua Echevenl
entiquefboonsiructoracapital.com
Prasidente

Constructor Capital Medellin SAS
Nivel de seguridad: Comeo electronica,
Autenticacién de cuenta (ninguna)

o ian de fimma y R
No se ohdblmhda{)mﬁm

ﬂh;f.;r.' MI Saenz
cristing saenzfconstructoracapital.com

Firma

Adopcidn de firma: Imagen de firma cargada
Linilizsndo direccién 1P 200.91.241 226

e

Adopeldn de frma: Imagen de firma cargada
Unikzando direccidn 1P: 191.85.49.50
Firmado con un dispositive mévil

Adopeitn da firma: [magen de frma cargada
Utiizando direccién [P 185.168.101.165
Firmado con un dispositive mdvil

Adopcién de firma: imagen de frma cargada
Utilizando direoctén IP: 186.171.7.78
Firmado con un dispositive mdvil
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Estado: Completada

Autor del sobre:

Cristina Saenz

Calle 122 No, 23 -55 (Bogota)

Calle 19 N* 43G - 169 Ofi 601 (Medallin)
Bogota, de 77777
cristinn.sasnr@constructoracapital.com
Direccién [P 45.137.75.188

Ubicacién: DocuSign

Fechay hora

Envisdo; 20/02/2024 7:34:33 -
Visto! 2970272024 9:46:20
Firmado: ZW02/2024 102825

Enviado: 20/02/2024 10:28:28
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Eventos de firmante
Viviann Cérdaba Echaverria
veordebaglfidubogota. com

Nivel de saguridad: Comes electrénion,
j de cuenta

de firma y Reg
Aceptado: 010372024 14:27:02
1D Ealiai-ebad-43bc-8312-6208c37 43241

Marin Alejandro Castellancs Aris
meastellanos@fdubogota.com

Nivel de saguridad. Correo electrénico,
de cuenta

i de firma y Reg
Aceptado: 04/03/2024 7:10:44
1D: 048804 1B-cbdD-4055-b521-91 TEBRTed21
Hassan Hassan, Gamal De Josus
ghassan@fidubogota. com
Mivel de seguridad: Commeo electrénico,
de cuenta

D de firma y

Aceptada: 04/0372024 8:24.08
10 5e191505-0d2-4 711 -5200-13n7 3d2dc3d5

Rodriguez lzquiedo, Luz Steflln
SRODRIGUEZ@fidubogota com

Nivel de seguridad: Comeo elecirénico,
At b de cuenta

Dieuigacidn de firma
o, D6/03/2024 18:01 38

1D: 1M00bdE2-5¢5-40bd-a4d7-48d0bd3 1959

ANDRES NOGUERA RICAURTE

ANoguera@fidubogota com

Nivel de seguridad: Comeo electrénico,
3 enta

Divuigacksn de firma y 3 Aot
Aceptado; 0&01'2024 210147
ID: 81115543-15cc-4eT
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Eventos de entrega al editor
Eventos de entrega al agente

Eventos de entrega al intermediario

Firma

Whvinna (kb €2

P de firma: Entilo lecclonmnd
Utiizando direccién IP: 186,102.62.66
Firmada con un dispositive méavil

Maria lh.jmln [astellawss Mrias

Adopcidn de firma: Estilo preseleccionado
Utiizando direccion IP; 190,144 253,118

Hassans Hassan, Gamal Do Sosus

pcibn de frma: Estiio Jecclonad;
Unliizando dirsccién (P: 190.144.253.118

Fodrigun loppinds s Stella

Adopcitn de firma Estilo presslecclonada
Utizando direccisn IP: 160,144 253,118

Ires MUt H(A!UFT’E_

i de firma; Esfilo p heoc
Utiizando direccitn IP: 190.84.168.48
Firmado con un dispositivo mavil

Firma
Estado

Estado

Estado
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Enviado: 20/02/2024 15:53:42
Reenviado: 01/03/2024 14:24:56
Visto: 01/00/2024 14:27:02
Firmado: 01/0372024 14:27:38

Emvndo: D1m021 142741
Visto: 04/03/2024 7:10:44
Firmado: 04/03/2024 7:15:30

Enviada: 04/03/2024 7:18:32
Visto: 04/0372024 824:08
Firmado; 04/03/2024 8:24;15

Enviado: 04/03/2024 8:24:17
Wisto: DEORR2024 18:01:38
Flmado: 06/03/2024 18:02:31

Enviado: 05/03/2024 18:02:33
Visto: 06/03/2024 21:01:47
Firmado: 06032024 21:02:51
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A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este
documento, le proporcionaremos electronicamente a traves del sistema DocuSign todos los
avisos, divalgaciones, autorizaci reconocimientos y otros d s requertdos que se
deben proporcionar o poner a su disposicion. durante el curso de nuestra relacion con usted. Para
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningln aviso o divulgacidn, preferimos
proporcianarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma
direccion que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos
electronicamente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. 81 no
estit de acuerdo con este proceso, avisenos como se deseribe a continuacion, Consulte también el
parrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elecgion de no reclblr los
avisas y divulgaciones electronicamente de nuestra parte.

C6mo comunicarse con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A §:

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cémo podemos
comunicamnos con usted electronicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta
informacion y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones
electronicamente de la siguiente manera;

Para informar a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S de su nueva direccion de
correo electronico

Para informarnos de un cambio en su direccion de correo electronico a donde deberiamos enviar
avisos y divulgaciones electronicamente, debe enviamos un mensaje de correo electronico a y en
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su direccion de correo electronico antérior, su nueva
direccion de correo electrénico.

Si cred una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva direceion de correo electronico a
través de las preferencias de su cuenta.

Para solicitar copias en papel de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS

Para solicitar que le enyiemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le
proporcionamos electronicamente, debe envienos un correo electronico a y en el cuerpo de dicha
solicitud debe indicar su direccion de correo electrénico. nombre completo, direccion postal y
namero de teléfono.

Para retirar su consentimiento con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASA S

Par informarmos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato
electronico mayo:

1. negarse a firmar un documento desde su sesion de firma, v en la pigina siguiente, seleccione la
casilla de venificacion que indica que desea retirar su consentimiento, o puede;

ii. envienos un correo électronico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo
electronico, nombre completo, direccion postal y nimero de teléfono. [[Retirar a otros]]. .

Hardware y software necesarios

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el
tlcmpn Los requisitos nmunles dei sistema se encuentran aqui: https)/support docusign com /

ias nte-puia- ui |-si

Reconociendo su aceeso y consentimiento para recibir y firmar documentos
electrénicamente

Para confirmarnos que puede acceder a esta informacion electronicamente, que serd similara
otros avisos y divulgaciones electronieas que le proporcionaremos, confirme que ha leido este
ERSD y (i) que puede imprimir en pnpcl o guardarlo electronicamente para su referencin y
acceso futuros; o (i1) que puede enviar este ERSD por correo electronico a una direccion de
correo electronico donde podra imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso.
Ademis, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electronico como se

' deseribe en este documento, seleccione la casilla de verificacion junto a 'Aceplo usar registros y

firmas clr:ctré_nic‘as' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign.»

Al seleccionar la casilla de venﬁmlﬁn junto a "Acepto usar n.g:slms ¥ ﬁn'nas electronicas’,
confirma que:

+  puede acceder y leer este Registro electronico y Divulgacion de firma; y

+ puede imprimir en papel este Registro Electronico y Divulgacion de Firma, o guardar o
enviar este Registro Electronico y Divulgacion a un lugar donde pueda imprimirlo, para
futuras referencias y acceso; y

= Hasta que, 0 a menos que notifique a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S
como se describe anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios
electronicos todos los avisos, divalgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros
d s que deben proporcionarse o hacerse disponible para usted por
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S durante el curso de su relacion con
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S.
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Ta withdraw your consent with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLIN S A - : :

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

ii. send us an email to diego.lopez(@constructoracapital.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any
other information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The mini system requi for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements dre found here: 5! susion com/puides/signer-pui
Lening- uirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can aceess this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you afe able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent 1o recziving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *Lagree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE® within the DocuSign system,

By selecting the check-box next to I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

«  You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can printon paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

«  Until or unless you notify Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN § A as described above, you consent 1o receive exclusively through
electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other
documents that are required 10 be provided or made available to you by Davinei
Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A during the course

of your relationship with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL

MEDELLIN S A.
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OTROSI No. § AL CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112600 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
GARITAL BOGOTA S.A.S. BEMA S.A.5,, CUARZO AMARLLLO A5, ECHE B AS. Y FDUCIARIA BOGOTA 5.A.

Entre los suscritos a saber
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de cludadania numero
79.912,728, quien actia en calldad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
S.A.S., identificada con NIT. 900,192.711-6, sociedad legaimente constituida mediante Escritura Plblica
nimero uno (0000001) otorgada el dos (2) de enero de dos mil ocho. (2008) ante la Notaria Cuince (15)
del Circulo Nolarial de Medellin, inscrita el ocho (08) de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el nimero
01182366 del Libro I¥, Io cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Cémara de Comercio de Bogota D.C,, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1),
quien en adelante y para los efeclos de este Contralo s denominard EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR =

FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS:

(i) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, dentificado con la cadula de cludadania nimero
71.375.076, quien aclila en calidad de representante legal de BEMA S.AS, identificada con NIT
000.875.272-6, sociedad legalmente constituida por documento privado del slete (7) de Julio de dos mil
quince (2015) de Acclonista dnico, inscrita inicialmente en fa cmara de comercio de Bogota el cinco (5)
de agosto de dos mil quince (2015) y posteriormente; el dieciséls (16) de noviembre de dos mil dieciséls
(2.016) bajo el nimern 25404 del Libro IX, lo cual se acredita conforme Cerificado de Exstencla y
Representacion Legal de la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al presente
Contrato (Anexp No. 2),

(iil) ‘FELIPE ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, Identificado con la cédula de cludadania nimero
98.541.531, quien actla en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.S, identificada
con MIT, 900.877.535-7, sociedad legalmente constituida por documento privado del sketa (7) de julio de
dos mil quince (2015) de Accionista nico, inscrita en la camara de comercio el veintidds (22) de julio de
dos mil quince (2.015) bajo el nimero 25833 del Libro 1X, fo cual se acredita conforme Certificado de
Existencla y Representacion Legal de la Camara de Comercio de Medellin, documento que se adjunta a
presente Contrato (Anexg No. 3},

(iv) ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, ideniificado con la cédula de ciudadania
nimero 98.545.946, quien actiia en calidad de representants legal de ECHE S.A.S,, identificada con NIT
900.877.488-9, sociedad legaimente constituida por documento privado del siete (7) de Julio de dos mil
quince (2015) de Acclonista (nlco, inscrita en la camara de comercio el catorce (14) de Julio de dos mil
quince (2.015) bajo 8! nimero 25374 del Libro 1X, lo cual se acredita conforme Centificado de Existencia y

Linan da Servico sl Cllents : suwm ol 3485400, opeltn 7 y nmn& nacional ul 01 B000S26030
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Fiduciaria Bogota (§)

OTROS Ho, 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112500 CELERRADO ENTRE CONSTRUCTORA

CAPITAL BOGOTA SAS, BEMA SA S, CUARZD AMARLLO SA.8. ECHE S AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA BA.
Representacion Legal de la Camara de Comerclo de Medellin, documento que se adjunta al presenta
Contrato (Anexo No. 4), quien en adelante y para los efectos de este Contralo se denominardn LOS
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS.

Conjuntamente LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
denominaran LOS FIDEICOMITENTES, y, de olra parte;

LA FIDUCIARIA:

(v) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
80,503.834 expedida en Bogots, quien actia en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA §.A,, sociedad andnima de serviclos financieros legaimente constituida
mediante Escritura Piblica nimero tres mil clento satenta y ocho (3.178) del treinta (30) de
sepliembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del
Clrcuio Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financlera) mediante Resolucion nimero tres mil selsclentos guince (3.615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecienios noventa y uno (1.891), Jo cual se acredita con el Certificado. de
Existencla y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financlera, documento que
se adjunia al presente documento (Anexo No. 2), quien en adelanle y para todos los efeclos de
aste documento se denominara LA FIDUCIARIA,

Los FIDEICOMITENTES junto con la FIDUCIARIA se denominaran en conjuntc LAS PARTES, quienes
mediante el presente Otrosi No. 5, hemas acordado modificar, el contrato suscrito entre las partes previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil velntirés (2023),
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLD S.AS., y ECHE S.A.5
en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S,A. en calidad da FIDUCIARIA, suscribleron el
OTROSI INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 66784,
naciendo asl el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112800 constitutivo
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, en adslante
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objelo &5 &l sigulente:

Linea de Serviclo al Cliente  Bogotd of 3488400, ao-:-hnhnm el nacaral of 018000526030
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OTROS! No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 112908 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA

CAMITAL BOGOTA SAS, BEMA SAS, CUARZO AMARILLO SAS. ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.

iv. Copia de Ja escrilura piblica y certiicado de (radicion y libertad del predio
donds se desarollard el proyecio de vivienda con una vigencia no mayor a 30 dias
calendario y en el que conste que ef predia fue fransferido al fideicomiso inmobifiano que
administra fos recursos. El predio debe estar libre de gravamenes o afectaciones de
cualquier nafuraleza, excepfo la hipoleca que evenfugimente se constituya para
garantizar el crédito constructor.

V. Tener constituido un patrimonio aummm constituido para la construccin y
efecucion del PROYECTO.

vl Prasenfacion de las polizas expedidas por una compafifa aseguradora
vigilada por la Supernlendencia Financiera, constituidas por e/ FIDEICOMITENTE
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por los amparos de fodo nesgo
an construccion, que incluyan los dafios a terceros y los riesgos de responsabifidad civil
extracontractual, Las mismas deben estar vigenies duranie ia construccion del proyecto
v el baneficianio debe ser el prasente patrimonio auténoma,

vil. Radicacidn de documentos para adelantar actividades de construccidn y
enajenacidn en los téminos establecidos en la nomatividad vigente.
will, Las damés exigidas en la normativa vigente que regule la mafaria, esto es,

esio &5, en la Resolucion 710 de 2022 y los Decretos Distritales 213 de 2020 y 145 de
2021, modificados por el Decrato Distrital 241 de 2022,

Poseer, lener y administrar ‘Jos RECURSOS PROGRAMA OFERTA
PREFERENTE, en la SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE e
cada PROYECTO cuyas unidades se separen para la ejecucion da dicho programa.

Por Instruccitn del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la
firma el presante Contrato, suscribir como vocara y adminfstradora del FIDEICOMISO, el
CONTRATO DE SEPARACION de cada PROYECTO, cuyas unidades se separen para la
ejecucidn del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE.,

Transferr las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con fos
contrafos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

Atender el serviclo de la teuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR, con los recursos def presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hublers,
en las condiclones ‘que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. La atencion del
servicio de la deuda de los créditos oforgados para ef desarrolis de cada PROYECTO se
haré Unica y exclushvaments con los recursos que se administren en la SUBCUENTA del
respectivo PROYECTO,

Lirea de Secvicio ) Clierts Mﬁw naddﬂ!yl ribvel nacional ol 018000520030
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OTROS! No. § AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 2- 1 112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 545, BEMA 505, CUARZO AMARILLO 5.A. 8, ECHE 6.5, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

G. Por instruccién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con la
firma del presente Contrato, realizar semanalments los desembolsos a FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desarrolio del PROYECTO, los cuales se contabiizardn en el
FIDEICOMISO como un anticipo. Los desemboisos de los recursos se realizardn desde la
SUBCUENTA del PROYECTO para el cual se soficits el giro.

H. Entregar a los BENEFICIARIOS fp que coresponda a su BENEFICIO, seqin
Io que se pacta para ese efeclo en este Contralo, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

(.

SEGUNDA. Que mediante otrosi No. 3 de fecha 21 de noviambre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA
FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con [a finalidad de () regular que las socledades
BEMA S.A5, CUARZO AMARILLO S.AS., y ECHE S.AS tendran la calidad de FIDEICOMITENTES
INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentes gestores (i) regular que [a FASE INMOBILIARIA del
CONTRATO podra activarse respecio de' los PROYECTOS a desarrollar sobre el inmueble 505625397,
anicamente hasta que se encuéntre cancelada la anotacion de la medida cautelar (i) regular la comision de
los proyectos SERENA y PRIMAVERA

TERCERA. Que medlante otrosi No. 4 de fecha 06 de marzo da dos mil velnticuatro 2024, LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de (1) regular
la descripcion y témino de construccion de los PROYECTOS CARMESI y RESPLANDOR, asi coma la
creacion de la subcuenta para cada uno de estos proyectos y su comision y (i) regular |2 comision de los
PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONIA.

CUARTA. Que a la fecha no sa ha celebrado cesion de derechos fiduciarios por parte de las socledades
CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.5, BEMA S.A.S,, CUARZO AMARILLO S.A.S,, y ECHE S.A.S, de manera
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES.

QUINTA, Que a la fecha de suscripeion del presente Otrosi el proyecto ARMONIA, se ancuentra vinculado al
PROGRAMA de OFERTA PREFERENTE, y que el presente FIDEICOMISO suscribio el dieciocho (18) de
junio de dos mil veinticuatro (2024) confrato de separacion con FIDUCIARIA POPULAR S.A, como vocera del
patiimonio - autonomo denominado FIDEICOMISO - PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y con
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. en calidad de desarrollador.

h Linea de Sesvicia al Churds mdm qxﬂ\?yaru-ﬂlwﬂ‘ﬁlmmw
Defansor dal Alvaro R rigum Pore, Calis 38 No. 747, Piso 5, Bnnnl.lDC
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OTROS! No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2- 1112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA SA5. BEMA 5.A5., CUARZD AMARILLO SA S, ECHE 8.A.8. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA SA.

25.1. B proyeclo FLORECER se desamolfard sobre el lofe con un area aproximada de
8.955,39 m2, que surgira de la constitucion de ia Agrupaciin denominado Alegra que Se levara
a cabo a través de la constitucién del Régimen de Propledad Horizontal (Agrupacidn de Lotes)
sobre el Inmueble matriz 505408 18537. :
2.9.2. Ef proyecto SERENA se desarollarg sobre el lofe con un drea aproximada da 10.921,75
m2, que surgird da la constitucion de la Agrupaciin denominado Alegra que se llevara a cabo a
través de fa constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal (Agrupacion de Lotes) sobra el
Inmiteble malriz 50S-40818537,
2.9.3. E proyecto PRIMAVERA se desamrollara sobre el iInmueble 505-40818538.
2.9.4. El proyecto ARMONIA se desarroliard sobre el InmUeble 50540818542,
2.9.5. El proyecto VENTURA se desarrollard sobre el Inmueble 505-40818543.
2.9.6. £l proyecto RESPLANDOR se desamollard sobve el Inmueble 505-40818544,
2.9.7. £l proyecto CARMES! se desaroliard sobre el inmueble 50540818545,

SEGUNDA. Las partes de comin acuerdo han decidido adicionar los literal | v J de la CLAUSULA CUARTA
del OBJETO de! CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para lodos los efeclos legales y contractuales se
enlendera de la siguiente manera;

“CLAUSULA CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO

4.1, OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, afecto a las
siguientes finalidades, en desamolio de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumpiir su gestion:

()
4.1.2. En la FASE INMOBILIARIA

1. Cona suscripcion del presente contrato, los FIDEICOMITENTES Instruyen a la FIDUCIARIA,
para que el presents FIDEICOMISO transfiera el inmueble fdentificado con ef folio de matrictla
inmobiliaria No. 505-40818542 por cuenta y nombre de los FIDEICOMITENTES al
FIDEICOMISO que estos constifuyan para el desarrolio del proyecto ARMONIA

J.  Previa instruccion de los FIDEICOMITENTES, el presente FIDEICOMISO lransferird los
INMUEBLES que instruyan los FIDEICOMITENTES por su cuenta y nombre a los
FIDEICOMISOS que esfos constifuyan, cuando /@ financiaciin la realice a una entidad
financiera vigilada por la Superintendencia Financlera diferente al Banco Davivienda S.A.

Uinas de Servicio al Clients - qun al 3488400, opeion 2 y ntrlvd raconal ol UIBODDSENO
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OTROS| Mo. § AL CONTRATD DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION o. 2- 1112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S5, BEMA 5.A.8,, CUARZO AMARILLO SAS., ECHE S.A'S. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA.
TERCERA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuemdo, han adicionar el numeral 6.2.35, de la
clausula SEXTA de las OBLIGACIONES a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el CONTRATO,
el cual para todos los efectos legales y conltractuales se entendera de Ia siguienle manera:

“6.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO
CONSTRUCTOR. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR actuara como constnictor de aste
PROYECTO, bajo las reglas que se indican a confinuacion:

[ies)

6.2.35. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enfregar a LA FIDUCIARIA la
informaciéin separa para cada PROYECTO por cenfro de cosos Independientas para (i) cuenias de
inventano (i) pasivos por cuotas iniciales de fos COMPRADORES (i) Ingresos y cosios de os
proyecios {iv) recursos recibidos por los subsidios de los COMPRADORES (v) recursos recibidos por
créditos de los COMPRADORES (vi) Recursos del programa de oferta praferente para los proyectos
vinculados a este programa.”

CUARTA. Las partes en forma voluntarla y de comin acuerdo, han decldido adicionar la CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA del CONTRATO DE FIDUCIA: GARANTIA MOBILIARIA, la cual para todos los efectos
legales y contractuales se entendera de |a slgulente manera:

“VIGESIMA OCTAVA. GARANTIA MOBILIARIA. De canformidad con lo pravisto en ef articulo 3° de
la Ley 1676 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiquen o adicionen, (en adelante, "Ley de
Garantias Mobiliarias”), esta cléusula tiene como objelo gerantizar ef pago del crédito a favor del
ACREEDOR GARANTIZADO (FINANCIADOR). Para efactos de lo previsio en la Ley de Garantias
Mobikarias, ef ACREEDOR GARANTIZADO, por autorizacin del FIDEICOMITENTE y. del
FIDEICOMISO la cual se enfiende concedida con fa firma de esfe documento, procedara a registrar
la presente garantla en el registo de que frafa la mencionada Ley. Cuando se acuerden
modificaciones a esta clausula que deban ser inscritas en el menclonado registro, el ACREEDOR
GARANTIZADO procederd @ ello. EL ACREEDOR GARANTIZADO enviara la FIDUCIARIA, copila
da certificado de registro de la garantla mobiiaria o sus posteriores modificaciones.

El registro se reafizaré por y a favor del ACREEDOR GARANTIZADO. En cualquier caso, el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, se
abstendrdn de hacer modificaciones al registro que no correspandan a modificaciones auforizadas,
pravia y expresamenta por el ACREEDOR GARANTIZADO.

Para efecios del registro de que frata esta clausula, el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO cuya
vocera y administradora @5 la FIDUCIARIA, autorizan al ACREEDOR GARANTIZADO, conforme a
fa normatividad vigente, para tratar, compariir y cansuifar su Informacion o datos ton fas entidades
que adminisiran el registro de garantias mobiliarias y/o el registro especial, con el fin da levar a cabo
Linea de Bervicio al Clienta ; ﬁmﬂﬂllaﬂ-‘m apesdn 3 } a nmhwmd-l 018000526030
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OTROS! N6. § AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No, 2- 1 112600 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA

CAPITAL BOGOTA S.AS., BEMA SAS, CUARZD AMARLID SA S ECHE SAS. ¥ FIDUCIARIA POGOTA SA.

PARAGRAFO QUINTO: En los proyecios de construccion de vivienda VIS o VIP, fa fuente de pago
con fines de garantia recae adiclonalmente sobre el fofal de fos recursos provenientes de los
subsidios e cualquier nafuraleza olorgados @ los compradores para fa adquisicion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, Incluidos los de las cajss de compensacion, que ingresen al

FIDEICOMISO 'y sivan de fuente de pago de la obligacion coniraide con el ACREEDOR .

GARANTIZADO,

Con la firma del presente contrato, EI FIDEICOMITENTE instruye a la FIDUCIARIA para que fos
subsidios que Ingresen &l FIDEICOMISO por la venla de las unidades desamliadas en &l objelo de
este FIDEICOMISO se destinen a abonar en primer lugar al pago del crédito constructor que financia
&f proyecio.

El FIDEICOMITENTE lg Informaré a la FIDUCIARIA los recursos que por conceplo de subsidios se
recibieron en el FIDEICOMISO y con la firma del presente contrato  Instruye irevocablements a fa
FIDUCIARIA para que proceda a girdrselos al ACREEDOR GARANTIZADO.

En caso de pago [otal de las obligaciones confraidas con el ACREEDOR GARANTIZADO, los
axcedentes do subsidios sl hublera Jugar a ellos, se deberdn destinar &l pago de fas demas
obligaciones del FIDEICOMISO, segin la prelaciin de pagos eslablecida en el presente contralo y
an caso de que ya se hubiare satisfecho en su totalidad se deberan enfregar af FIDEICOMITENTE.

EJECUCION DE LA GARANTIA:

En caso de incumplimiento de cualquiera de fas Obligaciones Garanfizadas, el ACREEDOR
GARANTIZADO eslard facultado para cobwarlas mediante cualquiera de Jos mecanismos de
ajacucion, conforme lo previsto en fa Ley de Garantias Mobiiaries.

Las Parfes acuerdan lo sigulente en refacitn con los mecanismos mencionados:

La inscripcién del formulario de ejecucion exigido por el Registro de Garantias Mobillarias conlieva fa
Inigiacin formal de cualquiera de los (3) procadimientos en los #émminas previstos en la Ley de
Garantfas Mobiarias.

Notificaciones. En Io relacionado con los mecanismos de pago directo y efecucion especial da fa
garantia, para las notificaciones a que haya lugar se utilizaré la direccin de cormeo elecironico
sefialada en el feral a de la cléusula VIGESIMA OCTAVA del presente Confrato. EL ACREEDOR
GARANTIZADO remitira una comunicacion Informando al DEUDOR GARANTE sobre el inicio de fa
glocucitn al coreo electronico de notificaciones, acompafiando de una copia del formulario sobve fa
infelacion def mecanismo.

Pago directo. EL ACREEDOR GARANTIZADO, en virtud de este Contralo y de fa pignoracion de
los Darechos objefo de fa misma efectuada por el DEUDOR GARANTE, podid safisfacer las
Obligaciones Garantizadas mediante fa apropiaciin directa de los Derechos y de los bienes que da
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OTROS! No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION Na. 2- 1112000 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA 6.A6., BEMA 5.A.5., CUARZO AMARILLO 8 A.S., ECHE S A8, Y FIDUCIARIA BOGOTA A
eslos se derfven, para lo cual bastard la nofificacion que por escito realice el ACREEDOR

GARANTIZADO a la sociedad fiduciaria informando sobre el Incumplimiento de las Obligaciones
Garanlizadas.

Efecucion judicial. Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecucion a través del
mecanismo de pagos directo o ejecucin especial, ol ACREEDOR GARANTIZADO podrd acudir af
de efecucion fudicial en los Wérminos seflalados en la Ley de Garanlias Mobilfarias.

QUINTA. Los demés tarminos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaracion,

medificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 5, confinuaran vigentes en su Integridad, siempre que no
contrarien lo esfipulado en el presente documento.

Para constancla se suscribe en la ciudad de Bogota, en cinco (05) ejemplares de lgual contenido, a los
diecisite (17) dias del mes de julio de! afio dos mil veinticuatro (2.024).

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

e S

IVAN CAMILO CAICEDD AMAYA PABLO ECHEVERR! JARAMILLO
Representanta Legal ! Representante Legal
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTAS.AS. BEMA S.AS

LA FIDUCIARIA Chlle

T
1

INDRES MALUERL K(AURDE  FELPEECHEVERRI JARAMILLO

Representante Legal

EDRES NOGUERA RICAURTE CUARZO AMARILLO S.AS
Representants Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 0.9
Elsbioré MAGA Fivisé: GH#1 i
> ENRIQUE ECHEVERR! JARAMILLO
Uviawa. (drdebs ElgaRel(4 IODHEIEZ 1260680 mante Legal
ECHE S.AS.

MAE ALEMAMIEL (ASTELAMS ARLS

Hagsane frassan, Samal Do Yo
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Eventos de entrega certificada
Eventos de copia de carbén
Eventos del testigo

Eventos de notario

Rm. de eventos del sobre

Sobre enviado

Certifcado entregado
Flema completada
Completado

Eventos del pago

Estado .
Estado
Firma
Firma

Estado

Con hash/cifrado
Seguridad comprobads
Seguridad comprobadn
Saguridad comprobadn

Estado

Divulgacién de firma y Registro electrénicos

Fechay hora
Fecha y hora

Fechay hora

_Fechay hora

Marcas de tiempo
190772024 93527
26/0772024 203500
26/07/2024 20:35:34
26/07/2024 20:36:34

Marcas de tiempo,

Dhvulgacion de firma y Registro electronicos creada sl 10:08:28 J
Law partos acuardan: Fellps Echeven, Viviana Cérdobn Echavarria, MARIA ALEJANDRA CASTELLANOS ARIAS, Hassan Hassan, Gamal De Jests, LUZ STELLA F

REGISTRO ELECTRONICO Y DIVULGACION DE FIRMA

De vez en cuando, la ley puede requerir que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S
(nosotros, nosotros o la Compaiiin) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito.
A continuacion se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y
divulgaciones electronicamente a través del sistema DocuSign. Lea la informacion a
continuacién detallada y detenidamente, v si puede acceder a esta informacion electrénicamente
para su satisfaccion y acepta este Registro electrnico y divulgacion de firma (ERSD), confirme
su aceptacion seleccionando la casilla de verificacion junto a 'Aceplo usar registros electronicos
y firmas ‘antes de hacer clic en’ CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign.

Obtencidn de copias en papel

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro
proporeionado o puesto a su disposicion por medios electronicos. Podri descargar e imprimir los
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente despuds
de la sesion de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por
un periodo limitado de tiempo (generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos
documentos desde nuestra oficing, se le cobrard una tarifa de $ 0.00 por pagina. Puede
solicitarnos ln entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a
continuacion.

Retirar su consentimiento

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electronicamente, en cualquier momento
puede cambiar de opinion y decimos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones
requeridos solo ¢n formato papel. A continuacion se describe ecomo debe informarnos sobre su
decision de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento
para recibir avisos y divulgaciones electronicamente. :

Consec ins de biar de pinid

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuird la
velocidad a la que pod completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos
avisos o divulgaciones en papel. Ademas, ya no podri usar el sistema DocuSign para recibir
avisos y consentimientos requeridos electronicamente de nuestra parte o para firmar documentos
electronicos nuestros, .

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviardn electronicamente.



Divulgacian de firma y Regisiro electrdnicos creada el 12032024 12:57:54
Las partes scuerdan; ANDRES NOGUERARICAURTE

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CONSTRUCTORA CAPITAL (we, us or Company ) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically (o your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *1 agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE" within the DoguSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of ime
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. Afier such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described belaw.

Withdrawing your consent

If you decide 1o receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
only in paper format How you must inform us of your decision to receive future notices-and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures, Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or o ssgn electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically 1o you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledzements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you-
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact CONSTRUCTORA CAPITAL:
You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your pnar consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dlcgu lopezi@constructoracapital.com

To advise CONSTRUCTORA CAPITAL of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at diego. lopez@constructorncapital. com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences:

To request paper copies from CONSTRUCTORA. CAPITAL

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provtdcd
by us to you electronically, you must send us an email

*to diego.lopez(@constructoracapital.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with CONSTRUCTORA CAPITAL

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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CONTRATO
ENT

CARGO FIBUCIARIO DF LEBRADG

ONSTRUCTORA CAPIT AL

RE G

Entre los suscritos a saber: (I} PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayer de edad, identificado con
Cédula de Ciidadania No. 71.375.076 expedida en Medellin, quien actia en calidad de
Representanie Legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS., sociedad legaimenta
constituida medianie escritura publica nomero uno (0000001 del dos (02) de enero da dos mil ccho
{2008) olorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo Nolarial de Medellin, inscrita el ocho (08) de
energ de dos mil ocho (2008) bajo el numero 01182366 del Libra 1X, dentificada con NIT No,
900.192.711-6, todo lo cual se acredita con el Certificado de Exislencia y Representacion Legal
expedido por la Cimara de Comercio de Bogola, documento que se adjunta al presents Contrato
{Anexo No. 1}, quien en adelanle y para efectos de esle Contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE, y de otra pare (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificads con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogola, quien obra en su
cendician de Representante Legal de la socladad FIDUCIARIA BOGOTA 8.A., sociedad andnima
de servicios financieros legalmente constiluida mediante la Escrilura Piblica nimero tres mil cianto
salenta y ocho (3.178) dlorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991}
ante la Notarla Once {11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y
permiso de funcionamiento concedido por la Supenntendencia Financiera, mediante la Resolucion
numero {fres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4} de’octubre de mil novecientos noventa y
uno (1.9491), togo ke cual se acradita con el Cerlificado de Existencia y Representacion expedido por
la Superinténdencia Financiara, el cual se adjunla al presenta contrato (Anexo No. 2), quien ap
adelanta y para los efectos dal presente confrato se denominara la FIDUCIARIA, por &l presonta
documenta hemes convenide celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, & cual 58 reting por las clausulas agqui establecidas, previas fas
siguientes considemaciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL denominado ACANTO sobre una porcién de lerreno. de
aproximadamente 14.000 M2 resullante del englobe y desengloba de los inmuebles identificados
con follos de Matricula Inmobiliaria Nos. 505-40463 114, 505- 625397, 505-40463113 y 505-633118
de | Ofigina de Registra da Instrumentos Pablicos de Bogota Zona Sur, en adelante el INMUEBLE,
ubicados en la ciudad de Bogola, Departamento de Cundinamarca, cuyos Folios se adjuntan al
presente confralo como Anexa No. 3.

Este proyecto estara compueslo por echockentos sesenta y cuatro (864} apartamentios y seis (6)
locales comerciales. No obstante, eslos locales comerciales no se comercializaran a traves del
presante encargo

EL FIDEICOMITENTE declara que el lérmino aproximado de duraclon de la construccion del
PROYECTO sera de cuarenta y ocho {48) meses contados a partir de la obtencion del cumplimienio
de las condiciones de giro eslablecidas en el presante contralo.

SEGUNDA: Que, para electos del presenle encargo, & desarrollo def PROYECTO, sera tnica y
axclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE. quien esiara encargado dé realizar, sin
participacion atguna dé la FIDUCIARIA, los esludios de factibilidad, la promocion y construccion del
PROYECTO y lodas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo
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TERCERA: Que el presente contralo so suscribe con ol fin de que la FIDUCIARIA reciba y administrs
Ios dineros de fas personas inleresadas en adguirn fas unidades’ inmobiliarias, hasla tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punia de equilibno de vanias. Se encuentra que se lego al punio
de equilitino, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al cincuenia
por clento (50%) del total de los apartamentos el PROYECTO, es decir, cuando se hayan racibido
cuatrocientos treinta y dos (432) CONTRATOS DE ADHESION,

!

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrilos por los ENCARGANTES inleresados an
separarinmueables. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cimplirse [os requisitos
eslablecidos. en la clausula segunda del presenle coniralo, EL FIDEICOMITENTE ¢ EL
FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE cunstituya para el desarrollo del PROYECTO, recibira los
dineros recaudados con el fin de desarollar el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fug establecido por EL FIDEICOMITENTE, quian afirma que su
detarmipaciin no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni
participard en la definicion del punto dé equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE

QUINTA: El desarrollc del PROYECTO, se adelantard sobre una parcion  de tereno de
aproximadaments 14,000 M2 resultante del englobe ydesenglobe de los Iinmuebles identificados
con |os folins de Matricula Inmobiliaria Nos. S0S-40463114, 508- 625397, 505-40463113 y 508-
33118 de la Oficina de Registro de Instrumentas Publicos de Hogota Zona Sur en adelanie el
INMUEBLE, ubicados en la cludad de Bogola, Depadamenta da Cundinamarca, cuyo propietanio es
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. camo vocera del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA, cuyo FIDEICOMITENTE es la socladad
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S

Sobre los inmuables se ancuentran inscritas los siguientes gravamenes yio limitaciones al derecho
de dominio

= Sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmaobiliaria No. 508 - 40463114 doela
Oficing de Registro de instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur se encuentran inscrilas
Ios siguienies gravamenes ywo limilaciones al derecho de dominic

= Hipaloca abiera sin limite de cuantia constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como
vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a
iravés de la Escritura Pablica Namero ochenta y cualro (84) dal treinta v una (31} de
enero de dos mil dieciocho (2.018), ante |a Notaria Sesenta y uno (81) de-Bogota

= Sobre el inmueble identificado con Falio de Matricula Inmobiliaria No. 508- 625397 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Sogola ~ Zona Sur se encuentran inscritas
los siguenles gravamenes yio imilaciones al derecho de dominio:

«  Medida caulglar - Demanda en proceso ordinariofexproplacién, de EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P & MARIA DEL PILAR
SANINT, Oficio 0374 dal 16 de febrero de dos mil siets (2.007) del Juzgado 31 Civil det
Circuilo de Bogota g

« Sobre el inmueble identificado con Fofio de Malrfcula Inmobiliana MNo. 508 - 40463113 da la
g Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Sur se encuaniran inscrita
el siguiente gravamean yio imilagion al derecho de dominio
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0.2 DEFINICIONES: Para elecios de este conirato, fas palabras o términog que a continuacion se

relacionan fendran el significado que aqui se establece

. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contraio a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A.. cuya dentificacion sa efec este documanto, cuyn objeto social permite fa
celebracin y emcucion de negoc

hducianios

o

. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contralo a la $ociedad CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA S.A.S., cuya identificaron se efectud al inicio de @ste documento.

3, ENCARGANTES: Son las persanas inlerasadas an adaqulrs 188 unidades inmobiliarias

4. PROYECTO! Se denominard de esta manera al PROYECTO ACANTO, que seradesarrollado
por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Esie proyecto estara compuesto por ochocienios
sesanta y cualro (B64) apariamentos y seis (6] locales comarciales

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscnto por EL FIDEICOMITENTE, LA
FIDUCIARIA y cada uno de los ENCARGANTES, mediante ¢l cual, este ultimo se vincula .1|
presente contralo fiduciaro y que contiena las condiciones que se. establecen en el pre:
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minu
CONTRATO DE ADHESION. se adjunia al presente contrato como Anexo No. 4

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

11, Las partas dejan expresa consiancia qm’.‘ cl prr_sumn contrate ha sido libre v ampliamente
disculido y deliberado en 105 aspecios e stanciales, en un plano Ut. igualdad y
equivalencia de condiciones para cada un

umplido y cumplird .con lodas [as
y registro. ante [ aulondad adm
a el PROYECTO de Construccion

obligaciones
tralva del

1.2. EL FIDEICOMITENTE deckira que ha
relacionadas con el suminisiro de informac
respeciive Municipio o Dsinlo donde se desar

CAPITULO Il
OBJETO y BIENES

2,1 OBJETO DEL CONTRATO: El presenie conirato de encargo fiduciario tandra por objeto {i)La
recepcion de los recursos qui los ENCARGANTES consignen en la cuenia especial que indique la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constiluin encargos de
Invarsian individuales. (1) La administracidn de los recursos recibidos. (i) La Inversion de los
recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en
Ios erminos astablecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3

to comprende la entrega al FIDEICOMITENTE o al
FIDEICOMISO que EL. FIDEICOMITENTE consiituya p | desarmallo del PROYECTO, de las
sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos linanciaros gener:
cuando durante eliéming de duracion del presenta contrato, 50 cuniplan los siguia
condiciones de gWo.

Adicionalmente, el objelo del presente conire

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente @ 1a FIDUCIARIA ia radicacion de documentos para
adolantar actividodes da construccion y anajenacion de nmuebles destinados a vivienda. en
los Iérmings establecidos en la normatividad vigente
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Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la ficoncia de construccion. en los
lerminos estabiecidos en & normatividad vigania

Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas inleresadas en adquins
las unidades inmobiianas, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punio de
eqn, 0. de ventas. Se encuentra que se llegd al punio de equilibrio, cuando se hayan
recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al cincuenta por clento {50%} del
total de los apantamenios que conforman el PROYECTO, es decir, cuando se hayan recibido
custrocientos freinta y dos (432) CONTRATOS DE ADHESION,

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en SepErar inmueblos

Que EL FIDEICOMITENTE presante a LA FIDUCIARIA, estudio de thulos realizado por
alguno de los abogados exlernos autorizados por LA FIDUCIARIA 'en donde conste gue el
INMUEBLE, se encuantra lbre de gravamenes y en genaral de cualquier limitacion al
derecho de dominio, para ¢ desorrollo del presente PROYECTO, exceplo el gravamen
nNipolecano gue se consiituya con una Ent:dad Financiera vigiiada por la Supenntendencia
Financeera para la @cion del proyecio, y que &s propiedad del FIDEICOMITENTE o del
FIDEICOMISO gue el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO o
acompanado do Centificocion expedida por la iduciania vocera del fid 50 en ol que 5a
entre el INMUEBLE. on la que cenifique que existe instruccion inevocable para registrar
los derechos fiducianos a lavor de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS, yen
aspecial qua se hiyan cancelado los siguientes gravameanes yo imilaciones al derecho de
dominio

Respecto del inmueble wentificado con Folio de Matricula Inmobilinna Mo 508 - 40463114
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Sur, se haya cancelado
Hipoteca abierta sin limile de cuaniia constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A como
vocera dal FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, a través
Escritura Publica Nomero ochenta y cuatra {B4) del Ireinta y uno (31) de enero de dos
iocho (2.018), anle ta Notaria Sesenta yunc (61) de Bogota

Respecio del inmueble identificado con Folio de Malricula Inmobiliaria No. 505- 625397 de
la Oficina de Reaisiro de Instrumentos Pablicos de Bogold - Zona Sur. se haya cancaiado
e Medida cautelar - Demanda en proceso ordinano/expropiation, de EMPRESA DE
ACUEDUCTO Y hLCANTﬂRILLnDO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT,
Oficio 0374 dal 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgada 31 Civil del Circullo de
Bogota

Qua no se ancudntra regiatiads imedida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE,
on |as bases de dalos administradas por |a FIDUCIARIA.

Que EL FIDEICOMITENTE preseante a LA FIDUCIARIA f arta de Aprobacidn de Crédito
Constructar ‘por parte de una entidad vigilada por la Sug pndencia Financiera o
certificacion suscnta por ol e sentanie legal y rovisor fiscal o contador del
FIDEICOMITENTE en donde ocr que cuenta con oS recursds necesanos para el
desarrolic del PROYECTO

Que EL FIﬁEICOMITENTE haya pagado la comespondienie comsidn a'la FIDUCIARIA,
sobre la cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capliulo séptimo, asi como &l pago de
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favar del ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de Ia fecha en la cual se haya
realizado la:apertura del respective encargo de inversion individual a su nombre

6. EL FIDEICOMITENTE no podra efactuar ningun cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En
@l evenio en que se realicen maodificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin pravia
autorizacian, ésta ultima podra dar por lerminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADMINISTRACION E INVERSION y se devolverdn los recursos a cada uno de los
ENCARGANTES.

7. Retrar al inahzar el prasente Conlralo, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se
mencione a LA FIDUCIARIA

8. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por jos ENCARGANTES en &l formalo de
orden de operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de
que las condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contralo se lengan por
cumplidas.

9, Infarmar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de Ios cinco (5] dias habiles siguientes, cada vez
que modifique o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon
social, Representacian Legal, v en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a |a
firma cel presente Conlralo, con base en fo dispuesto en [a Circular Extarna nimero card ochenta
y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por
la Suparintendencia Financiera y todas aquellas que 1a aclaren modifiquen o adicionan

' 10, Insiruir a LA FIDUCIARIA en lodos los eventos en que esta se lo salicite por escrito

11, Prestar todo 8l soporie técnico'y administralivo que se requiera parg el cumplimiento de sus

obligaciones i
12. Pagar la comisidn fiduciana a que se refiere la Clausula 7.2, del Capilulo Seplimo y los gasios a
que alude fa Clausula 7.1, del mismo Capitulo i
13. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos dei
encargo, por lanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal
uso o problema que se llegare a presentar con ocasian del acceso olorgado para dicha consulla,

4. Realizar fas enlrevistas alos ENCARGANTES en los términos v condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo da Lavado de Activos y de la
Financiacian del Terronsmo - SARLAFT y el Manual de Progedimientas de LA FIDUCIARIA.
para lo cual ELFIDEICOMITENTE empleara funcionarios dabidamenie capacitados para realizar
dicha actividad, Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de |a responsabilidad del conocimienta
e -clienta parm el contrgl y prevencion de lavado de activos, Igualmente EL FIDECOMITENTE
debara informar oporfunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el persanal aulorizado
para la reahzacion da las enirevisias

. En virtud de foanterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar Ia custodia de 10§ documentas
que soporten ia vinculacian del ENCARGANTE, por el termino establecido en la nomatividad
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo al formulario de vinculacion el
cual estard a disposicion de la Fidugiaria cuando Io requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA
FIDUCIARIA ronservara por cualquier medio procedente los archivos de las documentos que
hagan" parte del proceso de conocimientn del cliente, seqin lo establecido en el ordenamiento
juridico para & efeclo

. Asumir las obfigaciones y deberes contenides en la Ley 1,581 de 2.012, en su calidad de
responsahle del tratamiento de los dalos personaies dé los ENCARGANTES a qug lenga acceso
an virtud del desarrollo del presente Contrato

7. Obtensr de los ENCARGANTES, |a autorizacion para el tratamiento de los dalos personales a

lo que tendré acceso en vinud del desarrolio dal prasenie Contralo y conservar prueba _de d|r,h=_1

autorizacian de acuerdo con fo establecido en la Lay 1.581 de 2.012. Esta aulorizacian podra

ser solicitada por LA FIDUGIARIA en cualquier momenio durante |a vigencia del mesento:

Contralo, las cuales deberan ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5}

dias siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA

&

-
o

Linax de Sarvicln al Chands - Bogoth il 24BS400, cockin 2 y @ neval racicnal al D1BID0S2E030

yio al comea nthrcion. com

Datansor dal Financisro Alvarg Rodikguez Parez, Cafio 38 No 747, Plse 8, Bogetd 0 C -
PEX: 3320401, Fax: 3400383 Gelylar 318-3730077

Cofreo oom oo

DocuSign Envelops i) ABG16085-688E-4BB1-BE3S-1CATIF CABER

Fiduciaria Bogot 3

S
18. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a Iss disposiciones de publicidad
establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar fa Informacidn, loge y material publicitario da
LA FIDUCIARIA en ¢l PROYECTO, siguiendo de manera estricta las lineamientas establecidos
en el Anexo No. 6 del presente Contrato,
18. Todas las demas derivadas del presente contrato, de lns CONSTRATOS DE ADHESION y de
la lay,

43 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de [a FIDUCIARIA las siguientes

1, Realizar diligentemente las gesliones necesarias para el desarrollo del objeto del Cantrato de
conlormidad con o establecido en el mismo v en las instrucciones imparlidas por EL
FIDEICOMITENTE.

2. Verificar sl cumplimients de las condicionés de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder @ desembolsar log recursos al FIDEICOMITENTE en los
tarminos indicados en el presente conlrato,

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuolas de separacién de las unidades inmobilianas
resullantes del PROYECTO y administrarios en los Fondos de Inversion Colectiva
agministrades por LA FIDUCIARIA en un encargo dnico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. En consecuencia. los recursas consignados an
los Fondas de Inversian Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimiantos
a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a parlic de la fecha en ia cual se
haya realizado la aperura del respectivo encargo fiduciano individual & su nombre LA
FIDUCIARIA sdlo recibira recursos de los ENCARGANTES hasta un nomero igual al de las
unidades inmobiiiarias del PROYECTO.

4. invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de' Inversion Calectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo dnico por cada uno de los clientes paro
agrupandolos & todos en una misma subcuenta, LA FIDUCIARIA invierle estos recursos, una
vez oblenga los formalos de conocimiento del clente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES. LA FIDUCIARIA stlo realizard la aperiura de encargos fiducianos
individuales hasta un ndmero igual al de las unidades inmoblliaras del PROYECTO. LA
FIDUCIARIA ha remitido el reglamento da los Fondos de Inversion Colectiva administrados por
LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conacerlos y
aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente
Contrato que los recursos iguaimente se pueden mantener en depdsitos a la vista en la matriz
da LA FIDUCIARIA. En ningun caso sl monto de estos depositos podra exceder del diez por
cienlo (10%) del valor de los activos del respectivo forido de Inversign colectiva.

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISD
que EL FIDEICOMITENTE conshituya para el desarrolio dal PROYECTO, dentro de los cinco
(5) dias hablles siguientas al cumplimienio de las condiclones establecidas en la Clausula
Segunda del presente Conlralo

6. Entregar al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE canshituya para
al desarrolle del PROYECTO, dentro de los cinea (5) dias habiles siguientes al cumplimianto de
las condiciones establecidas an la Clausula Segunda del presente Contrata, los rendimientos
producidos por los recursos entregados por los ENCARGANTES como conlraprestacidn a la
consarvacion obligatona de las candiciones econdmicas pactadas con fos ENCARGANTES en
los respectivos CONTRATOS DE ADHESION.

7. Entregar al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE conslituya para
el desarrollo del PROYECTO. una vez cumplidas las condiclones establacidas en el Capitulo
Segunda del presente Conlralo, los recursos de los ENCARGANTES gue hayan sido invertidos
en encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del prasenta Conlrato declara que
respondera directamente por estos recursos frente & LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y
terceros. de lqual manera respondera en relacidn con los gires por conceptn de desistimientos
que serencuentran en la situacion descrita en esle numeral
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La FIDUCIARIA administrard los recursos efectivamente abonados en |a cuenta, consignados por
los ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmaobiliarias. asi

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignarlas sumas de dingro comespondientes ala
separacion de [as unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drdenes de LA
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES debaran suscribir Ios formulanios
de vinculacion de la FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presents
contrato fiducianio, se hara la apertura de un Encargo de Inversién mdividual, en los Fondos de

nversion Colectiva

2. lLos recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, generaran rendimientos a favar del ENCARGANTE que haya realizado el
deposito, a partir de la fecha en la cual se haya abieria el respectivo encargo de inversion
individual a sunombre;

3. En el evenio que la vinculacion del ENCARGANTE no se efectie a fraves de Las Oficinas del
Banco de Begola, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de
conocimienlo del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus
respeclivos anexos. La mencionada vinculacion deberd efectuarse dentro del téemino legal
establacido en la Circular Basica Jurfdica Parte | — Tituio IV - Capiluio IV para tal efecio, por
fanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formalos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos

4. Una vezr cumplidas |as condiciones da giro sefaladas en la Clausula Segunda del presente
Conlrato, los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA
FIDUCIARIA a entregar |as sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al
FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregara fos recursos. depositados dentro de los cinco (5] dias habiles
siguienles al cumplimiento. de los requisilos establecidos en la Clausula Segunda del presenle
Contrata |

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1, En el evenlo en gue el ENCARGANTE se relire del negocio anles del vencimiento del plazo
sefialadn en la cldusula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma
depositada por ¢l ENCARGANTE o de la generada por conceplo de rendimientos, la suma
equivalenta al NOVENTA (90%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA
DE RETIRO a titulo de pena, suma que no podra superar el diez por ciento (10%) del valor total del
inmueble, Dicha suma sera entregada por [a FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE. de forma inmediata
a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE
en el formato de orden de operacion entregado por (2 FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan
surtido los tramites yla procedimientos intemes exigidos por LA FIDUCIARIA para &l efeclo

6.1.1. Se entenderd que ol ENCARGANTE se ratira del negocio en cualquiera de los siguientes
eventos: a) si desisle del encarge o negocio; b) stincumple el pago de una cualquiera da las cuctas
pactadas en los CONTRATOS DE ADHESION. firmada pof el ENCARGANTE o cualquier obligacian
astablecida en dicho decumanto: ©} 81 no tramita oporunaments el crédilo con el que financiars la
adquisicidn del inmueble d) Si no firmare |a promesa de compraventa correspondiente al inmugble
en el plazo de treinta (20) dias conlados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en ef
punto 2.1, de este conlrale o en el plazo que se eslableciere yio concediere por EL
FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualgulera de dichos plazos, manliene vigenles las
obligaciones a cargo del ENCARGANTE migntras no s manifieste su refiro por EL
FIDEICOMITENTE; &) S no cumpliere, en &l plazo gue le sefalare |a FIDUCIARIA yio EL
FIDEICOMITENTE, con la firma yio entrega de la documentacion requerida en desarrollo de este
conlralo o parala ima de la promesa de compraventa, especialmanie én rela clén con Ia infarmacion
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spbre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacion, consulta de
comparamiento crediticio. :

PARAGRAFO PRIMERD: El ratiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacian
dirigida por EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenia del retiro,

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a ta Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financlera de Colombia, tenfendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del clienle en los 1érminos indicado en la norma mencionads, EL ENCARGANTE
instruye & traves del CONTRATO DE ADHESION respeciivo, a la FIDUCIARIA, & fin de que en caso
de glie no complele la documentacion gue ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3
dias siguientes a la primera consignacion que realica, el porcentaje correspondiente & la pena por
relirc antes citada, es decir, la suma equivalente al NOVENTA (30%) POR CIENTO DEL VALOR
TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a titulo de pena, suma que no podrd superar el
diez por ciento {10%) del valor total del inmueble, se girard al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena
por retiro.

PARAGRAFO TERCERO -La pena por retiro anles mencionada solo procedse en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no so derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para
que procada la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos
dél presente contralo fiduciaric y el CONTRATO DE ADHESION.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE manifiesta con fines informalivos que en el contrata
da promasa de compraventa que se calebre en el fuluro con EL ENCARGANTE se pactara una pena
yio sancion por reliro escalonada asi

a) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio dentro del periodo comprendido entre
el momenta de la firma de [a promesa de compravenia ¥ los seis (06) maeses previes a la firma de la
psonitura de compraventa medrania ja cual se transfiera fa respectiva unidad inmobiliaria, se causara
una pera equivalente al DIEZ (10%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

b) En &l avento en que el ENCARGANTE s retire dal negocio en el penodo comprendido entre |os
5Bis v Ires meses provios a la firmade |a escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la
raspectiva unidad inmobiliaria, se causara una pena: equivalente al QUINCE (15%) POR CIENTO
DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE :

e En el evento en que sl ENCARGANTE se relira del negocio en-el penodoe comprendido entre los
tras (3} meses previos a la firma de la escritura de compraventa mediante la cual se lransfiera la
respectiva unidad inmobiliaria o con posteroridad a la fecha paclada para el olorgamienta de dicha
esorifura, se causard una pena equivalente al VEINTE (20%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL
DEL INMUEBLE. 1

No obstanle lo antenor, en caso que no se haga efectiva la clausula penal, se cobrara la suma
aquivalente a DOS SALARIO MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES a la fecha del reliro,
por conceplo de gaslos administrativos.

CAPITULO VIl
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS ¥ GASTOS: Los coslos, gastos. honorarios, Iribulos (impuesios, lasas y
contribueiones de cuakjuiar ordan lemiorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las parles aceptan que s quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
23 persona natural y sl ésta fallece, no se dard por Wwrminado &l presente conlralo ¥y por o tanto se
mantendrin viganles |as instrucciones que se hublaren mpartido can fa firma del presente cantrato,

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscnpcion del presenia conirato no gonera siluacionas de
conflictas de interés en los tdrminos del numeral 9° del articulo 146 del Estatulo Organico del Sistema
Financiero, de acusrdo ton la evaluacion que previamente fa efectuado la FIDUCIARIA al respecto
En el evento en que durante fa ejecuciin del presente contrato e presentaren - situacidnes
generadoras de conflictos de intares, la FIDUCIARIA los revelard y regulard adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA praviam#nta a la celebracion del presente contrato,
ha Identificado, establecido, medido y contfoladgo los riesgos asociados al presents NegoCio
fiduciario, da acuerdo con las paliticas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA
§.A. para los diferenies tipos de negocio. De igual forma duranis fa vigencia da éste contrato, la
FIDUCIARIA efacipara el monitoreo permanents de dichos nesgos

caAPITULO XI
LIQUIDACION

11.4, LIQUIDACION DEL CONTRATO: Qcurrida |a lermination del prasenta contrato, la gestion de
la FIDUCIARIA deberd dingirse exclusivamente a realizar aclos directamente relacionados con la
liquidacion del encargo, Terminado el contrato por cualguiena de fas causales previstas en la clausula
8.2 del capitulo VIll, se procedera a 1a liquidacidn del ehcargo fiduciario en el siguiente orden

(i) El pagoe da la suma de dinero que se deba a a FIDUCIARIA por conceplo de comision. (i) EI
pago de los gastos de administracion. (lii) El pago de los gastos por concaplo de Inbutos (impuestos
lasas y confribuciones de cualkjuier orden),. (iv) Los demas gastos dire 5 @ Indirectos an que se
ingcurra,

Una vez se hubleran cancelado todas las: obligaciones o se hubleran hecho las reservas para
pagarlas, los recursos se entregaran a EL FIDEICOMTENTE si se cumpls &l requisifo establecido
en el Capitulo Il del presente encargo, en caso contrano restituira a los ENCARGANTES los valores
depositados, previo descuento de da comisidn de la FIDUCIARIA, mencionada en fa Clausula 7.2
Numeral 3° dal presanie contrato

PARAGRAFO PRIMERO:; Posteriormente v dantro de los freinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA prosantard una rendicidn final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica
Juridica expedida por la Supenntendencia Bancora, enlendiéndose gue @ no se formulan
observaciones denlro da los freinta {30) dias hiblles sigulentes a dicha entrega, o diez (10) dias
hahiles después de haberse presentado lag explicacioneas soliciladas, asta &6 amenders aprobada v
5o dara-por tlerminada satisfactonamente la liguldagion y en consecuencia al vinoulo contractual que
Se genard con esia contralo

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastas del encarge saran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien lendréan la calidad de deudor fn a esas oblgaciones, circunsiancia que
es acepitada por EL FIDEICOMITENTE con la firma dal presente contralo

Lines de Servicio sl Clhente - Bogetd ai MME5400, cpron 2 y a reval nacionsl sl 014000526000

Y yos abanion
Duteror del Conaumbdar Finanglers: Alvam Fiodrigees Paree, Cafle 30 No. T4 1, Piso 8, Bogetd O.C -
W POX: 3320101, Fax: 3400083 Cabuler: 318-3730077
Stz [ acdiiefiruaicia oy LEGAN £

PARAGRAFO TERCERO; S al terminar esta liquidacian por algun metive quadare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero & favor de la FIDUCIARIA, a5t sa compromels de
manera clara y gxprega a pagarla afa orden da la FIDUCIARIA dantro de 98 tinco (5) dias hablles
sigulentes al qua sa la presente la cuenta raspectiva

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no 28 localice of FIDEICOMITENTE, y s¢ venza el terming
para cumpir las condiciones de gito eslablecidas on el objeto del presente contrato, los recursos se
devolveran a los ENCARGANTES, en los términos del pardgrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XN
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

121 NOTIFICACIONES: Las pares reclbiran validameanie cualguier clase do nolificacion o
comunicacidn an

1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTAS.AS.
Dirgccion Calle 122 No. 23 - 55, Bogotd D.C
Teléfono 4430700
Caormeo pablo carpj@iconstructoracapital com
2. LAFIDUCIARIA FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direceion Calle 67 No, 7-37 Piso 3, Bogota
Teléfono 3485400

PARAGRAFO - Con I suscripeion del présents conlrato) manifiesta baje mi responsabilidad que
aulorizo a la FIDUCIARIA para qua remita las comunicaciones asi como las Informes mensuales o
do rendicion de cuantas y cualquier ofra informacion referente al encargo al correo elocindnico antas
registrado, entendiendose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion
de {3 informacion. remplazando de esta maneras La remisién fisica de tales documentos

De igual mar ma parmito manifestaries que cuando se presenten cambios an cuanto al fe
da las direcciones elecirdnicas anotadas pai vie dé fa informiacion, procederemos a notificarias
4 la FIDUCIARIA para realizar los trimites tualizacon comespondientes

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del prasente contralo las partes fijan
como domicilio la cludad de Bogola D.C

CAPITULO Xiil
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, guien reprasente sus darschos u ostente en ol futuro la cafidad de
FIDEICOMITENTE auloriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procasar, sobcitar
da informacién” u “operador de banco de dalos® respectivo que maneje o 2
toda la informacion referente a su comportamianto como chentes de la e
que el cumplimiento o Incumplimienta de sus obligacionas se reflgjara en las moncibnadas bases de
datos, en donde se congignan de manera completa, lodos los datos referéntes a su actual y pasado
comportamiento frents al sector financiers y an general, al curmplimiento de sus ohligaciones

divulgar al “operador
Tinisire bases de datos
ad. Lo anterior impica

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conace v acopta exprasarmentis qui los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas an &l regiamenio
del respectiva “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que
regulen la matena. lgualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiests qua conacen y acepla que la

Linea de Saryicio sl Chents Bogots af M85400, opoin 2 y & neesl nacionsl sl 01 B000SI800

o st ot AL ks Com
Dwfermor det Consumidor Financien Abvars Rodrigues Pavez. Caie 38 W, F-47, Pag b, Bogeta D.C -
7 PRX: J30101, Fa: 00303 Colslae318-3730077
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Ademds, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electronico como se
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anteriormente, ‘consienta en recibir exclusivamente por medios electronicos todos los
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos que deben
proporcionarse-o hacerse disponible para usted por Constructora Capital Bogota SAS
durante el curso de su relacién con Constructora Capital Bogota SAS.
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CURADOR URBANO 2
ARG .GERMAN MORENO GALINDO

Bogota .. - Celombia

REFERENCIA: 11001.2-21-3233

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022

Por In cual se concele Licencin de Urbanizacion en ln modalidad de Desarrollo pars Ias Etapas 1y 2
del desarrallo denominndo ALEGRA; a desurrollurse en Ins predios con nomenclatura urbana CL 89
A SUR 93 D 9§, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS
MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), de In Loculidad de Bosa en b ciudud de Bogotd D.C.,
se estublecen sus ormas, se fijan las oblignciones urbanisticas y de construccion y compromisos a
cargo del tilulur de fa leencia urbunisticn y del urbanizndor v b

EL CURADOR URBANO No. 2 DE ROGOTA, D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En ejercicio do Ins Meullides legales que le confiere ln Ley 388 do 1997, ki Ley 675 de 2001, ¢l Decreto
1077 de 2015 moditiendos por los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2007 y 1783 de 2021, el
Decreto Disirital 389 de 2021 y,

CONSIDERANDO

Que el seior PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadania 71.375.076 en
calidad de Rey Legnl de In sociciad CONSTRUCTORA CAPITAL 5.A.8 con NIT 900,192.711-
6, suciedad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA, constituido sobre los predios
identificados cod nomenclatira urbana CL 89 A SUR 93 [ 98, LAS MERCEDRS N 2, LAS MERCEDES
N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) ¥ con matriculn
inmobilisria No. 50S-40463113, 505-40463 114, 50S-625397 y S05-633118, solicité unte esta Curaduria
Urbana, mediante refereincin No 11001-2-21-3233 de diciembre 28 de 2021, In Licencin de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para para las Etupus 1y 2 del desarmollo denominado ALEGRA de conlormidad
con s normas urbanfticas y anquitccidnicns establecidas cn ol Decreto Distrital 485 de 7 de diciembre de
2021 par medio del cul se adopld el Plan Parcial de Dy llo “Bosa 37, ubleado en lu localidad de Bosa,
en el Deereto 327 de 2004, replunentario del Tratamiento de Desarrollo y en el Decreto 190 de 2004 Plan
de Ordenamiento Terrlorial,

Que ei*Deereto Distrital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se campilan las disposiciones
eomenicdas en las Decretas Distritales 619 de 2000 3 469 de 2003, establece en su artfeulo 478, numeral
1, que las soficitudes de licencing de Urbunismo y Consteuceion en sus diferchies modalidudes serdn
lramitadas y fesueltog con findamento en las ipentes en el e su racicacion, tal y com

lo establece ¢l pardgrafo del artfeulo 2.2,6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, C\f}

Carrern 13ANo. 96- 24 info@curaduriaZbogotacom (5311 4857338
wiww.curadurin2bogoti.com

CURADOR URBANO 2
ARQ GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° F1001-2-22-2001 e Jullo 22 dle 2022

Por In cual 32 et Licencla de Urbanizuciin en ta modalidad de Dy He puernt fas Evapas |y 2 det dasarrallo
denumdnaro ALEGRA; a desarrollurse e los predivg con nomenclanira nrbans CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREJ\
RESTANTE 2 (detual), e fn Localidnd de Basa en la cliudod de Bogotd D.C., se edablecen sus normas, se fijan
Tas oblignel Breiii yie cidi y comp a cargo del tinelor de la licencla irbanfstea y del
wrbunizador responsable. -

ie lus predios ubicados en la CL. 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, I,AS MERCEDES N 3
‘A RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual), con CHIP AAADT4OETCY,
AAAO2SIMMSK, AAADIAOEWLE y AAAD25IMMIO, cuentan can planas tapogrilicos con codigo de
seclor Nos. 105325000038, 105325000039, 105325000004 y 004577001001 Incorporados por ln Unidad
Administrativa Especial de Calastro Distrital medionte oficios No. 20201720939 de Jjunio 9 de 2020,
2020646618 de diciembre 18 de 2020, 2020EE20038 de junio 9 de 2020 y 2020£E222 14 de junic 24 de
2020, localizados en Tratamiento de  Desairollo y Arca de Actividad Urbuna Integral, Zona Miiltiple y
Residenclnl de neuerdo ton la establecido en el Deereto 190 de 2004,

Que el Plan de Ordenamiento Territorinl vigente pam Bopotd, D.C., fue adoptado mediante ¢l Deereto
Distrital 619 de 2000, reyisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compllado por el Decreto
Distrital 190 de 2004.

Que el urticulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT -, define los planes parciales comn (...} los
Instrimentos que articulan de mavera especifica los objetivas de ordenamiento fervitorial con los de
gustiin del sielo concretando las condiciones técnicas, furidicas, econdmico - finaneieras y de diseio
urhanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para imevos way whanos o para la
fransfi de low expacios urbanoy previ i '8 A dicioiex da habitabilidod
¥ de proteceidn de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las pravisiones y politicas del
Plan de Ordenamivnio Tervitarial.”.

Que los numerales | y 2 del ariiculo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, establecen Ia

bligatoriednd de formular planes parciales, entre olros casos: “Para today aguellas dreas clasificadas
conto snelo de expansida wbana” y “Para lax zonas clasificadas como swelo urbano con iratomientu de
desarrollo y gire tenyen wi drou igual o superior a 10 hectdreas de drea neta trhantzable, ™.

Que cl Deerclo Distrital 436 de 2006 establece las que regulan los plancs parciales en suclos sujetos
al trawmiento de desurolio y prevé la metodalogla para determinar ¢l repirio equititive de cargns y
benelicios en los mismas.

Que el plano mexo N 1 del Decreto Distrital 436 de 2006, realizd Ia deliminelén preliminae del Plan
Parcial "Hosu 37" sefialundo de maner general en el articulo 4 fos eriterios para la delimineion del drea de
Ios planes parciales, Indieando udemis que: “La delimitacidn de los Planes Pareinles deberd propiciar fa
uguisluc en el veparto de cargas v beneficios, la confornavion de dreas de planeanienta cuyo desarrollo y
Simetonamiento pueda ser awtdnomes, y faciiitar el proceso de gestion e implenentagion. A }M

Péging 2 de &0

Carrern 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com {9 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com
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CURADOR URBANO 2

ARGQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

HESOLUCION NOT1001-2-22-2010 ol Julio 22 de 2022

Puor la cnal se concede Liceschy de Urbarizacion o la wodalivd e £ rafies pivra lax Etopas |y 2 del desarrolio
seneminnda ALEGRA; o desarrollorse en lov predios con nonwencintira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERUEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actual), de In Localidud de Basw en In cindad de Bagotd D.C., s extublocen s normas, s¢ fljan

lTas obligucis hanisticas y de idn §r comyg isos o cargo del titnlar de ln fcencia urbanistica y det
mhul'mmw

Que el Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021, mudiunie el cual se a.dop!d el Plan Parcinl de Desarrallo
“[osa 37" precist que dando limiento  lo establecidn en ¢l parfigmio 2 del articulo 27 de In Ley 188
de 1997 modificado por el artieulo 29 :h, lit Ley 2079 de Eﬂll subsume ¢l Plan Director para el Parque
Zonal Bosa 37, definiendo sus fi de ord de lo con o estipulado en los

artfeulos 43, 243 252 y siguicntes del Decreto Distrital 190 de 2004 - FOT.

Que segiin los planos Nos. 3 y 4 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT), ¢l temmeno en el cual se
ndelantard ol deswrrallo urbanistico denominado ALEGRA, se encucenira localizado en zona de riesgo por
inundacién baja y no s¢ localizn en zona de amenaza de ricspo por fendmenos de remocion cn masa.

Que In Direceién de Mluanes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancucion o través de) radicado No. 2-
2019-31576 del 23 de mayo de 2019, solicitd al Instinto Distrital de Gestion de Ricsgos y Cambio Clinvitico
- INIGER, kvactualizacidn del ¢ plo tenico emitido purn el proy del Plan Paicial *Bosa 37, dada
In nctualizacion del mapa de inundacién por desbordamiento realizada a través de ln Resolucion SDP Mo
1631 de 2018. Fn ateneion u o anterior, ¢f IDIGER medinnte mdicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio
de 2019, remitié concepto téenico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a tmvés del cual se actualfzs Ia
condicidn de riesgo en el dmbito del Plin Parcial *Bosa 37" enconirando que, desde ¢l punto de vista de
amenaza, s¢ considern factible la sdopeidn del plan parcial de dl:smulln ya que la condicién de smenaza

por inundacitn por desbordsmicnto para la zona de Ho, e5 ¢ fa-como inferior o ln bajn.

Que conforme a los numenles 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Keglimentario 1077 de 2015
los planes parcinles que incluyan o colimlcn ton ﬁrcus de amenne y riesgo, identificadns por el Plan de
Ondenamiento Temitorial, regl a icos posteriores relacionndas con las mismas,
los que se desarnllen en suelo de =:qmns|6n urbnnn como ¢5 ¢l caso del Plan Parcinl “Bosa 377, serin
ahjclo de cidn con ln idad

Om: I Secretaria Distrital de Ambienie expidid la Resolucion N® 02764 del 17 de diciembre de 2020,

d dos los bientales de suelo urhano del Proyecio del Plan Parcial de Desarrollo
“Hosa 37", de conformidad ¢on lo hlecido en el Act de C ion del 21 de oclubre del mismo afo
suscritw enire dicha Secretarfa y la Secretaria Distrital de Plancacidn.

Que cn el proceso de concertncion con ln Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarea - CAR, se
realizaron sesiois de concertacitn, culminando ¢f p con la ipcion del Acta de Conventacion de
o asuntos ambientales del proyecto Plan Parcial “Bosa 37" de fecha 6 de noviembre de 2020, le cual fue

ida posteri en la Resolucion DGEN N‘mlmﬂNStH?.'idcelmdl.iﬂll. »,\ :

Figing 5 cin &0
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINRO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22.201 1 de julin 22 de 2022

l'or fn enal s¢ concede Licencia de Urk i e i inddatidiud oe D Mo para fas Etapas 1y 2 det desurrallo

denominado ALEGRA; i desurrollurxe en los predios con nomenclatera wrbwe CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 f.-lmuf).nfalt Locallded de Basa en ln elndad ie Bogotd D.C., xe establecen sus normias, se fijan
lae abligaciy litlens y de cidn y compremiges n curgo del tilar de ln Heencla wrbanisticn y del
urbanizador responable,

Que el articulo 29 de la Loy 2079 de 2021 madificd el articulo 27 de b Ley 388 de 1997, relacionado con
el procedimiento parn planes parciales, ¥ en ol pardgrafo 2 establecit que: (..) Bn fodo caso, desde la
aprabacion del plan parcial se deberdn tener definidas y vesusltas todas los inp de la operacidn, sin
que Se requigra pura sh gleccion o desarvolfo la aprobaeidn de instrwnentos de planificocidn
complementaries ", \

Que conforme a dlcha dlspnllclﬁn cn Plan Parcial subsume el Plan de Implantacién parn Comercia
Metropolitano, defi sus fici de ordenamiento de acucrdo con lo estipuldo en los
artlculos 43, 44, 236, 237 y 347 del Decreto Distrital 190 de 2004 « POT,

Que el pardgrafo del arfleulo 334 del Deereto Distrital 190 de 2004 - POT dispone que: "(...) Cuasido a
uver se I seale fa obligneion de acogerse a planes de inplantacidn, planes de regularizacidn y neenefn,
planes directores pura pavques, planes de reordenamianto y planes de recuperacion geomorfolégica, v
estos ye localicen en zanos en las que se exija plan parelal, prevalece el Plan Parcial "

Que conformidad con lo ior el Plan Parcial definid lns impacios y medides de mitigacion de los usns
de comercio de escala metropalitam que se podrdn desarrollar cn ¢l dmbito del I'lan Parcial “Rosa 37"

Que el Plan Parcial "Rosa 37" cuenta con Estudio de Trinsito No SDM-DSVCT-165515-18 y actu de
compromiso que hace parte del mismo, aprobado por ln Secretaria de Movilidad,

Que el citado Plan Parcial, establecld que provio a ln expedicion de In licencia de urbanizacidn, el propictario

de Ia Umdad de Actuacién Urbanfstica o Unidad cfc Getidn 2 deberi acreditar el cumplimlcnm de las

por {6n a la Unidad de Actuucion Urbanistica o Unidad de Gestiéh |, para lo cual

se pndnin prescitar cestificaciones fiduciarias u olros documentos Juridicamenie vilidos para Hernastyar of
\H & I‘ Ll' tA

Que de acuerdo a lo anterior, el seflor Carlos Alfonso Friesto Sierm Galindo identificado con cedula de
chudadania No, 19.262.32K de Dogotd, en calidad de Representanie Legal de Constructora Dolivar quien os
el propietario de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad dn,- Gestitin | del plan Parcial “Bosa 37",
certificd el cumplimiento total de 1a ransle it por iande la Unidad de Actuacion Urb.:uiullnu
o Unidad de Gestion 2 por un valor de $2,592.302,629 (lrlﬁcxada al 2022), de neverdo con lo previsto en gl
artfeulo 52 del Decreto 485 de 2021 por medio del cual se adopid ¢l Plan Parciul,

o

Pégina & do &0
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7 CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENQ GALINDO
RBogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 1 1001-2-22-2011 de jullo 22 e 2022

Por lu cueol se cancedy Livencia de Urbanizactdn en fa modatidaf de Dy fs prvra lax Etapas 1y 2 del dexareollo
denominado ALEGRA; a desarroliarse en los predies eon somenchiturs urbans CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Adotual), de ft Localidad de Bosa en la cindad de Rogotd 1.C., se establecen sus normas, se fifan
Tns abliguel, nrbanistiony y e cldn ) comy ivos a corpo del tiular e dn Heenela arbanfstica g el
nrbanizador respansable. !

fin virtud de lo-expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Rogotd N.C., ARDQ. GERMAN
MORENC GALINDO,

RESUELYE

ARTICULO 1* APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO _
Aprobar Ias Etapas 1y 2 del Proyecto Urbanistico del d il d inado ATEGRA, de conformidad

con lod planos CUZB630/M-35, CUZR6I0/M-36, CU2B6I0M-37 ¢ CUZBFJ&MGH. rudicado por el

Interesado mediante veferencia No. 11001-2-21-3233, los cunles se adoy lay Resolucitn
en el antleulo sipuiente. {

ARTICULO 2° 'ABOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS,

Adoptar como planos gue contiencn Ins Elupns 1y 2 del Proyecio Urban(stico del desarrollo denaminada .

ALEGRA, los distinguidos con los Nos. CU2B630/4-35, CUZNGINM-36, CUZN63I0M-3T y CUZB6I0M-
38, en un original, Jos cuales reposardn en esta Curaduria Urbana y un scgundo original, los cual serin
remitidos @ I Secrelarin Distrital de Plancacion parn que, en ejercicio de sus funci fectie Ia
incorporacion correspondiente n I carfogralla oficial de esa Secretarin en la plancha No. [1-51, 11-61 y G70
4 esealn 1:2000 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, los cuales reposardn en el archive de Ia entidad
precitada.

ARTICULO 3*  PLANOS URBANISTICOS

Remitie copia del presente acto administrulivo junto con los planos urhanisticos Nos, CU2NE30/4-35,

CUZB630/4-36, CU2ZR6I0M-37 y CU2BG30/M-38 a la Secretarfa Distrital de Plancacién para los fines
' pertinentes,

ARTICULO 4° LICENCIA QUE SE CONCEDF.

Conceder Licencia de Urbanizacion en ln modalidad de Desarrollo para Ins Ftapas Ty 2 del Proyecto
Urbanistico de! desarrallo denominado ALEGRA, n I sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL SA.S con

NET 900,192.711-6, sociedud Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA rcprﬂc!lwdﬂl\h

Paiging 9 clo 40
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogata D.C. - Colombia

RESOLUCION N* 11081-2-22-2011 de Jullo 22 de 2022

Par la cuad se concede Licencin de Urbanigacidn en la modalidad de 1, e pera lax Etgpas 1y 2 del desurrollo
denousliando ALEGRA; a desarroliarse en los predios con nomenclanira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actiral), de I Loonlidad de Bosa en la cindad de Bogotd D,C., 3¢ extublecen sus normns, se filan
lix ohligaciones webanfstiéns 1 de construreldn y eompromisos o cargw del titlar de la licencln wrbanisticn el
srfanleador responsafie. i (

lepalinente por el sefior PARLO BCHEVERII JARAMILLO identificndo con cédula de ciudidania
71.375.076, constituido sobre los predivs identificados con nomenelatura wrbana CIL 89 A SUR 93 D 98,
LAS MERCEDES'N 2, LAS MERCEDES N 3 ARGA RESTANIE | y LAS MFRCEDES N 3 ARFA
ﬁg}h:‘:‘;‘ 2 (Actual) y con matricula inmobiliaria No. S0S-40463113, 50S-404631 14, 505-625397 ¥

l.a prescnte Licencia de Urbanizacion cn fa modalidad de D llo, s¢ expide de acuerda con los plancs
urbanisticos y demas documecniacidn que forman parte integral de la solicitud, mdicados ante csta Curaduria
Lirbana !'njn_ Ia referencia Mo, 11001-2-21-3233. -

ARTICULO S TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION BN T'A
MODALIDAD DE DESARROLLO. -

fil témine de In vigencia de In Licencia de Urbanizocion gue se otorgn medianie la presente Resolician pasi
las Finpus L y 2 del proyecto urbanistico denominado ALEGRA, serd de treinta y seis (36) moses,
promogables por una vez hasta por un plizo adicional de doce (12) meses contados a pantir de I ejecutoria
de la presente Resolucidn (Articulo 27° del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021).

La soficitud de prdrroga de una licencin urbanistica deberd mdicarse con la documeniacion completaa més

tardar treinte (30) dias hibiles untes del vencimi de o resp La solicitud deberd
atompaiiarse de la manifestacion bajo In gravednd del j de la iniclacitn de obra por. parte del
urhanizador o i ble. (Artleulo 272 del Decretn Nacional 1783 2021),

ARTICULO 6 DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DEDESARROLLO,

* TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE,

Establecer como titular de las Licencia de Urbanfzacidn y como Urd k ponsable a la
CONSTRUCTORA CAPITAL SAS con NIT 900.192.711-6, representada legalmente por el sefior
PABLO ECHEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de cludadania 71.375.076, firma qi¢ actdn
en caliddad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUROGOTA., constituida sabre Tos predios
identificadns con nomenclatura wrbina CL 89 A SUR 93 D98, LAS MERCEDES N 2, L.AS MERCEDES
N 3 AREA RTSTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matricula
inmohiliaria No. 508-40463113, S08-404631 14, S0S-625397 y 505-633118, At
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‘CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogoeta D.C - Colombia

RESOLUCION N* 11007-2-22-2011 de jullo 32 de 2022

Par la cunl se concele Liceneln e Urbupizactdn eu la modalidad de Desarrolto puea tay Etipeis 1y 2 del desareallo
denoninado ALEGNA; o desurroflarse en o predios eon nomencintirs urbann CL B9 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N'3 AREA
RESTANTE 2 (dctial), de In Localidad de Bosu en ln cludid de Bogotd D.C., te establecen sus nornas, se fifun

fus oblig y e e y vy ivies @ cargo del timlar de ln Gcencha wrbanisticn y det
urbanizador respomyable.
ARTICULO % Pam In correctn aplicacidn de las disposicianes que se establecen en esta Resolucié

para ln Etnpas 1y 2 del desarrollo urbmistico denominadn ALEGRA, se tendrd en cuent I informacitn
contenida cn los planos Nos. CUZB630/-35, CU2REI0/4-36, CUZBGIS-37 y CUZBGI0/M-38 que par
todos los efectos se wdupta medionte el presente Acto Administrativo en el articula 2%

*  AREAS PROYECTO GENERAL URBANISTICO

PLAN PARCIAL BOSA 37
UG/ UAU2 1
[AREA BRUTA H A28,6H0,69 m2
AHEA NO ORJETO DE REFAIRTO z B33 T m 2
> PROYECTO URBANISTO ALEGRA
AREAS ETAIA 1Y -
SUELO ODJETO DEREFARTO ] 416,747,22 m2
AREA CUADRD GENERAL | CUADRO GENERAL | TOTALES
li=e DE AREASETATA 1 DEARFASKIAPA 2 T
AREA BRUTA : 300.567,52 116.179,70 | 416.747,22 |
ZONA DE MANEJIO Y '
__ PRESERVACIONAMBIENTAL 58.809.72 15500 | SSO6481
TMIA Rio Bogolh 4A 16733,13
ZMPA Rio Bagatd 4C 18386,82
ZMPA Rio Bagoth 4C 2065354
ZMPA Rio Bogold SA 4,55 .
ZMPA Rio llogoth SC 301,68
ZMPA Rio Rogotd 6 ; 155,09
MALLA VIAL ARTERIAL 2342585 20,3427 | 51.768,12
Vin V=1 Avenids Cirevnvalar del Sur 113 309218
Via V=1 Avenidn Clronnyalar del Sur | A S 1109281
Via V=1 Avenida Clrennvalae del Sur 10 9.240,86
Vi V=1 Avenida Clreunyntar del Sur 2 U,156,55
Interseeeion Av. = Cirounvalir del Sur Ay, 20,155,72
SantaFe sl
e
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CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCTON N° 11001-2-22-2011 ofe Julle 22 e 2022

Parla cual se coneede Licencln ie Urbanicucion en Ia modalidad de 1) o pura fax Etapos 1y 2 del desarrolio
lennminnda ALEGRA; o di tharse en fos predios con nomenclatra urbana CL 89 A SUIR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | ¥ LAS MERCEDFES N 3 AREA
RF.ST&N‘IT.3rmnu.sd'elumewﬂnmmkdwwnwdnu.umﬂJummw.xﬁun

lax obligaci bunistiens y de ¥ comprapmly a cargo del titular de bo Weercla webanfstica y del
urbanizndor rexponsable, £
CESION DE PARQUE ENZMPA | : | 272653
e Zonal en ZMPA 3 ] 2726526 |
L TOTAL AFECTACIONES ! 109.500,83 1049736 l 134,998,10 '
S RESERVAS s
AREA NETA URBANIZABLE 191,066,689 R6.682,30 | 277749,
_____ 50% Aren ZMPA vilide en pargue 1363263 ;
AREANETA URBANIZADLE “204,699,32 H6.682,34 | 29138166
il (Buse Cileulo) X
___ CONTROLES AMAIENTALES 23226 BI2365 | 1044645
CA Av. Sana e | 1.219,15
AL Av. Santa Fe - 27 100421
CA Av. Suntn Fe-28 99,24
C.A: Av, Avenida Clreunvalar del Sur~1 2,104,885
C.A. Av, Avenida Circumvalar del Sur- 2 2.001,28
LA Av. Avenids Circunvalar del Sur- 3 1.704,54
C.A. Av. Avenida Clrcunvalar del Siir- 4 1.662.42
LEA. Av. Avenidn Circunvalar ded Sor-5 | 650,76 |
l fn:m TASE PARA KL CALCULO l 188.744,00 78.558.49 | 267.302,58 '
CESIONES
CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES) |
Parque Zonal - Centenl 3 9.830,54
Parque Zonal - Central 3 1612,67
Panjuc Zonal - Central 4 F2.164,25 :
Alameda 4A 246640
Almcdn 4A 171531
| Parque Zoual ZMPA (irslado 1 a 2 m2) 13.632,63 =
CESION PARA EQUIPAMIENTOS 20.384,52 21.384,52
PUBLICOS (8% RQUIPAMIENTO) i
E.1Z - Equipamiento IMiblico 2 - LOTE 1 878197 .
P2, - Eyuipsmicnto Mililico 2 - LOTE 2 476,70
R102, - Equipainiento Piblico 2 - LOTE 2 430526
K uipamicnto Miblico 3 3.820,59
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 die julio 22 de 2022

Por lu cunl se comcede Licencia de Urbunizacion en Io modatidad de Desatrollo pura las Evapas |y 2 del desareollo
i lndo ALEGRA; o di en ias predias cen nomenclhura urbans CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 rzl'cmllﬂ dela !arlfma'd'em e dn cludwd de Bogord 1.C., s¢ establocon xux nurmas, xe fijan
tas obligach s yde idn y comny ivos @ cargo del tialur oe fo feencha wrbanivden y el
nrhmmmmnur. : /

2. ZONTFICACION POR FENOMENOS DE REMOCTON EN MASA E INUNDACION:

* El IDIGER mediane radicada SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio de 2019, remitié o ln Secreturin
Distrital de Plancacion concepto téenico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a través del cunl se dctualizd
In condicidn de riesgo en el fimbito del Plan Parcial “Bosa 37" encontrantlo que, desde el punto de vista
de mmenmen, se considera fctible la adopeion del plan parclal de desarrollo yo que I condicién de
amenaza por inundaciin por desbordamicnto para ln zona de estudio, cs considerda como inferior a la
bajn, lo anterior teniendo en cuenta ln li del mapa de inundacidn por deshardamiento realizad
A travey de ln Resolucion SDI* No 1631 de 2018,

»  Seginmapa No, 4 de por fend de itin en masa, que hace pute infegrante del Deercto
190 de 2004, ¢l predio NO se encucntea en zomi de amenaza de ricsgo por remueidn en masa,

1L SISTEMA DE ESPACTO PUBLICO.

* LaZom Verde 6 por su localizacion hace parte del Parque Zanal, por ende, le es uplicable el insfrumento

del Plan Director, |

* Si'bicn las escalns de los parquies y zonas verdes proyectados en ef Plan Parcial “Bosi 37" se indican dc
ncuerdo con su tamafio y de conformidad con lo cstablecido en el articnlo 243 del Decreto Distrital 190
e 2004, se debe tener-en cuienta que la precision tanto de las escalas, como de In vocacion, el disefio y
demis, deberd ser definida por ¢l Instituto Distrital de Recreacidn y Deporte  IDRD, v su tinularidad
ostard o cargo del Depart Administrativo de Ia Defi in del P Phblico - DADEP.

s Tl p o titwlar y/o wbanizador del Plan Parcial “Bosa 37" y el Distrito Capital o través de las
entidades competenics poidrdn acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones te suelo
para espacio piiblico en Tos iérminos de la T.cy 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845 de 2019 0 ks norma
que lo moditique, adicione o sustituya.

= El Parque de Escals Zonal generado por el Plan Parcial "Bosa 37" Se compone de los siguientes
elementos: drens denominadas Parque Zostal - Central 1, Parque Zonul - Central 2, Parque Zonal Central
3y Parque Zonal - Central 4, las dreus denominadis Parque Zonal on ZMPA |, Parque Zonal en ZMPA
2 y Parque Zonul en ZMPA 3, In Zona Verde 6, parte del drea del Interceplor Fucha — Tunjuelo 6, la
Alnmedu 3A y In Alameda 308 con un drea total de 81.464,64 m2, tal eomo s indica en ¢l Plano No 3 de
A "Plano Plan Dircctor Parque Zonal “Bosa 37" que forma parte integral del Decreto 485 de 2021, g

Phging 17 do ¢0
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; g, CURADOR URBANO 2
' ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia !

 RESOLUCION N° 11001-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

Por la eual se e Licencla ile Urbanizachin en le modafidad de I mhrﬁ?wf:?#ddfﬂwﬂ
denaminada ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura wehana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 ARFA
RESTANTE 2 fActual), de la Locuthind de Busa en ba ciadad de Rogotd 1L.C., se establecen Sus normas, ae fijan

lfax obligaci baniyrioas y de idn y comy ivas @ carga del tiwtar de ba Hcencle urbanbitica y el
strbanizadar repassiahle.
Los p i por Plan Parcial deberdn dar cumplimiento a las upccirmjnm

mlnilnas cslahim.ldns pord articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.
= Conftrme con Io'dispucsio en el Acuerdo Distrital 4 de 1978, ef Decreto Distrital 190 de 2004 yel
Decreto Disteital 134 de 2017, ¢l Instiine Distrital de Recreacion y Deperte— IDRD —, dircctamente o i
lravés de terceros, serd el encargado de In adiministreion del Pargue Zonal del Plan Parcial *Boser 37"
*  Lus actividades de imiento y preservacion de los elementos constilutivos de los Parques Zonnles
deberdn su) a Ins disposiciones del Plan Maestro de Espacio Piblico do Bogold D.C, u by Resolucidn
No 321 del 24 de Julio de 2002 del Institulo Distrilal de Reereacidn y Deporte — IDRD, en o cunl se
estnblecid el “Prograna de Manfenimicnto.y Preservacion de los pargues metropaliianos, by y
zwmh:.! e Bogold D.C. " ym" Decreta Distrital 552 de 2018 *Por medio del cual se establece ol Maveo
il ....'!d.' Aprovech Econdmico del Espacie Piiblica en el Distrito Capiral du N(q,tuay:e
dictan otras dispasiciones”, o a las iftie lay .lllm"{ﬁqmvr adicionen o sustituyan.

1. LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO.

Fl Proyecto Urbanistico debe dar complimiento a los sig lineami les y especificos
para ¢l diseno del espacio piblico, los cuales sc verificarin al momento de In axpadlc:m de les actos
administrativos y posterior cjecucion por paric de las autoridades competentes para cadn una de Ins

aqui establecid

L1, T diseho de la red de e se aj i 8 las para espacio piiblico cstablecides en los
articulos 2611 y 264 del POT, la Cnmlh de Andenes Decreta Distrital 108 de 2018, Ia Cartilla del
Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, fa Guia Téchica par ¢f Manejo de Franjas de
Cantrol Ambicntal de |a Scerctarin Distrital de Ambiente, y las normes los' deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan. :

12, Tl tratamiento de arborizacidn de los andenes y contral ambiental debe eumplir lo definido en la
Cartilla de Arborizacidn del Jandin Botdnico, el Manual Verde, la Ciufa Téenica para ¢l Mancjo de
Franjas de Contral Ambiental y fas Guas de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Diselo
parn Obras de lnfrmrmclura o las normas que log deroguen, modifiguen, uuhmgum adicionen yfo

sustituyun,
L1
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CURADOR URBANO 2
/ ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCTON N° 11001-2-22-2011 de jullo 22 de 2022

Por lu enal se cancale Lieeweln de Urbanizactén en fn modulldad do Désareollo prra lus Etapus 1y 2 el desurrolfo

fr tnido ALEGRA; o liarse en los predis con nomenchatiora nrbann CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MVRCED.ES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
lthsTJ\NTF 2 {,Immi}, et Localldail de Dost-en f cittilud rde Bagotd D.C., se extahlecen sty narmias, xe fijun
Jx
wrbanizinfer responsabiie,

« T ningdin momenio el total de viviendas del plan parcial podrd superar en conjuntolas 14.915 viviendas

seflaladas cn el oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - S-2019-249867 del J0/08/2019 de la
Emprusn de Acueducto y Aleamarillado de Bogoti y en el Acta de Concertacian Ambiental del presente
Plan Parcial con la Corporacion Autdnama Repionnl CAR, En caso de que se requiera superar ese
niimero. de viviendas permitidas, se deberd realizor la modificacion del Plan Parcial atendiendo el
{riimito establecid en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual incluye el proceso de
concertacion con la Aulerdad Ambiental.

3, NORMAS URBANISTICAS RSPECITICAS PARA EI PARQUE ZONAL BOSA 37. Las nionmas
especificus para ¢l Parque Zonal “Bosa 37" son las cstablecidas ¢n ¢l articulo 23 del Peereta 485 de
2021 por medio del cual se adoptd el Plan Parcial de Desarrollo Bosa 37.

4. SISTEMA DF TQUIPAMIENTOS PUBLICOS, Lus fireas de cesion de suelo destinndas o
e:|u1pa.rmanlo comunal piiblico de la Unidad de Gestidn/Unidad de Actuacion Urbanistica 2 del Plan

Parcial "Hosa 37" deben cumplir con lo sipuiente:

»  Los seetores de equipami colectivos - Edueacion, Silad; Inegeation Social, Cultural, Deportivo
y Recreativo- y cquipamientos scrvicios urbanos Msu.ns -Sepuridad, Defensa y Justicia- para las
escalas vecinal, zonal y urliana tienen priotidad para desarcollar proyectos en las zonns de cesion para
equipamiento comunal del Plan Parcial “Bosa 37%; precisando que se podrin desarrollur proyectos en
nodo de equipamientos, de acuerdn al déficit establecido en el estudi lizaddes por 1 Dirceeidn de
Planes Maestros y Complementarios de la Secreturia Distrital de Planeacion wr yu conceplo téenico N.°
3-2016:21365 del 30 de noviembre de 2016,

o El promotor, ttular y/o arbanizador del Plan Parcial “Rosa 37", y ¢l Distrito Capital a través de los
enfidades compelentes podrin acordar Ly entrega anticipada de los suelos destinados a equipamicrnio
comunal piblico e los téminos de la Ley 388 de 1997y el Decreto Distrital 845 de 2019 o Ia norma

que lo modilique, sdicione o sustituya. . »
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CURADOR URBANO 2

ARCQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCION N°® 11001-2-22-2011 de Julin 22 de 2022

Por lu cuul xe de Licancla de Urb i en I anedalidad de Desurrollo para fis Etapus 1y 2 del dasarrolln
denonninato ALEGRA; & desarcollarse en lus predias con nomenclatura urhana C1, 89 A SUIR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3
RESTANTE 2 {Actunl), e ln Locolidud de Bosa én b cludud de Bogatd DG, 3¢ estublocen sus norats, se fijan
lux pbligaciones wrbnnfstleas p e canstenceldn 3 conipromisas a-carge del tiilar de e leencla urbanfsiiea ¥ del
terbiontfzador rexponsable.

s Los usos desarollados ol interior de lns freus destinadas para cquipamiente comunal piablico deben
garantizar [a miligacion de los impactos negalivos que puedan generar, para bo cual se deherdn Eumm'
lus medidas necesarias pary controlar impactos sobre el espacio piblico, ambi , de movilidad y
sociales en el dren de influencia de acuerdo con las normas vigenies y nplicables.

o Lus dreas de cesion pablicas destinadas & equipami | del Plan Parcial “Bosa 37" se vegulan

por las nonnas: generales previstas en el articula 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT, los
plancs macsiros comespondientes y demds nonmas aplicables.

111, NORMAS URBANISTICAS,
1. USOS PERMITIDOS

Los usos permitidos de acuerdo con ¢l Plan Parcial "Bosa 37" y de conformidad con lo contenido en el
Cuadro Anexo No. 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el Cuadro Ancxo 2 del Decreto Distrital
327 de 2004 y lns manzanas deseritos en el Plano No. | de 4 “Plano Generul de lo Propuesta Urbana - Cuaelro
General de Areas” del citndo plan, son 1os siguientes:

Y Usos .
MANZLZANAS “| AREA DE ACIIVIDAD | COMPLEMENTARIOS
U.G/uAU Y ZONA LSOS PERMITIROS Y RESTIRNGIDOS

{vernotn)
: : Servicios Personales de
MZ5 Area Utbana Integeal — Vivienda de Interés cseala veeinal.
Zunn Residencial Prioritsrio Comercio de escals
vecinal

Scrvicios Personnles de
MZGLT] Area Utbana Integrf - Vivienda de Interés Social cseuln vecinal,
Zona Residencial Comercio de escala
vicinal

Servivios Personales de
MZ6TTZ ‘Arca Urbana Integral Viviendn de Interés escala vecinnl,
Zona Residuneiul Prioritario Comercin de escaln

veinl

- tlh
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CURADOR URBANO 2
. ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N* 11001-2-22-201 | de Julio 22 de 2022

“Pur la enal se concede Licencin de Urbanlgacldn en In inodatidad de Desarrallo para ns Etapas 1y 2 del desacrotio

dennmiumdo ALEGRA; u dexarrollarse en los predios con nomenciatura arbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, TAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
R!ZS'I'A]'\'TR 2 (Acttral), de ta r.unmnrgm en la cliddeit de Dogoni D.C, se establecen sus normas, se flfun
Tux trbunisticas y de ¢ dn y pruinl acmgaddfﬂnfﬂrddhﬂmdanmmﬂm_rm
nrbunizador responsable.

2.1 Acciones de mitigacién de dmpiclos subre el expacio piblico, Sc deberdin pluntear dress de
mitigacion de impactos pam I circulacitn y el acceso | | que tendrin In raloza de frcas
privadas afectas al uso piblico — APAUP, cuyos lincamicnios se especifican en ¢l siguicte numeral.
Estas dreas cumplen la funcidn de transicion entre Ia edificacidn y el espacio pdblico para I mitigacio
de impactos por sglomerncidn de peatouey en hors pico de Insnt'.n y salida de usuarios.

Las dreas de mitigacion schialadas en ¢l Mlano No. 4de 4 del Decrelo 485 de 2021 “Plano Propugsia
Geneml de Areas Indicalivay de Mitigacidn de Tmpactos, Esquena Indicative de Deslinde, Cuadro de
Areas Indicativas Afectis al Uso Pablico para la Miligacion de Imy por Agl i de I

y Perfiles Vinles”, son indicativas y se precisanin en las respectivas licencins mbnulsm:as no obstante,
podrin ser inferiores o superlores a lus establecidas en ¢l jonade plano, y en caso de que se
annenle o tllrrnlmlya cl nimero de usunrinﬁ sefalado, lns drens de mitigacion deberdn aumentirse o
disminuirse proy lendo por cama minimo el indicador de 0.90 m2 por

pealdn sobre la cantickid de mwanns, tal como se establece en anticulo 28 del Decreto 485 de 2022, 1as
areas de mitigacion son las relacionadas a continuacidn:

Aron indientivas privadas afectus 0 usa piblico (APAUP) para mitignelén de inpactos por

. aglowernclén de peatones -~
TISOS MANZANA 14 ACCESOS e MINIMO AREA DE
- MITIGACION M2
Ci 0, de escala ACCESO | 40% 225576
metropolitne ACCESO 2 J0% | 1.691,52
ACCESO 3 - 0% 1.691,82
TOTALES i
MANZANA 14 6266 USUARINS | 100% 5.639,40
2.2 Acciones Je mitigacidn de impucmmhre €l nmbicnte. Tl desarrollo urbanistico ALEGRA se debe
acoger lanio n las consid bleciduy en el Acta de Concertacion del 21 de ovetubre de 2020
suserita por 1o SDP y. ln 5DA y Ia Resolucitn n." (12764 del 17 de dicicmbre de 2020 de la SDA, s
como a los Jih itlis en el Acia de Concertacidn del 06 de noviembre de 2020

suscrita por ln SDP y In CAR ¥ la Resolucién DGEN No. 20217000065 de la CAIL del 29 de encro de
2021,

Acclones de mitigacin de Intpactos sobre In movilidal y mancjo vehiculnr, Para garantizar lu
mitigacion de impactos en In movilidad que genera el trifico que atraerd ol uso comereial de osealn
metropolitana, y nplimlalr lns mrld[cmus np:mliva: yie :egm‘ldnd vial, se debent dar cumplimiento
a las y idos fa Distritnl de Movilidad en el Acta de
Comproniso y el Estudio do Trinsito — SDM-DSVCT-165515-18 del 30 oclubre 2018, ¥ oficivs de
Pagina 25 de W
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(' z ] CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogata D.C. - Colombia

RESOLUCION N 11001-2-22-2011 dle julie 22 tle 2022

Por la el se te¢ Lieencin de Urbilencidn eir fn imddilflid e D, e par lax Etapies |y 2 del desareallo
denomdinade ALEGNKA; a desarrollarse en los predies con komenclatirn webana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N J'AIIFJ\

RES'IAN‘IEZmm;.ﬂkmmmfrsmMkcmfddemn(.,umm:ammw.uﬁm
Tas abli icas y de idn y i acmnddmh.'urdclnﬂmrﬁfmm[ﬁmyn'd

urbpnigndor respanyable, ::

prérroga SDM-S1-210004-19 de 30 de septiembre de 2019 y SOM-S1-170265-20 de 27 de octubre de
2020 que hacen panie integral del deereio 485 de 2021,

51 ¢l proyecto presenta modificacidn respecto a los planos revisados por In Secretarin umrual de

Movilidad que alteren en (+/-) el 5% de la oferta (n) de | o salidas y/o
_ servicios prestudos), se deberd lizir el estudio de (nsito ante In ‘\ecrt-w'ln Distrital de Movilidad
|ara su revisien y ||:mlmcif|n

I.a Sccrctaria Distrital de Movilidad como aulnndoet de trinsito y transporie en Ia ciudad de Bogotd
N.C., podri adel didns de i ! a garantizar ol cumplimiento. de lus
condicioncs opernlivas de los usos sobre las vias adyacentes, de sevcrdo con lo consignado en el
Estudio de Trinsito. En easo de generae afectaciones sobre [n movilidad: vehicular, requerivi al
interesado para que lome las medidns correctivis del caso, de conformidad con lo establecido en ln
nomatividad vigente,

Fn caso de que lax acciones de mitigacidn de lmpaum dcscrlus en \:stc artieulo requieran

modilicaciones y/o ajusics, dstas se podedn realizor | ivada por
purte die fn Secretarfy Distrital de Planencion, sin necesidad de modificnr el plan parcial adoptado en ¢l
presente decrelo, Lo nnterior, siempre y do las medidas de mitigacidn no impliquen un ajuste o

una modificacién del cuadro de dreas respecto a las dreas piblicas yio privadas del Plan Parcial,

3. LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL ESPACIO PUBLICO -
AREAS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO,

El desamollo denominado ALEGRA deberi dar complimiento a las siguientes condiciones para el
manejo de las dreas de mitigacidn de impactos sobre el espacio piblico consideradas como Arcas
privadas afectas a uso piblico:

A1, Deben ser descubiertas y exteriores a la edificacion. Excepcionalimente pueden cubrirse hasia

cn un 30% del towal del drea de mitigaelon, con el livianas transy cCOMmo
mrquuiuas o similares depmdjmau de las cnrnclc:islim dél wso, Por lo wuL cadit diren
[a debe ser un esp lusivamente al ininsilo y per de p
32, Lasdreas de miligacion deberdn contir con on disefio de integracion y continuidad paisajisti

y de circulacién a nivel de peatdn con los el de io pibli construidn en el dren

de influencia, incory do las especificaci para disein ¥ construceidn contenidas en las

Cantillas de Andenes y Mabiliario Urbano de Dogota vigentes, Al
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

falidad de D

Por la cival xe concede Licencia de Urbuni,
denviinado ALEGRA; o désarroffuese en los predios con nomenclamra wrbana CT, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTF. 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

RFSTANTRZfAmao.d;-anmﬁaWdrsmm I efndnd de Bogowd 10.C., s establecen sus nosms, se fijan
f isos a cargo del ttulnr de e foencla urbunisien y del

et fir

fax ahl i1 ¥ ile
irbanizdor revponsable,
Elindice de cidin final ¢

Rango 1: Manzams 9, 10, 11

Rungo 3 Manzams §, 6,7, 8,12, 13, 14

'IHGLUCIONN‘ 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022
He para las Etapas 1 y 2 el desurrollo

le a [ aplicacion de los siguientes rangos:

Eldirea destinada a los wsos complementarios sc entiende incluida dentro de los indices de construccion
sefialados, por fo cual fos indices de construccidn indicados para la Unidad Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestidn 2 5e entienden como [inules,

o INDICES DE CONSTRUCCION .
MANZ. IROMICTO AREA AN AN Lo LC LC
INMON, UTIL CALCULD | CONST, RESUL J\DIC.
sl EDIF. Uso
| M7 S Vivienda VIP 10,652 46 2016199 | 2539439 | 1,20 | 1,00| 0320
MZ 6 LT | Vivienda VIS* | [4.000,00 29812,06 | 4867128 | 1,75 [ 080 | 095
1
MZ6 LT | Vivienda 6.000,00 409 | 1191950 | 1549535 | (30| 100 030
2 vIP 2] (DR R
MZ7 Vivienda VIS 19.969,77 13,61 | 3967160 | 6942530 | 1,75) 080 095
M7 & Vivienda VIS 19.915 44 13,58 | 39.363.67 | 69.23642 | 1,75 | 080 095
MZ9 Viviends VIS 18 188,25 1240 | 3613246 | 8310466 | 230 | 080 | 150
[ MZ10 | Vivicnda VIS 19.952 87 13,60 | 3963803 | 9116746 | 230 | 030 1,50
MZ 11| Vivienda VIS 13.144.31 596 | 2611226 | 6005820 230 080 1,50
M7 12| Vivienda VIP_ A.681,75 309 | 930068 | ilieog2| (20| 100f o020
MZI3 | Vivienda VIP 4,958.46 3381 985039 | 11.82047 [ 1,20 1,00 0,20 |
M7 14 | Comerclo 15210,51 | 1037 | 30.218.92 | 3021892 [ 1,00 060 040
. Metropalitmo
UG/ 14667482 100 | 291.381,66 | 515.753,26
UAU : 3

Para cfoelos de L dplicacion del indice de construccién se acogen las definiciones contenidas en el mticulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Qt
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CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001:2-22-2811 de julla 22 de 2022

Vor la cnat 3¢ fe Licenmcin de Urh idn en la modalidad de Desnerollo para lix Enw;: 1y 2 del desaeroli
denominiddo ALEGRA; u desurroflurse en lox predios con nontenclaniry urbasa CL 49 A SUR 93 1) LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARKA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 REA
RESTJ\NTE 2 (Actual), defa Localldud de Bos en l cludad de Bogotd D.C, se establecen sus aorains, xe fijan

fax

Mig yde fet y compromisas a cargo del titular de la licencia wrbanisticn y del

wrbunieudor responsable,
6, NORMAS YVOLUMETRICAS,

Las normas volumétricas aplicables a Ias construcciones que se desarrollen en el suelo itil del
Plan Parcial “Bosa 377, son Ias previstas en el articulo 29 del Decrcto Distrital 327 de 2004 y
Iy demads normas que reglamenten la materio.

La altura mdxima de las edificiciones serd In resultante de In correctn aplicacion de las normas
volumétricas; no obstanle, s¢ deberd tener en cuenta para la expediciGn de lns licencias, en caso de en
caso de requerirse segim la definicion del cono do aproximacian, el concepto que cxpida la Unidad
Administrativa F.spa:laT de Acronfiutica Civil - AEROCIVIL. 2

6.1,

SOTANOS, summ’rmm:, RAMPAS y ESCALERAS
Se permiten sotanos cn las siguientes condiciones:
Mauejo de sdlanos:

Los s6lanos no podran sobresalir mds de 0,25 metras sobee ¢l nivel de terreno, contados entre e} borde
superior de la plica y el nivel de terrenn.

Para sdtanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 metros respecio de In linea de
temarcacidn del predio,

Manejn de semisdlano:

de construccién hacia ¢l interior del

I.:;E isGlanos se permiten 0 a partir del g
predio.

Los semisétanas no podrdn sobresalir mds de 1.50 mts sohre el nivel de terreno, contados subre el
borde supcrior de la placa y ¢l nivel del terreno. Cuanda esta dimensidn supere 1.50 metros, se

idera como pise compl

Usos permitidos en sdlunos y semisdtanos:

"

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cunntos de miquinas, basuns, depositos v
demds servicios téenicos de la edificacion. Fn semisdtano se permilid con fachada dirccta al
cxterior, la localizacion de equipamicntos comunales y palio de ropas.
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CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 de julle 22 de 2022

Por i cunl sz concesle Licencia de Urbanlzncldn en fn modulidad de Dy ln para fds Frapas | y 2 del desarrollio
denomiyade ALEGRA; n desarrollarse en los predivs con womenciatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 fActual), ie fu Localliind de Rosn en la cindad de Bogotd 1,C., 56 establecen sex norms, xe fifon

Tuy ohitgmel banlstlcus y e fdn y compromisos o cargo del Hinlur de le Hcencia wrbanixtica y del
nnbnu.'mffnr responsabie. | :
P1SOS ) NUMERO DE ANTTRJARDIN
; 5 PISOS MINIMO (m)
a3 3,00
Viviénds multfumiliar a3 4o " |

VIS o VIP 6a7 5 w

8all 7,00

18 o mis 10,00

Laos antejardines se rigen por lo establecida on el articulo 270 del Deereto 190 de 2004 (Compilncidn del
POT) el artfeulo 29 del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

* No st permile el estacionamiento de vehiculos en el antejurdin.
* Los antejardines no se podrin cubwir ni constrir.

* Cuando un proyecio contemplc edificaciones con varias alturss, los antcjardines sc contabilizaran sobre
cada una de ellas, excepto en proycelos que prevean platafonma continua, en cuyo caso el autejurdan s
determinnrd en funcidn de la allum de la plataf na ol , Ins edilicach fue jan de la
plmnfonnn deberdn rummlt-m en una dimensidn equivalente ni antejardin exigido para cada una de

En fll! drens con wso residencinl, vl unlcjun’.lfn deberd ser empradizado y nrbumﬂdo exceptuindo las
zonas pam ingreso peatonal y vehicular,

6.6. CERRAMIENTOS

.08 cerramientos de cardcter definitivo se regulan por s Sigui

") Se permite el iento de antejurdines en predios con uso residencial y/o dotacional, ol cual se hard
con las siguienics apeclﬁmmm Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el
90% e transparencia visual sobre un zécalo de hasia 0,40 metros,

h) Cusndo se propangan cerramicntos entre prdios privados, pudrﬁn ulilizorse. materinles sélidos y no
deberin sobrepasar a alturn milxima permitidn de 2.50 metros. W
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CURADOR URBANO 2 .
ARG .GERMAN MORENO GALINDO

Bogoti D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-2011 ol Julle 22 de 2022

Por lu coal se le Licencin de Urhanigacidn en la modalidad de Desareolle paca las Etapas 1y 2 del desarrolle
denonifiimito ALEGRA; a desurrollurse en bos predios eon nomenclatirn uebani CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANIE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
R.I'.STANTL 2 {Ammﬂ ifee fit Localidmd de Rasa eu la clidad de Bogord D.C., se extablecen sus narmas, e flian
tus obill isticas y de eonstriceidn p Isas o eurgy el tinlar de fn Neencia urbanisilea y del

nebanizador responsubie. il

) No se permite cerrar s zonns de cesitn al Distrito Cupital ni les vins pablicas.

6.7, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL -

Los cemmamizatos de caricter temporal se harin por el lindero del inmucble, respetando cl espacio piblico
perimetrnl; sevin en materiales livionos no definitivos, tendedn una allur mAxima de 2,50 metios y se
permilen en los siguientes casos:

) Pari e predios sin urbanizar,

‘

NOTA: Con la licenela de urbanizaeio lick liante o presente Resolucidn, se entienden
autorizados los cermmivnlos lemporales,

7, ESTACIONAMIENTOS

Sepin lo dispuesto en el mticulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano N® 29 del Deereto® 190 de
2004, la exigencia minima de estacionsmientos privados y de visitanics, se determina teaiendo en cuenta
tjue el predio se encuentra en el sector, D, Demanda Baja, y el requierimicnto minimo serd ¢l establecido
en el Cuadro Anexo N° 4 - “Exigencia General de Estaclonamicntos por Uso® segiin ¢l uso permitido u
desarroliar.

CLASE - TIPO SECTOR DR

3 DEMANDA D

Viviends mullifamilior VIS / VIP | Privados 1 x 8 viviendas *
Visitanles | x 18 viviendas *

* Fixigencia sepdn Nota | del cuadro anexo N 4 del Decreto 190 de 2004,

La exigencin para los demis usos penmitidos segin coadro anexo N 4 del Decreto 190 de 1(.‘01 p.lracl
uso de C io de escals M, li se debera dar plimi a lns acci
blecidos por ln S in Distritnl de Movilidad en el Acta de Compromisn y el Estudio de Trénsilo
SDMvDSVL"l’—!MS]S-IB del 30 octubre 2018, ¥ oficios de prorroga SDM-S1-210004-19 de 30 de’
sepliembre de 2019 y SDM-81-170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen parte integral del decrelo
485 de 2021,

Pégina 34 dg 60

Carrera 13ANo. 96+ 24  Info@curaduria2bogota.com () 311 485 7338
www.cnraduriaZbogota.com




CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

y Bagola D.C. - Colombia

RESQLUCION N° 11081-2-22-2011 de jullo 22 de 2022

Parla enal s¢ cnircede Licenela de n fa modalivlad de D fla para fas Etapus 1 y 2 del desarrollo
denaninado ALEGRA; n desurroffurse en los predios con nomenciatira urbang CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 J{IUM
RESTANTE 2 (Actunl), de la Localidad de Bosu en o cindad de Bogosi D.C., ve extuhlecen sus norntis, xe fljan

bligacie banistions y de idn y comy (08 & cargo del titwlar de la Hoencla wrbunistion y del

nrud:-dw responsable,

10, NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espacio piiblico contemplado en ¢l Proyecio Urbanistico adopiado con la Resolucidn para
ta Urbanizacion, se sujetard e lo pertinente para su discilo, u les disposiciones previstas en la Cartilla
del Espacio Iiblico, Ia Cartills de andenes (Decreto Distrital 308 de 2018) y la Cartilla de mobiliario
urbano (Decreto 603 de 2007) y demfis normis que los modifiquen o complementen.

DISERO Y CONSTRUCCION DE ANDENFES: Los andenes y espacios piiblicos de ci
I [ objeto del 0 de urbanizacitn se sujelarin a las siguicnics reglss en lo relacionado on
i dliseiio y constrecian, enire otros:

Deberdn ser construidos segin 1a “Carsillas de Aindenes"

Debicn sor contineos en rivel ¥ en ellos se delimitard claramente Ja 200 par trinsito peatonal, sin
escalanes ni obsticulos que lo dificulten, contemplando soluciones para el irfnsito de minusvilidos, de
conformidad eon las normas vigentes,

« Deben ser de materiales frmes, sstables, antideslizantes (atin <n condiciones de humedad de la
superficie) y resistenics » In abrasién.

No delien (ener elementos construidos que sobresalm de ln supedicle, silvo los previstas dentro de)
conjunto de mobiliario urbano. :

Las superficics sulientes, tales como tapas de alcantarills, rejillis; cajos de comadoses de ugua v otros
¢lementos similares de prateceion, no podrin sobresalic mis de 6 mm y no deberfin quedi en desnivel
negativo,

l.os accesos vehicelares ul predio en ninglin caso implicanin cambio en el nivel del andén o espacio
piblico de circulackin pentonal. >

Lu intervencion del espacio pliblive de propiedad del Distrito Capital, requerisd licencia de intervencion
¥ octipacion de espacio pliblico expedida por la Secretaria Distrital de ] idn Distrital, Direccion del
Taller del Espacio Pdblico.

b
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OTRAS NORMAS

CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Hogota D.C. - Colambia

RESOLUCION N 11001-2-22-2001 dle fuelio 22 de 2022

Por lu cual se le Livencia de Urbanizacion en la sodalidad de D U prre lax Etapax | y 2 del desarralio
enortiinudo ALEGRA; w desarrollarse en lox predios con nemenclatura urbane CL B9 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AHI"-.A
RESTANTE 2 (Actual), de fa Locolidad de Basa en In cindud de Ragotd D.C., se establecen sus norsar, ¢ flfan
lax obligncis banisticas y de idn y isax @ carga del tinlar de la licencia urbanistica y dol

mbml‘:';m reapansable.

* Sismo resistencia: Reglumento Colombiane de Construccidn Sismo Resistente NSR-10, Ley 400 de
1997 (modificada por In Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y ef Decreto 019 de 2012), Decreto 926
marzo 19 de 2010, Peereto 2525 de julin 13 de 2010, Deereto 092 de engro 17 de 2011, Deereto 340
de febrero 13 de 2012, Decreto 943 de 2017, sus decretos roglamentarlos y Ias demds normas yue Los

modiliguen o complementen.
» Microzonificacian sismica: Decreto 523 de diciembee 16 de 2010,

de 1997,

¢ hidrnntes: Repl Colombinne de Construceidn Sismo Resistente NSR-10 y Ley 400

* Almaccnamicnto de basurns: Se debe impl un s de al i de b con
superficies lisas de facil limpieza, dotado de un si de ventilacion, suministro de agua, drenaje y
I itn conr | dlos, de acuerdo con la normativa vigente sohie el tema de nivel distrital v
nacional, y las caracteristicas que determine la entidad encargada de la administracidn del asea de la
ciudad, Deerctos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995,

« Tunque de Almacenamiento de Apua: Bl Reglamento de Agua Polable y Sancamiento Bisico RAS-
2000 reglamentido por Iy Ley 142 de 1994, porel Decreto 1077 de 2018 y las normas de ln EAAB NS.
U28 y N5-062, y por el Reglamento de Consirucciones Sismo-resi NSR-10, eapitulo C.23
Tangues y estiucturas de ingenieria ambiental de concreto.

» Cddiga de In Constroceidn, anexo al Acucrdo 20 de 1995: En lo que no le sea contraria a las normas
téenicas vigentes. 3

+ Servicios, seguridad, confort y prevencitn de incendias: [l diseiio y construccion de las instalaciones
interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los de los otros servicios plblicos de
Acueducto y Alenntarillido, Encrgia, Teléfonos, gas y b ) son de responsabilidacd del ce w,
por lo tanto deberd garantizar en su predio o eficiente prestacion internn de esios servicios y cumplic
con In establecido en los Titulos 1 y K de la nonna reglumentaria NSI-10 de fa Ley 400097, v demils

1

normas modifi a5 0 comy y

L
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CURADOR URBANO 2

ARQ GERMAN MORENO GALINDO
Bogaota D.C. - Colamibia

% ‘ RESULUCION N® 11001-2:22-201 dfe Julio 22 de 2022

Por ln punl sc cancale Licencia ife Urd idn en ta madalidad de 1D Hto pura lay Etapas 1y 2 del desarrollo
denomimmdn ALEGRA; u desarroliurse en lox predios con womenclanira nrbane CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Aettinl), de fu Loculidad rh- .Hnm il cludod de Dogotd D.C, se estubleeen sis normus, s¢ fifon
fas uhlignci banfition y de ¥ compromlsos o curgo del tinelar de o licencin wrbanisiica y del

nrﬁankmte-r respansabie.

L CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL. -

Los lineamicnios ambieniales que debers cumplir of ds o d inzdo ALFEGRA scgin lo cstipulado
en el plan parciul *Bosa 37" concertados con fn mutoridad iental distrital son los fdos en el Acta
de Cong "_ del 21 de octubre de 2020 suscrita entre la Seerctaria Tistrital de Ambiente y ln Secretnrin
Distrital de P 160 y en la Resolueion o 02764 del 17 de diciembre de 2020 de In SDA, asl como en
el Acta de Concertacibn del 6 de noviembre de 2020 suscrita entre la C idn A Regional de
Cundingmarca - CAR y la Secretaria Disil‘linl de Planeacitn - SDP, y en la Resalicién DGEN n.*
20217000065 del 29 de enero de 2021 expedida por la Corporacid

En ¢l murco de Ta cjceucion del Plin I'arcial, el propletario yfo irbanizador responsable de cada licencla de
urbanizacitn deberd nformar a la Seerctarfa Distrilsl de Ambiente - SDA y a la Corporacidn Aundnoma
Regional de Cundinumarca - CAR sobre ¢l inicio de las obras, can el fin que dichas entidades realicen el
sepuimiento al cumplimicnto de las actus de concertacidn ambiental, de Jo con sus conmy if

2. MARCO NORMATIVO GENERAL EN MATEIRIA AMBIENTAL,

Conforme a lv establecida en el acta de cmwenuldn d: los bicnial ita entre ln S ia
Ristrit) de Planeacidn — SDP y la Corporacis Regional de Cundi — CAR, el Plan
Parciul “Bosa 37" debe mmpllr ¢l siguiente marco normativo pgeneral, asi como las normas que los
modifiquen, subroguen, adic , deropuen;, ylo sustituyan:

Normativa Nacioanl

*  Decreto Nacional 3102 de 1997 “Por el cual so reglamentn el articulo 15 de 1a Ley 373 de 1997 en _

selacidn con In sl scitn de equipos, sisicinis ¢ implementos de bajo cansimo de '

= Resolucién 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio “Por la cual se reglamenta el
caplivlo 1 del thulo 7 de la panc 2 def libro 2 del Decretn 1077 de 2015, en cuanto « los pardmetros ¥
lincumivntos de construceidn sostenible y se ndopta la gl para ¢l ahorio de agua y energla en
eilificaciones”,

*  Resolucidn 0472 de 2017 del Ministcrio de Amblente y Desarrollo Sostenible “Por In cual s¢ reglamenta
I gestitn integral de los residuos pederados en lns actividades de eonstrucel6n v demolivion - RCD y
s¢ dictin otras disposiciones™. \;‘k

PMagno 41 co &0
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CURADOR URBANO 2
ARG GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C, - Colombia

RESOLUCION N® | 1601-2-23-2011 n‘t}nﬂn 22 de 2022

Por fu ceoral 3¢ fe Licenicln e Urbanigacidn en o madalidad de D He paea las Eiapas 1y 2 del desurrolla
denominado ALEGHA; @ desarrollurse e los predivs con womenclaturs urbane CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE | y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actunt), de lu Lovalldad de Bosa en 't clidad de Rogatd 1,0, s¢ esinblocen sis Hovmus, s fifan
Iy obligacl haseisticey y di idn y compramivos a cargo del tinlar de b Heencla wrbantstfon y del
wmmm"mnmut. L

Novmativa Distrital

*  Decreto Distrital 566 de 2014 Por el cunl se adopta ln l‘clium Piblica de Ecourbanisma y C citiny
Sostenible de Bogou, Distrilo Capital 2014-2024".

o Hesolucitn 1115 de 2012 de lx Secreturfa Distrital de Ambiente “Por medlu de In cunl se adoptan lns

lincamivnios Técnico - Ambientales parn las aclividades de ap ¥y i de los
residoas de construceidn y demolicion en el Distrito Capital™,

o Résolucion 01138 de 2013 de In Seerotarla distrital de Ambiente “Por el cual s ndopta la Guia de
Manejo Ambiental pars el secior de 1a construceion y se loman otrs delerminaciones”.

*  Resolucién 03654 de 2014 de la Secrctarfa Distrital de Ambicnte “Por la cual s¢ establece ¢l progruma
de reconpeimiento - BOGOTA CONSTRUCCION SOSTENIRLE-",

*  Resolucion 1874 de 2019 de In Scw:larln Ligtrital de Plancacion “Por ld cual s¢ adopla el Protocolo de
Tmplementacion para ¢ cum ptlmimlo de los porcentajes de shormo en agua y encrigia para la ciudad de
Hopotd D.C,, blecidos en Ia Resolucion 549 de 2015 del Minisierio de Viviends, Ciucdad y
Territorie, y s¢ dictan oirss disposicioncs”,

Adicional In Corporacion Auld Reyional de Cundi ~ CAR solicild que se precise que

los lineamientos para dar cwnplimnmtu con los ¢ objetivos de conservacitn y preservacion de los elementns
de In Estructura Fenldgica Principal son los ignadns en el en el Dac Técnico de Sopone, en ¢l

{.nplluln que trotu de “Sistemas Gstructurantes”, en el titlo d Inndo “Sistein Ambiental™. Dichos

i serdn de obligatorio cumplimicnio,

El pr debent elab uni modelacidn peistica con el Endcmnlwqmlm niveles de ruido se
encuentren entre los mirgenes permitidos al interior de lng edificaci con los el de
I ikl vial arterial (Av. ALO, Av. Circunvalar del Sur y Av, Santa I'e), Lo anterior con ¢l fin de que se
pla con o d rinado por la Resoluci ﬁ‘Jllidemm 627 de 2006 y R321 de |983, especificando
¥ modelando lns medidas proy en el urhani ( i , dreas de control ambicnial) y lns

didas | pare la srqui de los proyectos, segin lo csiablecido en ¢ Tistudio Ambicnial del

proyecio.
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CURADOR URBANO 2
g ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogotd D.C. - Colombia

3 . RESOLUCION N° 11061-2-22-201 | de jullo 32 de 2022

Por lu cunl s concede Licencia de Urbanizacion en fa modyiidud e Desarvolio pura lax Etapas 1y 2 del dexurrallo
denomsinnda ALEGRA; n desarroflarse en fos predios con nomencloiies wrbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y T.AS MERCEDES N 3 ARER
RESTANTE 2 (Actwal), ife fu Localidad de Rosa en b clwdad de Bogord D,C, se establecen sus normus, ve fifin
lis ob L harsiticas y de ldn y fsos carge el tindar de le Beewcta webadstiea y el

wrhanizhidor resporisable, 3

de ln Avenida Santafé hacia ¢l orienic dé la Av. Circunivalar del Sur la cual se encuentra fuern del dmbitn
el plan parcial, con ¢l objeto de garmtizar una efectiva conectividod y libre circulacian tanto peatonal

‘como vehicular con ¢l seclor.

Por tanto, ¢s una obligacion el disefio, construccién ¢ imerventoria de diches obras, salvo que fa

Administracién Distrital hayn adelantndo las mismas, Lo anterior, sopin lo cstablecido en ¢l articulo 44 del
Decreto 485 de 2021,

1ara tal fin, ¢ urbanizdor responsable deberd suscribir un convenio con el DL o Ja entidad que haga sus
veees o implementard el mecanismo que csa entidad considere pertinente, pora garantizar la efectiva
ejecucion de las alras contenidas on el citado decreto,

Iin el evento en el cunlel propietario yfo urbanizador adelante las obras seifaladns en el p urticulo, el
vatlor equivalente de Ins abras serd descontado del monto deél pugo compensatoria por concepta de carga
peneral que debe asumir In respectivi Unidad de A idn Lrbanistica o Unidad de Gestidn.

Nota 1. Bl Plan Parcial i bligncion de c it parte del perfil de la Avenida Sanlafé_, incluido el tramo
wbicado en ¢l Plan Pacinl Campo verde, en las condiciones de tiempo y perfil dadas por la Scerctaria
Distrital de Movilidad SUM en el Acta de Compromisos.

Nota 2. El urbanizador responsable de Ja Unidad de Actuncion Urbanistics o Unidad de Gestion 2 “Las
Mercedes”™ construird a tlulo de Carga General por Obra, un tramo de |s Avenida Sanfafié en terrenos del
Plan Parcial Citmpo Verde, que penmitird ¢l correcta nivel de serviclo y acecso a la segunda etapa de la
UAU/UG 2 “Las Mercedes” del Plan Pacial Bosa 37,

En mn&idémuiﬁn aque el drea sohre ta cual se cumplird Ta obligacidn de obra deberd ser cedida como cargn

peneral por el promotor del plan parcial Campo Verde, si ul lo de cumplir la oblipneidn de obra, ¢l
plan parcial no ha realizado Tn cesién correspondi el Distrito o través del DADED deberd garantizar ln
disponibilidad del suclo pira ln construccién de I obra medi Ins i que la tividad

vigente contemple. Deno llegarse a contar con la disponibilidad de suclo, el promotor podrd salicitar ante
DADEP dicha disponibilidad de sueln y en caso 1al, de no ebicnerse dicho suelo, ¢l promotor podrd cumplic
la obligacidn mediante la modalidad i idn en dinero de que trata el articulo 50 del Deereio 485 de

2021.

ol
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CURADOR URBANO 2

AR GERMAN MORENO GALINDO
Bodota D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 11001-2-22-201] de Jullo 22 de 2022

Por la cuol s¢ coneede Licencia de Urbanigneldn en b smodalidnd de Ly e par s Erapas 1y 2 del desarrolio
denmminade ALEGRA;  dexarrallarse en log predios con wamenclatera nebuna CL 89 A SUR 93 D 98, TAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actaal), de In Localidad de Bosu en In ciudad de Sogoni D.C:, xe extablecan sits uormns, se fan
las abfigaclones wrb icux ) i dik 3 ooy @ cargo del ftular e tn Neencla wrbunistfca y det
itebanlurdor respansable, )

2, EDIFICATILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS GENFRALES,

De Jo con lo establecidd f;n ¢l antlculo 20 del Decreto Disirifal 436 de 2006, pars lwrpmdmas
inmobiliarios de Vivienda de Tniends Social y Vivienda de Interds Prioritario, no se cxige cesidn de suclo
pari componentes de cargas g les en lo edificabilidad resul Para cl ust dotacional de escala urbana
ylo metropalitana, sc exige cesidn de suelo para ¢l componente de cargas gencriles. 2

Eneste scntk!u: In cesion de sueln parn componentes de carga gencral por ndive de construccion resultante
;.I' ;ll Plan Parcial “Bosa 37" es de 6.043,81 m2 conforme se establece en el articulo 47 del Decretd 485 de

3. EDIFICADILIDAD ADICIONAL A T A RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS
GENERALES.

Segiin lo establecida en los articulos 22y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, In asignacion de un indice
da construccidn adicional al fndice de construceidn resuliante producto del reparto cquititivo de éargas ¥
beneficins se gutoriza directamente en el plan parcial.

Para tal efecto, el aprovechami rbanistico adicional en el Plan Parcial “Bosa 37", establece cesiones
i les de suslo pondi # 97.176,99 m2, canforme s¢ muesira en la tabla del anfeulo 48 del
Decreto 485 de 2021,

4 CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES TURBANISTICAS PARA COMPONENTES DE
CARGA GENERAL, Como resullado del reparto equi de cargas y bencficios, lns oblipaciones
de cesiones de suclo para elementos de los cargas gencrales requeridas para ¢l Plan Parcinl *Bosa 37
son las signientes:

CESION DE SUELO TOTAL
Uso OBLIGATORIA DE CARGA :
; GENERAL
Por edificabilidad | Por edificabilidad Total (m2)
resultanic adicional

UAUJUGT | Vivienda VI 5 118860 1.188,60

Vivienda VIS = 36.509,46 — 36.509,46

Tolal UAU/ UG 1 : A7.698,07 37.698,07
[ Vivienda VI = 2.424,69 ;1.4'2-1.15%.51.“‘J

Piging 48 de
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- CURADOR URBANO 2

* ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bagata D.C. - Colombia

RESOLUCION N° 11001-3-22-2011 de Julio 32 de 2022

Por la cual xe convade Licencin de Urbanigaciin en ln mudulidad de Desarralio puradus Etapas 1y 2 del desarrollo

i lo ALEGRA; u de Harse en fos predios con nomenclatern urbene CL B9 A SULL 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARFA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actini), de tn Localidad de Dosis en la cliidad de Begotd DG, se extublecen sus pormns, xe fllan
{ux ablignel banistivax y de idn y ey v i carga idel tiufer de ln leencia wrbanivica y del
irbinizader responsahble.

6. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL,

Los'hc'ncl'p:{uscne!l’_lm Purcial "Rosa 37" se entienden coma los aprovechami rbanfsticos que
son objeto ded[.-.tu_'ibuudn equitativa y yue corresponten a metros enadrados de constroceidn, de acuerdo
con los usos aulorizados e este plan parcial, y sejein las condiciones establecidas por el Decreto Disteital
436 de 2006 tal y como se muestra en ¢l sipuiente cuadro: 3

PRODICTO AN AREA ; AREA
INMOHILIARID CALCULO LC CONSTRUIDA 1O CONSTRUIDA
' Ml.il G2 EDIFICAN | RESULTANIK RESULTANTE FINAL TOTAL
5[ Vivienda ViP 21.161,99 1,00 21.161.99 120 | 2539439
n;]n Vivicda VIS 27812,16 0,80 2224972 175 48.671,28
MZ 6 | Viviends 11.919,50 1.00 11.919,50 130 isl,da 5
LT2 | vIp ¥ 3
| MZ7 | Vivienda VIS 39.671.60 S 3173728 1,75 G9A25,30
MZ3 | Vivicnda VIS 39.563,67 0,80 3165093 1,75 69.236,42 |
MZ9 | Vivicnds VIS 3613246 | 0,80 | 28.905.08 230 3,104,066
Jlu:?, Vivienda VIS 39.638,03 0,50 31.71042 2,30 91.167,46
?-{z Vivienda VIS 26.112,26 0,80 20.889.80 230 60.058,20
MZ | Vivienda Vip 5,300,608 1,00 9,300.68 1.20 11.160,82
12
:u;z Vivienda VIP 985039 1,00 850,36 120 117830,47
MZ | Comercio 3021892 0,60 18.131,35 1,00 30.218,92
14 Melrapalitano
UG / 191,381.66 237.507.11 815,753,26
AT
' oA
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CURADOR URBANO 2
ARQ GERMAN MORENO GALINDO '

Bogotd D.C. - Colombia

RESOLUCIIN N® 11001-2-22-201 1 de julio 22 de 2022

'or la cual s fe Licencin de Urbnnigaeiin en Iy fallfaed de Dexarealio pura fos Etapas 1§y 2 del dexarealio
Wenaminudo ALEGRA; a desarralfurse en los predios con wpmenclebers arbann CL89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 ¥ LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actunt), de la Localidud de Busic en I cludad de Bogotd D.C., se establecen sus nermas, se fijon
PRl AL banlstleas y de {dn y compronilios @ carge del titwlar de lo ficencla wrbanisica y del

ml-buuia;dor um;nmhﬁ-.

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y RENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE GESTION
Y/O ACTUACION.

[l equilibrio del reparto equitativo de cargas y beneficios entre Unidades de Actuucion Urbarlsticn o

Unidades de Gestion se pmantiza cn el Plan Parcinl “Bosa 37" mediante el pago comp i entre
unidades de acuerdo o lo establecido en el articulo 52 del Deercto 485 de 2021, Par equilibrar ln
purticipacién en los aportes estimados con Ia participacion en lus benelicios estimados, la UAUUG 2 el

citudo artfoulo establecia que se debe transterir a ln UAU/UG 1 $2.327.050,.092,87 pesos de noviembre
del ufio 2019, los euales deberin ser immfdos o valor presente al momento del cumplimiento de la
obligacian,

Dando cumplimiento a fa obligacién prevista en el Plan parcinl “Bosa 37", el titular de ln UGUIUA 2
anexd la certificacian del pago por compeiisacion suscrita por el seflor Carlos Alfonso Emesto Siema
Galindo identificado con cédula de ciudadania No 19.262.328, Representante Legal de Sociednd
Constructora Bolivar S.A, litular de la UGLIFUA 1.

ARTICULO 15* IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA
LICENCIA. i

PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
il Pardgrafo 3° del Articulo 1 del Decreto 2218 de 2015, establece que el pago de la participacidn en

plusvalia sdlo serd exigibl lo la liquidacidn esté inscrita en ¢l folio de matricula inmobilinria del predio
objeto de la lieeneia. : L
Rl Artieulo 3" del Acuerdo 682 de julio 5 de 2017, inn que la participacion en la plusvalls sdlo le

serd exigible al propietdo o poscedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inserlio en el
respeetivo folln de motriculn inmobiliaria un efecto de plusvala,

Al fechin dé expedicion del p #elo administrativo, lados 1os Folios de Matricula lnmobilingin
Nus. S05-404631 13, 505-10463114, 508-625397 y 505-633118, no registran inscripcicn alguna sobre ln
participacitn de plusvalia para el predio objeto de lieencin
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(Z ] ' CURADOR URBANO 2
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C, - Colombia

RESOLUCION N® 1 1001-2-22-201 1 da Julfe 22 de 2022

FPor lu cunl sz concede Licencla de Urbanigacidn en In modalidad de Desarrollo pura las Etupas 1 y 3 del desarralla
denominada ALEGRA; a desarrotlarse en lox predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 ft({‘ﬂllﬂ, dle ba Localldad de Kasa ol clisdad de Dogoti D.C., xe extublecen sux normas, se fijon
Tas oblipncl infioas ) de idn y compromisos @ curgo del timlar de fa Heencla irbanistica y del

urbaniziadar responsable,

“21.1 *Efecucidn de tas obras e arbuniin. Su vigeneio deberd ser por ¢l iérmino de la vigencia de
la lieencia tle wrbemismo y sux proveogas o revalidaciones mids 6 meses. Ef valor asegurable serd
correspondiente al cincuenta por elenio (50’6} del mswmfade s ebras o realizar en las zomas de
cexicn a cargo del wrbani de i con el presup que para el efecto
eniita el Kep Fegal, Contadar ylo Rev, Fiscal dul,*my:fc.‘ar!udﬂf predio yo wbanizador
mspm.mbru el el deberd ajuistarse a los valores de referencia para efeciicion de obras piihlicas.

21.2 *Estabifldul de lux ohras de ucbanismo, Su vigencia deberd ser por cinca (5) afos, El valor
avegirable serd correspondiente ul cincuenia por cienn (S0%) del presipmesto de la obra realizoda
entlay zovas de ceston a eargo del wrbanizador respansable, de conformidid con el presupiesto que
para el efects enila el Repr Legal, € lor Wo Revisor Fiscal del prapletarle del predio
Wi wrbamizador responsable el enal deberd ajustarse a los valores de veforencin para ejecucion de
wbruy priblicas.

El bengficiario serd ¢f Instituto de Desarrolio Urbano - IDU o la tad distrital inter de lay
obras sobre fus vas locales y el Instituio Disirital pava la Recreacidn y Deporte IDRD o la entidad
distritol interventora de lax obras y dotaciones sobre lox parques. Corvespondend a las: entidad,
heneficiarias de la poliza que garaniiza la estabilidad de lay ohras establecer las dends condicinnes
en'relacicn con esta garantfo yuienes deberdn revivar 3 uprobar Tn misma con base ef presuptesto de
abri de la ejecicldn carrespondiente a las zonax de cesidn objeio de entrega’.

4, Lu obligacién de cumplir con el Dectetn 586 de 2015 para ¢l munejo eficiente y sostenible de Residuoy
de Construccidn y Demalicidn - RCD en Bopoti D.C.

3. Laobligacion del titular de In Heencin y del urbanizador de soliciiar al Dey Administrativo tﬂc
la Defensoria del Bspacio Pablico, la diligencin de inspeceion del cumy fimicito de las ot i
su corgo establecidas en [a presente licencia, de gue tratan el Articulo 2.2.6,1.4.8. del Decrelo Nauurmi
1077 de 2015 y en In presente Resoluciin, la cunl deberd solicitarse dentro del término de vigencia de
Ia lieencia.

6. Lu ubligacion de el proyecto de construceidn a supervision iéenica independiente la ejecucitn
de la edificacitn cunndo se trate de proyccios gue requirieron ¥ fucron ubjeto de revisidn independicnio
de'diseos estructurales (numeral 9 del Articulo 10 del Decreto 1203 de 2017) ’

i
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CURADOR URBANO 2

ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogola D.C. - Colombia

RESOLUCTION N® F1001-2-22-200 1 e julte 22 de 2022

Porla cial s¢ fe Licencin de Urbanizacién en la modalldad de Desarroily pare fay Etapay 1y 2 del desarrotio
denominado ALEGRA; a desarrollarve en lox predios con nomenclatmrn urbane CL 89 A SUR 93 D Y8, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA
REST& NTF- 2 f;-lrmufj. de I Localldnd afs .'Im en da clidad de ﬂngn.'d By se establecen sws narmas, se fijan
fas ol s »ode T 05 o carge el fitedar de b Reenctn nebanisiica y del
umim&wrfwmbk.

7. La obligaeidn de adelintie lus obrus r\:qur.mllm paen guantizar Iy sepuridad del proyecto, del drea
inmediata y de la infraestructura de servicios piblicos domiciliorios del sector, por lo tanto, paca s
aprobacién del servicio definitiva del predio se debert apartar la Certificacién de la Subsceretarfa de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de Viviends, de la Secretarfa de [1dhitat de que las obms faeron
ejecutadns y recibidns a satisfaccién por esa entidad, esto de scuerdo a lo establecido en o Articulo 141
del Decreto 190 de 2004 (Compilacién POT).

& Cumplir con o de bicntal de iales ¥ ch a los que hace reletncia la
Rcsoluclﬁu 541 d¢ 1994 del hﬁnmuio del Medio Amblente, o ¢l acto gue In modifique o sustituya, par
proy que no requi i ambicntal, o planes de munejo, recupenicion o restauimeidn
llmhaenlnl lh: cunﬁnmlllln‘.l con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materin

I I 4, Articula 11, Decreto 1203 de 2017,

9. Designar en un término méximo de 15 diss inbiles Al profesional que remplazach & aguel que se
desvineuld de ln ejecucitn de los disefos o de la cjecucion de ln obre, Hasta tanto se designe ¢l nuevo
fesional, el que ird ln obligacion del profesionnl saliente seni el titular de lo licencin (numeral

ll Articulo |1, Decreto IZOBG:ZUI?)

10, instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo ¢ de agua, establecidos en la Ley 173 de
1997 o la nonna que Ia adicione, modifique o sustituya.

11 Cumplir con las dispasicione: idns en las de construceitn sismo resistente vigente.,

12, Dar limi a las ici sobre construceidn mlcnihlc que sdopte ¢l Mmmcﬂu de
Vwmdn Cludad y: Territorio o los munigipios o distritos en cj de sus comyp

13, Implementr lus procedimientos necesarios pars mintmizar los impacios que las obras peneren.

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléetricas RETIE, Resolucidn 90708 de agosto 30
de 2013 del Ministerin de Minas y Energla y las normas que lo modifiquen y/o complementen,

15, Cumplir con el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Piblico = RETILAP. Respluciones
Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septicmbre | de 2010, 182544 de diciembre de 2010,

18 0173 de febrero 14 de 201 1, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembire 15.de 2013 v 4

W

0122 de fobrero 8 de 2016, y las normas que lo quen y/o comy
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CURADOR URBANO 2

1 ARQ.GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombla

; ; RESOLUCTON N 11001-2-22-201 1 de futfo 22 de 2022

Par fa cital se-concede Licencin de Urbindgacidn en o modalidad de D Ha para las Etapns 1 y 2 del desarroifo
denominao ALEGRA; a desarrallurse en los predios con nomenchunire urbana CI, 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE [ y LAS MERCEDES N 3 AREA
RESTANTE 2 (Actunl), de In Localidad de Kosa en fa ciindad de Bogoti D,C., ve establecen sus normay, se fijan
lax abfigach barnlitives y de eonstirnecldn y lsor o carge del tinlar e fa Heencin webanistien p det

wrhanizador responsable,

3. Los planos de fas Etapas 1 y 2 del Proyecto Geneml Urbanistico del desarrolio denominado
ALEGRA, aprobados bajo los niimeros de archivo No. CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CUZBGI0/-
37 y CIRIGI0M-38 y el CD conespondiente 4 su nrchivo digital, radicados con referencia N* 11001-
2-21-3233. 3

4. Tos oficios de lncorporacian de los Planos Topogréficos Nos 20206120039 de junio 0 de 2020,
2020ERA46638 de diciembre 18 de 2020, 2020EF20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de junio 24
de 2020, expedido por-la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

3. Losoficios sobre disponibilidad de servicios para ef predio;
E.AR: Oficio No, 3531003-5-2022-023780 de enero 31 de 2022,

CODENSA:  Oficio No. 247441266 de abril 18 de 2022,
GAS: Oficio No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022,

Apurte de las cosideraciones, condiciones y restricci idas en los olicios citados, s¢ debe’
cumplir con ¢l Decreto 2981 de 2013, reglamentario de In Ley 142 de 1994 en todos los aspectos
lacionados con Jn it de los serviclos piblicos, en padiculur con el seevieio domicilindo de .

ARe0,

6. TLos proyectos de redes que aprucben lus diferenies empresas de- servicivs.piblicos y las cartas de
promi pectivas, los disefios de viasy del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU y la
nomenclsturn que asigne el Dey ilo Administrativo de Catastro Distrital.

7. Las pdlizas e garantia cxigidus por el Decrelo 845 de 2019,

8 Los demis documcnlos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aptucba y de la Licencia de
Urbanizacifin que se concede pani lus Etapas [ y 2 del desarrollo denominado ALEGRA que se

i Inj Rewcinl

ARTICUTO 19° CAUSATES DE PERDIDA DE FUERZA RIECUTORIA DE LA LICENCIA,

I, Incumplimicnto de las obligaci blecidas cn lu p Resolucidn y lis tl:mit&ucsc deriven
del proceso de desarrollo por urbanizacion y de construccion, de acuerdo con lo establecido en las
disposicivnes vigenies. -ﬂﬁ'
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CURADOR URBANO 2
ARG.GERMAN MORENO GALINDO

Bogolta D.C. - Colombia

RESOLUCION N® 1101-2-22-2011 de Jullp 22 de 2022

Porla cual s¢ de Licewclu de Urbanizucidn en fo modalidad de Desarrollo pava Iax Etopas 1 y 2 del desurrolio
denomlnade ALEGRA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura wrbsmnn CL 89 A SUR 93 D 98, LAS
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ARKA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA

- RESTANTE 1 fAcmal), de la Loculidud de Basy e la eludad de Bagord 1.C., se establecen sux norisas, sé fljan

Tuts obbligael nrbanisticuy y e tdn ¥ compromisos a cargo del titelar de by Heencln urbanistica y del
urhuitizuilor rosponsable,
2. Toda licentia de urbanizeid iend dicionadaal pago de lus obligaci fiscales y it

que pesen sobre los inmuebles objeto de Ia solicitud, o que figuren a curgo del propietaro y
urbanizador,  Asi mismo se entiend liclonada & que el urhanizador constituya Ins pdlizus y
gorunting de plimi de sus obligaciones, deniro de los plazos scitaladns en la licencia conforme

a los reglamentos que se expidan para el efecto,

3. Si los plazos se vencieren sin que sc hubi tado las obligaciones de gue trata ¢l inciso anferior
¥. constituido las garantins, la condicidn se considerard fallida y Ia licencin otorgada picrde fuerza de
cjecutoria. Fn este caso, si ef solicitanie insisie on adelantar el proceso de desarrollo deberd iniciar de
nuevo las gestiones parn ob In licencin de urbanizacién, sin que se puedn lener ¢n cuenia la -

“uelyaelon surtida anterionmente. i ;

4. Bajo ningén pret ni siquiera cunndo el i 1o o urbanizador invoca o acreditn b calidad de
orgmnizaciin popular de vivienda, podrd exceptuarse a ninguna cotidad o persona del cumplimiento de
Ins requisilos y exipencia idas en la p Resolucidn y en particular on esic articulo, ya gue
10 aquf estatuido tiene como fimalidad la defensa de los intereses del Distrito Capilal de Bogold y de Ing
I que adgui los i hles que se segrepuen ¥ produzcan comao resultadn del praceso de
urbunizacion. :

ARTICULO 20° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

I. Tl derecho a subdividir, n parcelar o lotear el terreno en In forma prevista:en ¢l plano oficial de ln
urbanizacidn.

2, Una vez registrada In cserilum de iucidn de la orbanizacion en ln Oficinn de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogold en la cual se d inen lus dreas pablicas objeto de cesion y las
fireas privadas, por su localizacion y linderos, el derecha o iniciar lis ventas del proyecto respectivn,
previo cumplimiento de In radicacion de los d a que se refiere el arliculo 120 de ln Ley 388
de 1997 modificado por el articulo 71 de [ Ley 962 de 2005 y este o su vez madificado por el artloulo
185 del Decreto 19 de 2012,

3. Bl derecho a gestionnr In uprobacion de los regl de copropiedad o de propiedad horizontal
cofforme a las normas sobre la materin,
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CURADORA URBANA 3 & CURADORA URBANA 3 |

ACTO ADMINISTRATIVO No.

For 1a citaf 5o axpids [ Madifizacion o lag Lic thy Urbanizacio nles y so modifican parcialmente los
ICONIK 68 Y ALEGRA, fdﬁnﬂr'mum;cm nomenclalura urbans AK 68 5 785

n‘N’Tf 234 &MMGW?OL&DASURBSDQ&MSHERCEDESN? MSMERCEDESNSAREA
RESTANTE lyMSﬂERCEDESMﬁREARESTM enlal

4, Qus medidnte Acto Administralivo No 11001-4-21-0358 de Iubrsrn 08 da 2021 y plano No. CU4
K234/4-04, |a entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogotd D C., Arg. Catherine Cely Corredor,
mnwdiﬂ Ia n'todiﬂcac.adn de la Licencia de Urbanizacion \figems y la modificacion parcial del

ninado ICONIK 68, en al pradio Idenhﬁv;adn con nomenciatura urbana

y Hosa, an Bogatd D.C, se fijan los compromisos, los bifgaci: ncargndatmbm!:sdurwm,m
fofTes | Jgrus e Al 68 SsayAK 68 6 95 (Actuales) de Ia Localidad de Kennedy en la cludad de Bogofd D.C.
: 5. Que madiante Acto Administrativo No 11001+ 3-23-0956 do Junio. ‘27 de 2023, este Despacho
concedié revalidacion a la Licencia de Urbant ap diante Acto Adminisirativo No
LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C. 11001-2-20-0971 da mayo 07.da 2020, :

- ARQ. JUANA SANZ MONTARO

En uso de sus faclltades legales; én especial, Ips conferidas por las Laves 388 de 1997, 675de 2001,

810 de 2003; los Decrelos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1187 de 2018, 1203110201? 2013
de 2017 y 1783°de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. ¥

CONSIDERANDO

8. Que madiante Resollicién No 11001-2-22-2011 da julio 22 de 2022 el curador Urbano No Z da '

Bogotd D.C., Argl German Moreno Galindo, concedid Licentia en la

de {‘msarrolk: para las Etapas 1y 2 del desarolio damuﬂnm ALEGM a desarrollarse en los
predios con nomenclatura urbana CL B8 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES
N3 AREA RESTANTE 1y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de |a Ldcalidad de Bosa en
la ciudad de Bogoté D.C., se eslablacieron sus normas, se fljaron las abligaciones urbanisticas y
1de oonnl:u:clan \,r compromisos a cargo del lilular de la llgencia urbanistica y del urbanlzador

ARG:JUANA SANZ MONTARO ARQ JUANA SANZ MONTARNO
ppli i iy rererebA! fb IS %0001
e e aAll
ACTO ﬂDMINISTRAT‘,\g Qh::j 3= 23~ SDE 1
: _ 28 Juk 2[12, -
Pbrmwalmwuah a‘om*"y’E:R:‘" ‘., ¥ so modifica p Mws?&
F; 17 1C0| 88 Y AL identificads
REFERENCIA: 11001-3-23-0371 i, 2.3, 4, 5 AK 68 5 8/80/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES 2, LAS MERCEDES N3 AREA
TR s e
i ¥ A, el 80 fifan 505, fas aciones 0 cogo Il OO espONS: 39
11001 3-23 1125 EB.J sitiscan normas trbanistces y ofras clepo
i |
|
|

b los Plance Urbanlslicos: Nos CU2BB30/4-35, CLZ2BB30/4-38,
1. Quie [a Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identlficada con NIT 800.182.711-6 CUZBEA0A 37y CUZBRIOIA 38
represantada legalmente por'la sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con peédula de 7, Qe ol Decrelo:327 de osliibra 11 da 2004 *For el cual se gl elT 16 de. D s
Urbanlstico en el Distrito Capital" establece su artfculo 107} réspecto a las modificaclones a los |

cludadania No. 32662961, an ca{ldad de Fideicomitents del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -
ICONIK 88 con NIT 8300558977 y del FIDEICOMISG  PATRIMONIO. AUTONOMO
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055,897-7, conslituido sobre los predios identificados con
nomenclatura urbana AK 68 6 75 INT1,2, 3, 4, 5, MG&ﬁBNBBNSyCLBGASURﬂSDBE LAS
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA
RESTANTE 2 respectivamente, can Follos de Matricula Inmoblliaria Nos, 5002116248, 60C-
2115249, 50C-2115250, 50C 2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, '50C-21152564, 50C-

proyecios Urbanisticos, que “Las modificaciones a las licencias urbanisticas se aprobaran en el
marco de las normas que dieron lugar & fa ficencia original y deberén incorporarse a la cartografia
oficial dal Distrito Capital®.

B.\Que as| mismo, | &l Decrato 190 da'Junio‘ 29 do 2004, “Por medio dal cual se compilan las
disposiciones conlenidas en los Decratos Distritales 619 de 2000 y.468 da 2003 aslableco en-su

2115255 y 50C-2115256 parala Urbanizacién (CONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de : ralos Distritales 61 )
Malricula {nmobillaria Nos. 505-625397, 505-633118, 505-40463113 y 50S-4063114 para fa SRS s Jay o e o fondle el ibaripsceitly oo 6 s
Urbanizacion ALEGRA de |a Localldad de Bosa, solicitd ante |a Curadara Urbana No, 3 de Bogota i idades s s vl sl bl iy i

D.C|, medianla radicacion No, 1100‘[ 3-23:0371 de facha 22 de marza de 2023, Modificacian do

I.luemcaa de Urbnnizadéh vigente de los Pmyectos Urhanlstims denominados ICONIK 68 y
3 blecidas en el Decreto Distrital 190 de

Decreto 1077 de maw 26 da 2015/ | j
8. Que la modificacion de la Ln:encaa de Urbanizackn vigente y la modificacion percial del Proyecio

ALEGRA, de conft i con las

2024, vigentes para Fﬂsnwfw | Urbanistico denominado ICONIK 68, consiste en el aumenio de la edificabliidad inicialmente

= TRNnEAT | aprobada a través del traslado de cesién de suslo urbano para la conformacion de Ja malia vial
ey g Urbano No 2 EQE:-IOOIL 2{'}2‘20-9?1 dl; mayir?u?rcd; Z%i%yczlmg ;J:nct;::i | arterial principal y/o complementatia da |a ciudad del Proyecto Urbanistico denominatdo ALEGRA |
K234/4-03, ?CUWW, “; 0080 °$ o ’“;I" o por lo cual gs necesario modificar |a cllada urbanizacion con el fin de identificar cartograficamente !
{-ér-gﬁf;gg h:awmuoan?:mmssms d—:’:f’ e ataia &l area de la via a ceder de forma gratuita 8! Distrito Capital. :

y ary 4nicas y 5e fﬂaﬂ:n |as obligaciones a cargo , del urbanizador rnspunsable
2

3 Oue mediante Acla Administrative No 11001-1-22-1873 de Junio 01 de 2022, la entonces Curadora
Urbana No 1 de Hogola D, C A, Rulh cuhlrlos Salamanta, concedid ptﬂrmga al término de
vigencia de fa Licencia de | i p diante Acto Administrativo No 11001-2-20-

971 do maye 07 de 2020,

1

Bogots, D.C. Calle 97 No. 13+ 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail; correspondencia@curaduria3bogota.com
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| - 1| CURADORA URBANA 3

CURADORA URBANA G-
ARG IUANA SANZ MONTARO :

ARG IUANA SANZ MONTANG

(NIF; §1,630,853.4

ReFERENEIR SBRES 071

REFERENGIA: 11001-3-23-0371
110014- 3+h3-1125 A
ACTO ADMINISTRATIVO No. 28 L 3
Pwmmussommmmdmmmms! do, L l6n Vigentes y se maciifica parcialments los

fos ICONIK 68 ¥ ALEGRA, Idantificados con nomenclature urbana AK 68 5 75
WT?‘ 2 3,4, 5 AK B8 S BIWEN3y CL BIA SURBID 95, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA'

RESTANTEWLASMERCEDESN&#REA RESTANTE? i on fa Localidat! da Kennedy
,v Hose, an Hogotd D.C., g fjan los comp o8, fng abigaciones n namo del urbanizadar m.sponsuwe 1]
normos b ya:ms posi 15,

17 Que da acuewdo con los mapsas que forman pma dil Decrelo 555 de 2021, el Proyecto Urbanistico
{ra en zona de amenaza Alla/Media y olros de inundacién por

) ICONIK se
encharcamienio, én zona de amenaza BAJA por avenides torrenciales, NO se tra en zona
de amenaza de Inundacién por rompimiento de Jarillén yen a Alla por d 0, Y
para el 'Proyectal Urbanistico denomusedu ALEGRA el cilado Decreto lo bmﬁza en zona di
amenaza AltaBaja de fnundacidn por e iento, en zona du BAJA por id
torrenciales, én zona de s ALTA de por pimiento .de Jarillén y NO se
encuentra en amenaza por desbordamiento.
18 Que feniendo en cuenta gue las modificaciones :re los | Proyectos Urbanisti laf
e Hada del | Proyecto Urban(st

Unicamante en actualizar [a edificabilidad
dencminado [CONIK 68 a través del traslade de cesién de suslo urbano para |a conformacion de
la malla vial arterial principalide la ciudad del Proyecto Urbanfstico denominada ALEGRA, es
necesario modificar la citadd urbantzacion con el fin de idantificar cartograficamente el érea de |a
via a ceden de forma cmtulla al D]stritu Capital, la cual nu presenta reslria:iunes normativas.

18 Que, atf mismo y do acuerdo los mapas que forman parlo del Deeralu 555 de 2021 el predio en
referencia se encuantra en zma de: BAJA por movimienlos en masa.

20, Que, con la salicitud se alisgaron la totalidad de d fos exigidos por la Resolucién No. 1025

de 2021 para fa Modificacién de Licencias de g

21. Que el plano que contiene Ia modificacion parcial del Proyecto Urbanistico dencmnadc ICONIK ss
s2 enconlrd sceplable por este despacho, por cuanto fena los i
coordenadas y el lrazada de Ja maliz vial, definidos en al plano urbanistico Nn CUA K234/4-04
aprobado mediante Acto AdministrativoNo. 11001-4-21-0359 dufebrmr 9de 2021,

22, Que asl mismo, los planos que contiene la modificacidn pnrc[ul del Proyécta Urbanistice

dancmlnada ALEGRA, se enconiraran aceptables por este despacho, por cuanto mantiens log

! coordenadas v ell irazado de la malla;vial, definidos en los planos

urbanrlﬂcns Nos CUZ2B630/4-35, CU2BBA0/4-36, CU2BB30/4-37 y CU2B630/4-38 aprohadns-
Acto Administrative Ne, 11001-2-22:2011 de junio 22 de 2022,

23, Qua {eniendo en cuenta o antes expuesto, la modificacién da la Licencia de Urbanizacion Vigente
la modificadén parcial del Proyecto urbanistico denominado ICONIK &8, es procedente; por
uunm.o cumpl con lo establecido en el articulo 10 del Decrelo 327 de 2004, ¥ cuenta con licencia

de urbanizacién vigente. = ~

24, Que, ds formidad con io blecido en el articulo 181 del Decrelo Ley 019 da 2012,

©  modificatorio del articulo 83 de fa ley 338 de 1997, para la expedicién del’presente. aclo

iministrative no es exigible el cobro de [a participacién en plusvalia, en razén a que al efeclo por
diche concepto no se encuenira inscrita en los folios de matricula inmabiliaria del mismo.

VIUUT=3=73=TT23 98 jji "3

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Pwkmﬂseewmhnoﬁmmwm' iracion Vi y 50 i fal los
:mnm&vmm mmmunsmnmmm wibiana AK 685 75
INTT, 2, 3. 4, 5, AK 68 5 BYB9/53 y CL B9'A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES NIAREA RESTANTE 2 raspecivam fiz on e L ad de
¥ Bosa, en Bogolé DIC., 58 fifan los comp , Ins obiigacionss a camgo del urb for rasp bis, =8
novmas a5y olfras di icit

26, Que teniendo en cuenla gue la sollciiud curresponda auna Modlfrcacldn de Licencias de Urbanismo~-
vigentas, |a cual no modifica las condiclones ap an la li terlor no se hace necesaria
|a comunicacion a los vacinos colindantes nl de la valla para . adusrtlra terceros sobre |a Iniclacion
del tramite adminisirativo que (rala el articule 2.2.61.2.2.1 del Decrelu 1077 de 2015 modificado

por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, it

26, Que, realizato ef esludio ﬂlla solicitud, este despacho i procedenta |a axpedicidn de la
Madificacion de IBs-L':andmdaUrbnnmidnmlus. yeclos Urb d inad
ICONIK 68 y ALEGRA, & de itar en los pradi bj de licitud

27, Que en respuesta a la solicitud :I la por esta Curadt "Urbanlpurulnmlgnndg'idelnum
niimero que distinguira Ios plunes que contienen la modificacion de Inu Pmyir.'tos Urbanisticos
denominados ICONIK 68 y ALEGRA objelo de aprobacio te acto

iminisirativo, la: fa Distrital de Plansacion le asignd a dichos phanua los numeros

| CU3K234/4-05 para el Proyeclo Urbanistico ICONIK 68 y CU3B630/4-54, CU3BE30/4-55,
CU3BB30/4-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanistico ALEGRA,

28, (Que la modificacion - de los Proyectos Urbanlstioos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, no
'raculers Licencia Ambiental, Lo anle:far ain por]ululu de que el urbanizador responsable obtenga
los demés permisos o aulorl ar que se reqularan segin lo establ las

tes y se o @ log r dientes lante Ia idad amblental

1 sagunio tabk “'-anelDacrato w?a dezmsysl Decroto 1077 de 2015:

P

29, Que, en ideracion & lo anies 1 'y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
que la modificacion de jos Proyecios Urt inados ICONIK 68 y ALEGRA, cumplen
con las rbanfsticas vigen! blecidas por el Plan de Orﬂmamlanlo Territorial,
contanide en Decreto Distrital 190 da 2004, asl mismo ple con las condick

\eslablecidas para la Modificacién de las L de Urbanizacié tenidas en el Decreto 1077
Elabims madificado por el Decreto 1783 de 2021 por lo tanlo es aceplado por esta Curadora
rbana

En virtud de lo expuaslc con anlsrluridad \la Curadora Urbana No, 3 da Bogotd D.C. ARQ. JUAI
SANZ Mommo i iy

RESUELVE

) firiail oy

Bogoté, D.C. Calle 97 No, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@

Bogotd, D.C, Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: :mupondancln@:uruduﬂaﬁhng;:ta.o_urn .



CURADORA URBANA 3.
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[

CURADORA URBANA 3

ARQLIUVANA SANZ MONTARIO

{INIT: 511630,853.4 i : 34!
REFERENGCIA Y08 % %o 0071
= TT00T-3- 23 120 |
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 2 8 Jul 20?2
REFERENGIA' 11001-3-23-0371 : 11001 = a-t2as 1112.5 Por fa cual se axpido Ja Modiicacidn do fas L da U /ig ymmodmmmw:b;
: I 1 .W'Ff 24,4, 5 AK 60 5 838903 *gf’g;nﬂagu\;\'“gg‘;g E:‘g Mfﬂgzﬁsrﬁ?affgﬂ;%gg:g;gi’gis 3
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 2 B JUL i'lﬂ;ﬂ !IS’TANTETV:’.JQS MERCEDESN;ARE&RESTM? i [z snla el e K RET
y Bosa, an Bogoly D.C.. se fijon los comp 5, las oblignci a cargo dof d o big, sn
lablecen normas ¥ olras disp : ;

Por fa-cual so oxpida la Modiicacion de las L ias de Urb 1 ) y 52 modifice parciaimente los

ployeclos urbanisficos denominadas ICONIK 68 Y ALEGRA, Iduntificados con nomencialiirm urbana AK 68 § 75

INTT, 2.3, 4, 5 AK 685 83883y CL 80 A SUR 83 0 98, L.ﬁs MERCEDES N2, LAS M‘ERCEDES N3 ﬁ\REA
T F el fe

REST)\NTE!}MSMERCE{JESN3MEARESTAM’E2 i ¥ i
y/Bosa, an Bogots D.C., sa fijon los: comp s, fas obliguci aumudn!uuts#mdormmsnb&usu
Nomas wb jcas y olras .

+ | URBANIZADOR RESPONSABLE,

1 ble: de 'las' obras de urbanizaclén de los- Proyecios
Urbanlsticos dmominlaos ICONIK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ
GUTIERREZ, identificado con cédila de ciudadania No.B9.004.058 y portador de la malricula
‘profeslonal No. 63202-087079, seqin Informacian contenida en el ronﬂulano da solicitud de llcencia

y en log documenlos radiuadns con ln misma.

« ARQUITECTO DISENADOR.

Estat comb p tist bi dei disefio de los Proyeclos Urbenlatlms denominado
ICONIK 68 y ALEGRA, a la. Arqultactn ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula
de ciudadanta Mo, 23,783,768 y portadora de la matricula profesional No. A25542006- 23703758,
segin in!ormauén contenida en el formulario de solicilud de licencia.

e el

ARTICULO SEXTO: La efecucién de las obras de dientes a los Proy
Urbanisticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, deberin hacerse dentro del \plazo eslipulado en ¢l

arllculo 4 del presente Acto Mrnlnnulmuw y solo padran ejacularea previo cumpl]mien!u de los
algulenteu requisilos:

« Oblencion de las especific

i dcnicas para la efab jon de lo§ p 108 de redes de sefvicios
¥ nbraa de urbanisme cotrespondientes, expadidas por las empresas  de smlcsos pllblicos.

L] Presenlacion ante las empresas de servicios pablicos que les F de lpa proyeclos de
redes de sepvicios y obras de urbdnlsrio ¥ obtencidn” de 'su aprobacién con los raspectivos

presupuestos.

Solicitud de aprobacion del disefio delas ylas a construlr de idad con las
de la Subdireccién Técnica del Institule de Desarrollo. Urbano, contenidas en |a Hesnlucbén No.
000015 de 2018, a traves de la cual se expidid el Manual MGG/01 Manual [nlervencién de
Urbanizadores y fa Gu!n GU-GI-\’.!Z Documento Técnleo de Intervencién de Infrassiructura Vial y

pacio piblico por Urt
Antes de la iniclacién de las obras el urbanizador debera solicltar a las diferentes empresas de
servicios publices y al Instiluto de Desarrollo Urbano ~ DU, el nombramlento’ de los Interventoras a

qua hublere lugar, con el fin de garaniizar su concordancia con el Proyecta Urbanlstico aprobado; ol
interventor designada por el |DU debe verificar que antes de la Iniciacién de las obras el urbanizador

las replaniee por coordenadas,

ARTICULO sﬁP’TIMCl Para la cortectu aplicacian da las disposicl que se bl enelp
acto administrative, se tendréd en cuenta I siguiente lnfnrmscldn ;

Bogotd, D.C, Calle 97 Ne. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-malli correspondancia@curaduria3bogeta,cam

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS

Urbanizacién ICONIK 68

___ CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO Mz

1 [AREABRUTA 22.235,00
2 [AREA RESERVAS | 4.887.60
'3 [AREA NETA URBANIZABLE S T
4 |CONTROLESAMBIENTALES 1 183040
[ CUADRO DE AREAS CES|ON GRATUITA AL DISTRITO. w2

", TAREA ZONA DE RESERVA AV LA B‘ONSTITUC[DN PARA AUMENTO DE 181320

1 |EDIFICABILIDAD

2 | AREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE - RIO FUGHA) 1.312,30
|3 |CONTROLAMBIENTAL = 1.830,40
& |AREA DE CESION PARA ESPACIO Plfﬁuco (46%) B y
L 51 Pnrque' L4 1.084,74
1= ipamiento valido como parque | 1.233,36
& | AREA DE CESION PARA VIA CALZADA DE SERVICIO -1 60380 |

7 |AREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO | s.857,60 |
8 [AREAUTILY : i i 13.377.40

El detalle de psins dreas, estd contenido Bn bl plano No, cuakz:w»:-ds. fque se adopla madiante sl
Acto Administrath :

P

; P!.AN PARCIAL BOSA 37 T
e UG /UAU2 d
BRUTA 3 425.660,69 m2
AREA NO OBJETO DE REPARTO. 8933,47m 2
PROYECTO URBANISTO ALEGRA
| AREAS ETAPA1Y2
'SUELO OBJETO DE REPARTO _ | A16.747,22m2
AREA CUADRO CUADRO TOTALES
GENERAL DE GENERAL DE
AREAS ETAPA1 || AREAS ETAPA 2
"AREA BRUTA : 300,567 52 116.179,70 | 416.747,22

n

Bogota, D,C, Calle 97 MNo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall: correspendencio@ecuraduria3bogata.com




CURADORA URBANA 3

ARGQLIUANA SANZ MONTANG

| INIT: 51.630.853.4

CURADORA URBANA 3

AR JUANA SANZ MONTARIO
rererbNGi 10873 8s a7y

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

i 11001-8-23-1125 95 jy 2023
AGTO ADMINISTRATIVO No., DE e
Por!amummhmdam’ ncias da L itn Vig ¥ 8o modifica parcialmente los

ICONIK 68 Y ALEGRA, ldénlificados con nomangiatira urbana AK 88 5 75
INTH, 23,4 5AK68 5838993y CL89A SURSID 9B MSMERCEJESN? LASMEMEGESNSW

RESTANTE!}‘MSHERCEDEENJAREARESTANTEZ SO dog en la Localk
¥, Bosa, an Bogotd D.C. sé fijan los' las obligact a camo dol trhanizador mspmnnbm 58
astablocen normas urbanislicas y olrag disposicionss. of 3 1
Viave 2Tr2 1.068,21
ViaVv-s 27r3 © 3.150,23
ViaV.6 3Tr2 758,87
ViaV-& 47Tr1 t 3.273,38
ViaV-6 4Tr2 | 2.843,83
‘Mo V-6 6 | | 6.664,08
Viav-e & i | 143618
Viavs 7 i 4,825 ,63
Viaves 7 1.588,52
ViaVé 8 i . 4.885,37
Viavz 1 835,15 LAY
[ TOTAL CESIONES PUBLICAS + 106,317,51 25,756,70 | 131.074,21
CONTROLES AMBIENTALES
[ AREA UTIL I 85.749,18 | ~ 60,92564 | 146,674,862 |
xR_I‘E'A_ UTILVIS 53.88521 51.285,43 106.170,84
Manzana 6 - Lote 1 VIS 14.000,00
Manzana 7 - VIS 10.968,77
Menzaria 8- VIS 19,916,44
Manzana 8- VIS 18,188,25
Manzana 10 - VIS 16.852,87
Manzana 11 -VIS : 13.144,31
AREA UTILVIP - 16.65248 9.640,21 26.292,67
Manzana 5 - VIP y 10,662,486
Manzana 6 - Lote2 VIP. . 6000,00 kT
Manzana 12 - VIP 4,681,785
Manzana 13 - VIP ! : 4,958,456
[ AREA UTIL COMERCIAL | _ 1521151 | 16.211,61 |
[[Wanzana 14 - Comercial | 16.211,51 | i ]

El detalle de esfas areas, estd contemdo an [os planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-65,
CU3BBA0M-58 y CUSEESDM-ET ique se adoptan mediante al presents Acto Administrativo,

2. DELAS OBRAS DE URBANISMO
Terrena que cobljs: El drea neta urbanizable del desarrolio denominada ICONIK 68y ALEGRA.

' Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mall:

fencia@ boiria 3l Sty

TT001-3- 23°

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Pnrhcwl'seaxpadsm Mﬁmcm da jas Lk
ICONIK 68 Y ALEGRA, idanliicados con nomenclafura whana AK 68 5 75

L FTIrY”

T T209

oe 28 JUL 2023

imente los

tos y 50

INTH, 2, J, 4, 5 AK 685 83/80/M3 y CL 89.A SUR 93 D 9_&. LAS MERGEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

Y,
RESTANTE 1y LAS MERCEDES N:a‘ AREARESTANTE 21
y Bosa, on Bogola D.C., &0 fijan los

des e fo L

fidad da dy

las obfigaciones a cargo dal

ble. sir

normas [ Y olras disy

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO.

El proyecto urbanislico ICONIK 68 plantea un: talal de 5,711,418 M2 como ceslén adicional para la
corifarmacién de la Malia Vial Arterial, con las siguientes. espuéﬂicuu!unes

AUMENTO DE EDI.F[GJ\BIL!MD POR CESION ADICIONAL DE SUELO

URBANIZABLE

AREA NETA INDICE DE
| CONSTRUCCION

PARA CALCULO
E TIPO
| EDIFICABILIDAD :

INDICE

EDIFICABILIDAD

FORMULA DE

REPARTO DE
CARGAS Y

BENEFICIOS

SUELO
CESION
ADICIONAL

" BASICA

1.000

17503,660

0.00 M2

MAX 1A
(MVA)

0,512835

9,183,360

480 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA
VIAL ARTERIAL

MAX A2
17.003,85 M2 | (MVA)

0.186611

3.240,992

4,80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION
ADICIONAL
PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
(AGOBERTO
MEJIA - LAS
CASTILLAS)

MAX A3
(MVA)

0,175

3,141,264 M2

4.80 M2 DE
CONSTRUCCIO
N ADICIONAL X
1 M2 DE CESION

ADICIONAL

PARA MALLA
VIAL ARTERIAL
(AVENIDA
CIUDAD DE CALI

| AK 86—

PARAISO DE
‘CASTILLA)

1.913,20 M2

696,04 M2

B54,43 M2

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail- c

pandencio@
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1| CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARO

ARQE JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

rerereNEAl #8053 43 0371

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

110017+ 3~ 23-1.1-25

ACTO ADMINISTRATIVO No.. 2 B JUL 2023
F'ar:a clual 58 erpm la Modmoncidn do fag Licer e L i iy 58 modifice purcfn!.rmnm los

dos ICONIK 68 Y ALEGRA, fdenrm:m}ns con nomenclolura uibnna AK 68 5 75
INT1, 2.3, 4, 5 AK 68°'5 838393 y CL 894 SUR 83 D 98, LAS ME-‘?CEDES NE,, LAS MER’GEDES NSAREﬂ

RESTANTE 1 y LAS MERCEDES NSAFEn RESTANTE 2 fivan anfat
 Bosa, en Bogofa D.C., 6 fan fos {508, lax obligack awgodeimbw:ldnrmpmsm”
; Sote feas y olrps disp ]

i falad: mﬂhcﬁoanrwdesdahmm:ﬁndﬂmmmnhm
tidad a la entrega del suslo’ corespondiente a

fAolado, fa entidad

Una vez transcurmda el 16
que el pmpie ante la

s urbanlsticas| denlro dal plazo
administrativas sefsladas en el presenie decrefo y las demés " administrativas o Judiciolos

correspondientas™

; 4. La obligacién da cumplir con &l Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que

se refiere la Rasnruclén 511 de 1894 del Ministerio del Medio Ambiente de la &poca (hoy Ministerio de

y D lio' S ). pari aguellos proyectos que NO. mquiaran Licencia Amblental o

Planes de Manejo,

5, Inclulren la Escritura de Constilueldn da la Urbanizacian el e lanta de los malros cuadrados
construldos efectivos, asl como el nimero de unidades. desunadas a Vivienda da Interés Prigritario que
se nncuentran &l proyecto nrqultur.k}nm. la cual debe inseribirse en cada uno de los folios de matricula
inr ia de los Inmuebl ra tal fin y remilirse dentro’ de los cinco (5) dias sigllentes a

pa
su lnm:npmon por &l urbanizador a la Smlarla Distrital del Habitat,

6, La obligacién del titufar de (a licencia y del urbanizador de soficitar al Departamento Administrativo de

la Defensoria del Espacio Piblico, In dlllganda da inspeccién del cumplimiento de las obligaclones a su
en la p i ia, de gue tratan el Ariculo 2.2.61.4.7 del Decelo Unico

cargo

Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del presente acto administrativo, la cual deberd solicitarse

dmwddlérmmndevigmdadehlbem

?.Comliwlaspdi:aedagamnuamlaefecuwnyemhﬂidﬂddalaaobrasﬂaurhnnistnoprwh
para la' blecido en el Arlicuio 18 del Decrelo 072 de 2023. La

vlgenuadelasmnlissdaberﬂsardcdm(5)aﬁmyelvaﬁor gurable serd oo dienle al
cincuenta por ciento (50%) del wasupuu:a de las obras realizadas en |as zonas de cesion @ cargo del

urbanizador: respunsabre

B. Implementar los procedimiantos necesarios para minimizar los impactos que las obras gem:ran.

9. Ejecutar las obras da forma {al que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las persanas, asi
commo |a estabilidad de |os tSrrgnun y edlicaciones vectnas y de los elementas constitulivos del aspacio

publica.
10. Mantenar en |agbra la Licencla y &l plano urhanisu;p_sj:mbﬂdb y exhibirlo cuando sean requeridos
por auloridad competente, i Ik

1125528 JUL 203

Por la cunf 50 oxpid‘s h Modificacion de fas L y 58 modifica parcialmente los
igos d fos ICONIK £8 ¥ ALEGRA, [dunilficados con nomenclaturs urbang AK 66 5 75
Wfi' 24, 5’. ﬁ All 68 5 B3/89/83 y CL 89 A SUR 83 D 88 LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA

ACTO ADmeTm.Jr Jo1=3- 23~

RESTANTE 1yLAS MERCEDESNSHREAHES'MNTEE 1) i a1 fa L fadl de Kanrlaﬂ]f

¥ Basa, on BapufaDG se fijan fos compromisos, las obliga: a0 garge’ dal urbanizadar 1 a0
namas I y alras disposiclons

11. Dar cumpllrnlsn'lo a las normas vige ds' acler Nacional y Distrital sobre’ eliminacitn de

con lidad reducida, de conformidad con las normas

para |
establecidas en la Ley 381 de 19897, ¥ su Decrelo Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aguelios

que los complementen modifiquen o sustituyan, segln lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de

2015.

12, La presenle Licencia no auloriza a tala dé arboles, ni la !ntnrvannm de elm-nentas naturales gue
tengan un valor urbanistico yio amhiantal, en'cuyo caso firé de los § rios, en el
avento de qua ia autoridad ambiental competente lo mqulam (DAMA, actual Secreiarra“Dlsiri!af de
con lo previsto por el Decrelo Nacional No. 2041 de oclubre 15 de 2014 o aguelias
normas que o madifiquen, admlnnan o sustituyan.
13, Asl mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presej Licancia asté uu{eto a Ia nbtendén
daunPlandeManepo. biental, sl p if asl lo racul la aut de
conformidad con las normas clladsa i |

14, El disefio v la conslruccién de andenas en |as vias localas por.construlr y los espacaﬁs de ciroulacién
gggtﬁntiizlop1ﬂataﬂna on zonas desarroliadas o por desarrollar, dnhera cumpﬂr con las nnrmas del Decrelo
[} , |

15. La presente Licencla no autoriza la construccién de obrag en el espacio plblico existente, de
propiadad del Distrite Capital, para lo cual deberd requerirse |a correspandiente licencia de Intervancion

¥ ocupacksn a excavaclén del espacio publk:o expedida por la autoridad It de conf
con lo que dispangan al respecto las dispo: g
16. De conformidad con lo di ‘en el Articulo 2.2.6.1.4.9 dal Decrelo 1077 de 2015, respecloala

identificacion de las obras, instalar un aviso durante el término de. ejecucién de las cbras, cuya
dimension minima sera de un metro (1,00 m) por (70) | ia en lugar visible
desde Ia via piblica mas importante sobre ia cual tenga frente o fimite el dasarrolio o construccién que
haya sida objeto de la licencia; en s valla se deberan incluir todos ¥ cada uno de los aspectos contenidos
en ¢l Decrelo Nacional, en mencion.

17. El avisa rel'endo debera inslalarse antes de la iniclacion de r.unlqulnr lipo de obra, emplazamienio
do o inaria, enlre olros, y deberd permanecar dumnta todo el tlempo qua dure |a
obra. En caso de vencerse |a licencia antes da la tarminacién de las obiras, ef avisa debera indicar el

numaro de su prﬁm:ga

118, El titular de la licéncia debera cumplir con [as obligaclones Lrbanisticas que se deriven de ella y

rasponderé por los por]uh:loa causadosa lerceros; con moliva de la ejacucion deias uhras

Hogotd, D.C. Calle 97 No, 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: corresp:

Jencia@c duria3bog: cam

Bogotd, D.C, Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-moil: correspondencia@e

duric3bogota.com
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ARGLIUANA SANZ MONTARNG ARG, JUANA SANE MONTANO
NIT; 51.630.852-4

CURADORA URBANA 3 ' - {D’] CURADORA URBANA 3

REFERENGIA: 11001-3-23-0371

1100 1= 3= 2.:””25 28 Jul 2003

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Purhmusemﬂdeteuodﬂcnmwfas! ing e L dn Vig y.se modifica parciaimento los
ICONIK 88 ¥ ALEGRA, [denfificatios con nomencialur urbana AK 68 5 75

INTS. 2,3, 4, 6 AK B8 & 82/09/83 v CL 89 A SUR §3 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEBES N3 AREA

RESTANTE 1y LAS MERCEDES NIAREARESTANTE 2
¥ Bosa, an Bogols D.C., sa fjan fos: 03, fas.obligaci aoarnudawmmmﬁarrmmm;s

esiablacen normus ubahfsticas y ofras disposiciones.

1. Incumplimiento de las obligaciones stablecid: on lapr @ Resolucién y las demas que se
deriven del proceso de desarrolio por urbanizacién, de aclierdo con lo # biacido en las
disposicionas Vigentes. Ll

2, Toda Licencia de Urbanizacién sa entiende cr.-ndx:lunada al pago de Ias obligaciones fiscales y
tributarias que’pesen sobre los inmuebles objelo’ de la soliciiud, o que figuren a cargo del
propletaria y urbanizador, ‘De igual forma, se entiende condicionada a que el wbanizador
conslituya las pélizas y garantlas de cumplimiento de sus. bligaciones, dentro de los plazos

fialados &n la fic forme a los regh fos que Se expid pwanierecln

3. Silos plazos se \renclsren sin que se hubiman nsncsl.adn {as obligaciones de que trata el Inclso
anterior y constituide las g . la se i 3 fallida y |a licencia otorgada
plerde fuerza de a}er.ularla. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar sf proceso de
desarrollo deberd iniciar de nueva las gestiones para oblener la Licencia de Urbanizacién, sin
que se pueda tener en cuenta la actuacitn surtida anteriormente.

Cil $18072353.0371 ;
LTSI R 3P B l:&u:l
AGTO ADMINISTRATIVO No. e 28 JUL 2023
Por la cual so expide la Modificacién de fes Licancias do Urbanizacia fes y sa modilica parclolimenta Jos

ICONIK 68 Y ALEGRA, mm:auosmmnmmnmuxusrs
:NTI 28,4, 5 Al 68 5 B3/B9/93 y CL 89 4 SUR 930 98, LAS: MERCEOESNE.LAS MERCEDES N3 AREA

RESTANTE :yus MERCEDES NIAREARESTANTE 2 fos e fa Locatidad de ly
y Bosa, pn Bogotd D.C., se fifan los comprom lns obiigaci nmpods.‘ ch i blo, se
00 normas y olras dis el |

4. El deracho a solicllar y gestionar licencias de conslruceion de las edificaclones una vez haya
ejscutado Ia lotalidad de las obras’ contempladas en la misma y enlregado y dotado las cesiones
correspondientes, con sujecion a las nonmas especificas sobre [a materia y los reglamentos de que
trata el numeral antorior, @ fin de qua sean destinadas a los Uses urbanos permitidos por las mismas

namas.

6. El demchu a camblo de Tilular de Is licancia de urbani y del traslado de las oblig del
urbanizador responsable. 2
6. Los demas que se desprendan da las 1 y reg tos vigent

ARTICULD DECIMO QUINTO: PARTICIPAGION EN PLUSVALIA. De mnform[clad con lo establacido

en &l Arliculo 181 del Decrelo Ley 0019 de 2012, modificatorio del Arliculo 83 de la Ley 388 de 1897,
parn fa expedicion del p acto admir livo, no' es exigible e| cobiro de ia participacion en -
plusvalia, an razéna que el efecto por dicho conceplo no se encuentra Inscrito en el folia de matricula
inmobiliarta del mismo.

ARTICULO DECIMO SEXTO: La presento resolucion debe nolificarse en los lérminos del articulo
2,2.6.1.2,3.7 del Decrato 1077 de 2015, adicionado por el arliculo 24 del Decreto 1783 de 2021, en
concordancia con la Ley 1437 dﬂ 2011, ¥ contra ella proceden los racufws de reposiclérl anle Ia
Curadora Urbana No. 3 de Bi 3, DIC y el de apelacion anta ia Sub: deia s

'Distrital de Pianeacién, los cunles daben inlerpanerse por escrito en el acto de notificacion parsonal, o

4. ga]‘n ninqm pr fext .nl d:1 lera, . p;)d: 'm':aplua’r; a; s;&d;d tl}n:::: :a da::nnl:ﬁﬁ:rheft: “gbrg'i de ;ns diez (10) dias ;igulenlus asu nuﬂﬁc;cidn con el lleno do los requisitos establecidos en
o org 1 poj [ I mient Tinistraty de tanci dmintatraty
de ios isltos y exigencias conlenidas en la le Resolucion, Lo aqul estatuldo, tiens 8 A Tkl ey de o 7 ASORIStIRING
como f | la defonsa de Jos ir del Distrito Capital de Bogola y de las personas que | :
adguieren los inmugbles que se segreguen y prodiizean como resultado del praceso de i NOTIFIQUESE Y CUMPLASE z
urbianizacion, |
|

ARTICULO DECIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DEILA LICENCIA

El titular de la ficencia contard can 0s sig rechos: .

1. El derecho a subdividir, a pamelur al lolaaf &l lefreno en |a forma prevista en el plano oficial da la
urbanizacion, I

. Una vez megistrada la escrilura de copstitucién de la urbanizacidn en la Oficina de Regisiro de Arq. Calherine Caly.C.- .

Instrumentas pablicos de Bogotd en la cual se determinen [as dreas publicas abjeto de cesidn y las | | i
4reas privadas, por su localizacién y finderos, ef derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, ey ] @‘ Alexsindra Landsia P,
pravio cumplmienta de la radicacion de los documentos a que se reflers el Articulo 120 de Ia Ley

388 de 1997.
1, Eldetecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropledad o de propiedad harizontal
conforme a las normas sobre fa materia,

Ejecutoriada en Bogotd, D.C.a ks 9 3 AGD 2023 4

21 : 3

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55| 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@euradurlodbogotacom Bogotd, D.C, Cdlle 97 No, 13 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencla@curadurla3bogeta,com.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
PMO5-FO121
e BooDTAbE: PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
SECRETARIA DE HABITAT : DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
-Cifras miles COP$=
meRMACIOLGENERAL T & R RS
FECHA DE ELABORACION: viernes, 1 de: agosto de 2025 B Tl SN
SOLICITANTE: |CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. P
~ IL.INFORMACIONDEL PROYECTO i o
|NOMBRE DEL PROYECTO: IACANTO e R R S T P - v iy i T
DIRECCION: [MANZANAG | LOTE 1 VIS URB ALEGRA G R HELCiEds
APARTAMENTOS: 864 CASAS: 0 | LOTES: 0
i AREA DE LOTE ( uiizada para esta radicacion ) 14.000 m?
z COSTO DEL m* DELOTE (:mhzadapaaasta radmcm) 530.071 §/im?
3. AREA DE CONSTRUCCION tuilllzada paraaslaradlcaclﬁn) 62.026 m*
4 COSTODEL m* DE CONSTRUCCION (uicadaparaesta radicackén ).~ e 2.816.636 $/m?
I o N e | RESUMEN DEL PRESUPUESTO o A S T
o ; Participacion
Descnp_clon SOt e T O C‘ﬂ’ (miles de $) Esto por m {en pesos $)L a0 elooso™ s
5: TERBENO§_: A SR e AL $?420 98? 119.64 644 Sfm‘ ¥ - 42%
6. COSTOS DIRECTOS: et | $ 127 393, 611 _ 2 053. 888 Sfm’ | P 7_2,_9%_
7. COSTOS INDIRECTOS: R L S Y $35£83 808 5?5 388 $im? Foy e ool 2%"/_;
8 GASTOSFINANCEROS: | i ) R
9. GASTOS DE VENTAS: - $4. 200.139, 67.716 S.‘m2 | 2,4%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $174.703.544 2.816.636 $/m? ] 100%
Rt M 7 ) et IV VENTAS (milesde$) A Ve e et PN O £ R
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 210 006. 940 12. UTILIDAD EN VENTA;: $ 35.303.396 16,8%
V ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales | Valor (miles de §) ___ Participacinenestructura%
13. TERRENQS Vool GBS el e |k $7 420. 98?| 3 i 4,2%_ e 3
14. RECURSO_S P@PIOS:_ R e . [ oh $104 280.475 PCs S S 59,7% A A
15. CREDITO ENTI[ED FIWCII@: Rt L e $0 Ty &0_"/9 o M =
16. CREDITO PARTI_{_:ULARES: PR R T X 50 raranaawsd 0.0%___ RaRFs
17. VENTAS FINAN%CION_: SR R i '_____ __;6:@2_082' = Bz ﬂj%_ SR i By
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $174.703.544 100%
FILA VALIDACION
\
i] M A
|
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOL FIRMA DE QUIEN ELABORO:
Formato PMOS-FO121 V10 . ~ ps o
B ey Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habllatbogota.gov.co 6%" //f"Mf p:}g?nicﬂt?
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
D120

cooiao
PMOSFOIN

Decruto 2180 de 2005, Articuio 1. Maral o v Arficuio 7, Meral ¢l v. Decrato 15 de 2012, articuio 185 el c)

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante; 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-ag0-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO

. Valor SMMLV

5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Afio al que ;
4. Datos estadisticos Precio miles $ SMMLY garaje sencillo miles$ ia o para el afio
ey 4 deentrega |
VAoe D -}ﬂ.ﬂ.@.{zﬂ ' $0 2029 / $1.688.000
Canfidad VIVIENDAS por tipo VS e R
9.
Observacion:
10. Firma del
Indigue:
FILA VALIDACION @ | ibic.Construccion se NO
aprobo comn NO VIS?
Totales 864 $ 210.006.940 45.856,72 m* | § 63.002.082 30,00%
7 11. Identificacion de la |12 Precio Vivienda | 13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda [16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18, Tipo de vivienda
| ITEM  |\ivienda miles § Construida m? miles § acumulado miles §  |por m* (miles §) Precio segun SMMLV
1 - 101 4. 208310 | ~ 50,69 68793 | 228310 4,528 30,00% VIS
2h 661 | 468.180 4314 30,00% - VIS
) . =1 707.050° 4.314 30,00% VIS
7o | 936.360 4.532 30,00%. VIS
G- | 1.165.670 4.532 30,00% VIS
6 - .404.540 - 4314 30,00% VIS
7 1.643.410 4.314 30,00% VIS
1 = 1.872.720 4.529° 30,00% VIS
| i Mg 2.102.030 4.529 30,00% VIS
10 2.340.900 4.314 30,00% K VIS
1 2.579.770 i 4314 30,00% VIS
12 2.809.080 4,532. 30,00% 5~ W15
13 *  3.038.390 4,532 30,00% VIS
14 3.277.260 4314 30,00% VIS
15 E 3.516.130 ! 4314 30,00% VIS .
18 ? 3.745.440 | 4,528 30,00% VIS
17 3,873.950 ] 4,513 30,00% VIS
18 g 4.212.820 | 4.314 0,00% VIS
19 4.451.680 | “4.314 30,00% VIS
20 | 4681.000 4,532 30,00% VIS
21 ] 4.910.310 4.532 30,00% VIS
22 5.140.180 4,314 30,00% VIS
23 n .388.050 4,314 _ 30,00% VIS
24 vl .617.360 4529 30,00% VIS
25 846,670 4.529 30,00% VIS
26 .085.540 4.314 30,00% - VIS
27 324,410 4314 30,00% VIS
28 6.553.720 4532 30,00% VIS |
29 6.783.030 4,532 30,00% VIS .
30 ¥ 7.018.900 4.260° 30,00% VIS
L1 7.257.770 4,314 30,00% VIS
3z 7.487.080 4,528 30,00% VIS
33 ] 7.716.380 4.492 30,00% VIS
[ S ! 7.855.260 4.294 30,00% VIS
35 .194.130 4,294 30,00% VIS ]
36 8.423.440 4.495 30,00% - VIS
1 .852.750 4.495 30,00% VIS
38 .881.620 4.314 30,00% VIS
a9 19.130.480 4.314 30,00% VIS
|40 ,350.800 4,492 30,00% VIS -
41 ' .588.110 4.520 30,00% VIS
42 | 827.980 4.314 30,00% VIS
43 [ 0.086.850. | 4.314 30,00% VIS
44 - 10,290.160 4.413 30,00% VIS
45 10.519.470 4,532 30,00% VIS
46 i 10.758.340 4314 30,00% VIS
A7 10897210 | 4.314 30,00% VIS
48 1226520 | 4.528 30,00% VIS
49 1.455.830 4,402 30,00% VIS
50 694,700 4,204 30,00% VIS
51 833570 4294 30,00% VIS
52 .162.880 4.495 30,00% VIS
53 302180 | 4485 30,00% | VIS
54 631,060 4,314 30,00% VIS
55 12869830 4,314 30,00% VIS
56 13006240 4,433 30,00%. VIS
57 13325550 | 4.529 30,00% VIS
58 13.561.420 4,260 30,00% VIS
59 ! 3.800.290 4314 30,00% VIS
60 ) [ 14029600 4532 _ 30,00% DV
OLNE “HpSEIET L : { 50,61 | 14258910 4532 30,00% VIS
62 806 = 238.870 [ 55,37 | 71,661 I 4,497.780 4314 30,00% VIS
‘ormato PMO5-FO121Vi0 3
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

’resupuesto Financiero - Flujo de Caja y

resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 14




A%,

FECHA
DEM U024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA i
PMISFOIN
B BoGOTA B PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS N
BECIVETARLA OHE HAMTTAT IL‘
ANEXO DE VENTAS
+Cltras milas COPY
Decruto 2180 de 2008, Articulo 1, litsral ) v Atioulo 7. Meral ¢ v, Decreto 18 de 2012, articulo 165, leral ¢
1. Fecha elaboracion 2. Sdlicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-ago-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO e
- io mi A . Afio al que e
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m* F'raclo;fhsS! 5 Vakgm%"da o0 : Wpf:(;:n";'ﬂ':"rmésjs pm:recta |: a?*.lreg & pruyectdgd:“ paraaalaﬁo
deentreaa |
Valor ) 00 63 48 1500
s 5 397 o $0 = 2029 $ 1.688.000
& i NOVIPVIS |
11 Cantidad VIVIENDAS por tipo = 0 864 Ho B! oS
i d; \
Observacion:
| 10. Firma del S8lici
| Indigue:
FILA VALIDACION ] | 4Lie.Construceion sa No
aprobo coma NG VIST
Totales 864 | $210.006.940 4585672 m*' $63.002.082 | 30,00%
i 11. Identificacion de la 12 Precio Vivienda |13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
TEM |\ivienda miles § Construida m* miles $ acumulado miles $ | por m* {miles §) Precio segun SMMLV
d2SaMl-=—— ~BOsE. = [ 270310 | 28225670 4532 30,00% T S
TaB 0 29464540 | 4314 30,00% VIS
i I A27es | 29703410 4314 30,00% VIS
128 & = [ 29.932.720 4520 30,00% VIS
1200 | | 30.162.030. 4.492 30,00% VIS
M908 - 1702 | 30.400.900 4.204 30,00% VIS
| = 470a | 30.626.180 4.050 30,00% Nis=—==t
U 1704 e | odnafgE ol " 30.855.480° 4.495 30,00% Vis
133 SN o I L e 5 [ e | 31.084.800 4.495 30,00% VIS
adise 17067 . 235.870 [ 81320870 |  4.260 30,00% VIS
135 | SR ATOT 112 4314 ~ 30,00% B VIS 7
| R v [ e 4452 30,00% Vit
it R | T [N 8 4,529 30,00% VIS
138 ] ___ 1802 4.314 30,00% vis
i) | T TR 4314 30,00% NVISE= et
Cl | T I 4,532 30,00% e
141 1805 A 4532 | 30,00% VIS
142 1806 flect: B 4314 [ 30,00% Ajsiiasss)
S - 1807 ] ] 4314 | 30,00% VIS
144 1 3 661. _as28 | 30,00% VIS
145 B [ S [ A ) £ 4529 30,00% VIS
146 110 238.870 | 120, 4.314 30,00% VIS
147 e __L 238870 | 1 | 34368620 4.314 30,00% VIS
. R I tea [ ) [\ i 79: | 34597.930 4,532 30,00% VIS
R | e (B L ey | e 793 [ 34827240 4532 30,00% VIS
Nl - - Afenc v1 - T208E70 [ 661 | 35066.110 4314 30,00% VIS
GBI 115 | ossej0 | - e [ 35304980 4314 | 3000% s
152 | i SRl P T . )iy | ] N 2 .78 [ 35534200 - | ©  4R3QF = 30,00% VIS
USSR~ 208 = [ "243070 - | 50,83- 1| I” 85777.360, 4,801 30,00% VIS
|RadEM - 210 &}t aRao00 - |- 6537 | 75060 | [LSNSSS/0S0.5801Mes) & 4,57 30,00% VIS
| SNAGORMI" - o Tl 283200- © | i6587° | 75960 | \ISSEdGRSGTAD 4,572 30,00% VIS
UOGSE - 212~ [T coAB070. |« US060° | 0 72821 ' |RANSGs52GIBI0 | I KO 30,00% vis
oS 213" 0 o[ T¥248070 e d60;80 ¢ 72.829  |IESNSAITEG 000 4,804 30,00% VIS
OB .~ - 214 - T | 283200 | <5537 7| 5560 . | |NEEGR0?3400 4.573 ; 30,00% VIS
GES ¢ 2150 o |7 2832000 0. b5 | T, 75960 | |G7Ia 600 8NN 4,573 30,00% VIS
OERN  © 216 .0 |- 243070 " | 15063 | 72921 [~ 375198700 | 4.801 : 30,00% } VIS
SJefeMl . U808 | | 243070, | 5083 | 72921 |0 3776244000 4.801 30,00% VIS
16288 afo. |- 283200 | - 6537 |- 75960  [ii-sag015:840he 4573 30,00% VIS
(EcRlisT= = Ao 1258200 U 55,37 75860 | 38,268.840 4.573 30,00% VS I
d648 812 | 243070 | 05060 | 72021 |ISSanBI4H10 4,804 30,00% VIS
165 %13 [ 243070 | 5060 | 72821 [ 367548800 | 4.804 30,00% VIS
5 ] D Ry L v IR I ) | 38.008.180 4573 30,00% VIS
AL 3155 253200 |- 5537 [ ' 38.261.380 | 4573 30,00% VIS
BEC i iR 243070 | 50,63 2 | 39504450 | 4.80 30,00% VIS
BOs 400 -7 | 243070 | . S063 7| 72021  [GecOy47520Nes) 4.80 30,00% VIS 3
A708M° 410 | 2582000 | 6587 & | 75480 | |WeSSG0.00CH 200NN 4,673 30,00% VIS 1
pUGISml - 411w - Ol 283200 0 1 T U55377s (| T 75.060 40253920 | 4,578 30,00% ViSE=s -
e R i S| 243.070 | 5080 [ 72821 | 40496.900. | 4,804 30,00% S g
BEEE 413 | 243670 | - s060 | 72021 |wasA4074D060- ] 4.804 30,00% VIS
ATHS 414 | 263200 - | 6587 | 75860 | 40:893260 | . 4573 30,00% VIS
i 415 = L= 5587 | 75:060] 41.246460 | 4,573 30,00% VIS
v | | M i 50,63 72. [ 41489530 | 4,80 30,00% vis
N - - 503 — . 5105 | [ 41732600 | 4.76 30,00% VIS
sl 516 - - | Eo8T== | 41.985.800 | 4572 "30,00% VIS =
el e | | 5537 T 42239000 | 4,57 a0,00% VIS
EBUE 512 'L 243 _5h02 - |- | 42482070 | 4.784 30,00% VIS
ERRICIm - - -5i3 . =g 51,02 I 42725440 | 4764 30,00%. VIS
(el 514 | 5583 | 42078.340 | 4552 30,00% S
(O AR | S e [~ 43231540 4552 30,00% VIS
BEAEfeN . - 518 . 51,05 I 43474610 476 30,00% VIS
T - R | 50,63 | | 43717.680 4.80 30,00% VIS
i RN | e 55,37 75.860 | 43.970.880 4,57 30,00% VIS
‘ormato PM05-FO121 V10 Y
*resupuesto Financiero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

BEGHETANLA O HARITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
D

COVGO
PMOSFOT21

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COPS

Decreio 2180 ds

Arteuse 1, baral o) v Articudo 7, Weral ) v, Decreto 19 de 2017 arfeudo 185 B ¢

*resupuesto Financiero - Flujo de Caja y

‘resupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

1. Fecha elaboracién 2, Solicitante: 3 3 Nombre del provecto de \Vivienda
2025-ag0-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO e
. Precio miles $ / | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Aflo al que 7 Ah
4. Datos estadisticos Precio miles § Area m® m SMMLY girate Lenclio MosS | provecta i entraga pm)ﬂ!c;:d;; paraae! afio
Valor maximo ! $0 2029 $1.688.000
Valor minimo 216.270 50 3.97 128 i
Cantidad VIVIENDAS por tipo p et S e - TOVTTS
“* Observacion:
10. Firma del Sblicitan
tedigue:
FILA VALIDACION D iLic.Construccitn se NO
aprobs como MO VIST
- |Totales 864 $ 210.006.940 45.856,72 m*  § 63.002.082 30,00%
11. Identificacion dela | 12.Precio Vivienda |13, Area 14. Cuota Inicial |15, Precio vivienda | 16. Precio Vivienda | 17. % Coulta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM |\ivienda miles § - Construida m? miles$  |acumulado miles §  |por m? (miles $) Precio segin SMMLY
2485 1409 i 243.070 50,63 72921 50568600 | 4801 | B0 0K ER [E- P LIS L
250 1410 | 253.200 5537 75.860 59.821.800 4,573 30,00% VIS '
| 251 1411 | 253200 | 5537 ~ 75.960 60.075.000 4573 30,00% VIS
[/ 252 1412 | 243070 | 50,60 72.921 60.318.070 4,804 30,00% VIS
283 [ E 243070 | 50,60 72.921 60.561.140 4.804 30,00% VIS
264 1414 ~ 253.200 _ 5537 | 75960 60.814 340 4573 30,00% VIS
2854 1415 253200 5537 75.960 61.067.540 4573 30,00% VIS
288 | 1416 | 243070 50,63 72.921 61.310.610 4,801 30,00% VIS -
26701 1509 | 243070 N O S| [ T 61,553,680 4.801 30,00% VIS
P 253.200 5537 | 75960 61.806.880 4573 30,00% VIS
285000 1511 | 252400 55,37 75720 62.059.280 4,558 30,00% VIS
PBOSI 1512 | 243070 50,60 72.921 62.302.350 4.804 30,00% VIS
261 1513 243070 50,60 72.921 62.545.420 4.804 30,00% VIS
262 1514 253.200 55,37 75.960 62.798.620 4573 30,00% VIS
263 | 1515 253200 | 5537 75.960 63051820 | 4.573 30,00% VIS
264 1516 243070 | 5063 72921 63,294.880 4.80 30,00% VIS 1
2650 | 1609 243,070 5063 72921 £3.537.960 4.80 30,00% VIS
266 | 1610 ~ 253.200 55,37 75.960 ~ 63.791.160 4.57¢ 30,00% VIS
267 | 18130snT _253.200 55.37 75.950 64,044 360 4,573 30,00% S
2680 1612 7 243.070 50,60 | 34.287.430 4804 30,00% IS o
269 6185 243070 5060 64.530.500 4.804 30,00% Vis
20 1614 253200 5537 64.783.700 4 572 30,00% VIS
27 _253.200 5537 65.036.900 4.573 _30,00% VIS
272 1616 243070 50,63 65.279.970 4,80 10,00% VIS
i i 1708 243070 51,05 65.523,040 4.76 0,00% Vis
gyall 1710 T S R e 65.776.240 4,573 30,00% Vis
275 1711 : 253200 | -~ 5537 66.029.440 4573 30,00% VIS
276 1712 243.070 51,02 [ 66272510 4.764 30,00% Vis
277 51,02 66.515.580 4.764 30,00% VIS
278 [ 55,63 66.768.780 4,552 30,00% VIS
2795 55,63 7.021.960 4.552 30,00% VIS
or, | SRy 51,05 ' 67.265,050 4.761 30,00% VIS
281 [ 1809 50,63 7.508.120 4.801 30,00% VIS
2Rl 1810, T e e 67.761.320 4573 30,00% VIS
283 Snaig ] = 0953900 5537 - 88.014520 4573 30,00% S
OE4 1812 243070 50,60 | 68.257.500 4.804 *30,00% VS
285 e 243070 50,60 68.500.660 4.804 30,00% VIS
[B2BERd T 1814 253200 55,37 68.753.880 4,57 30,00% VIS ™|
| 287 18 253.200 5537 £9.007.060 4,572 30,00% VIS
| S2B8E 816 243070 50,63 69250130 4801 30,00% VIS
- 17 243070 | 5063 60493200 4.801 30,00% VIS
200 118 ~ 253200 5537 60.746.400 4.573 30,00% S
291 19 ~ 253.200 5537 69.999.600 4573 30,00% VIS
292 20 50,60 70.242 670 4,804 30,00% VIS B
| Sizogid 121 50,80 70.485.740 4.804 30,00% VIS
| agal 22 =3 55,37 70.738.940 4573 30,00% VIS
295 123 5537 70.992.140 4573 30,00% VIS
206 | 124 50,63 71235210 4.801 30,00% VIS
297 217 50,63 71.478 280 480 30,00% VIS
SoRE 218 55,37 71.731.480 4573 ~30,00% VIS
| SE2naEST 219 5537 71.984.680 4,573 30,00% VIS
{ SB00I - 220 50,60 72227750 4804 30,00% VIS
| Siand 2210 50,60 72470820 |  4.804 30,00% VIS
| a0z 2270 g 55,37 72724020 | 4.573 30,00% VIS
| Smas 223 8537 72.977.220 4.573 30,00% VIS
3040 224 ~ - 50,63 73.220.280 480 30,00% VIS
305 | T 50,63 73.463.360 480 30,00% VIS
| a0sl | 8= 55,37 73716.560 4,572 30,00% VIS
| 8o 319 55,37 73.969.760 4,573 10,00% VIS
| Eoas 2050 50,60 74.212.830 4,804 30,00% Ve
a8 az 5060 74.455.900 4.804 30,00% VIS
310 22— 55,37 74.709.100 4573 30,00% VIS
‘ormato PMO5-FO121 Vi0
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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’resupuesto de ventas

www. habitatbogota.gov.co

FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA 3?0;’::;‘
PMOSFOI2Y
(e iy PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS )
BACHETARA DA HARITAT ‘D
ANEXD DE VENTAS
Cifras miles COPS
- Dacroto 2180 do 2006, Articulo 1, literal a) ¥ Articulo 7, ileraf ¢l v, Docredo 10 da 2012, articulo 185, literal ¢
1. Fecha elaboracion 2. Soficitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
2025-ago-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO &
3 - 8, Valor SMMLV
3 Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) 7. Aflo al que
4. Datos estadisticos Precio miles § Aream =55 SMMLY garaje sencllo miles$ | proyects la entrega Pwd:dc para el afio
[~ Valormax : e
- G nlrrgg %ﬁ _ %gﬂ; :_izg_j&%l $0 2028 §1.688.000
ISREN NOVIFVIS |
Cantidad VIVIENDAS por tipo o : Sok | Y aris s 4
v ‘ﬁbser\mciérl:
L - 10. Firma del Sblicitan
| Indique:
FILA VALIDACION ) LLic.Construccian se NO
aproba come NO VIST
Totales 864 $ 210.005.940 45.856,72 m*| $ 63.002.082 30,00%
i 11. Identificacion de la 12 Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16. Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TEM |yivienda miles $ Cnnstmld.a m' miles § acumuladn miles s por m' (miles §) Precio segln SMMLV
BIEcEs - oo 243070 | 51,02 | 720921 | 00332740 4784 == 80,00% = | = VIS
a74 I T 253200 | 5583 | 75960 90.586.940 | 4.552 30,00% VIS
Jibgl 1123 253200 | 90839140 | 4552 I 30,00% . VIS
376 f 1124 N T ¢ iy | " 91082210 | 476 30,00% VIS
377 |~ 1217 ] 243070 | 91325280 | 4.80 30,00% VIS
78RN~ 158 - | 283200 - | 91578480 | 457 40,00% VIS
Arh - T [T D [T YT N | : 1.831.680 4573 00% | VIS
|| ‘380 T ) [ L 7| ] [ | 92074.750 4.804 30,00% VIS
iy SR T R TN R B | ©92317.820 4.804 30,00% VIS 55
i R P &y 92.571.020 4573 30,009 VIS
383 ’ AT e A TE R = 92,824,220 4,573 30,00% VIS
Soqmll - 1994, o S | 93067.290 4.801 10,00% VIS
385 ENCE Ty N | 83310.380 4761 30,00% VIS =
386 RV Y| SRS N )T T TR 93,563,560 4552 30,00% VIS E|
387 RS | TSI (RS 1. T 7o ) | 3.816.760 4,552 0,00% VIS 2
388 BLE {300 e [T T 7 T [ | 94,059,830 4784 30,00% VIS ]
389 1321 S (I oy 94.302.900 4.764 30,00% VIS
390 1322 [ " 363200 | | 94556100 4552 30,00% VIS
381 | T - VLl | W T T [ | 94.800.300 4552 30,00% VIS
392 S £ v L e [T T P R | 95052370 4781 |7 3000% VIS
383 ‘ e | 243070 95.205.440 480 30,00% VIS
iy D I C T i | | 95548.640 4,573 ' 30,00% VIS
i [N F 3| | | o5801.840 4,573 30,00% VIS
396 1420 I J 96.044.910 4.804 30,00%. VIS
<72 i Sl 96.287.980 4.804 30,00%. VIS
398 l S AA2DE TR =LK I | 96541180 | 4573 30,00% VIS
|| 388 S, T T | ke 96.794.380 | 4573 30,00% VIS
400 | 1424 | I 97.037.450 4.801 30,00% VIS
401 P A o [P, 7 ol 97.280.520 4:801 30,00% VIS
| 402 1518 | 283200 [ 97.533.720 4.573 ~30,00% VIS
| 403 AL N Al [ - ¥ 1D ] o 97.786.920 4573 |7 30,00% VIS
404 Fa SO0 o | o S ZASOP00 ) 98.029.990 4.804 | 30,00% VIS
CHE R e [ [ 98.273.060 | 4.804 | 30,00% VIS 3
QOBHN T =1 (eSO T |0 wgB3000 | 98520260 | 4573 | 30,00% VIS
T R | R (] ). P 1 | 8779460 | 4573 30,00% VIS
s | S |y R e < (17 M) A 99.022.530 4801 30,00% ., VIS =
409 S WA s s e 243000 1_ 99.265.600 4.80 30,00% VIS
IO " 16IB- o o|.. RZ200_ . |- 95.518.800 4,573 30,00% VIS
411 L S G s 253.200 99.772.000 4,57 30,00% VIS
A | R |- R | 243070 | 100.015.070 4.804 | 30,00% VIS
RIas 1601 T 2A3070 - | - 100.258.140 4.804 30,00% VIS
414 SBR[ a 283200, oa | 100.511.240 4573 30,00% VIS
415 R T P e s S e T e 100.764.540 4.573 30,00% VIS =
416 = L M ] o 7 i 101.007.610 4.801 30,00% VIS
M7 S 1717 = _ 243.070 I 101.250.680 4.761 30,00% VIS
4188~ {718 263.200 | 101.503.880, 4.552 30,00% VIS
A 1719 [ T e I 101.757.080 4552 30,00% VIS 7
420 o a2 D0 =S ) - . 102.000.150 4764 30,00% SVISE
421 S Tt e, 4_ |- 102243220 | 4.764 30,00% VIS
422 7225 | 1-268:200 102496420 | 4.552 30,00% VIS
AL 1723 - B F R 102.748.620 4,562 30,00% VIS
424 1724 243070 [ 102.882.690 4.761 30,00% VIS
et -~ T - | ——243ov0_ | — [EES08357e0 = 0] 30,00% VIS
428 . 1818 & E O 103.488.960 4573 30,00% _vis
| 427 T o = 103.742.160 4.573 30,00% - VIS
428 Be02 0 =i 103.985.230. 4.804 30,00% VIS
420 Lesp nofta el 243.070 104.228:300 4.804 30,00% vis
| 430 PN TR T IV T ) 104.481.500 4573 30,00% VIS
(MMdGAsell  © 1823 | 262200 T_ 104.734.700 4,573 30,00% _ VIS
AN T As2400 o 243070 | | 104877.770 “4.801 30,00% VIS
i R b I 243070 | | 1052200840 4801 30, VIS
Vi) 126 3 253200 | 105,474 040 4573 30,00% VIS
‘ormato PMO5-FO121 V10
*resupuesto Financlero - Flujo de Cajay Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION Cc
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGICANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA D:;;’*:‘:
PUOSFOI1
ALcALDINmMaYOR PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS =
SECRETAMLA OF MANITAT 10
ANEXO DE VENTAS
~Citras miles COPS
Decteto 2183 de 2008, Adtiouls 1 Bersie) v Adioulo 7, Meral ¢ v, Decrsto 15 de 2042, arficuio 185 Bersl cf
1. Fecha elaboracién 2. Solicitante: ; 3 Nombre del provecto de Vivienda
| 2025-ago-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO S
v o Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1} 7. Afio al que hai!
S-Ratox euiatiaticce, Preciomies $ Area Iy m? SMMLY garaje senclllo miles$ | proyecta la entrega pmeﬂ:d:ngae;el afo
[T Valor maximo 253
| e eV iy o = $0 2029 $ 1.688.000
Cantidad VIVIENDAS por fipo : 0 TR n‘*-UHH NO V:’PMS
)
. Observacion:
= 10. Firma del Solcitan
FILA VALIDACION £ lic.Comstruccion se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 864 $ 210.006.940 45.856,72 m* | § 63.002.082 30,00%
i 11. |dentificacion de la 12 Precio Vivienda | 13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda |16: Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
TEM |\ivienda miles § Construida m* miles $ acumulado miles $  |por m* (miles $) Precio segln SMMLV
497 243070 5063 | 72.921 121101480 4.801 30,00% 2 P OVES =
498 253.200 F ey e | 75.960 121.354.680 4573 30,00% Vis T
499 253200 ' K537 | 75960 121.607.880 4573 30,00% VIS £
500 243.070 5080 | 72821 21.850.950 4.804 30,00% VIS =
5010 | 243070 | 5080 | 72821 | 122.094,020 ~ 4.804 30,00% VIS
60218 | ~ 253.200 S537 0 75.960 2 347.220 4,573 30,00% VIS
el | 253.200 55,37 75.960 2 600.420 4573 10,00% VIS
504 T 243070 50,63 72.921 22.843.490 4.80 30,00% VIS
505 243070 50,63 | s 7 23.086.560 4.80 30,00% VIS
508 253.200 55370 | 75.960 123.339.760 4.57¢ 30,00% Vis
BOTE 253,200 8570 | 75.960 23.592.960 4.57¢ 30,00% VISS =i
508 243070 5060 [~ 72021 23.836.030 4.804 30,00% VIS
500 243070 50,60 | 72921 24.079.100 4.804 30,009 VIS
SIDm - 253.200 5537 75860 124.332300 | 4.573 30,00% vis
ST 2 | 2E200 55,37 75.960 124585500 | 4.573 30,00% VIS
512 | | 243070 5083 | 72821 124.828.570 | 4.80 30,00% VIS
B0 b= ' 243.070 10i510085 [EEr2a21s 125.071.840 4,76 30,00% VIS
514 SIS 253201 5563 |  75.960 25.324.840 4.552 30,00 - VIS
EIS8 : ~ 253.200 55863 | 75.960 25.578.040 4552 30,00% VIS
516/ | 243070 6102 0 72.921 125.821.110 4.764 30,00% WIS
517 " 243070 5102 72821 | 126.064.160 4.764 30,00% Vis
SR 253.200 55,37 | 75060 126:317.380 4.573 30,00% * VIS
519 | 2532005 1| = ShGAEE il 75860 |  126:570.580 4573 30,00% vis
520 243070 | 51,05 72921 126.813.650 4.76 30,00% VIS
‘521 243.070 | 50,63 72.921 127.056.720 4.801 30,00% VIS
522 253200 | 55,37 75.960 | 127.300.920 4.573 30,00% VIS
523 3 253.200 5537 75.960 127.563.120 4573 30,00% VIS
) 243070 5080 72821 127.806.180 | 4.804 30,00% VIS
525 W 243,070 50,60 72921 | 128.048.260 4.804 30,00% VIS
526 | 55,37 | 75860 . | 28.302.480 4,573 30,00% VIS =y
Lvsr | | 55,37 | 75960 | 28.555.660 4,572 30,00% VIS
el | 5083 72921 | 128.798.730 4.80 30,00% TS
528 S 51,05 72921 | 129041800 | 4.76 30,00% VIS
530 Tt 5563 75860 129.295.000 | 4.552 30,00% VIS
531 | 5563 75.950 129.548.200 4,552 30,00% VIS
SADoUN - I+ =51,02- 72921 120.781.270 | 4.764 30,00% VIS
533, % | 51,02 72.921 30.034.340 4,764 30,00% VIS
| 534 T 5530 | 75960 30.287.540 4,573 30,00% VIS ]
| 1535 = ~ B537 75960 30.540.740 4.573 30,00% VIS
536 | 51,05 72.921 ~ 130.783.810 4.7¢ 30,00% VIS
537 50,63 72.921 31.026.880 4.8C 30,00% VIS i
Lan | 55,37 75.960 31.280.080 4.573 30,00% VIS
539 My A | 75.960 31.533.280 4573 30,00% VIS
5400 i S I 72921 31.776.350 4.804 30,00% VIS
el 5060 | 72021 132.019.420 4,804 30,00% VIS
a2l 55,37 75.960 132.272.620 4,573 230,00% VIS
543 | 58537 75.960 | 132.525.820 4578 30,00% VIS
544 5083 72.921 1 4.80 30,00% VIS
545 b 50,63 ] 72.921 | 4.80 30,00% VIS
548 I ey 2 4.573 30,00% VIS
547 | 55,37 | 4573 30,00% Vis
548 | (B | 4.804 30,00% E
540 IV 5080 | 4804 30,00% VIS
DO - 5531 | 4.573 30,00% VIS
551 55,37 | 4.573 30,00% VIS
552 50,63 . 4.801 30,00% VIS =
563 50,63 4801 30,00% VIS
564 | 5537 4.573 30,00% VIS
555 | 5537 0 4573 30,00% VIS
556 50,60 | 135748510 4.804 30,00% ViSiaes =)
557 620 50,60 135.980.580 4.804 -30,00% VIS
558 1630 55,37 136.242.780 4573 30,00% VIS
‘ormato PMOS-FO121 VA0
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA bl
- . PMOS-FO121
mr'ﬂ“ PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
I_ BOCRETANLA DE HARITAT Tﬂ
ANEXD DE VENTAS
-Cifras miles COPS
== Decrnbs 2180 de 2006 Articulo 1, Utersi o) v Artiouls 7, Steral &) ¢, Decrelo 18 de 2012 aniculo 155, el ¢
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
1= 2025-ag0-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS. ACANTO
e e ’ Areame | Precio miles $/ | 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Aol que Nl i 8
RIS ACHINEOS recio miles $ 3 m* SMMLV garaje sencillo miles$ | proyecta la entrega pwde aﬂf;':ae g
bl Valor maximo 5583 4, 150.
=5 Valor minimo ] — 3978 128 50 s o 2029 :;.sas.onu
(= j:antbdad VIVIENDAS por lipo ) 1 864 i ) AL )
o Qv
f Observacion:
! [ - 10. Firma del Solicjta
FILA VALIDACION @ ilic.Construcciin se NO
aprobo como MO VIST
Totales 864 $210.006.940 @ 45856,72m* | §63.002.082 30,00%
11. Identificacién de la 12.Precio Vivienda |13, Area 14, Cuota Inicial |15, Precio vivienda |186. Precio Vivienda |17.% Couta Inicial /| 18. Tipo de vivienda
ITEM Vivienda miles $ Construida m? miles § acumulado miles § por m* (miles $) Precio segun SMMLY
621 Bar | 243070 | 5080 | 720621 ~151.870.220 4804 30,00% IVIST
622 S, - N [ Y T A [ 5537 — | 75980 152.123.420 4,573 | 30,00% VIS
G2l F 639 7. | 253200 1 | G537 |- 75060 152.378 620 4.573 | 30,00% VIS
g24aml - ed0 T [T 243070 {5083 [ X e 152.619.680 4.801 | 30,00% MBS =
825 [ 788 | 243070 | 5105 | 72921 | . 152862.760 4761 [ 3000% | wis
626 To- .gs4 - | " ogs200 |  B53f 1 | - 75060 _|SEbaib0E0 4,573 i 30,00% VIS
627 Y A S | e T Ll R 5531_' | 75980 | 153.369.160 4573 | 30,00%: ~MIs
62B7 I 7 a2 <) P e -4 1 S [l 341 | . 153.612.230 4.764 _30,00% VIS
629 Toodafer - o[ 2A3070 . |- 5Y02L - 72927] -  |EESI581855500] 4.764 30,00% VIS
Fuesofl—  — 738 | 5583 | 758960 ~ 154.108.500 4.552 30,00% VIS
B34~ 730 | 563 | 75960 T ~ 154.361.700 4.552 ~ 30,00% VIS
632 740 X ] 51,05 | 72821 | 154604770 4761 30,00% VIS
833 R N | | 5083 | 72021 |, 154.847.840 4.801 30,00% ) ~ VIS
(L D, PEaReaE | 5537 | 75860 |  155.101.040 4.573 30,00% VIS
) — 5537 | 75960 | 155,354.240 4,573 30,00% VIS
g36ml 838 SN T - - [ e K7 155,597,310 4,804 30,00% VIS
¢ 837 0 |” 5080 | 72821 |  155B40.380 4.804 30,00% VIS
638 = RS e o i 0 o T e e [ i 1) | _ 156.093.580 4.573 30000% VIS
638 839 % | . 2320 5537 | 75060 |  156.346,780 4573 30,00% Vis==
| | 840 STO0E 156,589,850 4801 | 30,00% ] VIS
841 72921 156.832.620 |  4.801 30,00% = V(B |
| | B4z | 157.086.120 4573 30,00% VIS
643 ~ 4,573 30,00% VIS
644 4,804 30,00% VIS
| L
645, 4.804 30,00%
646 4573 30,00% VIS
|| 847 4.573 30,00% VIS
548 4.801 30,00% B VIS
849 4,801 30,00% VIS
|" 850 _ 4573 30,00% VIS
651 4573 30,00% _ VIS N
652 4.804 30,00% Ex VIS 7
853 4.804 30,00% VEEEa
654 4.573 30,00% vis
655. 4573 30,00% VIS
656 4.80 30,00% VIS |
657 4.76 30,00% VIS
858 4573 30,00% VIS
659 = 4573 30,00% VIS
| 860 161.552 550 4.764 0,00% VIS
661 161.795.620 4.764 30,00% . VIS
662 162.048.820 4.552 _ 30,00% vis
663 162.302.020 4.552 30,00% vis =
- 864 | 162.545.090 476 30,00% : VIS =
6685 | 162.788.160 4.80 30,00% VIS
666 | 163041360 . 4,573 0,00% VIS
| BBT | 183204560 4.573 8000% . [°- . MS =
668 163.537.630 4.804 : 30,00%: VIS
669 | 53.780.700 4.804 30,00% VIS
670 | 164.033.900 4573 30,00% VIS
671 | 164.287.100 4.573 30,00% VIS
B72 | 34.530.170 4.801 30,00% VIS
673 243070 L 164773240 4.761 30,00% VIS
674 1334 | 253.200 | 165.026.440 4.673. 30,00% VIS 72t
OO~ - 1385 - | 253_ 200 | 185.279.640 4.573 30,00% VIS
EEOTOMN 4338 | 243,070 | 165.522.710 4.764 | 30,00% Vis
Eosiml 1357 - [ 165.765,780 4,764 30,00% | VIS
T R 25 166.018.980 4.55 i =% VIS
| ] 166,272.180 4,55 30,00% Vis
(BEGHORS - 1340~ | "243.070 5105 72921 | 166.515.250 4.76 30,00% VIS
| 551»[';! 1483 | 243070 d S | 72821 | 166758320 4.80 30,00% vis
682 1434 i : T 167.011.520 4,573 30,00% VIS
‘ormato PMOS-FOT21 Vi
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’resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 11 de 14




- FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA f;;’:;‘
PMOS-FOI24
3&;‘_@,_‘&%;2._" PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERSION
SECEETARLA O RABITAT z ‘o
ANEXD DE VENTAS
~Cifras miles COPS
g . Decrato 2180 de 2006, Articuo 1, Blarsl o) v Articulo 7, el ¢) v, Decroto 19 da 2012, anleuls 135, literal ¢
", Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del provecto de Vivienda
I} 2025-ag0-01 CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS. ACANTO o
: : 8. Valor SMML
: : Precio miles /| 5. Valor Vivienda en | 6. Precio minimo (1) | 7. Afio al que :
4. Datos estadisticos Precio miles § Aream m? SMMLY gecaje illo milesS ia la enirega pmyec;:d;l fr:fa el afio
i ‘{fa;;rr "J.?é‘.i‘?.l? $0 2029 $ 1.688.000
Cantidad VIVIENDAS por fipo 1 NO{“_'LF.W 15
: .
* Observacion:) ¢
p’ 10. Firma ¢
Indique:
FILA VALIDACION ] y lic.Construccion se NO
- aprobo como NO VIST
Totales 864 $ 210.006.940 45.856,72m* | $ 63.002.082 30,00%
l 11. Identificaciéndefa | 12.Precio Vivienda |13. Area 14, Guota Inicial |15. Precio vivienda | 16, Precio Vivienda | 17. % Couta Inicial /] 18. Tipo de vivienda
TEM |vivienda miles § Construida m* miles $ acumulado miles $  |por m* (miles §) Precio segun SMMLV
745 | a1 |—— 229310~ _ | 5083 - | 88793 _ |MENqBZonAdlneel 4520 30,00% - VIS
el aa2 |- 238870 | 5637 % | 7168t _ |[SSeqAoh o000 RslERESNgaTe 30,00% VIS
[~ = 443 - [T —23aB7o_ ' | 5537 | 71.681 162.765.860 4314 730,00% VIS &3
|| 748 444 O (I )y o D VR 1 s | Y7 K 182.995.170 4532 30,00% VIgE ]|
(57498 445 | 229310 | 50,60 68793 183,224 480 4152 ML i 30,00%  * VIS
750, | 448 | 238870 _ | - 55a7 | 71661 | 1183453350 4314 30,00% VIS
751 | 447 - |___ 238870 | 5537 | 71.651 | I 837022700 0l 4314 30,00% VIS
7520 — 448, -~ | 7o0310 | 5068 | 68733 _ [MaNeIBa031630 4.520 30,00% : s
7538 | 541 IEll L i2A627T [ cviBT060 o] 64881 | 1B4.147.800 4.236 30,00% VIS
| sl 542 238870 | 5563 | 71681 |  184.386.670 4284 30,00% VIS
|| 9Es58s 543 CU2aRiaT0 Ul 5588 Ll o 7AiReT 84 625.540 4.294 _30,00% VIS
|ENGSONS: . 544 o 229.310 1 51,02 | 68.793 B4.854.850 4.485 30,00% VIS
50 545 {T= 2162700 | = 5102 88 85.071.120 4230 30,00% VIS
758 | 546 | 238870 | 5583 185.309.880 4204 30,00% VIS
759 IoSATE | 225280 | 55,63 | 185535270 4050 30,00% VIS
760 B4Rz ] i AG 270 v | (o= B LG R] . 185.751.540 4238 30,00% VIS
W - — | 220.3100 | i= =i50,6300 1 | 185980.850 4529 30,00 VIS
M ) — 238870 | 6531 | | 186.219.720 4314 30,00% VIS
|| et 643 55 AT 186,458 580 4314 30,00% VIS
764 | 644 50,60 186,687.900 4.532 30,00% VIS
765 845 50,60 186.917.210 4,532 30,00% VIS
766 645 5537 187.156.080 | 4.314 30,00% VIS
767 T 55,37 187.384.950 | 4314 30,00% VIS
RESRS - @648 [ 506a 187.624.260 | 4.529 30,00% VIS
769 | 741 — 5105 | B87.853.570 4492 30,00% VIS
ol 74z 5563 |  188.092.440 T 4204 30,00% VIS
74t 743 55,63 ; 88.331.310 4.294 30,00% vis
e s 744 51,02 88.560.620 4495 3000% VIS
775 | 745 51,02 | 188.789.930 4.495 30,00% VIS
7725 o 5563 | 189.015.210 4.050 3000% -, - VIS
e R S e 5563 | 189.253.080 4.276 30,00% =TS
e - 748 _ 5105 | 189.482.390. 4492 30,00% VIS
el 84 5063 | 189.711.700 4529 30,00% VigL e o=
778 842 55,37 ~ 189.050.570 4314 30,00% VIS
779 ] 5537 180.189.440 4314 30,00% _Vis
sayl - gad = | 5060 190.418.750 4532 ~30,00% VIS
- | 50,60 | 190.648.080 4532 30,00% VIS
! e - Bap 5537 | 190,873.340 4,069 10,00% vis
ifB30 | 847 55,37 " 19112210 4314 10,00% VIS
784 1= 5063 ~ 191.341.520 4,529, 10,00% VIS
785 | 5063 ~ 191.570.830 4529 30,00% VIS
w6 | 5537 . 191.808.700 4,314 30,00% VIS
787 5537 _ 192.048.570 4314 30,00% VIS
788 | | 5060 192.277.880 4.532 30,00% VIS
789 | I L B 192.507.190. —4.532 30,00% VIS
790 | 238870 | 5537 P | 192746.060 4314 30,00% VIS
‘ 791 238870 | 5537 | =  192.984.930 4314 30,00% VIS ]
| 7e2 3 220310 | 5063 | 93 214 240 4,52 30,00% VIS
| 783 1041 |~ 229310 | " 5063 93,443 550 4.520 30,00% VIS
704 | 10427 | . 233870  |. 55371 193682 420 4314 30,00% VIS
s785 0 1043 \ 238870 | 5537 193.921.290 4314 30,00% o1 SNIS 5
|79 {044 | 239310 .| ' 60,60 184.150.600 4 30,00% VIS
‘ 797 _ 1045 [~ 220310 | 5060 | 184379910 4532 30,00% VIS
798 {046 - | 238870 5537 | 194.618.780 4.314 30,00% VIS
799 1047 I~ 238870 | 5531 | 194.857.650 4.314 30,00% VIS
‘800 1048 It~ 220310 |- ' 50;B3. 195.086.960 4.529 30,00% VIS
801 | 1141 S| = 22830 5. | 5305 | 185316.270 4492 30,00% Vis
802 | 1142 [E =22 _l= 55563  195537.380 3.975 30,00% VIS
803 1143 2388 55,63 | 195.776.250 4.294 30,00% VIS
804 TRy T e 2297 51,02 | 196.005.560 4.485 _ 30,00% VIS
| 805 1145 229310 51,02 | 196.234.870 : 4.495 ~30,00% VIS
| 806 1146 55,63 [ 186.480.150 _ 4.050 30,00% VIS
‘ormato PMO5-FO121 ViG .
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1

signarario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

: - FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ok
\ - coDIGO :
ESPECIFICACIONES TECNICAS osror |
IA MAYOR 8 : 5
Pore i 62 RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SECRETARIA D HABITAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7 /

1. IDENTIFICACION

PROYECTO:; ACANTO
‘ESTRATO! 2 No. de unidades de vivienda: 864

DIRECCION: MANZANA 6 LOTE 1 VIS URB ALEGRA

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTASAS.

FECHA (dd-mm-aa): 1/08/2025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 20232 S Ost %0

En caso de responder "si" a la pregunt antenor indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrard el cumplimiento de los

incentivos (& <)

2.2. ;La edificacién estid ubicadn en ¢l Mapa EC-U-52 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econdmicas, Estructurante Receptora Ost NO

de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea supérior a 75.1 dB(A) de

acuerdo con ¢l Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3, ,El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? @

En caso de responder si, se debe presentar un estudio acistico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisién, garantizando que el tst 2

nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

2.4. LEl predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui freas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de In Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd. Ost NO

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructur ecolbgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecolégica principal”

2.5. ;F1 predio se encuentra en una zona categorizadas de amennza Alta ¥y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por Ci'st ND

encharcamiento en suelo urbano y de expansién"'?

2.6, (Kl veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

g st NO

siguientes atributos?

Seleccione de que tipos:

® Materales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin ¢l Ministerio de Ambiente y Desamrollo Sostenible. O

® Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto o

® Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) O

* Matenales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo O

® Pinturas para espacios imteriores con los sigui niveles de idos orginicos voldtiles: Pintura Mate: < 50 g/L [Pintura Brillante: <100 O
¢/L | Pintura Brillo Alto: < 150 /L. -

“ Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en concretos O

? Dec i Ambientales de Producto conforme a la norma [SO14025 en aceros estructurales O

* Mumtzriales que cuenten con Anilisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 1SO 14044 (=]

° Murerinles que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, 1SO 14001, 1SO 26000 o es o

2.7, CIMENTACION Descripeitn técnica y materiales utilizados:
Ci itin con placa aligerada de concreto reforzado y pilotes de concreto.
2.8, PILOTES s [CJNO Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes de ¢ 1

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION : Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Est [Ono
3.2, VIDEO CAMARAS st [Eno
3.3, PUERTAS ELECTRICAS Ost NO
3.4, PARQUE INFANTIL Est Ono
3.5. SALON COMUNAL sl [Ono
3.6, GIMNASIO Ost NO
3.7. SAUNA Ost NO
38, TURCOS st NO
3.9. PISCINA st [Ono
3,10. PARQUEO MINUSVALIDOS Est [Ono
3.11. PARQUEO VISITANTES @st  Cno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA st [Ino
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ho

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los Cst [Eno
caudales minimos de renovacion de aire segin la NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: ;En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia Cist [@No
térmica menor o igual 0 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaci de las viviendas un nivel inferior o Ost G No
Igual a la curva NC 357

4.4. CARPINTERIA

44.1. CLOSET Cist Eno Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS Eist Cino Caracteristicas v materinles a utilizar-
La puerta del bafio social se entrega en madera entamborada sin pintar, incluye marco en madera sin pintar y cerradura de bola,

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materinles a utilizar:
Se entrega puerta metdlica en lamina por su parte exterior, marco metilico v cerradura. El marco v la puerta van acabados con pintura blanca semi mate.
4.5, ACABADOS PISOS Materiales o utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES Piso en losa de c a la vista sin mortero de nivelacion
4.5.2. HALL'S Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacidn.
453, HABITACIONES Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelacion.
4.5.4. COCINAS Piso en losa de concreto a'la vista sin mortero de nivelacion.
4.5.5. PATIOS
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:

Los muros van en blogue de mamposteria v ladrillo a la vista, los muros de concreto van con graniplast.

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar,

4.7.1. ZONAS SOCIALES El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, blogue y concreto a la vista.
4.7.2. HABITACIONES El acabado de los muros interiores de los apar s en ladrillo, bloque y concreto a la vista.
4.7.3. COCINAS : El acabado de los muros inten de los apar ¢s en ladrillo, bloque y concreto a ln vista.
4.74. PATIOS

4.8. COCINAS Caracteristicas:

4.8.1. HORND st EnNo

482 ESTUFA | Cno Estufa de cuatro (4) puestos

483. MUEBLE SI Ono Mueble bajo en madecor

484 MESON [Z] 51 I no Mesdn en acero inox. con lavaplatos integrado

4.8.5. CALENTADOR Osr = NOo

4.8.6. LAVADERO SI (| e} Lavadero pléstico

4.8.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Ost [EnNo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

acto aominisTRATivo 1 1001 -3~ 25- 1630 pel17 JUI ?[]?5

Por la cual se corrige uno de los documentos que soporta la expedicion del acto administrativo
11001-3-25-1397 del 13 de junio de 2025

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en espécial las conferidas por las Leyes 388 de
1997, 810 de 20083, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015 1197
de 2016, 1783 de 2021 y el Decreto Distrital 056 de 2023 y,

CONSIDERANDO

1. Que el 17 de diciembre de 2024, mediante expediente 11001-3-24-2208, se
radico solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva,

- Cerramiento, Aprobacién de Planos de Propiedad Horizontal, para el predio -
localizado en la MANZANA 6 LOTE 1 VIS URB ALEGRA (ACTUAL) de la
Alcaldia Local de Bosa, actuacion que culmind con la expedicién del Acto
Administrativo 11001-3-25-1397 del 13 de junio de 2025, mediante el cual este
despacho aprobd la solicitud.

2. Que, dentro de los documentos que soportan la expedicién del acto
administrativo 11001-3-25-1397 del 13 de junio de 2025 se encuentra el
formulario unico nacional de solicitud de licencia, aportado en el momento de
radicacion de la solicitud de licencia.

3. Que, con ocasion de la revision del acto administrativo, efectuada por la
Personeria de Bogota, en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucién 206
de 2025, se evidencio que el nimero de matricula inmobiliaria “50C-40815367, se
registro de manera equivocada en el numeral 2.2 del formulario Unico nacional,
faltando un digito, correspondiendo en realidad al numero de matricula
inmobiliaria 50C-40815836.

4. Que verificados los documentos que hacen parte del expediente se establecié
que, pese al error de digitacion antes mencionado, el predio se encuentra
debidamente identificado y teniendo certeza de ello se aprobd la licencia de
construccion.. '

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3 | |
ARQLIUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

acTo apwinisTRATVO] 1001 - 3- 25- 1630 ol 7 JUL 2075 |

Por la cual se corrige uno de los documentos que soporta la expedicién del acto administrativo
11001-3-25-1397 del 13 de junio dé 2025.

ARTICULO TERCERO. Copia -del presente Acto Administrativo reposara en el
Archivo de este despacho y otro juego se remitira al Archivo General de la Secretarfa
Distrital de Planeacion. :

ARTICULO CUARTO: Contra el presehte Acto Administrativo no procede recurso.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Revisé: Abg.A.L

'Fecha de ejecutoria:

21 JUL 2025

Pagina3 de 3
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ JUANA SAHZ MOHTAﬂO
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALEALDLL MAYOSR
DE MOUOTA D.C,
LI TAMA UG HAHIAT

mommor— (Hrodon tapuo) teols &

Nombre del Proyecto: Ao -

(La presente revisién no constituye la radicacitn de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

L RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE| N/A | OBSERVACIONES
> alidar que el enajenador este registrado ¥ que el registro se encticnire activo en
Regisire como enajenador mic. //
B : erificar qu= el proyecto o ctapa que se esta presentando no tenga TRdicacion ge) 7
Radicaciones anteriores ¢ {Ver SIDIVIC). g
i *
Certificado de tradicién y libertad del .Etp:diciﬁn“nn Sebaats = a3 me’“‘.] - =1 = 7 .- .
inmueble en el que se desarrolla el anitiar o = ‘(;
Lt ofEl enajenador e tnico titular el dominio, 2 lo contrario adiuntar a__ i
HApnm por lo menos uno de los siguientes docum de promesa de yenod P
Copin de los modslos de los \[vinculacidn como beneficiario de drea o d que | o comunfeacign|
que s vayan 2 utilizar en la celebracidqfescrita que indique qus par o caso no apiica. Debe corresponder al proyecto, identificar] '
de los negocios de engjenacidn de 2l (10s) enajenanta =2y
bles con Jos adquiri Apania madelc Debe caresparider al proyecto, identificar al (los) ,/
jAncxer formato Certificazign de Acreedor Hipotecario- PMDS-FQ125 diligenciadn por el m <
[banco con promatns ancxas si el acreedor o3 entidad erediticia. :
[Cusndo el inmucble en el cual ha d
desarrollarse el plan. o programa s8lCas de) neresdor particular que expresa textualmente In obligacidn de ley, E.t‘ /'a. >
cncuenite vado por  hipot - »
del [erreno, :mﬁ:?“t:dlns‘i:lif?:::m ‘13:‘ del (los) titular(cs) del /
enajenador solicitante. i
i
Formato PMO5-FOI21 Anexo Flujo de Caja, validar fecha d injcia ¥ finalizacién, Area /
del lote y Area de construccion, ventas finenciacién, eohercncia de los datos, firmad
por Representante legal y quien clabora,
Formato PMOS-FQI21 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financincitn, /
utilidad, firmados por Represeniants lagal y quien elabora, : /|
ommato PMOS-FOI21 Ancxo Ventas, valider numero de unidsdes y diligenciado /
Juital firmados por Rep legal y quien elabora.
Estados financicros (Estado de Situacid Finapciers, Estado de Resultados Integrales can N L
Presupuestos del proyecto, anexo |55 notes aclaratorias, periodos ntermedios) menores o guales a 3 meses.a la fecha de % D LAl H00 't
Sinanciero, anexo flujo de caja, Enexo mﬁcm‘ firntado legal, contador y revisor fiscal si aplica. 5 f
de ventas, con sus soppries, [ £5 con mmodiﬁacinnu,vm-iﬁqrqm 30 encuentre vigente,
ccto ¥ quien (=5) {n) como responsable del proyecto sea quien
[Bstado de cuenta g2l de admi itn del proyects a la fecha, expedida por la
fiduziaria, debe commesponder al proveeta,’ ¥ totalizado. /
Créditos de particulares debent indicar que son para el proyecto, certifieados por contador .t".
publico o deben aparccen en fas notas les, adj portes, Estndos Finanei y

£0n sus notas y/o declarmcién de renta Gltima. é

— n vigente, debe comresponder 8l proyecto y e ﬁ@t

16 '._ m eleeyt  4i aplica para ¢l caso. (Si esta leensin etenta con
1 iCATianes y prormegas, deberdn incluirias).
[Nct= Pam las [i i pedidas bajo Ia vig del Decreto 190 de 2004, s= debe
erificar dentro de [as pormas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de
ecion en masa, y si el predio se encuenira en categorfa Medin yio Alta deberd contar
[ton sval previo expedide por esta Subdirecaién. (Ver 2. Solicitud Previa)
(Para |as licencias expedidas bajo Iz dz la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica,
Licencia urbanistica (urbanismo yo e

L U BT
(s) d Wﬁ:;ﬂ};ﬁf\m?ﬂ esta licencin cuenta con madificaciones y
promogas, deberdn incluirlas), 2 f
Notz 12 Para las licencias expedidas bajo In vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe '
& Hies . " [¥erificar dentro de las normas generales y especificas, yla en el marco normativo la]  §
12 fecha de radicacion ante curaduria [Bonificacion por fendmenos de remecidn en masa, y i e predio se encuentra en categaria
urbana: (Media yfo Alta deberd contar con aval previo pedido por esta Subdireccion, (Ver 2,
~Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |§1icitna Previa,)

28 de diciembee de 2021 y entre ¢l 15 |Bara Jus fjcencias exped idas bajo Iz de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
de junio de 2022 y el 04 de septi I Y L

construceian) efecutoriada y de log o
planas arquitsctanicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a

de2022. (Con bass en la informacidn aprobeda en la licencia de construccian verificar zn SIDIVIC 3
-Decreto 555 de 202]: vigents entre el [Que NO haya algdn proyecio radicade con el mismo nimero de licencia, nombre de| /
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de ecto y/o direccion,

nimero de unidzdes & ensjenar es igual o infesior o las unidades Inmobiliarias pars 7

septiembre de 2022 ivienda sutotizadas en la licencis de construecidn.
Planos arquitectonicas deben ponder a la licencia vigents y deben contor con el 7
sello de [ curnduria tirbana,
Formato Especificas) i dicscion gz d poin el o yio|
jenacibn de | = PMOS-FO 124 debid: firmado. s
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