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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

) RADICACION DE DOCUMENTOS

lgﬂhgl;‘?ggﬂ PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
G CHTTARIA OF HABTAT

=n cumpiimienio a lo gispuesto en of arliculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por ef articulo 185 del Decreto FECHA
(018 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con ias formas propas de su expadicidn, se
entenderd que &stos han sido debidamente radicados. La actvidad de enaienacién slo podra iniciarse despus de 07/06/2024
l3s guince (15) dias hébies siguenies a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto z
Reglamentario 2180 de 2006 y el arliculo 2 2.5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 CODIGO
Sin penucio de lo antenor, la S ia de Ir tin, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO5-FOB86
radicados y en caso de no enconirarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los comija o edare, sin perjuicio de las acciones de cardcter admir yp que se puedan adelanlar, de VERS]ON 16
conformigad al anticulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE
* Solicitante: Nombre de |a persona natural o razén social 2 Identificacidn Niamero
MASS ARQUITECTOS SAS NIT 901258287
E) Representante legal de la persona Juridica (Si aplica) 4_|dentificacidn del representante legal l 5. Regstro para la enajenacién de inmuebles
| ALBERTO FONSECA SARAVIA CC 79590717 2021 234
& Direccion 7 Si autorizo a ser comunicado ylo notificado al Correo electrénico 8. Teléfono
CALLE 119 15A 43 OF 503 massarquitectos1 @ma" cpom 3133864756

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

% Nombre del proyecio de vivienda 10. Etapa(s) para esla radicacion, detalle. Torre(s),
EDIFICIO KANTI Bloque(s), interiar{es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
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11 Nimero y tipo de viviendas para esia Radicacion:

10 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 5 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva

|12 Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad - UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL

CARRERA 63 No 73-21 N/A No. 33 BARRIOS _tJNIDOS%%u

14 Estralo 15. Nimero de estacionamientos (Visitantes + 151 Numero de ealacmnamllﬂrllas delae
a Privados de |a etapa de esta radicacion Dec de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
180 SI APLICA) NA. (Convencionales.2 Discapacidad. 1 Cero
S ) il emisiones()
16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17 Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-25-2640 25 JULIO 2025 2
18 Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19, Area total de construccion, segln la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
= 160.00 construecion (m?) 833.62 83362
Z1 Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23 Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo previo a la N
radicacion de documentos 0%
%24 Chip(s) 25 Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAADD56RKRU 50C-14175
286 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27 Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto

0% $0 MAYO 30 2026

28 Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Sl
29 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria

NO

| 30 Existe Patrimonio autdnomo fiduciano? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
NO Contrato nimero

31 Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

¢ Copla de los modelos de los contratos que se van a utilizar en |a celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredile gue el acreedor hipotecano

.se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion

4 Coadyuvancia de! titular del dominio del terreno donde se adelantard el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante

%  Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories contables

| €. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° k EE%HA) { 5
de la buena fe (Ariculo 83 de la Constitucién Palitica) & 0 Q 0 2 0 2 5 0 1 . 4 4 | B 1 : [E,) -
La persona natural o juridica gueda habﬁﬂada ara ejercer la actividad de

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia, # 1 SFP 2005

Mﬂﬂ/\ T R - Covihna Rodvitred

ALBERTO FONSECA SARAVIA N
Nombre y firma del funcionario

Nombre y firma del solicitante ) J
Persona natural, Representante legal de |a persona juridica o apoderado que otorga el conseculivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
+ En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podrd acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79
Coaiqurﬂlf medificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los g
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes
Los presentes documentos estardn en lodo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adguisicion (Arliculo 71, Ley 962/05)
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021

(15) dias sigL les a su

.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA Hm "
i FORMATO DE REVISION DE INFORMACION CODIGO
ALCALDA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE FMUS'F%IES
TR INMIUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA “ERS!Z

o i 4 - A
ENAJENADOR: J 5 Quien realizo Ia solicitud ﬂ u - el b EEQ Nieceq
Nombre del Proyecto: =M EAclo

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)
1. RADICACION DE DOCUMENTOS

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | OBSERVACIONES = :: APROBADO
Y.
. : . Validar que el engjenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
1. Regisiro como enajenador EDIVIC. // i
s . a. Verificar que el proyecto o ctapa que se esta presentando no tenga radicacion de] 7
2. Rus = documentos vigente (Ver SIDIVIC). ] ~1
a. Expedicion no debe ser superior a 3 meses. T
3. Certificado de tradicion y libertad |b. Ausencia de afectaciones o | i al d (embargos, d das, afectacid /
del inmueble en el que se desarrolla el |familiar) .
proyecto,

c. El enajenador es iinico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

" . Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
m" Cup:;::el“ umd:ﬂ;;u; Ia vinculacion como beneficiario de drea o documento que haga sus veces, o comunicacién
s " dc"-"'l;" sos do escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar]

\\\

aET : al (los) enajenante(s).
enajenacidn de inmuebles con los - n e
adquirientes. b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al
(los) enajenante(s).

a. Anexar formato Certificacidn de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligencindo)

5. Cuando el inmueble en el cual ha defpor o] banco con prormatas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

desarrollarse el plan o programa se}
encuentre gravado por  hipoteca.

A
S

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley.

6. Coadyuvancia del titular del dominio
del terreno, cuando éste es diferente al

enajenador solicitante.

o. Debe expresar textualmente la intencidn de coadyuvar. Va del (los) titular(es) dnlJ \P’
dominio hacia el (Jos) solicitante(s). Oficio simple. ‘\)

n. Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, /

Area del lote y Area de construccidn, ventas financiacién, coherencia de los datos,

| firmados por Representante legal y quien ela AN /

b. Formato PMOS-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacidn, {ﬁ Pz
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 0 A
c.Formato PM05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado i 7
totalmente, finrnados por Representante legal y quien elabora.

7. Presupuestos del proyecto, anexa |01 SUS notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha)

d.Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales| /
financiero, anexo flujo de caja, anexo de radicacién, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actiia(n) como responsable del proyecto seal
quien esta radicando.
f‘Emdodemmmdnlmnmdumm.ﬂrmﬂndeipmym;lafmtmm@wt ld\f\
Ia fiduciariz, debe comesponder al proyecto, detallado y

|e Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por] \P
C dor piblico o deben aparecen en las notas hles, adjuntar sop , Estados| IJ

i con sus notas y/o declaracion de renta dltima. o
h. Carta de Aprobacion del crédito constructor vigeate, debe corresponder al proyecto y I‘] Y
¢l enajenador.

de ventas, con sus sopories. e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre \?

Fi

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con
modificaciones y promrogas, deberin incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe| \?‘
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fendmenos de|
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberi contar| ‘\
con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

8. Licencia urbmisuca {m'bl:u.smo ylo
. iada y de los
planos a.rqunndﬁmm sprobados.  |b. Licencia(s) de construccidn vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y

Ia fecha de radicacion ante curaduria |verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la

urbana: zonificacién por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el |categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 |(Ver 2. Solicitud Previa.)

prorrogas, deberdn incluirlas)
*Vigencia de las licencias de scuerdo a | Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe

de junio de 2022 y el 04 de septiembre | Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.
Fa
Decreto 555 diegﬁgﬁzwm entre el [ Con base en la informacién aprobada en la licencia de construceién verificar en /
29 de diciembre de 2021 y ¢l 14 de ISIDIV]C que NO haya nlgun proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
gl 0 de proyecto ylo direccié =
Imd:,,g::ﬁ:,:;?d:;;‘;dﬁ : d. El ni de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para / E
ivienda autorizadas en la licencia de construccifn. 5
¢. Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar conell /" a
sello de la duria urbana. A
f Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o /
enajenacitn de i bles - PM05-FO124 debid firmado.
g- En casos de aft idn por ion en masa pgoria media y/o alta, debe adj
¢l oficio de aval para la radicacitn, expedido por la Subdireccién de P ion y \P

Seguimicnto de la Secretaria del Hébitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. N
Solicitud Previa.)

scretarls Distrital del Hibitsy

wrera 15 Ho, 52-24, Bogots

Itiano 601 358 16500
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Lo validez de este d podré verifi enla pigina certf GOV.CO
- OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505194273114437312 Nro Matricula: 50C-14175
Pagina 1 TURNO: 2025-382842 /

Impreso el 19 de Mayo de 2025 a las 08:28:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 14-03-1972 RADICACION: 72008318 CON: DOCUMENTO DE: 03-03-1972
CODIGO CATASTRAL: AAADOS6RKRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

NORTE EN 16 MTS CON FANCA QUE ES O FUE DE EZEQUIEL VELA ROJAS, HOY CASA # 73-35 DE LA CARRERA 51, SUR; EN 16 MTS CON CASA DE
JUAN DE LA ROSA CERVANTES, HOY CASA # 73-17 DE LA CARRERA 51, ORIENTE EN 10. MTS CON LA CARRERA 51, OCCIDENTE CON PROPIEDAD
DE PEDRC SIERRA EN 10 MTS. . CONFORME A LA RESOLUCION #8307 DEL 2025 DE LA UAECD "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA
ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS REGISTRALES™ "RANGOS DE TOLERANCIA® CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A COORDENADAS
ESTE 99586.7 NORTE 108754.8 AL PUNTO B PUNTO CARDINAL SUR-OESTE EN DISTANCIA 5.7 (M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 73 #63-14
MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1283602, DEL PUNTO B COORDENADAS ESTE 99591.2 NORTE 108751.3 AL PUNTO C PUNTO CARDINAL SUR-OESTE
EN DISTANCIA DE 10.3 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 #73-17 MATRICULA INMOBILIARIA 50-110852, DEL PUNTO C COORDENADAS ESTE
99599.4 NORTE 108745 AL PUNTO D PUNTO CARDINAL SUR-ESTE EN DISTANCIA DE 10 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63, DEL PUNTO D
COORDENADAS ESTE 99605.5 NORTE 108752.9 AL PUNTO E PUNTO CARDINAL NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63
#73-35 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-219716, DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 99599.2 NORTE 108757.8 AL PUNTO F, PUNTO CARDINAL
NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8 (M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 74 #63-09 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1179430, DEL PUNTO F
COORDENADAS ESTE 99592.8 NORTE 108762.6 AL PUNTO A PUNTO CARDINAL NOR-OESTE EN DISTANCIA 10 (M) PLACA DOMICILIARIA 50C-
203417, AREA DE TERRENO 160.0 M2. CONFORME A LA RESOLUCION #8307 DEL 2025 DE LA UAECD "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA
ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS REGISTRALES"™ "RANGOS DE TOLERANCIA™ CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A COORDENADAS
ESTE 995856.7 NORTE 108754.8 AL PUNTO B PUNTO CARDINAL SUR-OESTE EN DISTANCIA 5.7 (M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 73 #63-14
MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1283602, DEL PUNTO B COORDENADAS ESTE 99591.2 NORTE 108751.3 AL PUNTO C PUNTO CARDINAL SUR-OESTE
EN DISTANCIA DE 10.3 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 #73-17 MATRICULA INMOBILIARIA 50-110852, DEL PUNTO C COORDENADAS ESTE
99589.4 NORTE 108745 AL PUNTO D PUNTO CARDINAL SUR-ESTE EN DISTANCIA DE 10 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63, DEL PUNTO D
COORDENADAS ESTE 99605.5 NORTE 108752.9 AL PUNTO E PUNTO CARDINAL NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63
#73-36 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-219716, DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 99599.2 NORTE 108757.8 AL PUNTO F, PUNTO CARDINAL
NORJESTE EN DISTANCIA DE 8 (M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 74 #63-09 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1179430, DEL PUNTO F
COORDENADAS ESTE 99592.8 NORTE 108762.6 AL PUNTO A PUNTO CARDINAL NOR-OESTE EN DISTANGIA 10 (M) PLACA DOMICILIARIA 50C-
203417, AREA DE TERRENO 160.0 M2.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS /
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE /
Tipo Predio: URBANO

2) KR 63 73 21 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 51 73-21

DETERMINACION DEL INMUEBLE:




La validez de este documento podra verificarse en la pdgina certificados.supemotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Lat TNt InGineA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505194273114437312 Nro Matricula: 50C-14175

Pagina 2 TURNO: 2025-382842
Impreso el 19 de Mayo de 2025 a las 08:28:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s} SIGUIENT E[s} (Erl caso da lrlhgﬁlcu‘m y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-01-1800 Radicacian: 0

Doc: ESCRITURA 3403 del 28-11-1950 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: MOLINA ABRAHAM

DE: MOLINA DE MOLINA DOLORES CCi# 33149216

A GUERRERO BERNAL AGUSTIN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-12-1953 Radicacion: 0 /
Doc: ESCRITURA 7849 del 26-11-1953 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTC: §

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRERQO BERNAL AGUSTIN
A: BUITRAGO SANCHEZ ALFREDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-1962 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4602 del 13-09-1962 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: BUITRAGO SANCHEZ ALFREDO
DE: SANCHEZ DE BUITRAGO ISABEL
A: BUITRAGO SANCHEZ JULIO RAMON CC# 55411 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-01-1370 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 6729 del 31-12-1969 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE: BUIRAGO SANCHEZ JULIO RAMON

A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595 X

A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CCi* 20575590 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-02-1972 Radicacion: 72008318
Doc: ESCRITURA 0077 del 19-01-1972 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTOQ: $83,300




La validez de esle documento podrd verificarse en la pagina cerificados supemotanado.gov.co
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595 X
DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CCH# 20575590 X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-1972 Radicacién: 8318

Doc: ESCRITURA 0077 del 19-01-1972 NOTARIA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC#2904595 X \
DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC#20575590 X

A: BANCO CENTRL HIPOTEARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-04-1985 Radicacion: 1985-48803

Doc: ESCRITURA 1100 del 10-04-1985 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $83,300
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963
A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595 X
A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-04-1985 Radicacion: 1985-48803
Doc: ESCRITURA 1100 del 10-04-1985 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOECARIO
A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC#2004595 X
A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC#20575590 X

Doc: ESCRITURA 1062 del 14-04-2014 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $98,600,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-05-2014 Radicacion: 2014-43197 /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
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DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CCi# 2004595 /
DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590

A: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-05-2014 Radicacion: 2014-43197

Doc: ESCRITURA 1062 del 14-04-2014 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595
A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 /

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-12-2024 Radicacion: 2024-99046
Doc: ESCRITURA 5405 del 20-11-2024 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: LEON LOZANO RUTH NEILA ) CC# 51957187 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-12-2024 Radicacion: 2024-99046

Doc: ESCRITURA 5405 del 20-11-2024 NOTARIA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-04-2025 Radicacion: 2025-33875

Doc: ESCRITURA 400 del 04-04-2025 NOTARIA 79 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $605,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187

/ A: MASS ARQUITECTOS SAS. { NIT# 9012592971 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-04-2025 Radicacién: 2025-33968
Doc: OFICIO 15967 del 10-04-2025 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
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No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL,

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: =14~

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion; 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004
NUMERQ DE CEDULA DE ALCIRA 20.575.580 INCLUIDO VALE.- ABOGADRO.JSC/IAUXDEL18. TC. €2004-5633.
Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004
CEDULA DE ALCIRA CORREGIDA VALE.- ABOGADO.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-5633.

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004
CEDULA DE ALCIRA CORREGIDA VALE.- ABOGADQ.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-5633

Anotacién Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacién: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004

CEDULA 20.575.590 CORREGIDA VALE.- ABOGADD JSCJ’AUXDEUH TC 02004-5633

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIC: Realtech

TURNO: 2025-382842 FECHA: 19-05-2025
E)_(EEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO KANTI

1. TERMINOS DEL CONTRATO

PARTES INTERVINIENTES.

EL PROMITENTE VENDEDOR, ALBERTO FONSECA SARAVIA, mayor de edad,

vecino de la ciudad de Bogotd, de estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, identificado
con ciudadania nimero 79.590.717 de Bogota, quien en el presente documento actda en nombre y
representacion de la sociedad MASS ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No. 901.259.297-
1, sociedad legaimente constituida mediante documento privado de la Asamblea de accionistas
del 26 de febrero de 2019, inscrita 26 de febrero de 2019 bajo el nimero 02428722 del libro IX,
representacion que acredita con copia del certificado de existencia y representacién expedido por
la Camara de Comercio de Bogota, y por acta de la Asamblea de accionistas de fecha 7 de marzo
de 2019.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

DATOS EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

NOMBRE

IDENTIFICACION

ESTADO CIVIL

TELEFONO

DIRECCION

E-MAIL

NOMBRE
IDENTIFICACION

ESTADO CIVIL

TELEFONO

DIRECCION

E-MAIL

OBJETO DEL CONTRATO
APARTAMENTO

El apartamento tiene un érea construida de m2 aproximadamente . Esta
ubicado en el tercer piso del edificio KANTI. Ubicado en la CARRERA 63 73 21 En la ciudad de
Bogota. Costa de salon comedor, cocina, zona de ropas, dos habitaciones, y un bafio. Colinda
por el norte con culata hacia el predio vecino, por el sur con el apartamento 302, por el oriente
con la carrera 63, y por el occidente con patio de aislamiento posterior del Edificio KANTI.

PARQUEADERO No Area aproximada de m2, colinda por el norte con el
parqueadero No.2, por el sur con zona comtin del edificio, por el Oriente con la carrera 63, y por el
Occidente con el parqueadero No. 4. Este parqueadero tiene servidumbre con el parqueadero No. 4
del Edificio KANTI.

CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES: Las caracteristicas de disefio, acabados, sistema
constructivo, y elementos del inmueble objeto del contrato se resefian en el Anexo No 1, el cual
contiene las especificaciones del Edificio KANTI, Especificaciones del (los) inmuebles(s), y plano del




apartamento. el cual hace parte integrante de este contrato, documento que es aceptado por la
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). El plano arquitecténico del apartamento,
documento que es aceptado por la parte EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
puede estar sujeto a modificaciones sin previo aviso por aspectos técnicos, normativos,
arquitectonicos o constructivos.

PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL

CUOQOTA INICIAL 30%

TOTAL DE LA FINANCIACION O SALDO

Una cuota inicial equivalente a
suma que EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se compromete a pagar
de la siguiente forma:

La suma de la pagara
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con el producto de un préstamo que solicitara,
gestionara y obtendra de una entidad financiera (en adelante el Banco) y que garantizara con la
constitucion de una hipoteca sobre el inmueble aqui prometido en venta, en las condiciones y plazos
establecidos por esa entidad, gravamen que se constituira simultaneamente con la escritura publica
de compraventa. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan desde ahora que
el producto del préstamo se lo entregue directamente la entidad bancaria a EL PROMITENTE
VENDEDOR. El saldo también podra ser pagado con recursos propios.

2. DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES), se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido
en las siguientes clausulas:

PRIMERA. EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere a titulo de venta en favor de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion que
tendra y ejercera sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en los términos del presente contrato, el(los)
cual(es) hace(n) parte del LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES
(63) NUMERO SETENTA Y TRES - VEINTIUNO (73-21) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., lote de
terreno con cabida de ciento sesenta y dos metros cuadrados con cincuenta y seis decimetros
cuadrados (162.56 mts 2), equivalentes a doscientos cincuenta y cuatro varas cuadradas (254.00 Vs
2), junto con las construcciones que se hallan levantadas dentro del mismo, sus deméas mejoras,
anexidades; dependencias e instalaciones, sin reserva ni limitacién alguna, inclusive el aparato y linea
telefonica que funciona dentro de dicho inmueble y que se distingue con el nimero cuatrocientos
doscientos treinta y uno (400 - 231), ubicado todo el conjunto en el Barrio de San Fernando, de los que
integran el de Chapinero de esta ciudad de Bogota, y comprendido dentro de los siguientes linderos
tomados del correspondiente titulo de adquisicion: NORTE: con finca de propiedad de Ezequiel Vela
Rojas; SUR: con casa de propiedad de Juan de la Rosa Cervantes. ORIENTE, con la carrera cincuenta
y uno (51) de la nomenclatura de la ciudad; y, OCCIDENTE, con propiedad de Pedro Sierra

A este inmueble le corresponde el folio de MATRICULA INMOBILIARIA No 50C14175 de La Oficina
de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Bogota D.C., y la cédula catastral No. 73 51 2

PARAGRAFO. No obstante, la mencion de cabida y linderos generales que se mencionan en
esta clausula, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo cierto.



TRADICION Y TITULO DE ADQUISICION,
EL PROMITENTE VENDEDOR adquirié el dominio de los inmuebles objeto de esta compraventa
mediante escritura 400 del 4 de abril de 2025 Notaria 79, realizada a RUTH NEILA LEON
LOZANO mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 51.957.187 de Bogot4, de estado civil soltera sin unién marital de hecho

JERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa el
dia ,alas en la Notaria

79 del Circulo de Bogota D.C. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debe(n)
haber cumplido con todos los requisitos para ello, en particular, haber obtenido la aprobacién del
crédito para pagar el saldo adeudado el cual debera estar vigente hasta el momento del desembolso
por parte de EL BANCO, conforme se establece en el presente contrato, y la expedicién de las
garantias exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para garantizar el pago del precio total de
venta; igualmente debera haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso
oportuno del crédito por parte EL BANCO, como firma de pagaré, constitucion de seguros, efc.,
tramites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, aceptar y
cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entendera incumplida por parte de
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), quien(es) asumird(n)las consecuencias
sefialadas en este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE
VENDEDOR no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con
ella para efectos de probar el pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades
respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la obtencién, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito
0 por correo a la direccion de EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada
en los términos del presente contrato. Sera responsabilidad de éste(a) (os) comunicar por
escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO SEGUNDO. La obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR otorga la escritura
publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en el
plazo pactado, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR, salvo eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, debidamente probados y la demora en la entrega de los servicios pliblicos
por las empresas correspondientes, sin que exista culpa o negligencia de EL PROMITENTE
VENDEDOR. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la
marcha nommal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a
cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo
igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso
fortuito o la fuerza, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento
oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara
a EL PROMITENTE VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se prorrogara por periodos sucesivos de
treinta (30) dias calendario que se fijara mediante otrosi que suscribiran las partes, para lo
cual LA PROMITENTE VENDEDOR daré aviso esciito o por correo a la direccion de EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), sefialada en los términos del presente contrato.
PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento del inmueble
transferido en venta por eviccion o por vicios ocultos del bien.

CUARTA. EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta dentro de los ocho (8) dias siguientes a la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa que formalizara el presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega de los bienes comunes
esenciales que se sefialaran en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion
correspondiente a el(los) inmueble(s), de acuerdo con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley



675 de 2001, declaracion que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara
conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL(LALOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no
comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso
fortuito, éste(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento,
las llaves de (l)(los) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES) en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta le sefiale.
PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y
en la misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por
EL PROMITENTE VENDEDOR, detalles éstos que no seran causa para no recibir el(los)
inmueble(s), o para attender las obligaciones entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) ha(n) recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.
PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento del inmueble
transferido en venta por eviccion o por vicios ocultos del bien.

QUINTA. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los indicados

en los téminos del presente contrato obligandose EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) a pagar puntualmente a EL PROMITENTE VENDEDOR, asi:

Valor del inmueble

A) La suma de que deberan estar
cancelados y recibidos a entera satisfaccion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR
de acuerdo al plan de pagos planteado en la presente promesa de compraventa.

B) La suma de saldo pendiente
que podra ser cancelado mediante crédito aprobado por un Banco o recursos propios.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de firma de
la escritura pablica de compraventa, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado
a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Una vez suscrita la escritura de constitucion de la hipoteca y
compraventa a favor de EL BANCO, EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
tendra sesenta (60) dias calendario para que se efectiie el desembolso de los recursos
provenientes del crédito a EL PROMITENTE VENDEDOR para lo cual con la firma de este
instrumento autoriza a EIBANCO para que lo gire directamente a EL PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres,
primas de seguro, entre otros, le(s) cobre EL BANCO para perfeccionar el crédito, asi como los
timbres de pagarés, y en general los demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este
contrato.

PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) incurre(n) en
mora en el pago de la cuota inicial, EL PROMITENTE VENDEDOR, ademas del derecho que le
asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora, podra resolver de pleno derecho el
presente contrato por incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a titulo de arras, y
con la obligacion de restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas, si
a ello hubiere lugar, lo cual debera tener lugar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes
contados a partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR le envie a EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) una comunicacion en la que se le indique que por la mora
en el pago del precio tom6 la determinacion de resolver el presente contrato, en los términos
previstos en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 del Codigo del Comercio. Si alguno de los pagos
se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas
imputables a EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), como por ejemplo, no contar
con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debié producirse el
pago y ademas se causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sancion legal fijada en
el Cadigo de Comercio relativa a este evento en concreto, para los efectos previstos en esta
clausula, el periodo de que trata el articulo 1860 del Cddigo Civil sera hasta la fecha prevista para
el otorgamiento de la escritura de compraventa.

\9



PARAGRAFO QUINTO. La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion
a las condiciones particulares de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), por
consiguiente la cesion total o parcial de este contrato debera ser sometida a estudio previo de
EL PROMITENTE VENDEDOR, quién se reserva la facultad de aceptarla o negarla, dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesi6n. La aceptacion
o rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR. En caso que EL(LA)(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), cedan el presente
contrato a un nuevo comprador que por su gestion haya sido conseguido por el EL PROMITENTE
VENDEDOR, debera pagar el 3% del valor de la venta mas IVA por gestion y tramitacién de la
venta.

SEXTA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO KANTI P.H en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001
y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y
registrado se le hara conocer a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) si asi lo
solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) acepta(n) de
antemano toda modificacion que EL PROMITENTE VENDEDOR haga al Reglamento de Propiedad
Horizontal hasta la firma de la escritura publica de compraventa prometida, la cual se obligan a
comunicar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), rigiéndose en todo caso por
lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que EL PROMITENTE
VENDEDOR se hubiere reservado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio.

SEPTIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y
tramitar ante EL BANCO, su solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que éste exija, y que declara(n) conocer, con cinco (5) meses de anticipacion a la fecha pactada
para la firma de la escritura plblica de compraventa. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los ingresos minimos
requeridos para aprobar el crédito y forma de acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente. Si
después de radicado el crédito EL BANCO exigiese(n) otros documentos, debera(n) presentarlo(s)
en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto EL PROMITENTE VENDEDOR. Igualmente,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente los
documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del crédito, y a efectuar
los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados,
se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR, la cual podra resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este
contrato en clausula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad.
No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar con el negocio, pero en el
evento en que como consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario
postergar la fecha de firma de la escritura publica de compraventa, EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar intereses a EL PROMITENTE VENDEDOR a la tasa
maxima legal permitida, a pariir de la fecha pactada para la fiima hasta la fecha en que
efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo, podréa
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino al BANCO, lo cual no exonera
ni disminuye la responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

OCTAVA. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato, y que hara su entrega libre de registro
por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio,
y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad
Horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicé, En todo caso,
EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 y siguientes del Cédigo de Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma equivalente
al diez por ciento (10%) del valor del inmueble, reguladas conforme a lo indicado en el articulo 866
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del Codigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de esta promesa hasta la fecha
de firma de la escritura plblica que perfeccionara este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) quien (es) se retracte (n) del negocio, EL PROMITENTE VENDEDOR se
obliga a restituirle (s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas, si a
ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes al recibo por parte
de EL PROMITENTE VENDEDOR de Ila notificacion del desistimiento por parte de EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere EL PROMITENTE VENDEDOR a
pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera restituira las arras dobladas a mas tardar dentro
de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),en la direccion de notificacion estipulada en la presente
promesa, su interés de no continuar con el negocio.

PARAGAFO TERCERO, El PROMITENTE VENDEDOR podra retractarse del negocio si
pasados 6 meses desde la firma del presente contrato no logra punto de equilibrio con ventas
iguales o superiores al 70% del valor total de los apartamentos del Edificio. En dicho caso, el
PROMITENTE VENDEDOR no estara obligado a reconocer las arras a EL (LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES), y le devolvera a éste los aportes realizados a la fecha,
sin reconocimiento de intereses.

DECIMA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s)

por concepto de contribucién por valorizacién, demas gravamenes, tasas y derechos liquidados o

reajustados, hasta la fecha en que se fine la escritura de compraventa. EL PROMITENTE

VENDEDOR se obliga a pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la

escritura publica de compraventa que formalizara el negocio prometido. EL(LA)LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) declara(n) conocer y aceptar que a partir de la fecha de

la firma de la escritura publica de compraventa, es(son) el(los) unico(s) responsable(s) de

declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del presente contrato.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera(n) asumir dichas obligaciones atin

en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL(LA)LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el

impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha de

otorgamiento de la escritura ptblica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, atin en el

evento en que no haya concluido el tramite de segregacioén catastral que debe atender el Unidad

Administrativa Especial de Catastro Distrital.

En consecuencia, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga(n) a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato y, por lo tanto, lberan a EL
PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas
domiciliarias.

PARAGRAFO SEGUNDO A partir de la fecha del acta de entrega del apartamento, y a pesar
de que en dicha acta existan detalles de acabados que sean susceptibles de ser comregidos, sera
a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todos los gastos que demande el
sostenimiento del citado(s) inmueble(s) y de la propiedad horizontal, tales como servicios
publicos, servicio de aseo de las zonas comunes del edificio, cuota de administracion, e impuesto
predial. La cuota de adminstracion sera la establecida por la administracion provisional que
designe el EL PROMITENTE VENDEDOR, e incluira el servicio de aseo, vigilancia, servicios
publicos, mantenimiento del edificio, etc. Si la entrega del inmuelbe se hiciera sin que los
medidores de energia y acueducto del inmueble esten instalados, los gastos de dichos servicios
publicos seran a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y cobrados por la
administracion provisional de acuerdo con el consumo de las cuentas provisionales del edificio,
prorrateadas en los porcentajes de coeficiente de el(los) inmueble(s) establecido en el
reglamento de propiedad horizontal
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PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR. garantiza el buen funcionamiento del
(de los) inmueble(s) por un periodo entre los seis (6) y doce (12) meses contados a partir de la
fecha de entrega material y de acuerdo con lo estipulado en el Manual de funcionamiento del (de
los) inmueble(s) obligandose durante este término a efectuar las reparaciones que ocurran en los
acabados por hechos que sean de su responsabilidad.

PARAGRAFO CUARTO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) conocimiento
que de conformidad con al articulo 24 de la Ley 675 de 2001, se presume que la entrega de bienes
comunes, esenciales para el uso y goce de los bienes privados del conjunto residencial -
EDIFICIO KANTI P.H, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras, techos,
fachadas, tanque de agua y equipos, redes hidraulicas, de energia, de gas, circulaciones
vehiculares y peatonales, porteria, etcétera, se efectiia de manera simultanea, con la entrega
de(l) (los) inmueble(s) indicado(s) en el cuadro detallado del Acta de Entrega.

PARAGRAFO QUINTO. Si el inmueble objeto del presente contrato se entrega a EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) antes del cobro de la primera factura del servicio de
energia eléctrica, en la cual se generaréd el cargo por conexion de conformidad con las leyes
numeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas —
CREG - numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de
CODENSA, EL PROMITENTE VENDEDOR reintegrara a EL (LA)YLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) el valor de dicha conexion a solicitud de este Gltimo.

PARAGRAFO SEXTO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDOR
no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios
publicos en ka instalacién y el mantenimiento de los servicios piiblicos con que cuenta el inmueble,
tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administracién de la copropiedad.
UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa seran de
cargo de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con los plazos y las normas
establecidas en la ley.

DUODECIMA. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) que
identifico(arén) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones
y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de(l)(los) inmueble(s) objeto de
este contrato y del edificio al cual pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto
a sus caracteristicas. Su descripcién y acabados constan en el Anexo 1 de la presente promesa
de compraventa.

Los derechos notariales que se originen por la celebracion del contrato
prometido serdn asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, 50% EL PROMITENTE
VENDEDOR y 50% EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos de
impuesto de registro y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro y registro
de la hipoteca a favor de EL BANCO y los gastos generados por la legalizacion de cualquier garantia
a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, asi como las copias con destino al
BANCO o cualquier otra que se solicite, seran asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de impuesto de registro y registro
que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension, si esta se constituyere, seran
asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR.

RTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no intervendra(n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construcciéon de(l)(los) inmueble(s) prometido(s)
en venta ni del Edificio KANTI, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito.
DECIMA QUINTA. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no diere(n)
cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato,
se causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR una suma igual a la entregada como arras
y esta dltima quedara en libetad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de
requerimiento ni declaracién judicial, y podra libremente disponer de(l)(los) inmueble(s),
restituyendo las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previa
deduccion de la suma pactada como arras. Correlativamente, EL PROMITENTE VENDEDOR
restituira doblada la suma entregada como arras si incumpliere las obligaciones contenidas en este
documento, y como en el caso anterior, devolvera los dineros recibidos a cuenta del negocio y sin
causacion de intereses.



DECIMA SEXTA. El apartamento objeto de la presente promesa serd destinado Gnica y
exclusivamente para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehiculos livianos, de
acuerdo con su area, perimetro y altura.

DECIMA SEPTIMA. el proyecto cuenta con radicacion de documentos para la enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda no con fecha

. El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del
EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de
las personas que integran la parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (si
esta conformada por una o varias personas naturales) este contrato se resolvera de pleno derecho
DECIMA NOVENA. Es obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los tramites
correspondientes para la obtencién del desenglobe catastral de cada una de las unidades que
conforman el EDIFICIO KANTI una vez se legalice la Ultima escritura de venta del Edificio.
VIGESIMA . GARANTIAS. EL PROMITENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del EDIFICIO KANTI se
basara en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL
INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién
que seavisible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), paraque EL PROMITENTE
VENDEDOR responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480
de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del
inmueble y b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la
entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderdn
por la falta de uso que EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haga(n)
del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara para EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) vencido este término, el cual empieza a contarse
a partir de la entrega del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO Ademas de las garantias pactadas por las partes, el promitente
comprador cuenta con las garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez
(10) afios de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011.

VIGESIMA __ PRIMERA.EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) lo siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
que segun su leal saber y entender, las fuentes econdmicas que le permiten adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa, los activos que conforman su patrimonio, asi
como el patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no
provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas
bajo los términos de la ley penal colombiana.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segln el leal saber y entender de
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no estan pendientes, ni existe
amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra
suya, de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de
autoridades colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades

VIGESIMA SEGUNDA. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) sera(n)
responsables por los dafios y perjuicios que le causen a EL PROMITENTE VENDEDOR, en el
evento que tomen provecho de la informacién conocida como consecuencia de la suscripcion
del presente contrato, para la comisién de infracciones al sistema finandero, delitos contra el
patrimonio economico, delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos,
financiacién del terrorismo o sus delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas
conductas ilicitas de acuerdo con la legislacién colombiana y extranjera complementaria.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a implementar,
monitorear y actualizar los controles necesarios a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes
mencionados

VIGESIMA _TERCERA. EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenirel lavado



de activos y la financiacion del terrorismo y evitar cualquier situacién relacionada con el lavado
de activos, captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia

VIGESIMA CUARTA. En el evento en que el presente contrato se dé por terminado de acuerdo
con lo previsto en la cldusula anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR, debera restituir a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las sumas de dinero recibidas por concepto
del precio del inmueble objeto del contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
siguientes a la fecha de terminacion del presente contrato.

VIGESIMA QUINTA . Es obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los tramites
comrespondientes para la obtencién del desenglobe catastral de cada una de las unidades que
conforman el EDIFICIO KANTI una vez se legalice la ltima escritura de venta del Edificio.

VIGESIMA SEXTA . El proyecto denominado “EDIFICIO KANTI" le correspondio el nimero de
radicacién No. del , otorgado por la

Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota, en dos (2)

ejemplares del mismo tenor y valor, el dia

EL PROMITENTE VENDEDOR

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
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NOTARIA 79

DEL CiRCULO DE BOGOTAD.C.
CODIGO NOTARIAL:

1100100079
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

SUPERINTENDENCIA DE

NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA N°:
CEDULA CATASTRAL N°:
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()

NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO CUATROCIENTOS TRES (403), QUE HACE PARTE DEL
EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y UNO (CR 61) NUMERO
SETENTA Y DOS A - DOCE (N° 72 A - 12) DE LA CIUDAD DE BOGOTADC.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
125 Compraventa $
304 Afectacion a Vivienda Familiar
219 Constitucion Hipoteca Abierta Sin limite de Cuantia $
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA
MASS ARQUITECTOS S.A.S NIT. No 901.259.297-1
LA PARTE COMPRADORA
c.C.
Acreedor Hipotecario
NIT. No.
Representado por
C.C. No.

ACTO PRIMERO
COMPRAVENTA.

Comparecieron con minuta: De una parte, ALBERTO FONSECA SARAVIA, varén, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con cédula de ciudadania No.79.590.717 de Bogota D.C., quien acta en su calidad de Primer Suplente
del presidente ejecutivo y por ende como Representante Legal de la sociedad MASS ARQUITECTOS S.A.S, con NIT.
901.259.297-1 sociedad con domicilio en la ciudad de Bogotd, D.C., legalmente constituida mediante documento privado de
la Asamblea de Accionistas de fecha veintiséis (26) de febrero del afio dos mil diecinueve (2.018), inscrita el veintiséis (26)
de febrero del afio dos mil diecinueve (2.019) bajo el nimero 02428722 del Libro IX de acuerdo con Certificado de la Camara
de Comercio que se protocoliza con esta escritura; y quien en adelante y para los efectos del presente se denominaran LA
PARTE VENDEDORA, y de otra parte, instrumento , mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania ndmero expedida en Bogota D.C., de estado civil soltera sin union marital de hecho,
domiciliada en esta ciudad, actuando en nombre propio y quien en adelante y para los efectos del presente instrumento se
denominaran LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el presente contrato de compraventa que se




expresa en las siguientes clausulas:
CLAUSULAS:
PRIMERA. LA PARTE VENDEDORA por medio del presente documento transfiere a titulo de venta a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el pleno derecho de dominio y la posesién que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el(los)
siguiente(s) bien(es) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES (CR 63) NUMERO SETENTA Y TRES VENTI UNO (N° 73-
21) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., comprendido dentro de los siguientes finderos tomados de la escritura publica

numero - de fecha - en la Notaria setenta y nueve (79) del Circulo de
Bogota D.C.

AREA TOTAL PRIVADA:

AREA MUROS, DUCTOS Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMUNALES:

DEPENDENCIAS PRIVADAS:

LINDEROS: Los linderos con muros medianeros, de fachada, elementos estructurales, ductos, placas de entrepiso, zonas
comunales y zonas comunes de uso exclusivo al medio, son los consignados en los plancs de Propiedad Horizontal
debidamente sellados y se describen asi:
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES:

CENIT:

NADIR:

Es entendido que las columnas, muros estructurales y ductos comunales, ne podran ser modificados por ser de caracter
comunal y estructural.

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.
CODIGO CATASTRAL DEL PREDIO NUMERO:
AVALUO CATASTRAL DEL INMUEBLE: $

Paragrafo Primero: No obstante, la mencién de la cabida, area y linderos, el(los) inmueble(s) se transfiere(n) como cuerpo

cierto.
Paragrafo Segundo: El(los) mencionado(s) inmueble(s) forma(n) parte integrante del EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES (CR 63) NUMERO SETENTA Y TRES VENTI UNO (N° 73-
21) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C
LINDEROS GENERALES.
El inmueble en mayor extension sobre el cual esta construido el EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL, que forma
parte el apartamento objeto de esta venta con una cabida de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160 M2), cuyos
linderos son los siguientes:
POR EL ORIENTE:

POR EL OCCIDENTE:

POR EL NORTE:

POR EL SUR:

Paragrafo Tercero: Que dicho EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al régimen de PROPIEDAD
HORIZONTAL mediante escritura publica nimero de fecha

otorgada en la Notaria setenta y nueve (79) del Circulo de Bogota D.C,
debidamente registrada(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C, Zona Centro —————————

Paragrafo Cuarto: Que dentro de la presente compraventa se incluyen todos los aumentos, construcciones y mejoras del
inmueble, asi como los frutos tanto naturales como civiles que el inmueble genere. Asi como los bienes que se puedan
reputar como inmuebles que le sean inherentes a éste, por destinacién, accesion y/o adhesion.




Paragrafo Quinto: Que la venta sobre el(los) inmueble(s) aqui descrito(s) y alinderado(s), comprende no sélo los bienes

susceptibles de dominio particular y exclusivo del propietario sino también los de aquellos destinados a su uso y beneficio. --—-—

SEGUNDA. TRADICION. Que el(los) inmueble(s) anteriormente descrito, fue(ron) adquirido(s) de la siguiente manera:
MASS ARQUITECTOS S.A.S, adquirié el dominio de los inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa
mediante Escritura plblica NGmero 400 del 04-04-2025 de la NOTARIA 79 de BOGOTA D. C. por compraventa realizada a
RUTH NEILA LEON LOZANO mayor de edad, domiciliada y residente en Bogot3, identificada con la cédula de ciudadania
numero 51957187 de Bogota, de estado civil soltera sin union marital de hecho, MARTHA CECILIA BRAVO HOSTOS
mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota, de estado civil soltera

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado por las partes por la presente compraventa es la suma de

DE PESOS MONEDA COLOMBIANA ($ ) que LA PARTE COMPRADORA
cancelard de la siguiente manera a LA PARTE VENDEDORA asi:
A ) La suma de PESOS MONEDA COLOMBIANA (5. ) con recursos

propios, dineros los cuales ya fueron entregados a LA PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y
plena satisfaccion.

B ) ElI saldo es decir la suma de PESOS MONEDA COLOMBIANA
(s ), con el producto de un préstamo otorgado por , el cual se

desembolsard una vez se encuentre debidamente registrada la presente escritura publica y la misma sea hallada
satisfactoriamente por el

PARAGRAFO PRIMERO: Para dar cumplimiento a lo sefialado por el Articulo 61 ley 2010 de 2019 las partes declaran, bajo
la gravedad de juramento, que el precio sefalado en esta clausula es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefale un valor diferente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de las aqui sefaladas y
pactadas.
CUARTA. LIMITACIONES AL DOMINIO: LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el
(los) inmueble(s) objeto de este contrato y que tiene el dominio y la posesién tranquila, por lo tanto declara que se hara

entrega del inmueble libre de limitaciones, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, patimonio de familia,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias y cualquier ofra limitacion al dominio, afectaciones,
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se
indico , de las servidumbres gue naturalmente le corresponden.

QUINTA. ENTREGA Y PAZ Y SALVOS. LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y material del inmueble a LA PARTE
COMPRADORA una vez se haya realizado el desembolso del crédito por parte del 1

quien recibira el inmueble a satisfaccion y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones. En
cuanto a servicios publicos, el inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica, gas natural, acueducto, alcantarillado y
teléfono los que se encuentran a paz y salvo por concepto de instalacién y facturacién por consumos hasta la fecha de
suscripcion del presente instrumento o de la entrega del mismo. El impuesto predial, impuestos por valorizacion, las
contribuciones, costos y gravamenes respecto del inmueble vendido que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la

fecha de la entrega, sera de cargo de LA PARTE COMPRADORA.
SEXTA: Tanto LA PARTE COMPRADORA como LA PARTE VENDEDORA, RENUNCIAN a LA CONDICION
RESOLUTORIA que pueda derivarse de la celebracién del presente contrato y en consecuencia las partes otorgan el
presente titulo firme e irresoluble.

SEPTIMA. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la presente escritura publica de
compraventa, se encuentran a cargo de LA PARTE COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA de la siguiente manera: —

(S



4

Los gastos notariales y de rentas departamentales que ocasione la presente escritura publica seran cancelados por
partes iguales. La retencion en la fuente sera cargo de LA PARTE VENDEDORA, y los gastos de registro que ocasione
la compraventa y la consfitucién de la hipoteca, serdn asumidos en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA.

OCTAVA. LA PARTE COMPRADORA manifiesta que identifica claramente las especificaciones, ubicacién, calidades,
estado, condiciones y extension superficiaria del inmueble objeto del presente contrato.

NOVENA. Agregan las partes que con la firma de esta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de
compraventa celebrada entre las partes y las modificaciones que haya tenido.

DECIMA. Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia y las demas nommas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos y con el propdsito de dar
cumplimiento a lo sefialado en las normas antes mencionadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE
COMPRADORA expresamente declaran lo siguiente sobre los bienes objetos del presente instrumento publico: Que el bien
y/o recursos que entregan no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano, o
en cualquier norma que lo modifique o adicione ni admitira que terceros efectien pagos con fondos provenientes de las
actividades ilicitas contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifiqgue o adicione, ni
efectuara transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003

No se indagada a LA PARTE VENDEDORA por tratarse de una persona juridica.

Presente(s) , de las condiciones civiles anotadas y quien se ha venido denominando LA
PARTE COMPRADORA, y manifestd:

A) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas.

B) Manifiesta conocer y acatar en todas

sus partes el reglamento de propiedad horizontal al cual estd sometido el inmueble que adquiere.
C) Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003 e indagada
expresamente, LA PARTE COMPRADORA manifesté bajo juramento que su estado civii es
EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003: Para dar cumplimiento a la ley doscientos
cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis (1996), modificada por la ley 854 de fecha noviembre veinticinco
(25) de dos mil tres (2003; el notario manifiesta Que No se indagada a LA PARTE VENDEDORA por tratarse de una

persona juridica.
Igualmente, en cumplimiento de la misma ley el notario indago a EL(LA(LOS) COMPRADOR (A)(ES) sobre su(s) estado(s)
civil(es) quien(es) manifesto(ron)bajo la gravedad del juramento que es(son) Soltero(a) sin union marital de hecho, y que
el (los) inmueble(s) que adquiere(n) por este instrumento publico, (NO) LO SOMETE(N) AL REGIMEN DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR, por ministerio de la Ley no procede afectacion a vivienda familiar

—HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
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SURSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE
VIVIENDA 06/11/2024
CODRIGO
el ‘ ‘ PMO3-FO121
'DEBOGOTAD.C. PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
SECRE TARIAGE RABITAT VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
~Cifras miles COP$-
- 1. INFORMACION GENERAL - Bl
FECHA DE ELABORACION: martes, 10 de junio de 2025 -
SOLIGITANTE: MASS ARQUITECTOS ¢
Il.NFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO KANTI 4 4
DIRECCION: CARRERA 6373 21
APARTAMENTOS: /! CASAS: | 0 ‘ LOTES: 0
1. AREA O LOTE ( ulilizada para esta ragicacion ). 160 m*
2. COSTO DEL n# DE LOTE ( ulilizada para esta ragicacion ) = ) l 3,781,250 $/im?
5. AREA DE CONSTRUCCION ( ulilizada pera esla redicacidn ) 834 m?
+ COSTO DEL * OE CONSTRUCCION ( uflizada para esls radicacién ). [_ o 2,828,189 $/m?
1l. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcion Costo (miles de 3) Costo por m? {en pesos §) P:r:h;ﬁz;g"
5. TERRENOS: $ 605,000 725,750 §im* 25.7%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 1,519,030 1,822,209 $/m* 64.4%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 228,605 274,232 §Im? 9.7%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - $im? 0.0%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 5,000 5,998 $/m* 0.2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 2,357,635 2,828,189 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 3,815,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1,457,365![ 38.2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Coslos Totales Valor {miles de §) Participacidn en estructura %
13. TERRENOS $ 605,000 25.7%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 1,058,135 44.9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 694,500 29.5%
18. OTROS RECURSOS: $o0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 2,357,635 100%

FILA VALIDACION

M ..
Fil SENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

W e

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formata PMOS-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Fhjo de Caja y
Presupueste de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitathogota.gov.co

L]

SECCION B
Pagina 1 de1



FECHA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE e ——
VIYIENDA CODIGO
PMOS-FOI21
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
VENTAS VERSION
10
ANEXO FLUJO DE CAJA Citras miles COPS
[V BOLCITANTE BOCIAL o COMWPLE TN
MASS ARQUITECTOS
T AR (L PROVECTO OF WAENDA i WA T COPE TN =Y = WA B V=S T T Gl B LOTES
EDIFICIO KANTI 83382 160.00 16 ]
- DEC PIIENN W FECHA O ELABCHACTN b Ri==) T TS
CARRERA 63 73 21 20254un-10 2025-ag0 2026-may 2026-may
el yerean 3 BELO0C
FILA VALIDAGION
wl‘ﬁ :‘.ml.lnan [:‘_‘_ pachaay o 0 s 200 fos 0 e 209 (S-S e 00 [t W e XS (o 200 ety SO o M b DN g D gt T ot D0 o35 [0 2SS e DT (e 2T e X7 e X7 mae J27 (e MOT 2T fage XX wess XX XET e 20T ae-2X0T ere XTW TR a0 U8 sy DN | 308 00 X8 fage U8 s X08 foes 08 Ao X8 foe JTU e Y05
FUENTES 0 1| m 2 | Bimestrad | Bimestred | Blmestres | Bimestra® | Bimestra? | Bimestre® | Bimestrn9 | Simestro 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestre 13 | Bimestre 14 | Bimestre 16 | Bimestre 16 | Bimestre 17 | Bimestre 18 | Bimestre 18 | Bimestre 30 | Bimestre 21
16 TERRENCE 605,000 605,000 0,000 605,000 e i .
17, AECURDON PROPICE 1,058,135 1,068,135 0.000 400,000 400,000 258,138
X5 CREGEO BNTRAD [ 0 0.000|
15 CREDHTD PARTICULARES [ [ 0.000]
20 VENTAS FINAMCIACION 634 500 694,500 0.000| M7 250 7250
21, VENTAS PROYECTD 3,120,500 3,120,500 o.ooon 3,120,500
22 OTROS RECUASCH (°) o 0,000
. TOTAL FUENTES BATE 116 5ATE,136) 0,000/ 400,000 400,000 268 135 247 260 34T 260 3,120,500 o o ] ] o 1] (] o [ o o o o o o
usos Bimestre 1 | Bimestre 2 | Bimestred | Bimestred | Bimesirnd | Simestre® | Bimestre? | Bimestre® | Bimestre® | Simestre 10 | Bimestre 11 | Bimestre 12 | Bimestra 13 | Bimestre 14 | Bimestre 14 | Bimestre 18 | Bimesire 17 | Bimestre 18 | Bimestro 19 | Bimestre 20 | Bimestre 2t
24 TERRENCE 605,000 505,000 0,000 605,000
25 COBTOG DINECTOS 1,518,030 1,518,030 0.000) 301 BOE 303,806 303,806 303,808 303,806
78 COBTOS INDIRECTOR 228 BOS 228 608 0.000) 45721 45721 45,721 45721 45721
27 GASTOS FINANGIERDS [ [ 0,000
28 GASTOS DF VENTAS 5,000 5,000 0.000 5,000
TS — 1.058,135 1,058,135 “0.000| 158,135
| crone DGAD 0 0.000
31 CREINTO PARTICULARES o 0.000
2 oTROs PAGCE (1) 0 0.000
= TOTAL UBOS 3,016,770 3,418,770 0.000| 364 527 349,827 348,527 349,627 M49.627) 163,136 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 ] 0 [
34, SALDD CAJA BMESTRAL 2062 365 2,062,365 T 45473 50473 81,392 -2277 2277 1,457 365 1] o ] o o o L] o ] L] L] L] o [] [
35 5400 ACUMAADG ] 4S54T 96,946 4554 2217 0, 1AET365| 14ET385| 1457365 145T385| 1457 365| 1A5TI6ES| 1457365 1457388 1,467.365| 1467,388| 1457365 1467368 1.457365) 1457385 1457368 1457385
[} OTROS RECURSOS (Espectficar)
() DTROY PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION
T BENTANTE LI UG,
Formato PMFS-FO121 V10 Prasupuesto Fnanciero - Fiug de Cajo y Presupuesto de vertas c*i:,::ﬂw m'ﬁ:‘:m FE-GCA‘O*H:

\Z
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Ed SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ==
¥ coot
gﬁ% PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS \,En?m
presspriin
Fill| 1, Bl 1, B 19 ge 2012, anie Myl )
1. Fecha dlaboracion ‘wmm 3 Nombre del proyecta de Viviend
. 4 Datos estadisticos Precio miles $ Aream® M::“s, awmv - ;:ewm;nﬂg}s Wml:x@ﬂ m%;mmps:‘%vm
W: - : :gm 3 $ 26,000 2026 $1,423,500
Cantided VIVIENDAS por tipo o 4 3 i
s Nt~
S ol S|
Totstes 15 | $3815000 |  G2360m7| $§1.144500 _3000%
) Pl s oo TR Rl ol b o B e T T R S
1 (201 356,000 6020, 106,800 356,000 5914 30.00% ['OVIPVIS
2 [202 175000,  27.00, 52,500 531,000 6481 30.00% [
s (203 225,000 3780 67,500 756,000 5984 30.00% [N CMURS
« [301 354,000 6020 106200, 1,110,000 5880 30.00% |"OVPMS
s [302 175000  27.000 52500  1.285.000 6481 3000% |
s 303 223,000 3760, 66900 1,508,000 5931 3000% |"SREMURE
7 (401 356,000 60.20 106,800 1,864,000 5914| 3000% |\OVPNVS
s 402 160,000  27.00,  48000] 2,024,000 5926 3000% |
s [403 2250000  37.60,  67,500| 2,249,000 5984  30.00% [“‘“E"““
w [501 270000  47.40| 81000 2519000 5696 3000% |\OVPVS
n (502 258,000  40.00( 77,400 2,777,000 6450 30.00% |‘OVIPVS
w (503 251000 3760,  75300] 3,028,000 6,676 30.00% ‘"“""’"’“’
13 (601 361,000 6020 108,300 3,389,000 5907| 30.00% |NOVIPVS
1a [602 175,000 27.00 525000 3,564,000 6481 30.00% |°
15 603 251,000 37.00 75300, 3,815,000 6,784 30.00% |'°VIPMIS
16
1w
o
19
Mo T~
e Py L A Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

ﬁ.l-.c-hmr?;? RADICACION DE DOCUMENTODS PARA EL ANUNCIO Y0 ENATENACION
mm'"m“:m e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

COMGO
PMOS-FOI24 L/

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO KANTI

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 15
DIRECCION: CARRERA 63 7321

CONSTRUCTORA: MASS ARQUITECTOS SAS

FECHA (dd-mm-aa) 1/572025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. ;El proyects opta por los incentivas del decreto S82 del 20237

En caso de mesponder "si” o l& preguntn antenor indique ¢f sistema de cenificacion med & cunl o L] h de los
incentivos técnicos:

u.um-uum«umm-lhuimsnz ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO cn roass de la ciodad

carrespondientes a: Grandes Servicios M Hecep de A Estrocturanie Heceptora
de Vivicada Intecés Social sobre corredores \ulu cnyo ui\tl de ruido ambi durante ¢l periodo e Sup a T5.1 dB{A)
de rdo con el Mapa K égicn de Huldo (MER)?

1.3, El predio se on la pons indirecta del

En caso de responder 5i, s¢ debs presentar un estudio aciitico especifico, mmdwe:mdmpwmm aruntirando que cl
mive] e rubfo de fordo (Leq) en las habitaciones, no superc los valorcs dados por la curva NCAS,

1.4, ; Flpredio se encuenira Inmerso parcial o 'l on ks shub drean de infl ia?:

500 metros medidos dosde Jos bordes de las Reservn Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosgoe Oriental de Bogoti.

200 metres medidos desde Jos bordes de los Pargues Distritales Ecologicos de M

Verificar cotos clemenios de le cstructyrs cooldgice principal on of maps “C.G-3.3 Fstructors ccokigics principal®

2.5, LEl predio sc cacocotrn en uns ooa categoriendas de amennea Alts y Medin co el siguicate mapa “CU-2.2.14 Amenten por
encharcamienio on sucle urbano y de expansién™?

16 ;El veinte por chento (20%) de provapaesis de los materiales (sin incleir mane de abes ¥ eyguipon ). cumple con uno o varies de o
sigubentes stributos?
Seleceione de que Hipos

o Mndesink doc i

[ por lalogades come Negocios Virdes segin of Mmsicno de Ambiceic y [

* Materms prmas extraidas en un sadio de 500 lon mmasdn como centro o proyeco

* Producton o Materiales gue cuenten con ¢l Scllo Ambicntal Colombinno (SAC)

M. e con e ¥ post

* Pinturs pam cspacios s con ks sigs niveles de doi. Org wulitiles: Pintara Mate: < 50 g/l [Pmwra Brillane: <100
@ | Piasturs Beillo Alto: < 150 g

* Declarcinnes. Ambientales de Prnductn confy a la norma 15014025 en coneretos

* Deck Ambicntales de Prods e a la norma IS0 14025 en aceros cstucturles

* Matereles qoe cuenten con Anshais de Crclo de Vida al inenos con zicance Cuna a Pucrts de seoendo con b 150 14044,

M que ! sociales ¥ tipa: Repone GRI, B Corporation, Fmpresa BIC, 150 14001, 150 20000 0 e
nignatari de m!:lnmm Tipo Pacto tilobal, Protocole de manufacturs OCDE. Net Zero Carboa Building Commitment entre otros.

1.7, CIMENTACION Deseny Yoonaca y A arad
PILOTES DE 24M DE PROFUNIMDAD ¥ PLAUA DI CIMENTAUION DE S0CM

o st

B A&l

B KO

o NG

24, PILOTES wsl B NO Tipo de prlotss utitirado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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1.9. ESTRUCTURA Tipo de estructun y descripowon léenica:
ESTRUCTURA CONVENCIONAL CON PORTICOS EN CONCRERTO. LOSAS EN PLACA DE CONCRETO DE 40CM DEL ALTURA. ALTURA LIURE ENTRE PLACAS 246

2.10. MAMPOSTERIA
2101 LADRILLO A LA VISTA s o N Tipo de ladrille y vealieacion:
LADILLO A LA VISTA PARA LA FACHADA f?.l'\_l_l_ﬁliikz\ 5]
2102, RLOQUF » 3 BNO o de bioque v localizacibn
ALOOUE DE ARCITLA NO 4. MUROS DE FACHADA Y DIVISORTOS
2103, OTRAS DIVISIONFS asl @ ND Tipo de divisdin v localracidn

111, PARETES
En a0 on que 5 proyecion muros que no scan paiictados desenba su acabado (inal o si carcce de 8 y locoliencidn
MUROS INTERIORES. ¥ DE FACHADA PARNETADS Y PINTADOS

212, VENTANERIA

ALUMINIO L o nND LAMINA COLD ROLLED o&  BNO

P.V.C. ost B NO OTRA B Sl Cual?

Deseriba ol tipo de ventaneris 8 utiltzar en las habitacioncs {espocilicar vidno y marco): VIDRIO INCOLORO. MARCO EN ALUMINIO PERFIL 1°
Espesir del vdnn MM

113, FACHADAS Neserpoidn v matcrabkes a utikrarn

FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA ¥ PINTURA SOBRE PANETE. VENTANERIA EN ALUMINIO COLOR NEGRO

214, PISOS ARFAS COMINES Dicscripeion v materiales s utilizar:
CERAMICA 60X60
215. CUBTERTAS Descripeian v materiales a utilizar
PLACA FN CONCRETO ENCHAPADA FN CERAMICA ¥ 7ONAS FN GRAMA ARTIFICTAL
Cubierta Verde o st 2 NO Porcentaje del area de cubiera wtil Birs
L16. ESCALERAS Descrpeidn v materiales o utilirar

ENCHAPE CERAMICO ¥ NARIZ EN GRANITO FUNDIDO EN SITIO. BARANDAS EN TUBO METALICO

217, CERRAMIENTO Descrigenin v mateniahes a utilizr
N APLLA
2,18, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripein v materales a vtilizar.

TANQUE SUBTERRANED EN CONCRETO FUNIDIDO EN SITIO. IMPERMEABILIZADO,

219, GESTION DEL AGUA LLUVIA La geanon del agua Nuvia del Lot se implementd segiin el Cumplimicnto de lu NS-085 “Critenos Je
discito de sistemvs de aleantanlados”
g g o NO

1.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacidn del proyecto se tuvo en cuenta [ Guls de anquitectura amigeble con lag aves v los murciélagos de
la Seercarin Distrnal de Ambiente?
=5 o NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION Corneteristicas:
L1 ASCENSOR oSl ®NO

12, VIDEO CAMARAS oSl &N

33. PUERTAS KELECTRICAS ®sl amo PUERTA VEHICULAR ELECTRICA
34. PARQUE INFANTIL ost ano

3.5 SALGN COMUNAL asl oN

3.6, GIMNASIO oSl &N

3.7, SAUNA oSl AN

3.8, TURCOS esl & NO

3.9, PISCINA oSl AN

3,10, PARQUEO MINUSVALIDOS ®si oNo

3.1, PARQUEQ VISITANTES esl ®hO

312, PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA oS aN

313, SUBESTACION ELECTRICA oS eNO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CALIDAD DEL AIRE: ;Todos las espacios ecupados se veatilan de forms matural o mecinica garsntizands b
caudalcs minimos de romenacion de gire sepin bs NTC S1E3 o ASHRAE 82.1 7 wo ls norms que bo modifiquc ¢ ® 51 O NO
sosfitaya

4.2, CONFORT TERMICO: ;En los muros wres de fachadas int ¥ externas se garantize ona transmitancis

=}
térmica menor o lgual & 2.5 Wim2*k? LE ™

4.3, CONFORT ACUSTIOO: ;Se garantiza que en el interior de lus habitacioncs de las viviendas un nivel inferior o

BSl B
ignal 3 la curva NC 357 =
44, CARPINTERIA
441 CLOSKET LR & N0 Caracieristicas ¥ matcreles 3 utifcar
MELAMINA
442, PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS LI o No Coractoristicas y muicriakes o utilior:

PUERTA ENTAMBORADA EN MELAMINA. MARCO EN MELAMINA. CERADURA CORUMADA

+43 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Cascteristicas y materehes » utilza:
PUERTA EL LAMINA CR CAL 20. PUERTA VEHICULAR EN LAMINA CR CAL 22

4.5, ACABADOS PISOS Matcriales a utilizar :

4.3,1. ZONAS SOCIALES CERAMICA
452 HAILS CERAMICA
453 HABITACIONES CERAMICA
254 COCTNAS CERAMICA
455 PATIOS CERAMICA
4.6, ACABADOS MUROS EXTERIORES Miateriales a utilizar:

PINTURA SORRE PASETE

4.7. ACABADOS MUROS Maicriales a uiiitar:
471, ZONAS SOCIALES PINTURA SOBRE PARETE

47.2. HABITACIONES PINTURA SOBRE PANETE

4,13, COCINAS PINTURA SOBRE PARETE

474 PATIOS PINTURA SOBRE PANETE

4.8. COCINAS Camcreristicas:

481 HORNO "SI o N

482 FSTUFA a s 0 NO

483, MUEBLE " s o N

454 MESON LR o NO

4K5. CALENTADOR - sl @ NO

4R6. LAVADERDY s o NO

487, TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEALE sest =N

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 4

%0



49. BaRos Carmciesisticas:

48.1. MUEBLE a sl o NO
492 ENCHAPE PISO ® sl © NO
493 ENCHAPE PAREL a8 o NO
494 IIVISION BARD oS5l ® NO
495 FSPRIO LR © NO
406, SANITARIO AHORRADOR @ 5 o NO i -
497, GRIFERIA LAVAMANOS AHORRATIOR ® sl o ND Dietatle del consume Litros por Minuto a 60 PS1:
498 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR a s o NO D del L3 por Minuto a 60 PSH
499, DUCIIA ALIGRRADORA _— = Tetalle del consumo Litros por Mincto a 50 P51
440, ILUMINACION Capcteristicas
4101 ILUMINACION TIFO LED EN ZONAS g g a NO
INTERIORES
410 TLUMMNACION TIRO LED EN ZONAS
= sl
ENTERIORES nw
4103, ILUMINACION TINO LED EN ZONAS es ano
COMUNES
4104 IUMINACION — TIFO  LED BN oo om0
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS
4105, IS TEMAS DE CONTROL DE ILUMINACION
’ sl o t o5l ©ON
EN ZNAS COMUNES v Tesngraiador Sesspe G5 @O
4,106, SISTEMAS DE CONTROL DE ILUMINACHON
a st %
FN CIRCULACIONIS e Tempiados. $'S1 MO Semar O® AN
4107, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION . .
EN ZONAS EXTERIORES ¥ PARQUEADER(S ag a:na Temporiador © I O MO o LR
A0 ILUMINACION NATURAL {Cumple con ¢l capiulo 410.2.2 del RETIPLAP pars los espacios regularmiente ocupados ) LR o N
Camcteristuas:
411.1. HABITACHON - 5 o N0
4,112, ESTURIO LR a N
401 =Sl o NO

NUTA: Este [ormato debe ser dilipenciado cubladesamente sin dejer ningiin cspacio cn blanco y debe ser capuesio en publico ¢n la sabs do vemtes. En <l caso de cambios de cspecilicacionas, estas deben s
scnalizades entes de promover bs vento bayo les mueves condicones, pera Jo cual o que v ¥ s cmadades que se vend con bas 7 ¥ »o endiquen las mpeves
expecificaciones ante Iy DIRECCHON DISTRITAL DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se procis2 que cxic formato podrd ser kanido o3 cucnts pot b Subdzoocin de Investigacionas y Coatrl de Vivienda, cuatdo s¢ comproche desme) B de los yio defich ivas

Finv ninggin momento cste formeto constituye una aprobacin por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA y no cxancra a

y/o enajenador del complimicnto de Tas nommas vig de cspecifi y de iom de cardcter nacional y distrital, tales como ¢l Deercto 33 de 1998 y ¢l
{acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

resentante legal o persona natural
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogota D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

— -~ —
o 5 -

5 \ . o
iR T R gw ey H

PEDIC i B (e 3 .
T il gt o -t_q"\:,... V=t _‘_j SRS Y "' £ TiE . N i 7 =
El Curador Urbano No. 2 de Bogd D, ARQ WMumammwa‘hmmupﬂmuw urlwdn umw dmmrmnnis

Detreln Nacional 1783 ge 2021 y Decreto Distritnl 389 de 2021
RESUELVE

Otomar LICENCIA DE CONSTRUCCION an lajs) modakdad{es) de OBRA mmm CERRAMEENTO mmm
Inmobsiiariads] S0C1- 175, esram 3, Numero e Manzann Catastal 027 y lote(s) o manzany eatastend 024, Mu:mntm-d:ln”m rador
EN UN (1{ SOTANO (TANQUE DE AGUA) Y SEIS 8 PISOS CON EL mmmmmmmm
DIEZ (10} UNIDALES DE VIVIENDA (NO VIS) CON TRES (3) CUPOS DE ESTACIONAMENTO, DE LOS CUALES UNO ES PARA MOVILIDAD
Tular{es): MASS ARCGUITECTODS S.A 5. con NIT 001258207-1 (Representinta Logal: ALBERTO FONSECA SARAVIA con CC. 73530717), C

| a. UPL: 33 - Barrios Unidos

- | d. Acluacion estratégica: NO | e. Tratamiento: CONSOLIDACION
f Area de Actividad: AAPGSU —
| a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Ea;’a c. Incendios Forestales: NO

| d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO : f. Rompimiento Jarrillon: NO
" | a. Microzonificacién: LACUSTRE-300

ol DESCRIRCION uso vm‘"o ESCALA Unianes | VEHICOS | 08

le w\nem C.\hu.hu N o Na VIS ) ho Aplica _.5 = h_.___tl.__.-] B U =ik I

Resittencial - Viviendin Multifamitiar | %avis | NoApla it N U, 10
e _NaVis | o Aql | 4 .

LOTE E me ! 833.62 0.00, ) 0.00:, 0.00: 833.62
SOTANO (5] COMERCIO- - 000 000 000 000 000
SEMISOTANO OFICINAS / SERVICIOS ]
PRIMER PISO
PISOS RE TAN S

a AL'TUR.& EN FJSDS |

b Auummmuﬁmbs [17.30
s il -
INO PLANTEA

: B .
{ ETAPAS DE CONSTRUGCION T e SRR
g INDICE EFECTIVO [388 Altura: NonP ‘mis - Longm Omis
TONAS RECREA VAS 2 | 3% | o -
SERVICIOS COMUNALES 20 11,97 T s SRR
ST T e T T - 50 a TIPODECIMENT&DION Pu.cnss DADOS - \ncas o :

_. AN G RSB [0 Ti°O DE ESTRUCTURA cosEnconcRETatMe | [T DIMENSION DE RETROCESOS

T Lt i S| "M* | [CMETODO DE DISENO Resstencia Gihma CONTRA ZONAS VERDES O
7ONAS RECREA [IVAS ColecySohic. Hab) 28.13 | [T GRADG DESEWPEND 73 ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIDS COMJNALES (ColocUSoluc Hab) 2 ELEM NO ESTRUCTURALES
STACIONAM ADICIONALES (CoecuSoluc. Hab) 0 o ANALISIS SISMICO Andlisis cmamico elastco o

}{Mocial)

$ianos AmUITECIONICOS (6) ! ANEpoyecto por 1D

Planos de Elementos No Eslructurales

1 Aoy hederas, dot 1 =0 wegun Nk, uhpnm EI Instituts Dxstrtal de Patrimonic Cuturad, en ol marco del numeral 5 del Atticulo l.'.u:lnunhwma 55 a.ml wna 1 ervencion medinete Resolucion No. 208 dn b 31 te

025 Reposan en al oficios do ey ol chel . dando i 1) No. BOT08 de 2013 sobwe fas en el RETIE y a la resolucion N 4262 da 2013 y sus
wadificaciones, wobre s noanas RITEL So afN L con aitura de 2,50 mis ; e In cubserta de 3 edificacion con las u?dﬁlu: eracteristicas: altura 1 B0 mis condra los predies veomna y 1 20 mis conira
spacio publico con 4 739 mis de longiud. Se aduptan los Planos )—! A2 A8 A4 A Y AB L i sin ubter  fachidas, cubleras y ceupacion de Sieds iees aprabadad pof ¢l IDRC. Las dos (2)

Linos quie =€ apruet in cuentan can codigo de wanificacién GV <iBead y frma aiitsl te aprobacion por pare de ls Mn Angela Camila Yamile Rivern Galeisna ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJD LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO
(OLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIBAD CON LA LEY 1768 DEL 11 DE JULIO OE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO
IACIONAL 1203 DE 017 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS GEL TITULO J Y K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3 6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR © CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE
JUE LOS ELEMENT 05 NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDD CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPEND ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE
ECOPILAR ¥ VERN ICAR LAS MEMDRIAS 0E CALCULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTOMICOS SEGUN LA RESOLUCION D017 DE 2017 DE LA COMISIGN ASESORA
ITE PAR/. 1L REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SiSMO RESISTENTES SEDEECMIPCNLDGREBUMDSEHZ“"!AS-!SOR“GEOTEMENLAEETAP&SDEMVCDNS‘FRUCC!ON

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

W -kmlﬂ \’ PROFA 254 ESTA LICENCIA TIENE UNA \ﬂGEP&ll\EE mﬂ'i ¥ SEIS (3] MESES PROHROGJ-BLES anuut. m VEZ POR UN “\Azﬂ mm DE m I‘m “EE’ CmeA nml’ﬂ ﬁ I.) FECHA DE
U EJECUTORIA

orkia of prosanie AL 6 Admemialrateo (Fecodu o Recerso do Reposoon ante of Catador Uitina y ol Recsrso de Apelscon ante of Sultocrelano Jubon o 1 Destnitad g Pi s cxzabes deteen iferponerse por escmo en
Wummgunmmmm (V0 dias sepeenies 3 L miama

TR O S O DR B A EEE O 00 RO PEAT Ot DR AR TRCUR O 0L LA AE Y e D YRR PASLA LA ST DRI O P S NTE AS 1O Al Tia TR 'lll-(‘l-—‘lu-ﬂm) T LA AN T ISP AL T1 P A A il-dA..‘)HaJ.. i)
T0 M0 S INCLENTRA ISCRITD FrEL FOLIO DF MATAICULA INMORH WA OFL PREDNO 1

£ COM OSUNOAD COM (O DEEPUE S T0 N UL ASTRIULD 9 OFL 0F CRE TT DiS TRITAL 500 DE 2002 £ T
ECGAIN RECIEO ta 00 O 7900 POW VALOW DT 314784 100 CANCELADO EN LIEA EL 19 0F JUWIO D8 20

SADG ACRETO D1 PACD COMPERIATOMO DE O NEACINL L UNRAAMSTICAS D WTRO D61 TERMND ESTARLECINO EK £1 ARTICIAD 2 2a s b 2 DFL DECHE 10 1057 0F 2o, |
¥ ALL GO CLM T ICACION EXFLESDR POR LA SECHLTAM Dot | WITAL (R PFLANE SLIOR ME DWK TE CF D0 tie. 2205 Jsled) Be? Ga U0 UG 08 200
|

FRL DE CARGAS LS 10006 TICAS RELACHRADAS 0N LAS MEDES ESFRASSTRIAC TURA BEL S50 TEMA PR ACURBUC TG v ALCAN TARILLADO SANTT AR D G THATA (3 AN TICIND 11 BEL BECHETS 500 0F 2107 DHIERA REALCARSE GENTNG BE LOS
WUERTES A LA FECHA DI EIDCUTONA DE EATA (CENCS URRBANT TICA 7 ACRF DITARSE ANTE LA IMPSE 54 DE ACUDRICTO ¥ ALCARTARILLADO O BOCOTA EL OVCUMPLINIERT O DE £ATA CRLGACHN COMITITUTE COTERCN We 500111 0MA DEL PRESENTE
TS THRA TGO

SALEIAN S 1S DL 00 D JULK SUARMELEY LRRANC DO OGO TA. S ANGLIEN €1 ALK & NS MILA TORIG D1 LA OHRUSLACION BE PROATESION DE SUELO DESTIMADO A FROGITAMLL WISAAR POR VALDR DL
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