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Iri cumirruento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 062 de 2005 modifcado por el articulo 165 del Decreto 
C019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las loimas propas de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido Oebdamente radicados La actividad de enaienaoón aóo podrá inioarse deapués de 
1.35 aunos (153 dias riáb4es suquentes a la presenie radicaoón, de conformidad con el articulo 1 dei Decreto 
Reglamentano 2180 de 2006 y el artIculo 2253 1 dei Decreto 1077 de 2015 
,.un pequoo de lo antenor. la SubsecretarIa de Inspección, vígilarma y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrartos de conformidad podrá nequenr al interesado en cualquier momento, para que 
ls comja o adare, sin peruoo de las acciones de carácter administrativo y poliovo que se puedan adelantar, de 
corttormnidad al articulo 2 del Decreto reglamentano 2180 de 2006 

INFORMACION DEL SOLICtTANTE 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
MASS ARQUITECTOS SAS 

:r Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
ALBERTO FONSECA SARAVIA 

4 Identificación del representante legal 
CC 79590717 

5. Registro para la enajenación de inmuebles 
2021 234 

2 Identificación Número 

NIT 901259297 

F Direccion 
CALLE 119 15A 43 OF 503 

8. Teléfono 
3133864756 

7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrónico 

massarquitectosl @gmail.cpom 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
fi Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO KANTI 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle. Torre(s), 

Bloque(s). interior(es), etc. ó es UNICA etapa 
UNICA 

1 Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

o APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más 5 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva 

2 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 
CARRERA 63 No 73-21 - 

13 Localidad - UPZ 

N/A 
13,1 (Decreto 555 2021) Localidad UPL 

No. 33 BARRIOSN(DOSti 
4 Estrato 

3 

— 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec 

190 Sl APLICA) NA. 

15.1 Nümero de estacionamé)'ttos dala ep..ti 
de esta radicación Dcc 555 Sl APLICA 

(Convencionales.2 Discapacidad.1 Cero 

emisionesO) 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutOria Curaduría 17. Licencia de construcción Fechad8 ejecutoria Curaduría 

11001-2-25-2640 25JULIO2025 2 

iírea del lote según licencia de construcción (m2) 
160.00 

19. Área totat de construcción, según la licencia de 
construcción m3) 833.62 

20. Área a construir para esta radicación (mi) 
833.62 

21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del nesgo previoala 

radicación de documentos 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
/iAAOOS6RKRU 

25 Matrícula(s) inmobitiana(s) 
SOC-141 75 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ o 

27. lndique la fecha aproximada de entrega del proyecto 
MAYO 30 2026 

213 Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
2í3 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
3) Existe Patnmonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31 Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS 

1 Copra de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2 Copra de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato 
2 Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecano 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada jote o construcción. 
4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante 

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
€ Copia dele licencia urbanística y de los planos aprobados 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Articulo 83 deja Constitución Politice) 

1PRT ASARAVIA ' 

R.ADICACION DE DOCUMENTOS N° 

4 o o 2 o 2 5 0 1 4 4 
FECHA 

ti AGO 2't5 
La persona natural o jurídica 
enajenación de inmuebles 
del Decreto Ley 2610 de 
2015, a partir del día 

que otorga el consecutivo 
Nombre 

queda habilitada para ejercer la actividad de 
destinados a vivienda de que trata el A(tículo 2 

1979, y  el artículo 2 2 5 3.1 del Decreto 1077 de 

1 S[p 2025 

y firma del funcionario 
de la Radicación de documentos 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural, Represenlanle legal de la persona (uridica o apoderado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (16) dias hábiles posteriores a la aprobación do la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79) 

• Colquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales dei proyecto, debe informarse dentro de los quInce (15) diaS siguientes a su 
ocjrrencia. so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes 

• Los presentes documentos estarán en todo momentos disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinarle conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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ENAJENADOR: r i. I?J &.... J Quien realizo la solicitud 

Nombre del Proyecto: - 4', - 
(La prescnlc revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CLMi'LS. OBSERVACiOYES 
StJBSAxADO 

APROBADO 
Si NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se csta presentando no tenga radicación cte 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en ci que se desarrolla el 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

,,-" 

proyecto. 
c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadvancia. 

4. CoPra  de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar ca la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquiricntcs. 

a, Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta. 
vinculación como beneficiado de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (tos) enajenante(s) 

/ 

b. Aporta modelo de minuta de escritu Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desacrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipotcca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FOl25 diligenciado 
por el banco con prorratas anexos si el acreedor es entidad crediticia. 

) 1 ' 
b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante, 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio tracia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de veirtas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Coja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elaboro. 

"5. 

b. Formato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, vatidar sismatoria de costos y financiación, 
utilidad, finnados por Representante legal y quien elabo 

c.Fonnato PMO5-FOt2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien clabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intcmicdios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 7 
e. Contratos fiduciarios iniciales cori sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actira(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando, 

1'. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expcdido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben apareces en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 
h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
rl enajenador. 

8. Licencia urbarsistica (urbanismiro y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha ile radicados ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembrc de 2021 y entre el 15 
dejunio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021' vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y cl 14 de 
junio de 2022, y  luego a partir del 05 

de septiembre de 2022. 

a. Licenciado urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencio cuenta cori 
modificaciones y prorrogas, deberán iitcluirins). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
vcrificar dentro de lns normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
t'ara las licencias expedidas bajo lude la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencio(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentro en 
categoria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencio, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior alas unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencio de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la liccneia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduria urbana. 

f. Formulo Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 

g. En casos do afectación por rcmoción en masa categoría mcdia y/o utta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirccción de Prevención y 

Seguimiento de la Secretoria del l'lábitot. El cual se obtine con traltlitc previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

\, 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR t4 NOl!4DO CENTRO '--o-, 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505194273114437312 Nro Matrícula: 50C-14175 
Pagina 1 TURNO: 2025-352842 

Impreso el 19 de Mayo de 2025 a las 08:28:51 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA O. C. 

FECHA APERTURA: 14-03-1972 RADICACIÓN: 72008318 CON: DOCUMENTO DE: 03-03-1972 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO56RKRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

NORTE EN 16 MTS CON FANCA QUE ESO FUE DE EZEQUIEL VELA ROJAS, HOY CASA # 73-35 DE LA CARRERA 51, SUR, EN 16 MTS CON CASA DE 

JUAN DE LA ROSA CERVANTES. HOY CASA # 73-17 DE LA CARRERA 51, ORIENTE EN 10. MTS CON LA CARRERA 51, OCCIDENTE CON PROPIEDAD 
DE PEDRO SIERRA EN 10 MTS.. CONFORME A LA RESOLUCION #8307 DEL 2025 DE LA UAECD "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA 

ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS REGISTRALES "RANGOS DE TOLERANCIA" CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A COORDENADAS 

ESTE 99586.7 NORTE 108754.8 AL PUNTO B PUNTO CARDINAL SUR-OESTE EN DISTANCIA 5.7 (M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 73 #63-14 

MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1283602, DEL PUNTO B COORDENADAS ESTE 99591.2 NORTE 108751.3 AL PUNTO C PUNTO CARDINAL SUR-OESTE 

EN DISTANCIA DE 10.3 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 #73-17 MATRICULA INMOBILIARIA 50-110852, DEL PUNTO C COORDENADAS ESTE 

99599.4 NORTE 108745 AL PUNTO D PUNTO CARDINAL SUR-ESTE EN DISTANCIA DE 10(M) CON PLACA DOMICIUARIA KR 63, DEL PUNTO O 

COORDENADAS ESTE 99605.5 NORTE 108752.9 AL PUNTO E PUNTO CARDINAL NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 

#73-35 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-219716, DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 99599.2 NORTE 108757.8 AL PUNTO F, PUNTO CARDINAL 

NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8(M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 74 #63-09 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1179430, DEL PUNTO E 

COORDENADAS ESTE 99592.8 NORTE 108762.6 AL PUNTO A PUNTO CARDINAL NOR-OESTE EN DISTANCIA 10(M) PLACA DOMICILIARIA 50C-

203417, AREA DE TERRENO 160.0 M2. CONFORME A LA RESOLUCION #8307 DEL 2025 DE LA UAECD "POR MEDIO DE LA CUAL SE REALIZA UNA 

ACTUALIZACION DE LINDEROS CON EFECTOS REGISTRALES RANGOS DE TOLERANCIA" CUYOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A COORDENADAS 

ESTE 99586.7 NORTE 108754.8 AL PUNTO B PUNTO CARDINAL SUR-OESTE EN DISTANCIA 5.7 (M) CON PLACA DOMICIUARIA CL 73 #63-14 

MATRICULA INMOBILIARIA 500-1283602, DEL PUNTO B COORDENADAS ESTE 99591.2 NORTE 108751.3 AL PUNTO C PUNTO CARDINAL SUR-OESTE 

EN DISTANCIA DE 10.3 (M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 #73-17 MATRICULA INMOBILIARIA 50-110852, DEL PUNTO C COORDENADAS ESTE 

99599.4 NORTE 108745 AL PUNTO D PUNTO CARDINAL SUR-ESTE EN DISTANCIA DE 10(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63, DEL PUNTO O 

COORDENADAS ESTE 99605.5 NORTE 108752.9 AL PUNTO E PUNTO CARDINAL NOR-ESTE EN DISTANCIA DE 8(M) CON PLACA DOMICILIARIA KR 63 

#73-*CON MATRICULA INMOBILIARIA 500-219716, DEL PUNTO E COORDENADAS ESTE 99599.2 NORTE 108757.8 AL PUNTO F, PUNTO CARDINAL 

NOISTE EN DISTANCIA DE 8(M) CON PLACA DOMICILIARIA CL 74 #63-09 CON MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1179430, DEL PUNTO E 

COORDENADAS ESTE 99592.8 NORTE 108762.6 AL PUNTO A PUNTO CARDINAL NOR-OESTE EN DISTANCIA 10(M) PLACA DOMICILIARIA 50C-

203417, AREA DE TERRENO 160.0 M2. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 7 
COEFICIENTE : / 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 6373 21 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 51 73-21 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2505194273114437312 Nro Matrícula: 50C-14175 
Pagina 2 TURNO: 2025-382842 

Impreso el 19 de Mayo de 2025 a las 08:28:51 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-01-1800 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 3.403 dei 28-11-1950 NOTARlA 8A de BOGOTA 

ESPECIFICACION;: 101 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domInlo,l-rltuinrde dominio incompléto) - 

LIC. IVIlJLII't #DI1t%rII%IVI 

DE: MOLINA DE MOLINA DOLORES CC 33149216 

A: GUERRERO BERNAL AGUSTIN X 

S N II CII 34(stSI14Q 
L NLOISIIØ 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-12-1953 Radicación: O La guarda &' ' úbllca 
Doc: ESCRITURA 7849 deI 26-11-1953 NOTARlA ZA de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: GUERRERO BERNAL AGUSTIN 

A: BUITRAGO SANCHEZ ALFREDO x 

ANOTAC1ON: Nro 003 Fecha: 19-10-1962 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 4602 deI 13-09-1962 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto) 

DE: BUITRAGO SANCHEZ ALFREDO 

DE: SANCHEZ DE BUITRAGO ISABEL 

A: BUITRAGO SANCHEZ JUUO RAMON CC# 55411 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-01-1970 Radicación: O 

Doc; ESCRITURA 6729 deI 31-12-1969 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $50.000 

ESPECIFI(:ACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BUIRAGO SANCHEZ JULIO RAMON 

A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595 X 

A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-02-1972 Radicación: 72008318 

Doc: ESCRITURA 0077 deI 19-01-1972 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $83.300 

y 

/ 



La videz de este docu,nento podrá venticarse en la páqna certificados.supemotañado.gov.co 4 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505194273114437312 Nro Matrícula: 50C-14175 
Pagina 3 TURNO: 2025-382842 

Impreso el 19 de Mayo de 2025 a las 08:28:51 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTEA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

$NR 
t 
t4 $O'$!DO 
& ImOtø 
* 

DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO 

DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-02-1972 Radicación: 8318 

Doc: ESCRITURA 0077 del 19-01-1972 NOTARlA 10 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: 520 ADMINISTRACION A 15 A\OS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho 

DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO 

DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA 

A: BANCO CENTRL HIPOTEARIO 

CC 2904595 X 

CC# 20575590 X 

NIT# 60002963 

SUPERU "-ENCIA 
VALOR ACTO: 

$ A ! () 
real de dominio,I-Tltular de dominio Incompleto) 

CC# 2904595 X 

Í La guarda de la fe CO#20575590 x 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-04-1985 Radicaaón: 1985-48803 

Doc: ESCRITURA 1100 dell 0-04-1985 NOTARlA lOA. de BOGOTA VALOR ACTO: $83,300 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963 

A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO C# 2904595 X 

A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-04-1985 Radicación: 1985-48803 

Doc: ESCRITURA 1100 deI 10-04-1985 NOTARlA lOA. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL 1-IIPOECARIO 

A: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CC# 2904595 X 

A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-05-2014 Radicación: 2014-43197 

Doc: ESCRITURA 1062 deI 14-04-2014 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $99,600,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-litular de dominio incompleto) 
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DE: LEON RUIZ JOSE ERNESTO CCÜ 2904595 

DE: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 

A: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187 X 

SN II 1. II*&tfø 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-05-2014 Radicación: 2014-43197 

Doc: ESCRITURA 1062 deI 14-04-2014 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

FSPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO ___ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: LEON RJIZ JOSE ERNESTO LH N(J'' CC# 2904595 

A: LOZANO RODRIGUEZ DE LEON ALCIRA CC# 20575590 

(1 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 04-12-2024 Radicación: 2024-99046
r fr ° cppblíca 

Doc: ESCRITURA 5405 deI 20-11-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTAI).C. VALOR A(r 

Se cancela anotación No: 10 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-12-2024 Radicación: 2024-99046 

Doc: ESCRITURA 5405 del 20-11-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDAC!ON DE DOMINIO PLENO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: LEON LOZANO RUTH NEILA CC# 51957187 X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-04-2025 Radicacio...2025-33875 

Doc: ESCRITURA 400 del 04-04-2025 NOTARlA 79 de BOGOTA 0. C. VALOR ACTO: $605.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LEON LOZANO RUTH NEILA 

¡fA: MASS ARQUITECTOS SAS)f 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-04-2025 Radicación: 2025-33968 

Doc: OFICIO 15967 deI 10-04-2025 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA O. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

CC# 51957187 

NIT# 9012592971 X 
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DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL. 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 14 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTIJALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 2410712007 PROFERIDA POR ESA EN11 DAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 4 Nro corrección: 1 Radicación: C2004-5633 1.. A Fecha: 27-05-2004 ¡ 
NUMERO DE CEDULA DE ALCIRA 20.575.590 INCLUIDO VALE.- ABOGADO.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-5633. 
Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004 
CEDULA DE ALCIRA CORREGIDA VALE.- ABOGADO.JSCIAUXDEL18. TC. C2004-5633. 
Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2004-5633 Fecha: 27-05-2004 
CEDULA DE ALCIRA CORREGIDA VALE- ABOGADO.JSC/AUXDELI8. TC. C2004-5633 
Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: C2004-5633 Fecha: 27-05-20044 f 
CEDULA 20.575.590 CORREGIDA VALE.- ABOGADO.JSC/AUXDEL18. TC. C2004-5633. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier ralla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: ReaItect 

TURNO: 2025-382842 FECHA: 19-05-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO KAN11 

1. TERMINOS DEL CONTRATO 

PARTES INTERVINIENTES. 
EL PROMITENTE VENDEDOR, ALBERTO FONSECA SARAV1A, mayor de edad, 
vecino de la ciudad de Bogotá, de estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, identificado 
con ciudadanía número 79.590.717 de Bogotá, quien en el presente documento actúa en nombre y 
representación de la sociedad MASS ARQUITECTOS SAS, identificada con NIT No. 901.259.297-
1, sociedad legalmente constituida mediante documento privado de la Asamblea de accionistas 
del 26 de febrero de 2019, inscrita 26 de febrero de 2019 bajo el número 02428722 del libro IX, 
representación que acredita con copia del certificado de existencia y representación expedido por 
la Cámara de Comercio de Bogotá, y por acta de la Asamblea de accionistas de fecha 7 de marzo 
de 2019. 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

DATOS EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES). 
NOMBRE 
IDENTIFICACION 
ESTADO CIVIL 
TELEFONO 

DI RECCION 
E-MAIL  

NOMBRE 
IDENTIFICACION 
ESTADO CIVIL 
TELEFONO 

Dl RECCION 

E-MAIL 

OBJETO DEL CONTRATO 

APARTAMENTO 

El apartamento tiene un área construida de m2 aproximadamente . Está 
ubicado en el tercer piso del edificio KANTI. Ubicado en la CARRERA 63 73 21 En la ciudad de 
Bogotá. Costa de salón comedor, coana, zona de ropas, dos habitaciones, y un baño. Colinda 
por el norte con culata hacia el predio vecino, por el sur con el apartamento 302, por el oriente 
con la carrera 63, y  por el occidente con patio de aislamiento posterior del Edificio KANTI. 

PARQUEADERO No Area aproximada de m2, cohnda por el norte con el 
parqueadero No.2, por el sur con zona común del edificio, por el Oriente con la carrera 63, y por el 
Occidente con el parqueadero No. 4. Este parqueadero tiene servidumbre con el parqueadero No. 4 
del Edificio KANTI. 

CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES: Las características de diseño, acabados, sistema 
constructivo, y elementos del inmueble objeto del contrato se reseñan en el Anexo No 1, el cual 
contiene las especificaciones del Edificio KANTI, Especificaciones del (los) inmuebles(s), y plano del 



apartamento. el cual hace parte integrante de este contrato, documento que es aceptado por la 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). El plano arquitectónico del apartamento. 
documento que es aceptado por la parte EL(LA)(LOS) PROMITE.TE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
puede estar sujeto a modificaciones sin previo aviso por aspectos técnicos, normativos, 
arquitectónicos o constructivos. 

PRECIO Y FORMA DE PAGO 

VALOR Y FORMA DE PAGO 
VALOR TOTAL  
CUOTA INICIAL 30%  
TOTAL DE LA,  FINANCIACION O SALDO 

Una cuota inicial equivalente a  
suma que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). se compromete a pagar 
de la siguiente forma: 

La suma de  la pagará 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con el producto de un préstamo que solicitará, 
gestionará y obtendrá de una entidad financiera (en adelante el Banco) y que garantizará con la 
constitución de una hipoteca sobre el inmueble aquí prometido en venta, en las condiciones y plazos 
establecidos por esa entidad, gravamen que se constituirá simultáneamente con la escritura pública 
de compraventa. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan desde ahora que 
el producto del préstamo se lo entregue directamente la entidad bancaria a EL PROMITENTE 
VENDEDOR. El saldo también podrá ser pagado con recursos propios. 

2. DESARROLLO DEL CONTRATO 

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES), se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa contenido 
en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA. EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere a título de venta en favor de 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesión que 
tendrá y ejercerá sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en los términos del presente contrato, el(los) 
cual(es) hace(n) parte del LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES 
(63) NUMERO SETENTA Y TRES - VEINTIUNO (73-21) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., lote de 
terreno con cabida de ciento sesenta y dos metros cuadrados con cincuenta y seis decímetros 
cuadrados (162.56 mts 2), equivalentes a doscientos cincuenta y cuatro varas cuadradas (254.00 Vs 
2), junto con las construcciones que se hallan levantadas dentro del mismo, sus demás mejoras, 
anexidades: dependencias e instalaciones, sin reserva ni limitación alguna, inclusive el aparato y línea 
telefónica que funciona dentro de dicho inmueble y que se distingue con el número cuatrocientos 
doscientos treinta y uno (400 - 231), ubicado todo el conjunto en el Barrio de Sán Fernando, de los que 
integran el de Chapinero de esta ciudad de Bogotá, y comprendido dentro de los siguientes linderos 
tomados del correspondiente titulo de adquisición: NORTE: con finca de propiedad de Ezequiel Vela 
Rojas, SUR: con casa de propiedad de Juan de la Rosa Cervantes ORIENTE, con la carrera cincuenta 
y uno (51) de la nomenclatura de la ciudad; y, OCCIDENTE, con propiedad de Pedro Sierra 
A este inmueble le corresponde el folio de MATRICULA INMOBILIARIA No 50C14175 de La Oficina 
de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.. y la cédula catastral No. 73 51 2 

PARÁGRAFO. No obstante, la mención de cabida y linderos generales que se mencionan en 
esta clausula, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajenará(n) como cuerpo cierto. 



SEGUNDA. TRADICION Y TITULO DE ADQUISICION, 
EL PROMITENTE VENDEDOR adquirió el dominio de los inmuebles objeto de esta compraventa 
mediante escritura 400 del 4 de abril de 2025 Notaria 79, realizada a RUTH NEILA LEON 
LOZANO mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotá, identificada con la cédula de 
ciudadanía número 51.957.187 de Bogotá, de estado civil soltera sin unión marital de hecho 

TERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura pública de compraventa el 
día , a las en la Notaría  
79 del Círculo de Bogotá D.C. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) 
haber cumplido con todos los requisitos para ello, en particular, haber obtenido la aprobación del 
crédito para pagar el saldo adeudado el cual deberá estar vigente hasta el momento del desembolso 
por parte de EL BANCO, conforme se establece en el presente contrato, y la expedición de las 
garantías exigidas por EL PROMITENTE VENDEDOR para garantizar el pago del precio total de 
venta; igualmente deberá haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso 
oportuno del crédito por parte EL BANCO, como firma de pagaré, constitución de seguros, etc., 
trámites que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer, aceptar y 
cumplir. En caso contrario, la presente promesa se entenderá incumplida por parte de 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) asumirá(n)las consecuencias 
señaladas en este contrato. 
PARAGRAFO PRIMERO. Si el día fijado para la firma de la escritura pública EL PROMITENTE 
VENDEDOR no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con 
ella para efectos de probar el pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades 
respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la fecha de la obtención, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dará aviso escrito 
o por correo a la dirección de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), señalada 
en los términos del presente contrato. Será responsabilidad de éste(a) (os) comunicar por 
escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio de dirección. 
PARAGRAFO SEGUNDO. La obligación de EL PROMITENTE VENDEDOR otorga la escritura 
pública de compraventa en la fecha indicada, y la obligación de entregar el(los) inmueble(s) en el 
plazo pactado, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR, salvo eventos de fuerza 
mayor o caso fortuito, debidamente probados y la demora en la entrega de los servicios públicos 
por las empresas correspondientes, sin que exista culpa o negligencia de EL PROMITENTE 
VENDEDOR. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la 
marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo 
igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso 
fortuito o la fuerza, término que se contará a partir de la fecha prevista para el cumplimiento 
oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara 
a EL PROMITENTE VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las 
obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se prorrogará por períodos sucesivos de 
treinta (30) días calendario que se fijará mediante otrosí que suscribirán las partes, para lo 
cual LA PROMITENTE VENDEDOR dará aviso escrito o por correo a la dirección de EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), señalada en los términos del presente contiato. 
PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento del inmueble 
transferido en venta por evicción o por vicios ocultos del bien. 

CUARTA. EL PROMITENTE VENDEDOR hará entrega real y material de(l)(los) inmueble(s) 
prometido(s) en venta dentro de los ocho (8) días siguientes a la fecha de la firma de la escritura 
pública de compraventa que formalizará el presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso 
fortuito, según lo previsto en la cláusula anterior. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR hará entrega de los bienes comunes 
esenciales que se señalarán en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporción 
correspondiente a el(los) inmueble(s), de acuerdo con lo estipulado en el artículo 24 de la Ley 



675 de 2001, declaración que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara 
conocer y aceptar. 
PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no 
comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso 
fortuito, éste(os) se tendrá(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfacción. En este evento. 
las llaves de (l)(los) inmueble(s) quedarán a disposición de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde ésta le señale. 
PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y 
en la misma se indicarán aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por 
EL PROMITENTE VENDEDOR, detalles éstos que no serán causa para no recibir el(los) 
inmueble(s), o para attender las obligaciones entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta. 
PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento del inmueble 
transferido en venta por evicción o por vicios ocultos del bien. 

QUINTA. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los indicados 
en los términos del presente contrato obligándose EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) a pagar puntualmente a EL PROMITENTE VENDEDOR, así: 

Valor del inmueble 

A) La suma de que deberán estar 
cancelados y recibidos a entera satisfacción por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR 
de acuerdo al plan de pagos planteado en la presente promesa de compraventa. 

B) La suma de saldo pendiente 
que podrá ser cancelado mediante crédito aprobado por un Banco o recursos propios. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de firma de 
la escritura pública de compraventa, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia girado 
a favor de EL PRO MITENTE VENDEDOR. 
PARAGRAFO SEGUNDO. Una vez suscrita la escritura de constitución de la hípoteca y 
compraventa a favor de EL BANCO, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
tendrá sesenta (60) días calendario para que se efectúe el desembolso de os recursos 
provenientes del crédito a EL PROMITENTE VENDEDOR para lo cual con a firma de este 
instrumento autoriza a El BANCO para que lo gire directamente a EL PROMITENJTE VENDEDOR. 
PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a 
pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avalúos, estudios de títulos, timbres. 
primas de seguro, entre otros, le(s) cobre EL BANCO para perfeccionar el crédito, así como los 
timbres de pagarés, y en general los demás documentos que deben otorgarse en desarrollo de este 
contrato. 

PARÁGRAFO CUARTO. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incurre(n) en 
mora en el pago de la cuota inicial, EL PROMITENTE VENDEDOR, además del derecho que le 
asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora, podrá resolver de pleno derecho el 
presente contrato por incumplimiento de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 
quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a título de arras, y 
con la obligación de restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas, si 
a ello hubiere lugar, lo cual deberá tener lugar dentro de los cuarenta y cinco (45) días siguientes 
contados a partir de b fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR le envíe a EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) una comunicación en la que se le indique que por la mora 
en el pago del precio tomó la deteniiinación de resolver el presente contrato, en los términos 
previstos en el artículo 1859 del Código Civil y 866 del Código del Comercio. Si alguno de los pagos 
se efectúa con cheque y éste es devuelto por a entidad bancaria negando su pago por causas 
imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). como por ejemplo, no contar 
con fondos suficientes, se entenderá que hubo mora desde la fecha en que debió producirse el 
pago y además se causará a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sanción legal fijada en 
el Código de Comercio relativa a este evento en concreto, para los efectos previstos en esta 
cláusula, el período de que trata el artículo 1860 del Código Civil será hasta la fecha prevista para 
el otorgamiento de la escritura de compraventa. 



PARÁGRAFO QUINTO. La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideración 
a las condiciones particulares de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), por 
consiguiente la cesión total o parcial de este contrato deberá ser sometida a estudio previo de 
EL PROMITENTE VENDEDOR, quién se reserva la facultad de aceptarla o negarla, dentro de 
los diez (10) días calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesión. La aceptación 
o rechazo deberá ser expresa y constar en escrito emanado por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR. En caso que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(S), cedan el presente 
contrato a un nuevo comprador que por su gestión haya sido conseguido por el EL PROMITENTE 
VENDEDOR, deberá pagar el 3% del valor de la venta mas IVA por gestión y tramitación de la 
venta. 

SEXTA. La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el 
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO KAN11 P.H en el 
porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 
y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en trámite. Una vez elaborado y 
registrado se le hará conocer a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) si así lo 
solicita. 
PARÁGRAFO PRIMERO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) de 
antemano toda modificación que EL PROMITENTE VENDEDOR haga al Reglamento de Propiedad 
Horizontal hasta la firma de la escritura pública de compraventa prometida, la cual se obligan a 
comunicar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), rigiéndose en todo caso por 
lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que EL PROMITENTE 
VENDEDOR se hubiere reservado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio. 

SEPTIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y 
tramitar ante EL BANCO, su solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos mínimos 
que éste exija, y que declara(n) conocer, con cinco (5) meses de anticipación a la fecha pactada 
para la firma de la escritura pública de compraventa. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los ingresos mínimos 
requeridos para aprobar el crédito y forma de acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente. Si 
después de radicado el crédito EL BANCO exigiese(n) otros documentos, deberá(n) presentarlo(s) 
en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto EL PROMITENTE VENDEDOR. Igualmente. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente los 
documentosygarantíasqueexija ELBANCO necesariospara elotorgamientodel crédito, ya efectuar 
los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, 
se tendrá por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de 
EL PROMITENTE VENDEDOR, la cual podrá resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad 
de declaración judicial, pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este 
contrato en cláusula posterior, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. 
No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podrá optar por continuar con el negocio, pero en el 
evento en que como consecuencia de la demora en la tramitación del crédito sea necesario 
postergar la fecha de firma de la escritura pública de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar intereses a EL PROMITENTE VENDEDOR a la tasa 
máxima legal permitida, a partir de la fecha pactada para la firma hasta la fecha en que 
efectivamente se desembolse el crédito. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo, podrá 
colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (L.A)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) en el trámite de los documentos con destino al BANCO, lo cual no exonera 
ni disminuye la responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo. 
OCTAVA.  EL PROM1TENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los) 
inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato, yque hará su entrega libre de registro 
por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia no 
embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, 
y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad 
Horizontal a que se encontrará(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicó, En todo caso, 
EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios 
conforme a la ley, en los términos del artículo 1893 y siguientes del Código de Civil. 
NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma equivalente 
al diez por ciento (10%) del valor del inmueble, reguladas conforme a lo indicado en el artículo 866 



del Código de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato. La 
facuftad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de esta promesa hasta la fecha 
de firma de la escritura pública que perfeccionará este contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) quien (es) se retracte (n) del negocio, EL PROMITENTE VENDEDOR se 
obliga a restituirle (s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas. si  a 
ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) días calendario siguientes al recibo por parte 
de EL PROMITENTE VENDEDOR de la notificación del desistimiento por parte de EL 
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere EL PROMITENTE VENDEDOR a 
pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberá restituirá las arras dobladas a más tardar dentro 
de los cuarenta y cinco (45) días calendario siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).en la dirección de notificación estipulada en la presente 
promesa. su interés de no continuar con el negocio. 

PARAGAFO TERCERO, El PROMITENTE VENDEDOR podrá retractarse del negocio si 
pasados 6 meses desde la firma del presente contrato no logra punto de equilibrio con ventas 
iguales o superiores al 70% del valor total de los apartamentos del Edificio. En dicho caso, el 
PROMITENTE VENDEDOR no estará obligado a reconocer las arras a EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), y le devolverá a éste los aportes realizados a la fecha, 
sin reconocimiento de intereses. 
DECIMA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s) 
por concepto de contribución por valorización, demás gravámenes, tasas y derechos liquidados o 
reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. EL PROMITENTE 
VENDEDOR se obliga a pagar el impuesto predial por el año gravable en el que se otorgará la 
escritura pública de compraventa que formalizará el negocio prometido. EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar que a partir de la fecha de 
la firma de la escritura pública de compraventa, es(son) el(los) único(s) responsable(s) de 
declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia del presente contrato. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) asumir dichas obligaciones aún 
en el evento en que la escritura pública de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos en el año siguiente al de su otorgamiento. EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tampoco podrán excusarse de declarar y pagar el 
impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha de 
otorgamiento de la escritura pública con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, aún en el 
evento en que no haya concluido el tráme de segregación catastral que debe atender el Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital. 
En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a partir de la 
fecha de la firma de la escritura pública de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre 
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a EL 
PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el(los) inmueble(s) objeto de 
este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios públicos, y dotado con las acometidas 
domiciliarias. 
PARAGRAFO SEGUNDO A partir de la fecha del acta de entrega del apartamento, y a posar 
de que en dicha acta existan detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos, será 
a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todos los gastos que demande el 
sostenimiento del citado(s) inmueble(s) y de la propiedad horizontal, tales como servidos 
públicos, servicio de aseo de las zonas comunes del edificio, cuota de administración, e impuesto 
predial. La cuota de adminstración será la establecida por la administración provisional que 
designe el EL PROMITENTE VENDEDOR, e incluirá el servicio de aseo, vigilancia, servicios 
piiblicos. mantenimiento del edificio, etc. Si la entrega del inmuelbe se hiciera sin que los 
medidores de energia y acueducto del inmueble esten instalados, los gastos de dichos servicios 
públicos serán a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y cobrados por la 
administracion provisional de acuerdo con el consumo de las cuentas provisionales del edificio, 
prorrateadas en los porcentajes de coeficiente de el(los) inmueble(s) establecido en el 
reglamento de propiedad horizontal 



PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VENDEDOR, garantiza el buen funcionamiento del 
(de los) inmueble(s) por un periodo entre los seis (6) y doce (12) meses contados a partir de la 
fecha de entrega material y de acuerdo con lo estipulado en el Manual de funcionarruento del (de 
los) inmueble(s) obligándose durante este término a efectuar las reparaciones que ocurran en los 
acabados por hechos que sean de su responsabilidad. 
PARAGRAFO CUARTO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tierie(n) conocimiento 
que de conformidad con al artículo 24 de la Ley 675 de 2001, se presume que la entrega de bienes 
comunes, esenciales para el uso y goce de los bienes privados del conjunto residencial - 
EDIFICIO KANTI P.H, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras, techos, 
fachadas, tanque de agua y equipos, redes hidráulicas, de energía, de gas, circulaciones 
vehiculares y peatonales, portería, etcétera, se efectúa de manera simultánea, con la entrega 
de(l) los) inmueble(s) indicado(s) en el cuadro detallado del Acta de Entrega. 
PARÁGRAFO QUINTO. Si el inmueble objeto del presente contrato se entrega a EL (LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) antes del cobro de la primera factura del servicio de 
energía eléctrica, en la cual se generará el cargo por conexión de conformidad con las leyes 
números 142 y  143 de 1994 y las resoluciones de la Comisión de Regulación de Energía y Gas — 
CREG — números 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de 
CODENSA, EL PROMITENTE VENDEDOR reintegrará a EL (LANLOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES) el valor de dicha conexión a solicitud de este último. 
PARAGRAFO SEXTO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDOR 
no será responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios 
púbkcos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos con que cuenta el inmueble, 
tales como acueducto, alcantajillado, gas y energía. 
PARÁGRAFO SEPT1MO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregará el(los) inmueble(s) objeto de 
este contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administración de la copropiedad. 
UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa serán de 
cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por 
daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los cuales 
responderá EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con los plazos y las normas 
establecidas en la ley. 
DUODECIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) manifiesta(n) que 
identificó(arón) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicación, cadades, condiciones 
y extensión superflciana, arquitectónica y de propiedad horizontal de(I)(los) inmueble(s) objeto de 
este contrato y del edificio al cual pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto 
a sus características. Su descripción y acabados constan en el Anexo 1 de la presente promesa 
de compraventa. 
PECIMA TERCERA,  Los derechos notariales que se originen por la celebración del contrato 
prometido serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, 50% EL PROMITENTE 
VENDEDOR y 50% EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos de 
impuesto de regtro y registro de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro y registro 
de la hipoteca a favor de EL BANCO y los gastos generados por la legalización de cualquier garantía 
a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR o de EL BANCO, así como las copias con destino al 
BANCO o cuakluier otra que se solicite, serán asumidos ciento por ciento (100%) por EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de impuesto de registro y registro 
que se originen por la cancelación de hipoteca en mayor extensión, si esta se constituyere, serán 
asumidos ciento por ciento (100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR. 
DECIMA CUARTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) no intervendrá(n) 
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construcción de(l)(Ios) inmueble(s) prometido(s) 
en venta ni del Edificio KAN11, salvo estipulación en contrario, que siempre debe constar por escrito. 
DÉCIMA QUINTA.  Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) cOMPRADOR(A)(ES) no diere(n) 
cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato, 
se causará a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR una suma igual a la entregada como arras 
y esta última quedará en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de 
requerimiento ni declaración judicial, y podrá libremente disponer de(l)(Ios) inmueble(s), 
restituyendo las sumas recibidas que no causarán intereses de ninguna naturaleza, previa 
deducción de la suma pactada como arras. Correlativamente, EL PROMITENTE VENDEDOR 
restituirá doblada la suma entregada como arras si incumphere las obligaciones contenidas en este 
documento, y como en el caso anterior, devolverá los dineros recibidos a cuenta del negocio y sin 
causación de intereses. 

'3 



DÉCIMA SEXTA.  El apartamento objeto de la presente promesa será destinado única y 
exclusivamente para vivienda familiar. Los parqueaderos para estacionar vehículos livianos, de 
acuerdo con su área, perímetro y altura. 
DECIMA SEPTIMA.  e prc'edo cuenta con radicación de documentos para la enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda no con fecha  
DECIMA OCTAVA.  El presente contrato se entiende celebrado en consideración de la persona del 
EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de 
las personas que integran la parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (si 
está conformada por una o varías personas naturales) este contrato se resolverá de pleno derecho 
DECIMA NOVENA.  Es obligación de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los trámites 
correspondientes para la obtención del desenglobe catastral de cada una de las unidades que 
conforman el EDIFICIO KANT1 una vez se legalice la última escritura de venta del Edificio. 
VIGESIMA . GARANTIAS. EL PROMITENTE VENDEDOR, para efectos de la garantía que 
otorgará sobre las unidades de vivienda que se vendan del EDIFICIO KANT1 se 
basará en la siguiente distinción: 

1. DAÑOSO IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL 
INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) dejar 
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo daño o imperfección 
que sea visible al momento de la entrega de(I)(los) inmueble(s), para que EL PROMITENTE 
VENDEDOR responda por ellos. 

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el artículo 80  de la Ley 1480 
de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantías: a) de 
estabilidad de la obra por un término de diez (10) años contados a partir de la entrega del 
inmueble y b) la garantía de acabados por un lapso de un (1) año contado a partir de la 
entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderán 
por la falta de uso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) 
del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantía expirará para EL(LA)(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido este término, el cual empieza a contarse 
a partir de la entrega del inmueble. 

PARAGRAFO PRIMERO Además de las garantías pactadas por las partes, el promitente 
comprador cuenta con las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez 
(10) años de conformidad con el articulo 8 de Ja Ley 1480 de 2011. 

VIGÉSIMA PRIMERA.EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
declara(n) lo siguiente: 

1 ORIGEN DE FONDOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 
que según su leal saber y entender, las fuentes económicas que le permiten adquirir el 
inmueble objeto de la presente promesa, los activos que conforman su patrimonio, así 
como el patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no 
provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas 
bajo los términos de la ley penal colombiana. 

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender de 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no están pendientes, ni existe 
amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas yio procesos, en contra 
suya, de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de 
autoridades colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades 

VIGÉSIMA SEGUNDA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES) será(n) 
responsables por los daños y perjuicios que le causen a EL PROMITENTE VENDEDOR, en el 
evento que tomen provecho de la información conocida como consecuencia de la suscripción 
del presente contrato, para la comisión de infracciones al sistema financiero, delitos contra el 
patrimonio económico, delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos. 
financiación del terrorismo o sus delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas 
conductas ilícitas de acuerdo con la legislación colombiana y extranjera complementaria. 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a implementar, 
monitorear y actualizar los controles necesarios a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes 
mencionados 
VIGÉSIMA TERCERA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 
compromete(n) a dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado 



de activos y la financiación del terrorismo y evitar cualquier situación relacionada con el lavado 
de activos, captación ilegal, y demás actividades prohibidas en esta materia 
VIGESIMA CUARTA.  En el evento en que el presente contrato se dé por terminado de acuerdo 
con o previsto en la cláusula anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR, deberá restituir a 
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las sumas de dinero recibidas por concepto 
del precio del inmueble objeto del contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) días calendario 
siguientes a la fecha de terminación del presente contrato. 
VIGESIMA QUINTA .  Es obligación de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los trámites 
correspondientes para la obtención del desenglobe catastral de cada una de las unidades que 
conforman el EDIFICIO KAN11 una vez se legalice la última escntura de venta del Edificio. 

VIGÉSIMA SEXTA.  El proyecto denominado "EDIFICIO KANTI" le correspondió el número de 
radicación No.  del , otorgado por la 
Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del 
Hábitat. 

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogotá, en dos (2) 
ejemplares del mismo tenor y valor, el dia  

EL PROMITENTE VENDEDOR 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 
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NOTARÍA 79 

DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

CÓDIGO NOTARIAL: 

1100100079 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO 

MATRÍCULA INMOBILIARIA N°: 

CÉDULA CATASTRAL N°: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL () 

NOMBRE O DIRECCIÓN: APARTAMENTO NÚMERO CUATROCIENTOS TRES (403), QUE HACE PARTE DEL 

EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y UNO (CR 61) NÚMERO 

SETENTA Y DOS A - DOCE (N 72 A - 12) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CODIGO 

R EGISTRAL 
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO 

125 Compraventa $ 

304 Afectación a Vivienda Familiar 

219 Constitución Hipoteca Abierta Sin límite de Cuantía $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION 

LA PARTE VENDEDORA 

MASS ARQUITECTOS S.A.S NIT. No 901.259.297-1 

LA PARTE COMPRADORA 

C.C. 

Acreedor Hipotecario 

NIT.No. 

Representado por 

C.C.No. 

ACTO PRIMERO 

COMPRAVENTA. 

Comparecieron con minuta: De una parte, ALBERTO FONSECA SARAVIA, varón, mayor de edad, domiciliado en esta 

ciudad, identificado con cédula de ciudadanía No.79.590.717 de Bogotá D.C., quien actúa en su calidad de Primer Suplente 

del presidente ejecutivo y por ende como Representante Legal de la sociedad MASS ARQUITECTOS S.A.S, con NIT. 

901.259.297-1 sociedad con domicilio en la ciudad de Bogotá, D.C., legalmente constituida mediante documento privado de 

la Asamblea de Accionistas de fecha veintiséis (26) de febrero del año dos mil diecinueve (2.019), inscrita el veintiséis (26) 

de febrero del año dos mil diecinueve (2.019) bajo el número 02428722 deI Ubro IX de acuerdo con Certificado de la Cámara 

de Comercio que se protocoliza con esta escritura; y quien en adelante y para los efectos del presente se denominarán LA 

PARTE VENDEDORA, y de otra parte, instrumento  mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía número expedida en Bogotá D.C.. de estado cÑiI soltera sin unión marital de hecho. 

domiciliada en esta ciudad, actuando en nombre propio y quien en adelante y para tos efectos del presente instrumento se 

denominarán LA PARTE COMPRADORA, manifestaron que han celebrado el presente contrato de compraventa que se 



expresa en las siguientes cláusulas: 

CLÁUSULAS:  

PRIMERA. LA  PARTE VENDEDORA por medio del presente documento transfiere a título de venta a favor de LA PARTE 

COMPRADORA, el pleno derecho de dominio y la posesión que LA PARTE VENDEDORA tiene y ejerce sobre el(los) 

siguiente(s) bien(es) inmueble(s):  

APARTAMENTO NÚMERO  QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES (CR 63) NUMERO SETENTA Y TRES VENTI UNO (N 73-

21) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., comprendido dentro de los siguientes nderos tomados de la escritura pública 

número - de fecha - en la Notarla setenta y nueve (79) deI Circulo de 

Bogotá D.C.  

ÁREA TOTAL PRIVADA:  

ÁREA MUROS, DUCTOS Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES COMUNALES: 

DEPENDENCIAS PRIVADAS:  

LINDEROS: Los linderos con muros medianeros, de fachada, elementos estructurales, ductos, placas de entrepiso, zonas 

comunales y zonas comunes de uso exclusivo al medio, son los consignados en ¡os planos de Propiedad Horizontal 

debidamente sellados y se describen así:  

LINDEROS HOR IZONTALES Y VERTICALES: 

CENfl: 

NADIR: 

Es entendido que las columnas, muros estructurales y ductos comunales, no podrán ser modificados por ser de carácter 

comunal y estructural.  

Este inmueble se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria número de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur. 

CÓDIGO CATASTRAL DEL PREDIO NÚMERO:  

AVALÚO CATASTRAL DEL INMUEBLE: $  

Parágrafo Primero: No obstante, la mención de la cabida, área y linderos, el(los) inmueble(s) se transfiere(n) como cuerpo 

cierto.  

Parágrafo Segundo: El(los) mencionado(s) inmueble(s) forma(n) parte integrante del EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y TRES (CR 63) NUMERO SETENTA Y TRES VENTI UNO (N 73- 

21) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.0  

LINDEROS GENERALES.  

El inmueble en mayor extensión sobre el cual está construido el EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL, que forma 

parte el apartamento objeto de esta venta con una cabida de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160 M2), cuyos 

linderos son los siguientes:  

POR EL ORIENTE: 

POR EL OCCIDENTE: 

POR EL NORTE: 

POR EL SUR: 

Parágrafo Tercero: Que dicho EDIFICIO KANTI - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen de PROPIEDAD 

HORIZONTAL mediante escritura pública número de fecha 

 otorgada en la Notarla setenta y nueve (79) deI Circulo de Bogotá D.C, 

debidamente registrada(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C, Zona Centro  

Parágrafo Cuarto: Que dentro de la presente compraventa se incluyen todos los aumentos, construcciones y mejoras del 

inmueble, así como los frutos tanto naturales como civiles que el inmueble genere. Asi como los bienes que se puedan 

reputar como inmuebles que le sean inherentes a éste, por destinación, accesión y/o adhesión.  

2 
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Parágrafo Quinto: Que la venta sobre el(los) inmueble(s) aquí descrito(s) y alinderado(s), comprende no sólo los bienes 

susceptibles de dominio particular y exclusivo del propietario sino también los de aquellos destinados a su uso y beneficio. 

SEGUNDA. TRADICIÓN. Que el(los) inmueble(s) anteriormente descrito, fue(ron) adquirido(s) de la siguiente manera: 

MASS ARQUITECTOS S.A.S, adquirió el dominio de los inmuebles objeto de la presente promesa de compraventa 

mediante Escritura pCit&a NúmenD 400 del 04-04-2025 de la NOTARlA 79 de BOGOTA D. C. por compraventa realizada a 

RUTH NEILA LEON LOZANO mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotá, identificada con la cédula de ciudadania 

número 51957187 de Bogotá, de estado civil soltera sin unión marital de hecho; MARTHA CECILIA BRAVO HOSTOS 

mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotá, de estado civil soltera 

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado por las partes por la presente compraventa es la suma de 

DE PESOS MONEDA COLOMBIANA (S ) que LA PARTE COMPRADORA 

cancelará de la siguiente manera a LA PARTE VENDEDORA así:  

A ) La suma de  PESOS MONEDA COLOMBIANA ($ ) con recursos 

propios, dineros los cuales ya fueron entregados a LA PARTE VENDEDORA, los cuales declara tener recibidos a entera y 

plena satisfacción.  

B ) El saldo es decir la suma de PESOS MONEDA COLOMBIANA 

(S ) con el producto de un préstamo otorgado por  el cual se 

desembolsará una vez se encuentre debidamente registrada la presente escritura pública y la misma sea hallada 

satisfactoriamente por el  

PARAGRAFO PRIMERO: Para dar cumplimiento a lo señalado por el Articulo 61 ley 2010 de 2019 las partes declaran, bajo 

la gravedad de juramento, que el precio señalado en esta cláusula es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que 

se señale un valor diferente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de las aquí señaladas y 

pactadas. 

CUARTA. LIMITACIONES AL DOMINIO:  LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el 

(los) inmueble(s) objeto de este contrato y que tiene el dominio y la posesión tranquila, por lo tanto declara que se hará 

entrega del inmueble libre de limitaciones, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, patrimonio de familia, 

arrendamiento por escritura pública, condiciones resolutorias y cualquier otra limitación al dominio, afectaciones, 

gravámenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se 

indicó , de las servidumbres que naturalmente le corresponden.  

QUINTA. ENTREGA Y PAZ Y SALVOS. LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y material del inmueble a LA PARTE 

COMPRADORA una vez se haya realizado el desembolso del crédito por parte del  

quien recibirá el inmueble a satisfacción y paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones. En 

cuanto a servicios públicos, el inmueble cuenta con los servicios de energía eléctrica, gas natural, acueducto, alcantarillado y 

teléfono los que se encuentran a paz y salvo por concepto de instalación y facturación por consumos hasta la fecha de 

suscripción del presente instnznento o de la entrega del mismo. El impuesto predial, impuestos por valorización, las 

contribuciones, costos y gravámenes respecto del inmueble vendido que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la 

fecha de la entrega, será de cargo de LA PARTE COMPRADORA.  

SEXTA: Tanto LA PARTE COMPRADORA como LA PARTE VENDEDORA, RENUNCIAN a LA CONDICION 

RESOLUTORIA que pueda derivarse de la celebración del presente contrato y en consecuencia las partes otorgan el 

presente titulo firme e irresoluble.  

SEPTIMA. GASTOS. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento de la presente escritura pública de 

compraventa, se encuentran a cargo de LA PARTE COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA de la siguiente manera: 
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Los gastos notariales y de rentas departamentales que ocasione la presente escritura pública serán cancelados por 

partes iguales. La retención en la fuente será cargo de LA PARTE VENDEDORA, y los gastos de registro que ocasione 

la compraventa y la constitución de la hipoteca, serán asumidos en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA.  

OCTAVA. LA PARTE COMPRADORA manifiesta que identifica claramente las especificaciones, ubicación, calidades, 

estado, condiciones y extensión superficuaria del inmueble objeto del presente contrato.  

NOVENA. Agregan las partes que con la firma de esta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de 

compraventa celebrada entre las partes y las modificaciones que haya tenido.  

DECIMA. Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero 

(Decreto 663 de 1993), la Ley 190 de 1995, la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia y las demás normas legales concordantes sobre prevención de lavado de activos y con el propósito de dar 

cumplimiento a lo señalado en las normas antes mencionadas, tanto por LA PARTE VENDEDORA como LA PARTE 

COMPRADORA expresamente declaran lo siguiente sobre los bienes objetos del presente instrumento público: Que el bien 

y/o recursos que entregan no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano, o 

en cualquier norma que lo modifique o adicione ni admitirá que terceros efectúen pagos con fondos provenientes de las 

actividades ilícitas contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique o adicione, ni 

efectuará transacciones destinadas a tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.  

Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003  

No se indagada a LA PARTE VENDEDORA por tratarse de una persona jurídica. 

Presente(s)  de las condiciones civiles anotadas y quien se ha venido denominando LA 

PARTE COMPRADORA, y manifestó: 

A) Que acepta la presente escritura y las declaraciones en ella contenidas. — B) Manifiesta conocer y acatar en todas 

sus partes el reglamento de propiedad horizontal al cual está sometido el inmueble que adquiere.  

O) Advertida del contenido del articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003 e indagada 

expresamente, LA PARTE COMPRADORA manifestó bajo juramento que su estado civil es 

EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003: Para dar cumplimiento a la ley doscientos 

cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis (1996), modificada por la ley 854 de fecha noviembre veinticinco 

(25) de dos mil tres (2003; el notario manifiesta Que No se indagada a LA PARTE VENDEDORA por tratarse de una 

persona jurídica.  

Igualmente, en cumplimiento de la misma ley el notario indago a EL(LA(LOS) COMPRADOR (A)(ES) sobre su(s) estado(s) 

civil(es) quien(es) manifestó(ron)bajo la gravedad del juramento que es(son) Softero(a) sin union marital de hecho, y que 

el (los) inmueble(s) que adquiere(n) por este instrumento público, (NO) LO SOMETE(N) AL REGIMEN DE AFECTACION A 

VIVIENDA FAMILIAR, por ministerio de la Ley no procede afectación a vivienda familiar  

—HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA  
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&SCR&'ARAC4 ,.Áa,nr 

1. INFORMACIÓ)l GENERAL 
FECIIA DE ELABORACIÓN: martes, 10 de junio de 2025,..- 
SOtJCITANrE: MASS ARQUITECTOS í 

NOMBRE DEL PROVECTO 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS 

II. II41ORMACIÓN DEL PROYECTO 

EDIFiCIO KAN11 7 
CARRERA 63.7321 

15 / CASAS: LOTES: 

1. AREA DE LOTE (utAzada para esta raGcaco): 

2. COSTODELm'DELOTE (uUzartapaestarMJactA1). 

2.ÁREADECONSTRUCCIÓN (utiradaparaesIaradicaciÓn): 

4. COSTO DEL si' DE CONSTRUCCIÓN (ulltaada psis esta aøaodn): 

160m2' 

3,781,250 $!m2  

834 m2  

2,828,189 $Im5  

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpctón COStO (mlles deS) Costo por m (en pesos S) 
Participación 
en el costo 

5. TERRENOS: $ 605,000 725,750 $Im2  25.7% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 1,519,030 1,822,209 SIm' 64.4% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $ 228,605 274,232 SIm' 9.7% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 SIm2  0.0% 

9. GASTOS DE VENTAS: $ 5,000 5,998 SIm2  0.2% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 2,357,635 2,828,189 S/m' 100% 

IV. VENTAS (miles de S) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 3,815,000 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 1,457,365 38.2% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de $) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $ 605,000 25.7% 

14. RECURSOS PROPIOS: $ 1,058,135 44.9% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0.0% 

16. CRÉDITOPARTICULARES: $0 0.0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 694,500 29.5% 

18.OTROSRECURSOS: $0 0.0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 2,357,635 
--- 

100% 

FILA VAUDACIÓN 

FIR SENT NT LEGAL O SOUCITANTE 
42v4 t/\- 

FIRMA DE OIJ lEN ELABORO: 
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VERSIÓN 
lo 

      

691050 FLUJO 06 CAJA .Cffius n41S$ COPS 

XITAM1EIRIAJLO IØ0.EI 

MAlI ARQUITECTOS 
O 90 DCI. 4!CCn00 5846CÁ 
EDWCCIO KANTI 

o a04nt1,.7 
$3362 

1 ttCi j0'IF .. 
160.00 

o o,'JA1J46NI'CR 
16 

1 Codeo o iO1CS 

3 w9noati.Ytc1OOt'WlOcA 
CARREUI3 73 21 

e ç5QaCAeJ,aoatCz5e 
2026-jun.10 

it ytoteoni .00 0tcw 
2025-90 

,' etc dlep.6OCC#.atoc6cTp 
2026-n.y 

o CEOAJEUT0eDC. 1,10Y6010 
2021-n.y 

FILA VALIDACIÓN 

CAJA {SPiO.dO - mt ,.m, a.flt na 366 .,e. a .Jnt 2.20. MI .00ietl — iTt iT-iTt 'C2C aC-CnC nhl S201 S'W S7 -s,. .1.207 biT .n.iT 2.' ,0eiT T,iW a,iT? .'.iT'O iTt w.10S a tOS , iT1 .0,201 .0.100 . ,.pfl oa. «-200 n209 

FUEN1t3 61005600 8ln,etllo 1 olln.6tat 2 8,1,0517.3 Blnotll. O 011,1,51,06 olnyostlo 6 oinotl,. 7 elnntte. 01,05(09 OnotO. 10 61,11,51,. II 91,1.01,. 12 0I,n.,I,. 13 llnoso. 14 Onosl,. lO OIt-ostro 16 BonIatO. 17 BAnato,. IB 91005(1.19 86,1.81,020 eln.stl. 21 

lt1EI0. 806000 605.000 0.000 605.000 

6,056,135 1.056.135 0.000 400,000 400.000 258.135 

0 0 0.000 

1,CCn1OOClLA60S 0 0 0.000 

664,500 694,500 0000 347250 - 3472.50 

2VITA9e90t0CtO 3.120.500 3.120,500 0.000 3.120.500 

iTOOS00ROCIOBOSI') 0 0,000 

2010190. ICCI100 6,470,136 6,470,136 0,000 400,000 400.000 268,136 347,260 347.260 3,120,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 

USOS Bllfl,6Oe,1 1 591I,o 2 elno$10. 3 011.85104 9100.8,86 61,10,109 910050.7 BOfleol.. $ 910096,08 OJn,o,t,. 10 BIrnatile 11 011,0,6012 ,6,n.$l,. 13 9110.00,14 DM1,96,. 10 011,6.001.16 99,1.961.17 Bkne61,. 10 56,1,00.19 91,0980920 511,1,60,21 

20 1Cl0. 005,000 606,060 0.000 605,000 

20060100 0,160100 1,5(6,030 1.619.030 0.000 303.906 303,906 303.006 303,506 303,506 

20C60T06INCI,0CIOS fll,605 220,605 0.000 45,121 45.721 45,721 45,721 45,728 

27,6M1001110911016J160 0 0 0.000 

36Ge506'dR6TM 5.800 5,000 0.000 5,000 

20 I.06004 1,055,135 1,051,135 0.000 1,058.135 

c00T86D o o 000 

3168005109896011,0C205 0 0.060 

20OT PA ("1 0 0000 

ILTOTN.UIOS 3,416,270 3,416,770 0.000 354,527 349,627 349,027 349,027 349,021 1,063,135 0 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 0 

5.,991,B0C$.IAIIR9I. 2,052,300 2.062.366 45,473 60,473 51,312 .2,277 '2,271 1,467,366 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

0000jgo 45,473 05,646 4,854 2,277 0 1,857,366 1,467,365 1,867,365 1,457,365 1.007.300 1,457,365 1.401.365 1,457,360 1,457,366 1,457,365 1,467,365 1,467,360 1,457,366 1,457,365 1,467,316 1,467,365 

) OTROS OLCURSOS E510e10col) 

— 

7') OTRO5 PAOO9 (lopatflloalI 

36. 00$01656c1010 

C.52913l4T6, 3611600.86006 SACCION A 
Formoto PMOS-F0121 VIO PInipoesto FviaflC,eto' FI04 O. Coja y Presicunlo 4e atfllat 001, h0,ogOt$ goteo ligo. IdeO 



SUBSECRETARIA DE PISPECUÓN, V1G6.ANCIA Y CONTROL DE V1v1FtDA 

PO0FOI7I 
ALOA,.OIA ..AVO(. oc. PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

0021e1.P0&MlnelR,Meirl,kdd,. 0.00i9,.27L1k.,1$5.8o, 
1. Fec1 doracton 

a258m-10 
2. Sc6c,tte. 
MASS 8ROIJTECTOS 

3 Nombre del proyecto de Vivida 
EO0K*J(I1 

4 DOS sstadisticom Prado mIes $ Área Precio mIes 5! 5. Valor Vtvenda n 
5004V 

6. Precio m*eo (1) 
garae senco mlesS 

7. Mo al que 
proyc'cta la C4fC98 

8. Valor SMMLV 
al año 

de estraga 
Valor madmo 361,000 60.20 8.784 25380 $ 26.000 2026 $1423500 Valor mlnimo 160,000 27.00 5.606 112.40 

Cantidad VtV50NDASpor tipo 
ev 
o 

tas 
4 

VIS REMI%rb 
3 

NOVIPMS 

a 

9. 
Obearvaci& 

I'RAVA&OAOÓ.I SI 

Totales 15 $ 3815.000 .823.60m' $1.144.500 30.00% 

ITEM 

2 

8 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

11. Identificación dela 
VIs/ancle 

12.PreclOVÑjeoda 
nalms $ 

13. Arme 
ConsIdida m° 

14. (;uc,t.a Inicial 
miles $ 

1 Prmoovivi8nda 
animalejo mIes $ 

16. Precio VIvienda 
por m° (miles 5) 

17. % Couta Inicial / 
Preso 

18. flpode vivienda 
seget SSV.ILV 

201 356000 6020 106,800 356.000 5,914 30.00% 

202 175,000 27.00 52,500 531,000 6,481 30.00% 

203 225000 37.60 67.500 756000 5984 30.00% 
VIS REN.URB 

301 354,000 60.20 106,200 1,110,000 5,880 30.00% 
NIVIPIVIS 

302 175,000 27.00 52.500 1,285,000 6,481 3000% 
303 223,000 37.60 66.900 1.508000 5,931 3000% 

iS REN.URB 

401 356,000 60.20 106.800 1,864,000 5,914 30,00% 
NOVIP/VIS 

402 160,000 27.00 48.000 2,024,000 5,926 30.00°! 0 
VIS 

1 

403 225,000 37.60 67,500 2,249.000 5,984 30.00% 
REN.URB 

NOVIP/VIS - 501 270,000 47.40 81,000 2,519,000 5,696 30.00% 
502 258,000 40.00 77,400 2,777,000 6,450 30.00% 

NO V1PÍVIS 

503 251,000 37.60 75,300 3,028.000 6,676 30.00% 
NOVIPNIS 

601 
361,000 60.20 108.300 3389000 5,997 3000% 

NOVIPIVIS 

602 175,000 27.00 52,500 3,564,000 6,481 30.00% 
VIS 

603 251,000 37.00 75,300 3,815,000 6,784 30.00% 
NO VIPNIS 

 

i%vtt)  
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FECBA: 
11-10-2024 

VERS1ÓP 7 

CÓDIGO 
r------ PMUS-F4J124 AOCALDIA MAYOR 

ou S000TA D.C. 
''*0 *KW 1..' ""'u' 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DR VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
LCJ%C1ÓN DE DOCUMEN1nS PRÁ ELANUNCR) Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESIINADOS A VIVIENI)A 

1 IDENTIFICACIÓN 

PRO VEC1D 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA.' 
FECHA (dd-nonaa 

   

EDIFICIO KANII 

  

 

3 

 

No. de unidades de *51COdI 
CARRERA 6373 it 

 

I5 

     

     

   

SS ARQ&EIECTOS SAS 

 

  

li2025 

   

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROVECFO 

LI. ¿El proyecto 0pta pecina Inceafluni del decreto l2 dci 2S23? 
ha cao de .rspondcr 'uf u li pregunto entino: ind.iuc rl niuterea de rerillcoc000 modunto el ua1 .lrtnoslrara s' cuolphnh.cnto cli los 
ioeenliioo I4cn,c*:  

2,2. ¿La ed,f.canón cita obda on ci TM.pa EC-t'-&2 ÁRFstÇ DE AC11VIDAD 1505 DEL S(ELO ca casan de la n.dud 
creipundinten uc (.rooda, Servido. Mcuopalilunos. P.,tn.ctorantr Receptora de ciivtdoden onótobia,. Ist urunte Keeqlia.-a 
de Vitirudu Inttrl, Social nubre corredores siolto enoo nhrl dr ruido .mbieotrdourunte ci pincelo noctoron oro toperior a 75.1 dB(Al 
de neuredo cnt, el Mopo Istroldijico de Ruido (NIRK)? 

23. E1 predio oc encucaifu latuecio ca la nuno lilloenclo Indirecta del aeropurrta? 
En caso de tespondc. su. se  debe places. wo estudio JcIn,t.c.o ccpccifo. que goem.lncc el co,,teol de olios por m'nisc,sn. oantn,ando que e1 
noei tic ocelo de fondo (Lcq) ca les l.0hcLxioncs.00 cupoto ko coletos dacIos por a cmva NC 3. 

2.4. .,EI predio te enenentra Iomceio pardo) o (ni5lmrnle no les uieokeles drea. de influencio' 
SSO n,e,ens tundidas dcidr lo. borde. dr la. Reornus Diotritalci de ltuo,cdui 
504 melro. toedidos desde los borde, de lo Resino rut-eolo) Protectora flnsqau Oriental de 1000)4. 
bu) noten, medida, deudo los bordeo do loo Parques Dittritolo. £eológlcoo de Matado 
y ,l,c.,, cicesenk,, dr le osnuotue. esuiaceco pnnpuI eno) mu "C.O-3.2 lio*tucluoc 

25.1F.l predio sr encuentro en so. con. r.tegnrt,aduu de laconia .lia y Media en el ei0nientr mupo •( 1-22.14 .1m0000, por 
eochr,reumkolo en suelo urt,ano y de flht*tinlrin'? 

2.6. ¿El 'nioto por tiro),, (261.) drl pnn.porsto ola Sn, ,nairnialas 1,10 incluir mono d ahroy oqaiposi. rotnplr isa, nono' a,ia, dr be 
ulgulentes otribuln,? 

,Selueeinnc de que lipos 

Malinolcs peoducidol por conpnna, catalogada. cenes Nupcias Vradac sigdn d Mo ao,ckAanb.rcic y  tXscncollo Sosten.bk O 

°Motr.ouptinsts e'uUaidas en tu.. .adiodc SIXIbe tomando tawon reuno nl prnyosto a 

° Pntduclo, o Malcriak'a que enonlcau con el Scilo .4mb.cnlal Colombiano (SAC) 

°Materskn can costonotideo rocicladru pee cuotonno y poot cnnsa001 1 

Pinluoo. pato espacias iucnoecu cee. bou nopinolco neutro do unaunalon oogto.con suloeilcn: Piacuta Multo <$0 l. Pioc.ws Rnllaotcc <ID) 

pcE 1  Pmwca&illoAioc e l5OgrL 

°[)n-ebuelenco Annitieniales de Pendoe,n ennfotmea la unnon 150144125 en otcoo.etui O 

Deeboagicunea Antbtcntaboo de Pmdrsuuo confaisue u la nomon lSOI402Stn uecnn ,acluucturaks 0 

Motconbe que caculo. nno s adaitok, dr \'.da ot rouin, con olconocCun. • Puco. de nonenlo 'as, la 1Sf) 14044. 0 

• MoRondos que cumplan rsaondarcs u.csdcs y onhienucles pce RepoOr ORI. 5 Co.pocetiuo. FflupTeau. SIC. 150 14001.150 '6000 o co 
signulonn de inicialiso, ltpo Pucia tilobil. t',otocolo de utanufactora ØCDO.. P4cl Zoco Ca.bóti Commnut alio nico,. 

2.7. uMLlTAaóN DmcsçcsaO 2/cloe.. y maicniles oldimd. 

PILO cTt.S [)F 24)4 DF PR(tfUNOSDADY PtA('A DE (lMhiNTAtlt)N DI) MCM 

051 150 

OS! UNO 

OS! 050 

0$! 

051 UNO 

PSI O'i<) 

2,t PIlOTES a Si O t Tpo d tobaqu cctdvado 
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23. ESTRVCIVRA tsode esfluetana y desaipción técnica 

ESTRUCTURA CONVENCIONAL CON POR13COS EN CONCRERTO. LOSAS EN PLACA DE CONCRETO DL 40CM DEL AL1URA AL1URA UIIRE ENTRE PLACAS24M  

2.10. MAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA asi ONO TçodlodsiIoylocnbcacsit: 
LADILLO A LA VISTA PARA LA FACHADA CARRERA 63 

2.10.2. BLOQUR 051 ONO
tpo de bloque y locaIiroci6n: 

RTOQUF DE ARCITLA N04. MUROS DE FACHMM Y DIVISORIOS 

2.IO.IOTRASÜIVTSIONFS O SI a NO 

2.11. PAÑETES 

Lo croo co que ,c proyecten muros que no seas prEciados dcacr*a su cubudo final o si cueece de fil y 10ca1toac6rc 

MUROS NUORS.YDLfrACUA.UAIiAÑbTAOS Y PINTAUOS. 

2.12. VERTANERI.A 
ALUMINIO a si 

osi 

O NO LAMINACOLDROLLED a si O NO 
ONO OTRA OS! (iaI? 

DescoSo tipo de cnunesti a nidrearea Ls. E tés..aaca (capsesiicat 6lno marso) VU)RIOINCOLORO. MARCO EN ALUMINIOPERbIL 3 
Espesor dci ulno EMM 

2.13. FuCilADAS Ocueripeifin y niacaloles a milicar 

FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA Y NN1URA SOBRE PAÑETE. VENTANERIA EN ALUMINIO COLOR NEGRO 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES 5ctieL3n y rnaicnrk ir soLear 

CERAIS4ICA 60XM1 

2.15. CVBW.RTAS flcmarlcssuiilicar 
PLACA FN CONCRETO ENCI{AP,%DA FN CF.RAMTCA Y7DNAS FNGRAMA ARflPTCTAI. 

Cubierta Vcrdc OS! ONO Percauaje del recade cabrita mit 80% 

216. ESCALERAS DnaaÇcifln y mutcaieles a udlicie 
ENCHAPE CERAMICO Y NARIZ EN GRANITO FUNDIDO EN SITIO. BARANDAS EN TUBOMETALICO 

2.17. CERRAMIENTO Dmcnperfln y marcÑks u utilicte 

NO APLIA 

2.11. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Deactipcn morerales a uiilua: 
TANQUE SUHIERRANEO EN CONCREIT) FUNIDIDO EN smo. IMPERMEABILIZADO. 

2.19. GESTIÓN DF.T. AGUA llUVIA 

2.20. PROTEcciÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del ¡qeisu Ilusir kl lote se irtqslcnicntó según el Cumplimiento do 1* NS-085 aCriterius  ile 
disclio de sislonwi tic alcanimilluslos' 

ONO 

En ltplaneaciiSia del proyecto se luso en cuento la Gota de asquitecruen omigablo con las nvcs y los murciélagos de 
la Secasanla L)imntaldc Ambiciar' 
051 ONO 
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Cwacma4çncas y ,namoo,lco o um.hzo 

MELAMINA 
4.4.1. C1.OSFT 

Im6icii.No umaR 4.7. AcABADOS MUROS 
4.7.1. ZONdAS SOCIAI.ES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

PIN-RJIIASOBREPAÑEIE 

PINTURA SOBRE PAÑE1E 

PINTURA SOBRE PAÑETE 

PINIIJRA SOBRE PAÑETE 

O NO 

O *2 
O NO 
O NO 

Cu,S'EM. 4.8. COCINAS 
4.5.1. HORNO 
4 5.2. ESTOPA 
4.5.3. MUEIILE 
4.114. MESÓN 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS D O NO Cutuzimin&uo y malan a uiSizio, 
PUERTA ENTAMBORADA EN MELSMINA. MARCO EN MELAMINA. CERADURA CORUMADA 

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL C.mduimzms y madm u atAz. 
PUERTA EL lÁMINA CP. CALlO. PUERTA VEIIICULAR EN IÁMINACR CÁL 22 

43. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 
4.5.2. RIuS 

45.3. IIARITACIONI-$ 
43.4. COCINAS 
4 tI. PAliOS 

43. ACABADOS MUROS EXTERIORES 

MEcnalcsauliliaar: 

CERAM 
CERAMICA 
CF.RAMICA 

Matenaies a ulmIizr 

Plxn'Iu soRRI P.A'TTE 

4.5.5. CALENTADOR 5 51 o NO 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMALIS 

3.3. PEER AS IU.ZcrwCAs 

3.4. PARQUE PIFAP.11L 

3.5. SAI.ÓNCOMVNAL 

33. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.5. TURCOS 

33. PISCINA 
3*5. PARQUEO MINVSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

O SI 

051 

usl 

O SI 

A NO 

A NO 

o NO 

A NO 

O NO 

A NÇI 

A Ml 

A 110 

A NO 

O NO 

• NO 

e NO 

U NI) 

Cactoi1IdcBR 

 

  

 

PUERTA VEHICU.AR ELEC1RJCA 

  

A SI 

O SI 

O St 

O St 

o SI 

AS! 

OS! 

  

  

  

  

  

  

  

OS! 

  

OS' 

  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. C'.LIDAD DEI. AIRE: ¿lndoo h rnpu..n. orupudo n srtiI.n rk u!or.l u n.rrinion urn.Ii,.ndo No 
cued.k, m!nimo, do rnrio. d Ou-r 005ou lo Sil I63 o ASIIRAI: 62.1 1 ,u u normn qor lo morNíq.r . A SI 
sunlitovu 

4.2. CONFORT TÉRMICO ¿En lo. muro, rcrrinn. li luchadas mioma. rslflnts nr garuntizi. uno Iransmitunria • 
(ért1u enor o Igual a23 Wtm2k? 

4.3. Q)NFORT .NCÚSTIC(N ¿So garuuhizia qn: ro ol Incorlor do lu habltndono, do lun vlsknduu un nlsol l.lcmlor a 
Igual u la emoa NC357 

4.4. CARPIN1ERI A 

4.5.6. LAVADERO A El O NO 
4.5.7.1155 (3) CANECAS CAI)A LEdA DE 20 LETEOS PARA SEPARACION DE RESIDEOS INCORI'ORADOE EN MUEBLE 051 ANO 
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4.9. RAÑOS 

4.11.1. MUEBLE 

492. ENOIAPE PISO 

4.93. ENCHAPE PARES! 

4.9.4. DIVISIÓN IlAÑO 

4.95. ESPI-JO 

4.96. SANITARIO AIIORRAI)OR 

4.97. ORWERIA LAVAMANOS AHOKRAI)OR 

4.96. GRIPERIA LAVAPLATOS AHORRAIX)I( 

4.99. DUCIIA AHORRADORA  

as! ONO 

SSI ONO 

as! Oto) 

OS! ONO 

OS! ONO 

aS! ONO 
tinuafr dci coec0000 Los pon 0e,cua. 

a SI O NO floaiie dci contorno L:os por Minuto • 60 PS!: 

as! UrO) t)cuie dci contorno tiro. por Minuto • 60 PSI: 

05! ONO 
IMa1In dci coirurno L4co pon Mloui .50 PSI: 

u.- 

4JL ILvM1NAøON 

4.10.1. ILUMINACION TIPO I.ED EN ZONAS 
INTERR)RES 

4.10.2. U.UMINACTON TIPO LEO 4 ZONAÇ 
EXTI!RIURI!S 

4.103. IUIMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
COMUNES 

4.104. U.UMINACION TIPO LEO EN 
CIRcULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SIS LEMAS IlE CONTROL IlE ILUMINACIÓIc 
SN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE COISTEOL DE 1LUMINACIÓ? 
EN CIRCVI.CIONI-S 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓE 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS  

SS! ONO 

051 ONO 

05! ONO 

05! OIP) 

a si o ro T.p..rira&r 5 0 ro o Si O EO 

a si o NO 1rrnpio.k.r O St O NO Sn.or O St 0 NO 

0 5! O NO 1c::p.ruoior o St CI 000 So.or O SI fl NO 

4.11. Il.UMINAC1ON NATURAl. iCurnplr cocci pitoIo 410 dci RFT!P! .51 o Io. ooicncn:c ocup.doc) • Si O 110 

Ca.a1tt.lta. 

4.11.7. HABITAclON as! 

4.11.2. ESTUDIO a SI 

4.11.3. 3ONA SOCIA!. MS! 

NOTA: Eolo íormuio dobe oc ddigoucindo cu5dadooainculo n dojutnbrgúa cojacio c blonco y dcbc ,cn copuo.iOcu p6b11co co la do ocolua. En o! ono docainbj,s do c,çccilkcionos. 00100 dcbcn icr 

ocrnol.iao aar do promotor loo nono. bu loo nueto cond*.nn*.. po lo ovil ir neciroto que nr rnonen br anulado. que oc nuedmor. cao loo utolecornu eqoreoficocione. y nr radoqoen loo nortoo 

ocdI1ccionou cisc lo DIRECCIÓN PISTRITAL DE INSPECCIÓN. VI(ilLANClA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Sr poncue quc mro Ibonato podin sor tondo co 000uha pc-e lo Subdr o de Inncoiueru y Coalsoldc Vjninida.caando oc compnc.*'c dcviicoronucotou dcacabadoo y/o dc&icncosconwociion. 

Fu ninm n»eTP),IO oste ÍOeU*LO 000NSi(U)V ut aprobación pon pato dcli DIRECCIÓN DISTRrTAt. DE INSPECCIÓN. VIGILANCLA Y CONTROL DF. VIVIENDA y no cuonora al 

couolnic!or y/o cncnador del cunqIimiauIo de las noncos sipentes do cspccillcaciosics cdenicas do consllucci6n de caráctor nacional y distvilal. laIci con» el Dccrcto 33 de I996 yo! 

acuerdo Dislntal No. 20 de 1995.  

m((t) 
 1JA  

} nus r reaontton!e Ieg o persona natural 
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o. ANTEJARDIN 
NO SE EXIGE 
NO APLICA 

b. CERRAMIENTO 

Altura NO APLICA 7515- Longitud O mIS 

4 3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

c. VOLADIZO 
O6OMTSPORKR 63 

ALTURA EN PISOS L.__ 
O ALIURA.MáXEÑ1IROS 
c SÓTANOS  
ti SEMISÓTANO 
e No EDIFIC1OS   

ETAPAS 0€ CCINSTRtJCCION 
(5 INDICE EFEC1IYO  
h NIVEL MULTIFUNCIONAI.. 

5 

'12.30 

PlANTEA 

SI 

Vo. Bo. Ingeniería 

CLjudou Palocia Vaddenasia 
LII' ')"lY).1hS'100 ('IOn 7 01 74 tAl') 

FIR

T CURADOR 

CURADOR URBANO No. 2 - Bogotá D.C. No. DE RADICACIÓN P'ÁGINA 

11001 2-25-0265 ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO 
FECHA DE RADICACION Acto Administrativo No. 

11flA1_Z?4ñ 
1 y 1./ ¿ - 'J V 

19-feb.-2025 
FECHA DE RADICACIÓN DEBIDA FORMA 

19.2O25 EXPEDICI1: JJ 225 EJECUTORI4 5 JfJ 2025 VIGENCLA: 25 JUL 2028 III 
El Cdot Ubno Nt 2 do 6og*A OC . ARO CERMAN MORENO CALINDO n )eotoo do las 1 c.mdd.sIoQato 000 lo Cos9oqo I Lo.o 3M do 1597. t.oy 1110 do 2003. , Doo4o5 Rogt..osn11o.lo, 04 7'? oc 2015 

OecMo NacÁaoI 1793 oc 2021 y Dodolo Daltrol 389 do 2021 
RESUELVE 

Olooqao LICE1.CIA DE CONSIRUCCION M4J inod*dad(os) de OERA M)EV& OEMOUCIÓN TOTAL. CEREAMENTO pato pdIo atENo localla59ç lo(0) deocclóe(os) lCR 637321 Cb4p4.) .U,AORORKRIJ MCtA.(o) 
lnlnoloINtla(SI 5021.175. rOiaW. 3, NolONO do ,itana CM5I 027 ' IRo(S) do ,doflWa Calaslng 024. MWOII8 U I''c - ,iel LOlt' Ufb4t1i5lo(O., otU SAN FER .00IjI4Od Basice URdas). PARA UNA EDIFICACION 
EN UN (l( SOTANO (TANQUE 0€ AGUA) Y SEIS (6) PISOS CON El. PRiMER PISO MULT1FUNCIONAL PARA RESIDENCIAL VMENIM COLECTIVA. CON CINCO 15) UNIDADES DE ViVIENDA INO VIS) 'c' VMENOA UULTIFA1AILLAR CON 

DIEZ (10) UNIOACES DE IAVIE11ElA (190 VIS) CON TRES (3) CUPOS OS ESTACIOISAMENTO. 0€ LOS CUALES UNO ES PARA MOVILIDAD REDUCIDA PLANTEA ONCE (11) CUPOS PARA DICICLETAS Y CUATRO (4) DEPOSITOS 
MASS ArliL,ITECtO7 SAS can N1T901250297.1 iR 1,11, LooI ALEERTO FONSECA SARAVIA con CC 75550717) Contncto, cOSO-aOl.' VAROAS MORAlES ORIANO os., CC 551711412 4801 .405,012001-55179412. 

1 MARCO ORI'IIATIVO 
11 POT-DEC S a. UPL. 33 - BarrIos Unidos b. 060: C/5 c. AIM: NO 

d. Actuación estratégica: NO e. Tratamiento: CONSOLIDACION 

Área de Actividad: AAPGSU - 

1 2 Amc-r.azcis. a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO 

d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillón: NO 
1 3 Micro200rfICai6n a MicrozonifiCación: LACUSTRE-300 

2: CARACTERISTCAS BÁSICAS DEL PROYECTO . 
. usds 2.2. ESTACiONAMIENTOS 21 CA?Y' 

057) ESCALA VEH(CU(.OS F)TOS__1mCIaErEROs OISCOPACIOAD MAD 4 EI'4€S 4 

Readenual - VIAcIlISa CIctcv.c No VIS No AplIOS 5 
¡

o o O o o 11 
NoVIS NoAlcca , 10 3 ' :.' 

5lo05i8 LOlO) lIR1,Oido.,l T0II ISASIlUES de (5 lMC%V0013011 15 7 . U 

3 1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO EDIFICIO K.ANTI IETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: Ii 

32 PROYECTO AROUITECTÓNICO - 33 AREAS COIISTR. Obra Nueva. Rec330c:rn. AnDflación : SUBTOTFsL Adecuación :Mod)cadón Rcforzam0. TOTAL 
LOTE 160.00 VIVIENDA 833.62 0.00 0.00 833.62 0.00 0.00 0.00 833.62 

SOTANO IS) 196 COMERCIO 0,00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0(10 0,0O 

SEMISÓTANO 0.00 OFICINAS! SERVICIOS 0,00 Ojio 0,00 ÍI ((0 0,00 0.00 0.00 000j 
PRIMER PISO 12957 INSTÍT/DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00, 0,0(1 0.01) 0.00 O.00i 

PISOS RESTANTES 702 09 INDUSTRIA 0.00. 0.00 0.00 1)00 0.00 0.00. 0.00 0.001 
TOTAL CONS% RUIDO 833 62 TOTAL INTERVENIDO 833.62 000 0.00 833.67.1 0.00 0.00 0.00. 833,6Z 

GESTION ANTERIOR 0.00 DEMOUC!ÓN TOTAL: 11.00 
LIBRE PRIMEF PISO 1 30 43f TOTAL CONSTRUIDO 833.62 (1. LINEALF.S DE CERRAMIENTO: 0 

4. EDIF,CAEUZ.AD
. 

4.1 VOLUMETRIA 

4 4 EQU PAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTI0ACION MIs 
ONAS RECREA'I VAS 52 31,36 

SFRViCIOS COM'JNALCS 20 11.97 

SIACIONAM AI)I0.IONALES 28 16.50 

.1.4 1 EQUIPA6 COMUNAL PRÉA00 (Colocl)$oluc HablO 

t)ES1INACIcIN U 

(ONAS RFCREA VAS ICOICc1JSÚIUT HaG( 28.13 

ERVICIOS COMJNALES (ColocIiSoIuc Hab) O 

:srAcIoNAM AI)ICIONALES (COiUCtFSOluc Hat) O 

4.2 TIPOLOGLA Y AISLAMIENTOS 

TIPOLOG A. CONTINUA 

b.AISLAMIENTO r MTS NIVEL 
POSTERIOR - U,OXS,0 7 

POZODELUZ 1.15X1.43 ((PP 

POSTERIOR 
POSTERIOR 
ENTRE EDIFICACIONE 
PATIOS 

4.5 ESTRUCTURAS 

rio DE CIMENIACION PILOTES- DADOS -VIGAS 
AMARRE 

b TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DM0 

C METODO DE DISEÑO Resistenoa Llil005 

ci GRADO DESEMPENO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

Bay) 

e ANAL ISIS SISMICO Análisis dcnám.co elasl,co 
IMolUsil 

ci. RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
E.SPACIOS PÚBLICOS 

o 

IIOLOGRAMA 

9:. -QVE .FQ 

'Iaflos Arqultecloncos 6) : AÍUe7"oycicto aprobado portDPC (2) ¡ Memoria de CIcuIo(1) / Estudios de Suelos (1) ¡ 01sefc0s no estructurales (1) ¡ PIanos Estructurales (22) 
Planos de Elerlierlos Nc Est'uc!uio:es :3i 

'7
PRECISIONES PROJCPRcYE 

20140 IuhIIwul$ del oi.cibo ocsun 1111.100 do pmpcodilc El lontilolo 0.50401 de Pals.,s... .' .1 i,or. del nomelal Sciel A,T.Ccclo 89 del DoG,oln 0.511,141 SSS do 2021 .cpco,ba la InteIvenc.ón modclnlo Rcoolnodn No 206 Sn sIsO 3$ Ile 
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