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PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCALDIAAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

Tv Ii.4tAI 

En cumplimiento alo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modifIcado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las foi'rnas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han Sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse desouéa d  
i..quince (151 dlas hábiles Siquientes a a presente radicacióq  de conformidad con el articulo 1 deI Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 2.2.53.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la SubsecretarIa de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radcados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al Interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

GRUPO GARCIA Y GARCIA S.A.S 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 

2. Identificación Numero 'tk._ 
NIT 901'323078-9 1 

3. epresentante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
CESAR AUGUSTO GARCIA LATORRE  

4 Identificación del representante legal 
80009657 

5. Registro p1a la enajenación de inmuebles 
' 202-1167 

6. Dirección 
CL 25 B BIS 73 B 71

7 Si autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correojelectróntco 

cegajrgmail.com  
/ 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

8 Teléfono 
3203063000 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
EDIFICIO LIVING 25 , 

/ 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA,etapa 

UNICA V 
11 Número y tipo de viviendas para esta Radicación 

6 APARTAMENTOS Vivienda no VISN)P Elija 
12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) / 

CL 25 B 81 C 22 
13 Localidad - UPZ 

Ehja un elemento 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad . UPL 

No. 30 SALITRE 
' Estrato / 

4 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 
(Convencionalesi tiscapaciad1.Cero 

emisiones2) J' 
16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoría Curadurla 

/ 

17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoría Curaduría/ 
11001-3-25-0077 22-ene.-2025 3 / 

18 Area del lote según licencia de construcci9'(m2) 
196.00 

19, Área total de construcción, según lajitencia de 
construcción (m2) 508.37 1 

20. Área a construir para esta radica9ióii (m2) 
508.37 z 

21 Afectación por fenómenos de remoción en masa / 
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación t/ 

22. Avance físico de las obras 
demiligacióndelriesgoprevioala 

radicación de documentos 0 lo 

23. OfIcio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
AAAOO74WRMS 

25 Matncu a(s) inmobiIiarj(s) 
50C-615258 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

- 72% $ 445.543.000 

27. lndique la fecha aproximada de entrega dfil proyecto 

03-dic.-2025 V 
28 Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI VI 933 06-may.-2025 64 

29 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
30 Existe Patrimonio autónomo fiduciario'? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria 

NO V Contrato número 

31 Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad F)duciana Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO V 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles obteto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enalenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio det terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante, 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución 

...--.--................................-.-- 

del solicitante 

que me ciño a los postulados 
Política) 

apoderado 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

4 00 0 2 0 2 1 4 3 

FECHA 

5 ¡C 202 

La persona natural o jurídica queda 
enajenación de inmue' - desti a.i- 
del Decreto Ley 2610 i- • 'I 

2015,apartirdeldía. 

u c 

Nombre y firma 
que otorga el consecutivo 

h.bilitad para ejercer la actividad de 
a "?yienda de que trata el Artículo 2 

. iUfr 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
'

'2 c GQ 

del funcionano 
de la Radicación de documentos Persona natural, ast 

Observaciones 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de ftducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobacIón de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación postenor a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguIentes a su 
ocurrencia, so' pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determInar la conveniencIa de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SIJBSECRETARIADE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN OIL INFORMACIÓN 
IlADICACIÓN DE DOCUMENTOS PAltA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PM05-F0138 
VERSIÓN 

12 

FECHA 
3 0-12-2024 

ENAJENADOR: (btu Oo (yA(CtCL _j (&rcü 5  'Ç
Quien realizo la solicitud (Z (e 

NombredelProyectoi CQ 
(Lo presente revisión no constituye lo radicacIón de documentos de que troto el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN IlE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LO OBSERVACIONES 
SUIJ5,NAOO 

AI'RODADO 
si NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador esto registrado y que ci registro se encuentro activo en 

SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIYIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia d afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiarl 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. / 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan o utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo monos uno de los siguientes documentos: Modelo do promesa de vents, 

vinculaión como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

1/" 

b. Aporta modelo do minutado escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). / 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentro gravado por hipoteco. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO 125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas l el acreedores entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicilsnte. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes, 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, venias financiación, coherencia do los datos, 

firmados por Representante legal y quien elaboro. 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria do costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elaboro. 
.,Ø'• O 

ó 1" ' 

c.Formato PMO5-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elaboro. 
Y 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiducIarios iniciales con sus modificaciones, verIficar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 7 
1'. Estado do cuenta dei conlrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas yio dcciacIón de renlaúltima. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbanislica (uitanismo y/o 

a. Licencio de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencio cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Paro las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, so debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla MedIa y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirccción. (Ver 2. Soticitud Previa.) 
Para tas Iioencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia dolos licencias do acuerdo a 

la fechado radlcacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciernbro de 202! y entre el 15 
de junto de 2022 y  ci 04 de septiembre 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licenola cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de tas normas generales y especificas, y/o en ci marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoclón en masa, y si el predio se encuentra en 

categorta Media y/o Alta deberá conlar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. Soitcitud Previa.) 
Para las iicenciaa expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

d 2022. 

-Dccreto555de202l:vigenteentreel 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

de 2022, luego dci 05 de 

o. Con base en la infonnación aprobada en la ticencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radIcado con et mismo número de licenoia, 

nombre de proyecto y/o dirección. junio y a partir 

septiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenares igual o inferior a los unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licenciado construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencio vigente y deben contar con el 

sello do la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación do documentos para ci anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 



PROFESIONAL QUE BEVISÓ: ÍA GX  
FIrma del pro(esional 

Fecha de verificación: 

CkCIÓNDE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SiTuACIÓN
ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoria media y/o alta, debo adjuntar 

el oficio do aval para la radicación, expedido por la Subdireccíófl de PrevenciÓn Y 

seguinstentO de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtino con tramite previo. (Ver 2. 

ny 

los dates d
d 1 ceajenadores que presenten el proyecto, linnador por 

todos en la misma hoja.

1 1 d 

9. Formato PMO5-F0086 Radicación 
oeurnesto: debidamente — 

de documentos, e. Documentos legibles. — 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente follado a lápiz, parte superior derecha.. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato do radicación lleva el folio No. 1. 

h. 
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648. 

foliados y legajados al final de la carpeta 

SUBSANADO 
cUM.E OBSEavAcos ArROBADO 

2. SOLICITUD pp.EVIA - VISITA Y/O PRONUT'{CLUvIIENTO POR RIESGO DE IUIMOCIÓN EN MASA CATEGORÍA. MEDIA Y/O ALTA  

CUMPLE HA OBSERVACIONES 

3 

Elemento de revisión  
Copla de la Liceneia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen porte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de ilccncia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacIón. 

2 Copiado laLicencla Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenÓtnenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que Incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La. documentación debe estar finnada por el consultor responsable, y con 

las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitIgación. En caso dono haber realizado estudio de remoción en 

nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio dcla solicitud con lo. debidaiUstificociófl. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase u correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre ci estudIo de remoclón en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por romoción en masa, deberá presentuse el concepto que emite el 
4 estudio si las hay. 

EDIGERy que certifica dicha situación. 

Notat En caso dono haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifeStarlo por escrito dentro de la solicitud con la debidajustificaclón 

y firmado por el Representante Legal. __________________________________ 

ODSERVACION: _____________________________ 

* oc , 

o '- ' 

____
(O Q _ 

' •& & a 

RADICACIÓN COMPLIITA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 1 /1 Yo, actuando en carácter do solieltdCl trámito do la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solIcitud que presento so encuentra. 

incompleta, sin perjuicio dele cual insisto en queso lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los rminos 

previstOsCniatey. 
Flrma:C 

CC: Nombre del Solicitante y/o 

Representante Legal o Apoderado 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
Pagina 1 TURNO. 2025-557278 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 04:53:47 PM 

RESTE CERTiFICADO REFLEJA LA SJTLJACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No nene validez sin La firma del regirador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPrO: BOGOTA DC. M1JIICIP1CY FONTIBON VEREBA FONTIBON 
FECHA APERTURA: 28-08-1972 RADICACIÓN: 72049807 CON: HOJAS DE CERI1FJCADO DE: 22-08-1972 
CODk3O CATASTRAL: AAAOO74WRMSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
N U PP E: 

ESTAJO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRLPCION: CABIDA Y UNDEROS 
LOTE #24 DE LA MANZANA 25 DEL SECTOR A. MODELIA CON EXT. DE 19600 P. LINDA. ORIENTE EN 24.5OMTS CON LOTE 23. OCCIDENTE EN 

24.50 MTS CON LOTE 25 NORTE EN 8.00 MS CON EL LOTES; SUR EN 8.00 MTS. CON LA CALLE 43.— TODOS ESTOS LOTES DE LA MISMA 
MANZANA Y URBANIZACION .SEGUN ESCRITURA 2824 DEL 18-04-90 NOTARLA 29 DE BOGOTA. ES  : CASA DE HABITACION. 

AREA Y COEFiCIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTI?€ROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA- MEI'ROS CUADRADOS: CENTIMEÍROS: 
CUADRADOS 

COEFCIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DE LA MATRICULA N. 050-0006085.OUE, URBANIZACION CAPELLANIA MAZUERA Y CIA. ADOUIRIO EN MAYOR EXTDNSION POR APORTE QUE LE 

HIZO ELVIRA JARAMILLO DE UZARRALDE, POR ESCRITURAN. 871 DE 20 DE FEBRERO DE 1.963, NOTARlA 5A DE BOGOTA.- ESTA ADOUIRIO EN 

MAYOR EXTENSION EN LA DIV1SION MATERIAL VERIFICADA CON CECILIA JARAMILLO DE MEJIA, POR ESCRITURAN. 5573 DE 19 DE SEPTIEMBRE 
DE 1.952, NOTARlA 4A DE BOGOTA LA ESC. 871 ANTEftLORMENTE CITADA FUE POSTERK)Rb&NTE REFORMADA POR LA N. 1246 DE 5 DE MARZO 

DE 1.962,9361 DEL 28 DE DIC. DE 1.964, Y LA 7873 DE 30 DE DICIEMERE DE 1.965, TODAS DE LA NOTARlA SA DE BOGOTA.TRADICION.RESOLUCION 
00984 DE31 AGO. 1981 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 
3) CL 258 81C 22 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) CALLE 43798-22 
1) CALLE 4379-22 LOTE 24 MANZANA 25 SECTOR A. 

DETEFIMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOPvCA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUiENTE(s) (En co de integración y ofros) 

50C - 6085 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-05-1966 RadicaciÓn: O 

Doc: ESCRITURA 1574 deI 20-04-1966 NOTARLA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION::101 COMERAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titijlar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZADORA CAPELLANIA MAZUERA Y CIA 

A: BANCO DE COLOMBIA  

SNR Dl NOtASIADO 
& ItG41IO 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
Pagiia 2 TURNO: 2025-557278 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 0453:47 PM 

"ESTE CERTiFICADO REFLEJA LA SITIJACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No nene validez sui la tfrma del regirador en la uIta página 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-07-1961 Radi : O 

Doc: ESCRITURA 3112 deI 28-06-1967 NOTARlA SA de BOGOTA VALOR ACTO: S 

Se canceta anolacion No: 1 

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCT. 1574 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-rituha- de derecho real de dornvnioj-Titular de dominIo incompleto) 

DE. URBANIZADORA CAPELLANIA MAZUERA Y CIA 

A: BANCO DE COLOMBIA X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-08-1970 RadicaciÓn: O O ' k.d O Ok O '• J 

Doc: ESCRITURA 2490 del 22-05-1970 NOTARlA SA de BOGOTA VALOR ACTO S 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-rrtular de derecho real de dommio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DE COLOIA 

A: URBANIZADORA CAPELLANIA MAZUERA Y CIA X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-08-1972 RadicacIón: 72049807 

Doc: ESCRITURA 1564 deI 06-04-1972 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $91875 

ESPECIFICACION::1O1 COMPRAVENTA( ESTE Y OTRO MAS) 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Títular de derecho real de doneno.I-Ti1ular de dominio incompleto) 

DE URBANIZADORA GAPELLANIA MAZUERA Y CIA S A, 

A: MAZUERA ARANGO ALBERTO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-00-1973 Radicaoón: 73064356 

Doc: ESCRITURA 5251 del 22-08-1973 NOTARlA 1k de BOGOTA VALOR ACTO 5420,C(X) 

ESPECIFICAGION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio.l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MAZUERA ARANGO ALBERTO 

A: JARAMILLO DE CORDOBES IRMA 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-00-1973 Radicaoón: O 

Doc: ESCRITURA 5251 deI 22-06-1973 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $290.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doniinioi-Titular de dominio incompleto) 

DE JARAMILLO DE CORDOBES IRMA 

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA 

x 

S NR Of NOTAmADO 
1. RLG4IO 
4•b Í 

x 

x 



La dez de eec foe'de po& se c O J'7' cctO&c .çenc*ado 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
Pagina 3 TURNO: 2025-557278 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 04:53:47 PM 

RESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No nene validez stn la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-09-1913 Radican: O 

Doc: ESCRITURA 5251 deI 22-08-1973 NOTARlA lA. de BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: 520 ADPvNISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domrnio,l-Tilular de deminio incompleto) 

DE: JARAMILLO DE CORDOBES IRMA X 

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y ViVIENDA 

SNR ( NOTA*IADO 
¿ RGI%tfO 
,- sfl_. 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-05-1975 Radicación: 75031886 

Doc: ESCRITURA 016 deI 16-04-1975 NOTARlA 1BA. de BOGOTA VALOR ACTO: S450000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRA VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ritular de derecho real de dominio,l-Trtular de dominio incompleto) - 

DE:JARAMILLO DECORDOBES IRMA ' " 

A: MURILLO ZULUAGA ADELMO JOSE CC# 4321924 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-05-1975 Radicacton: O 

Doc: ESCRITURA 016 deI 16-04-1975 NOTARlA 18A. de BOGOTA VALOR ACTO: S0,000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TituIar de derecho real de dominio,I-Titular de domtnio incompleto) 

DE: MURILLO ZULUAGA ADELINO JOSE 

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y ViViENDA 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-02-1980 Radicacior: 1980-14783 

Doc: ESCRITURA 14 deI 11-01-1980 NOTARlA 18A. de BOGOTA VALOR ACTO: 3290,000 

Se cancela anotación No: 9 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACiON HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio,I-Titutar de dominio incompleto) 

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIViENDA 

A: MURILLO ZULUAGA ADELMO JOSE CC# 4321924 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-09-1982 Radicai ói: 73961 

Doc: ESCRITURA 1415 del 16-08-1982 NOTARLA 32 de BOGOTA VALOR ACTO: 31,500,000 

ESPECIFICACtON::101 VENTk 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titjlar de derecho real de donuáo,l-Tttular de dominio incompleto) 

DE: MURILLO ZULUAGA ADELM3 JOSE CC 4321924 

A: CLOSSET JOSEPH ROBERT X 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 
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Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin fa firma del registrador en fa ullima página 
A: JACOUEMET DE CLOSSET RENEE LUCE CCt 51723 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-05 1990 Radicación: 1990-28371 

Doc: ESCRITURA 1008 deI 21-02-1990 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $0,0O0 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioj-Titular de dominio incompleto) 

DE CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y ViVIENDA CONCASA 

AJARMILLODECORDOBES IRMA \ R lA D C) 
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 15-05-1990 Radicaaon: 1990-28371 -- 

) 
Doc: ESCRITURA 1008 deI 21-02-1990 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: S 

La guarda c. frubltca 
ESPECIFICACION: :840 CANCELACION ADMNISTRAC$ON 

PERSONAS QUE INi ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Trtular de dominio incompleto) 

DE CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA 

A: JARAMILLO DE CORDOBES IRMA 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-05-1990 Radicación: 1990-28372 

Doc: ESCRITURA eQ4 del 18-04-1990 NOTARLA 29A de BOGOTA VALOR ACTO: S13.000.000 

ESPECIFICACION::1O1 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CLOSSET JOSEPH ROBERTH CC# 50531 

DE: JACOUEMET DE CLOSSET RENEE LUCIE CC 51 F.?3 

A: VELADA GONZALEZ FRANCISCO EDUARDO CC# 8226652 X 

SPIR 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-05-1990 Radicación: 1990-25372 

Doc: ESCRITURA 2824 del 18-04-1990 NOTARLA 29A de BOGOTA VALOR ACTO: 87,500,000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titutar de dominio incompleto) 

DE: VILLADA GONZALEZ FRANCISCO EDUARDO) x 
A: CAJA DE CRED1TO AGRARIO,IND(JSTRIAL Y MINERO. 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 23-12-1993 Rcaci5n: 1993-101066 

Doc: ESCRITURA 5753 deI 21-12-1993 NOTARLA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S7,500,000 

Se cancela anotación No: 15 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBUCOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
Pagina 5 TURNO: 2025-557278 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 04:53:47 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez stn la firma del registradcx en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA #758130 521.00 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de dei-echo real de donnio.I-TituIar de dominio incompleto) 

DE: CPJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO 

A: VILLADA GONZALEZ FRANCISCO EDUARDO CCS 8226652 X 

ANOTACION Nro 017 Fecha: 14-01-1994 Radicacxjn: 1994-3381 

Doc: ESCRITURA 2900 del 31-12-1993 NOTARLA 46 de SANTAFE DE BOGOTA 1 VALOR ACTO: $36.000.000 4 
ESPECIFICACION::loi COMPRAVENTA Bf/7248194 287.028---25.000.000 

- I - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio,I-Tihjlar de dominio Inoonpe,) 

CC# 8226652 

A:GARZON FANDIJO ELIAS Ct 1 1 CC#19095801 X 

A:GOMEZDEGARZONJUUAINES - dc e CC#41534640 X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 14-01-1994 Radicn: 1994-3381 

Doc: ESCRITURA 2900 del 31-12-1993 NOTARLA 46 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZON FANDI/O ELIAS CC# 19095801 X 

DE: GOMEZ DE GARZON JULIA INES CC# 41534640 X 

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y V1VIEM)A DAVIV1ENDA 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 11-02-2004 aditotw: 2004-12358 

Doc: ESCRITURA 264 deI i3-02-.Wa NOTARlA 55 de BOGOTA D.c. VALOR ACTO: S68,S00,000 

ES PECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZON FANDIJO ELIAS CCS 19095801 

DE: GOMEZ DE GARZON JULIA INES CC, 41534640 

A: VEGA BARRERO SANDRA PATRICIA CC, 39752475 X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 20-04-2004 Radicacion: 2004-34877 

Doc: ESCRITURA 651 del 14-04-2004 NOTARlA 46 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $25.000.000 

Se cancela anotación No: 18 

ESPECIFICACION: CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA NDETERMNADA Of ¡O CANCELACION f-IIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DAVIVIENDA SA. 

A: GARZON FANDVO EUAS 

MTS 8600343137 

CC 19095801 

SNR Dl NOTAmaDO 
L ttG1tIØ 
• - _fl —. 

DE: VILLADA GONZALEZ FRANCISCO EDUARDO 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
Pagira 6 TURNO: 2025-557276 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 04:53:47 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No nene valIdez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: GOMEZ DE GARZON JUliA INES CCS 41534640 

SNII 01 ÑOTARIADØ 
L Í&GItIO 
• — _. . •_. 

ANOTACIØN: Nro 021 Fecha: 23-02-2007 Radica cl: 2007-20512 

Doc: ESCRITURA 370 del 20-02-2007 NOTARlA 55 de BOGOTA D.c. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIViENDA FAMIUAR: 0304 AFECTACION A ViVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorrinio,l-Tilular de dominio incompleto) 

A: GARZON ENCISO WILMER ANTONIO CC# 79131391 

UrtKit'I A: VEGA BARRERO SANDRA PATRICIA cci 39752475 X 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 06-05-2024 Radicacion: iyj D E N ()TgAiR a e 

Doc: ESCRITURA 686 deI 12-04-2024 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.c. - VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION SE ACLARA ESCRITURA PUBLICA 264 DE 13-02-2002 NOTARlA 55 DE BOGOTA D.C. EN CUANTO 

ASUESTADOCIVIL ," ' 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio Incompleto) 

A: VEGA BARRERO SANDRA PATRICIA CC# 39752475 X 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 06-05-2024 Radicación: 2024-32500 

Doc: ESCRITURA 686 del 12-04-2024 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación No: 21 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A 

VIViENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dei-echo real de dorninio,I.-Titular de dominio incompleto) 

A: VEGA BARRERO SANDRA PATRICIA CC# 39752475 X 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 06-05-2024 Radicación: 2024-32500 

Doc: ESCRITURA 686 deI 12-04-2024 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S750000.000 

()ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COM'RAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorrNnio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: 'iEGA BARRERO SANDRA PATRICIA CC# 39752475 

A: GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS. GYG GROUP NITI 9013230789X 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 20-05-2025 Radicación 2025-41335 

Doc ESCRITURA 933 del 06-05-U25 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO S 

E5PECIFlCAClOf'4: CONSTITUCION REGLAP&NTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLA?ENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

EDIFICIO LIVING 25 PH 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dei-echo real de dorninioj-Titutar de dominio incompleto) 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 
Pagia 7 TURNO: 2025-557278 

Nro Matrícula: 50C-615258 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 04:53:47 PM 
'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en a ultima página 

DE: GRUPO GARCIA Y GARCIA S.A.S. GYG GROUP NIT# 9013230789X 

NRO TOTAL. DE ANOTACIONES: 25 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

25 -> 2255690GARAJE NUMERO UNO(1) 
25 -> 2255691 GARAJE NUMERO DOS(2) . p 
25 -> 2255692GARAJE NUMERO TRES(3) - - --. 

-> 2255693GARAJE NUMERO CUATRO(4) E NØTARLAD4i 
25-> 225S694APARTAMENTO 201 

25 -> 2255695APARTAMENTO 202 
25 -> 2255696APARTAMENTO 301 
25 -> 2255697APARTAMENTO 302 
25 -> 2255698APARTAMENTO 401 
25 -> 2255699APABTAMENTO 402 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 28-06-1993 
DIRECCION:ACTUAL CALLE 43 # 79=22 VALE. Y EN LINDEROS: CASA DE HABITACION, UNCLUIDO VALE.COD.JRF T.C. 5412. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 03b() 
DE 24!07t2007 PBOFEBtDP POR ESP ENTIOAD '(BES. HO. 5388 OE 14108P2007 EXPEOÇOP POR LAS.t4.B. 
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JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 
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CENTRO 
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MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2507288729118491522 Nro Matrícula: 50C-615258 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los (loCUiflonlOS 

USUARIO: Reaech 

TURNO: 2025-557278 FECHA: 28-07-2025 
EXPED1DO EN: BOGOTA 

Of O1*fIAOO 
1 UIG47to 
4_ _•4_• 

SUPERINTENDENCIA 

DE NOTARIADO 
& GSTI'O 
La guarda de fe pública 



PROMESA DE COMPRAVENTA 
APARTAMENTO - ,GARAJE , EDIFICIO LIVING 25 

Entre los suscntos a saber CESAR AUGUSTO GARCIA LATORRE, idenfificado con cédula de ciudadania N° 
80.009657, expedida en Bogotá, quien obra en representación legal de GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS. con 
NIT 901323078-9 por una parte y quien para los efectos de este documento se denominará el PROME11ENTE 
VENDEDOR, y por otra , mayor de edad, de estado civil , domiciliado en 
Bogotá e identificado con la cédula de ciudadania N°  expedida en  quien para los 
efectos de este documento se denominarán la PROMETIENTE COMPRADOR; hacemos constar que hemos 
celebrado la promesa de compraventa que se regirá por las normas legales vigentes que regulan la matena y 
teniendo en cuenta las siguientes cláusulas: PRIMERA:  OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMETIENTE 
VENDEDOR se obliga a vender al PROMETIENTE COMPRADOR y ésta a su vez se obliga a comprar el derecho 
de dominio y la posesión plenos que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO Y 
GARAJE , ubicado en la CALLE 25B #810-22; El apartamento prometido en venta tiene un área construida de 
cincuenta y tres metros con cuarenta y cuatro centímetros cuadrados (53,44 M2), el garaje — bene un área 
privada de catorce metros con treinta centímetros cuadrados (  m2). SEGUNDA:  EL PROMETIENTE 
VENDEDOR, garanza al PROMETIENTE COMPRADOR, que el inmueble prometido en venta se encuentra libre 
de embargos, demandas civiles, arrendamientos por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de 
dominio censos ancresis, pleitos pendientes y se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos. 
valorización, tasas, contribuciones y servicios públicos. El inmueble prometido no soporta ninguna hipoteca. 
TERCERA:  EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento por evicción del bien vendido y 
responderá, por cualquier vicio oculto.  CUARTA:  El precio del inmueble descto en la cláusula primera, promedo 
en venta, se fija en la suma de MILLONES DE PESOS MOTE ($ .000.000). precio que 
se pagará de la siguiente forma: a) la suma de MILLONES DE PESOS MiC ($_.000.000) girados el — 
de  de 2025 a la firma de la presente Promesa de Compraventa. b) la suma de MILLONES DE 
PESOS M/C ($ .000.000) girados el de  de 2025 c) la suma de . MILLONES DE PESOS 
M/C ($ .000.000) girados el de     de 2025, d) la suma de MILLONES DE PESOS MiC 
(S _.000.000) girados el  de  de 2025, e) El saldo, es decir la suma de  NOVENTA 
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ .000.000) a la entrega del apartamento y firma de la escritura 
que perfeccione este contrato, con el producto de un crédito gestionado por el PROMETIENTE 
COMPRADOR . QUINTA:  ENTREGA. El vendedor se obliga a efectuar la entrega real y material del inmueble 

-« prometido en venta el día — de de 2025, con los servicios públicos a paz y salvo hasta la fecha. Se 
firmará la escritura en la notaría 64 de Bogotá a las 11:00 am. SEXTA:  GASTOS. Los gastos notariales que se 
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Pública de compraventa serán sufragados por partes iguales entre 
EL PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos que demande la boleta fiscal y 
su registro. incluyendo el impuesto de registro, serán por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR; la 
retención en la fuente será cancelada por EL PROMETIENTE VENDEDOR. SEPTIMA:  El PROMETIENTE 
VENDEDOR se obliga a entregar a la PROMETIENTE COMPRADORA en la fecha y/o plazo señalado en la 
cláusula quinta, el apartamento —, garaje —, ubicados en la CALLE 25B #810-22; El apartamento prometido en 
venta cuenta con las siguientes características: Puerta de acceso de seguridad, hall de acceso, sala comedor, 



cocina, zona lavandería, baño, 1 alcoba con closet y alcoba principal con baño y closet. Acabados: pisos en 
madera laminada en áreas sociales, alcobas, paredes pañetadas estucadas y pintadas, ventanas en aluminio, 
puertas en madera con chapa, baños y cocina enchapados en áreas húmedas, sanitano y lavamanos tipo 
acuacer o similar, cocina integral con estufa en acero y campana, calentador a gas natural de 10 lts, mesón en 
granito, closets en madera termoformada con puertas macizas, el valor promedio de los pisos en porcelanato será 
de $50.000 m2, piso en madera laminada valor promedio $47.000 m2 y enchape de Baños y cocina valor 
promedio de $40.000 m2, divisiones en vidrio de seguridad en el baño, se entrega con servicio de luz, citofonía, 
agua, alcantarillado y gas natural en cuanto a acometidas instalados. La línea telefónica será solicitada por 
cuenta de la Promeente Compradora. Los acabados de porcelanato, madera laminada, color de puertas. closets 
y muros interiores serán escogidos por EL PROMETIENTE COMPRADOR dentro de las dos opciones 
presentadas por el PROMITENTE VENDEDOR o en su defecto EL PROMETIENTE COMPRADOR podrán 
suministrar los materiales a su elección y EL PROMETIENTE VENDEDOR descontará del pago final el valor 
estipulado en la presente promesa de compraventa. OCTAVA:  TRADICIÓN: EL PROMETIENTE VENDEDOR 
adquirió el inmueble con matrícula inmobiliaria 50C-615258 por compraventa a PATRICIA VEGA, mediante 
escritura pública N° 686 de la notaría 64 de Bogotá, con fecha 12 de ABRIL de 2024. NOVENA:  DESENGLOBE. 
EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a realizar el correspondiente desenglobe mediante escritura de 
propiedad horizontal radicada en las entidades correspondientes hasta finalización del debido proceso y 
saneamiento de los inmuebles. DECIMA: NULIDAD DE LA PROMESA. El PROMETIENTE VENDEDOR y EL 
PROMETIENTE COMPRADORA, acuerdan que se dará por anulada la promesa de compraventa en caso de 
incumplimiento de las fechas pactadas de pagos y entrega del predio, razón por la cual se hará devolución de los 
pagos efectuados y se fija como cláusula de incumplimiento la suma de veinte millones de pesos m/cte 
(S20.000.000.00) así mismo se aplica la cláusula para el vendedor en caso de que imcumpla alguna de las 
anteriores clausulas. DECIMA PRIMERA:  para efectos legales y de conformidad con el articulo8 de la ley 1480 
de 2011, el comprador cuenta con las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) años 
y para acabados por un (1) año desde la fecha de entrega del inmueble. En constancia de lo anterior, se firma 
por las partes esta promesa en Bogotá, D.C., en dos ejemplares del mismo tenor, el — de de 2025. 

EL PROMETIENTE VENDEDOR, 
CESAR AUGUSTO GARCIA LATORRE EL PROMETIENTE COMPRADOR, 
C.C. 80.009.657 de Bogotá 
GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS CC:  de  
NIT: 901323078-9 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO DOS MIL VEINTIUNO (2.025).- 

NOTARlA ) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

DATOS DEL INMUEBLE 

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 500- 615258 

REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): 4378624 

CHIP(S) CATASTRAL(ES): AAAOO74WRMS 

DIRECCIÓN DE EL(LOS) INMUEBLE(S) 

(********) QUE HACE PARTE EDIFICIO" LIVING 25" PROPIEDAD 

HORIZONTAL UBICADO EN LA CALLE VEINTICINCO B (25B) NÚMERO 

OCHENTA Y UNO C VENTI DOS (81 C-22).  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (-) - 

MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C.- 

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.  

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO 

ESPECIFICACIÓN CÓDIGO VALOR ACTO 

VENTA  . . . 0125 $ 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMUJAR S (-) NO (X)  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIÓN 

DE: GRUPO GARCIA Y GARC!A SAS N.I.T 901323078-9 
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A: 

En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de 

Colombia, a los 

 

días del mes de  del año dos mil veinticinco (2.025), 

 

ante el Despacho de la Notaría Sesenta y cuatro (64) del Círculo de Bogotá, 

compareció(eron) CESAR AUGUSTO GARCIA LATORRE, de nacionalidad 

colombiano, mayor(es) de edad, residente(s) en Bogotá D.C, identificado(a)(s) con 

la(s) cédula(s) de ciudadanía(s) número(s) 80009657 expedida en Bogotá D.C, de 

estado civil CASADO con unión marital de hecho quien el otorgamiento del presente 

instrumento público actúa en calidad de Gerente en nombre y representación de la 

sociedad GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS con N.I.T 901323078-9, con domicilio en 

Bogotá D,C, legalmente constituida e inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá 

D,C el día diecisiete (17) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019) bajo el número 

03168229; representación que acredita con Certificado de la Cámara de comercio 

de Bogotá D,C, documento que se protocoliza en el presente instrumento, quien en 

adelante se llamará(n) EL(LA) (LOS) VENDEDOR(A)(ES), quien(es) en adelante se 

llamará(n) EL(LA) (LOS) VENDEDOR(A)(ES) y de otra parte **, de nacionalidad 

colombiana, mayor(es) de edad, vecino(a)(s) y residente(s) en esta ciudad, de estado(s) 

civil(es) **, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía(s) número(s) ** 

expedida(s) en , quien(es) en adelante se llamará(n) EL(LA) (LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), y manifestaron que por medio del presente instrumento han 

acordado celebrar un contrato de compraventa que se consignará en las siguientes 

cláusulas:- - - - PRIMERA.- Que el(la)(Ios) exponente(s) VENDEDOR(A)(ES) 

transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva a favor de el(la)(los) exponente(s) 

COMPRADOR(A)(ES), el pleno derecho de dominio, propiedad y posesión que tiene(n) 

y ejerce(n) sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO — edificio living 25 ph, 

ubicado en la calle 25 b de la ciudad de Bogotá D.C., distinguido en la actual 

nomenclatura urbana con el número 81c 22, con Registro Catastral número 2293, Chip 

Catastral SIN y matricula inmobiliaria número 50C-________ el cual tiene un área 
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aproximada de — M2 y determinado por los siguientes linderos: 

POR EL NORTE: En extensión de 

POR EL SUI: En extensión de 

POR EL ORIENTE: En extensión de 

POR EL OCCIDENTE: En extensión de 

PARÁGRAFO: No obstante el área y dimensiones indicadas, la venta se hace como 

cuerpo cierto.- - - — - - - - — — — —  

SEGUNDA.-  Que el inmueble anteriormente descrito y objeto de la presente venta fue 

adquirido por EL(LA)(LQS) VENDEDOR(A)(ES), por compra efectuada a , mediante 

escritura pública número ** de fecha , otorgada en la Notaría ** del círculo de Bogotá 

D.C., e inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de esta misma 

ciudad al folio de Matrícula Inmobiliaria número .  

TERCERA.- Que el inmueble que transfiere(n) en venta es de su única y exclusiva 

propiedad y lo declara(n) libre de hipotecas, pleitos pendientes, demandas civiles, 

arrendamiento por escritura pública, censos, anticresis, patrimonio de familia 

inembargable, limitaciones del dommio, desmembrnientos, etc., pero que se obliga a 

salir al saneamiento en los cos de la ley. Así mismo EL PROMETIENTE VENDEDOR, se 

compromete a realizar el correspondiente desenglobe de propiedad horizontal radicada en las entidades 

correspondientes hasta finalización del debido proceso y saneamiento de los inmuebles. 

gravamenes 

CUARTA.- Que el precio de ésta venta es la suma de **, los cuales declara(n) recibidos 

EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), en 

dinero efectivo y a su entera satisfacaón. ENTREGA. El vendedor se obliga a efectuar la entrega 

real y matenal del inmueble prometido en venta el dia — del rr  de 202, según os termino del 

articulo 924 del codigo de comercio. SERVICIOS PÚBLICOS: El vendedor se obliga a 

entregar los servicios públicos a paz y salvo (GAS NATURAL, AGUA Y LUZ) hasta la fecha, según lo 

estipulado en el articulo 10 de la ley 66 de 1958----- 

QUINTA.- Que el día de hoy EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) ha(n) hecho entrega real 

y material del inmueble que vende(n) a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con 
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todos sus usos, costumbres, servidumbres, anexidades, que legalmente le 

corresponden sin reserva, ni limitación de ninguna naturaleza y en el estado en que se 

encuentra, lo mismo que a PAZ Y SALVO, de impuestos, tasas, valorizaciones y 

contribuciones hasta la fecha causados, por lo tanto los que a partir de ahora se causen 

por cualquier concepto serán a cargo de et(la)(los) comprador(a)(es), quien(es) lo 

declara(n) recibido a su entera satisfacción, y está(n) en posesión real y material del 

mismo.— — -------- 

SEXTA.- Para efectos propios de la ley 333 de 1996 y  365 de 1997 o de aquellas 

normas que la adicionen, modifiquen o reformen, la parte compradora manifiesta que 

adquiere el inmueble con recursos provenientes y originados en el ejercicio de 

actividades licitas. --------------------------------- - - 

SÉPTIMA: Las partes manifiestan que con la firma de la presente escritura, dan 

cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita entre ellos.  

PRESENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) señor(a)(es) **, de las condiciones 

civiles ya mencionadas, dijo(eron): a) Que acepta(n) la presente escritura pública y en 

especial la venta que ella contiene por encontrarla a su entera satisfacción; b) Que a 

partir de la fecha del presente instrumento son de su cargo los impuestos, tasas, 

valorizaciones, que afectaren al mismo por lo cual exoneran de toda responsabilidad a 

su vendedor(a)(es); Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a 

que está sometido el inmueb'e que adquiere(n).- 

d) para efectos legales y de conformidad con el articulo 8de la ley 1480 de 2011, el 

comprador cuenta con las garantías legales que comprende la estabilidad de obra por 

diez (10) años y para acabados por un (1) año 

NOTA 1: ACEPTACIÓN DE NOTIFICACIÓN ELECTRÓNICA:  El(Los) otorgante(s) 

manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento, que se entiende(n) aceptado con la firma 

de la presente escritura, a efectos del trámite de Radicación Electrónica - REL para las 

Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos - ORIP, que SI da(n) su consentimiento 

para ser notificado(s) por medio electrónico de las decisiones que tomen en dicha 

plataforma; comunicaciones que serán recibidas en los siguientes correos y teléfonos: 
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VENDEDOR: Correo: 

Celular: 

COMPRADOR: correo: 

Celular: 

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 56 del Código de 

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 

2011).  

NOTA 1: Los comparecientes, de conformidad con el artículo 16 de la Constitución y la 

Ley 1581 de 2012, autorizan expresamente la toma de sus huellas, fotografías y 

recepción y guarda de datos personales, para el otorgamiento de la presente escritura 

pública, tanto de manera física, sobre el papel, como de forma electrónica a través de 

los aparatos dispuestos para tales efectos en el entendido que son importantes y 

necesarios para la seguridad, prueba y formalización de la escritura pública; para el 

cotejo con la Registraduría Nacional del Estado Civil — RNEC -; para los informes, 

requerimientos e investigaciones de la Dirección de Impuestos Nacionales — DlAN — y 

de las demás autoridades colombianas que en el legítimo ejercicio de sus funciones, así 

lo requieran. La notaría no comparte información personal con terceros, excepto en lo 

que atañe al correcto desarrollo de los contratos, negocios jurídicos y para las 

finalidades que los titulares autoricen, lo mismo que para los casos exigidos por la ley. 
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NOTA 2: Para dar cumplimiento a lo establecido en el artIculo 90 del Estatuto 

Tributario, modificado por el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019, las partes 

comparecientes manifiestan bajo la gravedad de juramento: a) Que el precio que 

se hace constar en la presente escritura pública, es el real y no ha sido oeto de 

pactos privados en los cuales se señale un valor diferente; b) Que no existen 

sumas convenidas y/o facturadas por fuera de la escritura. El notario advierte a los 

comparecientes que de no ser cierto, deberá manifestarse el valor de las sumas 

convenidas o de los pactos privados. Igualmente, el notario advierte que sin las 

referidas declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, ganancias ocasionales, 

impuesto al registro, derechos de registro y derechos notariales, se liquidarán 

sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura. 

Cabe resaltar que el notario tiene la obligación de reportar a la DIAN las 

irregularidades percibidas en la determinación del valor real de la transacción, y 

que declarar bajo juramento en la escritura pública un valor diferente al real puede 

generar consecuencias penales y/o tributarias.  

NOTA 3: Se advirtió a los otorgantes de esta escritura de la obligación que tienen 

de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en 

ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente antes de 

firmarla. La firma de la misma demuestra su aprobación total del texto. En 

consecuencia, el(la) Notario(a) NO asume ninguna responsabilidad por errores o 

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y de El(la) 

Notario(a). En tal caso, este(os) deben ser corregidos mediante el otorgamiento de 

una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y 

sufragada por los mismos (Articulo 35, Decreto Ley 960 de 1.970). Los 

comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres 

completos, estados civiles, el número de sus documentos de identidad, igualmente 

el número de matricula inmobiliaria y linderos del bien objeto de este instrumento. 

Declaran además, que todas las informaciones consignadas en el presente 

instrumento son correctas y que en consecuencia, asumen la responsabilidad que 
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se derive de cualquier inexactitud en la misma. Conocen la Ley y saben que la 

notarla responde de regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no 

de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Que se conocieron 

personal y directamente antes de comparecer a la Notarla para el otorgamiento de 

esta escritura. La parte adquiriente, verificó que el (la) (los) vendedor (es), es (son) 

realmente el (la)(los) titular(es) del derecho de dominio y posesión real y material 

del (los) inmueble(s) que se transfiere(n), pues tuvo(ieron) la precaución de 

establecer su real situación jurídica con base en los documentos de identidad y 

documentación pertinente tales como: copias de escrituras y certificado de 

tradición y libertad y demás prudentes indagaciones conducentes para ello. 

NOTA DE DESPLAZAMIENTO 

Igualmente los comparecientes manifiestan que el inmueble objeto de la 

compraventa se encuentra al día por concepto de Impuesto predial y que por tanto 

si resultare alguna deuda se harán solidariamente responsables y conjuntamente 

responderán por las mismas, y que por tal razón la notaría no asume ninguna 

responsabilidad por deudas pendientes por impuesto. 

El suscrito Notario hace constar que indagó a EL(LA)(LOS) VENDEDOR(A)(ES) 

sobre su estado civil y si el predio objeto de la venta se encuentra afectado a 

vivienda familiar. Quien(es) manifestó(aron) que su(s) estado civil(es) es(son): 

Y bajo la gravedad de juramento declara que el inmueble que transfiere no está 

afectado a vivienda Familiar, por lo tanto lo puede(n) enajenar libremente. 

El suscrito notario hace constar que indagó a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), 

sobre su estado civil, y si poseen o no bienes afectados a vivienda familiar. 

Quien(es) manifestaron bajo la gravedad de juramento: que su(s) estado civil(es) 

es(son): 

Motivo por el cual el notario le hace saber que el inmueble objeto del presente 

contrato NO queda afectado a vivienda familiar por ministerio de la ley y le 

advierte que quedan viciados de nulidad absoluta los actos jurídicos que 

desconozcan la afectación a vivienda familiar. 

F3 
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EI(Ia)(los) vendedor(a)(es) previamente al otorgamiento de la presente escritura ha 

cancelado el valor de la Retención en la Fuente según recibo que se protocoliza. 

Los gasto notariles deben sufragarse por partes iguales entre los contratantes. de 

conformidad con el articulo 223 de Decreto 960 de 1970 

COMPROBANTES Y ANEXOS 

Se me presentaron los siguientes comprobantes y anexos que tuve a la vista y 

quedan agregados: ------------ - - 

1.- Fotocopia de los documentos de identidad de los comparecientes.--------- 

2.- Certificado de estado de cuenta para trámite notarial, con PIN de seguridad. 

*, correspondiente al predio con dirección , Matricula inmobiliaria ***, cédula 

catastral , Chip:  **, fecha de expedición: , fecha de vencimiento: . VALIDO 

PARA TRAMITES NOTARIALES. A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA 

DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACIÓN, consecutivo No. - 

3.- Copia auténtica del Recibo de pago No. **, expedido por la AlcaIdía Mayor de 

Bogotá, por concepto de Declaración de Impuesto Predial Unificado año gravable 

2.021, causado sobre el predio con Chip: **, ubicado en la dirección , Registro 

Catastral número , Mat,lnmob. No. Autoavalúo $**oo  con constancia de 

pago número ** de fecha ** de 2,021, del Banco **, 

4.- CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, a través 

de httcs'//ofiçinavirtual shd.aov.co  de fecha: , correspondiente al predio 

con CHlP' AAA  Matricula Inmobiliaria ******, Cédula Catastral número 

Dirección del predio: Código de autorización: 

No. Consulta: 

  

con declaración desde el año  hasta el año 

  

sin saldo a cargo. 

    

    

5.- Paz y Salvo de Administración, válido hasta el fecha, correspondiente a 

LOS COMPARECIENTES DECLARAN QUE EN EL EDIFICIO DEL CUAL FORMA 

PARTE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA NO HA SIDO 

CREADA ADMINISTRACIÓN. SIN EMBARGO SE HACEN SOLIDARIAMENTE 

RESPONSABLES POR LAS OBLIGACIONES QUE POR EL CITADO 

CONCEPTO PUDIEREN RESULTAR.----------- 
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3.- Certificado de PAZ y SALVO No. NUMERO El Suscrito Tesorero Municipal 

certiflca: Que en el catastro urbano del Municipio de MUNICIPIO a , aparece 

inscrito el siguiente predio, dirección **, cédula catastral No. , a nombre de **, 

Avalúo $**, Que el predio se encuentra a PAZ y SALVO POR IMPUESTO 

PREDIAL y COMPLEMENTARIOS hasta el 31 de Diciembre del año 2.021. (Fdo).- 

3.- Certificado de PAZ y SALVO No. ** El Suscrito Tesorero y Director de 

impuestos de Soacha - Cundinamarca. Certifica: Que en el Catastro de este 

Municipio aparece inscrito el siguiente predio, con el avalúo y propietario que se 

indican mas adelante. Que el predio se encuentra a PAZ Y SALVO POR 

IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIO hasta el 31 de diciembre de 2021. 

Cédula catastral: *, Dirección: ** Avalúo catastral $.00. Area terreno ** Has. ** 

M2, construcciones ** M2. Vigencia . Sector ** A nombre de ** (Firmado).- - - - 

4.- permiso establecido y requerido por la ley ante la secretarIa de Hábitat Con 

número enajenador 2021167 y numero de radicado de fecha — de 

de2025- 

L E 1 D O el presente instrumento por los comparecientes, lo hallaron conforme 

con sus intereses, lo aprobaron en todas su partes y firmaron junto con el suscrito 

Notario que da fe. A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar 

esta escritura para registro, en la oficina correspondiente, dentro del término 

perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de 

este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o 

fracción de mes de retardo. — 

Derechos Notariales (según Resolución 00536 de fecha 22 de enero de 2.021, 

corregida por Resolución 545 de fecha 25 de enero de 2.021, Supernotanado) 

$ 

IVA $ 

SUPERINTENDENCIA $ 

CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO $ 

RETENCIÓN EN LA FUENTE $ 

2 
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Se utilizaron las hojas de papel Notarial con código de barras números: 

ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRANTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NÚMERO: 

DE FECHA: 

DE DOS MIL VEINTIUNO (2021). 

CESAR AUGUSTO GARCIA LATORRE 

C.C.  

Dirección: 

 

de 

 

   

  

Teléfono: 

Estado civil: 

  

Actividad económica: 

Correo Electrónico: 

Profesión u oficio:  

Persona expuesta políticamente decreto 1674 de 2016 SI NO  

Cargo: F. Vinc. F. Desv.  
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(Resolución 03314412007 de la UIAF).- 

Firma en nombre y Representación de GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS. 

C.C.No. Estado civil: 

Dirección: Teléfono: 
Actividad Económica:  
Correo Electrónico:  
PROFESIÓN U OFICIO:  
PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 Sl ____ NO_ 
Cargo: F. Vinc. F. Desv.  
(Resolución 033/44/2007 de la UIAF).- 

NOTARIO SESENTA Y CUATRO (64) 

DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

Resolución No. de fecha *** de del año 2.020 - Supernotariado.- 

J7 NOrMIA 5EIrA Y CWTO 
XC1RaWD68O6oTA 

RECIBIÓ: RADICÓ: 

DIGITÓ: IDENTIFICÓ: 

HUELLAS! FOTO : UQUIDÓ: 

REV./TESTA: REVJLEGAL: 

CERRÓ: ORGANIZÓ: 
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MODELO LISING HABITACIONAL 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 

OTORGADA EN LA NOTARÍA () DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO 

CAPITAL 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO DOS MIL (200) 

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACIÓN 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 

UBICACIÓN DEL PREDIO 

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO  X RURAL: 

MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. 

VEREDA: 

NOMBRE O DIRECCIÓN: 

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

ESCRITURA # DIA: MES: AÑO: 2.00_ 

NOTARlA ()DEL CIRCULO DE BOGOTA 

CODIGO 1101000 

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO O CONTRATO VALOR DEL ACTO 

ESPECIFICACIÓN EN PESOS 

COMPRAVENTA (125) $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIÓN 

DE: 

A: 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 

OTORGADA EN LA NOTARlA ()DEL CIRCULO DE BOGOTA D.0 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO DOS MIL (200) 

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA 



CLASE DE INMUEBLE: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 

En la dudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia, en la NOTARlA () DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO 

CAPITAL, cuya Notarla Titular es , en esta fecha, se otorgó la escritura 

pública que se consigna en los siguientes términos: 

quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en , identificado con la cédula de 

ciudadanía número expedida en , de estado civil , quien obra en nombre propio, 

quien para los efectos de este contrato se denominará EL VENDEDOR, y por la 

otra parte  quien dijo ser mayor de edad, vecino de 

esta ciudad, identificado como aparece al pie de su firma obrando en nombre y 

representación del BANCO , NIT. 

establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogotá D.C., convertido 

a Banco Comercial con su actual denominación por escritura pública número 

t  ( ) del  ( ) de la Notaría 

dieciocho (18) de Bogotá D.C., lo que acredita con el certificado la Cámara de 

Comercio de Bogotá que se protocolizan con la presente escritura, representación 

que ejerce de conformidad al poder especial otorgado por el representante legal de 

la citada entidad bancaria, para que en su nombre y representación acepte las 

escrituras públicas de compraventa a favor de Davivienda contenido en la Escritura 

Pública número trece mil quinientos noventa y nueve (13.599) de fecha (5) de 

(octubre) de 2015 otorgada por la Notaria (29) del Circulo de Bogotá, que se 

protocoliza por este instrumento público y quien para los efectos de este contrato se 

denominará LA COMPRADORA y manifestaron que han celebrado el Contrato de 

Compraventa que se regirá por las siguientes cláusulas: 

PRIMERA : OBJETO LINDEROS E IDENTIFICACION;  EL VENDEDOR transfiere a 

título de venta a favor de LA COMPRADORA el pleno derecho de dominio y 
propiedad y la posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: 

A estos inmuebles les corresponden los folios de matrícula inmobiliaria números y 

las cédulas catastrales números y los coeficientes de copropiedad del % y %. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos, los inmuebles se venden 

como cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: PROPIEDAD HORIZONTAL. se  encuentra sometido al 

régimen de propiedad horizontal según escritura pública número Q  del  O de de 

o, reformado por escritura pública número () del  O de del Q, otorgadas en la 

Notaria () del Círculo de , debidamente registradas. 

SEGUNDA: TRADICIÓN: Que EL VENDEDOR adquirió los inmuebles así: 

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la presente compraventa 

corresponde a la suma de:  ($ ) MONEDA CORRIENTE; 

los cuales serán pagados por EL COMPRADOR A EL VENDEDOR así: a) La suma 



23 
de   

) MONEDA CORRIENTE, que EL 
VENDEDOR, , declara haber recibido a entera satisfacción 
directamente de   , LOCATARIO en un contrato de leasing 
habitacional suscrito por éste con EL BANCO DAVIVIENDA S.A.,  b) El Saldo, 
es decir, a suma de  ($ ) MONEDA 
CORRIENTE, lo pagara el BANCO DAVIVIENDA S.A. A EL VENDEDOR, en su 
calidad de EL COMPRADOR en el momento en que el BANCO DAVIVIENDA S.A. 

reciba copia de la escritura de esta compraventa, debidamente registrada, junto con 

un certificado de libertad y tradición del inmueble donde conste que esté se 

encuentran libre de todo gravamen, embargo, etc., que el BANCO DAVIVIENDA 

S.A. es el nuevo propietario de los mismos y se cumpla con los demás requisitos 

exigidos por el Banco, entre los que se encuentra el acta de entrega material del 

inmueble. PARAGRAFO: No obstante la forma de pago pactada, EL VENDEDOR Y 
EL COMPRADOR renuncian expresamente a la condición resolutoria derivada de 

ésta y otorgan el presente título firme e irresoluble. 

CUARTA : LIBERTAD Y EVICCIÓN DEL INMUEBLE: Los inmuebles objeto de la 

presente compraventa es de plena y exclusiva propiedad de EL VENDEDOR, quien 

en la actualidad lo poseen, quieta y pacíficamente; no han sido objeto de demandas 

civiles, ni su dominio está embargado, ni se encuentran pendientes de ninguna 

condición resolutoria de dominio; además se halla libre de censo, anticresis, 

arrendamientos por Escritura Pública o por documento privado y en general no 

soportan ningún tipo de limitaciones que los coloque por fuera del comercio. En todo 

caso EL VENDEDOR, saldrá al saneamiento en los casos de la Ley. 

QUINTA: PAZ Y SALVO:  EL VENDEDOR se obliga a entregar a paz y salvo los 

inmuebles objeto de esta compraventa por todo concepto; gravámenes 

contribuciones, tasas, derechos hquidados, reajustes, valorizaciones, administración 

y servicios públicos. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los inmuebles objeto del presente contrato se 

encuentran dotados de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado, energía y 

gas natural. Incluye la línea telefónica número 

PARÁGRAFO SEGUNDO: ENTREGA.- EL VENDEDOR efectuará la entrega real y 

material de los inmuebles a EL COMPRADOR o al Locatario, en representación de 

éste, junto con todos sus usos, costumbres y servidumbres que legal y 

materialmente le corresponden, sin reserva, ni limitadón alguna en el estado en que 

se encuentran, el cual conoce y acepta EL COMPRADOR. La fecha de entrega será 

1 hora antes de la firma de la presente escritura. 

SEXTA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRO: Los gastos notariales de la venta 

serán por partes iguales entre las partes. Los gastos de beneficencia y registro 

serán por cuenta de LA COMPRADORA. La retención en la fuente será a cargo de EL 

VEN DEDOR. 



SÉPTIMA: PERMISO DE VENTAS: el vendedor cuenta con el permiso de 

enajenación exigido por la ley ante la secretaría de Hábitat con número y 

radicado para este predio con número de ** de de 2025. 

OCTAVA: Con la firma de esta escritura las partes de común acuerdo dejan sin 

efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otro si a las mismas, etc, 

que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se 

presente en la interpretación de este contrato se resolverá única y exclusivamente 

de conformidad a las cláusulas pactadas en este instrumento y en las normas del 

Código Civil, del Código Comercio y en la legislación vigente aplicable. 

NOVENA: para efectos legales y de conformidad con el articulo8 de la ley 1480 de 

2011, el comprador cuenta con las garantías legales que comprende la estabilidad 

de obra por diez (10) años y para acabados por un (1) año. 

DECIMA: Las áreas de uso y goce común serán entregadas de conformidad con lo 

establecido en el artículo 24 de la ley 675 de 2001. 

)00000000(XXXX, de las condiciones civiles indicadas, quien obra en nombre y 

representación del BANCO DAVIVIENDA S.A. y dijo: 

a) Que está de acuerdo con las declaraciones hechas por EL VENDEDOR, acepta el 

contenido de la presente escritura y la venta que por medio de ella se le ha hecho. 

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION DE (LOS) COMPARECIENTE (5) Se 

hace constar que el (los) compareciente fue (ron) identificado(s) con el (los) 

documento (s) que se cita (n)al pié de su (s) firma(s), en el (los) cual (es) su (s) 

nombre (s) aparece (n) así: y )000000000000000000(XXX 

NOTA: Firmada fuera del despacho por el representante legal del BANCO 

DAVIVIENDA (ART. 12 DEC.2148/83)  

COMPROBANTES FISCALES: Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales 

que se protocolizan con este instrumento: 

- FORMULARIO PARA LA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2.025 

DIRECCION: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CEDULA CATASTRAL: 

AUTOAVALUO: $ 

TOTAL A PAGAR: $ 

RECIBIDO CON PAGO 

FECHA: 

D. DI. No. 

- FORMULARIO PARA LA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2.005 

DIRECCION: 

MATRICULA INMOBILIARIA: 



CEDULA CATASTRAL: 

AUTOAVALUO: $ 

TOTALA PAGAR: $ 

RECIBIDO CON PAGO 

FECHA: 

D.D.I.No. 

- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. CERTIFICADO DE ESTADO DE 

CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL No. 

FECHA 

HACE CONSTAR QUE EL PREDIO 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CEDULA CATASTRAL: 

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE 

CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA 

HAY FIRMA 

- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. CERTIFICADO DE ESTADO DE 

CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL No. 

FECHA 

HACE CONSTAR QUE EL PREDIO 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

CEDULA CATASTRAL: 

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE 

CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA 

HAY FIRMA 

PAZ Y SALVO ADMINISTRACIÓN 

CONSTANCIA NOTARIAL 

(Artículo 60 Ley 258 deI 17 de enero de 1996) 



LA NOTARlA ADVIRTIÓ A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE 

QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURÍDICOS QUE 

DESCONOZCAN LA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. 

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: 

Se advirtió a los otorgantes: 

1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. 

2.- Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este 

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 

3.- Que la Notaría se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los 

otorgantes que no se expresó en este documento. 

4.- Igualmente se les advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta 

escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses, 

contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses 

moratorio por mes o fracción de mes de retardo. 

Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la ley de 

extinción de dominio y aquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, 

que el(los) bien(es) materia u objeto del presente acto o contrato, así como los 

dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se 

originan en el ejercicio de actividades lícitas. 

LEIDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo 

aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de que le dan su 

aprobación y asentimiento, lo firman.- 

De igual manera, los otorgantes leyeron y aprobaron el formulario de calificación o 

"formato de registro que aparece en la primera hoja del presente instrumento 

público y que forma parte integrante del mismo, lo aceptaron en la forma como está 

redactado y en constancia de ello firman este instrumento público. 

Esta escritura se elaboró en las hojas de papel notarial números: 

Derechos Notariales (Resolución 1450/04) 

Retención en la fuente (ley 55/85) 

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO 

DE FECHA 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

/ 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMO5-F0121 

VERÓNU7'  

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

68cRE1'AOACEHUEIIAT 

ANEXO FLWO DE CAJA -0118.1 mII.1 COPS 

1. SOLICITANTE (682011 SOCIAl. o NCAISRE COMPlETO) 
GRUPO GARCIA Y GARCIA S.A.S 
2. NO€61RE 061. PROYECTO DEVIVIENDA 
EDIFICIO LI VIRG 25 

4.MCADÇCOTISTRIAGCONII2 
50837 

ALOT€IT2 
195.50 

S NTIAIAIIENTOS 
6 

1. CASOS ELOTES 

3. DIROCCIOOI DEL PROYECTO 0€ VM080A 
CL 25081 C 22 

O PEDIADE 11.010.105, 
2025-.9o45 

,0,FECOOII000EELI11OSTCIO 
2025-feb 

1'. FEO11IEDE44000IA 10096010 
2025-dic 

lOE C01021418(040A PROTECI 
2025-dic 

T.0e 1444411 

FILA VALIDACIÓN 

6 PUDElO 14. TOTAL FLUJO It0MACOlI.1 lodz11Otdclod.l 11.2025 W.2O2S " w,'2O2S wl'2025 Qo.2113 110.200 od.2025 ros-TSE do-TESEn-ZOTE Nb.20SLTWaZR 2026. "j A'OTE 0.42020 090106.040.2046 00.2020. co2O20 102020. n20fl Iuó'2027.0,W'2027 "° yo2020 ,0.2027 020.202?. .2027 0a2047;ro.2W1 doSEl?. n2021 05.202$ ,,s.2Ø2O 

FUENTES BIAl.8*rO 8losoot. 1 oinnbslro 2 02,9001ro 3 0ln,o,I114 01,06,005 BInoD.6 8100.118,7 BilTeotro E Elosostro 9 Bln,oltr. 10 Blroo$t?oll OI11000 12 8Io,roolr.13 8Ion.IEPR 14 Bloo.otr. 15 Bln,.,t,. 16 BIn,.slr. 17 8In,.,Iro 18 Sln,00tr, 11 

IR. TERRENOS 

I7.RECURSOSPROPIOS 

750.000 

289.061 

150.000 

289.061 

0.000 750.000 

0.000 289.061 

' - - 

10. CREDITO ENTISAD 
FNANOERA 

0 

399.104 

0050 

0.000 399.104 1€ CREDITO P*RIICULURES 399.104 

20. VENTAS F1N#NQACIÓII 0 0.000 
1580000 0.000 1.580.000 2LVENTASPROYECTO 1.580.000 

0 0.000 

0 0 0 0 0 1.580.000 ° °, ° 
, 

0 0 0 0 
SE OTROS RECURSOS rO 

23.TOTULFUENTES 3.018 165 3.018.165 0.000 688.165 

81,02118,1 81110,1ro 2 BInloEtro 3 Bllnestrl 4 81,0.60.5 BIm.o6* 6 6111.11.1 8Im.,t, Bbn.10's 8 81,0.1*8,10 Blmu$s 11 øln,.olr. 12 Blm.,tPR 13 Blm.al,. 14 8In,utr, 15 0111.1*8,18 6111.118,17 8100..Irl18 BIone.8r. 10 
USOS 

750.000 0,000 - - 
750000 / 24 TERRENOS 750.000 

93.252 102.044 109.352 153.689 113.250 24.008TOSEIRECTOS 619,833 619.833 0,000 98.249 

11.235 8.680 12.350 7.580 3.238 52.345 0.000 9.254 20. COSTOS IM1IRECTOS 52.345 

27.00STOSFINOSICIEROS 6487 6487 0.000 1,050 1.100 1.320 950 1.044 i.32 / 

9.500 0.000 3.000 3.500 3.000 

/ 
/ 280ASTOSOEVEHTAS 9.500 

289.081 0.000 289.061 20. RECURSOS PROPIOS 399.061 

o o oso CREDITO ENTISAD 
PIOANOERA 

399.104 
- 

0.000 399.104 31.CRSOITOPARTICULARES 399.104 

0 0.000 
105.587 112,054 125.652 115,813 120.509 1.435.165 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

SEOTROSPA000I) 

33.TO'TM.USOO 2.126 330 2.126.330 0.000 108.550 

891.835 579.615 .105.587 .112.054 .125.652 .115,813 -120.509 141,835 0 0 0 0 0 0 0 0 o o o o 
34.SMDOCAJARSIERTRM. 891.835 

35 EALOOACIAIILEDO 579.615 474.028 361.974 236.322 120.509 0 141,835 141.835 141.835 141.835 141,835 141.835 141.835 141.835 141.835 141.835 141.835 141.835 141.835 

() OTROS RECURSOS (E.p.clflc.oI: 

fl OTROS PAGOS (Esp.clflc.n)1 

36. OOSERVACIÓN: 

1. SE ANEXA CERTIFICION DE OSUDA COMPRA 0€ LOTE POR 0750.000.000A NOMBRE SANDIEA PATRICIA VEGA Y 2. LA DIFERENCIA DE $90.000.000 CORRESPONDE 4 GARAJES CADA UNO A $20.000.000 

ji ig 
'.. FIRMA DE GUI o .. O 

37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE , 

CAlle 5261364 111.35816001115806 SECCIÓN A 
-F0121 VIO P,o9spo8010 Prna,90100. Flojo do CAO y PoRSoDoRSIO de cOfIAS sesos hobltslboOøld 90v 00 Págioo 1403 

) 



ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECRETARfADE HABITAT 

3 ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (ublizada para esta radicaón). 

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (uMizada para esla radicacIón): 

3 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 

VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS  

FECHA 

06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSIÓN 

10 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FECHA DE ELABORACIÓN 

SOLICITANTE: 

martes, 5 de agosto de 2025 
GRUPO GARCIA Y GARCIA S.A.S 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOMBRE DEL PROYECTO. EDIFICIO LMNG 25 
DIRECCIÓN: CL 25 B 81 C 22 
APARTAMENTOS: 6 CASAS: LOTES: 

1. ÁREA DE LOTE ( ulilizada para esta radicación): 

2. COSTO DEL ni' DE LOTE (uMizada para esta radicaón): 

196.00 

508 m' 

2.828.973 SIm2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Costo por m2  (en pesos $) DesCripCIón Costo (miles de $) Participación 
en el costo 

5. TERRENOS: $750.000 1.475.303 $Im2  52,1% 
6. COSTOS DIRECTOS: $619.833 1.219.256 $!m2  43,1% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $52.345 102.966 $Im2  3,6% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $6.487 / 12.760 $!rn2  0,5% 
9. GASTOS DE VENTAS: / $9.500 / 18.687 $Im 2 7 0,7% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $1.438.165 2.828.973 SIm 2  // 100% 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

/  

/ IV. VENTAS  (miles de $) 

$ 1.580.000k2. UTILIDAD EN VENTA: $141.835 9,0% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

Participación en estructura % 
52,1% 

Valor  mies de $J 
$ 750.000 

14. RECURSOS PROPIOS:  $ 289.061 20,1% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: 

18. OTROS RECURSOS: 

$0 0,0% 

$399.104 

$0 

$0 
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: 

FILA VALIDACIÓN 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

Formato PMO5-F0121 VIO 
Presupuesto FInancIero -Flujo de Caja y 
Presupuesto de ventas Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 ww.habitatbogota.govco 

SECCIÓN B 
Página 1 de 1 

FIRMA DE QUIEN ELA: IR 

FIRMA 

$1.438.165 100% 
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Lt1 
FECRE 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 0611112024 

CODIGO 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
PUO5.FO 121 

VEREIN 
lo 

&'E.XO DE VENTAS 
-CiEn 01, COPE 

1 Fecha elaboración 
2025-ayo-OS 

2. Solicitante: 
GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
EDIFICIO LIVING 25 

4. Datos estadisticos Precio miles $ kea m' Precio miles $1 5. Valor VMenda en 
ProyadaeaitO 

$20.000 / 202$ V $1.423.500 Vaomunio°  

Cantidad VIVIENDAS por tipi 
- .- .. . 

V00REN.I8 
.: ... . 

Observación 

LA DIFERENCIA CORRESPONDE A 4 GARAJES CADA UNO A $20 000 000 PARA UN TOTAL DE 500 000 000 -
-  

-  

-  

10. Fim,. dli Sailcitini. 

FILA VAUDACIÓN 
1., 

"" 
.probo como NO VIS? NO 

Totales 1 $1.500.000 34Z00m' $450.000 30,00% 

ITEM 
11. IdentifIcación de la 
Vivienda 

12.PrecuoVivionda 
mdes $ 

13 Área 
Corrslruida m' 

14. Cuota Inicial 
mdes $ 

15. Preciovivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17 % Coula Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
se9ún SMMLV 

201 250.000 57,00 75.000 2&.000 4.386 30,00% VIS REN.URB 

VIS REN.URB 202 - 250.000 57,00 75.000 500.000 4.386 30,00% 
301 250.000 57,00 75.000 750.000 4.386 30,00% VIS REN.URB 

302 250.000 57,00 75.000 -. 1.000.000 4.386 30,00% VIS REN.URB 

401 .'I'I'I'] 57,00 75.000 .1.250.000 4.386 30,00% 
VIS REN.URB 

402 M'X'I,I'] 57,00 75.000 - .1.500.000 4.386 30,00% VIS REN.URB 

1 ______ 

2 _____________________________ 

3 

4 ______________________ __________________________ 

ormato PMO5-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 

'resupuesto de ventas www habltatbogota gov o Página 1 de 91 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENASENACIÓN 

DE L'OMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 
11-10-2024 

CODIGO 
PM05-F0124 

VERSION 7 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECT 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN. 
CONSTRIJCFOIA 
FECHA (dd-ncm- 

 

SW'gCtO U'ñ040 25 PM 

 

4 No. de imadeo, de vivienda 
CALLE 23B SIC 22 

6 ¡ 

 

  

 

GRUPO OARCL Y OARCL SP.S 

 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opto por loo laceulleo. del decreto 582 dd 2023? 
Fil caco de reopoadee sr a la pregwcta animar indique el .1.1cm, de catiticucidn mediante el cual dennonteari el cungilimuento de loo 
Incallivo, léa,ico.: 

22. ¿La eIeod4. luid elcuda en el Mapa !CU-5.2 )IREASDEACflVISbO.DylJSo3 CtL5li!W..a.. de la d4.d ceennpa.mte. 
a: Grande. Saralel,. Mu4e.p.lftaa.o. EWnda.$e Rrc.$se. de Idadeo Eceadadcas. EaÜadara.to  Itoceptari de %ivl*de ¡atarla 
Sedal .ebrece.mdanao vicIe. cuy. .dvd derdd. .acMe.lp.at.l parlad. a.a. non .eetor .75.1 48(A) 4. .e.erd. ce. el M. 
F.lnodeRelds (MIRr 

33.,U pes .eea lne oni. loca IatI.d. Indearta 4,4 aareect.? 
10. cao de re.po.dec nl. ce debe peecmcxun e.tudio .cah.tiao «parlOco. que poaneiced control de cuidoa por .nmooideo. gRanturando qued 
nevel denoidodefo.ado (Leq)eno lanbebiccemonta,no.,pee lo. v.Inre.d.do. poe lucm,.081:35. 

2.4. i.tt pn... pdui .lo4&... aanui1on4omo4olondo'. 
$00 4r,o .r44.a deodela. borde. del.. Reoarv.n DI.tell.le. 4. Hd.l 
500 e.u., medm deuda 1.. borda. del. Re.arv. POrenlul ftalector. Bonque Oriental de Bopolá. 
200 metro, e.edon deudo lo. borde. de loo Boqueo lS,Iduul.. Ecolójlcon deM,nlall. 
Venllc rato. elanontna del. e.lntctura ecológic, principal en e) neapeç.0-3.2 Ealrucluco ecológic.pnincip.1 

2.5. ¿El predio le a,ceumfra en ea. con. cul*g.elcuda. de ae.aun 9ll.. y MedIe en el algalenle cupe 'ÇU.22.14 Ame.... par 
.,d..rc.adenlo a. cd. ceban. y de ecpmolóa"? 

2.6. ¿El relate por dm4. (20%) del pra.,pue.l. del., muterlaleo ('lo IndWr n.u. dr ,. y equipo.). omde ron oao u verlo. de la. 
.l$elu6e. abObad..? 

Sdeccoaue de que tipo. 

• Malonele. peodtiadoopora.geeesu catalogede. como Nrgoc.o. Vudcn legó. el Mu,i*eeoo deA.rdientcy Deaarolto So.aeaaeblr 

• MRm. pelean entreldan a. wae.dio de500kntconaaodo como canteo el playado 

• Bodedos oMatecia(erqarecncdna ea. riSrlk .baboo.colcleedneR,qcp 

• Matecialcu ca. contenido. reciclado. pto conn000y pali consumo 

• P,.tae.. pn.mpareoo caterioce. con lo. ciguienle. nivele. deconceooidoo oegtico. voldileo: Piolar. Mate: <50 g/Llpinl,rn Brillante: <lOO 
e/LI Pintura Brillo Alto: e I5Oc:L. 
• Dcel.acionea Amb ¡mIden dePeoduclo c001000,e oto ounoci. I*0L4020 mo coacelio. 

• Decmoncioneo Aiobinttuteu deProduclo conforme al. nomo IS014025 mc araron coln.oduroleo 

M.larlele, quccuenten co. AnOticio dr Ciclo de Vid. al nono. con alcance Cuna a PomO. de.nuerdo coati 15014044. 

Malenule, qoe canguen rotOnda.. noci.lno y nn4,iant.le. lupo: Ropolte U. 8 Coepocalion. Ednpmmo SIC, lOO 14001. ¡50 26000 oea 
.uonolo.o de iniciativa lien PecIo Gtobai.Peococoto uiemanulOceur. (EDE P4. ¿ro Cd0dn &iitdino Cbnnninnmoc rOle. 0000. 

2.. CiMENTACIÓN Descripción tócnicoy nacteca.le. utilizador 

(iMR4TACICSVtPATAS CORRIDAS. VACIADAS Ci0RE 0PR821lCiJcD0 A 4000 PSI. 
%IOA3 08Cm PA ¿02óc8RE0pta4cLAD0C(24vAR.flLq 0/8 

2.5. PILOTES D EJ PC Tipodrpitocgeulilizido 

2.9. ESTIcl.ICrVRA Típodenonmctutoy dn,cripcióntócnuc.: 

PS1RUCTURA CCS4V02JSIONALIOI PORTiC08 liilCCt4CR&O, PLACAS AUOISt.ADAS 

2.10. MAMPOSTERIA 

2 tOl L&DRII.LOALAVISTA []R [Jat) lepo de l.dntloy localización, 

P/iRCIU4FNTER4FACA5iADAS Y CU.ATAS LATPRALS. I.AD#11i0 bS1RLfl.ItJcLMARCA PRISMA 

2102. Blf0 EIR Tcpodebloqueyloentczonon 

BLOÇI.PS ENPRINTI0R 08108 APA&TAMENPO$ MARCA WCB 

2.103 OTRAS LSVISICBirm 02 EIPC Tipo dedi.coióe y Ioo.lczaecdn, 
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l 9 1:J 
2.00. PANEFES 

fi, cavo a, que nc proynfla, Inico, que no sean pañetado. dncnba su acabado final oui crece de él y  lonliz.16n: 

2.02. VERTA(IdA 
ALLPAINIO 4 R 193 
p.V.c 

LAMINACOLDROLLED 
OTRA 

DRD 
[JRual?  

 

    

Dnctibnel tipodeventasefla y ulilinia, aa babitacionea (evpeoificwvidnoy maneo) 
Eapn.or del vñno 

    

    

2.03. FACIIADAS Deocsiptj6ny nWtnaleuastili 

LADRJU.O A LO. VISTA CIR4PA5.RTFS Y11fll.MINACION F3J(BLe,NIPIJ.ST 

201. PISOSAREAScOMU4ES Desonpció.ny ,vatenaleoautilni- 
1 PSOERTABIfl4flPOCIXUTA YILR}TODEPISOS EN ENCIIAPE CERÁMICO 

2.15. (.1211 ESTAS Deoaipuáaay asvtuini aaiilizr 
P131}1LE3UA METAUCA Y TEJA T}1S4OAC1.S1WA 

UR EJ' Poecavte Id ni de asbinta 61sf: 

 

  

2.06. ESCALERAS Dncélpcióny n,atectde, autiliza: 
ENIEPAI3AS ENCFSAMICA Y BARANDAS MErAUCAS 

2.11.CtRRASt1tNTO Oa61pca4a asilo. .uñUoan. 

2.ILTANQ4JESD1 RESIR VA DE AGUA OnucnipciM.y sa.taualea aat,lvz 
1 TANQUE DE S LT PARA CADO. APARTAMENU) 

1.%9.GEIÓ$DILAGVIRUSJVIA 

2.20. PROTECUÓNDE AVIFAUNA 

! d itanVaania6ab bt6e an ,np!onsaaAb .to.a .1 CayMmieafto Anlo NSS Cntmaoa ¿e daio 
de saltanas de dco.staillaias 
DR D' 

fi, laplantac,ón del proylcto.e1000 a, ouentalaG,iladerquilncluma,nigableton la. ave. y loaaataoidloa lela 
Secretad. Ds.lnt.l d Ambute? 
DRD 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Castaio: 

3.l.AS(.L°OR DR 9162 
3.2.VIDEOCAMARAS DR 9093 
3.3. PUERTAS ELtCrR1ClS 9R D PuEwrA VEIIICULO.R  ELECTRICA CON CONU(OL  

3.4. PARQUEINFANIIL DR 0  
3.5. SALÓN COMUNAL DR 909) 
3.6. GIMNAO DR 9NO 
3.'. SAUNA QR 

3S.TIJRCOS DR 9062 
3.9. PISaNA D51  9B3 
3.IO.PARQUEOMIMRVALIDOS 9R ONO UBICADO EN 1 PISO  

3.11. PARQuEO vIsIrANrri DR )IC 

3.52. PLANTA ELtCTPICADE £MZETL% D 9NO 

3.13.StJBESTAcIÓN £LtCTRICA DR 9162 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CAliDAD DEL .9311. ¿Toda. la. tapado. acopada. ve  vvtlMa do (ana, oatan*I o maedole. praaUzaado lo. 92 nNO 
cood.l.. d.rvad6ad..lre.ag6a.Ia NTCSIB3 o ASIIRAE62.I ? y:ola neeua.quelamalquea .mlituya 

4.2. CONFORT Tt31341CO3 ¿Ea. Ita. .mro$ a,ta,ftaea. de Ideada. Ial...... y a,tinms so garo.vdaa tana Ieaanidtannl, DR 0.ior• 010.1 a 2.5 WFmZ9,? 

4.3.Ct)NFORTAC1TICO, ¿S.rantia. eu. d Intedar dala, babilado,.. del.. nlvinidata a.. ami laBel aro uval. 9R D la ase.. NC35? 

4.1. CARRNTERdA 

4.4.1. CI.EI 9R DIO cacattood.tic.. y ,mtaialea aultiteor 

CLOnr EN MDF. CON PUERTAS t ENTREPANOS 

A 1 PJERT6ObECAAZ1oRSDSERNDS R QIO Ctt3 sna.ocsa1m toLhrx 

PUERTAS EN MDF CON CIIAPA DE PALANCA 

4.43. PUERTA DEENTRÁDA PRINCIPAL Cae.cteni.Iicaay matinales a ulul,zav 
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185TA Eet.Coaeno 4. u. ¿ntiuuioLu assd.4outau.0 4ui io5s0 asçunio b1ason5 d.u.um m4uas&o as as tuso!. 4uuasLss. el mo.. 4 ncus 6. u tnoum.ost.ss debo. sor 
aflualtinde .utes de primeva I wast. bo tu nuevas candunuosvs. paulo cuele, necru.io que se relacionen 1. unidades quese vaudreuvu co. tu actesiocu especificaionay sendiquas tas nuevas 
espenul7cacjoe. muela IXRECC14(*STRrrALDEISO»5BCItp( VlGLA~A Y CONTRcLDE%D,iESDA. 

Seprecu.s quvmuefozmutopndr6 sartuuudn en mallo poe la Subdirecci6n deInvali8lcjonuu y Cont,ol deVirieuds. cuando .econvuucbe desunejorasciantos do acebade, y/o debcueuuciaz co,us(mctiv.., 

En uicgwt mc.nerdo unto fusilo ctutsbtuys tota aprobación por pate de fi DIRECCIÓN DISIRITAL DE INSPECCIÓN. VIO 
y/o aua1or del anuplimionto de las tuno. gnttas de u áfiacsonm Idauno de mo10750ab5 de anmta 
I95. 

CIA Y CONTROL DE 0' 'JENDA y no acon al muatruelor 
Docmto 33 el amado Di85ital No. 20 de 

   

uusenlaale I1 o pa0na natural 

PUERTA DE SFX9JRIDAr) .MEL.L8A CON PASAD(ES Y CHAPA DE SEXJRII1D 

13.ACABApISos 

401. P0A3SAL 
4.52. }LW.8 
4.53. lAZtTAaa 

4.5.4. COCINAS 

4.53. PATIDE 

14.ACA&DDEMI53 ETEcmOuiZS 

 

Maiel. auti1i 

PDEcMTO 

 

PORCELANATO 

 

MADERA LAMINADA 

 

PORCELAS4ATO 

 

ENCHAPE CERAMICO 

a ntiIi 
I_tDRII,IO A L\ VISTI .51•" (t Li. Ui \  

1.7. ACABADOS 04tS 

4.7.1. 93NASSOcIA1. 

4.7.2. uABrrACIcpvs 

M*aisln. 5ut,li2. 

ESTIXAIXE Yp1NrAcx,s 

ES11XAtXE YPINFADOS 
4.73. COCINAS 

flICADcL0 YPTNT.Wos 
4.7.4 PASSDE 

REfl.tALx)8 Y PINMIXE 

4.8. COCINAS 

4.8.1. 18)8510 02 9NO 
C.a.5inuh 

4.8.2. 7t1.4 9 NO ESTVF3 .50.35 51.SWSAJ. B5. .3CSO INCA1D4BLE 
4.83. MLBLE tu PO MUEBLES EN MDF 
4.8.4. MÓN 9 PO MESON EN ORANTTO 
4.83. CAL94rADOR tu PO CALENTOADOR DE 10 LiS 
4.8.6. LAVAO E PO LAVAEDRO EN ORA54rrO PULIDO 
4.8.7. TRES(S) C&i.S CADA U4A DE 20 ur PARASARAC1(840ERP.9WIJ()8 fl8)EP(*.ADDE 94MUESLE 9tu 

4.9. RAROS Cdcetatic 
4.9.1. MUEBLE 9tu ONO 
4.92. 94CHAPEPISO EJ 

MUEBLE EN MDF CON MESON EN ORANTri) 
ONO 

CPOS'.tiCA 
1.93. 4c18NPE PARPO 9tu ONO 

CERA.MICA 
4.9.4. EXi.1SIÓNBA' 9tu DNO 

VIDRIO TEMPLADO DE 4MM 
4.93. PWO EJE 
4.96. SAS8TARJOAJE*JIADOR 9ss 

ONO 
ESOEJO REDONDO 

D Dnialledol enonimuobtar. porDoccasin' 481.15 
4.9.7. DEIFERIA LAVAMAS8)S A}8)8RADc*. 99 ONO Dutulte del co.nwum Litio, poe Misuto. 60 PSI. 5.71.1510(151 
4.9.8. c8tJPEB1A L&VAP1AT AI.RADOR 92 ONO Detalle del consumo Litina poa Minutos 6OPSS 5.7115/01151 
4.9.9. DLR7IAAWR.EADORA 9tu ONO 

.31.71 MIN 

4.10. II.UEGNAØON C.mntmóticar 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LO» 94 ZONAS EJtu ONO 

LUZ LED 12W 
4.101 ILIJSWMCION npo LO» 024 ZOO1AS 9tu ONO 

LUZ LSD 18W 
4.103. IWINACIONTIPOLPO94ZOPJAS CDIIWES E1 ONO 

LI.TZ LED 18W 
4.10.4. ILUMINACICIit IiPO 1.02) 024 CtS.AC1 
YPARQ(E.AÇ)8 9tu ONO 

LUZ LSD 18W 
4.10.5. SISTES4AS 1)8 CONIRDI. DE IU.8ONACIt*4 P24 9tu ZS CC84t0 ONO Tauonzadoe 99 ONO luuiar 99 ONO 
4.10.6. SIS1PMAS DE COHORCI. DE tLL7 1NNCIN 94 
CIRCULACICI4ES EJ ONO Tcnçorizndor 0 ONO Saciar ONO 
4.10.7. SISTESIA 1)8 CiIilTROI. 1)8 tUiM1NACItt 94 9tz ONO Tauuouizadue EJ ONO Sanar ZCIIAS 02CTESIOSES YPARQvEAc8 El ONO 

4.11. ILUP.UNAQONNATURkL (Cumplecon el cultuto 410.2.2 deI REUPLA.Pp.r. Ion esponjo. uspul.nneuute ocupados) EJ ONO 
Cumnietunu. 

4.11.1. HATACPG4 49 NO VD4tANEBJA AFACAMAA(YFSJCrODE1U3M1NACIcV 
4.112. PSDJDIO tu lE) NJA 
4.113. ZONASOCIAL 49 NO VENTANERIA SOBRE FACHADAS 
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i. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: 

LOTE 196.00 
SÓTANO (SI 0.00 
SEMISÓTANO 0.00 
PRIMER PISO 123.52 
PISOS RESTANTES 384.85 
VØTAONSERUIDO 508. 37 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: Ii 
o 

a as iii 5 SS 
0 00 55. 5.00 0.00 0.00 
o QO O as 0.00 0.00 p.00 

5037 0.00 Y d  
,L:.' ÓEMøULrAL.b0d  

508.37 
o_QQ 

o_QQ 

EDIFICIO LIVING 25 PH 

ObraNUeva 
VIVIENDA 508.37 0.00 0.00 
COMERCIO 000 0.00 0.00 
OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0 00 
JStI5IIT/DOTAC 
INDUSTRIA 

0.00 O.G 0.00 
0.00 0.00 0.00 

TOTLi&LEN1Li.5G8 3.7  
............... 

0.0.D'  
:.. :1 Ç1IFSTION AN'WRTOR .,.. 

;s.': /o'Ó, ;' 2Lu 

CURADORAURBANANo.3-BogotáD.C. Nc DLACACLÓN 

11001 3-241 149 ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 
FECHA DE RADICACION 1 

Acto Admnistratjvo 1 
- 16-Jul.-2024 

FECHA DE RDF 

FECHA DE EXPEDC[ÓN FECHA DE EJECUTORA . 24 
CATEGORIA fi 

La Ci.iiudora Uibana No. 3 de Uogot D.C., ARO, JUANA SANZ MONTAÑO, en ejercicio da las facultades legales que lo confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglnmonlriricss, 
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus diflcaóioné Decreto Distnital 056 de 2023 

RESUELVE 
Otoger LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL, APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio Urbano localizado en 

la(s) diroculónjea) CL 25 B 81 C 22(ACTUAL-) con Chlp(s)AA.AOO74WRMS Matrlcula(s) Inmobiliaria(a) 500615258, Númeró de Manzana Catastral 025,y lote(a) de manzana catastral 010, Manzana 
Urbanlstica 25 L del Lote (Jrbanlatico 24, correspondIente ala Urbanización MODELIA SECTOR "A" (Localidad Fontibón)..' PARA UNAEDIFICACIÓN DE CUATRO (4) PISOS DESTINADAAI. USO 

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, CUBIERTA PLACA PLANA CON ACCESO A MANTENIMIENTO. SEIS (6) ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS, UN (1) ESTACIONAMIENTO VEHICULAR 
CONVENCIONAL, DOS (2) ESTACIONAMIENTOS DE VEHICULOS CERO EMISIONES Y UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD. Titular(es): GRUPO GARCIA Y GARCIA SAS 
GYG GROUP con NtT 901323078-9 (Representante Legal. GARCIA LATORRE CESAR AUGUSTO con CC. 80009657)..Conslructor responsable: VILLA QUINTERO IVAN DAVID con CC 1016076770 Mat 

Al 102018-1016076770 Ceracterlsticas baslcas: 

1 MARCO NORMATIVO 
•I...,'.. ,v.'PI a. UPL No: 30- Salitre u 3FH,rA CC PLL'ENTARIA DEC. 603. /ANEXO5. 

' DE PROXIMIDAD CODIGO TE) TICABLUtiD iJ 

GENERADORA DE SOPORTES URbANOS 1 TRATANIIENTO (ON 011O! LO 2 MICRO ZONIFICAOIONJLACUSTRE 300 

13 AMENAZA / 1111 SEO 

Baja . nd,sccua- elu '. u:A! Tc"a' a es:j Baja flpu"u o' R'- u un ..ir No 

2 CARACTE STICAS BASICAS-DEL PROYECT. 

.4 »: - ' 2e2.'ESTACIONAb'gNTOS:' ' '''"' STA1 '" 4 
DESCRIPCIÓN USO VIS VIP ESCALA No. Un dadi Coevendonales Moxidetas alciclatas 1-lIc 

movIlidad 
Discapecidad inro 

Eins'ones 

I,'.!.,ride 2.4. CANT. DEPÓSITOS: O - ResidencIal MultifamIllar No No No AplIca 6 2.5. SISTEMA Loteo Individual 
1 0 6 0 1 2 0 

LIBRE PRIMER PISO 72.48 

4. EDIFICABILIDAD 

b ALTURA MAX EN METROS 
c. SÓTANOS 
d. SEMISÓTANO 
e. No. EDIFICIOS 

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION 

a. No PISOS HABITABLES 

h AREA BAJO CUBIERTA INCL 
i INDICE DE OCUPACIÓN 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN - EFECTIVO 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 

4.1 VOLUMETRÍA 

4 

NO 
NO 

No 
No 
NO APLICA 

10,80 

1.63 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

ZONAS RECREATIVAS 

SERVICIOS COMUNALES 

ESTACIONAM. ADICIONALE 

DESTINACIÓN 

45.91 

125,44 

NO APLICA 

44,81 

0,00 

16,40 

MIs 

4.2 TIPOLOGÍA Y AISLAMIENTOS 

a. TIPOLOG A: CONTINUA 

b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 

LATERAL 

LATER.AL - 

POSTERIOR - 

POSTERIOR 5,00 T 

ENTRE EDIFICACIONES - 

PATIOS 3,00 a 3,22 EPP 

4.5 ESTRUCTURAS 

a TIPO DE CIMENTACIÓN ZAPATAS. VIGAS DE AMARRE 

b. TIPO DE ESTRUCTURA PÓRTICOS EN CONCRETO DM0 

c MÉTODO DE DISEÑO Resistencia última 

d GRADO DESEMPEÑO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

Bajo 

e ANÁLISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 

4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

a. ANTEJARDÍN 
3,50 m POR LA CL 25B 
NO APLICA 

b. CERRAMIENTO 

Altura: NO APLICA mts. Longitud: 0,00 mts 

C. VOLADIZO 
0,80 m POR LA OL 258 

NO APLICA 

d. RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

0,00 

p;.1 

t .4'l •  .- 

 

Planos ArquitectÓnicos (4) / PIanos Alinderamienlo () / Proyecto  Divisán (1) f EsiLidos de Suelos (1) / Memoria de Cálculo 01/  PIanos Estructurales (8) 

  

- uaIcAcIÓN NORMATIVA SEGÚN NOMENCLATURA ACTUAL - ÁREA Y LINDEROS 5501.54 FOLIO DE MATRICULO, INMOBIUARIA CONTENIDOS EN EL PLANO DE LOTEO. . SE APRUEBAN LOS PLANOS DE 
AUM)ERAMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA SOMETIMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 575 DE 2001. - EL PROYECTO DEBERÁ FACILITAR EL ACCESO Y 
DESPLAZAMENTO A PERSONAS CON MOViLIDAD REDUCIDA SEGÚN Lo ESTABLECIDO EN EL DECRETO 153E105. . TENIENDO EN CUENTA EL INDICE EFECTIVO DEL PROYECTO. NO HAY EXIGENCIA DE CARGAS 
URSANISTICAS. SEGÚN El. ARTICULO 317 DEL DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021.. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO SAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIÓN SISMO RESISTENTE NERIO. 
REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY isea DEL 13 DE JULIO DE 2016. TITULO 1 DEL REGLAMENTO NSR.10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR 
RESPONSABLE DEBERÁ RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTÓNICOS SEGÚN LA RESOLUCIÓN 0017 DE 20171)E 
LA COMISIÓN ASESORA PSRMANENTE PARA EL RÉGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. 
SEGÚN El. LITERAS. A.I .3.6.5 DE NSR-I0 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERÁN POR OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO. CUMPUENDO CON EL 

GRADO DE DESEMPEÑO ESPECIFICADO. 
EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEI. DECRETO 1763 DE 20DB DICIEMBRE DE 20Z1, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISIÓN ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO CARLOS ARTURO VILLAMARIN 
TIBADUIZA. 1,4 P. 25202-142224 CND. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-10. 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 

VIGENCIA Y PRÓRROGA: ESTA UCENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 
SU EJECUTaRlA. 
cenSe nl p,onnI, Acto Ad,nInlCIreIIoo p105040 el Reonmo de ReposIcIón ente el Cerador U.bano y el Recomo da ApetecIdo ente la Seoelerle Dislólal da Plineaclón. los Cueles deberón Inlerp000rse pon ascitis cole dlIIenda de flollflcaddo a 
dEslio deles diez (lO) dias saIentes ala misma. 

.ENAPtJCIÓN DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 151 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO OUERAA LA FECHA DE EXPEDICIÓN DEL PRESENTE ACTOADMINISTRATIVO. NO APARECE INSCRIPCIÓN ALGUNA SOBRE 
LA PARTiCIPACIÓN DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO. NO ES EXIGIes.E EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICIÓN DE LA LICENCIA SOIJCITAD& 

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 -  ARO. JUANA SANZ MOJTÁÑO '' 

Vo Do. Jurldica 

Nir & 

yo. Bo Ingenierla 

' 

yo. Bo.ArquiteCtur. y . ir CtOr Grupo F1 CU BOR.A 
5,. 

1 
T.P:399508 

Y neth rez 
P:25202129009 CND T.P:A2 I  01' 018433302 

Fern 
T.P,25700-67849 

- 



nr CURADORA URBANA No. 3 . Bogotá D.C. 
No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11 001 -3-24-1 149 2 ARQ. JUANA SANZ MONTANO 
FECHADERADICACIÓN 

Acto Administrativo No 16 jul 2024 
FEC HA DE ROE 

FECF{Á DE EXPEDICIÓN: FECHA DE EJECUTORIA .' 

24-jul.-2024 
CATEGORIA: Hl 

7 IMPUESTO\CONTRUCIQNES 

IMPUESTO ST1CKER NO ECHA T2E/'.ULCL VALOR 

Delineación Urbana 00024320005350 23 d:c .24 528,3/ 518 055 0C 

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así cómo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos conslilultvOs del espacio 
público. 

2 Mantener en la obra la licencia y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a tos que hace referencia la Resolución 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ñnbiente, o el acto que la modifique o susiiluya. 
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en 
materia de licencIamiento ambiental, 
4. Cuando se Irala de licencias de construcción, solicitar le Autorización de Ocupación de Inmuebles st concluir las obras de edificación en los términos que establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del decreto 
1077 del 2015. 

5. Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo t dei Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10 

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la parlicipaclóri del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el Sri de que atiendan 
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberán Incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión 

7 Designar en un término máximo de (15) dIce hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la eecucrón de los diseños o da la eecución de la obra Hasta tanto se designe el nuevo 
profesional, el que asumirá la obligación dat profesional saliente Será el titular de la licencie. 

8. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emilido por parte del Supervisor Técnico 
Independiente siguiendo lo previsto en el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse medienle escritura 
pública en tos términos y condiciones eslablecidos en el artIculo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación 
ocasionará tas sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policla y Convivencia. Ley 1801 de 20160 la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su 
protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica Independienle, copta deles actas dala supervisión técnIca IndependIente que se expiden durante el desarrollo dele obra, asl cómo1 
el certificado técnico de ocupación, a las auloridades competentes pare ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán copias la entidad encargada de conservar el expediente del 
proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titularidsd del predio y/o de te licericia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligación y dar cumplImiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. 

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

11. Instalar los equipos, sistemas e implemenlos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

12. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritel sobre eliminación de berreras arquitectónicas pare personas en situación de discapacidad En particular debe ajusiarse a los 
edificios abiertos al público a tas disposiciones del artIculo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y  las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143.4145, 4201 Y 4349. 

13. Cumplir con tas disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente en vigor. 

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbsnismo y Construcción Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

15. No incurrIr en los comportamientos contrarios ala integridad urbanlstica contemplados en el articulo 135 del Código Nacional de Poticla y Convivencia (Ley 1801 de 2016). tales como: 
• Construr con desconocimiento a lo preceptuado en la licencie de construcción, uso dilerenle al señalado en te Ilcencis de construcción, ubicación diferente a la señalada en la licencie de construcción. 
• Tomar tas medidas necesarias para evitar la emisión de particulas en suspensión, provenientes de piaterisles de construcción, demolición o desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 
• Reparar los daños o averlas que en razón de la obra se realicen en el andén, las vles, espacios y redes de servicios públicos. 
* Repararlos daños. averlas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
• Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, corno también los dias festivos, en zonas residenciales. 

16. El titular de la licencia sara el responsible de todas las obligaciones urbanlsticas y arquitectónicas adquiridas con occasion de su expediclon y extra conlraclualmente por los perjuicios que causaren a 
terceros en desarrollo dele misms(Arliculo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015) 

17. El titular debe dar cumplimiento atas cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensación, aal como los correspondientes aprovechamientos urbanlsticos cuando sellos haya lugar 
(numeral 2 del artIculo 2.2.6.1.23.5 del Decreto 1077 de 2015). 

18. Realizar la publicación establecida en el aillculo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles. 
19. Es responsabilidad del diseñador deles instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general 
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 da 2013 ola norma quela adicione, modiflque o sustituya). 

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el lOIGER - Instituto 01a1rt151 de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, los responsables da las obras deben 
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las obras. 

21. Esta licencie no autoriza Isla de ároles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
22. Los contribuyentes del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o st último pago o abono en cue 
de loa costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencie Incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el artIculo 5 del Acuerdo 
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolución 3065 del3l de diciembre de 2019 dala Secretaria Distrilal de Planeación 

23. En cumplimiento con lo previsto en el artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 da 2015, el titular dala licencio está obligado a fuer aviso dala identificación dele obra el cual deberá peimanecer instalado 
durante el término de'ejecución de la misma. 

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 

25. El titule' dele licencio debera reconstruir y rehabilitar tos andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Att. 132 del Decreto 555 da 2021 y  el manual de espacio publico adoptado por 
el decreto distntal 263 de 2023. 

27. Solicitar en los términos establecidos en el artIculo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección parata entrega material deles áreas de cesión. 
28. El constructor deberá preverlos sistemas da almacenamiento colectivo de residuos sólidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y  siguientes del Decreto 1077 de 2015,00 la norma que lo adicione, 
modit'ique o sustituya. 

29. Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier Otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo 1 de 1998 y  sus modificaciones y 
reglamentaciones). 

30. En caso de contar con campamento de obra en espacIo público deberá dar cumplimiento ata Resolución 18264 de 2014 expedida por el IDU. 

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda 
que se construyan en proyectos que se someten al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias carradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que 
generen cinco (5) o más unidades habilacionales para transferirtas a terceros, el,conatsuclor o enajenador de vivienda nueva, deberá constituir un mecanismo da amparo para cubrir los eventuales 
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro datos diez 110) años siguientes ala expedición dele certificación técnica de ocupación, 5 
construcción perezca o amanece ruina en todo o en parte por cualquiera deles situaciones contempladas en el numeral 3 deI artIculo 2060 del Código Civil y detalladas en el artIculo 2,26.7.1.1.2 801 
Decreto Nacional 1077 da 2015. 

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redas Internas de Telecomunicaciones - RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y  5993 
de 2020 de la Comisión de Regulación de Comunicaciones - CRC y las Resoluciones, sal como las que la modifiquen 

33. El construclor o urbanizador deberá informar a la entidad prestadora da los servicios públicos la terminación de la conexión temporal, para que éste inicie la facturación individual del inmueble o de los 
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal. 

34 El titulo, de la Licencio tiene la obligación de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y65 a 65 dat Código Distnlal de Policla de Bogotá, Acuerdo 7g  de 2003. sobre 
seguridad en las construcciones, espacio público, deberes generales, contaminación auditiva, residuos sólidos, disposición da escombros y desechoa de conslrucaón.y dar cumplimiento a las 
disposiciones pertinentes del codigo nacional da policia. 
35. Las intervenciones en el espacio públIco con obras de Inlraestructura de Servicios Públicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedición. obligaciones, 
responsabilidades y sancionas (Resolu'tón 113583 de 2014 IDU). 

36. Las entidades competentes realizarán el respectivo control posterior a la localización de la industria Además, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operación del uso industrial, el 
propietario deberá inforr'ar a tas autoridades ambientales, riesgo y sarrilarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaración. Pasado el término previsto sin haber efectuado la información 
prevista, se enlienda 31 incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencio urbanlatica. 

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente 
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