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Doc: ESCRITURA 7720 dal 18-00-1534 NOTARIA 21 de SANTAFE DE BOGOTA WALOFAOTO: humu.mn

ESPECIFICACION: - 313 NUDA PROPIEDAD BEOESAJER
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THulsr de derecho real e dnnmm-muh Mamﬁm

DE: CABALLERD VARGAS MARCD FIDEL CCR 110308
A CABALLERD GALINDO ANGEL OVIDIO CCS TEE32TH0 X :

A: CABALLERD GALINDO ARMANDO CCRTR44TIS X f

A:; CABALLERD GALINDO EDGAR HERNAN CC#TRZOAIDE N

A CABALLERO GALINDO HECTOR ALIRIO CCR18482IT? X

A: CABALLERD GALINDO HECTOR HUGD CC#TRS11600 X

A; CABALLERD GALINDD HENRY CCoW 1Bed1602 X

A: CABALLERO GALINDO JORGE ELIECER CCR 7358614 X

A: CABALLERD GALINDO LUZ DMAIRA CCR 51851081 X

ANOTACION: Nro 085 Fecha: 13-12-1004 Radicacion; 1004-80120 o "y
Do ESCRITUMA Y72 dal 18-09-1584 NOTARIA M de SANTAFE DE BDOOTA Yt OR ACTO:. 8 £ " :
ESPECIFICACION: : 310 USUFRUCTD BEDSIAZAS-8 —N
FERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO [X-Thular de dorecho real de dominlo, i-Titular de dominie incompleta)

A CABALLERO VARGAS MARCO FIDEL CCR 110308

A GALNDO DE I::MEHD MLARLA Jﬂlillﬂ CCE 20019800

ANOTACION: Nro 006 Fecha 18-10-2011 Radicacin: 201 1-650903 h"‘m
Doc; OFICIC 1452 dal 09082011 JUXGADD 42 CIVIL. MPAL da BOGOTA D.C. WALDR ACTO: § et ’

ESPECIFICACION: EMBARGD EJECUTIVD DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGD EJECUTIVD DERECHDSE DE CLOTA S0L0 E STITULAR DE
DERECHOE DE CUOTAS DE NUDA PROPIEDAD

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechs real de dominio.-THular da deminio incompleto)

DE: MUOEZ SANCHEZ JOEE DEL CARMEN




3

L w3 ke SrcLvele Godl s TRoanse £ T e oot i L R L

sun NoTARA00 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e esaen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507086087117221160 Nro Matricula: 505-40104421
Pagina 3 TURNG: 2025-274014
Impreso al 8 de Julic de 2025 a las 07:53:56 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Mo ligne validez sin lo firma del registrador on la ultima pagina
A: CABALLERD GALINDOD EDGAR HERMAN CC# 79208206 X
AMOTACION: Mro 007 Facha; 20-11-2014 Radicacite 2014-104222
Doc OFICIO 153071 del 10-11-3014 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD de BOGOTA D, C

VALOR ACTO S

ESPECFICACION: EMBARGD POR JURISDICCION COACTIVA: (444 EMBARED POR JURISDICCION COACTIVA ASUNTO RES 1 11-2014
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de daminko -Titular de deminio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD : S o ,f
A: CABALLERO GALINDO EDGAR HERNAN o T DIVEEN | DI Lotayddes S v—

ANGTACION: Nro 008 Focha: 13-07-2016 Radicacion, 201640844 | RIALDO
Doc: OFICK) 85480 dal 27-06-3018 SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD dé BOGOTA . G,
' ' VALDR ACTO:S.

S cancita anolaciin No: 7 :
ESPECIFICACION: CANCELAGION PROVIDENCIA ADMINIETRATIVA: 0843 CAMCELACEOHN PROYVIDERCE ADMENESTRATIVA RES G532 DEL I7-06-2018
|ESTE ¥ 34 MAS)
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derscha real de dominto,|-THular da dominla incompleta)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOWILIDAD

A.EIEM_LEFI'D HAUWDEDEMHEM Cl‘.‘l?m .l

ANOTACION: Nro 008 Fechac 13042018 Radicacion: 200 8-236T0
Ciog; OFECI 2070 dal Z201-2018 OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADD CIVILES MUNICIPALES DE EJECUICION DE SENTERCIAS DE BOGOTA D.C
e BOGOTA D, G, VALOR ACTO: 5
S canceds anolacon MNo: B
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIGENCA JUDICIAL: 0841 CANCELACIGHN PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO SINGULAR NG
11001400304 2201 1001 6000 JUDGEADD DE ORIGEM 42 CIVIL MUNICIPAL DE BDGOTA
PERSONAS QUE INTERVIEHEM EM EL ACTO (X-Tiulsr de dereche real do daminla,l-Titidar de dominks incomplato}
DE: MUNOZ SANCHEE JOSE DEL CARMEN CCR GTaTIAT
A: CABALLERO l.'-.llul..tll'ﬂl.'l !I!IEM HERMAN !':H nam X

AMOTACHIN: Moo 010 Fecha: 24-08-2021 Radicaciin 3021-49635

Do ESCRITURA 30440 dal 04-08-2021 NOTAREA VERTILING de BOGOTA D, C VALOR ACTD: 5
ESPECIFRACION: AMIUBGIEACION SBCESION NUDA PROPIEDAD: D302 ACULRDICATIIN SUCESION NUDA PROPEEDAD 12 5%
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do dercha real de dominko -Tiular de deminie incomplete)

DE: CABALLERD GALINDO EDGAR HERMAN CCH TUZRAR0G

A Emm HH.IA..!L!J.!HI!IH.!. CC# 1013655415 X

A bl e BT S S A S ST R W R - PR B arey SEAFr =R 5 — = o
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AMOTACION: Mro 811 Fecha: (0-04-2024 Radicackin: 2024-15317
Doe: ESCRITURA 100 del 26-02-2024 NOTARIA PRIMERA de RAMIRICLI VALOR ACTO: §
Se cancals anotackin Mol 5
ESPECIFHZACION: CANCELACION POR VOLUNTAL DE LAS PARTES: 0843 CANCELACIIN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Titular da derscho mal de dominla -Titular de dominks incomplato)
A: CABALLERD VARGAS MARCO FIDEL CCH 110308
A: GALINDO DE CABALLERD MARIA ISMENIA - ) . CCHI001PE00

—_——————— ————— - —7 = — = = e ---..-.-- nl.—qtq.l.- - e .

ANOTACION: Hro 012 Fecha: 02-04-2004 Rudicacan: 2024- 18317 . '
Dog: ESCRITURA 100 dal 26-02-2024 NOTARIA PRIMERA de RAMIRIOUS L VAL AT
ESPECIFICACION: mmm PLENO: D127 CONSOLIDACION DE DOMENIO PLENG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derseho roal de deminio mm da daminia incaumglata)

Az CABALLERC GALINDD ANGEL OVIDIOD I:El'l“ﬂm X
A: CABALLERD GALINDD HECTOR ALIRI COF1048237TT
A CABALLERD GALINDD HECTOR HUGD CCE TaS1 1600
A CABALLERD GALMDO HEMRY CCF 18481692
A CABALLERD GALINDO JORGE ELIECER CCE TRIS8E14
A CABALL ERG GALINDO LUE OMAIRA CCE STE51081

A C!B.l.LI.EHﬂ ORREGOD UHA ﬂ.LEJ!H-DHA CC# 1015635415

ANOTACION: Nra 813 Facha: 08-08-2024 Redicacin: 2024-47332

Doa: ESCRITURA 1848 del (4-065-2024 NOTARLA TREBTA Y NUEVE de BOGOTAD. C WALOR ACTD: §

ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0148 RATIFICACION CONTRATO A LA ESCRITURA PUBLICA 100 OEL 76-02-2024 CANGELACION DE
LISLFRUICTO

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titlar de dareche real de dominia |-Tiular de dominio mcempleto)

A CABALLERD VARGAS MARCO FIDEL CC# 110308

A EALIHD'D uscnmmmum cCy inﬂiﬂdﬂ

ANOTACION: Mro 014 Fecha: 0B-09-2024 Rodicasién: 203447332

Doo; EECRITURA 1648 dol D4-08-3004 HOTARK TREINTA ¥ NUEVE de BOGOTA D C. VRLOR ACTO: S570.000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA,

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular do dorecho real de dombnis )-Tiular ds deminics Incompleta)

DE: CABALLERD GALINDO ARGEL ChIDI0 f ] SO FRECE TN
DE: CABALLERD GALINDO ARMANDO L."rlr OO Fadq447a0
DE: CABALLERD GALINDO HECTOR ALIRID CC# 1948TTT

DE: CABALLERD GALINDGG HECTOR HUGD CC# mas1 1600
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DE; CABALLERD GALINDO HEMRY CCE 1B &2
DE: CABALLERD GALINDO JORIGE ELIECER CC PA35EE14
DE: CABALLERC GALMDO LUZ OlALRA, CCH 518510871
DE: CABALLERD DRREED LINA ALEJANDRA CC# 1013655415

A} CIRCULD INGENIERIA S.A.5 HITH 90 DESDS14 X
ANDTACION: Nra 015 Fecha: 00-00-2024 Radeacadn 202447332

Boc: ESCRITURA 1648 del D4-06-7024 NOTARIA TREINTA vmemduahwaiit u‘m

ESPECIFICACION: CONSTITUCHIN REGLAMENTO DE PROPIEDAD I-!.'.'!Fl:ll"[:ll'ﬂ'ﬂl.. um? i.'.f.‘N-ETI'I‘UEHDH H:I‘:GLMI‘EHT'D I:!E F"HDFED-IID HORIZONTAL

EDIFICIO WAKARA ETAPA 1 PROPIEDAD HORIZONTAL 1_“- IJ' {';’gﬁ H.:q“ 45 ;
PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (-Titular de derscho real do dominio,<Titulsr 'iimhhlrmﬁ-h:

f: CIRCULD IMGEMIERIA 5.A.5 mﬂiﬁﬁﬂllﬂ

i Bcteosts sl il - = - e - -

ANOTACION: Mro 016 Focha: 03-08-2024 Radicackn: 2024-47333

Dioe: ESCRITUSA 2857 dod 04003024 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0009 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA 148 DE JUNID DE 2024 DE LA NOTARIA 30 DE BOGOTA EN
CUANTO AL ART 13 DELIMITACION DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR.O EXCLUSIVD Y ART 18 COEFECIENTES DE COPROPIEDAD ¥
MOOULOS DE CONTRIBUCION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Tular de deminic Incompleto)

A CIRCULD INGENIERLIA 585 H-.l'l'l m‘lﬂlﬁ‘lll

Mﬂ'l'ﬂ'l'!l. H m.nmnﬁm "Ir

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

15 -> 40822320AP 201 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822321AP 202 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822322AP 203 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822323AF 301 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822324AP 302 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -= 40822325AP 303 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822328AF 401 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40B822327AP 402 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822328AP 403 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822328AP 501 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822330AP 502 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
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15 > 40822331AP 503 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822332AP 601 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822333AP 701 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 == 40822334AP TDZ2 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822335AP 703 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40B22336ESTACIONAMIENTO 1 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 > 40822337ESTACIONAMIENTO 2 EDIFICIO WAKABA ETARA1 PH.. (P~ A
15 -> 40822338ESTACIONAMIENTO 3 EDIFICIO WAKABA ETAPAA PH- | © |/
15 -> 40822339ESTACIONAMIENTO 4 EDIFICIO WAKABA ETAPA TPH: | 10 | 4(
15 -> 40822340ESTACIONAMIENTO § EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH '
15 -> 4082234 1ESTACIONAMIENTO 6 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -= 40822342ESTACIONAMIENTO 7 EDIFICICOWAKABA ETAPAY PH|
15 > 40B22343ESTACIONAMIENTO 8 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 -> 40822344ESTACIONAMIENTO 9 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH
15 > 40822345ESTACIONAMIENTO 10 EDIFICIO WAKABA ETAPA 1 PH

SALVEDADES: (Informacian Antarior o Correghda)

Apnlacon Mra: 0 Nro coreccidn; 1 Radicacitn; C2011-16252 Facha 21-08-2011

S5E ACTUALIZA NUMERD GATASTRAL CON EL CH.IP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADS POR LA UAECD , BEGUN RES. NO. (K350
DE 2407007 PROFERIDS POR, ESA ENTIDAD ¥ RES. MD. 5386 DE 14508/2007 EXPEDIDA POR LA S.M.R.

Anglacicn MNm; 0 Mo cosmAceHi 2 Radicacitn, Facha: 22122018

SE ACTUALIZA MOMENCLATURA YA CHIF, CON LOS SUMIMISTRADCS POR LA LA EC D RES. 2011103072 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
WO, B3EE DE 14082007 EXPEDIDA POR LA S N.R,

Anciaciin W 4 Mo cortéccidn: 1 Radicacion; C2007-157ES Fecha: 08-11-2007
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NMOTARLA 39 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura:

FECHA: DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) -

ACTO (S) CUANTIA (S)
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
COMPRAVENTA $ 282.348.000
GONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
........................................................................................... $65.496.992
AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR SI{) NO (X )

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombla, siendo el dia DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO (2024) en el Despacho de Ia Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo
de Bogota, cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURD LINERO DE CAMBIL.

ACTO | - COMPRAVENTA

Comparecieron con minuta: PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA, mayor de edad,
domiciliada en esla ciudad, e identificada con cédula de ciudania 1.233.887.695 de
Bogota D.C, quien obra en calidad de apoderada especial de la sociedad CIRCULO
INGENIERIA S.A.S., con NIT 901.063.051-4, empresa legalmente constituida mediante
documento privado de Asamblea accionistas del 1 de marzo del 2017 inscrita el 14 de
marzo de 2017 bajo el numero 02195724 del libro IX, con matricula mercanti
No.02793189, de conformidad con el Certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara y comercio de Bogota, D.C, documento que se protocoliza con
esta escritura y quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se
denominardn LA PARTE VENDEDORA, declaro:

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv PRIMEROD---~--- ~--srmmmmmmcmceaee oo
OBJETO.- Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente
instrumento transfieren a titulo de venta en favor de FABIOLA SACHICA RICO, mayor
de edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania No.39.525.124
de Bogotd, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, obrande en nombre
propic y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad

domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 52.795.875 dsle
Bogota, de estado civil soltera sin unidén marital de hecho, obrando en nmhre. propio

"



los derechos de dominio y la posesion material y real que tienen y ejercen sobre el
siguiente inmueble:
Ubicacion / Direccion: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), v EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERC PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
(§) inmuebles que forman parte del EDIFICIO WAKABA - EN LA AK 96 76 18 DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.
MUNICIPIO BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-69671 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: en mayor extension,

APARTAMENTO 601 DE LA KR 18 C 27 22 SUR o |la que Catastro distrital le adjudigue,
gqueda definido como APARTAMENTO 601 de la KR 18 C 27 22 SUR (Actual) del EDIFICIO
WAKABA ETAPA 1 de la hoy urbanizacion Ujuela de la localidad de Rafael Uribe de la ciudad
de Bogota, D.C esta localizado en el sexto piso del edificio. le cormesponde un area privada
construida de cincuenta punto sesenta y seis (50.86m*) Le corresponde un coeficiente de
copropiedad de ocho punio noventa por ciento (8.90%) en el valor del inmueble y en la
propiedad de los bienes comunes y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
LINDEROS HORIZONTALES: 1) De esquina lzqulerda de la puerta de acceso hasta la
equina inferior izquierda del bafo discapacitados en linea quebrada y distancias sucesivas de
dimensiones uno punto setenla y cinco (1.75) y uno punto ochenta y tres (1.83) con punto fijo
y vacio interior. 2) De esquina inferior izquierda del bafio discapacitados hasta esguina
superior izquierda de alcoba en linea quebrada y distancias sucesivas de dimensiones uno
punto treinta y ocho (1.38), cero punto treinta (0.30), seis punto cincuenta y cinco (8.55), cero
punto treinta (0.30), cero punto setenta (0.70), cero punto treinta (0.30) y cero punto cuarenta
y ocho (0.48) con muro colindante con vecino. 3) De esquina superior izquierda de alcoba
hasta esquina superior derecha de sala comedor en linea quebrada y distancia sucesivas de
dimensiones dos punto treinta y seis (2.36), cero punto sesenta (0.60) y tres punto cuarenta y
ocho (3.48) con aislamiento posterior. 4) De esquina superior derecha de sala comedor hasta
esquina inferior derecha de espacio servicio en linea quebrada y distancias sucesivas de
dimensiones cero punto cincuenta y ocho (0.58), cero punto treinta (0.30) y sels punto
cincuenta y cineo (6.55) con muro colindante con vecino. 5) De esquina inferior derecha de
espacio servicio hasta esquina izquierda de puerta de acceso en linea quebrada y distancias
sucesivas de dimensiones cero punto treinta (0.30), cero punto treinta y cinco (0.35), uno
punto veintitrés (1.23), cero punto ochenta y tres (0.83), cero punto cuarenta y cinco (0.45),
cero punto ochenta y tres (0.83), cero punto noventa (0.90), cere punto selenta y dos (0.72) y
uno punto veinte (1.20) con ducto y punto fijo. LINDEROS VERTICALES aiura de 2.20m
NADIR: con placa de concreto que lo separa del quinto piso del mismo edificio. CENIT: con
placa de concreto que lo separa del séptimo piso del mismo edificio. DEPENDENCIAS: Sala
comedor, Un (1) Alcoba, Un (1) deposito, Dos (2) Bafios, Cocina y espacio servicio.

iEs:a inmueble se encuentra identificado con el registro catastral nimero
en mayor extension y se halla inscrito en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
al folio de matricula inmobiliaria numero 505-40104421 (APTO 203).




PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de cabida, ubicacién y linderos hecha
anteriormente, la venta aqui contenida se hace como cuerpo cierto y comprende la
totalidad de las mejoras, usos, costumbres y servidumbres que legal o
convencionalmente correspondan al bien objeto de este contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES, - LOTE DE TERRENO No. 21
DE LA MANZANA UNICA DE LA URBANIZACION UJUETA con nomenclatura urbana
Carrera dieciocho ¢ nimero veintisiete veintidéos sur (KR 18C 27 22 SUR) LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. Con una extensién superficiaria de ciento ochenta y tres

punto cincuenta y siete metros cuadrados (183.57m*) cuyos linderos son los siguientes
tomados de su titulo de adquisicion:

POR EL NORTE Con los loles nimeros veintidds y veintitrés (22 y 23) del plano de
loteo, en extension de veinticinco metros y treinta y un centimetro (25.01 mits).

POR EL SUR Con el lote numero diecinueve (19) en extension de veinticinco metros v
treinta y dos centimetros (25.32 mis).

POR EL ORIENTE Caon los lotes veinte y veinticuatro (20 y 24) en extension de siete
metros y cincuenta centimetros (7.50 mits).

POR EL OCCIDENTE Que en su frente con la carrera dieciseis (168) de Santafé de
Bogota D.C., en extension de siete metros (7.00 mis).

A este iInmueble le corresponden la matricula inmobiliaria No. 505-40104421, CHIP
AAADDIZ2TIKC

PARAGRAFO TERCERO. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - El EDIFICIO
WAKABA, fue constituido en propiedad horizontal con los requisitos exigidos por la Ley,
mediante escritura publica numero mil seiscientos cuarenta y ocho, del (04) de junio de
dos mil veinticuatro (2024), de la notaria treinta y nueve (39) de Bogota, debidamente
Registrada, al folio de matricula No. 505-40104421
—————————————————————— SEGUNDO----emcmcmccmmmncncmccnenas

TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA declara que adquirid el predio sobre el cual se
construyd el edificio mediante compraventa a Héctor Alino Caballero Galindo, Lina
Alejandra Caballero Omego, Luz Omaira Caballero Galindo, Henry Caballero Galindo,
Héctor Hugo Caballero Galindo, Armando Caballera Galindo, Angel Ovidio Caballero
Galindo, Jorge Eliécer Caballero Galindo segin escritura piblica No, 1648 del 04 de
junio de 2024 de la Notaria 39 del circulo de Bogota, inscrita en el folio de matricula
inmobiliaria No. 505-40104421. Y la construccién por haberla ejecutado con su propio
presupuesto.
------------------------- TERCEROD--—--cccccmmmmncnmnncncn-
SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que los inmuebles cuyo dominio
aqui transfiere son de su exclusiva propiedad y posesion, que no los han enajenado o
prometido en venta por acto anterior al presente y que los mismos se hallan libre de
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura pablica y/o documento privado, patrimonio de familia




inembargable y en general de gravamenes de cualquier naturaleza que limiten su
dominio, goce o disposicidn y, que en todo caso respondera por el saneamiento de lo
vendido para los casos de ley.
e CUARTA------cecmcccncas ccccannnn
ENTREGA.- LA PARTE VENDEDORA expresa que ha hecho entrega real y material a
LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles objeto de este contrato a la suscripcion de
2ste instrumento y éste Gltimo a su vez lo declara recibido a satisfaccion en el estado en
que se encuentra junto con todas las costumbres, usos y servidumbres que legal o
convencionalmente le comresponden.
-------------------------- QUINTA------cccccmcccccnnaccanas
IMPUESTOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios publicos
de agua, alcantarillado, energia electrica causados en razon de los inmuebles que aqui
se enajenan son de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA hasta la fecha de
olorgamiento del presente instrumento, momento a partir del cual corresponderdn a LA
PARTE COMPRADORA.

EXPENSAS.- Los gastos causados en razdn del otorgamiento de esta escrilura pablica,
son de cargo de los contratantes por partes iguales. Los comespondientes por
Beneficencia y registro seran de cuenta de LA PARTE COMPRADORA.
------------------------ S EPTT MR s sl e S

PRECIO.- El precio de esta compraventa es la suma DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($282.348.000), los cuales LA PARTE COMPRADORA,
pagara a LA PARTE VENDEDORA, asi:
i La suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 216.851.008,00
M/Cte) con recursos propios, los cuales LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a
entera salisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA, al momento de firma del
presente instrumento.
b) El saldo, es decir la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESDOS MONMEDA
CORRIENTE ($65.496.992,00 M/Cte), los cuales seran cancelados con recursos
provenientes del crédito hipotecario aprobado por BANCOLOMBIA S.A. a LA PARTE
COMPRADORA, garantizado con hipoteca abierta sin limite de cuantia en primer grado
sobre el inmueble y cuya constitucion se realiza como segundo acto en el presente
instrumento pablico.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la forma de pago las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en
consecuencia otorgan el presente titulo firme e irrescluble.




PARAGRAFO SEGUNDO.- DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL
PRECIO Y/O VALOR DE LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULO 61 DE LA LEY
2010 DE 2019). Las partes del negocio juridico de enajenacidn del bien inmueble que
consta en la presente escritura publica de conformidad con el articulo sesenta y uno (61)
de la Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modificd el articulo
noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento, que el
valor, precic y/o contraprestacion econdmica expresado no es inferior al costo, es real,
no ha sido objelo de pactos privados en los que se sefale un valor diferente y que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de éste instrumento
publico.
-------------------------- OCTAVA - - - cc s mcmmccccccns ceccnaeas

PERMISO DE VENTAS. - LA PARTE VENDEDORA esla autorizado para anunciar v
anajenar el plan de vivienda del cual forma parie integrante el inmueble materia deal
presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., mediante |la Radicacion
No. 400020230185 del 13 de septiembre de 2023, cuya copia se protocaliza, ===----

PARAGRAFO PRIMERO: Que la curaduria DOS (2) de Bogota, mediante radicacion
11001-2-21-1005 de fecha 30 de abril del 2021 expidid la RESOLUCION No. 11001-2-
21-1741 con fecha de expedicion 17 de septiembre de 2021, fecha de ejecutoria 07 de
octubre de 2021 para otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la{s) modalidadi{es)
de OBRA NUEVA ¥ DEMOLICION TOTAL y mediante radicacion CU2-2022-0843 de
fecha 05 de octubre del 2022 expidid la resolucidn 11001-2-22-3859 de fecha de
expedicion 27 de diciembre de 2022 otorgo “visto bueno a los planos de alinderamiento
y cuadro de areas para el sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal” para el
predio urbano localizado en la KR 18C 27 22 SUR con chip AAADD12TJKC con
matricula inmobiliaria 505-40104421 en el lote 21 de la manzana Unica de la
urbanizacion UJUETA (Localidad de Rafael Uribe) para una edificacidn desarrollada en
seis (7) pisos de altura y sotano, donde el primer piso se considera no habitable
destinado a estacionamientos..

PARAGRAFO SEGUNDO: CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION.- Conforme lo
establecido en la ley 1796 de 2016 articulo sexto y decimo y el Decreto 945 del 05 de
junio de 2017, se protocoliza El Certificado Técnico de Ocupacion, debidamente suscrito
por el Arquitecto — GERMAN LOZANO ROJAS, M.P # 9213-17.111.156 CD., el cual
hace parte integral del presente instrumento publico, por lo cual se solicita a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, la correspondiente
anotacion en el folio de matricula inmobiliaria 50C-16B574 correspondiente al
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS TRES (203), que forma parte integrante del
EDIFICIO TANGARA 3
o Rk e NOVEMNA «««ssssnassannssnssmansanes=s

Agregan LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA que con la firma de
esta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa
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celebrada entre las partes y las modificaciones que la misma haya tenido,

------------------------- DECIMA - ---- -

ACEPTACION.- Presente LA PARTE COMPRADORA — FABIOLA SACHICA RICO,
mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
N0.39.525.124 de Bogota, de estado civil soltera sin unidn marital de hecho, obrando
en nombre propioc y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de
edad, domiciliada en Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania No. 52'795.875
de Bogota, de estado civil soltera sin unidn marital de hecho, obrando en nombre
propio, habil para contratar y declararon:
a.) Que acepta(n) todas las clidusulas contenidas en la presente escritura y por
consiguiente la venta que a su favor se le(s) hace.
b.) Que tiene(n) recibido real y materialmente el{los) inmueble(s) objeto del presente
contrato junto con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal o
convencionalmente le(s) corresponda;
c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamenlo de propiedad horizontal al cual esta(n)
sometido{s) el(los) inmueble(s) y asume(n) las obligaciones que se deriven del mismo
obligandose(n) a contribuir al pago de las expensas comunes y al pago de las cuotas de
administracion, en la proporcion que le(s) cormesponde.,
d) PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE COMPRADORA declara(n) que el
origen de los recursos con los que adquiere el(los) citado(s) inmueble(s) provienen de
ocupacion, oficio, profesion, actividad 6 negocio licito. Los recursos que entrega(n) no
provienen de ninguna aclividad ilicta de las contempladas en el codigo penal
colombiano o en cualguier norma que lo modifigue 6 adicione.

ACTO II - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
BANCOLOMBIA S.A. - NIT.- 890.903.938-8.

Comparacid{eron) FABIOLA SACHICA RICO, mayor de edad, domiclliada en Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania MN0.39.525.124 de Bogotd, de esiado civil
soltera sin unidn marital de hecho, obrando an nombre propio y MARIA ANDREA
MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domicillada en Bogotéd, identificada
con la cédula de ciudadania No. 52'T95.875 de Bogotd, de estado civil soltera sin
unién marital de hecho, obrando an nombre propio, qulen{es) en este acto obra(n) en
su propio nombre y quien{es) en el texto de esia escritura se denominara(n) EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manilestd(aron);

PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; NIT No. 890.903.938-8, establacimianto de
crédito con domicilo en Medellin, qulen para los efectos de este instrumento, en
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adelante se denominard EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s),
conforme con el Articulo 2432 y siguientes del Cédigo Civil colombiano:

Ubicacidén / Direccién: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), v EL USD
ExXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMEROQ VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
(5) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA UBICADO EN LA CARRERA
83 73 A 89 DE LA ClUDAD DE BOGOTA D.C.

MUNICIPIO BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2186924 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: EGU 75 76 14 en mayor extension.
Cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran contenidos en la primera parte
de este instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de areas y linderos, la hipoteca
recae sobre cuerpo cierfo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El edificio, conjunto o agrupacién del que forma(n) parte
el{los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de
Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segun escritura pablica No,
horizontal con los requisitos exigidos por la Ley, mediante escritura piblica ndmero mil
cuatrocientos diecisels (1416) del nueve (09) de mayo de dos mil veintitrés (2023},
aclarado por escritura publica numero dos mil setecientos cuarenta y cuatro (2744)
del veinticuatro (24) de agosto del afic dos mil veintitrés (2023) ambas de la
notaria treinta y nueve (39) de Bogota, debidamente Registrada, al folic de matricula
inmobiliaria No. 50C-2186824 (APTO 203), de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Centro, -

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicidn de
constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n) para el
efecto solidariamente; razon por la cual, todas las clausulas vy declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracler de solidaridad.

TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICION: El{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por
este instrumento, fue{ron) adquirido(s) a titulo de COMPRAVENTA, celebrada con la
sociedad CIRCULD INGENIERIA S$.A.5., con NIT 901.063.051-4, como consta en la
primera parte de este instrumento.

CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS:




Con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) por
la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MICTE ( $65.496.992 ) que serd pagada
dentro del plazo de veinte (20) afos en doscientas cuarenta (240) cuolas mensuales,
mes vencido; la primera de las cuales se pagara un mes después del desembolsao, y
cubre también toda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n} en el
futuro a favor de EL ACREEDOR.
Asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia,
'a misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédite hipotecario indicado en
esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también loda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en cualquier otra unidad que Ia
sustiluya, va causadas ylo que se causen en el futuro a cargo de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitacion
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gasios y
honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre, o con otra u ofras firmas, conjunta o separadamente,
ya se ftrale de préstamos, descuentos y/o endosos © cesion de instrumentos
negociables, o de creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de caras
de crédilo, de sobregiros en cuenla corriente, lanetas de crédilo, o de cualquier otro
género de obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados,
notas deébilo, o en cualguier otro documento comercial o civil girado, aceptado,
endosado, cedido o fimado por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), individual o
conjuntamente, con otra u ofras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR directamente, o favor de un
tercero, gue los hubiere negociado, endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto; esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacidn en pago, entre ofros, y adn sin la intervencion
o contra la voluntad de EL{LOS) HIPOTECANTE(S). Esta hipoleca garantiza las
obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de promogarse, cambiarse o
renovarse las citadas cbligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las
mismas.
QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del credito hipotecario
de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de
aprobacidn del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique
modificacién alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la
presente garantia.




PARAGRAFO: En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) cerlifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos
de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este
instrumento.
SEXTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n)
ademas: a) Que |a presente hipoteca comprende sus mejoras, anexidades,
construcciones, frutos v dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asl como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el{los)
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad,
lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de lodo gravamen,
limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del
comercio o limite{(n) su negociabilidad;, c) que no ha(n) sido objeto de despojo o
abandono forzado a causa del confiicto armado, y por lo mismo EL(LOS) DEUDOR{ES)
E HIPOTECANTE(S) saldrain) siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a
cualquier reclamacion que se haga con ocasion de lales conductas, pues al momento de
adquirir el{los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas por EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que no se
encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue{ron)
despojado(s) del(los) mismo(s) su(s) propietario(s) o poseedor(es), o abandonado(s) a
causa del conflicto armado entre 1991 y la actualidad; que cualquier valor o suma que
sea reconocida a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como
compensacion en el curso de un proceso de restitucion de tierras del(los) inmueble(s)
hipotecado(s) a través del presente instrumenio, sera abonada o enlregada a EL
ACREEDOR para que la misma se aplique a las obligaciones insolutas que tenga(n) a
favor de esta entidad, en caso de existir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley, d) que seran de su
cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los de escrituracion y registro,
los de cancelacion de la hipoteca en su oportunidad, las costas de cobro de cualguier
obligacion gue con este instrumento se garantice si hublere |ugar a ello; &) que se
compromete(n) a entregar @ EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de
hipoteca con mérito ejecutivo y certificado(s) de tradicion del{los) folio(s) de matricula
inmobiliaria expedido(s) por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cormespondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del
gravamen hipotecario, a salisfaccion de EL ACREEDOR, en un término maximo de
treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura; f) que en caso de
pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién de la primera copia de esta escritura con
mérito ejecutivo, EL ACREEDOR a través de su representante legal directamente o a
través de apoderado especial debidamente facultado para el efecto, solicitara la
expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito
gjecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones contenidas en esta escritura;
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todo de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el
Articulo 43 de |a Ley 1395 de 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del
Codigo General del Proceso, o las normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en
caso de enajenacion del(los) inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n), se
obliga(n) a notificar previamente a EL ACREEDOR, informandole &l nombre y niimero
de identificacién de quien sera el nuevo titular del{los) inmueble(s), mas la informacion
adicional que EL ACREEDOR le solicite.

SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremolo y demas
amparos aplicables a el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi
como el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se obliga(n)
a contratar los sequros a su cargo, con una compafia de seguros escogida libremente
por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), ¥ a mantener vigentes dichos seguros
por el término de la(s) obligacién(es) garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud
de lo anterior, se obligain) a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales
son adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacién de pago de las primas de
sequros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago de las primas
correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le{s) sea
cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago a su favor. Sl al
momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuolas mensuales de amortizacion en
la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal{es)
prima(s).
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta facultado,
mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta las primas de los seguros a cargo de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de que no lo hagain)
directamente en los términos de esta clausula. En ese evento, este(os) se obliga(n)
expresamente al pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR.

PARAGRAFO TERCERQO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no pagare(n)
las primas gque le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para EL
ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad consignada en la
presente clausula.
OCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la fiima de este contrato y autoriza{n) EL ACREEDOR, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes casos, ademas de los
eventos previstos en los respectivos titulos de deuda: a) Cuando incurra{n) en mora en
el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la presente hipoteca
a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
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largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIFOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n) en
mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a su cargo en favor de EL
ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido nolificado(s) de tal consecuencia,
en virtud de la firma de la presente hipoleca; ¢) Cuando ocurra cualquier alteracion de
orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando
haya inexaclilud o falsedad en alguno(s) de los documentos presentados a EL
ACREEDOR para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito; e) Cuando el{los)
Inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o
parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquier accidn legal, o restituidos en virtud
de un proceso de restitucion de tierras, o cuando sean vinculados a cualquler proceso
penal por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando
exista perdida o deterioro del{los) bien{es) inmueble(s) hipolecado(s) como garantia de
la obligacion, cualquiera que sea su causa, de manera lal que, de acuerdo a un avalio
realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad
Raiz, se concluya que la garantia no es suficiente para segurdad de la deuda y sus
accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDCR{ES) E HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los)
crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR la desltinacidn para la cual fuero(n)
concedido(s); h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto o el seguro
de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre
el(los) bien{es) hipotecado(s), v el resgo de muerte de EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S), o (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa, o (i) no
reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos conceplos en
los eventos en gque EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por
su cuenta el valor de las primas de los seguros a que esta{n) obligado(s); i) Cuando
incumplain) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura publica de
hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el folio de matricula
inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los treinta (30) dias siguientes
a |la fecha de otorgamiento de esta escritura; |} Cuando incumpla(n} la obligacion de
presentar elllos) folio{s) de matricula inmobiliaria en el{los) gque conste(n) la(s)
cancelacion({es) del{los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en
general cualquier otro gravamen o limitacidn que recaiga(n) sobre el{los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que se efeclue
el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso, k) Cuando
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) o cualquier tercero actuando en su nombre
llegare a ser: (i) Condenado por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de este,
incluidos los delitos contra la administracién pulblica o el delito de financiacion del
terrorismo o administracidn de recursos relacionados con actividades terroristas, o (i)
sancionado administrativamente por violaciones a cualguier norma anlicorrupcion, o (i}
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incluido en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el
control de lavado de activos yo financiacion del terrorismo y/o corrupcién en
cualqguiera de sus modalidades o, (i) vinculado a cualquier tipo de investigacion,
proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del orden
nacional o extranjero, por la presunta comisién de delitos o infracciones relacionadas
con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluides delitos contra la
administracién publica, financiacion del terrorismo, administracion de recursos
relacionados con actividades terroristas, o procesos de extincion de dominio; 1) Por
incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en cualquier
otro documento, a cargo de EL({LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S, adquirida
individual, conjunta o separadamente, m) Por incurrir en cualquier otra causal
establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad
competenie, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca, n) Cuando se decrete por el
Estado la expropiacion del(los) bien{es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin
perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este
evento, autoriza(n) a la entidad plblica adquirente o beneficiana a cualquier titulo y por
cualquier razdn, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el valor de la
indemnizacidn, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que
hiciere EL ACREEDOR; i) Cuando el{los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite{n) y
deje(n) de ser garantia suficiente por cualquier causa.
NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara vigente
hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelacion y mientras exista a su favor y a cargo
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier obligacion pendiente de

P=go.

DECIMO. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren
otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar cbligaciones a cargo de las
personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n)
desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de
notificacién alguna, la cesion del(los) crédito(s) amparado(s) con la presente garantia
hipotecaria, y de los contratos que celebre en relacién con la administracion del(los)
inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo caso, adicionalmente, dicho
tercero adquirird automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el
caracter de beneficiario a titulo oneroso, de las pdlizas de seguro, tanto de incendio y
terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los
riesgos sobre el{los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S).
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PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de
1998, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado
por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sea cedida a otra
entidad, a peticion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
autorizara la cesion del crédito y de esta garantia dentro de los términos alli sefalados,
una vez EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del
erédito hipotecario.

DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA: EL
ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cancelado a EL ACREEDOR el
abono o promrata comespondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y
necesanas para el perfeccionamiento del crédito, incluyenda pero sin limitarse, la firma
del pagare, el pago de gastos legales y seguros, entre ofros.

DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ninglin caso, por razon de la constitucion de la
presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutuo, ni 8 la promesa o compromiso de celebrar ningldn tipop de contrato, o a
desembolsar recursos a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En
desarrollo de lo anterior, EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n)
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecidn, cualquier
tipo de contrato con EL(LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S). o realizar cualguier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, o cualquier otra clase de
contrato, sin gue en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que
asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, lienen por origen o eslan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura piblica de hipoteca.

DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) gue tiene(n) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda financiada, en
el evento de que con el crédito hipotecaric amparado con la presente garantia
hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por clento (50%)
del valor comercial del inmueble; gravamen gue estara vigente hasta el dia en que el
saldo de la obligacion a su cargo, represente menos del veinte por clento (20%) del valor

comearcial del inmueble.
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DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningln caso, el
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuira o cesara, ni ain en aquellos casos cuando EL{LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que
para tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio
real se podra hacer efeclivo dentro de los mismos, en los lérminos que preve la Ley
1676 de 2013 y los decretos que la reglamenten, modifiguen o sustituyan, en materia de
regulacion de garantias en procesos de insolvencia.

Comparecid mediante minuta escrita quien dijo ser: CARLOS GOMEZ VELANDIA,
mayor de edad, domiciliade en Bogota D.C., identificado con la cedula ge ciudadania
numero 17.089.936 de Bogold, y manifestd. -

PRIMERD: Que, para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y
representacidn, en su condicidn de apoderada especial sustituta y por lo tanto en
nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A., identificada con NIT. 880.903.938-
8, (para todos los efectos EL ACREEDOR), establecimiento bancario con domicilio
principal en Medellin, legalmente consliluido por escritura plblica numero trescientos
ochenta y ocho (388) del veinticuatro (24) de enero de mil novecientos cuarenta y cinco
(1945), de la Notaria Primera (1*) del Circulo de Medellin, todo lo cusal se acredita con el
certificado de la Superintendencia Financiera de Colombila, en virtud del poder especial
segun consta en |a escritura publica numero tres mil seisclentos veintiuno (3.621) del
nuave (9) de Julio de dos mil nueve (2009) de la Notaria veintinueve (29) de Medallin,
cuya copia junto con el certificado de vigencia de dicho poder especial expedido por la
Notaria veintinuave (29) de Medellin que s8 protocolizan con el presente instrumento, -—

SEGUNDO: Que en la condicidn antes mencionada acepta para EL ACREEDOR la
garantia y demés declaraciones contenidas en la presente escrilura a favor de aquél,
por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

cscssssscasas=-==- HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA - ----=-ccccaccaaas

ADVERTENCIA SOBRE REGLAMENTO.- El Notario advirtid a los otorgantes que el
articulo 62 del Decreto 2106 del 27 de noviembre de 2019 modifico el articulo 80 del
Decreto 960/70, en cuyo parrafo tercero establecid que si el reglamento es de otra
Notaria simplemente se referird el numero, la fecha y la Notaria reposa dicho
reglamento. Los comparecientes han insistido en el otorgamiento de esta escritura,




razon por la cual se autoriza este instrumento, tal como lo prevé el articulo & del
Decreto-Ley 960 de 1970

NOTA AUTORIZACION DATOS PERSONALES: En mi (nuestra) condicion de
otorgante(s) y conforme a la LEY ESTATUTARIA 1581 del 17 de octubre de 2012,
autorizo(amos) a la Notaria 39 del Circulo de Bogota D.C., para que suministre a las
autoridades Administrativas, Judiciales y a las diferentes Personas MNaturales o
Jurldicas los dalos personales contenidos en el presenie instrumento plblico entre
otros, la fotocopia del documento de identidad. -

ACEPTACION ENVIO DE CORREOS INFORMATIVOS Y NOTIFICACIONES
ELECTRONICAS.- (El)(los) otorgante{s) manifiesta(n) que aulorizain) para ser
informado(s) y notificado(s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 68 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011), a los siguientes COMreos electronicos:
girculo.ingeniera.adm@gmail.com., :

NOTA LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN LA LEY 258 DE 1986, REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003, NO
SE INTERROGO A LA PARTE VENDEDORA DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL O UNION MARITAL DE HECHO ¥ S| EL INMUEBLE QUE
TRANSFIERE(N) ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA.

SE INTERROGO SOBRE LOS MISMOS PUNTOS A LA PARTE COMPRADORA DE LA
EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL O UNION MARITAL DE HECHO Y Si
POSEE ALGUN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR A LO CUAL
RESPONDIERON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: SOMOS DE ESTADO
CIVIL SOLTERAS SIN UNION MARITAL DE HECHO, RESPECTIVAMENTE, Y NO
POSEEMOS OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, ————--

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL{LOS) SUSCRITO({S) HACE(N) CONSTAR QUE EL

INMUEBLE QUE ADQUIERE(N) POR ESTE INSTRUMENTO NO QUEDA AFECTADO
A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO CUMPLIR REQUISITOS DE LEY, —

“EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
“QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
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DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR", ---

DECLARACION COMPARECIENTES: Los comparecientes declaran bajo la gravedad
de juramento que sus manifestaciones tanto de la comparecencia como su estado civil y
las diferentes clausulas de este instrumento son ciertas, son resultado de su voluntad,
que son plenamente capaces para contratar y obligarse, que estdn conformes con el
negocio Juridico aqul realizado y que no contraviene la Ley. El Motario advierte a las
partes sobre su responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del Inmueble, y de
la carga legal de cuidado, atencion y conocimianto que el ordenamiento les prescribe, en
especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre si. La
identidad de cada uno de las paries contratantes ha sido comprobada basandose
en sus documentos de identificacion, exonerando por lo tanto al Notario y sus
funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantacion de identidad,
dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de seguridad como la huella,
fotocopia del documento de identidad, el registro en el sistema Biométrico.

ADVERTENCIA SOBRE CORRECCIONES: El Notario informa gue las correcciones o
modificaciones a esta escritura, advertidas con posterioridad a la firma de este
instrumento, seran solo responsabilidad del (los) otorgante(s) y se realizaran a traves de
escritura aclaratoria, cuyos costos seran asumidos Unica y exclusivamente por los
comparecientes en la forma prevista & IMPORTANTE: Recuerde que la Motaria no
asume costos por errores que podrian haber sido detectados por (el)(los) interasado(s)
al momento de la lectura del documento. ——

PARAGRAFO SOBRE ADMINISTRACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE
VENDEDORA, manifiesta que los inmuebles que enajena a pesar de estar sometidos al
régimen de propiedad horizontal No tienen servicio de administracion, por tratarse de un
proyecto nuevo.

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: Recibo de pago derechos notariales e Iva
- Fotocopias cedulas de ciudadania. Certificado de tradicion y libertad - matricula
nimerg S50C-1350167 y S0C-2186924 (APTO 203). Cerificacion catastral. Radicacion
permiso de ventas. LC 11001-2-25-0509 de fecha de expedicion 07 de Febrero del 2025
y fecha de ejecutorla 12 de febrero del 2025 expedida por el Curador Urbano numero 2
de Bogotad., Certificado de existencia y representacion legal y RUT de CIRCULOD
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INGENIERIA S.AS. Poder especial de CIRCULO INGENIERIA S.AS., con NIT
901.063.0514. Carta de aprobacion de crédito por valor de $§ 65496982, de fecha
16/01/2024. Copia escritura pdblica nimero 3.621 del 2 de Jullo de 2009 de la Notaria
29 de Medellin. Vigencia de poder de fecha 04/12/2023, de la n otaria 29 de Medellin.

¥y los demas documentos que se protocolizan se escanean asl:

ADVERTENCIA: Se AUTORIZA la presente escritura pdblica de conformidad con la
Circular para Superintendencia de Notariado y Registro, Notarios, Oficina de Registro e
Instrumentos Pablicos de Bogota D.C., zona norle, centro y zona sur; confribuyentes del
impuesto predial unificado, de la Secretaria Distrital de hacienda Direccion Distrital de
Impuestos de Bogota, por concepto del procedimiento para la consulta del estado de
cuenta por concepto de predial para transferencia de predios ubicados en la jurisdiccion
de Bogota Distrito capital, a través de la ventanilla Unica de Registro VUR, de fecha 15
de Julio de 2011, la cual en su numeral 2.2.2 dispone lo siguiente: “Estado de cuenta
por concepto predial para inmuebles sin CHIP: El notario, para proceder con el
otorgamiento de la escritura publica de transferencia, deber solicitar el Estado de
Cuenta en linga por concepto predial del predio matriz para verificar si se encuentra al
dia respecto a sus obligaciones tributarias, leniendo en cuenta que es posible que en

My



@sta primera transferencia de dominio, el predio matriz presente obligaciones pendientes
de pago y el segregado figure al dia".

PARAGRAFO PRIMERQ: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta
que &l inmueble objeto de esta transaccion, no tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones
de valorizacion. PARAGRAFO
SEGUNDO: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta que el
inmueble objeto de esta transaccidén, no liene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva por concepto del pago del impuesto pradial unificado o por las contribuciones
de valorizacion.

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION
Leide, el presente instrumento plblico por LOS COMPARECIENTES y advertidos de la formalidad del
regisiro dentro del término legal lo aprueban en todas sus partes y en sefal de su asentimiento lo firman
junto conmigo el suscrito Notario quien en esta forma ko autonza,

ADVERTENCIA; A los otorgantes se les hizo la adveriencia que deben presentar esta escritura para
regisiro, en la Oficing cormespondiente, dentro dei término perentorio de 90 dias, contados a parlir de la
fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo.”

Esta escritura
se elabord en las hojas de papel notarial codigo de barras bidimensional numeros:

Res. No. 378 del 26 de enero de 2023
Derechos Notariales § 1.260.789
IvA S 372305
Superintendencia § 21.750
Fondo Motariado §  21.750

LOS COMPARECIENTES

PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA

zs
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C.C. No.

TELEFONO:

(Resolucidn 239 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536/13 supemotariado)
Quien obra en calidad de apoderada especial de CIRCULO INGENIERIA 5.A.5
MNIT.

TELEFONO:

DIRECCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREOQ ELECTRONICO:

(Resolucidn 239 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536/13 supernotariado)

FABIOLA SACHICA RICO

C.C. N

TEL:

Direccion:

Correo Electrénico;

Actividad Econdmica;

(Resolucion 239 del 27 / 11 /2013 UIAF vy Circular 1536 /13 Supernotariado)
Estado Clvil:

MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA

C.C. N®

TEL:

Direccion:

Correo Electrénico:

Actividad Econdmica:

(Resolucidn 239 del 27 111/ 2013 UIAF vy Circular 1536 /13 Supemotariado)
Estado Civil:

CARLOS GOMEZ VELANDIA
B el
TEL:



2y

Direccidn:

Actividad Economica;

Correo Electrénico:

obra en nombre y representacion, en su condiclon de apoderada especial sustitula y por
lo tanto en nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A. identificada con NIT,
890.903.938-8,

TEL;

Direccidn:

Actividad Econdmica:

(Resolucion 239 del 27 / 11/ 2013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotariado)

MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL
NOTARIO TREINTA Y NUEVE (39) DEL CIRCULO DE BOGOTA

Digite: JULI LEON T— Fecha: 16 | enede / 2024 Vo Ba,
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PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO 601 UBICADO EN EL PROYECTO WAKABA EN
LA CIUDAD DE BOGOTA, EN LA DIRECCION CARRERA 18 C NO. 27-22 SUR. EL NOMERO DE
MATRICULA INMOBILIARIA DEL LOTE ES 50540104421 E INCLUYE EL PARQUEADERO NO. 601

PARTES:
COMPRADOR:

Nombre: YAZMIN PUA MENDEZ

« Cedula de Ciudadania: 52.283.486 expedida en Bogota
Correo Electronico: yazminpua@hotmail.com
Direccion: Calle 28 SUR 198 08, Bogota

VENDEDOR:

» Nombre: Manuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez

« Cédula de Ciudadania: 1.015.429.383 expedida en Bogota

» Estado Civil: Soltero

« Actividad Econdmica: Independiente

« Representacion: Circulo Ingenieria 5.A.5 (NIT 901.063.051-4)

« Domicilio: Bogota

» Empresa constituida: Asamblea de Accionistas del 1 de marzo de 2017, inscrita el 14
de marzo de 2017 bajo el ndmero 02195724 del libro IX de la Camara de Comercio de
Bogota.

OBJETO:

El inmueble objeto de esta negociacion es el apartamento 601 ubicado en el proyecto
WAKABA en la ciudad de Bogota, en |a direccion Carrera 18 C No. 27-22 Sur. El numero de
matricula inmobiliaria del lote es 505-40822332 e incluye el parqueadero No. 601.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:
Lote de Terreno y Construccidon:

+ Ubicacion: Lote 21 de la urbanizacidn Quiroguita.

« Area: 286.83 varas cuadradas.

« Linderos:
« MNorte: con los lotes 22 y 23 en 25.32 metros.
o Sur:con el lote 19 en 2.01 metros.

1DES
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o Oriente: con los lotes 20 y 24 en 7 metros.
o Occidente: con la Carrera 16 en 7 metros,

Apartamento:

« Piso:6

« MNomenclatura: 601

» Area Privada Construida: 50.66 m?
+ Incluye: Parqueadero No. 601

Linderos apartamento:

APARTAMENTO 601 DE LA KR 18 C 27 22 SUR o la que Catastro distrital le adjudigue, queda
definido como APARTAMENTO 601 de la KR 18 C 27 22 SUR (Actual) del EDIFICIO WAKABA
ETAPA 1 de la hoy urbanizacion Ujueta de la localidad de Rafael Uribe de la ciudad de
Bogota, D.C esta localizado en el sexto piso del edificio, le corresponde un drea privada
construida de cincuenta punto sesenta y seis (50.66m?) Le corresponde un coeficiente de
copropiedad de ocho punto noventa por ciento (8.90%) en el valor del inmueble y en la
propiedad de los bienes comunes y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
LINDEROS HORIZONTALES: 1) De esquina izquierda de |a puerta de acceso hasta la equina
inferior izquierda del bafio discapacitados en linea quebrada y distancias sucesivas de
dimensiones uno punto setenta y cinco (1.75) y uno punto ochenta y tres (1.83) con punto
fijo y vacio interior, 2) De esquina inferior lzquierda del bafio discapacitados hasta esquina
superior izquierda de alcoba en linea quebrada y distancias sucesivas de dimensiones uno
punto treinta y ocho (1.38), cero punto treinta (0.30), seis punto cincuenta y cinco (6.55),
cero punto treinta (0,30), cero punto setenta (0.70), cero punto treinta (0.30) y cero punto
cuarenta y ocho (0.48) con muro colindante con vecino. 3) De esquina superior izquierda de
alcoba hasta esquina superior derecha de sala comedor en linea quebrada y distancia
sucesivas de dimensiones dos punto treinta y seis (2.36), cero punto sesenta (0.60) y tres
punto cuarenta y ocho (3.48) con aislamiento posterior, 4) De esquina superior derecha de
sala comedor hasta esquina inferior derecha de espacio servicio en linea quebrada y
distancias suceslvas de dimensiones cero punto cincuenta y ocho (0.58), cero punto treinta
{0.30) y sels punto cincuenta y cinco (6.55) con muro colindante con vecino. 5) De esquina
inferior derecha de espacio servicio hasta esquina izquierda de puerta de acceso en linea
quebrada y distancias sucesivas de dimensiones cero punto treinta (0.30), cero punto treinta
y cinco (0.35), uno punto veintitrés (1.23), cero punto ochenta y tres (0.83), cero punto
cuarenta y cinco {0.45), cero punto ochenta y tres (0.83), cero punto noventa (0.90), cero
punto setenta y dos (0.72) v uno punto veinte (1.20) con ducto y punto fijo. LINDEROS
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VERTICALES altura de 2.20m NADIR: con placa de concreto que lo separa del quinto piso del
mismo edificio. CENIT: con placa de concreto que lo separa del séptimo piso del mismo
edificio. DEPENDENCIAS: Sala comedor, Un (1) Alcoba, Un (1) deposito, Dos (2) Bafios,
Cocina y espacio servicio.

VALOR DE LA NEGOCIACION:
El valor total del apartamento es de 5 190,092 487 COP.
PAGOS:

1. Pago inicial realizado: 5152,092 487 COP
2. Pago final con crédito hipotecario 538,00,000 COP

FORMA DE PAGO:

Los pagos se deben consignar a la cuenta de ahorros No. 46781956228 de Bancolombia
cuenta de ahorros a nombre de Circulo Ingenieria 5.A.5. con NIT 901.063.051-4

ARRAS:

Las arras del apartamento son de 515,009,200 COP, que corresponden al 10% del valor total
de la negociacion,

DECLARACION DE DINERO LiCITO:

Las partes declaran que los fondos utilizados para la compra del inmueble son licitos y
cumplen con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, el Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993), el Decreto 2555 de 2010, la Ley 190 de 1995, la Ley 1474 de 2011
“Estatuto Anticorrupcion” y demas normas legales concordantes.

OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR:

El inmueble objeto de esta negociacion estd libre de demandas civiles, embargos,
usufructos, servidumbres, hipotecas, contratos de anticresis, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, no tiene limitaciones, no ha sido desmembrado, ni constituido en
patrimonio de familia, ni movilizado y en general, estd libre de gravamenes o limitaciones al
dominio. 5e obliga al saneamiento de la venta conforme a la Ley. Entregara el bien inmueble
con servicios publicos al dia y sin ningun tipo de cobro pendiente en los recibos publicos.
Entregara los impuestos prediales, deudas con la alcaldia, deudas con IDU al dia. Entregara
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los contratos de arrendamiento para validar fechas y tiempo de entrega por parte de los
arrendatarios.

CESION:

Los promitentes compradores se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato. Si contraviniera esta disposicidn, la cesidn
ne tendra efectos juridicos y, por lo tanto, no exime de responsabilidad a quien la haya
realizado sin autorizacion del optante vendedor.

MERITO EJECUTIVO:

Las partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las

obligaciones en el contrato, por lo cual renuncian a cualquier requerimiento con el fin de
ser constituidos en mora.

LEGISLACION APLICABLE:

Las partes declaran que la compra se realiza en cumplimiento de la Circular Externa No. 029
de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Estatuto Organico del
Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), el Decreto 2555 de 2010, la Ley 190 de 1995, la
Ley 1474 de 2011 “Estatuto Anticorrupcion” y demds normas legales concordantes.

TRADICION DEL PREDIO:

ESCRITURA 7720 del 16-09-1994, radicacion 1994-89129, Doc: ESCRITURA 7720 del 16-09-
1994 NOTARIA 21 de SANTA FE DE BOGOTA, VALOR ACTO $10'000.000 por medio de
Especificacion 313 NUDA PROPIEDA BB0833245-B de CABALLERO VARGAS MARCO FIDEL
con cédula de ciudadania No, 110308, Los vendedores son:

« HECTOR ALIRIO CABALLERO GALINDD
» Cédula de ciudadania No. 19.492.777
« LINA ALEJANDRA CABALLERO DRREGO
o Cédula de ciudadania No. 1.013.655.415
« LUZ OMAIRA CABALLERO GALINDO
- Cedula de ciudadania No. 51.851.081
« HENRY CABALLERO GALINDO
5 Cédula de ciudadania No. 19.461.692
» HECTOR HUGO CABALLERD GALINDO
s Cédula de ciudadania No. 79.511.600
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« ARMANDO CABALLERD GALINDO

o Cédula de ciudadania No. 79.444.735
« ANGEL OVIDIO CABALLERO GALINDO

= Cédula de ciudadania No. 79.632.739
» JORGE ELIECER CABALLERO GALINDO

o Cédula de ciudadania No. 79.358.614

GASTOS NOTARIALES:
Promitentes Vendedores:

« Asumiran el 50% de los gastos notariales por la compraventa y el 100% de la retencién
en la fuente.

Promitentes Compradores:

« Asumiran el otro 50% de gastos notariales por la compraventa y el 100% de los gastos
por beneficencia y registro de |a escritura correspondiente.

FECHAS IMPORTANTES:

« Firma de la promesa de compraventa: 30 de abril de 2025
» Dia de las escrituras: 15 de mayo de 2024

Esta promesa de compraventa se firma en la ciudad de Bogota a los 30 dias del mes
de abril del afio 2025.

FIRMAS:

Comprador:
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YAZMIN PUA MENDEZ
Cedula de Ciudadania; 52283486 expedida en Bogota

vendedor:

Manuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez

CC 1.015.429.383

NIT 901.063.051-4

Representante Legal de Circulo Ingenieria 5.A.5
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ANEXO FINANCIERD
«Cilras miles COFE-
I INFORMACION GENERAL
FECHA DI ELABORACICN sabado, 28 de junio de 2025
SOUCITANTE CIRCULD INGENIERIA SAS
o _ In. IHFGHIIM:HH DEL PROYECTO
HOWBRE DEL PROVECTO: |EDIFICIO WAKABA
DIRECCKON KR 18C 27 22 5UR
AFRRTAMERTOS: 16 GASAS: ] LOTES: 1
1 AREA DE LOTE ( uifiesda paeg saln sndheasiin | 184 my"
2 COSTOOEL o DE LOTE -;du:nm—mm 1 ' 4,358,011 ﬁf
1. AAERDE COMETRUGCION | wiliracia pae awls raScessn | 1.125 m*
4 COSTOOEL i OF COMBTRUACCION [ bkzsdn os sils raskeacion | 2658274 Him"
!I: | . Perticipacidn
Du:ﬂpdﬂn ; e } m"”m_“ 8 5) enelcosts
5 TERREMWOS: _ § BOO.000 711,244 8im? 26,8%
6. COSTOS DIRECTOS: | 5 1ua.mu_ 1.315.801 §m’ _ 43.5%
7. COSTOS INDIRECTOS: § 350,000 311.168 &m? 1.
8, GASTOS FINANCEERDS: | i:m:».m_ 266,716 Mim® _ 10,0%:
B, GASTOS DE VENTAS: % 60.000 53.343 §/m? 2%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | 5 lﬂﬂ.ﬂﬂﬂ 2.658.274 §im® E 100%
V. VENTAS (miles da §)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: § 14165000 12, UTILIDAD EN VENTA: § 425,000 12.4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiactn e Coshos Tolales _ Walcr (mdes de §) _ Participaciin en estruciura %
13. TERRENDS 5 mm_ 26,8%
14, RECURSOS PROFIOS: _ 5 D. 0,0%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | ¥ E_ 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: _ 5 l}_ 0,0%
17. VENTAS FIMMEGH: _ H_ 0,05
18, OTROS RECURSOS: § 2.160,000 T3.2%
SREE L e
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 2.890.000 100%
FILA VALEIACHM
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