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Legal Disclosure
ECUERDO DE WVOLUNTADES PARA FIRMA ELECTRONICA

For favor lea la siguiente informacidn atentamente, Al hacer clic en el botdn sAceptos, acepta que ha revisado los
siguientes términos y condiciones y estd de acuerdo en realizar transacciones comerciales electrénicamente con
empresas del Grupo MARVAL, mediante el sistema de firma electrdnica de Zohe Sign, S no estd de acuerdo con estas
términos, no haga clic en el botdn sAceptos

{QUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

La gefimicion de firma electrinica en Colombia se puede encontrar en ef decreto 2364 de 2012, gue define lo que se puede
entender como firma electrdnica, siendo métodos como cddigos, contrasenias, datos Biométricas o claves
criptograficas privadas, que permiten identificar a una persona, en relacitn a un mensaje de datos, siempre que sea
conhable y apropiado con respecto a los fines para los que se utiliza la firma, teniendo en cuenta todas las
circunstancias del caso, asl como cualguier acuerdo relevante. Ademds. una firma electranica se considerard confrable
para el proposito para ¢l cual se generd o comunicd & mensaje de datos si:

W Los dawns de 'creacion de fiima, enoel contexto en ol gue se uillizan, corresponden exclusivaments al firmante,

® Es posible detectar cuabguier alteracion no autocizada del mensaje de datos, realizada después del momento de la firma.

(COMO SE MANEJA EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA EL USO DE LA FIRMA ELECTRONICA?

2] acuerdn de volunmades deben contener las condiciones legales v véenieas a las cuales se ajustardn |as partes para realizar
comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos electronicos o cualquier olra actividad mediante el usa del
intercambio electranico de datas.

Legislacion Macional :

Vrticulo 1% {Ley 327 de 1999) Definiciones. Para lod fines del presenie decreto se entenders pord 1, Acuerds sobee el uso del
mecanismo de firma eleciranica; Acuerdo de volunisdes mediame ol cual se estipolan [z condiclones bepates v éonicas a los cuales se
ujustaran las panes por realleor comunicacionss, efeciuar ransscciones, crear documentos slecirdnicos o cualquber sira actividad
medtame e use del imescambin electrdaicn de dagos.

ARTICULD 2.2.2.47.7, (Decrein 1074 de 2015) Firma electrinica paciada mediante acuendo, Salva procha en contraris, se presume
ue s mecanismos o idenicas de idemificacion personal o sutenticacion electronica sepin el casa, gue acuerden urilizar [z partes

rediante acuerdo, cumplen los requisitos de firma electrinica, Leglslacién Nacienal (Cont): PARAGRAFO Lo parie que medianie
acuerdo provee losamdredos de irma olectranica deberd asegurarse de que sus mecanismos son técnicamente SBEUroS y
comhables para &l propdsito de los mismaos, & dicha parte le correspondera probar estos requisitos en caso de que sea
necesario, Cuando la firma electrdnica sea por un acuerdo de voluntades, este método de autenticacion serd aplicable
interpartes, con lo cual no podrd hacerse oponible a terceros, por ejemplo en la circulacidn de titulos valores
zlectranicos, donde va hay un régimen definido para el uso de documentos electrdnicos transferibles. La ley 527 utilizg
dos conceptos juridicas indeterminados para condicionar |3 existencia de una hrma electrdnica, ¥ no establecio
expresamentsun sistema de valoracion de los mismos gue pudiera dar una guia sobre su interpretacian,

Zoho Sign de conformidad con el acuerds de voliunades de las partes de una transaccion electronica, garantizala
confiabilidad y apropiabilidad.




La confiabilidad v apropiabilidad son dos caracreristboas récnkeas que no tienen definicion l=gal, y gue por ko 1anio oo tenen un
rzterende objetivo pard determings s s presentan o i én un mecanismo deé meeicpcion, ¥ por ello e gue L paress de v relagidn
jridica donde se utilice lirma eleordnica; deben definly previamente en el acuerdo de volumades que esilman coma confiable ¥

apropishle para autenticar a una persona anie un sistema de informacidn ©

! tnstramentoy juridicos habiliantes prero la incorporocian de TIC o lo Administrecion de Justicn, Colombia Digital,

Libertad contracmal y firma electronica:

Couanda se habla die coneritos, e de vital impartancia indicar qué sucede con |2 libertad contractual ¥ la Airma electranica en
Colombia, Es por e5o que debemos ir 2l decreto 23584 de 2012 que reconoce la autonomia de |a voluntad al definir lo
gue debe entenderse como un acuerdo de voluntades mediante el cual se estipulan |as condiciones legales v tdenicas a
las cuales se ajustaran las partes para realizar comunicaciones, realizar transacciones, crear documentos alectranicos
o cualquier otra actividad mediante el uso del intercambio electrdnico de dabos. Esto sipnifica que todas las personas
pueden usar la firma electrdnica para formalizar el contrato en cuestion, siempre que el dacumenta no esté sujeto a un
requisite legal especifico en cuanto a su forma,

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

Tenga en cuenta que durante nuestra relacion comercial EL GRUPD MARVAL, leenviara todos los documentos ala
direccidn de correo electrénico gue nos ha praporcionads, Salvo gue nos Indigue lo contrarlo, Despuds de firmada &
documento electrénicaments, [e enviaremos una yversidn en POF del misma.

SOLICITUD DE COPIAS EM PAPEL

Unavez recibido el documento en formato POF usted podrd descargarlo v puardarlo o imprimirlo. 5 es de su interés v
desea recibir adicionalmente los documentos en fisico, favor realizar la solicitud a braves de los medios de
caomunicacion gue tiene |a compadia a su dispasicidn,

CAMCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

i durante nuestra refacion comercial usted desea desistir del proceso dé recibir v irmar los documentos
electranicamente, podrad negarse a firmar dicho documento ¥ repartar el retiro de su consentimienta a través delos
medios de comunicacion gue tens la compafia a su disposicion.

Lina vez recibida la solicitud se dejara de enviar documentos por Zoho Sign (el sistema de firma electrénical,
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORRED ELECTRONICO

Li requiere, adicionar, eliminer o modificar los datos que registra en nuestra base de datos los cuales son utilizados para
enviarle nuestras natificaciones ¥ divalgaciones legales, favar repartar la novedad a través de los medios de
comunicacian que tiene la compania a su disposicidn,

MEDIOS DE COMUNICACION

# Atencign personalizada y envio de correspondencia en horarios de lunes a viernes de 7:30 am. a 1230 p.m. y de
1:30 pomn. & 6200 pom. en:
o Bucaramanga: Carrera 29 Mo 45 - 45 Piso 18 Edificio Metropolitan
o Bogotd; Avenida El Dorado Mo 8% & = 51 Torre B Piso 4 Ed. Capital Center,
o Barranquilla; Carrera 57 Mo %9 A -65 Piso 17 Torres del Atlantico.
o Call: Carrera 100 No 11 - &0 Local 209 Centra comercial Halguines,
o Cartagena: Sector La Matuna Pise 11 Edificie Concasa Centro,

= Correo electrénico: protecciondatos@maryal comog
= Lineas de atencién al cliente v formulario de registro de POR publicado en www marval.cam.co

RECQLISITOS DEL SISTEMA

Compatible con las versionss reclentes de los navegadores mis corrientes como Chrome, Firefox, Safari e Internet
Explorer. Zoha Sign también estd disponible en dispositivos 105 v Android.
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Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERO 0273

LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

s SSEmmE TR Ess e S O EEs e s S S SR IO EEEEEE =SS

Que Por medio da la escritura pUblica nimero 1535 de fecha 14 de Abril de 2010, de la
Notarfa a mi cargo, el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA mayor de edad ,
residente y domiciliado en la ciudad de Bucaramanga ,identificado con fa cédula numero
132,832 664 de Bucaramanga, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente
-actuando en norhbre v en representacién en calidad en calidad de Gerente General de
las sociedades de las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. sociedad con
demicilio en la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit. B80211777-8 legalmente
constitulda madiante escritura publica nimero 3.784 del 27 de Septiembre de 1.8985,
otargada en la Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada mediante varias
ascrituras siendo la ultima de elias la numero 6.257 del 24 de Diciembre de 2005 de la
Motaria Terceradel Circulo de Bucaramanga. URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
con el Nit. B30.012.053-3 con domicllio principal en Bogota D.C. y Sucursal en
Bucaramanga , constitulda mediante escritura plblica nimero 4522 de fecha 2 de
Diciembre de 1.995, otorgada en la Notaria Cuarta de Bucaramanga y MARVAL S.A,
con NIT. nimero B90.205.645-0,con domicilio principal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad de Bogota, sociedad constituida mediante escritura publica numero
2271 de facha 24 de Diclembre 1.976, de la Notarila Cuarta del Clrculo de
Bucaramangareformada por varias escrituras siendo la ultima de ellas 6257 del 24 de
Diciermbra de 2008, de la Motaria Tercera de Bucaramanga , constitucidn y represantacitn
que acredita con los respectivos certificados de Existencia y Representacion lsgal

expedidos por la Cdmara de Comercio de Bucaramanga, que se anexa a la presente
escritura para su debida protocolizacién , CONFIRIO PODER GENERAL, AMPLIO Y

SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificade con la
chdula de  cludadania numero §91.280360 de Bucaramanga.
oo =EE=ss=S====ZX e e e e

NO SE HALLO CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDOC MODIFICADO,
SUSTITUIDO O REVOCADO.-

mmwmnw
SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A VEINTICINCO (25)
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ARO DOS MIL VEINTICINCO (2025), ESTINO AL
INTERESADO. ‘s — - 2

LA NOTARIA TERCERA e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Hmnun-n
su S CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507225497118192114 Nro Matricula: 50C-2137288
Pagina 1

Impreso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene velidez sin | firma del reglsirador &n la ullima pagina
CIACULD REGISTHAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRD DEPTO: BOGOTA DG MUNIGIPIO) BOGOTAD. G. VEREDA: BOGOTAD.C
FECHA APERTURA: 09032082 AADCACKIN: 2021-13045 COM: ESCRITURA DE! 16-02-2021
COMGO CATASTRAL: ARANIRIJURUCOD CATASTHRAL ANT! SIN INFORMACHIN

EsTA00 DEL Fowio: ACTIVOD

‘l==n-lll-i--lh ------- LR LTSRS R RN RN R L

SCRIFCION: CABIDA ¥ LINDEROS
SUPERLOTE 5 CON AREA OE 11215.60 M2 CUYDS LINDEROS TECMICOS SON: PUNTO DE PARTIDA: € TOMA COMO PUNTO DE PARTIDA EL
MOJON TRESCIENTOS BESENTA ¥ THES (mpmnmnﬁmmnm 14 COM EL PARDUE
VEINTILND (21) Y LA VIA LOCAL v CINGO (V-5) VEINTE (20}, DE mﬁlﬁmﬁﬁmrﬂ CIMCO (W-5)
YEINTE {20}, 2084 DE CESION DE LﬁMIEMut HHEAHM o P EIS [6)A06
URBANIZACION, Ammnmqmu a.,ptmae mﬁﬁ%ﬂ
MOJON THESGlEMTﬂS‘a‘EHh_ “;ﬁt i 00D =105 i: :
MINTA [AECTA ¥ CURMA), PASANDO B JONES THES IENIDE séﬂm'm M:m.le. %ﬁwnmmm M=105678 G2k
E=91608,70M; THESG ﬁ 1} ! nem.u.n u.t’ﬂ?aa:im £ ESCIENTOS SESENTA ¥ SEIS (365}
COM COORDENADAS N 30, DesTANG Eﬁggfp@gummm‘t TRES
CEMTMMETROS (113 4-.3 r.l] HAE'FA EL MOUON Nl:chlENmE EESENTA rﬂDM DﬂﬂHDEMAEIAE Hs106744, 15M- E=31957 B5M. LINDERD 2 CON
EL SUPEALOTE CUATRD (4], AREA UTEL O PRIVADA OUE FOAMA PAATE DE LA ETAPA V DE LA MISMA URBANIZACION, IDENTIFICADA SEGUN EL
PLANG DE MANTANA CATASTRAL CON EL CSDIGO DEL SECTOR 006516030, PARTIENDO DEL MOJSN NOVECIENTOS SESENTA (B80) COM
COORDENADAS Ma105744, 15M- E=S1957 BSM, EM SENTIDD SURESTE EN LINEA RECTA, CON UNA DISTANCIA DE CIENTD QUINCE METROS
THEINTA ¥ BEIS CENTIMETROS (115,38 M) HASTA EL MOUON NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE (958) CON COORDENADAS N=10S661 41M-
E=02038 248 LINDERD 3 COM EL CONTROL AMBIENTAL QUINGE (15), ZOMNA DE CESION DE LA MISMA LIRBANIZACION, [DEMTIFICADA SEGUN EL
PLAKO DE MANZANA CATASTRAL COM EL CODIGO DEL SECTOA 006516035, PARTIENDO DEL MOJON NOVECIENTOS CINCUENTA Y MUEVE (B50)
CON CODADENADAS Me105861 4TM- E«G2038,24M, EN SENTIDO SURCESTE EM LINEA QUEBRADA, PASANDD POR LOS MOJONES NOVECIENTOS

EMNTA ¥ THES (B53) CON CODRDEMADAS H=105645, 26K E=S2022 B2M, ¥ NOVECIENTOS SESENTA ¥ DOS (562) CON COORDEMADAS

105635520 E=02010, 220, COM UnA DISTANGIA ACUMULADA DE CIENTO DOS METROS TREINTA Y THES CENTMMETACS (102,33 M) HASTA EL

JEM TAESCIENTOS SETENTA ¥ DOS (372) CON CODRDENADAS N=105553, 954 E=81861, 330 LINDERD 4. COM EL PARQUE VEINTIUNG (21}
ZONA DE CESION DE LA MISMA URBANIZACION, IDENTIFICADA SEGUN EL PLARD DE MANFANA CATASTRAL CON EL CBDIGO DEL BECTOR
DOBSTANAS. PARTIENDO DEL MOUON TRESCIENTOS SETENTA Y 0D0S (372] CON COORDENADAS Ne105580,800- E=B1061,33M, EN SENTIDO
NORAOESTE EN LNEA RECTA, CON UINA DISTANCIA DE NOVENTA ¥ SEIS METADS SETENTA ¥ DOS CENTMMETRCS (96,72 M) HASTA EL MOWON
TRESCIENTOS SESBENTA Y TRES (383) COM COORDENADAS N=105663,36M E<51893,92M CON EL CUAL CIERRA EL POLIGOND,
COMPLEMENTACIOMN:
FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 5 A SOCIEDAD FIDUCIARL QUIEN ACTLA UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FUNDACION OTERS BANCAFE PANAMA S 4., ¥ URBANIZADORA MARIN 5.4, AEALIZARON ENGLOSE PDR ESCRITURA
PLBLICA 3524 DE 23-08-2011 DE MOTARLA 47 DE BOGOTA, AEGISTRADA A LOS FOLKIS 1B26507, 1826510 A 1B26512, A 1B26515 ¥ 1825516, EL
PATRIMOMIO AUTOROMOD FIDEICOMISO FUNDACION OTERD BANCAFE PANAMA S A. REPAESENTADO POR FIDUCIARIA BANCOLOMEIA 5.4,
SOCEDAD FIDUCIARLA OUE ACTUA UNICA ¥ EXCLUSNVAMENTE COMG VOCERA DEL PATREIMONID AUTONOMD ADQLUIRIC EN MAYOR EXTENGION
POR CESION DE CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIMISTRACION INMOBSLIAALA - CESION DE LA POSICION DE
FIDUCIARIC; SEGUN ESCRITURA 2308 DE 28-11.2002 NOTARLA 81 DE BOGOTA ¥ QUE MEDIANTE ESCRITURA B85 DEL 18- 05-2000 NOTARIA 38 DE
BOGOTA, SE OROEND AGLARACION A LA ESCRIMURAA 5388 DEL 05 12-2000 NOTARIA 1 DE BOGOTA, POA L& CUAL EFECTUO LOTED QUE FUE
REGISTRADD A LOS FOLIO 151B771 Y 1516774; A SU VEE UCN SOCIEDAD FIDUCIARLA 5.4, ADCLUIRID POR (TRADICION) ABSORCION DE GLOBAL
FIDUCIARA 5.8 POR ESCAITUAL 2133 DFE 10-11-57 NOTARIA 27 DE BOGOTA, AEGISTRADA & LOS FOLIDS D50-1455 16687, ¥ ACLARADA POR
ESCRITURA 41 DE 13-01- 1999 NOTARIA 24 DE BOGOTA EM CUANTD A LOS MUMERDS DE MATRICLULA ¥ TITULD ANTECEDENTE, ESTA ULTEMA
ADQUIRIC POR TRANSFEAENGCLA A TITULD DE FIDUCIA MERCANTIL FRAEYOCABLE DE FUNDACION JORGE OTEAC DE FRANCISCO Y MARIA
LIEVAMO DE OTERD POA ESCRITURA 1381 DE 18.03-87 NOTARW 14 DE BOGOTA. QUE FUE ACLARADA FOR LAS ESCRITURAS 3829 DE 04-08-97

HOTARIA 42 DE BOGOTA ¥ ESCRITURA 5243 DE G2-10-97 NOTARILA 42 DE BOGOTA, AEGISTRADA AL FOLIO 1518735, & SU VEZ L& FUNDACION
AEALIZG ENGLOBE DE TRES PREDIOS FOLIOS 1216474, 1216472 Y 1147073, POA ESCRITURA 1381 DE 18-03-1887 DE LA ROTARIA 1A DE BOGOTA,

o LTIL SLPAVADS DE L MISKA
- '-ﬂﬁﬂ 5. PARTIENDO DEL
. ¥ NORDESTE EN LINEA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su b CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507225497118192114 Nro Matricula: 50C-2137288
Pagina 2

Impreso &l 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION" /

No tiene validez sn la firma dal registrador en la uilima pagina
GUE HABIA ADCQUIRIC POR ADJUDICACION GUE SE LES HIZD EM LA SUCESION DE MARLA MARGARITA OTERD LIEVANC SEGLMN SENTENCIA DE

14-08-51 JUZ. 26 COEL CTO. DE BOGOTA. PARTE DE ESTE ENGLOBE FUE ADCUIRIDG POA URBANIZADORA MARIN POR ESCRITUIRA 3328 DEL a7-
08-2015 OE LA NOTARIA 47 DE BOGOTA, A FIDUICIARIA BAMCOLOMEIA VOCERA DEL PATABACHMIO ALTONCM FUMDACION OTERD BANCAFE
FANAMA 34 AEGITARADA AL FOLID 1B28516. i

Fi

DIRECCION DEL INMUEBLE / .

Tipa Predo: URBANG

f:::ﬁ;;g;ll;n”msicéﬁui?sm] SUPER’NTENDENCIA

MATRICULA ABIERTA E&Iﬁﬂ m@:wm{mm Llﬁmﬁ ] A D O o

BOC - E"D'EBE-H-:!

el i P

Lo e _..!"l.'. .

=

o | ud |
o e N l.:ﬂ:- iR aifale
i La guard “del unhcu
Do ESCRITURS 887 |'.‘IE1 EI-D—IE-EEEI} ROTARIA BD de BOGOTA [} I3 YALOR .Iu:‘r ]
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0208 CONSTITUCION DE UREANIZACION
FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular de dereche real de dominio,i-Titular de dominio incampleta)
A FIDUCIARLA BANCOLOMBIA 5.4 SOCIEDAD FIDUCIARIA COMD VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMD FIDEICOMISO

FUMDACION OTERO BANCAFE PANAMA S5 A NIT. B30.054, 530-0 X 41.86%

A UHBAHEAMM HAH'MI. S ABANTES LIFIHHEAI:H:IHA !.IA.HH 1MLEH::1A E_A.] rqm AIOUNIOSIIN  HA.IE%

AMOTACION; Mro 002 Facha: 25-03-2025 Radicacadn: 200 8-25233 | .
Doc: ESCRITURA 450 dal 18-03-2025 MOTARL TREINTA ¥ UNG de BOGOTAD.C. WALOR ACTO: &

ESFECIFICACION: AESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTL
PEREOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTOD (X-Titular de derecho real do dominlo,-Tilulsr de daminko incompleto)
DE: FIDUCIARIA BANCOLOWEIA WOCERA DEL FIBEICOMISO FUNDACION DTEAD BANCAFE PANAMA 5 A, MIT 8300545380

— Lole Gapi

A: URBANIZADORA MARVAL S.A S(ANTES URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.4)  NITe 8300120533 X
ANOTACHION: Mro 003 Fecha: 18.07-2028 Radicacidn: 2025-5E308 4
Doc- ESCRITURA 1814 dal 19-06-2025 MOTARIL TREINTA ¥ UNG de BOGOTA DG VALDA ACTD: 5 /-"'Jl
ESPECIFICACICON: HIPOTECA ABIEATA SIN LIMITE OE CUANTEA! G218 HIFOTEGA ABIEATA SIN LIMITE OE CUANTLA I'. /
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD [X-Tifular de derocho real de daminie,-Tiular de deminis incompleta)

DE: UABANIZADORA MARVAL 5.4 S{ANTES URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.4) NITs 8200120533 X

A BANCD DE BOGOTA 5.4, MNITe BEO00I9644

ANOTACION; Mro 004 Facha: 15-07-2028 Radcacdn: 2005-58308
Doc: ESCAITURA 1814 dit 18-06-2006 ROTARW TREIMNTA ¥ UNO da BOGOTADLC, WALOR ACTO 5
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507225497118192114 Nro Matricula: 50C-2137288

Pagina 3
Impreso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin la firma dal registrador an la wlima pagina
ESPECIFICACION: CONSTITUCIDN REGLAMENTO DE FROPIEDAD HORIZOMTAL! 0317 CE'I'jSTITLI'C‘-ICH‘vI AEGLAMENTC DE PROPIEDAD HORUICNTAL

COMJUNTD RESIDENCIAL LOPCA ETAPA /
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tituiar da deracha real de dominio-Tiular de dominio incampleta)

‘: URBANIZADORA MARYAL S ASANTES URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.4) Hrl"l m‘mla___.-
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-2025 Radocackn; 02508306 /

Do ESCAITURA 1814 dal 18062025 NOTARIATAEINTAY UNG de By E 1NWEN CIlA

ESPECIFICACION: CERTIFHCACION TECHNICA DE OCUPACION: D‘HDCEHT|F|EEE|QN TECHICA DE DCUF + DO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de deracha 1= 1| er oo diomin
pE: Lma.mlzmnn.n mnm;uﬁmﬂ mm;ﬂnmu VALEMGLA s.nj NIT# BA001 20633 X

i 2 1 o "|'l'|'I.'!_"'"—' ._ -.-_,. - _., = PR
HAD TOTAL |:|E MM'!“ 1 e

— « A 1 1 WM g&s%é{aﬁ&&«e PUBNGE— e

e

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -» 2259362APARTAMENTO 0102 PISO 1 TORRE 1
4 -» 2259363APARTAMENTO 0103 PISO 1 TORRE 1
4 -> 2259364APARTAMENTO 0104 PISO 1 TORRE 1
4 -» 2259365APARTAMENTO 0105 PISO 1 TORRE 1
-> P259366APARTAMENTO 0106 PISO 1 TORRE 1
4 -> 2259367APARTAMENTO 0107 PISO 1 TORRE 1
4 -» 2259368APARTAMENTO 0108 PISO 1 TORRE 1
4 -> 2259369APARTAMENTO 0201 PISO 2 TORRE 1
4 -> 2259370APARTAMENTO 0202 PISO 2 TORRE 1
4 -» 2259371APARTAMENTO 0203 PISO 2 TORRE 1
4 -» 2259372APARTAMENTO 0204 PISO 2 TORRE 1
4 -> 2259373APARTAMENTO 0205 PISO 2 TORRE 1
4 -> 2259374APARTAMENTO 0206 PISO 2 TORRE 1
4 -> 2259375APARTAMENTO 0207 PISO 2 TORRE 1
4 > 2259376 APARTAMENTO 0208 PISO 2 TORRE 1
4 -> 2250377APARTAMENTO 0301 PISO 3 TORRE 1
4 -> 2259378APARTAMENTO 0302 PISO 3 TORRE 1
4 -= 2250379APARTAMENTO 0303 PISO 3 TORRE 1
4 -> 2259380APARTAMENTO 0304 PISO 3 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
J CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507225497118192114 Nro Matricula: 50C-2137288
Papina 4
Impreso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bana validez sin la fema del regisirador on la ullma pagina
4 «>» 2259381APARTAMENTO 0305 PISO 3 TORRE 1
4 -» 2259382AFPARTAMENTO 0306 PISO 3 TORRE 1
4 -> 2259383APARTAMENTO 0307 PISO 3 TORRE 1
4 -> 2259384APARTAMENTO 0308 PISO 3 TORRE 1
4 -> 2250385APARTAMENTO 0401 PISO 4 TORRE 1
4 -» 22593B6APARTAMENTO D402 PISC 4 TORRE 1 = - - "
4 -> 2259387APARTAMENTO 0403 PIso 4 Torae = LINTENDENCIA
4> 225088APARTAMENTO 004 PISO 4 TOFEE: N OTARIAD O
4 -> 2259389APARTAMENTO 0405 PISO 4 TORRE 1
4 -> 2250390APARTAMENTO 0406 PISO 4 TORRE 1 -
4 -> 2259391APARTAMENTO 0407 PISO 4 TORBEQU O do de |o fe publica
4 -» 2258392APARTAMENTO 0408 PISO 4 TORRE 1
4 -> 2250393APARTAMENTO 0501 PISO 5 TORRE 1
4 -> 2259304APARTAMENTO 0502 PISO 5 TORRE 1
4 -= 2258385APARTAMENTO 0503 PISO 5 TORRE 1
4 -> 2269306 APARTAMENTO 0504 PISC 5 TORRE 1
4 -> 2259387TAPARTAMENTO 0505 PISO 5 TORRE 1
4 -» 2258398APARTAMENTO 0508 PISO 5 TORRE 1
4 -» 2259399APARTAMENTO 0507 PISO 5 TORRE 1
4 -= 2250400APARTAMENTO 0508 PISO S TORRE 1
4 -> 2250401 APARTAMENTO 0601 PISO 6 TORRE 1
4 -» 2258402APARTAMENTO 0602 PISO 6 TORRE 1
4 -» 22509403APARTAMENTO 0603 PISO 6 TORRE 1
4 -» 2259404 APARTAMENTO 0604 PISO 6 TORRE 1
4 -» 2259405APARTAMENTO 0805 PISO 6 TORRE 1
4 -» 2259406APARTAMENTO 0606 PISO 6 TORRE 1
4 -= 2258407 APARTAMENTO 0607 PISO 6 TORRE 1
4 .= 225040BAPARTAMENTO 0608 PISO 6 TORRE 1
4 -> Z258409APARTAMENTO 0701 PISO 7 TORRE 1
4 -> 2258410APARTAMENTO 0702 PISO 7 TORRE 1
4 -= 22589411APARTAMENTO 0703 PISO 7 TORRE 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507225497118192114 Nro Matricula: 50C-2137288

Pagina &

Impreso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o fiene velidez sin | firma del registrador en [a uliima pagina

4 -> 2259412APARTAMENTO 0704 PISO 7 TORRE 1
4 -» 2258413APARTAMENTO 0705 PISO 7 TORRE 1
4 -> 2259414APARTAMENTO 0706 PISQ 7 TORRE 1

-» 22594 15APARTAMENTO 0707 PISO 7 TORRE 1
‘-: 2259416APARTAMENTOQ 0708 PISO 7 TORRE 1
4 -> 2259417APARTAMENTO 0801 PISO 8 TO

4 -> 225941BAPARTAMENTO 0802 PISO 8 TG$EF ERINTENDENCIA
4 -> 2250410APARTAMENTO 0803 PISO ETDWE N OTA R i A DO

4 -> 2259420APARTAMENTO 0804 PISO 8 TORRE 1
4 -> 2259421 APARTAM mrnmns“ﬂsﬁngHHE 1 '
4 - 2250422 APARTAMENTO 0806 PISO 8 TORREQ L 11 cl0 dr: I*" ‘E pubhcu
4 -> 2259423APARTAMENTO 0807 PISO 8 TORRE 1
4 -> 2250424APARTAMENTO 0808 PISO 8 TORRE 1
4 -> 2259425APARTAMENTO 0901 PISO 9 TORRE 1
4 -» 2250426 APARTAMENTO 0802 PISO 9 TORRE 1
4 -» 2259427 APARTAMENTO 0803 PISO 8 TORRE 1
-> 2250428APARTAMENTO 0904 PISO 9 TORRE 1
f“} 2259429APARTAMENTO 0905 PISO 9 TORRE 1
- 2250430APARTAMENTO 0806 PISO 9 TORRE 1
-> 2259431APARTAMENTO 0907 PISO 9 TORRE 1
» 2259432APARTAMENTO 0908 PISO 9 TORRE 1
> 2259433APARTAMENTO 1001 PISO 10 TORRE 1
> 2259434 APARTAMENTO 1002 PISO 10 TORRE 1
-> 2259435APARTAMENTO 10023 PISO 10 TORRE 1
> 2253436 APARTAMENTO 1004 PISO 10 TORRE 1
> 2259437APARTAMENTO 1005 PISO 10 TORRE 1
> 2259438APARTAMENTO 1006 PISO 10 TORRE 1
4 -> 2259439APARTAMENTO 1007 PISO 10 TORRE 1
4 -> 2259440APARTAMENTO 1008 PISO 10 TORRE 1
4 -> 2259441 APARTAMENTO 1101 PISO 11 TORRE 1
4 -> 2250442 APARTAMENTO 1102 PISO 11 TORRE 1

B B B & B B B A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507225457118182114 Nro Matricula: 50C-2137288
Pepina 6
Impraso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bana validez zinla lirme ded regisiradar an fa ullima pagina
4 -» 2269443APARTAMENTO 1103 PISO 11 TORRE 1
4 -> 2250444 APARTAMENTO 1104 PISO 11 TORRE 1
4 -> 2250445APARTAMENTO 1105 PISO 11 TORRE 1
4 -> 2250446APARTAMENTO 1106 PISO 11 TORRE 1
4 -> 2259447APARTAMENTO 1107 PISO 11 TORRE 1
4 -» 2259448APARTAMENTO 1108 PISO 11 TORRE é ERINTENDENCIA
4 -> 2259449APARTAMENTO 1201 PISO 12 TORRER = /%1 EINGIA
4 -> 2259450APARTAMENTO 1202 PISO 12 TDH§E~1 Py x:' T | 1& I .iﬁl [:;. (:}
4 -> 2259451 APARTAMENTO 1203 PISO 12 TORRE 1
4 -» 2259452APARTAMENTO 1204 PISO 12 TORRE 1 _
4 -> 2250453APARTAMENTO 1205 PISO 12 TORRE 1 0/l de lo fe publico
4 -> 2259454 APARTAMENTO 1206 PISO 12 TORRE 1
4 -» 2259455 APARTAMENTO 1207 PISO 12 TORRE 1
4 -> 2259456 APARTAMENTO 1208 PISO 12 TORRE 1
4 -> 225945TAPARTAMENTO 1301 PISO 12 TORRE 1
4 -> 2250458APARTAMENTO 1302 PISO 13 TORRE 1
4 -» 2259459APARTAMENTO 1303 PISO 13 TORRE 1
4 -> 2259460APARTAMENTO 1304 PISO 13 TORRE 1
4 -> 2259461 APARTAMENTO 1305 PISO 13 TORRE 1
4 -» 2259462APARTAMENTO 1306 PISO 13 TORRE 1
4 -> 22594B3APARTAMENTO 1307 PISO 13 TORRE 1
4 -> 2258464 APARTAMENTO 1308 PISO 13 TORRE 1
4 -> 2259465APARTAMENTO 1401 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2259466APARTAMENTO 1402 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2259487APARTAMENTO 1403 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2258468APARTAMENTO 1404 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2258469APARTAMENTO 1405 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2259470APARTAMENTO 1406 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2259471APARTAMENTO 1407 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2259472APARTAMENTO 1408 PISO 14 TORRE 1
4 -> 2258473APARTAMENTO 1501 PISO 15 TORRE 1
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Impreso el 22 de Julio de 2025 a las 08:05:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o tieng validez sin la tirma dal registrador en [a ulima paging

4 -» 2259474APARTAMENTO 1502 PISO 15 TORRE 1
4 -> 2259475APARTAMENTO 1503 PISO 15 TORRE 1
4 -> 2258476APARTAMENTO 1504 PISO 15 TORRE 1

-» 225847TAPARTAMENTO 1505 PISO 15 TORRE 1
Q -» 225947BAPARTAMENTO 1506 PISO 15 TORRE 1
4 -» 225947T9APARTAMENTO 1507 PISO 15 TO

4 -> 2258480APARTAMENTO 1508 PISO 15 Togllié ERINTENDENCIA
4 -» 2259481 APARTAMENTO 1601 FIED 16 Tcﬁ’gﬁ N OTA R IA D O

4 -> 2259482APARTAMENTO 1602 PISO 16 TORRE 1 el
4 -> 2259483APARTAMENTO 1‘&1;3 FJEDHE TORRE 1\ k= W7 13 | A
4 -» 2250484APARTAMENTO 1604/PISO 16 TARRE Warda de la fe publico
4 -> 2259485APARTAMENTO 1605 PISO 16 TORRE 1
4 -> 2259486APARTAMENTO 1606 PISO 16 TORRE 1
4 -> 2259487APARTAMENTO 1607 PISO 16 TORRE 1
4 -> 2259488APARTAMENTO 1608 PISO 16 TORRE 1
4 > 2259489APARTAMENTO 1701 PISO 17 TORRE 1
‘-p 2259490APARTAMENTO 1702 PISO 17 TORRE 1
> 2259491 APARTAMENTO 1703 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259492APARTAMENTO 1704 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259493APARTAMENTO 1705 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259434APARTAMENTO 1706 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259495APARTAMENTO 1707 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259496APARTAMENTO 1708 PISO 17 TORRE 1
4 -> 2259497APARTAMENTO 1801 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2259498 APARTAMENTO 1802 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2259499APARTAMENTO 1803 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2259500APARTAMENTO 1804 PISO 18 TORRE 1
4 -» 2250501 APARTAMENTO 1805 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2259502APARTAMENTO 1806 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2250503APARTAMENTO 1807 PISO 18 TORRE 1
4 -> 2259504APARTAMENTO 1808 PISO 18 TORRE 1
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No tiene validez sin la firma del registrador an la wltima pdgina
4 -> 2259505APARTAMENTO 1201 PISO 19 TORRE 1
4 -> 2259506APARTAMENTO 1802 PISO 19 TORRE 1
4 -> 2259507APARTAMENTO 19203 PISO 19 TORRE 1
4 -» 2259508APARTAMENTO 1204 PISO 19 TORRE 1
4 -> 2259509APARTAMENTO 13205 PISO 19 TORRE 1

4 == 22589510APARTAMENTO 1908 PISO 19 TDEFII_E i
4 -> 2259511 APARTAMENTO 1807 PISO 18 Tﬂhéili:‘% ERINTENDENCIA

s » 250 2ARRAVERIR ISR TIE NOTARIADO
4 -> 2259513APARTAMENTO 2001 PISO 20 TORRE 1

4 -> 2259514 APARTAMENTQ 2002 PISO 20 TORRE 1 e
4 -> 2259515APARTAMENTO 2003 PISO 20 TORRE 1010 de [0 fe publico
4 -> 2250516APARTAMENTO 2004 PISO 20 TORRE 1

4 -> 2258517APARTAMENTO 2005 PISO 20 TORRE 1

4 -» 2250518APARTAMENTO 2006 PISO 20 TORRE 1

4 -> 2259519APARTAMENTO 2007 PISO 20 TORRE 1

4 -> 2259520APARTAMENTO 2008 PISC 20 TORRE 1

4 -> 2259521 APARTAMENTO 2101 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2259522 APARTAMENTO 2102 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2259523APARTAMENTO 2103 PISO 21 TORRE 1

4 -» 2259524 APARTAMENTO 2104 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2259525 APARTAMENTO 2105 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2250526APARTAMENTO 2106 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2250527 APARTAMENTO 2107 PISO 21 TORRE 1

4 -> 2250528APARTAMENTO 2108 PISO 21 TORRE 1

4 == 2209529AFARTAMENTO 2201 PISO 22 TORRE 1

4 -> 2259530APARTAMENTO 2202 PISO 22 TORRE 1

4 -> Z259531APARTAMENTO 2203 PISO 22 TORRE 1

4 -> 2259532 APARTAMENTO 2204 PISO 22 TORRE 1

4 -> 2250533APARTAMENTO 2205 PISO 22 TORRE 1

4 -> 2259534 APARTAMENTO 2206 PISO 22 TORRE 1

4 -> 2259535APARTAMENTO 2207 PISO 22 TORRE 1
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4 -» 2259636 APARTAMENTO 2208 PIS0O 22 TORRE 1

4 -> 2258537APARTAMENTO 2301 PISO 23 TORRE 1
4 -> 225953BAPARTAMENTO 2302 PISO 23 TORRE 1

-> 2259539APARTAMENTO 2303 PISO 23 TORRE 1
'4- 2259540APARTAMENTO 2304 PIS0O 23 TORRE 1
4 -= 2259541APARTAMENTO 2305 PISO 23 TO

4 -> 2259542APARTAMENTO 2306 PISO 23 Tcgiiﬂl ERINTENDENCIA
4 -> 2250543APARTAMENTO ﬁuTFlsﬂaaa T@E N OT A R | A DO

4 -> 2259544 APARTAM w@@aa El(ﬂﬁﬁ TORRE 1
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA xxxxxxxxxxx DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FORMULARIO DE CALIFICACION. -----
CODIGO NOTARIAL XXXXXX-n-nsenmmmmmmmmmmmnns -

DATOS DEL INMUEBLE. ------=-=se-mm- sesssmmaeaes
MATRICULA INMOBILIARIA No: S50C-XXXXXX ------smsmscmmmmmnne -
CEDULA CATASTRAL No: xxxxxxxxxx (EN MAYOR EXTENSION), ~---eeeeceen
UBICACION DEL PREDIO: APARTAMENTO NUMERO xxxx xxxxxx TORRE
xxxxx QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA
PROPIEDAD HORIZONTAL --
URBANQ: ———emmmcmmmmmmmmmns K ormeemememmccmemmees RURAL: --------emeccnnnan
NOMBRE O DIRECCION: ANTES CARRERA OCHENTA Y SIETE B (B7B)
NUMERO OCHO A CERO DOS (8A - 02) HOY CARRERA OCHENTA Y
SIETE B (87B) NUMERO OCHO A TREINTA Y OCHO (8A - 38) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. e
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA.

No. Escritura Dia Mes Afo Motaria de origen Ciudad
2023 38 Bogota D.C
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: -- --- --- VALOR

(0960) INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO =ceammmmmmmm oo e

(0125) COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL----—---- XAXXXXXXX
(0219) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - XXXXXX
(0315) CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA ------—m—v- SIN CUANTIA
(0855) CANCELACION PARCIAL (HIPOTECA RESPECTO DE ESTE
INMUEBLE) --- XXXXXX
(0304) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -----eeme-eee- 8L ) - NO( X )

Estrato socicecondmico tres (3).




= =

Pag No. 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ---e-s------ IDENTIFICACION
LA SOCIEDAD OTORGANTE VENDEDORA: -- -
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, guien actia Unica
y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6. ---—-
OTORGANTE - FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR
URBANIZADORA MARVAL S5.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3. -—- —
LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE: e
LUIS CARLOS FERNANDEZ VARGAS, identificado con la ceédula de
ciudadania nimero 1.031.150.663 expedida en Bogota D.C..
ENTIDAD ACREEDCRA:
FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A., con NIT
B60.402.272-2 -
ENTIDAD LIBERADORA: -----

BANCO DAVIVIENDA S.A., con NIT. 860.034.313-7. -- --- ---

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Replblica de Colombia, a los
de Dos mil veintitrés (2023), ante mi,
NOTARIO TREINTA ¥ OCHO (38 ) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. Da fe

que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han sido

emitidas por quienes |la otorgan Srmeeremsmesessesessesesessssasossocas
PRIMER ACTO
INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO
Comparecid con minuta escrita: LADY JOHANA LEITON BENAVIDES,
mayor de edad, |dentificada con la cédula de ciudadania numerc
1.085.248.483 expedida en Pasto, vecina y domiciliada en Bogotd D.C,
quien obra en este instrumento en calidad de apoderada general de |a
sociedad URBANIZADORA MARVAL S.A.5. (ANTES URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3, de acuerdo con el poder
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general amplio y suficiente otorgado mediante escritura publica nimero dos
mil novecientos cuarenta y uno (2941) del tres (03) de octubre de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la Notaria tercera (3) del circulo de
Bucaramanga, adicionado mediante escritura publica numero quinientos
veintitrés (523) del veintiocho (28) de febrero de dos mil diecinueve (2019)
otorgada en |la Notaria tercera (3) del circulo de Bucaramanga documentos
que se protocolizan. La sociedad URBANIZADORA MARVAL S.A.S.
(ANTES URBAMNIZADORA MARIN VALENCIA S.A.), identificada con NIT.
£30.012.053-3, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., fue constituida
mediante Escritura Plblica Namero Cuatro Mil Quinientos Veintidos (4.522)
del veinte (20) de diciembre de Mil Novecientos Noventa y Cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Bucaramanga, inscrita en
la Camara de Comercio el veintiuno (21) de diciembre de Mil Novecientos
Noventa y Cinco (1.995) bajo el nimero 520722 del Libro IX, sociedad
varias veces reformada siendo la dltima de ellas mediante Acta numero
cincuenta (50) de la Asamblea de Accionistas de fecha dieciocho (18) de
marzo de dos mil veintidos (2022), inscrita en la Camara de Comercio el
diecinueve (19) de abril de dos mil veintidés (2022) bajo el nimero
02816354 del Libro I1X, por medio de la cual se transformé de Sociedad
Anonima a Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de
URBANIZADORA MARVAL S.A.5. tal como lo acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, documento que se protocoliza con la presente escritura, en su
calidad de FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR y como apoderada
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., NIT 800,182 281-5, sociedad
de servicios financieros con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.
legalmente constituida mediante escritura pﬂb{ica nidmero siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, segun Certificado de Exislencia

vy Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera y

1%
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Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, quien actia unica y exclusivamente en su calidad
de vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 830.053.700-6,
de conformidad con el poder especial otorgado por CRISTINA IRAGORRI
VALENCIA, mayor de edad, identificado(a) con la cedula de ciudadania
numero 39.778.325 expedida en Usaquén, quien obra en su Condicién de
Suplente del Presidente por lo tanto Representante Legal de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., documentos que se protocolizan y quien en adelante y
para los efectos del presente Instrumento Puablico se denominara EL
FIDEICOMISO, y manifestd; -------mmmemmmceinnnannnnee
PRIMERO: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5,
quien actla unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6, es el titular del derecho real de
dominio y posesion del APARTAMENTO NUMERQ XXXXXXXX TORRE XXX
QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO ANTES CARRERA XXXXX HOY XXXXX DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado con matricula inmobiliaria
namero S0C-XXXXXXXX cuya tradicion, cabida, linderos y demas

especificaciones aparecen descritos en el Segundo Aclo de esta misma

Escritura Publica todo lo cual se considera agui reproducido para los

efectos legales a que haya lugar, ------ s =

SEGUNDO: Que procede a otorgar la escritura plblica de INSCRIPCION
DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y PROTOCOLIZACION
DEL MISMO ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Bogota D.C. — Zona Centro, con fundamento en la Ley 178968 de 2016 v
Decreto 945 de 2017 "Por el cual se modifica parcialmente el Reglamento
Colombianc de Construcciones Sismo Resistentes NRS3-10" y la Instruccion
Administrativa No. 12 del treinta y uno (31) de Julic de dos mil diecisiete
(2017) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se
consigna en los siguientes términos:
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CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente firmado por el
Ingeniero Supervisor Técnico de la obra CONJUNTO RESIDENCIAL
LORCA RESERVADO TORRE UNO Y CINCO (1 Y 5) PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado ANTES CARRERA OCHENTA Y SIETE B (87B)
NUMERO OCHO A CERO DOS (8A — 02) HOY CARRERA OCHENTA Y
SIETE B (87B) NUMERO OCHO A TREINTA Y OCHO (BA - 38) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., Ingeniero civi RAMON ALVAREZ
HERNANDEZ, identificado con la cédula de ciudadania numero 13.832.678
y matricula profesional numero 1407 debidamente expedida por el Consejo
Profesional de Ingenieria de Santander, todo lo cual se considera aqui

reproducido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERD: En consecuencia, el suscrito Notario declara protocolizados
dichos documentos para que surta efectos legales y puedan los interesados

solicitar las copias que de ellos se necesiten. ——-——-———mmmrmmmmcee e

CUARTO: Que solicitan al sefior registrador de Instrumentos Pablicos de
Bogotda D.C. - Zona Centro, que la presente protocolizacion de
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION sea registrada en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente al inmueble objeto de transferencia

de dominio mediante el Segundo Acto o Segunda Parte de la presente

Escritura Plblica. --=-===sssssmamcmnamna-s
SEGUNDO ACTO
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecid con minuta escrita: LADY JOHANA LEITON BENAVIDES,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero
1.085.248 483 expedida en Pasto, vecina y domiciliada en Bogota D.C.,
guien obra en este instrumentoc en calidad de apoderada general de la
sociedad URBANIZADORA MARVAL S.A.5. (ANTES URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3, de acuerdo con el poder
general amplio y suficiente otorgadc mediante escritura publica numero dos
mil novecientos cuarenta y uno (2941) del tres (03) de octubre de dos mil
dieciocho (2018) otorgada en la MNotaria tercera (3) del circulo de

Bucaramanga, adicionado mediante escritura publica nimero quinientos

14
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veintitrés (523) del veintiocho (28) de febrero de dos mil diecinueve (2018)
otorgada en la Motaria tercera (3) del circulo de Bucaramanga documentos
que se protocolizan, La sociedad URBANIZADORA MARVAL S.A.S.
(ANTES URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.), identificada con NIT.
830.012.053-3, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., fue constituida
mediante Escritura Pablica Namero Cuatro Mil Quinientos Veintidds (4.522)
del veinte (20) de diciembre de Mil Novecientos Noventa y Cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4*) del Circulo de Bucaramanga, inscrita en
la Camara de Comercio el veintiuno (21) de diciembre de Mil Novecientos
Noventa y Cinco (1.995) bajo el nimerc 520722 del Libro IX, sociedad
varias veces reformada siendo la Gltima de ellas mediante Acta nimero
cincuenta (50) de la Asamblea de Accionistas de fecha dieciocho (18) de
marzo de dos mil veintides (2022), inscrita en la Camara de Comercio el
diecinueve (19) de abril de dos mil veintidos (2022) bajo el numero
02816354 del Libro IX, por medio de |la cual se transformé de Sociedad
Andnima a Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de
URBANIZADORA MARVAL S.A.S. tal como lo acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Begota, documento gue se protocoliza con la presente escritura, en su
calidad de FIDEICOMITENTE - DESARROLLADOR y como apoderada
especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., NIT 800.182.281-5, sociedad
de servicios financieros con domicilio en la ciudad de Bogota D.C
legalmente constituida mediante escritura pdblica nimera siete mil
novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento expedido por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia, seglin Certificado de Existencia
¥y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera y
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota, quien actla unica y exclusivamente en su calidad
de wvocera del Patrimonio Auténomc denominade FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT, 830.053.700-6.,
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de conformidad con el poder especial otorgado CRISTINA IRAGORRI

VALENCIA, mayor de edad, identificado{a) con la cédula de ciudadania
nimero 38.778.325 expedida en Usaguén, quien obra en su Condicion de
Suplente del Presidente por |lo tanto Representante Legal de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., documentos que se adjuntan para su protocolizacion,
quienes para los efectos de este contrato se denominara LA SOCIEDAD
VENDEDORA y por |la ofra LUIS CARLOS FERNANDEZ VARGAS, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cedula
de ciudadania namero 1.031.150.663 expedida en Bogota D.C., de estado
civil soltero con unién marital de hecho, por mas de dos (2) afios,
quien{es) obra(n) en nombre propio, y quien (es) en adselante se
denominara(n) LA PARTE COMPRADORA y manifestaron gue han
celebrado el presente contrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas: mmmnaa
PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de
venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA y éste(a)(os)
adquiere{n) al mismo titulo, en las siguientes proporciones: LUIS CARLOS
FERNANDEZ VARGAS con el cien por ciento (100%) el derecho de dominio
y la posesion que LA SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene vy
gjercita sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s): m—amman
APARTAMENTO NUMERO XXXX TORRE XXXX QUE FORMA PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO
ANTES CARRERA XXXXXX NUMERO XXX NUMERQO XXXXXXDE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., la cual esta construida En una drea de XXXXX
y se encuentra comprendido dentro de los siguientes LINDEROS
GENERALES:
PUNTO DE PARTIDA:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria niumero
50C-2137289 vy la cédula catastral numero 006516175300000000,
006516175800000000, 0065161756800000000, 006516179400000000,
006516175700000000, 006516175500000000 (EN MAYOR EXTENSION). -
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LINDEROS ESPECIALES e i
APARTAMENTO XXX TORRE X. LOCALIZACION: Localizado en el Piso
XXXX de la TORRE X del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LORCA CASTILLA RESERVADQ, ACCESO: Tiene su acceso

por la XXXXXXXXXX - Cundinamarca . Las Areas Generales se clasifican

como: AREA CONSTRUIDA de cuarenta y seis punto treinta y nueve
metros cuadrados (45.39 m2). AREA PRIVADA CONSTRUIDA de cuarenta
¥y uno punto noventa y ocho metros cuadrados (41.98 m2). La diferencia
entre el area construida y el area privada es de cuatro punto cuarenta y uno
metros cuadrados (441 m2). DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, dos
{2) alcobas, un (1) bafio y un (1) futuro bafio a construir por parte del
propietario. LINDEROS HORIZONTALES: Entre los puntos 1 y 2: Linea
recta, en dimension de siete punto noventa y cinco metros (7.95 m); con
apartamento 1118 torre 2. Entre los puntos 2 y 3: Linea quebrada, en
dimensiones de dos punto cincuenta metros (2.50 m), tres punto cero dos
metros (3.02 m), cero punto quince metros (0.15 m), tres punto cero dos
metros (3.02 m), y dos punto cincuenta metros (2.50 m); con area comun
libre. Entre los puntos 3 y 4: Linea quebrada, en dimensiones de dos
punto noventa metros (2.90 m), uno punto setenta metros (1.70 m), cero
punto doce metros (0.12 m), tres punto cero cinco metros (3.05 m), y cuatro
punto treinta metros (4.30 m); parte con area comun libre, y parte con punto
fijo. Entre los puntos 4 y 1: Linea quebrada, en dimensiocnes de uno punto
veintiséis metros (1.26 m), uno punto treinta y dos metros (1.32 m). cero
punto doce metros (0.12 m), uno punto treinta y dos metros (1.32 m), dos
punto diecisiete metros (2.17 m), uno punto veinte metros (1.20 m), cero
punto ochenta y nueve metros (0.85 m), cero punto cero uno metros (0.01
m), cero punto quince metros (0.15 m), uno punto treinta y uno metras (1.31
m), cero punto cero tres metros (0.03 m), un metro (1.00 m), cero punto
sesenta y tres metros (0.63 m), cero punto doce metros (0.12 m), cero
punto cincuenta y uno metros (0,51 m), dos punto cero seis metros (2.06
m), uno punto dieciséis metros (1.16 m), uno punto dieciocho metros (1.18
m), cero punto veinte metros (0.20 m), uno punto setenta y seis metros
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{1.76 m), uno punto cincuenta y siete metros (1.57 m), ceroc punto doce
metros (0.12 m), uno punto cero cinco metros (1.05 m), uno punto
veinticinco metros (1.25 m), ¥ uno punto noventa y cinco metros (1.95 m);
parte con ductos, y parte con punto fijo. LINDEROS VERTICALES: La
altura libre aproximada es de dos punto treinta y cinco metros (2.35 m).
MADIR: Placa de entrepiso al medio, colindante con Piso 10. CENIT: Placa

de entrepiso al medio, colindante con Piso 12.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero
50C-2166542, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pudblicos de
Bogota D.C., Zona Centro vy el registro catastral numero
006516179300000000, 006516175800000000, 006516175600000000,
006516179400000000, 006516175700000000, 008516175500000000 (EN
MAYOR EXTENSION). Le corresponde un coeficiente de copropiedad del
0.1340689% conforme al reglamento de propiedad horizontal. -
PARAGRAFO PRIMERO. No cbstante la mencion del area del (de los)

inmueble(s) anteriormente descrito{s) y de la longitud de sus linderos, la

venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerle que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y |las cabidas aqul
declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes, —---e—semmmeaaa --
PARAGRAFO SEGUNDO. El{los) apartamento(s) materia de este contrato
se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso
residencial exclusivamente, que LA PARTE COMPRADORA declara(n)
conocer y aceptar.
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia que por este instrumento se

efectlia comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e

instalaciones existentes en el inmueble.
PARAGRAFO CUARTO. LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta que el

inmueble objeto de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,
en los términos del articulo 6°., del Decreto 975 del treinta y uno (31) de

marzo del afio dos mil cuatro (2.004) y Resolucién 610 del veinticineo (25)
de mayo del afio dos mil cuatro (2.004) articulos 3 y 4, ademas el Decreto
2190 del doce (12) de junio del afio dos mil nueve (2009), expedido por el
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Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y demas normas
que las adicionan, desarrollan y reforman y que el plan del cual hace parte
el inmueble tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del
Subsidio Familiar de Vivienda, elegibilidad que se entiende dada por la (i)
Licencia de Construccion No. XXXXXXXXX. debidamente ejecutoriada el
tres (3) de agosto de dos mil veinte (2020), por medio de la cual se autonzé
la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
HORIZONTAL, (ii)., debidamente ejecutoriada el xxxxxx de xxxx de dos mil

xxxxx), a través de la cual se aprobd la modificacién a la Licencia de
construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA RESERVADO
PROPIEDAD HORIZONTAL, aprobada a través de la licencia mencionada
en el punto (i) anterior.(iii)_Resolucién No. de D.C., ejecutoriada el

veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidos (2022), a través de la cual se

aprobaron los planos de propiedad horizontal y el cuadro de areas del
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA RESERVADO PROPIEDAD
HORIZONTAL de gue agui se trata (iv)_Licencia de Modificacion No.
XXX de la Curaduria Urbana XXXXD.C., a través de |la cual se corrigio la

licencia mencionada en el punto (iii} anterior.

SEGUNDA. La enajenacidén del{los) inmueble(s) objeto de este contrato
comprenderd ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo
con lo establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad
Horizontal del conjunto estd contenido en la escritura publica numero
quince mil ciento ochenta y seis XXXX del XXX de diciembre de dos mil
XXXX otorgada en la Notaria XXXX del circulo de Bogota D.C. debidamente
ragistrada al folioc de matricula inmobiliaria ndmera S0C-XXXX, el cual LA
PARTE COMPRADORA declara(n) conocer, comprender y aceptar, --———-—-—-
TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es titular del
derecho de dominic de los inmuebles que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD HORIZONTAL por haberlos adquirido
mediante TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA
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MERCANTIL DE LA CUOTA PARTE realizada por FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
FUNDACION OTERO - BANCAFE PANAMA S.A NIT 830.054.539-0
propietario y poseedor del cuarenta y uno punto sesenta y cinco por ciento
(41.65%), del derecho de dominic de un lote de terreno denominado
SUPERLOTE 6 vy URBANIZADORA MARVAL S.A.5 (ANTES
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A) propietario y poseedor del
cincuenta y ocho punto treinta y cinco por ciento (58.35%) del derecho de
dominioc de un lote de terreno denominado SUPERLOTE 6 mediante
escritura pablica nimero quince mil ciento ochenta y seis (15188) del
dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la
Notaria treinta y ocho (38) del circulo de Bogota D.C.
Finalmente, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien
actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio
Autdnomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6. sometid el referido predio al regimen

de propiedad horizontal mediante escritura publica nimero XXXXX de
XXXXXXX otorgada en la Notaria XXXXX del circulo de Bogota D.C. dando
origen entre otros al inmueble objeto del presente contrato. Todas
debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-

XXXXXX en mayor extension de la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Bogota D.C. — Zona Centro. - —-
PARAGRAFO: El proyecto se construyd a sus expensas en gjecucion de los

planos arguitectonicos aprobados en la (i) Licencia de Construccion No.

XXXXXXde la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C. debidamente
gjecutoriada el tres (3) de agosto de dos mil veinte (2020), por medio de la

cual se autorizd la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA
PROPIEDAD HORIZONTAL, (ii) Licencia de Modificacién No. de la
Curaduria Urbana No. x de Bogota D.C., debidamente ejecutoriada el de

xxxxx de dos mil xxxx través de la cual se aprobd la modificacion a la
Licencia de construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA
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PROPIEDAD HORIZOMTAL, ~=innmmam s i e i i am m s e e
CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el{los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este
contrato ¥ que tiene el dominio y la posesion tranquila de él{los), y declara
gue se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias
de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del réegimen de Propiedad Horizontal a que se encuentrain)
somelido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicé ademas de |a
servidumbre a favor de ENEL COLOMBIA S.A ESP, que se constituira mas
adelante. -

PARAGRAFQ: En cuanto a hipotecas, soporta una constituida en mayor
extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., constituida por
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. B00.182.281-5, quien actia unica
y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominadoe FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6. mediante la escritura publica nimero
guince mil ciento ochenta y seis XXXX del diecisgis XXXAXX de dos mil
AXXXX otorgada en |a Notaria XXXX del circulo de Bogota D.C.

debidamente registrada, la cual se liberard en lo que se refiere a el{los)
inmueble(s) objeto de compraventa en este mismo instrumento publico. ——-
QUINTA. SANEAMIENTO - Que LA SOCIEDAD VENDEDORA respondera
por la eviccion y por los vicios ocultos gue eventualmente lleguen a
presentarse en |los inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en

que la ley le obligue. -
PARAGRAFO - LA SOCIEDAD VENDEDORA no respondera por ninguna
modificacién que realice(n) LA PARTE COMPRADORA en las unidades
privadas ni &n 108 DienNes COMUNBS. memrmremcmmmmem s e e v ———————————
Las reparaciones de los dafios causados, gue por esta razén deban
realizarse, correran por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. --—--
PARAGRAFO SEGUNDO. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION
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DE SANEAMIENTO LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que el

inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo
ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra persona, que se
halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, limitaciones o desmembraciones de dominio,
censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica, Servidumbres,
patrimonio de familia inembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra
vigente la constituida sobre el lote en mayor extension a favor del BANCO
XXXXXX., constituida por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT.
800.182.281-5, quien actua Unica y exclusivamente en su calidad de vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 830.053.700-6. mediante la
escritura publica numero XXXXXXXX del XXXXXX otorgada en la Notaria

XXXXX del circulo de Bogota D.C., la cual se cancelara parcialmente

respecto a este inmueble, previo el pago del precio del mismo
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el{los)
inmueble(s) objeto de este contrato sera(n) de cargo de LA PARTE
COMPRADORA todas las reparaciones por dafos o deterioro gque no
ohedezcan a vicios del suelo o de la construccidon por los cuales respondera
URBANIZADORA MARVAL S5.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3. de conformidad con lo previsto en
la ley.
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio total del inmueble
objeto de esta venta lo han acordado las partes en la suma total de
MONEDA CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA pagara asi. -————--
A) La suma de MONEDA CORRIENTE gue LA SOCIEDAD VENDEDORA
declara tener recibida de LA PARTE COMPRADORA a satisfaccion. =-------
B) La suma de MONEDA CORRIENTE con cesantias aportadas por LUIS
CARLOS FERNANDEZ VARGAS, canceladas a ftraves del FONDO
NACIONAL DEL AHORRO "CARLOS LLERAS RESTREPO", con NIT
899 999 284-4 que LA VENDEDORA declara recibidos a entera

sat1 SfaﬂCFﬂn Bl e R
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C) El saldo del precio, o sea la suma de MONEDA CORRIENTE gue LA
PARTE COMPRADORA pagara en un plazo maximo de un (1) mes contado
a partir de la fecha de esta escritura, con el producto de un préstamo que le
concede el FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A., en cuyo
favor se constituird hipoteca de primer grado sin limite de cuantia sobre el
inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento. En caso de que
el crédito concedido no sea desembolsado por &l FONDO NACIONAL DE
GARANTIAS sigla FNG S.A., ésta suma debera ser cancelada por LA
PARTE COMPRADORA a mas tardar dentro de los noventa (90) dias
calendario siguientes al otorgamiento de la presente Escritura.-
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61, Ley 2010 del 27 de diciembre de
2.019, que modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989
(Estatuto tributaric): LA PARTE COMPRADORA y LA SOCIEDAD
VENDEDORA bajo la gravedad del juramento, libres de apremio,

manifiestan clara y expresamente gque el precioc de la venta incluida en la
presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefale un valor diferente y que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura. -
PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE COMPRADORA, desde ahora
autorizan(n) a EL FONDO para gue &l producto liguido del préstamo gque se
le otorgue a LA PARTE COMPRADORA, se destine a abonar la obligacion
hipotecaria que en mayor extensidn tiene constituida FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actia Unica vy
exclusivamente en su calidad de wvocera del Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT, 830.053.700-8. a favor del BANCO DAVIVIENDA 5.A.,
una vez estén cumplidos a satisfaccién los requisitos exigidos por el
FONDO. Si a la facha de la liguidacion del crédito de LA PARTE
COMPRADORA, no existieren obligaciones a cargo de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actua unica ¥
exclusivamente en su calidad de wvocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
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identificado con NIT. 830.053.700-6. y a favor del BANCO DAVIVIENDA
S.A.. LA PARTE COMPRADORA, autorizain) al EL FONDO, para gque el
valor del credito le sea entregado a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con
NIT, 800.182.281-5, quien actua unica y exclusivamente en su calidad de
vocera del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 830.053.700-6.
PARAGRAFO SEGUNDO.- Mientras se produce(n) el{los) pago(s)
efectivo(s) del({los) saldo(s) que en este aparte se menciona(n) LA PARTE
COMPRADORA reconocerain) a LA SOCIEDAD VENDEDORA intereses

liguidados a la tasa bancaria corriente, para cada periodo causado desde |a

fecha de otorgamiento de esta Escritura hasta cuando LA PARTE
COMPRADORA o FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A.,
abone(n) a las obligaciones de LA SOCIEDAD VENDEDORA el producto
del(los) crédito(s) concedido(s) a LA PARTE COMPRADORA o FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A., entregue dicho(s) saldo(s)
por cuenta de los mismos a LA SOCIEDAD VENDEDORA. En caso de gue
el{los) crédito concedido sea(n) abonado(s) antes de cumplirse la
mensualidad reconocida, LA SOCIEDAD VENDEDORA liquidara la fraccidn
causada y reintegrara la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en
pago que producird a favor de LA PARTE COMPRADORA dentro de los
quince (15) dias siguientes a |la fecha efectiva del reporte de pago del
crédito que emita el FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A. -
En caso de mora y durante todo el tiempo que dure la(s) misma(s), LA
PARTE COMPRADORA reconocera(n) a LA SOCIEDAD VENDEDORA
intereses a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia Financiera

de conformidad con las disposiciones del Articulo 884 del Cddigo de

s gL L v 1 e
PARAGRAFO TERCERO: No obstante |la forma de pago pactada, LA
SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA renuncian a la
condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme

e irresoluble por todo concepto. i
OCTAVA. PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD
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VENDEDORA ha pagado y declarado los impuestos predial vy
complementarios que afecten los inmuebles que se enajenan
correspondientes al presente afo fiscal, dande cumplimiento a lo
establecido en el articule 116 de la Ley 9* de 1989, las contribuciones por
valorizacién que eventualmente puedan afectar los bienes, asi como
cualquier otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con los
inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liguiden
con posterioridad al dia de hoy, quedan de cargo exclusive de LA PARTE
COMPRADORA. —e- --
PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA radicd ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital los documentos necesarios

para obtener el desenglobe catastral de los inmuebles que se enajenan. -----
NOVENA.- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD
VENDEDORA ha pagado a las respectivas empresas de Energia Electrica,
Acueducto y Alcantarillado de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor
de las liguidaciones en relacién con la instalacion y suministro de tales
servicios, los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a
esas liquidaciones por todo concepto en relacién con la instalacion y
suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo del LA PARTE
COMPRADORA, por cuanto tales reajustes y derechos no se han temido en

cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la

entrega. e
El aparato telefonico corre por cuenta de LA PARTE COMPRADORA. -
PARAGRAFO PRIMERO. En ningin caso URBANIZADORA MARVAL
S5.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN WVALENCIA S5.A.) con NIT.
830.012.053-3. sera responsable de las demoras en que puedan incurrir
las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de
los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural y recoleccién de basuras y teléfono. —---- ---- e

PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro
por conexién de energia elécirica sera cancelada por LA PARTE
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COMPRADORA - cmmmcmmmcnmn s e s e e
DECIMA. ENTREGA. En la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho
entrega real y material a satisfaccion a LA PARTE COMPRADORA

mediante acta suscrita por las partes donde consta el estado de los

inmuebles recibidos, de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
junto con los bienes comunes escenciales senalados en el Reglamento de

Propiedad Horizontal, en la proporcidn correspondiente a cada inmueble. ---

aiagim =i == D EEEEEEETAETETEETE TS -

LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega dicho inmueble, con todas las

servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e

igualmente lo entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto

predial y gravamenes de valorizacion hasta la fecha del presents

NS UM B M0 = mmmmm e e
PARAGRAFO PRIMERO. E| cobro de conexidon de energia eléctrica sera
asumido por LA PARTE COMPRADORA, por cuanto hace referencia al
valor gue debe cancelar el usuario para colocar en funcionamiento el
servicio publico, de acuerdo con lo sefialado en las Resoluciones 108 y 225
de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de la empresa prestadora del
servicio. e o s e et st e e e
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de entrega pactada, LA
SOCIEDAD VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA renuncian a la

condicion resolutoria derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme

e irresoluble por todo concepto.
DECIMA PRIMERA. ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA entregara conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
LORCA PROPIEDAD HORIZONTAL, con cada unidad los bienes comunes
esenciales para el uso v goce de los bienes privados, ——-————memmmmmmm e
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce general del CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD HORIZONTAL, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al

administrador definitivo, =-=-sseeecsmsemeccesee e s e e e s s s s

20
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DECIMA SEGUNDA: A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de LA PARTE COMPRADORA
todas las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccion por los cuales responderd la sociedad
URBANIZADORA MARVAL S.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3. como Garantia, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo B de la ley 1480 de 2011 el cual sefiala que
para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afi0, ~e=seemsmmmemammenmanane-
DECIMA TERCERO: Radicacion- LA SOCIEDAD VENDEDORA radico
ante la Direccion Distrital de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de
la Secretaria del Habitat, la documentacion pertinente para desarrollar el
plan de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta
compraventa de conformidad con lo prescrito en el articule 71 de la Ley 962
del 2005 y su Decreto Reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006, bajo el
No. 10530 de fecha veintitrés {23) de marzo de dos mil veintidds (2022),

cuya copia se protocoliza con esta escritura, ---ss=sssemeeeeemeeeeaee -
DECIMA CUARTA.. GASTOS, Los gastos, impuestos y recaudos
liguidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamientc de la
escritura de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato, seran
asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento
(50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y cincuenta por ciento (50%) LA
PARTE COMPRADORA. El impuesto y los derechos de registro que se
causen por la escritura de compraventa que perfeccione el presente
contrato seran asumidos integramente por LA PARTE COMPRADORA. ------
PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los)

inmueble(s) y deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se

causen. —---
DECIMA QUINTA.- URBANISMO.- Que el Inmueble vendido cuenta con
todas las obras de urbanismo exigidas tales como redes de agua,
alcantarillado, luz, gas natural, vias, asi como zonas verdes, también se

hara la respectiva ducteria interna de teléfono. Los valores
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correspondientes a la instalacion y matriculas definitivas de los servicios
publicos de agua, y gas natural seran de cargo de la Scciedad Vendedora,
De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1984, el cobro por conexion de energia
eléctrica sera cancelado por LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO: El costo de la instalacion telefénica y el aparato telefénico

correran por cuenta del copropietario interesado y debera dejar las zonas

comunes en perfecto estado como las encontrd antes de iniciar las obras de

la acometida, --sceecesmmmemeenae-
DECIMA SEXTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA.
LA SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente
instrumento da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre
URBANIZADORA MARVAL S.A.S. (ANTES URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S A)) con NIT. 830.012.053-3, v LA PARTE COMPRADORA,
con lo cual se da cumplimiento pleno, total y definitivo a |la obligaciéon de
hacer contenida en la misma.
DECIMA SEPTIMA: La unidad inmobiliaria objeto de la presente
enajenacion, se encuentra regulada bajo las disposiciones de la Ley 1537
del 2012 —-—eeuee-

DECIMA OCTAVA. LA PARTE COMPRADORA declara(n) conocer los
alcances de los compromisos y obligaciones de LA SOCIEDAD

VENDEDORA contenidos en el contrato de fiducia mercantil suscrito entre
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actda Unica
y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6. y URBANIZADORA MARVAL S.A.5.
(ANTES: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) por la ofra --ceeeeeeeaaee
Comparece nuevamente, CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, quien
actila como apoderado general de la scciedad URBANIZADORA MARVAL
S5.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN WVALENCIA S5.A.) con NIT.
B30.,012.053-3., y de las condiciones civiles antes mencionadas, manifestd:
1. Que acepta gque FIDUCIARIA DAVIVIENDA S§.A., con NIT. 800.182.281-
5, guien actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera del
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Patrimonio Auténomao denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 830.053.700-6. comparece
solo en calidad de TRADENTE para cumplir con su obligacion de transferir
el derecho de dominio de los inmuebles materia de la presente
compraventa. - --- -- --
2. Que acepta la venta que hace LA TRADENTE FIDUCIARIA DAVIVIENDA

S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actua unica y exclusivamente en su

calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 820.053.700-6.---
3. Que URBANIZADORA MARVAL S.A.85. (ANTES URBANIZADORA .
MARIN WALENCIA S.A.) con NIT. 830.012.053-3. se obliga a salir al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios. ik == -
4. Que URBANIZADORA MARVAL S.A.5. (ANTES URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S A.) con NIT. 830.012.053-3 se obliga a responder por

la calidad de la construccién de los inmuebles materia de la presente

Eﬂm p‘rau&n ta- e m——— o 0

5. Que coadyuva la venta que hace LA TRADENTE. mmeeaanaas
COMPARECE NUEVAMENTE EL (LA)LOS) SENOR{A)}ES) LUIS
CARLOS FERNANDEZ VARGAS, de la(s) condicidn{es) civilies) e
identificacion{es) indicadas al inicio de esta escritura, quien[es] en este
contrato se ha[n] denominado LA PARTE COMPRADORA, manifesto[aron]: .
a] Que acepta[n] integramente |la presente escritura y la venta que se le(s)
hace y las estipulaciones en ella contenida por estar todo a su entera

satisfaccion, -—-s—cmmmmmm e e sssmssmsssssssessesesssssssssseesssseseesns

b] Que la unidad inmueble que adquiere (n) en virtud de la compraventa

contenida en este instrumento, es una solucidén de vivienda de interés

social.- e e e o e e e S D

c] Que ya recibio[eron] a plena satisfaccion y se encuentra[n] en posesion
real y material del[los] inmueble[s] objelo de esta compraventa, junto con
las zonas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
HORIZONTAL, sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal que lo
rige ¥y en los planos protocolizados con el mismo, en la proporcion
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correspondiente a cada inmueble. ——

d] Que conoce(n) y acepta (n) el régimen de propiedad horizontal al que se
encuentra{n) sometido(s) el (los) inmueble (s) del cual forma (n) parte la (s)
unidad (es) de dominio privado que adquiere (n) y se obliga (n) a cumplirlo
en todo su contenido, obligacién gque cobija a sus causahabientes a
cualguier titulo, en especial en todas las obligaciones que se refieren al
pago de las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias. -———---
e] Declara{n) igualmente que aceptain) que LA CONSTRUCTORA en el
proceso  constructivo del inmueble, podra utilizar acabados
especificaciones distintas, o materiales semejantes a aguellos de gque esta

dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, pero conservando la

calidad y manteniendo similar apariencia. -

f) Que con el otorgamiento de este instrumento LA CONSTRUCTORA da
cumplimiento al contrato de promesa de venta celebrado con el(llos) con
relacion al inmueble objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho (s)
en el sentido de gue aquélla cumplio estrictamente con las obligaciones

estipuladas a su favor en tal contrato, —=--eeeememmmmmmeemeceeae -

g] Que con el otorgamiento de este instrumento dan cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa celebrado entre FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR URBANIZADORA MARVAL S.A.8. (ANTES
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) con NIT. B30.012.053-3. v LA
PARTE COMPRADORA), con relacion al [los] inmueble[s] objeto de este
contrato, y se declara[n] satisfecho[s] en el sentido de que aquella cumplio
estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal contrato. -
h] Que renuncia[n] a toda condicion resclutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble. -
En este estadoc URBANIZADORA MARVAL S.A.5. (ANTES
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A) con NIT. 830.012.053-3. como
administradora provisional, certifica que el inmueble se encuentra a paz y
salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el
Articulo 29 de la Ley 675 de 2001, -—-- e
TERCER ACTO




Pag No. 22

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DEL
FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A.
Comparecié con minuta escrita; DANIEL MAURICIO RAMIREZ
TRONCOSO mayor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania niamero 1.110.446 460 expedida en |bague, mayor de
edad, quien para efectos del presente acto obra en su condicion de
Suplente del Presidente y por lo tanto Representante Legal del FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A,, con NIT 860.402.272-2,
sociedad de economia mixta del orden nacional, con domicilio en Bogota,
D.C. vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico. bajo el control y
vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia, |legalmente
constituida, todo lo cual lo acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, gue se protocoliza con el presente instrumento, entidad que para
los efectos del presente contrato se denominara el FNG y por el otro LUIS
CARLOS FERNANDEZ VARGAS mayor de edad, con domicilio en Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 1.031.150.663
expedida en Bogota D.C., de estado civil soltero con union marital de
hecho, por mas de dos (2) afios, actuando en nombre propio, quien en
adelante y para efectos del presente contrato se denominara EL
HIPOTECANTE, por medio del presente documento acuerda celebrar
contrato de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de EL FNG, la cual se regira por las siguientes clausulas;
PRIMERA. CONSTITUCION.- EL HIPOTECANTE, constituye HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del FNG
para garantizar el pago y cumplimiento de todas las obligaciones mas sus

intereses convencionales o moratorios, gastos de cobranza, costas y
honorarios de abogado gue contraigan y/o tengan contraidas solidaria,
conjunta o individuaimente EL HIPOTECANTE a favor del FNG sobre el
inmueble de su propiedad gue se relacionan a continUAacION; ——---mescmcmmanaans
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXX) TORRE XXXXXX QUE FORMA
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
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HORIZONTAL UBICADO XXXXXXXXDE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., la
cual esta construida En una area de 11.215.68 M2 y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes LINDEROS GENERALES, -—--veeeenae-

Superlote 5 cuyos linderos técnicos son: punto de partida: se toma como
punto de partida el mojon trescientos sesenta y tres (363) con coordenadas
planas x=818083,92m.e., y=105663,36m.n., en colindancia con el parque
veintiuno {(21) y la via local v cinco (v-5) veinte (20), de la misma
urbanizacion. lindero 1: parte con la via local v cinco (v-5) veinte (20), zona
de cesion de la misma urbanizacion, y parte con el super lote seis (6), area
util o privada de la misma urbanizacion, ambas identificadas segun el plano
de manzana catastral con el Codigo del sector 006516039. partiendo del
mojon trescientos sesenta y tres (363) con coordenadas n=105663 36m-
e=91892 92m, en sentido noreste y noroeste en linea mixta (recta y curva),
pasando por los mojones trescientos sesenta y cuatro (364) con
coordenadas n=105678,69me= B1908.70m, trescientos sesenta y cinco
(365) con coordenadas n=105684,35m- e=91908,78m v trescientos sesenta
y se&is (368) con coordenadas n=105690,80m- e=91903.51m, con una
distancia acumulada de ciento trece metros cuarenta y tres centimetros
(113,43 m) hasta el mojon novecientos sesenta (960) con coordenadas
n=105744 15m- e=91957 B5m. lindero 2: con el superlote cuatro (4), area
util o privada que forma parte de la etapa v de la misma urbanizacion,
identificada segun el plano de manzana catastral con el codigo del sector
006516039, partiendo del mojon novecientos sesenta (960) con
coordenadas n=105744,15m- e=91857 85m, en sentido sureste en linea
recta, con una distancia de ciento quince metros treinta y seis centimetros
(115,36 m) hasta el mojén novecientos cincuenta y nueve (959) con
coordenadas n=105661.41me= 92038,24m. lindero 3: con el control
ambiental guince (15), zona de cesion de la misma wurbanizacion,
identificada segun el planoc de manzana catastral con el Cédigo del sector
006516039, partiendo del mojén novecientos cincuenta y nueve (958) con
coordenadas n=105661,41m- e=82038.24m, en sentido surceste en linea
guebrada, pasando por los mojones novecientos sesenta y tres {963) con
coordenadas n=105646,36m- e=92022.82m, vy novecientos sesenta y dos
(962) con coordenadas n=10563562m- =92010,22m, con una distancia
acumulada de ciento dos metros treinta y tres centimetros (102,33 m) hasta
el mojén trescientos setenta y dos (372) con coordenadas n=105593,99m-
e=91961,33m. lindero 4. con el parque veintiuno (21) zona de cesion de la
misma urbanizacion, identificada segun el plano de manzana catastral con
el codigo del sector 0065160389, partiendo del mojon trescientos setenta y
dos (372) con coordenadas n=105593,99m- e=81861,33m, en sentido
noroeste en linea recta, con una distancia de noventa y seis metros selenta
y dos centimetros (86,72 m) hasta el mojon trescientos sesenta y tres (363)
con coordenadas n=105663,36m e=51893,92m con el cual cierra el
poligono.

A este inmueble |e corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
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50C-xxxxxy la cédula catastral nimero xxx (EN MAYOR EXTENSION). ------
LINDEROS ESPECIALES rmmmrmmmmm e -
APARTAMENTO xxx TORRE xx. LOCALIZACION: Localizado en el Piso
XX de la TORRE XXX del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
ACCESO: ---
A este inmueble |le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
60C-2166542, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota D.C., Zona Centro y el registro catastral nimero
006516179300000000, 006516175800000000, 006516175600000000,
006516178400000000, 006516175700000000, 006516175500000000 (EN
MAYOR EXTENSION). Le corresponde un coeficiente de copropiedad del
0,134069% conforme al reglamento de propiedad horizontal, -—————mmmmmmm
PARAGRAFO PRIMERQ: No obstante, la mencién de la cabida y linderos,
el inmueble se hipoteca como cuerpo cierio.
PARAGRAFO SEGUNDO. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EI
inmueble antes descrito, forman parte integrante del Proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA CASTILLA HORIZONTAL el cual esta sometido al
regimen de propiedad separada u horizontal el cual se encuentra contenido
en la escritura publica numerg XXXXXX XXXXX de XXXde dos mil XXXX
(XXXX otorgada en la XXXXXXXX del circule de Bogota D.C., debidamente

registrada en el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension numero

50C-XXX de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C., Zona Centro. - rrmmmesmmassssssssssssass
PARAGRAFO TERCERDO. - La hipoteca incluye les derechos que legal y
contractualmente le correspondan al inmueble especificado, las mejoras,

usos, costumbres y servidumbres, conforme a la Ley, -—--—smeeeemmammecmmaaaaaaes
SEGUNDA-. MEJORAS Y ANEXOS-. Esta hipoteca comprende el (los)

inmueble (s) aqui descrito (s), junto con todas sus edificaciones,
anexidades, construcciones y se extiende a todos los aumentos y mejoras
que el bien reciba. ——emem e
TERCERA-. TRADICION-. Que el{los) inmueble(s) que por este instrumento
hipoteca(n), fue(ron) adquirido(s) por LA PARTE HIPOTECANTE, por
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compra que |le hiciere a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT.
B00.182.281-5, quien actua unica y exclusivamente en su calidad de vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, identificado con NIT. 830.053.700-6. tal como
consta en el acto de enajenacion contenido en el presente instrumento. --—
CUARTA-. OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- CQue la HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA que se

constituye por medio de este instrumento, tiene por objeto garantizar al

FNG sin limite de cuantia, todas las obligaciones que por cualquier causa
hayan contraido o contraigan en el futuro a favor del FNG, EL
HIPOTECANTE, ya sea directamente a su favor o a favor de terceras
personas, que a cualquier titulo cedan sus créditos al FNG, o en los que
éste se subrogue legalmente, desde el momento mismo de la cesion o de |a
subrogacion, mas los intereses de las obligaciones correspondientes y las
costas judiciales o extrajudiciales de la cobranza, si a ello hubiere lugar. —--
PARAGRAFO PRIMERO. - Esta HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER
GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA continuard garantizando las
obligaciones a que se refiere el punto anterior, no obstante que en relacion
con ellas se llegaren a convenir o concederse prorrogas o refinanciaciones.
PARAGRAFO SEGUNDO. - Esta escritura y la HIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA gue mediante ella se
constituye, conservaran su vigencia y eficacia mientras exista sin cancelar
cualquier obligacion a favor del FNG a cargo de EL HIPOTECANTE, sea
cual fuere |la procedencia, fecha y causa de la misma. mammm
QUINTA. - DOCUMENTOS. - EL FNG podra hacer efectivos judicialmente
los derechos que le confiere su calidad de acreedor hipotecario conforme a

la presente escritura, para tal efecto le bastara presentar la primera copia
registrada de ésta, junto con los documentos o titulos valores en los que
consten las obligaciones pendientes a cargo de EL HIPOTECANTE. ---—---—---
PARAGRAFO. - La facultad conferida en la clausula anterior, en caso de

incumplimiento, puede ejerceria EL FNG sobre el respectivo crédito o sobre
todos los creéditos a favor del FNG y a cargo de EL HIPOTECANTE que

24
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estén o no vencidas en ese momento. meeemmsmenam e ————————
SEXTA.- EXIGIBILIDAD.- EL HIPOTECANTE autoriza al FNG para declarar
el plazo vencido y en consecuencia a exigir el pago inmediato y total de la

obligacién u obligaciones gque puedan constar en cualguier clase de titulo
valor o en los documentos civiles o comerciales, sin previo requerimiento
judicial o privado, extinguiendo o dejando insubsistente el plazo otorgado
para el pago de la obligacion y podra exigir judicial o extrajudicialmente su
pago, junto con sus intereses de plazo y mora a la tasa maxima legal
permitida al momento de hacer exigible |a obligacién junto con los
honorarios de abogado, gastos de cobranza etc., si se dejare de cumplir
cualguiera de las obligaciones para con EL FNG y a cargo de EL
HIPOTECANTE, ademas en cualquiera de los siguientes eventos: 1°.) Si los
inmuebles que se hipotecan por medio de este instrumento fueren
perseguidos judicialmente por un tercero; 2°.) Si se enajenare o cediere a
cualguier titulo los derechos sobre todo o parte de los inmuebles que por
esta escritura se hipoteca sin previo consentimiento escrito del FNG o si
dichos inmuebles sufrieren desmejora de precic tal que no prestare
suficiente garantia a juicio del FNG; 3°.) Cuando EL HIPOTECANTE, sea
demandado judicialmente debido a la mora en el pago de cualquiera de las
obligaciones a favor del FNG; 4°.) Si EL HIPOTECANTE deja de cumplir
cualguiera de las obligaciones contraidas para con EL FNG; 5°) Si se
constituye una hipoteca de grado inferior, sin la previa autorizacion del
FNG; 6°) Cuando EL HIPOTECANTE incurriere en mora en el pago de
cualgquiera de las obligaciones o de los intereses causados sobre los saldos
a capital correspondientes. 7°) Cuando sobre los inmuebles se constituya
patrimonio de familia inembargable de que trata la ley 9° de 1989 o
afectacion a vivienda familiar que trata la ley 258 de 1996, siempre que no
tenga como causa la adquigicion de |a vivienda, -—————mmmmmmemmm e e
SEPTIMA-. COBRO JUDICIAL. - Para el cobro judicial de las sumas de
dinero adeudadas por la ccurrencia de uno cualguiera de los mencionados
eventos, bastara la presentacion del documento donde conste |la obligacian,
la copia registrada de esta escritura pdblica y la afirmacion que haga EL
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FNG sobre la configuracion de cualquiera de las causales citadas. ----—-——-—--
OCTAVA. - DESTINACION. - EL HIPOTECANTE manifiesta expresamente
que el producto del crédito que mediante el presente instrumentic se
garantiza a través de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN
LIMITE DE CUANTIA a favor del FNG, se destina a |la adguisicién de los
inmuebles descritos en la Clausula Primera de este instrumento, —-—-m-m---m-
NOVENA.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- La facultad que tiene
EL FNG, para el cobro judicial de las sumas de dinero adeudadas, podra

hacerse efectiva y el bien inmueble objeto de |la presente HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA podra ser
embargado, aun cuando sobre este se haya constituido la afectacion a
vivienda familiar, que trata la ley doscientos cincuenta y ocho (258) de
1996, ya que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo séptimo (7) numeral
segundo (2) de la mencionada ley, los bienes inmuebles bajo afectacion a
vivienda familiar son inembargables, salvo en el caso en que |la hipoteca se
hubjere constituido para garantizar préstamos para la adguisicion,
construccion © mejora de la vivienda, excepcion que hace parte
fundamental de la causa que las partes tienen para la celebrar el presente
contrato de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE
CUANTIA, -=-mme- memmmmn

PARAGRAFO.- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA.- La facultad

que tiene EL FNG, para el cobro judicial de las sumas de dinero

adeudadas, podra hacerse efectiva y los bienes inmuebles objetoc de la
presente HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE
CUANTIA podran ser embargados, aun cuando socbre éstos se haya
constituido PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGAEBLE, que trata la ley 9°
de 1989, ya que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 3° de
1991 el patrimonic de familia es embargable Unicamente por las entidades
que financien la construccién, adquisicion, mejora y subdivision de la
vivienda, excepcion que hace parte fundamental de la causa que las partes
tienen para la celebrar el presente contrato de HIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA ~--—-ceemrmeennneaee

L=
.
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DECIMA-. SANEAMIENTO. - Que los inmuebles que se hipotecan es de
exclusiva propiedad de EL HIPOTECANTE, en la actualidad lo posee de
manera quieta, regular, pacifica y poblicamente. Asi mismo, EL
HIPOTECANTE manifiesta que los inmuebles sobre los cuales recaen el
gravamen hipotecaric no son objeto de ninguna demanda civil y/o embargo,
que se hayan libres de censo, anticresis y arrendamiento consignados en
e@scritura publica, condiciones resolutorias, o cualguier otra limitacién del
dominio, exceptuando la afectacién a vivienda familiar y/o la constitucion de
patrimonio de familia mencionados en la clausula novena del presente
contrato de HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE
CUANTIA, de llegarse a constituir con anterioridad al registro de esta

hipoteca. --- --- ST - -
PARAGRAFO. - CONDICION RESOLUTORIA. - La Hipoteca que por este

documento se celebra, se condiciona, en todo caso, a que previo el registro

de la Hipoteca no se haya constituido y registrado una anterior, como
tampoco acto de constitucion de patrimonio de familia inembargable o
afectacion a vivienda familiar y/o cualguier otro que limite o restrinja el

ejercicio de los derechos reales que en el presente instrumento se

constituye a favor del FNG, --——emmmemmmaaaa..
DECIMA PRIMERA. - LUGAR DE CUMPLIMIENTO. - Todas las

obligaciones derivadas de este instrumento pablico seran cumplidas en la

ciudad de Bogota D.C.. -=-mseeeee- T
DECIMA SEGUMNDA-. CESION. - Declaran ademas EL HIPOTECANTE: a)

Que acepta cualquier traspaso que el FNG hiciera de los instrumentos a su

cargo, asi como de esta garantia. b) Que seran de su cargo los gastos que
ocasione el otorgamiento de esta escritura, las de su cancelacion. asi como
las de expedicion de los certificados de libertad y tradicion en los que
aparezca debidamente registrado el presente gravamen hipotecario. ¢) Que
autoriza desde ahora al FNG para que de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo ochenta y uno (81) del Decreto novecientos sesenta (960) de mil
novecientos setenta (1870), pueda solicitar copia o copias que requiera de
la presente, la reproduccién del registro correspondiente y la constancia




Pag No. 29
expresa de que presta mérito ejecutivo, para lo cual bastara con la
manifestacion del FNG sobre su extravio, o de su destruccién gue hara en
nombre propic o de la parte HIPOTECANTE, para que haga uso del aludido
mandato, --eeeecsmseem e ——————————e -—-
DECIMA TERCERA-. GASTOS. - Seran de carge de la parte
HIPOTECANTE todos los gastos de cobro judicial de las obligaciones, si a

ello hubiere lugar, los de otorgamiento de esta escritura y los
correspondientes a su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, los de expedicion de certificados de libertad vy los de la posterior
cancelacién del presente gravamen.

PARAGRAFO: Los derechos notariales v gastos de registro que se causen
con ocasiéon de la constitucion, modificacion yfo cancelacion del presente
gravamen hipotecario, se liquidaran en el porcentaje y con las
consideraciones establecidas por el articulo 23 de la Ley 546 de 1889, -
DECIMA CUARTA. - POLIZAS. - EL HIPOTECANTE se obliga a contratar
y mantener durante la vigencia del crédito que con esta hipoteca se
garantiza, los siguientes seguros en una compania legalmente autorizada
para operar en el pais: a) Un seguro de la clase Seguro de Vida Deudores
sohre fla wvida de XXXXXXXXXXX hasta por la cuantia de
XXXXXXXXXXXXXX COP) MONEDA CORRIENTE, cuyo beneficiario sea el
FNG. b) Un seguro de incendio, terremoto, Amit y anexos sobre el bien

hipotecado por una suma no inferior a su valor comercial y cuyo beneficiario

sed el FNG, i mmemecmmmmemaaae
PARAGRAFO PRIMERO. - EL HIPOTECANTE =e obliga a pagar

oportunamente el valor de las primas de los seguros aqui indicados. En el

evento en que no pague las primas o no renueve las pdlizas referidas en
esta clausula autoriza expresamente al FNG para que lo haga en su nombre
y proceda a exigir el reembolso correspondiente, el cual lo podra hacer aun
judicialmente, de manera separada o conjunta con las demas obligaciones
insolutas contenidas en pagarés o lefras de cambio en que figure individual
o conjuntamente como otorgante, aceptante, girador o endosante o que

consten o que provengan de cualesquiera actos o contratos. Asimismo, el

i
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FNG podra declarar el plazo vencido y en consecuencia a exigir el pago

inmediato y total de la obligacion de conformidad con lo establecido en fa

Clausula Sexta del presente instrumento. -- m—————

e e T e P R LT P e L et

PARAGRAFO SEGUNDO. - Que para los efectos legales y judiciales a
lugar, EL HIPOTECANTE manifiesta que pagara de manera solidaria,
inmediata e incondicional al FNG |a totalidad de los dineros
correspondientes a primas de seguros que el FNG indique como pagados
por &l, junto con los intereses comerciales de mora autorizados por la
Superintendencia Financiera de Colombia, contados a partir de la fecha en

la' que el FNG hizo el pago de las primas de seguros anteriormente

referidos. --
DECIMA QUINTA. - MODIFICACION. - Cualquier modificacion al presente

contrato debera constar por escrito, pues es expresa intencion de las partes

no reconocer validez a modificaciones gue no consten en esta forma. —--—-
CUARTO ACTO
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
COMPARECE NUEVAMENTE LA PARTE COMPRADORA XXXX y XXXX,
de la{s) condicion{es) civil(es) e identificacidn(es) indicadas al inicio de esta
escritura y manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo
sesenta (60) de la ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve
{1989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la ley tercera (3a.)
de mil novecientos noventa y uno (19891}, constituye{n) PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su ubicacidn,
cabida vy linderos en el segundo acto de la presente escritura publica, a
favor suyo, de su conyuge o companera{a) permanente y de suis) hijo(s)
menor{es) actual{es) o de los que llegare a tener, el que se ragira para

todos los efectos legales por la citada norma. e ————
No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste solo podra ser
perseguida judicialmente por FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla

FNG S.A., quien financia |la adquisicion del inmueble vendido mediante el

presente contrato. -- i
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QUINTO ACTO
CANCELACION PARCIAL (HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE)
Comparecio con minuta escrita: XXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliado
en Bogota D.C., identificado con la Cédula de Ciudadania numero
AAXX X Xexpedida en XXXXXXX, obrando en nombre y representacion del
BANCO XXXXXXXX con NIT. XXXXXXXXXXX, establecimiento con
existencia legal y domicilio principal en JOCOX MO XXER ——mmmmemeas

PRIMEROQ: Que por escritura publica numero quince mil ciento ochenta y
seis (15186) del diecizéis (16) de diciembre de dos mil veintidds (2022)
otorgada en la Notaria treinta y ocho (38) del circulo de Bogota D.C., se
constituyé por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182 281-5,
quien actla lnica y exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT, 830.053.700-8 hipoteca a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A. para garantizar el crédito de constructor otorgado al
FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA, que recayd sobre el
inmueble con folio de matricula nimero S0C-XXXX, ubicado XXXXX,, —-----
SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECARIA ha abonado la suma
dexoooooooooox MONEDA LEGAL COLOMBIANA a |la obligacion inicial y
ha solicitado la liberacién parcial de las hipotecas que en mayor extension
recaen sobre los inmuebles que se describen en la clausula siguiente. -—-------
TERCERO: Que en el caracter indicado, el compareciente libera del
gravamen hipotecario constituido en mayor extensién a favor de su
representada por la citada escritura publica numero quince mil ciento
ochenta y seis (15186) del dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidos
(2022) otorgada en la Notaria treinta y ocho (38) del circulo de Bogota D.C,

el siguiente inmueble: —scccmmecmmmmmnnnnne e
APARTAMENTO NUMERDO XXXXXXX TORRE XXXXXXX QUE FORMA
PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado
con el folio individual de matricula inmobiliaria nimero 50C-XXXXde la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Centro.

29
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CUARTO: Que salvo lo expresado en el numeral anterior, la hipoteca de
mayor extension mencionada en la clausula PRIMERA de las presentes
declaraciones y demas garantias constituidas sobre los inmuebles gravados
con las mismas y en cuanto no hayan sido liberados expresamente de tales
gravamenes, quedan vigentes y sin modificacion a cargo de la deudora -
hipotecaria y a favor del BANCO XXXXXXXX —mm———
QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Articulo 22 del

Decreto 1.681 de 1.996, para efectos de determinar los derechos notariales
y de registro de las presentes cancelaciones parciales, la proporcién que |e
corresponde a los inmuebles sobre los cuales ellas recaen, respecto de los
gravamenes hipotecarios de mayor extension es equivalente al valor de
XXXEXXXXXX MONEDA LEGAL COLOMBIANA. -
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

El(La) suscrito (a) Notario (a) TREINTA'Y OCHO (38) del Circulo de Bogota,
D.C., en uso de las atribuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto
2148 de 1983 y en virtud que el (las) Doctor (a) LADY JOHANA LEITON
BENAVIDES obra en su calidad de Apoderada General de
URBANIZADORA MARVAL S.A.S. (ANTES URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A.) vy a su vez como apoderado especial de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., quien actia Onica y exclusivamente en su calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, vy el(la) doctor(aXXXXXXX actua como
apoderado(a) especial de BANCO XXXX., vy el{la) doctor(a) DANIEL
MAURICIO RAMIREZ TRONCOSO en nombre y representacién del FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS sigla FNG S.A., tienen registradas sus firmas

en eésta Notaria, AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por la

persona fuera del recinto Notarial en las Oficinas de la Entidad que

representa. —---eeeeeee--- mmmmsmmmnana ---

ADVERTENCIA PARA TODOS LOS COMPARECIENTES QUE
EXTIENDAN ¥ OTORGUEN INSTRUMENTOS, SEGUN ART. 34 C.N., LEY
190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997. Los comparecientes
bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y expresamente gue todos
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los dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este
instrumento fueron adquiridos por medios y actividades licitas. Asi como
el dinero con el que se efectia el pago de los gastos notariales, ~—eeememeeaaeee
LA PARTE COMPRADORA y LA SOCIEDAD VENDEDORA manifiestan
conocer el contenido y las consecuencias que implican el Articulo 61, Ley
2010 del 27 de diciembre de 2019, que modifica el articulo 90 del
Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
NOTA: El Notaric manifiesta que de acuerdo a la Ley 258 de 1.996,
reformada por la Ley 854 de 2.003 y en conceordancia con la resolucion

nimero nueve (09) del veinticuatre (24) de Mayo de mil novecientos
noventa y nueve (1.999), proferida por la Superintendencia de Notariado y
Registro, no indago a LA SOCIEDAD VENDEDORA por no reunir los
reguisitos exigidos en dicha ley. Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada
por la Ley 854 de Noviembre 25 de 2003.
NOTA: El Notario indagé a LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil

y si posee otro inmueble afectado a vivienda familiar y este manifestd bajo

la gravedad del juramento que se entiende prestado con la firma de esta
escritura ser soltero con union marital de hecho, por mas de dos (2)
afios, v __ tener otro inmueble afectado a vivienda familiar. En
consecuencia el inmueble que por este instrumento adquiere gueda

afectado a vivienda familiar,

Ley 258 de Enero 17 de 1.996, reformada por la Ley B54 de Noviembre
25 de 2.003.
NOTA: CERTIFICADO DEL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS
MOROS0OS LEY ESTATUTARIA 2097 DEL 02 DE JULIO DE 2021
ARTICULO 8 NUMERAL 3.
NOTA: No procede la solicitud del certificado, por cuanto el ENAJENANTE
ES PERSONA JURIDICA. --- e ———— ke 5 ot

A
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AUTORIZACION ESPECIAL. En mi(nuestra) calidad de otorgante(s),

autorizo{amos) de manera especial e irrevocable a la Notaria 38 del Circulo
de Bogota D.C., v a la Superintendencia de Notariado y Registro para que
me(nos) notifique via correo electronico, cualguier informacion relacionada
con l|la presente Escritura Publica a la(s) siguiente(s) direccion(es)

o o] - S

LOS COMPARECIENTES PRESENTARON LOS  SIGUIENTES
COMPROBANTES EN MAYOR EXTENSION, LOS CUALES SE
PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE ESCRITURA. i
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., SECRETARIA DE HACIENDA
DECLARACION DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA CON
ASISTENCIA IMPUESTO PREDIAL ANO GRAVABLE 2023 (EN MAYOR
EXTENSION)
FORMULARIO No: 2023001011827 745328 ccommmmmm e :
DIRECCION DEL PREDIO: SUPER XXXXXXX =-mmmsmeermsmmmmemmmmnm e msm s ane
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C02137289 R e e
D L A T B T Ay b e e st
CHIP:
PATEARUTORETD §.6.9.6 9.4 (S —————
TOTAL A PAGAR: § XXXXX--rrmmmmmmemmmemeaas
FECHA DE PRESENTACION: 21- FEB-2023 ----
LUGAR DE PRESENTACION: XXXXXX
Mo DE REFERENCIA DEL RECAUDGQ: 23012775878 E——
FIRMADO Y SELLADO, ——=-ememrm e cem e
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.,
INSTITUTO DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES

PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXXX
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
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DIRECCION DEL PREDIO:
MATRICULA INMOBILIARIA:
CEDULA CATASTRAL:
CHIP:
FECHA DE EXPEDICION:
FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987: “Nulidad De Efectos: El Haber
Sido Expedido Por Cualquier Causa Un Certificado De Paz Y Salvo A Quien
Deba La Contribucion De Valorizacion O Pavimentos, No Implica Que La
Obligacion De Pagar Haya Desaparecido Para El Contribuyente” -——-————--
CONSECUTIVO No: XXXXXXXXX
XXXXFECHAXXXX --—
BOGOTA D.C., WWW.IDU.GOV.CO
CALLE 22 No. 6 27 PRIMER PISO
NOTA: No se aporta Informe de Obligaciones Tributarias, debido a que

no se registra informacidn en la Secretaria de Hacienda del inmueble objeto

del presente contratio, en consecuencia se protocolizd el Impuesto Predial
debidamente cancelado del afo 2023 (en mayor extension), por cuanto el
folio de matricula inmobiliaria tiene fecha de apertura trece (12) de enero de
dos mil veintitrés (2023). === e e
NOTA: EL SUSCRITO NOTARIO EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO
EN EL INCISO 5 DEL ART. 28 DE LA LEY 675 DEL 3 DE AGOSTO DE 2001
DEJA CONSTANCIA QUE EL VENDEDOR MANIFIESTA QUE NO
PRESENTA EL PAZ Y SALVO DE LAS CONTRIBUCIONES A LAS
EXPENSAS COMUNES A QUE ESTAN OBLIGADOS POR CUANTO EL
INMUEBLE QUE TRANSFIERE ES NUEVO Y SOBRE EL CUAL NO SE HA
CONSTITUIDO ADMINISTRACION DEFINITIVA.
NO OBSTANTE LO ANTERIOR LA VENDEDORA MANIFIESTA QUE
ENTREGA A PAZ ¥ SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, —-

iy
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PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL DECRETO 1681 DE
SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, MODIFICADO POR EL DECRETO 3432 DE
SEPTIEMERE 15 DE 2.011, NUEVAMENTE MODIFICADO POR EL
DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013;, EMANADA DE LA
PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA, EN CONCORDANCIA CON LA
RESOLUCION 00387 DEL 23 DE ENERO DE 2023 EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. SE PROTOQCOLIZA
CON ESTE INSTRUMENTO LA COMUNICACION SOBRE EL MONTO DEL
CREDITO OTORGADO POR FONDO NACIONAL DE GARANTIAS sigla
FNG S.A., DE FECHA VEINTISIETE (27) DE OCTUBRE DE DOS MIL
VEINTITRES (2023) POR LA SUMA DE XXXXXX CIEN MIL PESOS
XXXXXXXXXXX00) MONEDA CORRIENTE. ---- --- -
SE PROTOCOLIZA ACTA DE REPARTO NUMERO DE FECHA

( ) DE { ) EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO
SE ADVIRTIO al (a los) otargante (s) de esta escritura de la obligacion
que tiene (n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la

exactitud de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar,
modificar o corregir lo que le(s) pareciere; la firma de la misma demuestra
su aprobacion fotal del texto. (Articulo 35 decreto ley 960 de 1.970). —---mau-
Se advierte igualmente |la necesidad de diligenciar los espacios en blanco
correspendientes a la informacién personal y de trabajo consignado en &l
espacio destinado para la firma de los suscriptores del instrumento publico,

con el objeto de confrontar la informacion solicitada con el contenido de la

escritura previo a la autorizacion de la misma m e
En consecuencia, la notaria no asume ninguna responsabilidad por error o

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del (los) otargante

(s} y del notario, ---——-—mrena-s T ———
En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante &l
otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el (los) gue intervino
(eron) en la inicial vy sufragada por el (ellos) mismo (s). (Articulo 102
decreto ley 960 de 1.970). -—-=-=meeaue- e
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“ADVERTI a los otorgantes sobre la formalidad del registro de esta
escritura en la oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos
(2) meses, contados a partir de |la fecha de otorgamiento de esta escritura y
les indiqué gque su incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo y para el registro de |la hipoteca noventa (80)
dias, so pena de tener que otorgar una nueva escritura™,
ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL
NOTARIAL NUMEROS: mmmmemmmmemmsssmessssmsseasssessssssssessssesssssmea=e

LEIDO el presente instrumentc publico por los comparecientes
manifestaron su conformidad con el contenido, lo aprobaron en todas sus
paries y en constancia de su asentimiento lo firman en presencia del
suscrito notario guien lo autoriza con su firma.
RETENCION EN LA FUENTE. ARTICULOS 20 y 64 LEY 0075 de

1986. .......cu Y NS RN R SRR $
DERECHOS NOTARIALES .........ccco0nime $
SUPERINTENDENCIA ............ sarraane T
FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO. $§
' TH— enreena e e n e 5

DECRETO 1681 DE SEPTIEMBRE 16 DE 1.996, modificado por el
DECRETO 3432 DE SEPTIEMEBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificado

POR EL DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 Y RESOLUCION
00387 DEL 23 DE ENERO DE 2023. ---

[t
s



Pag No. 38

FOLIO ANTERIOR
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NOTARIA TREINTA Y OCHO (38) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. - >
LA SOCIEDAD OTORGANTE VENDEDORA- FIDEICOMITENTE -
DESARROLLADOR

LADY JOHANA LEITON BENAVIDES

C.C. 1.085.248 483 expedida en Pasto

Obra en su calidad de Apoderada General de URBANIZADORA MARVAL
S5.A.5. (ANTES URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) con NIT
830.012.053-3. ¥y a su vez como apoderado especial de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., con NIT. 800.182.281-5, quien actla dunica vy
exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo
denominado  FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA,
identificado con NIT. 830.053.700-6

LA PARTE COMPRADORA HIPOTECANTE

LUIS CARLOS FERNANDEZ VARGAS
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:
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ESTADO CIVIL:
CELULAR:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREOQ ELECTRONICO:
COMPANERA PERMANENTE DE LA PARTE COMPRADORA E
HIPOTECANTE:

C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

ESTADO CIVIL:
CELULAR;

ACTIVIDAD ECONOMICA:
CORREQ ELECTRONICO:

ENTIDAD ACREEDORA

XXXXXX

C.C. Na. XXXXXX expedida en XXXXXXX.

Obra en nombre y representacion del FONDO NACIONAL DE GARANTIAS
sigla FNG S5.A.,

NIT 860.402.272-2

ENTIDAD LIBERADORA
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XXXXXXX
C.C. No. XXXX expedida en XXXXAXX
Apoderado({a) Especial del BANCO X000 XXX X X
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PROSESA DE COMPRAVENTA

COMJUNTO RESIDENCIAL LORCA (DESARROLLADO POR ETAPAS)
PROMESA DE COMPRAVENTA PROVISIONAL

El presente docurmento contiene una Promesa de Compraventa gue se desarrolla en dos partes a saber:
| PARTE: TERMINDS DE REFEREMNCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 11 PARTE: DESARROLLD
DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

| PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

. PARTES INTERVIMIENTES [en lo sucesivo las Partas):

g. PROMITENTE VENDEDOR: URBAMIZADORA MARVAL 545, con NIT 830.012.053-3, con domicilio principal en la ciudad de
BOGOTA, socledad constituida mediante escrturz publica numero 45232 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1995 DE LA NOTARIA
CLUARTA DE BUCARAMANGA, Inscrita en la Cémara de Comercio de BOGOTA el dia 21 DE DICIEMBRE DE 1995, le
porresaonde la Matricula Mercantil Namero 00676179 (en lo sucesivo “EL PROMITENTE VENDEDOR") representado para

. firma de este Contrato por: LADY JOHANA LEITON BENAVIDES, ciudadana colombizna, mayor de edad, domiciliada en
esta civdad e identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.085.248.483 de Pasto, guien en su cafidad de Apoderada
General de conformidad con el poder general conferido mediante la escritura pablica numero dos mil novecientos
cuarenta y uno |2941) de fecha tres {03} de octubre de dos mil dieciocho (2018) de |z Notaria Tercera (3) del Circulo de
Bucaramanga, obra en nombre y representacion de |a sociedad URBANIZADORA MARVAL 545, NIT. 830.012.053-3, tal
como consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorade No. 694 - 51, Tarre A local 110, Bogotd, con comunicaciones dirigidas a DIRECCION
DE TRAMITE ¥ CARTERA - URBANIZADORA MARVAL 5.A.5- SUCURSAL BOGOTA-, Teléfona; 7455565,

b. PROMITENTE(S) COMPRADORIES): xxXxxxx¥xX¥, mayor de edad, |dentificado con Cédula de Ciedadania nimero
KNNXK expedida XxNXX¥M, de estado ol OOOOOGOKK, vecina de Bogotd, con una participacion del 100% {en
adelarte “EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES]", obrandao en suls| propiols) nombre(s).

MNOTIFICACIONES: M0N0
.  INMUEBLE(S) OBIETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o {LOS) INMUEBLE {5]]

QJHHE ¥, APARTAMENTO XXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA (DESARROLLADO POR ESTAPAS),
ubicado en el Ciudad de Bogotd, cuyo acceso es a través de la nomenclatura CL 8A 86 - B0, de fa nomenclatura
urbana de la cludad de Bogota.

& gl [los) inmueble(s) le corresponde el folio de matricula Mo, EN PROCESO de la oficina de registro de instrumentos
publicos de Bogota.

W, FECHASY PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA; 300X

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE; Dentro de los 60 dias siguientes al pago total del precio del inmueble, siempre
¥ cuando s cumplan las condiclones establecidas en la dausula 5éptima del presente contralo.

c. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, se firmard por ambas partes al vencimiento de XX dias calendario, contados @ partir del dia siguiente de la
facha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la clausula Sexta y se
otorgara en la Notaria 31 de Bogota a las tres (3) de |a tarde
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V. PRECIOY FORMA DE PAGD
&. Precio total de venta de EL INMUEBLE SXX80(X

b. Dineros entregados a la fecha:
- Recursas propios de 3XxX

€ Saldo por Cancalar SXXKKX

d. Cronograma de Pagos del saldo por
pagar:

los pagos deberan efectuarse sxglusivamente en el BBVA 5.4, en cualquier oficina del pais,

a nombre de URBANIZADORA MARVAL SAS., Nit 830.012.053-3 2 traves del proceso de recaudo

electronico, presentando  al cejero el extracto: de cuenta con codigo de barras gQue -.I
recibira mensualmente EL[LOS}) PROMINENTE(S)] COMPRADOR{ES), de acuerco con &l

procedimiento indicado en la Cldusula Tercera de |2 || Parte de esta Promesa.

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal maratoria por cualquier incumplimiento de las
partes @5 por la suma de 5 X000000XX sobre el Valor del inmueble, de conformidad con los postulados
establecidaz en la Cldusula Décima Primera dela |l Parte de esta Promesa.

Il PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROVISIONAL

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), conjuntamente LAS PARTES
(9 las Partes), identificados en e numeral | de la | Parte de la presente Fromesa (Términos de Referencia), se celebra el
presente Contrata de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las sigulentes

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y material a
favor de EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES], v €ste s obliga a adguirir a igual titulo, el derecho de dominio y
posesion gue tendra v ejercera sobre el (los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral || de |a | Parte del presente
Contrato de Prormesa de Compraventa [(Términos de Referencia), el [los) cualies) hardin) parte dal COMIUNTOD
RELZIDEMCIAL LORCA (DESARROLLADD POR ETAPAS), ubicado en |2 ciudad de Bogoté |, con acceso por la porteria comun
cuya nomenclatura es CL BA B& - 60. El {log) Inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa tandrain) el drea
construida apraximada, los linderas y drea privada mencionada en el numeral || de |a | Parte de aste Contrate (Términos
de Referencia) /e que se definirdn en el Reglamento de Propiedad Horizontal constituide mediante la escritura pdblica
Mo, sxeoonos de Bogota

PARAGRAFD PRIMERD, Mo cbstante, la mencicn de la cabida v lindercs, la compraventa se otorgard como Cuerpo
cierto:

PARAGRAFD SEGUNDO. El drea privada es menor, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos v fachadas
COTTAUnEes,

SEGUNDA. TITULOS DE ADCHNSICION, ELSUPERLOTE 5 Tiene un drea de 11.215.69
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URBANIZADORA MARVAL SAS,, adquirid al PREDID, identificado con el falio de matricula inmaobiliaria No. 50C-2137288 de |a

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zoma Centro, por transferencia de dominio & titulo de
RESTITLCION EN FIDUCIA MERCANTIL que en su favor le efectud FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
como vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEXCOMISO FUNDACION OTERD BANCAFE
BANAMA 5.4, tal y como consta €n la escritura publica numero 450 del 18 de marzo de 2025 otorgada en la Notaria 31 de
Bogotd, debidamente reglstrada.

TERCERA, PRECIO ¥ FORMA DE PAGOD. El precio y farma de pago de {los) Inmueble(s) prometido{s) en venta es el indicado
an &l numeral IV de la | Parte v en la presente cldusula, obligdndase EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a pagar esa
valor @ EL PROMITENTE VEMDEDDOR puntualmente, de atuerdo con el procedimiento de pago que a continuacion se
Jescribe.

Les pagos deberdn efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, 3 nombre de
LURBANIZADORA MARVAL SAS, Nit. B30.012.053-3 a través del procese de recaudo electronico, presentando al cajero
el extracto de cuenta con codigo de barras que recibira mensualmente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la
reccion registrada en el numeral | Literal b, de la | Parte de esta Promesa de Compraventa (Terminos de Referencia).
na ver efectuado el pago vy registrado en el sistema del Banco, al dia habil siguiente, aparecerd el reporte de pago
en gl sistema de cartera de EL PROMITENTE VENDEDOR,

Mo serd posible efectuar pagos mediante recibos de consignacién del Banco o a través de transferencias electronicas, i
ELILOS| PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualguier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la direccion
registrada o éste e extravia, deberd solicitar una copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo clare que el no recibir la
cuenta no constituird causa o justificacidn para no cancelarla, ni serd obstaculp para que se causen a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR los correspandientes interpses por mora. El original de la consignacion debe conservarla EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES), entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicita EL PROMITENTE
VEMDEDOR, a la direccion registrada en este Contrato,

PARAGRAFD PRIMERD, ELILOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) cancelard el precio del [los) inmusble{s) con

recursas proplos provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibiran pagos en las

oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto é€ste ni nminguno de sus depandientes o representantes estan

facultados para recibir pagos de las cuctas pactadas en el negocic, por lo tante todos los pagos sin excepcidn se deben
'eahzar a traves del sisterna de recaudo electronico indicado en la presente clausula.

PARAGRAFD SEGUNDO, Ambas partes declaran de comun acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no
cancelaren las respectivas cuotas gue trata fa presente clausula, dentro de los respectivos plazos que se han fijado,
geberan pagar al PROMITENTE VENDEDOR un Interés de mora a la tasa maxima legal vigente certificada por la
Superintendencia Financiera, al momento de! atraso.

PARAGEAFQ TERCERD. 5i el retraso en una 0 mas cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL PROMITENTE
VENDEDDOR podré optar por exiglr por Gltima vez el pago o el cumplimiento y satisfaccion de las obligaciones, de lo
contrario EL PROMITENTE VENDEDOR dard por terminado el presente contrato.

PARAGRAFD CUARTO. No se recibira en pago del precio Cheque de otras plazas. En el avento en que el Banco por alguna
razon reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comision bancaria correrd por cuenta de EL [LOS) PROMITENTE
{5} COMPRADODR (ES).

PARAGRAFD QUINTO. Si alguno de los pagos se efectda con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su
pago por causas imputables a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos
suficientes, u otra causal cualquiera imputable a EL[LOS} PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES), se entenderd gue hubo
mara desde la fecha en que debid producirse el pago, v ademas se causard a favor de EL PROMITENTE VENDEROR la
sanci¢n legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este aventa &n concreto,
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PARAGRAFO SEXTO, EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar el valor de la comisian gua se haya
causado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito y el impuesto de gravamen financiero

PARAGRAFD SEPTIMO. Los pagos que haga EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES}seran aplicados primera al pago de
intereses gue tenga pendientes de cancelacién por cualguier concepto, v demas sumas de dinero a favar de EL
PROMITENTE VEMDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto gue lps excedentes se abonardn al precio de el {los)
inmueble(s).

PARAGRAFO OCTAVO. 5i el pago del dltimo recurse y/o de los gastos notarigles, boleta fiscal v registro, EL (LOS)
PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) Io realiza con cheque de gerencia y/fo cheque de cuenta personal, debe efectuar el
pago con cinco (5) dias habiles de anticipacion a |a fecha de la firma de |a eseritura y entrega del inmueble, término dentra
del cual se verificard gue el dinera haya ingrezado efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo cual
dependera gue se pueda suscribir |a escritura y perfeccionar [a entrega.

CUARTA. PROMIBICION DE CESION. EL [LOS) PROMITENTE 5] COMPRADOR (ES) =e obliga [n] @ no ceder a ningdn titulo los
dgerechos y obligaciones que para ellos 52 derivan de |z Promesa de Compraventa contenida en este documento sin la
aceptacidn expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDCR, En el evento de fallecimiento de EL (LOS] PROMITENTE .
COMPRADOR (ES), |2 cesion de los derechos quedara condicionada al contenido de la escritura o sentencia de sucesion,
siermpre y cuando @ quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite 3
capacidad de pago para continuar con el pago del saldo dal precia.

QUINTA. SOLICITUD DE CREDITC O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING, EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES)
manifiesta(n] conocer las condicrones gue la entidad financiera exige para otorgar el crédito y el desemboliso
carrespondiente, y se obligaln) para con el PROMITENTE VENDEDCR a radicar todos los decumentos exigidos en la
entidad financiera, obligacidn que deberad(n] cumplir en un plaze maxime de ocho [8) dias calendaric, contadas a partir
del presente decumento y/o comunicacion expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante |a cual le solicita dar
inicio a |a solicitud de crédito o anterior porgue  EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subrogaciones
ante la entidad financiera 2 EL (LO5) PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado y que la demora en
allegar los documentos necesarios, constituye un aumento en los costes financieros a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR, provocados por [a demora de EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES). Si después de los ocho (B8] dias de
plazo de gue se ha hablado anteriormente, llegaren a cumplirse quince [15) dias mds sin que EL [LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES], haya(n) allegado y presentado todos los documentos exigidos para el otorgamiento del crédito, el
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de resolver el contrato de promesa de compraventa o exigr
cumplimiento, , quedando de estz manera en libertad de vender o prometer en venta el Inmueble a que se reﬁere‘
presente contrato a cualquier tercaro y procedera a devaolver los dineros recibides sin reconocer tasa de interés alguno,
dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccidn previa de la clausula penal maratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de gue el préstamo anterior no sea concedide 2 EL [LOS] PROMITENTE (5} COMPRADCR
[ES), o le sea concedida por un valar inferior por causa distinta a su culpa o su dolo, v que ello impida el cumplimiento de la
presente promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de é| recibidos, por razdn de esta promesa sin
reconocer 1asa de interés alguna en un plazo méximo de 60 dias contadas a partir de la fechz de la carta de negacion, Si el
préstamo no es concedido 2 EL (LOS] PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) por presentar malas referencias con el sector
financiero el PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineras de &l recibidos, por razdn de esta promesa sin reconocer
tasa de interés alguna y previa deduccldn de la Cldusula Penal Moratoria en un plazo maximo de sesenta (60} dias a partir
de la fecha de |2 carta negacidn del respectiva crédita.

PARAGRAGO SEGUNDO: El PROMITENTE VEMDEDOR o un representante suyo podra colaborar sin que asuma
responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE [5) COMPRADOR (E5) en el tramite de los documentas con
desting & una Entidad Finandiers, lo cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad de aguélllos), la cual es
exclusivamenta de su cargo.

SEXTA, FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura publica de compraventa se otorgara al cumplimiento del térming, notaria y
hora fijado en el numeral Il literal ¢, de la | Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa {Términos de
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Referencia) siempre y cuando 5 cumplan las siguientes condiciones: a) gue EL (LOS} PROMITENTE (5] COMPRADOR (E5),

i@ encuentre (n) a paz y salvo en el pago de |a cuota inicial, b) Se encuentra debidamente |legalizado el crédito
hipotecario o leasing, c) radicacidn en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR del paz v salve financiero emitido
por |z entidsd financiers debidamente diligenciado, d} que EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES), <&
encuentre (n] a paz vy salvo en el pago de los gastos notarizles, boleta fiscal y registro v el impuesto predial,, &)
Suscripcidn al momento de la firma de Ia escritura publica de venta de! pagaré en blanco con carta de instrucciones que
garantiza el monto del crédito pendiente del desembolso, Este plazo puede ser ampliade de comin acuerdo por las
partes por un térming no superor 3l inicialmente pactado,

SEPTIMA, ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble objeto del
presente contrato dentrg del plazo establecido en el numeral (I, literal b, de la | Parte del presente Contrato de Promesa de
Compraventa (Térmings de Referencia), siempre v cuando se cumplan las sigulentes condicignes: a) Se haya firmadae por parte
EL {LOS) PROMITENTE [5) COMPRADOR (ES) |3 escritura de Venta e Hipoteca b} S5e produzca a cargo de EL (LOS)
‘:bMIT‘E MTE (5) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédito por parte de la entidad financiera,  ¢) que EL
[LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES), se encuentre [n) a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n)
comprormatido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fiscal y registro. En el caso especifico
del impuesta predial, EL (LOS) PROMETIENTE [S) COMPRADCR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura
Publics ce compra venta y entrega del inmueble, el valer proporcional al impuesto pagado por el afio gue le correspoenda en
rafacidn con el tiempo gue ocupara el inmueble durante ese mismo afio gravable cancelado ya por & PROMETIENTE
VENDEDOR como prerrequisito para formalizar la transferencia del bien.

PARAGRAFD PRIMERD: EL PROMITENTE VEMDEDOR entregara dicho inmueble con todas las servidumbres activas y
pasivas gue tenga legalmente constituidas & igualmente lo entregara a paz y salvo por concepto de pago de impuestos
prediales y gravamenes de wvalorlzacidn, slendo de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCRIES)los impuestos y
demas gravamenes que 5 causen a partir de |z fecha de |z firma de |a escritura, exceptuando el de una eventual
valorizacion que w8 causare o liquidare a partir de |a fecha de aceptacion de la oferta de vanta, al cual sera de cargo de EL
(LOS) FROMITENTE (5] COMPRADOR (ES).

.ﬁAGRﬂ.F{J SEGUNDO: S| ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) na se presenta(n] = recibir ! iInmueble objeto de esta
promesa en la fecha de entrega convenida y se han cumplido todas las condiciones para la entrega relaclonadas en esta
clausula, serdn de su cargo los servicias plblices y 1a administracion gue se causen & partir de la fecha de entrega aun
cuando EL{LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR[ES) no se acerque a recibirlo.  Las llaves del inmueble guedaran a su
dispesicion en la Dora y se entenderd perfeccionada |a entrega del Inmueble a partir de la fecha de suscripcion de |z
escritura publica de venta.

PARAGRAFD TERCERD: La PROMITENMTE VENDEDORA gueda exonerada de toda responsabilidad por la no entregade
los inmuebles prometidas en venta, en |a fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, coma por ejemplo
la huelgs decretada de su personal o el de sus proveedores o contratistas, y en general por cuzlquier eventualidad que
directa o indirectamente retrase, con causa |ustificada, la terminacion del proyecta. 5 considera fuerza mayor el retraso
de las empresas de servicios piblicos en la acometida de los correspondientes servicios, no obstante el pago opartuna de
tales der=chos. En tal caso, el plazo se prorrogara sesenta (6C) dias habiles contados & partir de |a fecha en que hubiere
resado la causa gue dio origen a la fuerza mayor o 2l caso fortuito, siempre y cuande no sea por culpa de la PARTE
YEMDEDCIRA,

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmuebie (s) prometidos en venta se entregara(n] a EL (LOS) PROMITENTE
(S} COMPRADDOR (ES), cuando este{n) provisto de los servicios publicos de energia, gas y acueducto. Asl en el evento de
gue las respectivas empresas poblicas, sinculpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado v por tal motiva
no se pudiere efectuar la entrega en |a época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de El PROMITENTE
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YERDEDOR,

PARAGRAFD QUINTO El cobro de conexidn de energia eléctrica referente al valor gue debe cancelar el usuario para colocar
en funcianamienta el servicio plblica, de acuerdo con lo sefalado en las Resoluciones 108 v 225 de 1997 de la CREG y
condiciones uniformes de la empresa prestadora del servicio, sera asumido por el COMPRADOR.

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SANEAMIENTD. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el
inmueble que se promete en venta &5 de su exclusiva propledad, gue no lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna
otra persona, gue se halla libr= de embargos, demandas civiles, pieitos pendientes, condiciones resofutorias,
limitaciones o desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura pablica, Servidumbres,
patrimonic de familia inembargable, 8n cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida a través de la escritura
publica No.4413 del 22 de actubre del 2020 de la Notarla 38 de Bogotd, sobre el lote en mayor extensian a faver dal
Banco Davivienda, debidamente registrada en |2 oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogota zona Centro, |z
cual se cancelard parcialmente respecto a este inmueble, previo ef pago del precio del mismo,

NOVENA, DESTINACION. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se comprometa(n] a destinar el inmueble an forma
exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo gue sobre el particular establezca el Reglamento de Copropiedad.

DECIMA, Que el inmueble vendide, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipic, tales como redes de
agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias pavimentadas y/o en concreto, asi como zonas verdes, y también se hard la
respectiva acometida interna de teléfono, Los valores correspondientes a la instalacion vy matriculas definitivas de los
servicios plblicos de agua, luz y gas, estardn a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cuslquier incumplimiento de las partes |a
suma establecida en el numeral V de la | Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de
Referencia), sin que sea inconveniente el gue s puedan demostrar otros peruicios, para lo cual, EL (LOS)
PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) autoriza [n) desde ahora al PROMITENTE VENDECOR para el caso en gue &f (ellos] sea
(n] el (kos) incumplido (s) descuente (n) el valor de esta clausula del monto de los dineros entrepados 3 buena cuenta dal
inmueble que se refaciona en este documenta, hasta la fecha del incumplimiento,

PARAGRAFO PRIMERO. Del valor descontado por concepte de clausula penal, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E5)
podra imputar el porcentaje establecido en la oferta de compraventa de dicho valor a una nueva compra que realice con EL
PROMITENTE VENDEDOR, como pago de la dltima cuota del nuevo negocio, siempre y cuando la nueva compra la
realice en un término de 2 afios contados a partir de la fecha en gue se dejod sin efecto la promesa de compraventa, 5in.
reconocimiento de intereses, ni corraccion monetaria, Este derecho no podra cederse.

PARAGRAFD SEGUNDOD. En el evento en gue EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de ubicacidn  EL (LOS)
PROMITENTE (S} COMPRADCR (ES) asume el valer de un salario mensual vigente, f cual sera descontado de los dineros
que seran trasladados para la compra del atra inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicacion.

PARAGRAFO TERCERO, En caso que EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre el inmueble
que s& promete vender v luego decida retractarse de la reforma v esta no haya sido ejecutada, se cobrard una multa del
VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o parclal no se
hara devolucicn de los dineros pagados para cancelar |2 obra contratada, lo cual acepta  EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO CUARTO. Si obtenidz |2 aprobacién del crédito, el desembeolso del misma na se perfecciona pargue se alters
negativamente la capacidad de endeudamiento de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) v la escritura publica de
compra venta e hipoteca se ha suscrito, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) asume{n) el pago de intereses de
plazo a la tasa maxima legal permitida, desde la fecha de firma de la escritura pdblica de venta, hasta la fecha en que el
desembolso se perfecciane. 5i pasados 30 dias habiles desde |a fecha de la escritura y no se obtiene el desembolsa por la
razon antes expuesta, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la rescision del contrato de venta para la cual
EL PROMITENTE VENDEDOR deberd restituir los dinergs de &l recibidos, sin reconccer tasa de interés alguna y previa
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deduccldn de la Clausula Penal Maratoria en un plazo maximo de sesenta [60) dias a partir de la rescisidn del contrato de
venta.

DECIMA SEGUNDA. AFECTACKON A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADDR(ES), en el evento de que
al(las) irmuebles(s} objeto del presents contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n] o vaya(n) a ser afectados a
vivienda Familiar, en cumplimiento de lo dispuesio en la Ley 258 de 1996, se obligaln) a gue &l cényuge o elila)
compafisrola) permanente, comparezca a otergar la escritura publica de compraventa.

DECIMA TERCERA. Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa tales como: derechos
notariales, estardn a cargo del promitente comprador. Los gastos que por Concepto de registro @ impuesto por concepto de
la venta, asi como los que acasione la escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal,
mpuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el abogado, timbre del pagare, constitucion sfectacidn a vivienda
familiar, correra en su totalidad por cuenta de EL (LOS} PROMITENTE (5} COMPRADOR (E).

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES] declaran finalmente gue conocen |a lacalizacian,
caracteristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber side

iclentemente ilustrados al respecto, haber tenida a la vista los planos y el disefio tanto del conjunta como de la unidad
de yivierida, reconociendo que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulacion, construccion y disefio, fas cuales
aceptaln] desde ya con la firma de |a presente promesa de compraventa.

DECIMA CIUINTA. DECLARACION DE ELILOS! PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) SOBRE TRATAMIENTD DE DATOS
PERSONALES. Par medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacion o representante legal del
mismo, abrando en este documento como ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] autorizo en forma expresa v libre de
tods apremio, al PROMITENTE VENDEDOR |, a dar tratamienta a mis datos personales 2 efecto de: a) El desarrolio de su
objeto social principal v de la relacion contractual que nos vingula, lo gue supone el ejercicio de sus derechos y deberas
dentro de ios que estdn, sin limitarse a ellos, la atepcidn de mis soficitudes, la construccidn y entrega del respective
inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar |a tradicion del inmuetle objeto de la compraventa -Titule-,
entre otres. B La estructuracion de ofertas comerciales, y la remisidn de informacian comercial sobre productos y/o
servicios a través de los canales o medias que EL PROMITENTE VENDEDOR,, establezca para tal fin u objeto c) La adopcidn
da mriedidas tendientes & |a prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de 1995, especiaimente el articulo 43 Ley 1131 de
3006 y Ley 559 de 2000 {Mueve Cédigo Penal] Capitula Quinto Lavada de Activos-. d) La remision de mi informacion a las
antidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de compraventa. e) Tercerizar la gestign
cobro de |3 cartera de los provectos en venta y del proceso de tramite. f) Verficacian de mi historial crediticio. B
irmarme schre sus politicas contables y financieras o de pagos. La presente autorizacidn se hace extensiva a quien
represente los derechos del PROMITENTE VENDEDOR y/o a quien éste contrate para el pjercicio de los mismos, o a quien
dste ceda sus derechos, sus obligaciones o su posicion contractual a cualguier titule, en relacion con los productos o
servicios de los gue soy titular. Asi mismo a los terceros con guien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca alianzas
-omercizies, financieras 0 negociaciones, etcétera, a partir de las cusles se ofrezcan productos o servicios en el drea de
la construccidn, gue puedan ser de su interés o del cliente. Esta autorizacion permanecera vigente, hasta tanto sea
reyocada directamente por su titular EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) vy cuanda no exista ningdn tipo de relacidn
~an EL PROMITENTE VENDEDOR., © no se encuentre vigente algun producto o servicio derivado de esta autorizacion. La
suterizaclan incluye tedo lo relacionade con la Informacidn relativa a mi comportamiento crediticio, financiero, y
comercizl dentra de la ejgcucidn v perfeccionamienta de los actos juridices de compraventa y perfeccionamiento dal
mismo, Asl mismo, en mi calidad de titulsr de la informacién o representante legal del mismo, autonzo de manera
rrevocable v expresa al PROMITENTE VENDEDOR., para gue consulte, solicite, suministre, reporte, procese, abtenga,
secolecte, comaile, confirme, intercambie, madifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba y envie toda la infarmacidn
que se rafiere a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial, a cualguier Operador de informacidn debidamente
canstituldo o entidad gue maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Dperadores, dentroy fuera
dei territorio nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacicn implica que esos
datos seran registrados con el objeto de suministrar informacion suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis
abligaciones crediticias, financieras, comerciales, En consecuentia, quienes tengarn acceso a esos Operadores de
infarmacian podran conocer esa infermacidn de conformidad con la legislacion vigente.
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En constancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres {3}
gjarmplares del mismo tenar ¥ valor probatorio, el dia sefialado en el Numeral Ill, literal 3. de la Parte | de este documento
(Términos de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva
el acuerdo celebrado entre éstas y por lo tanto sustituye todos fos acuerdos previos, orales v escritas a partir de |a facha
de firma de la presente Promesa, salvo los contenidas en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente
contrato. Las modificaciones que no consten por escrito se tendran por no validas Las Partes dejan claro gue se sefala

coma domicilia contractual [2 civdad de Bogota.

EL PROMITENTE VENDEDOR

URBANIZADORA MARVAL SAS

HO0DONONOOOOO000000!
Apoderado(a) General

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)

SRR N RIK
C.C. 000000000 expedida en X0O00(
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EL SECRETARIO GENERAL

En sjercicio de las facullades y. en especial, de a prevista en el articulo 11.2.1.4.58 numeral 10 dal d
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016, b L il decredo

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: BANCO DE BOGOTA S.A.

MIT: 8600029644

NATURALEZA JURIDICA: Scciedad Comercial Anénima De Caracter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pabli 1923 del 15 d [ de 1 ariz
BOGOTA D.C. (COLOMBIA) ra Pdblica No a & noviembre de 1870 de la Nolaria 2 de

Resolucion 5.8. No 242 del 12 de abril de 1968 La Superintendencia Bancaria aprueba la fusidn del Banco de
los Andes con el Banco de Bogotd, los avalios de los aclives def primera v el reglamento del colocacion de
acciones a gue s refiere el convenio de fusidn.

Escritura Plblica No 3594 del 30 de diciembre de 1992 da la Notaria 11 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizo ei acuerdo de fusion mediante el cual el BANCO DE BOGOTA absorbe al BANCO DEL COMERCIO,
?ﬁg?ndu este Olitimo disuelio gin iquidarse (Resolucion Superintendencia Bancaria 4949 del 2 de diciembre de

Resolucidn 5.8. No 3140 del 24 de septiembre de 1993 La Superintendencia Bancaria renueva con cardcter
definitivo ef permiso de funcionamiento,

Resalucién S.B. No 0912 del 27 de agosto de 2001 La Superbancaria la aprueba la cesion parcial de activos,
pasivos y contratos del BANK OF AMERICA a 18 sociedad BANCO DE BOGOTA.

Resolucion 5.8. No 1736 del 25 de octubre de 2004 Que la entidad que se escindird sin disolverse es &l
BANCO DE BOGOTA 5 A (institucion escindente), y la entidad beneficiaria de |a transferencia de una parte del
Ealrlmnlu del Banco, sera una nueva socledad comercial no financiera que se creara bajo el nombre de

DMINVER S.A., con doamicilio en esta ciudad y tendra por objeto la adquisicion de bienes de cualquier
naturaleza para consenvarios an su activo fijo con e fin de oblener rendimientos periddicos.

Resolucidn 3.F.C. No D856 del 23 de mayo de 2006 HEEuEe:inlandEm:ia Financiera aprueba la cesidn parcial
g?}anﬂ’t_lﬁ Eaﬁlws-y contratos de la CORPORACION FINANGIERA COLOMBIAMA 5.4, &l BANCO DE

Resolucion 5.F.C. No 0817 del 02 de junio da 2006 , mediante el cual la Superintendencia Financiera de
Colombia no objeta la operacidn de adquisicidn propuesta, en virtud de la cual el BANCO DE BOGOTA S.A.
adquiere al nowenta y cuairo punto noventa nuauaﬂfr mantnéﬂd.gﬂ‘% del iotal de fas acclones en circulacién
del BANCO DE CREDITO ¥ DESARROLLD SOCIAL MEGABANCO 5 A, quien resultd adjudicatario de las
mismas a titulo de dacidén en pago en virtud del proceso para el pago de los pasivos a cargo de Coopdesarrallo
en Liguidacién v para [a transferancia de sus achvos.

Resolucidn 5.F.C. No 1923 del 26 de octubre de 2006 mediante la cual la Superintendencia Financiera no
ohjeta la fusidn por absorcidn del Banco de Crédito y Desarmollo Social - Megabanco S.A., Enr arte dal Banco
de Ert:lgolé 5.4, protocolizada mediante Escritura Piblica 3690 del 07 de noviembre de I:M:lgI Motaria 11 de
Bogota D.C.

Resolucion S.F.C. No 0933 del 04 de m&'E: de 2010 mediante la cual la Superinlendencia Financiera no qtsajﬁa

la adquisicion de Leasing Bogold 5.A, Companfia de Financiamienlo por parle del Banco de Bogota
protocolizada mediante escritura pdblice 4608 del 24 de mayo de 2010 Molaria 38 de Bogota.

THo d- o.C.
I.l'bluﬂm'i. ﬂm‘ﬂ 00 524 0201
www_superfimanciera.gov.co Pagina 1 de §
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Escritura Publica No 12348 del 21 de diciembre de 2016 de la Notaria 38 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
cambia su razdn social de BANCO DE BOGOTA por BANCO DE BOGOTA S A ;

Resolucion S.F.C. No 1538 del 20 de diciembre de 2021 S ba I ascixion parcial del Bandh o Bonotd
S.A. enlidad Escidsnts 8 a Socieded Hanehtian Bogots SA S, o o roeon RArGa nco de Bogots

Resclucién 5.F.C. No DB43 del 30 de abril de 2025 autuﬁ:ah!‘[f adicidn de nuevos productos y servicios que
puede Emnmnnm publicitar BANCO DE BOGOTA (PANA ts'ﬁ';‘f través del esquemna de mgrmntauﬁn
que fe ha sido aulorizado por la SFC a través del BANCO DE OTA 5.4, los cuales fueron senalados an el
considerando CUARTO de la presente resolucion, Modificar, en consecuencia, el ARTICULO PRIMERO de la
Resolucion 1724 de 2014, en lo que se reﬁere"a los productos y servicios que puadan ser promocionados an
Colombia por &l BANCO DE BOGOTA (PANAMA) S A a través del BANCO DE BOGOTA SA

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucian S.B. 42 del 20 de septiembre de 1925

REPRESENTACION LEGAL: El Presidente es el representante legal del Banco FUNCIONES DEL

PRESIDENTE: Son funciones del Presidenie; 1.-Usar la frma del Banco para Administrar los intereses sociales
v representar al Banco como persona juridica, judicial y extrajudicialmente, ante cualquier persona o autoridad;
2-Convocar a la Asamblea General ¥ a la Junta Directiva a reuniones crdinarias y extraordinarias; 3.-Presentar
a la Asamblea General de Accionistas, en sus reuniones ordinaras, un Informe pormencrizado sobre la marcha
dal Banco; 4.-Presentar a la Junlta Direcliva los estados financieros mensuales, y demas cuenias, balances,
inventarios & informe del Banco; 5 -Mantener & |a Junta Directiva permanente ¥ adecuadamenie informada dea
Ios negocios sociales ¥y suministrare los datos e informes que soficite; 6.-Constituir mendatarios que representen
a la enlidad en los negocios judiciales o extrajudiciales, ante cualquier persona o auloridad, y delegares las
funciones o atribuciones necesarias de gue él ' mismo goza. En el caso de podenes generales, designar lales
mandatarios, previa autorizacion de la Junta Directiva; 7.-Ejecutar los aclos v celebrar 1os contralos gue tiendan
al desarroflo del objelo social, 8.-Engjenar o gravar los bienes sociales, dentro las cuantias y atribucionas
previamente fijadas por [a Junta Directiva o por la Ley; 3.-Transigire y concillar las diferencias del Banco con
tercercs, previa avtorizacion de |a Junta Directiva, cunado su cuantia excada da 1.500 salarios minimaos legales
mansuales, 10.-Nombrar y remover libvemente al personal del Banco cuya competancia no esté resarvada a oiro
organo, 11.-En el gjercicio de estas facultades y con las bmitaciones sefaladas en estos Estatutos, ¥ deniro de
los Iimites de cuantias gue sefiale la Junta Directiva, el Presidents podra comprar o adquirir a cualguier Hituko
bienes muebles o inmuebles; vender o enajenar a cualguier fitulo bienes muebles o inmuebles del Banco y
gravarios en cualgquler forma; alterar ia forma de los bienes raices por su naturaleza o su destino. celebrar al
contrato de apertura de crédito en lodas sus modalidades; hacer depdsiios bancarios; celebrar el coniralo
comercial de cambio en lodas sus manifestaciones; lirmar toda clase de aclos ¥y conlratos; firmar toda clase de
instrumantos negociables y negociar instrumentos, aceptarlos, endosarlos, prolestarios, pagarlos, descargarios,
teneros, elc.; comparecer én [os julcios en que se discuta la propiedad de los bienes sociales o cualguier
derecho de la entidad; fransigir, compromaeter, desistir, conciliar, novar, recibir, interponer acciones o recursos
de todo género en negocios o asuntos pendientes; reprasentar al Banco ante funcionarios, tribunales,
autoridades, personas juridicas o naturales de cualquier orden y, &n general, actuar en la direccian y
administracidon de los negocios sociales. 12.-Presentar a la Junta Directiva y velar por su pgrmanenie
cumplimiento, las medidas especificas respecto del gobierno de |a socedad, su conducta y su informacian, con
el fin de aszegurar el respelo de los derechos de quienes invierfan en sus acciones o en cualguier ofro valor que
emita; 13.-Asegurar el respelo de los derechos de los accionistas y demds inversionistas en valores, de
acuerdo con los pardmetros fijados por los drganos de control del mercada; 14 -Suministrar al mercado
informacidn oportuna ¥ veraz sobre sus estados financieros. v sobre su comportamiento empresarial ¥
administrativa, en un fodo de acuerdo con las normas legales; 15-Compilar en un Codigo de Buen Gobierna,
que se presentard a fa Junta Directiva para su aprobacion, las normas y mecanismos exigidos por la ley, la
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Asamblea General de Accionistas y los Estatutos. Esle Codigo deberd mantenerse permanentements en |as
nstalaciones de la entidad a disposicidn de los accionistas e inversionistas para su consulta: 16.- Cumplir las
decisiones de la Asamblea General de Accionista y de la Junta Direcliva; 17.-Las demas que la confieran las
leyes, los Estalutos, la Asamblea General o la Junta Directiva®. PARAGRAFD PRIMERO: Cualqulera de los
danjﬁs Vicepresidentes que determine la Junta Directiva, reemplazara, al Presidente del Banco en sus falias
accidentales, temporales o definitivas, mientras la Junla Directiva hace nueva eleccion. PARAGRAFD
SEGUNDC: La Junta Direcliva podra oforgar la calidad de representante legal a los vicepresidentes ¥ demas
ﬁ{ndunann:rs que considere perlinente sefialando el ambito de la actuacién, competencias ¥ facultades.
1Escritura Poblica Mo. 4237 del 14 de mayo de 2014 de la Notaria 38 del Circule de Bogota D.C.)

Que ejercen la representacidn legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

César Prado Villegas A
Fecha de inicio déla cargo: 16/08/2023 CC - 84312021 Pressdenta

Alfredo Botta Espinosa CC - 80409191 Vicepresidenta de

Fecha de iniclu%]ni cargo: 2110/2021 Inl-afﬁracimg?
Ty
perjuicio da
dispuesto en el
articulo 164 del
Codlgo de
Comarcio, con
informacicn
radicada can al

FILMmEno

2024 168921-000-

000 del dia 21 da

noviembre de 2024
ue con documento
el 5 de noviembre

de 2024 renpuncid al '

cargo de
Vicepresidente de
Intemacional y
TEE:HEHE:IH W TuIEE.l
ac & par
Jufb& Directiva Acta
MNo. 1773 del 5 de
noviembre de 2024,
Lo anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
Egrla Sentencia C-
1 de julio 28 da
2003 de |a
Constitucional)

Cesar Euclides Castellanos Pabdn CC - 88155501 Wi identa de |
Fecha de inicio del carga: 17052012 it e ol

Calle T Ho. & - 49 Bogotd D.C,
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Camilo Maldonado Quiroga G2 Wi i

Facha de inicio del cargo: 09/07/2025 il JI:E? icrﬁrdggulam
Ganaral

Juan De Jesds Farfan Chaparro CC - 7o408 Representa

Facha de inicio el cargo: 39/06/2023 762 i

Yohans Lucka Mojlca Raman - BAG0AgI

Foche 36 WiEk ot s arionga T Eaiy vomans

Palriciz Gonzaler Roma 2 R

Fecha de inicio del cargo: 1307/2023 = S2009215 e

Alejandro Alfonsa Vives Guligrez -

Fanl:jﬁa de inicio del cargo: 130772023 ST E:gp;!mmanla

Marcala Villegas Conde CC - 30396777 Reprasaniant

Fecha de inici del cargo: OB/DBI2024 Lega) Suplania

Oscar Ricardo Berngl Quintero CC - 79509975 Vice ichenite da

Fecha de inicio del cargo: 270472023 Tg;nﬂ%m &

Rafael Arango Calle CC - T9156675 Vicepresidene

Fecha de initio del cargo: 13/05/2021 Horite Envpresss

hManica Londofo Aran GG - 35478236 Vicepresidenta de

Fecha de inicio del mf%%: 1270652025 Taﬁmn o
Mmhlsaaﬂva

Inabel Cristina Martinez Cosal CC - 25278960 Wi esidents d

Fecha de inicio del cargn: DS/04/2021 Sostanibiidagy
Enwlﬁgi (s
Corporalivas -{Sin
perjuicio de ko
dispuasto en el
anliculo 164 del
Codigo de
Comercio, con
informacion
radicada con el
nLmers:
202414 7964 -00H]-
00 deldia 8 de
octubre de 2024 que
con documanto dal
10 de sepliambre da

2024 renuncis al

cargo da
Vicepresidenie de
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

HOMBRE IDENTIFICACION CARGD
Lo anterar de
confarmidad con los
efecios eslahia:idm
Eurla tencia C-
21 de julic 29 de
Jdela
Eunsmucmnalj.
Ivan Sandoval Cadena ] 2 T Vi idente
FEEEI’DEEE imicio del cargo: 09/01/2025 sk F.'.%E?Sm%a
Estrategia
Qliverio Gerena Gonzdles CC - 70455552 Gerente da
Fecha de inicic del cargo: 28/11/2024 Repories
Regulatonos y da
Riesgo
Diana Patricia Morales Pefa CC - 1032419015 Dlmdma de Riesgo
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2024 Integral
Andres Visquezr Resire CG-T1 Wica idante de
Fecha de -ﬁqﬂn il -rgfaﬂhzfzﬂu i Eang?a F'E'grsunaa
Javser Guillermo Dorch Do CC - 2000024117 Director de
Fecha de inicio del cango: 'I-EUDGJ'EHEE Dosarrolio
Ralacian a:;::lr:tI &
Inversionista
1A i "_;IJ Lbwi
b Sy e
MASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"D conformidad con el aniculo 12 del Decredo 2150 de 19895, |a firma mecanics que aparece en este [xto tene plens
validez para odos os efecios legales.”
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
COMIUNTO RESIDENCIAL LORCA

Entre los suscritos: (i) URBAMIZADORA MARIN VALENCIA 5.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante
Escritura Publica ndmera cuatro mil quinientos veintidds {4.522] del veinte [20) de diclemnbee de mil novecientos noventa
y cinco {1955}, otorgada en |z Notana Cuarta (4) del Circulo Notarial de Bucaramanga, debidaments inscrita el veintiuno
{21} de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1995) bajo el Mamero 520022 del Libro 1X, Identificada con NIT,
#30.012.053-3, representada en & presente CONTRATD por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad,
identificads con cédula de ciudadania ndmers 91,280,360, quien actua en calidad de Apoderado General en virtud del
foder General conferido mediante Escritura Publica numero mil guinientos treinta y cinco (1.535) del catorce (14) de
abrll de dos mil diez {2010), otorgada &n ls Motaria Tercera (3) del Circulo Notarial del Bucaramanga, todo bo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la-Cémara de Comercio de Bogotd D.C.,
documento gue e sdjunta como Anexo Mo. 1, y guien para los efectos del presente CONTRATD se denominard el
ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR, v de atra parte; (H) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedsd andnima de senvicios
financieros legalmente constituida mediantea Escritura Publica ndmero siete mil noveciantos cuarenta |7.940) del catoroe
{14} de diciernbre de mil novecientos noventa y dos [1992), otorgada en la Notarls Diecioche [18) del Cireulo Motarial de
Bogota DLC, representada en el presente CONTRATO por CAROLINA CEVALLDS CASTILLO, mavor de edad, identificada
con oédula dge ciudadania nimero 52419853, quien actla en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal
Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombiz, documento que se adjunta como Anexo Mo, 2, ¥ gulen para los efectos del
presente CONTRATO se dencmanard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera libre y espontanes & presenta
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS en acelznte
¢l CONTRATO, el cual se rige de manera general por la Ley mercantil y financiera aplicable v en especial por las clausulas
que se presentan, previas las siguientes!

DECLARACIONES
El ENCARGANTE COMERCIALIZADCR declara & través de su Representante Legal:

1. QOue es una persona juridica constitulda conforme & la Ley.

2, Cue mediante la suscripcion de este CONTRATO declara, bajo |a gravedad del juramento, gue goza de i suficente
solvencia econdmica ¥ que la celebracion del mismo no esta inspirada en moviles irregulares o ilicitos, por tanto
suscribe este CONTRATO de buena fe.

3 Que mediante la suscripeidn de este CONTRATO declars, bajo la gravedad del juramento, que las personas o
entidades que celebran el presente CONTRATO no lo hacen con propositos de avasidn o de abuso de impuestos,

4. Oue su Representante Legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los térmings del presents
CONTRATO, ¥ tales facultades na le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita en los documentos gue
=& acompafian en copia simple al presente CONTAATO.

5. Queconoce las caracteristicas conforme 3 123 cuales operan bos fondos de inversidn colectiva y par lo tanto conoce
y puede evaluar los riesgos derivadaos de fas inversiones que se realican,

6. Oue de manera eguilibrada y en gjercicio del principio de libertad contractua), ha definido las condiciones gue
regulan el presents CONTRATO, sus deberes v obligaciones, sobre la base de su propis evaluacidn (de cardcter
econamico, financiero o de cualguier otra naturaleza) v con el apoyo de los asesores gue ha considerada necesario
consulttar, sl fuere del caso.

7. Que fue advertids de su deber de cumnplir con kas obligaciones pactadas en el presente CONTRATO, las cuales san
fundamentales para el adecuado desarrolio del mismo.

8. Que fue advertido del deber de informar & la FIDUCIARIL inmediatamente llegue a tener conocimiento de
cuslquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualguier reclamacion,

8. Que ha recibido desde |a etapa previa, hasta la suscripeion del presente CONTRATO, la suficlente informacidn par
parte dé la FIDUCIARLA sabre lod riesgos ¢ implicaciones del esqguema fiduclario gue se desarrolla v del alcance de
la labor encomendada, v ante |z claridad y sufidencia de la informacidn, ha decidide contrater bajo Ios términos

del presente CONTRATOL
“Jurmu ZHut
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CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard por su cuenta y rlesgo un proyecto inmobdliario
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA, en adelante el PROYECTO, a desarrollarse en el inmuehle resuftanta del
desenglobe del lote de terreno ublcado en la cludad de Bogota D.C., identificado con matricula inmobilsaria nomero 50C-
20598563 de la Oficing de fegistro de Instrumentos Pablicns de Bogotd D.C. - 2ona Centro.

SEGUNDA; Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtencion ante las sutoridades
competantes, de la RAMCACION DE DOCUMENTOS PARA ENAIENACION DE INMUEBLES DESTENADDS A VIVIENDA v la
LICEMCIA DE CONSTRUCCION. Este trdmite se adelantard con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro
los contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes
def PROYECTO,

TERCERA: Que feniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en e considerands anteror, s& presentan
personas neturales o juridicas interesadas en |a separacidn v en @l pago de las cuotas inicleles de las unidades
inmobiliarias correspondientes al clrado PROYECTD, en adelante los CUENTES, el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR ha
soficitado a la FIDUCIAREA of recaudo v |3 administracion de los dineros provenientes de la promocion y comercializacion
del PROYECTO, para gue los CLUENTES se winculen con la FIDUCIARIS y és18 réciba v adminisire las sumas de dinerg
destinadas a separar dichas enidades inmaoblliarias, a travas de ENCARGOS FIDLUICIARIOS DE ADHESION E INVERSION
PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones mas adelante
sefialadas, dichas sumas sean eniregadas &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomo que &5te
constituya para el desarrotlo del PROYECTD, quien las destinard a la construccidn del mismo.

CUARTA: Que para la vinculacion de los CLIENTES, la FIDUCIARIA cuenta con |a red de oficinas de Banco Davivienda 5.4,
en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco.

CUINTA: Que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, la FIDUCIARLS, de acuerds con las necesrdades del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite que parte del proceso de vinculacitn de los CUENTES |o lleve a cabo este
iR,

SEXTA: Que para adelantar parte del proceso de vinculacion de los CLUENTES de que trata [a consideracion anterior, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar 12 herramienta de Portal Empresarial del Banco Daviviendz 5.4,
tenlendo en cuents su calidad de chiente con dcte dlitime.

SEPTIMA: Cue 8l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, para adelantar ¢l referido process de vinculacidn, lo hara como
colaboradora de la FIDUCIARIA, v no coma cliente del Banco Davivienda 5.4, teniendo &n cugnta que &5 [ FIDUCIARLA
gulen tiene suscrito el contrato de weo de red con dicho Banca.

OCTAVA: Gue en virtud de I anterior, 1o entréga de los recursos indicados en el presente CONTRATO estard sujetoala
condicién suspensiva consistente en gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condiclones mas adelante
sefialadas, De no hacerlo, la FIDUCIARIA restituird & los CLENTES los dineros entregados por estod junto con lod
rendimientos gue se hubiesen generado.

MOVENA: La FIDUCIARIA no tiene nl tendrd partlcipacidn alguna con la construccidn, comercializacidn, venta o
supervisitn del PROYECTD v su actividad durante el desarrollo del presente CONTRATO y durante fa etapa de preventas,
se limita a recaudar v administrar [os dineros entregados por los CLENTES, De conformidad con |8 Ley 1.796.de 2016, &
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sera el Unico responsable de las obfigaciones del "Enajenador” de gue trata la
mencionada Ley, v por ende responderd por las gestiones de construccidn, comercializacion, venta y supervision del
PROYECTD.

Con base en las anteriores consideraciones, los equl denominados EMNCARGAMNTE COMERCIALIZADCE v FIDUCIARIA,
celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE AECURSDS DE
PREVENTAS, gue s& regira por &5 sigulentes;
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CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES: Los siguientes términas tendridn los significados que g continuacian se expresan:

CLIENTES: Son |as personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propasito de firmar contratos de promesa de compraventa
o cualguier atro contrabo semelgnte, para la adguisickdn de las unidades inmobdliarizs resultantes del PROYECTO,

COMSTRUCTORA: 5 |z sociedad URBANIZADDRA MARIM VALENCIA 5.4, quien se compromete a adelantsr las obras de
construccidn del PROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGO O CONTRATO: Es el presente CONTRATC celebrado entre fa FIDUCIARIA v el EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR para que &3 administre las sumas de dinerd que entregan los CLIENTES con el fin separar las
unidades inmobdliarizs gue conforman el PROYECTO.

. ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: Es |2 misma CONSTRUCTORA.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los
contratos que sescriben los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entragar una suma
de dinerga ta FIDUCIARLA para separar una (1) unidad inmobdliaria, con la destinacldn especiflca de proceder a entregar
dicha suma al ENCARGANTE COMEROIALIZADOR o al Patrimonio Autonomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADDA
constituya para ¢ desarralio del PROYECTOD, una wer s¢ cumplan los reqguisitos establecidos para este efecto.

FIDUCIARLA: Ex la socledad FIDUCIARLS DAVIVIEMDA S 8.

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: Es el vehiculo mediante &l cual la FIDUCIARIA realiza la administracion
colectiva de 5% recursos lguidos v su principal objeto &5 el crecimiento de capital por acumulacidn de rendimientos
diarios, integrado por un ndmero plural de personas determinables,

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Es el acto por medio def cual se concede autorizacion 2l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
para desarrollar en un predio construcciomes de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas del municipio o distrite,

. LOTE: Es el inmueble resultante del desenglobe del lote de terreno ublcado én s ciudad de Bogotd D.C., identificads con
matricula inmodbiliaria numero 50C-2058563 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablkcos de Bogota DLC. - Zons
Centro, iInmueble sobre e cual el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarrodlara et PROYECTOL

PUNTO DE EQUILIBRIO: s el momento en el cual se infiere que el BFROYECTO pusde llevarse a cabo en su totalidad v
gue los pashvos confraides por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR serdn cancelados. El punto de equilibrio es e
establecido por el Aepresentante Legal del ENCARGANTE COMERCIALLZADOR v deberd ser certificado por su Contador
Publico,

PROYECTO: Por proyecto de construccldn se entlende La reglizacion de los estudios, disefios, obras y constrecciones que
se adelantan para la gjecucion ¥ terminacion de los programas inmobifiarios que se desarrollen sobre el LOTE, con
sujecién a la LICENCLA DE COMSTRUCCION que se expidan para su epecucian. El desarrollo del PROYECTO es por cuenta
extclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: Es la radicaclén que
adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedor de las unidades inmobiliarias, de ko solicitud para la enajenacidn
de inmuebles destinados a vivienda con ¢ fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenacidn de los
inmuebles en los términos del articulo 71 e |la Ley 962 de 2005, modificado por el artizulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006 y el Decreta 1.077 de 2015.
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SEGUMNDA.- OBIETD: El objeto del presente CONTRATO consiste en que la FIDUCIAREA, en virtud del encargo conferido
porel ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice ¢ recaude v administracian a titulo de encargo fiduciario de los recursos
entregadas por los CLIENTES durante de la promocion y comercializacion del PROYECTO:. Para 1al efecto & FIDUCIARIA
celebrard con tos CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los recursos que @stas entreguen y el compromiso del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de segarar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIEMNTES, desdé
al momento en que éstos formalicen con ésta ditima el ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR & entregarle & és1e o al Patrimonio Autonomao
gue gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrolio del PROYECTD, los valores recaudados para el
PROYECTO 2 través de fos ENCARGOS FIDUCIARIDS DE ADHESION E INVERSION BARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, inchuides los rendimientos de éstos, previa la deduccion de s gastos incurridos e
impuestos & que haya lugar, dentro de los tres (3] dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han
cumplido las slgulentes condiciones: .

1, Oue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cusnta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADDS & VIVIENDA, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglimentado
por el Decreta 2,180 de 2006, modificado por el articuls 185 del Decreto 019 de 2012 y por el Decreto 1.077 de
2015 v con |a habilitacidn para efercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha del término de duracion
de cada una de las Stapas, o sus prorrogas § las hublere. Bl desembiofso de los recursos solo se hara efectivo una
ez hayan transcurrido guince {15} dias habiles siguientes a la presentacion de |a "Rodicacidn de Documentos pora
la Engfenocion de Inmuebles Destinodos a Vivenda™,

2. Oue f ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigenies para el desarrollo del FROYECTO.

3. Cue ef PADYECTO ha alcanzado el punta de equilibrio en ventas el cugl ha sido determinado de la siguiente
anEra:

a, Equivalente al cuarenta por ciento (40%) del total de fas unidades inmobiliarias del PROYECTO, es decir,
cuatrocientas sesenta ¥ un (461) unidades inmobiliarias de las mil cuento cincuenta v dos {1152 gue |z
canforman,

b. Equbvalente y de manera independiente, 2l ndmero de unidades inmobiliarias establecido en cada una de fas
Etapa del PROYECTO asi: l

Etapa Uno (1] - Torres Seis (6] y Siete |7): Corresponde al cuarenta por ciento (40%) de las unidades
inmobiliarias, es decir, ciento nueve (109} de las doscientas setenta v dos (272) gue la conforman.

Etapa Dos {2} - Torres Une (I} y Dos [2): Corresponde al cuarenta por ciento [40%) de ks unidades
inmobiliarias, es decir, ciento cuarenta v siete (147} de las trescientas sesenta y ocho [368) que la conforman.
Etapa Tres (3} - Torres Tres (3) v Cuatro [4): Corresponde al cuarenta por ciento (409} de las unidades
inmakbiliarias, 85 decir, cento cuarenta v siete (147] de las trescientas sesenta v ocho {368) gue la conforman,
Etapa Cuatro [4) - Torre Cinco |5): Corresponde al cuarenta por clento (403} de las unidades inmobiliarias, es
detir, tincuenta y ocho (58] de las clento cuarenta ¥ cuatro (144) que lz conforman.

Lo anterior deberd ser certificads por el Representants Legal v of Contador Poblico del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR,

4. Que gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregads copia de una carta de aprobacidn, expedida por una
entidad crediticia vigilada por |z Superintendencia Financiera de Colombia, de un crédito constructor vinculado al
PROYECTO. En el evento en gue el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de
financiacion, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd prasantar a fa FIDUCIARIA una certificacian, suscrita por
el Representante Legal y &l Contador Piblico sobre el origen de los recursos, asi como sus Estados Financierss
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5. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado una certificacidn gue incluya el valor de ventas de |as
unidades inrnobillarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal v Contador Pablico y el
valor actualizado de los costds directos del PROYECTO.,

6, Clue la FIDUCIARLA haya reslizado el apalisis al estudio de tiufos gue permita establecer gue la tradicion del
inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no prasenta problemas de cardcter legal que puedan
obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias resultantes & kos CLIENTES v que
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FAIDUCIARIA certificado de tradicidn y libertad del LOTE con
fecha de expedicidn no superior @ treinta (30 dias.

7. Que el ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR tenga actuslizades los documentos SARLAFT con unz wvigencia no
superlora un |1} afio.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos en gue las condiciones mencionzdas, tengan un acaecimiento anterior &l plaro
estipulads como duracién de este CONTRATD, a8 sumas pendientes de pago que de acuerds con bos plazas v fechas
contenidas en el ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
¥ gui en virted del msmo deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CUEMTES &l
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l Patrimonio Autdnomo que éste constituya para el desarrolio del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDD: En el evento en que vencido el plaro del presente CONTRATD vy su prirroga si la hubiere, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no heya soliciado la entrega de los dineros de los ENCARGOS FIDUCIARIDS DE
ADHESICN E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con |as condiciones
establecidas en la presente cldusyla, o cuando infiera que el PROYECTO no puede Bevarse a cabo, porgque las candiciones
del rercado /o de préwventas a5l | evidencien, deberd informar a los CUENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceds
a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubleren desembaolsads de scuerdo con &l plan de pagos,
junto con los rendirmdentos obtenidos, previd deducdidon de los gastos gue se hubieren generado. Dicha devolucidon
deberd ser efectuada dentro de los tres (3] dias hdbiles siguientes contados a partir de |a fecha de radicacidn de sodicitud
gnte la FIDUCIARLA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por parte
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciomes antes mencionadas, esie dltimo atenderd directamente tal
desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: 5i de ia revisidn de los documentos de que trata el Numeral Sexta (6°] anterior, la FIDUCIARIA
evideneia que existe un registro o anotacion gue se considere pueda imposibilitar el desarrollo ded PROYECTD, ésta
notificard. al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR én un plaze no mayor a quince [15) dias calendario a efectos que este
Ultirng adelante los trdmites necesarios para su saneamiento, en un plazo no mavor al establecido en la Cldusula Décima
Cuarta {Duracion) del prasente CONTRATO,

PARAGRAFO QUINTO: Una vez se evidencie que se cumplieron las candiciones agui sefialadas, 1 FIDUCIARIA realizars
el desermnbolso ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomo gue éste constituya para el desarrolio dél
PROYECTO, de la totalided de bos recursos recibidos de parte de [os CLIENTES asocizdos al PROYECTD, guedando aguel
como responsable frente a los CLIENTES v a terceros.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBIUARIAS: Para que e ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobiliarias sin gua con eflo impélgue |3 asignacidn de la unidad Inmaobiliaria,
s@ requicte previamente dar cumplimiento a los sigulentes regulsivos:

1. Cwee el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARED DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARATION DE
LUNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDLCIARIA,

2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con la programacidn de papgos acordsda con el ENCARGAMTE

COMERCIALIZADOR fa cual hace parte Integral del ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrite por aguel con la FIDUCIARIA,
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PARAGRAFO PRIMERD: En el evento en que &l CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrd 4 asi lo indica el
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, perder ol derecho 2 la separacidn de L unidad inmabiliaria,

PARAGRAFO SEGUNDO: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar que los CUENTES deberdn
compdetar el proceso de vinculzacldn con fz FIDUCIARIA dentro de los tres (3] dfas hdbiles sigulentes a la fecha en la que
se efectie la consignacion de |la cuota de separacion de |z unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregardn ka totalidad
de los documentos sodicitados por ol ENCARGANTE COMERCIALIZADDR de manera oporiunz con el fin de culminar e
proceso de vinculacion en el plazo antericrmente citado. En el evento que gl process de vinculacian de los CLIENTES no
e culmine dentro del plazo establecido en el presente Perdgrafo, se entenderd que estos desisten de |3 separacidn de
Iz unidad inmeokiliaria objeto de negociacidn y ol ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estard facultado para disponer de la
unidad Inmobdllaria & favar de nuewos clientes interesados en le misma,

PARAGRAFD TERCERD: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas |as actuaciones necesaring ¥ que
de & dependan para que se realice la vinculacion de fos CUENTES (diligenciado en su integridad el formulario Nos Intereso
Conocero, realizado la entrevista y adjuntados [os soportes exigidos) dentro del término antes sefialado. Mo obstante |2
anterior, &n ¢l évento en gue no se logre la vinculacion de los potenciales CLIENTES, |a devolucidn de los recursos
praducto de |z cuota de separacidn de la unidad inmobiliaria de aguelles potenciales CLIENTES gue no culminaron el
proceso de vinculacidn, serd realizada por la FIDUCIARIA » estos.

CUARTA.- MANEIO DE LO5 RECURSOS: Los recursos entregados a través de kos ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION
E IMVERSIGOHN PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAREAS que se celebren en desarrollo del prosente
CONTRATD, serdn manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
sdministrado por ella. mientras e destinan al cemplimiento del objeto del presente CONTRATO. El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas v condiciones del FONDD DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, las cuales e Tueron puestas 3 su congideracion a través de la entrega del prospects, previamenta a la
celebracidn de este CONTRATO.

La infermacién relacionada con el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR [reglamentso, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, enire otros] se encuentra a disposicidn del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el sitho web
wisna fidudeviviends.com, para su consuita,

OUINTA.- CLAUSULA PEMAL: Serd Ip sefialada en ol Mumeral Sexto {8°) de'la cardtula del ENCARGD FIDUCIARID DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMODBILIARIAS, |a cual serd acordada difectamente entre
el CLIENTE v el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervincida alguna de la FIDUCIARIA,

PARAGRAFD: S¢ reitera que ka FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencla en la determinacion v fijacion del valor o de
los porcentajes de la clausula penal,

SEXTA - OBLIGACIOMES ¥ DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARLA las Siguientes:

1. Celebrar con los CUENTES los ENCARGOS FIDUCIARIDS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS & través de |os cudles s& obligardn a entregar las sumas de dinero acordadas con el
ENCARGANTE COMERCIALIZADDOR, a fin de separar v adquiris posteriorments uns (1) unidad inmaobillars
resultante del PROYECTO.

L Invertir en o FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMNSOLIDAR, administrada por |a FIDUCIARIA, los recursos
entregados @ traves de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INWVERSION PARA LA SEPARACION DE
LMIDADES INMOBILIARIAS que se celebren an desarrolio del presente CONTRATO.

3. Llevar la contabilidad en ta forma establecids para este efecta y de confarmidad con la normatividad vigente.

4. Devodver 2l potencial CLIENTE los recursos recaudados correspondientes al primer (1) recaudo para la separacidn
de la unidad inmobiliaria, en el evento en gue pasados tres (3] dias habiles siguientes al ingreso de los mismos a
ln cuenin bancaria destinada para tal fin, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOA no haya remitido la informacion
salicitada por la FIDUCIARLA para |a winculacidn del potencial CLIENTE e [dentificacion de los recursos.

5. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l Fatrimonio
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Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR constituya para el desarrolle del PROYECTOD, los dinerds
sdministrados.

Elegir v autorizar el abogado que-adelantard el sstudia de bitulos necesario para determinar la viabilidad para ol
desarralto del PROYECTD en &l LOTE,

Rendir cuentas de su gestion en los términos estipulados en la Cliusula Décima Cotava (Rendicidn de Cuentas)
del presente CONTRATO,

Presentar @ los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Circular Basica Juridica de iz
Superintendencin Financiera de Calombia, incluyendo la duracidn del presente CONTRATD y las prorrogas del
mlsmo 5 las Hegare 2 haber,

Remitir copia diel presente CONTRATC a bos CLIENTES al corren efectrdnico registrado, una ver perfeccionados bos
ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, es
decir, surtido ¢ proceso de vinculscidn y entregados los primeros recursos de |a cuota inlcial para la separacion
de las unidades inmaobiliarras por parte de los CLIENTES.

Son derechos de la FIDUCIAREA los siguientes:

e i

Exigir al ENCARGAMNTE COMERCIALIZADDR, a los CUENTES v 3 las demds personas gue se vinculen a la ejecutidn
dal presante CONTRATO y el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por virtud del mismo.

Percibir la combssan fiduciaria pactada,

Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en que los mismaos se encusntren en Listas de Cauiela.
Descontar de las sumas a desembolsar, el valor de |as comisiones fiduciarias adeudadas,

Loz demas reconocidos por la Ley o en ef presente CONTRATO,

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
dentro del presente CONTRATD tendrd kas siguientes obligaciones:

1,

Comunicar 8 los CLIENTES cualguier modificacidn a las condiciones financieras y téonlcas del PROYECTO gue se
presanten durante la etapa de preventas correspondientes & ajustes o reguerimientos que formulen las
autoridades competentes al expedi la LICENCIA DE CONSTRUCCION, para gue en el evento en gue los CLIENTES
no estén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculacidn, sin gue esto genera ningon tipo
de sanclén ni penalidsd para los CLIENTES vy remitir certificacion a fa FIDUCIARIA frente a gue se presentd
opartunamente dicha informacidn a todos los CLUENTES,

Comumnlear a los CLIENTES cunlguier madificacion a las condiciones establecidas en la cardtula del ENCARGO
FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS v suscribir un otros
con estos ditimos en constancia de aceptacidn de los cambios efectuadaos,

infarmar a los CLIENTES gue se trata de un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS mids no de una promesa de compraventa o de una promocidn de
unidad inmabiliaria, Igualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que e celebra v los compromisos,
derechos y deberes que adguleren con |a firma del ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACHIN DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informana los CUENTES que pueden scercarse 4 |3 FIDUCIARIA para qua les sean restituidas las sumas consignadas
por ellos en of ENCARGOD FIDUCIARIO DE ADHESION £ INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMADBILIARIAS, previa deduccidn de los gastos & impuestas 8 gue haya lugar; en el evento én que vencido el
plado del presents CONTRATD y su prdrroga, sila hubiere, al ENCARGANTE COMERCIALZADDA no haya solicitado
la entrega de los dineros del presente CONTRATO, de acuwerdo con |as condiciones establecidas en |z Clausula
Segunda [Dojeto) de este Contrato, o gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera gue el FROYECTO no puede
llevarss a cabo, porgue las condiciones del mercadn /o preventas asi los evidencian,

. Abstensrse de recibic directamente o por intermedio de terceros, dinern, apertes, cuotas o anticipos de los

CLIENTES,

informar a la FIDUCIARIA para gue restituys las sumas consignadas por los CLIENTES en los ENCARGODS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deducchén
de los gastos, de acuerdo con los eventos menceonados en el Numeral 4 de esta cldusula, La FIDUCIARES debera
restituir los recursos dentro de bos tres (3] dias hdbiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por
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parte de los CLIENTES.

Realizar las gestionss y tramites necesarios para la vinculacion de fos potenciales CLIENTES.

B. Suministrar y diligenciar los dacumentos exagidos por las normas legales wigentes sobre |a prevencidn de lavado
de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando ésta e sea requerida, El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR serd responsable de la veracidad de la informacidn que envie a la FIDUCIARLA,

8, Adselantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondeentes, en of evento eén que s6 presente
incumplimients en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR v los CLIENTES.

10, indicar a la FIDUCIAAIA el térming aproxkimade de duracion de |a construccion de cada una de las Etapas del
PROYECTO.

11, indicar @ los CUENTES que los recursos destinados 3 |3 separacidn de las unidades inmobiliarias, deben ser
entregados Gnicamente a la FIDUCIARLA

12.Entregar a la FIDUCIARIA copia de |a publicidad gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adeiante para
promocionar el PROYECTO.

12. Ofrocer 3 los CLIEMTES hasta l total de las unidedes inmobifiarias de (o4 gue consta el PROYECTO, sin daf fugar a
encesa en la separacion de las mismas a través de la constitucidn de ENCARGOS FIDUCIARIDS DE ADHESICN E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

14 Suscribir los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya facultado para 1al
efacta. Bl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se campromete con la FIDUCIARIA @ gue los mencionsdos ENCARGOS
EIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS solo podrin ser
suseritos por las personas debidamente habilitadas para ello.

15. Entregar a la FIDUCIARIA dentro de los tres (3] meses siguientes a |a fecha de firma del presente CONTRATO, el
certificads de tradicion y libertad del LOTE con feche de expedician no superior a treinta (30 dias. En el evento
que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no entregue o certificado de tradicidn v libertad del LOTE en los
términos indicados en el presente Numeral, la FIDUCIARIA se abstendra de vincular nuevas CLIENTES al PROYECTO
hasta tanto el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR entregue ¢ correspondiente certificade de tradicidn y libertad.
En el evento que, al recibirse el certificado de tredicion y libertad del LOTE en los términocs indicados
anteriormente, |a FIDUCIARIA determine gue existen anctaciones que puedan obstaculizar o impedir el traspaso
de la propiedad de las unidades inmobiliarias resuftantes a los CLIENTES, fa FIDUCIARIA informard de este hecho
4 lo% CLIENTES virculados al PROYECTO a través del informe periddico correspondiente v el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR deberd sdelantar Jos tramites necesariod para su saneamiento, en un plazo no mayor al
establecido en el presente CONTRATO respacto de cada una de las Etapas del PROYECTD,

16, Entregar a la FIDUCIARIA dentre del términe de duracidn del presente CONTRATO, el estudio de titules elaborado
por el abogado autorizado por la FIDUCIARLS,

17.Entregar & la FIDUCIARIA certificacion de la constitucidn del Patrimonio Autdnomo para el desarrollo ded
PROYECTO, emitida por |8 sociedad fiduciaria que actée como vocera v administradora del mismo, en los eventos
en gue apiique, para gue la FIDUCIARIA proceda con la enfrega de los recursos una vez cumplidas las condiclones
establecidas en la Cldusula Segunda [Objeta) del presente CONTRATO.

18. Suministrar 8 los CLIENTES Informacidn clara, veraz, suficiente, oporiuna, verificable, comprensible, precisa. ¢
idénea sobre las calidades, dreas, acabados v especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos
establecidos en la Lay 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidar,

18, Sor responsable ante fos CUENTES del cumplimients de la normatividad vigente sobre [a venta y promodion de
inmuebles destinados @ vivienda, en los términos establecidos en el Mumeral 2 del ariiculo 2° de la Ley 1.7596 de
2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio,
fentendo en cuenta gue la FIDUCIARIA no a3 ni constructor, ni promotos, o comercislizador, ai interventar, ni
enajenador de proyecios inmobiliarios,

20, Remitir a la FIDUCIARIA o5 saportes, documentos & informacidn necesaria para realizar los registros contables
correspandientes, asi como para e cumplimiento de las obligaciones de entrega de Informacion a kos CUENTES,

Z1. Remitir a los CLIENTES uma comunicacidn informanda las prorrogas a realizar al presente CONTRATO, en el evento
gue Ias llegaré a haber y las razones que dieron lugar a ellas, para que estos Gltimos, dentro del término
establecido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten su intencidn de continuar & desiiti del negocia.

22, Remitir @ la FIDUCIARIA, previo a cualquier suscripeidn de prorrogas, en el evento gue fas llegare a haber, una
certificacidn suscrita por su Representante Legal en donde informe los términos de las comunicaciones sefialadas

b |
"
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en el Mumeral précedents y que se hainformado 3 todos los CLUENTES vinculacos al PROYECTO,
El EMCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tandra los siguientes derechos:

1. Exigirala FIDUCIARLL el cumplimiento de sus obligaciones.

2. Exigir a lo FIDUCIARIA |8 rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Circular
Basica Juridice expedida por la Superintendencia Financigra de Colombia.

3. Los demds reconscides por la Ley o en el presente CONTRATO,

OCTAVA.- BIENES: Los bienes que conforman el presente CONTRATO son:

1. Los recursos entregades por los CLIENTES, los cuales serdn invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR administrada por |d FIDUCIARIA, Para que estos recursos sean recibidos, los CLIENTES deberdn ser
sceptados por la FIDUCIARIA con arreglo a sus procedimbentos de vinowlacidn v verificacidn de procedencia v
origen licito de fondos,

. Los recursos serdn administrades por la FIDUCIARLA en el FONDOD DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR hasta
tanto se evidencien las condiciones establecidas en la Cldusula Segunda [Objeto) del presente CONTRATO,

2, Los rendimientos gue se generen por la administracién de los recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, gue estardn destinados al cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. Mo obstante, fa
FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrados. En el evento en gue no se acredite por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ol cumplimiento de las condiciones establecidas dentro del término
establecido para este efects, los rendimientos generados seran entregados a los CLIENTES junto con fas sumas
por ellos entregadas.

NOVENA.- RECEPCION DE CUOTAS: La recepcidn de las cuotas correspandientes al mencionado plan de PAEOs, serd
realizada por [a FIDUCIAREA en bos canales gue ella determine para tal efecto.

PARAGRAFD: La FIDUCIARIA ro se responsabiliza por la gestidn de cobro de |as cuotas previstas en el plan de pagos por
parte def CLIENTE que ha separado unidades inmabiliarios mediante la constitucion do un ENCARGO FIDUCIARID DE
ADHESION E INVERSION PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

DECIMA.- ENTREGA DE DINEROS: Los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
. SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio

Autanomo que el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrolio del PROYECTO, en la forma comao e
indicd en 3 Chiusula Segunda [Objeto) de presente CONTRATO, previas las deducciones de las comisiones fidudiarias
pactadas en el mlismo que se encuentren pendientes de pago.

Asi mismo, la FIDUCIARIA podrd deducir, el valor de los costos en gue a cualquier titulo incurra en |3 efecucidn del
presente COMTRATO o para la defensa de bos bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través del infarme perlddico final el acaecimiento de
las condiciones para el desembolso delos recursos o su incumplimienta,

PARAGRAFD SEGUNDD; Los rendimientos gue se generen por |a inversidn de los recursos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOUIDAR no serin imputables al precio de unidades inmobiliarias y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
ks registrara como costos del PROYECTO.

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: Las obligaciones que asume I FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita dnica ¥ exclusivamente a [a administracion de los recursos vinculados al presente CONTRATO,
dg acuerdo con lag instrucciones [mpartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, En consecusncia, se excluyen
sxpresamente a5 obligacionss relativas a |a realizecidn y terminacidn de la construccidn, al cumplimiento de las
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especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades inmobiliarias gue integran
el PROYECTO v los deméds riesgos relacionados con i ejecucion def PROYECTO, los cuales serdn responsabilidad exclusiva
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. lgualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente
#l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES v o terceras, distintas de 145 expresamente previstas en el presente
CONTRATD,

PARAGRAFO: ADVERTENCIA.- En los eventos que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tiempos
establecidos la informacion de los CUENTES para |a Inversién de los recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMNSOLIDAR o gue los CLIENTES informen desconocer el procedimiento de recaudo de los recursos previo a la inversion
de los mismos serd responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR frente 3 los CLIENTES,

Asi mismo, 3 FIDUCIARIA no se hard responsable ante log CLIENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de ios
resultados financieros de fas inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUIDAR, dado que |a
naturalera de |a obligacien que asume tiene e cardcter de medio y no de resuftado. En consecuencia, no garantiza
rendimientos fijos por valorizacian de los activos que integran el FONDD DE INVERSION COLECTIVA COMNSOLIDAR. Asi

midme (ot resgos envuelios en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOUDAR corresponden en su
integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, Bn los casos en que w& evidencie gue éste ditimo cumplio las condiciones .
enunciadas en la Clausula Segunda [Objeto] del presente CONTRATO,

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: En los awisos publicitarios que realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por sy propia cuenta para promochanar el PROYECTO, en los cuales se haga mencion de |a gestidn
que réaliza la FIDUCIARLA, se debera incluir la siguiente informacion:

1. Precisar en la campafia publicitaria, gue el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con los
CLIENTES, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES

IMMOBILLARIAS,

2. La siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A ADELANTA LAS LABORES DE ADBINISTRACION DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADDOS EN ADQUIRIE UNIDADES INMOBILIARIAS, LAS OBUGACIONES QUE ASUME
TIEMEM EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO.”,

3. Por otra parte, deberd anctarse gue "FIDUCIARIA DAMIVIENDA 5A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA

SUPERINTENDEMCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®

PARAGHAFD PRIMERD: En la publicidad y promocidn gue realice el EMCARGANTE COMERCIALIZADDAR debe
determinarse claramentes la gestitn a desarrollar por parte de la FIDUCIARLA; no pueden aparecer exprasiones fales
como "con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A." o similares, sin que se especifique en qué consisie ¢ apoyo o

respaldo. .

PARAGRAFD SEGUNDO: £l arte correspondiente o los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR hard parte Integral del presente CONTRATO.

PARAGRAFD TERCERD: El ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR se obliga a Indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjulchos
quie lg pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispussta eén esta cldusula, asi como por ef uso inadecuads gue realice

dol arte correspondiente 3 [os lagotipes de la FIDUCIARLA,

PARAGRAFO CUARTO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento a les disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titwls 11, Capituls | de ls Cirewlar Externa No. 029 de 2014,

DECIMA TERCERA,- REMUMNERACION: El ENCARGANTE COMERCIALIZADODR pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, la
surna mensual anticipada equivalente 2 UN (1] SALARID MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE previa la presentaciin de la
cormespondiente facturs de eobro,

A partir de la apertura del primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILARIAS esta comiston fiduciaria se cobrara de la siguiente manera;
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1. Para el mes de la apertura del primer (1% ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESHIN E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INBOBILIARIAS, la comisidén fidudiaria de administracidn s& calcwlard sobre la fraccion del mes
vigente por terminar.

2. Para los siguientes mases v durante la vigencia del presente CONTRATO, se cobrard la totalidad de la comisign
fiduciaria hasta la liquidacidn del méisma,

PARAGRAFD PRIMERD: A estas comistones fiduclarias se les cobrard el Impuesto al Valor Agregada [IVA} de conformidad
cof o establecido en las normas tributarias vigentes,

PARAGRAFD SEGUNDO: La FIDUCIARIA remitird al corren electronico recepciofactyrisop@marval.com.co las facturas
elactrinicas que penere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros gue lleguee a realizar, En el evenio en que
asa informacidn se modifigue, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard & cambio a la FIDUCIARIA por lo menos
eoet diez (10] dias calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que ¢ deba adoptar dicho cambio. Esta
modificackon no dara lugar a la suscripcion de un Oirosl 2l presente CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO: Cualguler gesnon adiclonal, diferente a las originalmente establecidas en el presente
CONTRATO, serd cobrada en forma independiente, v la comisidn fiduciaria respectiva se pactarad de comdn scuerdo entre
las partes.

PARAGRAFD CUARTO: En caso de retardo en el pago de las comislones fiduciatias anteriormente sefaladas, la
FIDUCIARIA estard facultada para liquidar intereses de mora a la tass mdxima permitida por la Lay.

DECIMA CUARTA.- DURACION: E| término de duracidn del presente CONTRATO serd de cuarenta y ocho [48) meses por
cada Etapa de maners independients. En ol evento en que se soliciten prorrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
deberd enviar comunicacidn a los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiers dicha prorroga, quedando
los CLIENTES facultados pera desistir de fa negociacidn en el events en que no estén de acuerdo con |3 misma y frente a
lo cual deberan proceder a solicitar los recursas y sus rendimientos, si los hublere, menos (o5 impuestos ¥ retencignes
en |a fuente gue correspondan, sin que $e l&s aplique ningun tipo de penalidad,

> 1% dho 2006

Para la Etapa Uno (1} - Torre 5eis (6] v Siete [7), la duracidn se contard a partir de |a suscripcidn del presente CONTRATD

¥ para la Etapa Dos (2] - Torres Unao (1) y Dos (2], Etapa Tres (3] - Torres Tres (3] y Cuatro (4] y Etapa Cuatro (4] - Tarre

Cinco {5), |2 duracldn serd contada a partir de la fecha indicada en |3 comunicacidn remitida por el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR como fecha de iniciacidn de [as preventas, Dicha notificacidn debard ser entregada a lz FIDUCIARIA
por lo manos con tres (3] dias hébiles de antelacidn al Inlcio de ventas de ta mencionada Etapa.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: EI presente CONTRATO tefminard por las siguientes causas:

Por haberse cumplido plenamanie su ocbhjeto,

for iImposibllidad absoluta de cumplir su objeta,

Por disalucidn de ia FIDUCIARIA,

Par vencimiento del término estipulado.

Por incumplimiento del ENCARGANTE COMERCLALIZADDR &n |a actualizaciin de la informacidn en forma verazy

virificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan schee prevancién y lavado de activas,

Por las causales consagradas en las normas del Codigo de Comercio que corresaondan & su naturaleza,

7. Por no haberse realizado la apertura de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS correspondientes al PROYECTO dentro de los seis (6] meses sigulentes
a fa firma del presente CONTRATO,

8. For mutuo acuerdo entre fas partes.

me e

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: En el evento en que una vez firmado el presents CONTRATO, se estabiezca que el
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, suls) representante(s) legalles], apoderadolz), o alguno de sus socos o
administradores, ha sido incluido en alguna Iista restrictiva nacional o internacional en |a gue se publiquen los datos de
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las personas a guienes se les haya Infclado procesa judicial, o gue ha sido condenado por las autoridades nacionales o
internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades [licitas tales como narcotrafice, terrarisma,
lavada de activas, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la ROUCIARLA pusds
dar por terminado el presente COMTRATO, sin gue por elle se genere Incumplimiento alguno. En virtud de ko
anterlorments expuesto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a; (|} Mantener actualizada la informacidn
reportando de manera inmediata cualguler cambio de ta misma y (i) Autiorizar a la FIDUCIARIA & confirmar la veracidad
de la informacian a traves de los medios que considera convenigntes.

PARAGRAFD: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conpcer y aceptar gue la FIDUCIARIA realizard of
respectiva proceso de conocimiento de CLIENTES y que como consecuencia del mencionado proceso, ésta podra
abstenerse de vincular o en su defecto realizar &l respectivo proceso de desvinculacion de los mismos én |99 Siguienies
Cas0s:

1. Cuando se evidencie gue estos han skdo incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la DFAC U
OMU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o Intermacional en la que se publiquen los datos de las
personas a quienes se les haya iniclado proceso judicial, o que han sido condenados por |as autoridades nacionales
o Internacionales, o vinculados de manera directa o Indirecta con actividades iticitas vinculadas al Lavado de
Activos, Financiacidn del Terrorismo y defitos conexos.

2. En el evento en que en el plazo establecido por fa FIDUCIARIA, no entreguen fa informacion adicional requerida
por ésta para tal efecto.

3. Cuando se suministre informacidn errada, inexacta y/o falsa en cualquier momenta de |a relacion comercial.

En los anteriores casos, los ENCARGOS FIDUCIARIDS DE ADHESION E INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES
INBADBILIARLAS no ¢ tomardn como parte del punto de equilibrio senalado en la Cldusula Segunda {Dbjeto] dal presente
CONTRATO vy se iniciara proceso de desvinculacidn dentro de los cinoo (5) dias hibiles siguientes a 1a fecha en la cual
venza el término otorgaco para la entrega de documentos para aquellos CLIENTES gue previamente habian side
vinculados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA - CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta gue a traves del presente
CONTRATO s le estd informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de intercambio de informacion
sscritos con los Estadas Unidos v los paises afiliados & la OCDE, desarrollads por las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de
7015 emitidas por |a Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign
Account Tax Compliance Act) y de CRS (Commaon Reporting Standard) de la OCDE (Organizacion de Cooperacidn ¥
Desarralla Econdmico). En consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARIA que en cumplimiento de dichos acuerdos y las
resoluciones menclonadas, se reporte a |3 autoridad competente lo calidad de impactadeo. Adicionaimenta, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR s¢ compromete a informar inmediatamente a kb FDUCIARLS, cualguler cambio de
circunstancias en |a informacion.

Azl misma, 3 FIDUCIARLA se abstendra de aprobar aquellas vinculacones de personas a las cuales se les evidencie de
acuerdo con el diligencizmiento del Formato "Mas Interesa Congcerlo cudntenos de usted” que benen la calidad de "LL3,
Person” {Impactadao bajo los términes de la Ley FATCA Forelgn Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por |3 Ley
CRS (Common Reporting Standard) de k& OCDE (Organizacidn de Cooperacion y Desarrolio Econdmico) v los paises
afilipdos a la OCDE v no certifiguen la calidad "LLS. Parson” o impactade por la Ley CRS por lo tanto no se tomardn como
parte del punto de eguilibrio sefialado enla Cléusila Segunda {DObjeto) del presente CONTRATO. En el evento gue |z
soficitud de vinculacion provenga de una persona con calidad “US. Person” o sea impactada por la Ley CRS, &
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR debard remitir al CLIENTE & una aficing del Bance Davivienda 5.4 pare que se realice
sy respectiva vinculacion

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA realizard |la debida difigencia y preceso de conocimiento de CLENTES teniendo coma base
las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefizlados, ¥ que como
consecuancia del mencionado proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: La FIDUCIARLA rendird cuentas comprobadas de su gestion, minime coda
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seis (6] meses o antes en caso de ser necesarsn, mediante & envio de una memorta al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
en la cual se Indigue en forma detallada las gestiones programadas y reallzadas por |3 FIDUCIARIA, [a misma se presentara
de acuardn con bo establecidn en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por 3 Superintendencia Financiera de
Colombta.

DECIMA NOVENA,.- LIQUIDACION: A Iz terminacian del presente CONTRATO y dentro de bos siguientes cuarenta y cinco
145 dias hibiles, la FIDUCIARIA presentard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendicidn final detaliada del astado
de kas imeersiones y rendimeentos, y en general la informacion contable y financiera que reguiera para comprobar su
astadn de cuenta, junto con el provecto del acta de liquidacidn, Si dentro de los quince {15) dias habiles sipuientes el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a la rendicion final o no suscribe v remite el acta de
fliguidacidn, la FIDUCIARLA entenderd que acepta la rendicidn de cuentas final y podrs unilateraiments suscribir el acta
gt liguidacion

VIGESIMA.- REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza a la FIDUCIARIA exprasa a irrevacablemante para gue consulte y reporte a los Ciperadores de Bancos de Datos,
. tods |a informacion referente & su comportarmiento como cliente de la FIDUCIARIA v &l estado de las obligaciones & su
corgo que s¢ desprenden del presente CONTRATO. La autorizacion también comprende el gue la FIDUCIARIA pusda
saficitar referencias sobre las relaciones comerclales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con &l sistema financiera,

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSOMALES.- £l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autorize & la FIDUCIARLS, para que utilice los datos suministrados a |a celebracidn del presente
CONTRATO, a traves de los canzles de atencidn presenclales ¥ no presenciales, pard las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para |a existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos
que e requieran para la edecuada prestacidn de los productos v/o serviclos contratados; (i) Evaluar, mantener, mejorar
y profundizar la relacién contractual, intluyends el envio de informacion sobre eventos, novedades, pramociones,
publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electrénios, correo postal, teléfono fiio, celular, fax, SMS,
M58, redes sociales o medios similares; v (i} Desarrollar & implementar herramientas de prevencidn de fraudes.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los datos personales suministrados por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR s& realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1.266 de 2008 v demids normas que
la complementen, modifiguen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en gue |a ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesarlo presentar
peticiones, guejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se hayvan recogids en bancos de datos de acuerdo
. con ba Ley 1.266 de 2008 v todas aquellas normas que la modifiquen, complementen y/o sustituyan, deberd interponerios

directamente ante la FIDUCIARLA. En el evento en gque las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o considere
gue han sido atendidos desfavorablemente, podrd stlo considera pertinente, acudir anite lz Superintendencia Financiers
de Colombéa,

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: Las diferencias gue surjan entre las partes con ocasion de la
celebracion, ejecucion, Interpretacidn, terminacidn o lquidscidn del presente CONTRATD serdn resueltas en primer
terming mediante mecanismos de gutocomposicion, tales como la negociacion directa. Pare tal efectn, las partes
dispondran de treinta [30) dias calendario contados a partir de s fecha én que cualguiera de ellas requiera a ka otra por
escrito en tal sentido pars solucionar las diferencias que havan surgids, brming gue podrd ser prorrogado de comin
acwerdo, Las comunicaciones podrin dirigirse por fax o por telegrama o de cualguler otra forma a los ndmeros de fax o
dirgociones registradas. En caso de no lograr o acuerdo mediante |la negociacidn directa, las partes en &l tédrming de
cinca [5) dias debeardn acudir & un centro de concifiacidn para resalwer &l conflicto. En caso de fracasar los anteriores
mecanismos, s diferencias serdn rosueltas 3 traves de: (i) Justicia ordinaria o (i} Por un érbitro designado por la Cémara
de Comercle de Bopatd D.C. & sallertud de cualquiera de las partes. El drbitro decidir an Derecho.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: En cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, la FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADDR sobre fa
axistencia de riesgos financieras, operativas, tecnoldgicos, factor humano, legabes, reputacionales, imitaciones téonicas
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y dermds aspectos gue son propios y generales de kos contratos de fiducia, e inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del presente CONTRATO. De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta gue ceenta con procedimientos v
mecanismaos implementados gue e permiten efectuar el seguimiento y actuslizacidn de los riesgos planteados y
asociados al negocio, garantizando asé gue s cuenta con politicas v estandares astablecidos por la FIDUCIARIA para la
gestion de los mismos. Por lo tanto, e deja claramente establecido que |3 FIDUCIARIA realizard todes lad gestiones
tendientes al curnplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningdn momento astara obligada a asumir
con recursos propios, financiacidn alguna derivada del presente CONTRATO.

Aci misme, [a FIDUCIARIA manifiesta gue cusnta con los sistermes de administrackon de nesgos a los cuales se encuentran
sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacidn de las norrmas vigentes en esta materia,

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EIECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente CONTRATO prasta mérito ejecutiva y
copia del mismo junto con las factures de cobro por comisiones fidudiarias o gastos del mismo, constitulrén titulo
elecutivo suficiente para qui la FIDUCIARIA pueds hacer exigible por la via judidal el cumplimiento de las facturas
inscdutas par tales concepios, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FIMANCIERO: Para efectos de la atencidn de cuaiguier queja,
reclamacion o denuncia que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considera debe hacerle a la FIDUCIARLA &n virtud del
presente CONTRATO, lo podrd hacer directamente en las oficinas de ésta o a trevés del correg electrénico
contactenos@davivienda,com. Asi mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiers designado por la
FIDUCIARLS, doctor CARLOS MARID SERNA JARSMILLO, quien atenderd tales reciamaciones en la Calle 64 No 3 B - ai

Oficing 201 en Bogotd DL, o por los  correos.  elecironicos nsocidiskol-sernanet o
defansoriafidudaviviendaidssadvisors.net. La forma v términas de tas reclamaciones o quejas a gque haya lugar ante &l

Defensar, estén definidos en las normas legales v reglamentarias sobre la materia, informacidn gue puede ser consultada
en nuestra pagina web weow, fidudavivienda.comn, Igualmente se precisa que los tramites ante ¢l Defensor son gratuitos
y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA QUINTA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn notificacsones en las siguientes
direcciones:

El EMCARGANTE COMERCIALIZADOR en Avenida Cafle 26 No. 89 A -51 Torra B Piso 4", Bogota D.C,
La FIDUCIARIA e Avenida El Dorado Mo, 68 B - B5 Piso 27, Bogotd DL

VIGESIMA SEXTA.- Las partes declaran conocer las disposiciones anti-cofrupcian ¥ antl-ssborno, ¥ gue en esa medida,
se pncuentra prohibide pagar, prometer o autorizer &l pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las
conductas descritas en la Ley 1.474 de 2011, mediante la cual se dictan disposicionas para prevenir, investigar y sancionar
actos de corrupsion v s efectividad del control de la gestén plblica, Ley 1.778 de 2016 por s cual se dictan normas de
lucha contra la corrupcion y sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de corrupcion transnacional

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara que conoce y acepta el contenido de
los ENCARGDS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACICON DE UNIDADES INMOBILIARLIAS, contrato
dir adhesion sujeta a revisidn v aprobado por la Superintendencia Financiers de Colombia mediante Oficio 2021086285-
002-000, en especial frente & las obligaciones y derechos gue de dicho documento surgen para & EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR,

Para mayor informacidn del presente negocio fiduciario, o invitamos a revisar fa cartifla infermativa dispuesta por ka
Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta; woaw fidudavivignds com; Educacidn Financiera/Cartilla
de negoecios fiducianos inmobilizrios/ Click.

VIGESIMA OCTAVA,- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas

en e presente CONTRATD, son confiables v vinculantes para abligarlas legal ¥ contractualmente en relzcidn con el
eontenido del presente CONTRATE v tienen |a misma validez v los mismos efectos juridices de ka firma manuscrita.
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D confarmidad con o anterior, 185 partes declaran;

1. Oue los datos de creacion de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante quéen Gene capacidad
juridica para comprometer a la respectiva socledad.

2. (Que el firmante registrado es quien Bene y tendrd scceso @ bos datos de creacidn de la firma.

3. Que los firmantes schuando en representacidn de cada una de las partes tienen plenas facultades legales ¥
estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no reguieren de autorizacion adicional para eflo,

VIGESIMA NOVENA.- DBELIGACIOMNES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger |8 autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente CONTRATO, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el
Decreto 2,364 ge 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantenes el control v custodia exclusiva sobre kos datos de craacidn de |a firma,

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utifizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverse que dé lugar a gue los datos de
creachdn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, améngzando la confiabilidad
integridad de los mismos,

TRIGESIMA,- PERFECCIOMNAMIENTD ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes v se entiende
acordado ¥ celebrado el presente CONTRATO &l dia en que quede firmado por |25 dos (2] partes, es decir, una vez firme
of ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v fa FIDUCIARIA, sin 18 suscripeidn o firma ya sea fisica [manuscrita) o electronica
de este documents por las das [2) partes no tendrd valider este CONTRATO, no obstante, dicha firma podrd hacerse en
mamentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcidn serd la correspondignte ol dia én que guede firmado por las
dos (2) partes. En caso de realizarse 13 firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas,

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARLA
Docitighed by e fhgrad By
- LML (e Les
LRl [-- BRI it T et
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ CARDLINA CEVALLOS CASTILLO
Apoderado General Representante Legal Suplente

i
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8§ A (we, us or Company} may be required by
law to provide to yvou certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Diisclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next 1o *1 agree o
use electronic records and signatures” before clicking "CONTINUE" within the DocuSign
system,

Getting paper copies

At any time. you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
te vou through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
eleet to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
{usually 30 days) afier such documents are first sent to vou. After such time. if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you. you will be charged a
£0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing vour mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with vou and delivering services to
you because we will need first 1o send the required notices or disclosures 1o vou in paper format,
and then wait until we receive back from you vour acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, vou will no longer be able to use the DocuSign system 1o
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to vou electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system afl required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that vou have given
us. Thus, vou can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If vou do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of vour electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact FIDUCTARIA DAVIVIENDA S A:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact vou electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw vour prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mprodriguezmi@davivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at mprodriguczmi@davivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from vou to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through vour
account preferences.

To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, yvou must send us an email to mprodriguezmia davivienda.com and in
the body of such request you must state vour email address, full name, mailing address, and
telephone number., We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw voor consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8§ A

To inform us that vou ne longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page.
select the check-box indicating you wish to withdraw vour consent, or vou may;

ii. send us an email to mprodrigeezmi@davivienda.com and in the body of such request you must
state your email, full name. mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of vour withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DDEHSIEH 5_?51:!:1 mny chaﬂgc over time. T]'lc

current system requirements are found here;
signing-system-requirerients,

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that vou are able to print on paper or electronically save this ERSD for
vour future reference and access; or (ii) that you are able 1o email this ERSD to an ¢mail address
where vou will be able to print on paper or save it for vour future reference and access. Further,
if vou consent 1o receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘1 agree o use electronic records and signatures’ befiore
clicking ‘CONTINUE" within the DocuSign svstem.

By selecting the check-box next to °T agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

s You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

= You can print on paper this Electronic Recard and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

= Until or unless vou notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required 1o be provided
or made available to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A during the course of your
refationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A,
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OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0S DE PREVEMNTAS
CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA

Entre los suscritos: (i) URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.A., sociedad comercial legalmente
constituida mediante Escritura Pablica ndmere cuatro mil guinientos veintidds [4.522) del veinte (20)
de diciembre de mil novecientos noventa y cinco {1995}, otorgada en la Notaria Cuarta [4) del Cireulo
Motarial de Bucaramanga, debidamente inscrita el veintiung [21) de diciembre de mil novecientos
noventa y cinco [1995) bajo el Nimero 520722 del Libro X, identificada con NIT. 830.012.053-3,
representada en este Otrosl por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado
con cédula de civdadania ndmero 91,280,360, quien actla en calidad de Apoderado General en virtud
del Poder General conferido mediante Escritura Pablica ndmero mil quinientos treinta v cinco {1.535]
del catorce (14) de abril de dos mil diez {2010}, ctorgada en la Motaria Tercera {3] del Circulo Motarial
del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existenciz ¥ Representacion Legal
expedido por la CAmara de Comercio de Bogota D.C., documento que se anexa al presente Otrosi para
gue haga parte integral del mismao (Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo se denominara EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A.,
socledad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pdblica ndmero
siete mil novecientos cuarenta [7.240] del catorce [14) de dickemibre de mil noveclentos noventa v dos
(1992}, otorgada en la Notarfa Dieciocha [1B) del Circulo Motarial de Bogota D.C., domiciliada en la
ciudad de Bogotd D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5, representada en este Otrosi por JESUS
MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayaor de edad, identificado con cédula de cludadania numero 80,441,594,
en su calidad de Suplente del Presidente v Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento que se anexz al presente Otrosi para que haga parte integral del mismao (Anexo
Mo. 2), sociedad que en lo sucesiva se denominara LA FIDUCIARIA, celebramaos el presente OTROSI
No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS del COMIJUNTO RESIDEMCIAL LORCA, gue se regirda por las clausulas mas adelante
sefaladas, previas [assiguientes:

CONSIDERACIOMES

PRIMERA: Oue mediante documento privado del dia trece (13) de julic de dos mil veintiuno
(2021}, EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA celebraron el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0S DE PREVENTAS para la administracion de los recursos en la etapa de
preventas del PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL LORCA gue adelanta EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en adelante CONTRATO DE ENCARGD
FIDUCIARIO,
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SEGUNDA: Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a LA FIDUCIARIA |a
modificacidn del Numeral 3 de la CLAUSULA SEGUNDA correspondients al OBIETO del
CONTRATO DE ENCARGOD FIDUCIARIO, modificando la confirmacidn de las Etapas -
Torres del PROYECTOD conforme a lo establecido en el presente Otrosi,

Que a la fecha del presente Otrosi no hay CLIENTES vinculados a las Etapas - Torres del
PROYECTOD, por lo que no se reguiere remitir comunicacion alguna por parte del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR respecto de la modificacidon a realizar a traveés del
presente documento,

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGOD FIDUCIARID, a través del presente Otrosi No. 1, tal y como se sefala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA
SEGUMNDA correspondiente al OBJETO del CONTRATO DE ENCARGOD FIDUCIARIO, el cual para todos
los efectos legales ¥ contractuales se entenderd en los siguientes términos;

“SEGUNDA,- DBIETO: El olijeto del presente CONTRATO consiste en gue la FIDUCIARIA, en virtud
del encorgo conferide por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, reolice el recoudp ¥
odministracion o ttulo de encorgo fiduciorio de las recursos entregodos por los CLIENTES durante
de g promocidn ¥ comerciolizacion del PROYECTO, Paro tol efecto lo FIDUCTARIA celebrarg con
los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, con el proposito de odministrar los recursos que éstos entreguen v el
compramizo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente o la FIDUCIARIA, de seporor las
unidades inmobiliorios seleccionodos por los CLIENTES, desde el momenfo en gue &stos
formalicen con ésta ditima el ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lo FIDUCIARIA se compromete con & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o entregarle o éste o ol
Potrimonio Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituyo paro ef desarroflo del
PROYECTO, los valores recoudodos porg el PROYECTO o troves de los ENCARGOS FIDUCTARIOS
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, Incluldos Jos rendimientos de éstos, previo o deduccion de los gostos incurridos &
impuestos o que hoyo lugar, dentro de los tres (3] dios hdbiles sigufentes a la fecho en la cual
evidencie que se han cumplide las siguientes condiciones;

()
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3. Que el PROYECTO ha olcanzodo el punto de equilibrio en ventas el cucl ha side determinodo

de lo siguiente monera:

a. Equivalente ol cugrento por ciento (40%) del total de los unidodes inmabiliarias del
PROYECTO, &5 decir, cugtrocientas sesenta y un (461) unidades infmobiliorios de los mil
cuento cincuenta ¥ dos [1.152] gue lo conforman,

b. Equivalente y de manera independiente, al numere de unidedes inmobiliarias establecido
£n cada una de los Etopo del PROVECTO osi:

- Erapa Una (1} - Torres Siete (7] y Uno (1): Corresponde al cuarenta por ciento (40%) de

'. los wnidades inmaobiliorias, es decir, ciento veintiocho (128) de las trescientas veinte
(320} que la confarman.

Etape Dos (2) - Tarres Dos (2] y Seis (B): Corresponde ol cuarenta por ciento (40%) de

los unidodes inmobiliorias, es decir, ciento veintiocho (128) de las trescientos veinte
{3200 que lo conforman.

- Etapa Tres {3) - Torres Tres (3) y Cuatro (4); Corresponde of cugrenta por ciento (40%)
de los unidodes Inmobiliorios, es decir, ciento cuorenio ¥ siete (147 de las trescientas
sesenta y ocho (368) que la canforman.

- Etopa Cuatro {4) - Torre Cinco (5): Carresponde al cuarenta por ciento {40%) de fas
unidaodes inmaobiliarias, es decir, cincuente y ocho (58) de las ciento cuarenta y custro
{144) gue lo conforman.

Lo anterlor deberd ser certificado por el Representante legal y el Contodor Publico del
ENCARGANTE COMERCIALIFADDR,

® r

SEGUNDA.- Las demds cldusulas del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO gue no son objeto de
modificacian a través del presente Otrosl No. 1 continuaran vigentes y sin modificacion alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosi.

TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Ctrosi, san confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente

en relacidn con el contenido del presente Otrosi y tienen la misma validez y los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.

e conformidad con bo anterior, las partes declaran:
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1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad,

2. Que el firmante registrado es quien thene v tendrd acceso 3 los datos de creachdn de la firma,

3. Que los firmantes actuando en representacidn de cada una de las partes tlenmen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica y no requieren de
autorizacidn adicional para ello,

CUARTA.- DBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el proposito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica v del presente Otrosi, de conformidad con
fa Ley 527 de 1999 y gl Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a;

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma. .
2. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por tercergs, en forma no
autorizada.
3. Daraviso inmediato 2 la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados v/o gueden en entredicho,
amenazando la cenfiabilidad e integridad de los mismos.

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendide se suscribe por las partes
¥ e entiende acordado v celebrado el presente Otrosi el dia en gue quede firmado por las dos (2}
partes, es decir, una vez firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA, sin la suscripcian
o firma ya sea fisica (manuscrita) o electronica de este documento por las dos (2) partes no tendra
validez este Otrosi, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. 5in embargo, la
fecha de suscripcidn del presente Otrosl serd [a correspondiente al dia en que quede firmado por las
dos (2} partes. En caso de realizarse la firma de manera electronica, ver el certificado de las firmas.

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA

Brsslipred by Dusilipned by
AFF | Pl
e  BADAa e e

TODER 1G0T HER

URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.A. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Apoderado General Representante Legal Suplente
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A (we, us or Company) may be required by
law to provide 1o you certain written notices or disclosures. Deseribed below are the terms and
conditions for providing te you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly. and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to '1 agree to
use electronic records and signatures” before clicking *"CONTINUE® within the DocuSign
System,

Getting paper copies

. Al any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us, You will have the ability to download and print decuments we send
to vou through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if vou
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
{usually 30 days) afier such documents are first sent to vou, After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing your consent

If vou decide to receive notices and disclosures from us electronically, vou may at any time
change vour mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format, How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of vour receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures deseribed herein, we will provide
electronically to vou through the DocuSign svstemn all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with vou. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electrenically or in paper format through
the paper mail delivery system. If vou do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not 1o receive delivery of the notices and disclosures
electronmically from us.

How to contact FIDUCTARIA DAVIVIENDA S A:

You may contact us to let us know of your changes as 1o how we may contact vou electronically,
lo request paper copies of certain mformation from us, and to withdraw your prior consent 1o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mprodriguermididavivienda.com

To advise FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A of your new email address

To let us know of a change in vour email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at mprodriguezmiadayivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address, We do not require any other information from vou to change your email address,

If you created a DocuSign account, you may update it with vour new email address through vour
account preferences.

To request paper copics from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, vou must send us an email to mprodriguezm@davivienda.com and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number, We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i, decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating yvou wish to withdraw your consent, or you may;

i, send us an email to mprodriguezmi@davivienda.com and in the body of such request you must
state your email, full name. mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of vour withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time, The
current system requirements are found here: hitps:/support.docusion.com /‘guides signer-guide-

signing-system-reguirgments.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that vou can access this information electronically, which will be similar o
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *[ agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘1 agree to use electronic records and signatures’, you confirm
tht:

s Youcan access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A as deseribed above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCIARIA DAVIVIENDA § A during the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A,
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OTROSI No. 2 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS
COMNIUNTO RESIDENCIAL LORCA

Entre los suscritos: (i) URBANIZADORA MARVAL 5.A.5., socledad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Piblica nimero cuatro mil quinientas veintidds (4.522) del veinte (20) de diciembre
de mil novecientos noventa y cinco {1995), otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo Motarial de
Bucaramanga, |a cual mediante Acta No. 50 de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de marzo
de dos mil veintidas (2022}, debidamente inscrita el diecinueve [19) de abril de dos mil veintidds (2022)
bajo el Nimero 02816354 del Libre IX, se transformd en Sociedad per Acciones Simplificada,
identificada con NIT, 830.012.053-3, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nomero 91.280.360, en su calidad
de Apoderado General en virtud del Poder General conferido mediante Escritura Pablica ndmera mil
quinientos treinta y cinco (1.535) del catorce (14 de abril de dos mil diez (2010, otorgada en la Notaria
Tercera (3} del Circulo Notarial del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacidn Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., documento
que se anexa al presente Otrosi para que haga parte Integral del mismo (An=xo No. 1), sociedad que
en |o sucesivo 5o denominard EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,; v (il) FIDUCIARLA DAVIVIENDA
5 4, - FIDUDAVIVIENDA 5.4., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constitulda
mediante Escritura Publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
dickembre de mil novecientos noventa y dos {1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo
Notarfal de Bogota D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.281-5,
representada en este Otrosi por JESUS MAURICIO ROIAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania ndmero 80441594, en su calidad de Suplente del Presidente y Representante
Legal Suplente, tode lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi
para que haga parte integral del mismao [Anexo Ne. 2), sociedad gue en lo sucesvo se denominara LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 2 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSDS DE PREVENTAS del COMNJUNTO RESIDENCIAL
LORCA, que se regird por las clausulas mas adelante sefaladas, previas 1as siguientes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia trece [13) de julio de dos mil veintiuno
{2021), EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA celebraron el
CONTRATO DE ENCARGOD FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS para la administracion de los recursos en (a etapa de
preventas del PROYECTO COMNJUNTO RESIDENCIAL LORCA gue adelanta EL
EMCARGAMTE COMERCIALIZADOR, en adelante CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIOD.
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SEGUNDA: Que mediante documento privado del dia treinta (30) de julio de dos mil veintiuno

TERCERA:

CUARTA:

{2021) EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA suscribieraon Otrosi Mo,
1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, en virtud del cual se modifica |a
cenfirmacion de las Etapas - Torres del PROYECTO COMIUNTO RESIDENCIAL LORCA,

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solichado a LA FIDUCIARIA la
modificacién del Numeral 3 de la CLAUSULA SEGUNDA correspandiente al OBIETO del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, madificando la confirmacion de la totalidad de
las Etapas - Torres del PROYECTO COMNJUNTO RESIDENCIAL LORCA conforme a lo
establecido en el presente Otrosi.

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presentd a LA FIDUCIARIA certificacion de
fecha dieciséis (16} de junio de dos mil veintidas {2022), mediante la cual declara gue
informa a la totalidad de CLIENTES vinculados a las Etapas - Torres del PROYECTO
COMJUNTO RESIDEMCIAL LORCA, respecta de la modificacion a la confirmacion de la
totalidad de las Etapas - Torres del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA en los
términos anteriprmente descritos, La citada certificacidn se adjunta como Anexo Na.
3 del presente Otrosi,

De conformidad con l2s anteriores COMNSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, a través del presente Otrosi No. 2, tal y como se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comdln acuerdo, han decidida modificar el Mumeral 3 de la CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBIETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual para todos
los efectos legales y contractuales se entenderd en los siguientes términos:

"SEGUNDA.- OBJETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que la FIDUCIARIA, en virtud
del encorge conferida por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice ¢l recoudo y
administracidn o titulo de encargo fiduciorio de los recursos entregodos por fos CLIENTES durante
de i promaocidn y comercializacidn del PROYECTO. Para tal efecto o FIDUCTARIA celebrard con
los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de odministrar los recursos que éstos entreguen y el
compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente o lo FIDUCIARIA, de separor los
unidedes inmobiliarias seleccionodas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos
formalicen con éste dtima el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.
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Lo FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o entregarie o éste o ol
Patrimanio Autdnomao gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrolio del
PROYECTO, Jos volores recoudodos poro el PROYECTO o trovés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS
DE ADHESION £ INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa fo deduccion de los gostos incurridos e
impuestos g que haya lugar, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a lo fecha en la cual
evidencie gue s& han cumplido fos siguientes condiciones:

fieed

3. Que el PROYECTO ho alcanzodo el punto de equilibrio en ventas el cual ha sido determinada
. de la sigulente manerg;

o. Fguivalente ol cuarento por ciento (40%) del total de las unidodes inmobiliorios del
PROYECTO, es decir, trescientos sesento ¥ ocho (368) unidades inmobiliarias de los
novecientas veinte (920} que lo conforman,

b. Equivalente y de monera independiente, al nimero de unidodes inmobiliarias estoblecido
en coda ung de las Eropa del PROYECTO asi:

Etapa Uno (1); Corresponde ol cuarenta por ciento (40%) de los unidades inmobifiorias,
g5 decir, ciento sesento y seis (166) de fos cuotrocientcs catorce (414) que la
confarman,

Etapa Dos {2); Corresponde ol cuarenta por ciento (40%) de los unidodes inmabiliarios,
es decir, doscientos dos (202) de las quinientas seis (506) gue o conforman.

. io anterior deberd ser certificedo por el Representants Legal y @ Contador Publico def
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

fed”

SEGUNDA.- Las demds cldusulas del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID gue no son objeto de
modificacidon a través del presente Otrosi No. 2 continuaran vigentes y sin modificacidn alguna en tanto
no contrarien al presente Otrosi.

TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes recanocen y aceptan gue las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacion con el contenido del presente Otrosi ¥ tienen la misma validez v los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita.
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De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que bos datos de creacidn de cada firma corresponden Onica y exclusivamente al firmante guien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad,

2. Que el firmante registrado es quien thene v tendrd acceso a los datos de creacidn de la firma.

3. Oue los firmantes actuando en representacion de cada wna de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarias mediante firma electrdnica y no reguieren de
autorizacion adicional para ello.

CUARTA.- DBLUIGACIONES DE LOD5 FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente Otrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 v el Decreto 2.264 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma,

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utilizades por terceros, en forma no
autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar & que
bos datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o gueden en entredichs,
amenazando b confiabilidad e integridad de los mismos.

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGEMCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe par las partes
y se entiende acordado y celebrado el presente Otrosi el diz en gue guede firmado por las das (2)
partes, es decir, una ver firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA, sin ka suscripcidn
o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrdnica de este documento por las dos (2) partes no tendrd
validez este Dirosl, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, Ia
fecha de suscripcion del presente Otrosi serd la correspondiente al dia en gue guede firmado por las
dos (2) partes. En caso de realizarse la firma de manera electranica, ver &l certificado de las firmas,

EL ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA

Eorcubigred by DocuSigred by

Eﬁf ﬁ -~ \lﬁ"'

188115 T e —BADATICEI
URBANIZADORA MARVAL 5.A.5, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ
Apoderado General Representante Legal Suplente

Destigned by. o5
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OTROSI Mo. 3 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0S DE PREVENTAS
COMIUNTO RESIDENCIAL LORCA

Entre los suscritos: (i) URBANIZADORA MARVAL 5.A.5., sociedad comercial legalmente constitulda
mediante Escritura Pablica nimero cuatro mil guinientos veintidds (4.522) del veinte (20) de diciembre de
mil novecientos noventa y cinco {1995), otorgada en la Notaria Cuarta (4) del Circulo Notarial de
Bucaramanga, |a cual mediante Acta No. 50 de Asamblea de Accionistas del dieciocho (18) de marzo de dos
mil veintidas (2022), debidamente inscrita i diecinueve (19) de abril de dos mil veintidds (2022) bajo el
Nimera 02816354 del Libro 1X, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con NIT.
830.012.053-3, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania ndmero 91.280.360, en su calidad de Apoderado General en virtud
del Poder General canferido mediante Escritura Pablica ndmero mil quinientos treinta v cinco (1.535) del
catorce (14) de abril de dos mil diez (2010, ctorgada en la Motaria Tercera {3) del Circulo Notarial del
Bucaramanga, tedo lo cual se acredita con el Certificada de Existencia y Representacion Legal expedida por
la Camara de Comercic de Bogotd D.C., documento que se anexa al presente Otrosi para que haga parte
integral del mismo (Anexo No. 1), sociedad gue en lo sucesive se denominara EL ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR; v (ii) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A., sociedad andnima de
servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Piblica nimero siete mil noveclentos
cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992}, otorgada en la
Motaria Dieciocho (18] del Circulo Motarial de Bogotd D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota D.C.
identificada con NIT. 800.182.281-5, representada en este Otrosi por MARTHA YOLANDA LADINO
BARRERA, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania nimero 52.148.747, en su calidad de
Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente, todo le cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento
que se anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del misma (Anexe No. 1), scciedad que en o
suceslvo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 3 al CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS del CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, que se regird por las cldusulas méds adelante sefialadas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privado del dia trece (13] de julic de dos mil veintiuna (2021}, EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO DE
EMNCARGD FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURS0S DE PREVENTAS
para la administracidn de los recursos en la etapa de preventas del PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL LORCA que adelanta EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en adelante
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIC,
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SEGUNDA:

TERCERA:

CUARTA:

QUINTA:
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Que mediante documento privado del treinta (30) de julio de dos mil veintiuna (2021}, EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi No. 1 al CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, en virtud del cual se modificd la confirmacion de las Etapas -
Torres del PROYECTO COMJUNTO RESIDEMCIAL LORCA.

Que mediante documento privado del veinticineo (25) de julio de dos mil veintidds (2022},
EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR Yy LA FIDUCIARIA suscribieron Otrosi Mo, 2 al
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, en virtud del cual se modificd la confirmacién de las
Etapas - Tarres del PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LORCA.

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a LA FIDUCIARIA |3 modificacidn
del Numeral 3 de la CLAUSULA SEGUNDA correspondiente al OBJETO del CONTRATO DE
ENCARGOD FIDUCIARID, modificanda la conformacion de Iz totalidad de las Etapas del
PROYECTD COMJUNTO RESIDEMCIAL LORCA conforme a lo establecido en el presente
Otrosl,

Cue ELENCARGANTE COMERCIALIZADOR presentd a LA FIDUCIARIA certificacidn de fecha
veintinueve {29] de septiembre de dos mil Veintitrés (2023), mediante la cual declara e
informa a la totalidad de CLIENTES vinculados a las Ftapas del PROYECTO COMJUNTO
RESIDENCIAL LORCA, respecto de la modificacidn a la confirmacion de la totalidad de las
Etapas del PROYECTO CONJUNTO RESIDEMCIAL LORCA en los términos anteriormente
descritos. La citada certificacidn se adjunta como Anexo No. 3 del presente Otrosl,

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan maodificar el CONTRATO DE
EMCARGD FIDUCIARIO, a traveés del presente Otrosi Mo. 3, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar el Numeral 3 de I3 CLAUSULA SEGUNDA
correspondiente al OBJETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual para todes los efectos legales
¥ contractuales se entendera en los siguientes términos:

"SEGUNDA.- OBIETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que lo FIDUCIARIA, en virtud del
encargo conferido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recavde y aodministracidn o
titule de encargo fiduciario de los recursos entregados por los CLIENTES durante de la promacidn y
comercializacidn del PROYECTO. Paro tol efecto lo FIDUCIARIA celebrard con los CLIENTES ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el
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proposito de administror log recursos que gstos entreguen v el compromiso del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente o lo FIDUCIARIA, de seporar las unidodes inmobliiorias seleccionadas par
tos CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta ditima el ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOSILIARIAS.

Lo FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o entregarle o éste a al
Potrimomio Auldnomo gque el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desorrollo del
PROYECTO, los volores recoudodos porg el PROYECTO o trovés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES,
inciuidos los rendimientas oe estos, previa lo deduccldn de los gostos incurridos @ impuestos o gue
hoya lugor, dentra de los tres (3] digs habites sigulentes o lo fecho en lo cual evidencie que se han
cumplido los siguientes condiciones:

fisd

3. Que ¢l PROYECTO ha olconzodo el punto de equilibrio en ventas el cual ho sido determinodo de lo
siguignte manerg:

a. Fguivalente ol cuarenta por ciento [40%) del total de los unidodes inmabiiiarios del PROYECTO,
g5 declr, Irescientos sesento v sels [366) unidades inmobiliorias de los novecientas diecizéls
[516) gue lo conforman o en todo coso el equivalente ol cuarenta por cienta (40%) de las
unidodes gue resuiten aprobadas en la licencio de construccidn porag el PROYECTO.

b. Eguivolente v de manerg independiente, ol ndmero de unidades Inmobiliarias establecido en
coda uno de los Etapo del PROYECTOD asi;

Etopa Uno (1): Corresponde of cugrenta por ciento (4% ) de las unidades inmobiilarias, es
decir, setenta y tres (73] de las ciento ochenta y tres {183) que lo confarman o en tada caso
el equivalente al cuarento por cienta (40%) de las unidades gue resulten aprobodas en la
licencia de construceion pora la Etapa Uno (1) del PROYECTO.,

- Etopa Daos (2] Corresponde ol cuarenta por elento [40%) de los unidades inmobiliarias, es
decir, noventa y dos {92) de [os doscientos veintinueve [229) que lo confarman o en todo

caso el equivalente al cuarenta por ciento (40%) de las unidades gue resulten aprobodas en
Ig licercio de construccidn pora Io Etapa Dos (2) defl PROYECTO,

Etapa Tres (3): Corresponde ol cugrenta por ciento {40%) de las unidades inmaobiliarias, es
decir, novento y dos (92) de las doscientas veintinueve (229) que la conforman o en todo

caso el equivalente al cugrenta por clento (40%) de los unidodes gue resuiten oprobodos en
Pigina 3 da 5
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lo licencio de construccion pora o Efopo Tres {3} del PROYECTO,

Etopa Cuatro {4): Corresponde ol cuorento por clento [40%] de las unidades inmobiliorios,
es decit, clento dies (110) de los doscientas setenta y cinco {275) gue la conforman o en todo
caso &l eguivalente ol cuarenta por ciento (40%) de los unidades gue resulten oprobodas en
ta Ncencio de construccion pora lo Etopo Cuatro [4) del PROYECTO.

Lo onterior deberd ser certificada por el Representante Legal y ef Contodor Publico del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

frd”

SEGUNDA.- Las demds cliusulas del CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARID que no son objeto de
modificacién a través del presente Otrosi No. 3 continuardn vigentes v sin modificacidn alguna en tanto no
contrarien el presente Otrosi,

TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas plasmadas
en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente en relacién con
el contenido del presente Otrosi ¥ tienen la misma validez v los mismos efectos juridicos de la firma
manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran;

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden Unica v exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer a [a respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es quien tiene v tendrd acceso a los datos de creacion de la firma,

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas facultades
legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de autorizacién
adicional para ello.

CUARTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integrahidad,
validez e inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente Otrosi, de conformidad con la Ley 527 de 1999
¥ el Decreta 2.364 de 2012, los firmantes se abligan a:

1. Mantener gl control v custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.,

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.
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3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los
datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados v/o queden en entredicho, amenazando
la confiabilidad e integridad de los mismaos,

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acardado v celebrado el presente Otrosi el dia en que guede firmado por las dos (2) partes, es
decir, una vez firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea
fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por las dos (2) partes no tendra validez este Otrosi, no
obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcion del
presente Otrosi serd la correspondiente al dia en gue quede firmado por las dos (2} partes. En caso de
realizarse |a firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

EL ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA
Fimada por CEBAR AUGUETD GOMET RODABILET F e s AL LADIS BAH EFA

ol 3-10-30 12.3%:22 SOT - ek ok
URBANIZADORA MARVAL 5.8.5. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ = MARTHA YOLANDA LADINO BARRERA
Apoderado General Representante Legal Suplente
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Varsién: 1
Acabados Intornas:
Cunierta PLACA DE CONCRETD.
PES0 LAMIMADD CON GUARDAESCOEA EW MADERA MELAMINICA O SIMILAR EN ZOMA SOCIAL ¥ ALCOBEAS,
Pisos CERAMICA EM COCINA, ROPAS, BARD AUNILIAR, BASID ALCOBA PRINCIFAL ¥ BALCON
PIS0 Y GLARDAESCO8A EN CERAMICA EN FUNTO FLIO
CERAMICA EN MURDS SOBAE PARED SOLD EN LA CABIMA DE DUCHA DEL BAMD AUXILIAR ¥ BAND ALCOSA |
PRIMCIFAL
Enchapes MESON DE COCRA EN GRAMITO CON SALPICADERD *
* (LOS GRANITOS ¥ MARMOLES SON PIEDRAS NATURALES POR LO TANTD PUEDEN PRESENTAR [HFEREMCIAS
I. EN COLDR ¥ VETA INCLUSD EN LA MISMA PIETA),
WENTAMERIA EN ALUMINIG

PUERTA PRINCISAL ¥ MARCD EN LAMINA MELAMINICA

PUERTAS ¥ MARCOS EM LAMINA MELAMINICA PARA ALCORA PRINGIPAL, ALCOBA 1, ALCOAA 2, BARD

Carpinterla metalica y de maders | AUXILIAR ¥ BAND ALCOSA PRINGIPAL

MUEELE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN COCINA,

MUEBLE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN BARD ALXILIAR ¥ BAND ALCORA PRINCEPAL

CLOSET EN LAMINA MELAMIMICS EM ALCOEAS

MURDS DF FACHADA EM LADRILLYD ¥ GRANIPLAST.

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADCS EN ESTUCO Y PINTURA. (EVENTLAL MENTE

SE ORSERVARAM ONOULACIONES BN LAS PaNTALLAS OF CONCRETD PRODUCTO DEL SISTEMA

CONSTRUCT IV}

ALGUMNOS MURCS MTERIORES DIVISORIOS EN DRYWALL ¥ PIRITURA

Termiracicn de manas v placa TEAMENAZION DE PLACA EM ESTUCO Y PINTLRA, (EVENTUALMEMNTE SE DBSERVARAN ONDULACIONES EM

LAS PLACAS DE ENTREPISO PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO)

CIELG RASH PARCIAL EN DRY WALL BAJ0 TUBERIA DESCOLGADA (51 APLICA) EN BARNO AUXILLAR BANG

ALCOBA PRINCIFAL COCIMA ¥ ROBAS.

MURDS ¥ TECHO EM EL PUNTO FLIO COM ESTUCT ¥ PINTURA, (EVENTUALEMNTE SE OBSERVARAN

DHOLULACIONES FACOUCTD DEL SISTEMA CONSTRUCTIVE],

SALIDAS ELECTRICAS SEGUN DISEND ¥ NORMATIVA APLICABLE

COMUNICACION P CON PORTERIA

. Sdbos aepedales CLIBIEHTA 5 GAS DE 4 PUESTOS EM ACERD INDXIDABLE,
CALENTADDR & Gas,

SANITARRD ¥ LAVAMANDE EN PORCELAMNA EN BakD AUXILIAR Y BAND ALCOBEA PRINCIFAL

ESPEN] EM BAND AUXILLAR ¥ SARO ALCOBS PRINCIPAL

IMCAUSTACIOHES CROMADAS EN BARKD ALMILIAR ¥ BANG ALCORA PRINGIPAL

LAVAPLATOS EN ACERD INDXICABLE COM GRIFERLA,

RED DE AGLA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMANOS Y LAVAPLATOS.

GAS INSTALACIIMES PARA ESTUEA, HORMO (MO INCLUYE EL HORNG) ¥ CALENTADOR.
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- LK {1} SALON DE MIFICE

Zong Social
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FORMATO
MMﬁWﬁL ESPECIFICACIOMES TECNICAS DEL PAOYECTO

[ Cadigy FIPGC-PLA-ODT | Versitn: 002 | Fecha 25/05/2022 [ Pignazdes

- LM (1) GIMMASIS CON D05 (2] ELIPTEZAS, TRES (3] CAMINADORAS, LIN (1) MULTIFUERZA Y (2]
BICKCLETAS ESTATICAR
- TRES [3) SALAS VIR
T TERRAZA BAD.
= TALLER DE SECICLETAS
N UM [T} SALON DE MUSICA,
- COWORKING
- UM {1} TEATRING,
= SALOM DE ARTE
- ZOKA DE MASCOTAE
CANCHA DE SOUASH,
ASCEMSOR EN TORRES DE APARTAMENTOS
EQUIFAMEMTO COMUMNAL:
- PORTERIA.
. QFICINA DE ADMINISTRACION CON DOTACKON
- CUARTO DE BASLURAS .
PLAMTA DE EMERGEMNCLA PARA ASCENSORES ¥ PUNTOS FLIOE
EQUIPD DE SUMINISTRD DE AQLUA POTABLE Y GABINETES CONTRAIMCENDIO.
UM (1) PARGUEADERD COMUN DE USO EXCLLFSIVO POR APARTAMENTD PARA RESIDENTES ¥ SESENTA ¥ LN
{61) PARQUEADERDS COMUNES DESTIMNADDS PARA US0 DE LOS VISITANTES. (Una ver constituida |8
progiadad horizontal. la asamblea da propietarios, con la decisidn de mas del 70% del coeficiente de la
copropesdad, pedrd modifiesr la dastinacion de las dreas comuines da uso enciusivo)

“Regimen de gropiedad horzoatal | & Agiica

Obsarvaciones:
El provecta tendra una esiratificacitn ealimada 3 aproximadaments (el cusl puede estar sujeto 8 modificacion por pare del respective Municipio o

Dislrite) y dispondrdn de los sigusentes servicios pdbiicas: slcantarillade, Agua, y Enstgla Eléctrica. También contard con irstalaciones para &l servicio
de Gas Metal |

S estima o costo de administracidn de 54500 a 55500 por métro cuadrada de dnea corsinuida del inmusble, esios costos pueden presentar vasiacian
&l momene de la entrega del producte del céleudo total de las expareas necesarnas para (8 prestacitn de bos gervigios comunes del conjunta

El prayecto se desarroiiard en las etapas o construccidn segln & siguiente cuadng denaminado "ETAPRS DE DESARROLLO ZOMNAS COMUNES". Dichas
wtapas y la focha estimadae de entrega estan sujetas @ modificaciones par mo de ventas, cumplimienio de punto de equilibrio an ventas y expedicicn
da la bcencia de construecian v sus madficaciones,

Las Zonas comwnes no esencisles g8 entregaran segun o sefalads en el cusdre "ETAPAS DE DESARRALLD DONAS COMUNES" Swemgra v cuando 58
haya cumplde con el reguisita de conatialr ¥ enajenar o 51% de bos apanamentas que comarenden el proyecio, al administrades definiive designasa

por ka copropiedad o a la persona que sefiale para tales efectas, seglin o estipulado par la bey 675 de 2001 y demds nomas aplicables. Ll.g:lnlhlm;ﬂ
sabra lag zonas comumes no esenciales in-cia a partir de |8 fecha de su emtrega.

Le porteria ¥ |a unidad 1écnica de basura S= entregaddn con |a primea lome.

ETAPAS DE DESARROLLD ZONAS COMUNES

ETAPAS DE DESARROLLO ZOMAS COMUNES
ETAPA % UNIDADES DEL ENTREGA ZONAS COMUMNES POR ETAPA
PROYECTO ESTIMADA
Tarre 1. 240 Parteria, Oficina de Administracion, Cuarln Baswas, Planta Emergenci, Equipo
Semestra 228 Suministra Agua Patable
Fragn 1 e Tarre 3 2do
Sermasire 2027
Etepa 2 5% Zdo Gemestre 2028 | Salones Soclales, SaMn de JUBgos, SANn O MiRoR, GETnass, GalGn de Masica,

Feoka impgieiin 1 RVLERL T TE RN
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Cadigo: FIPGC-PLA-O0 | Versian: 004

[ Fecha: 25/05/2022 [ Pagina 3 de 3

Ealin oe Arta, Cancha de Squash, Teamnng, Piscna Adulios, Piscina Miios, Saung,
Turco, Coworking, Salas VIR, Zona de Mascotas, Taller de Bicicletas, Temaza 380,

HOTA, Extas especficacianes ¥ acabados pueden sufrir variaciones ajenas & 18 valurisd de |a empresa, durants la comercializacian y/o construcelsn,
por situaciones de mescado, suminsire o control de calided de la empresa, por caso foriuite o fuerze mayor. Mo obsiante; && mantendrin las
caracierisiscas simiares en los productos reemplazadas, los cuales en nangon casa podran aer infericres a los ofrecidos.

La fecha de anfregs i@nto de las zoned comunies came de las unidades se definird a partir de la licencia da construceién v sus modificacionss y el

curnplimisnto del punto de equiliaric en ventas.

Identificacidn del inmiehle: LORCA = CASTILLA FESERVADGD - TORRE 2 — APTO TIFO 10 ¥ 11 FISO TIPD. - APT: 0107

APROBO:

. Gerente Sucursal o Gerente de Proyecto

Directar Macianal CPC o Direclor Sucursal CPC

Firmia ‘_ﬁ"

frma | fgq.00p.-~

Hombre | Espaco para firma cliente 1

ENTERADD ¥ ACEFTADD:
Primser Destinatario Segundo Destinataria
Firma Firma

Mombre | Esnaci pars firma chente 2

o
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urbana 1 F el

L Y

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacitn: 11001-1-23-0396

Tramite: MODIFICACION LIGENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE)
Direccion Predio: KR BTE 8A O2{ACTUAL)Y

Acko Administrabvo; 11Hﬂ1—1—23-29!_-2

Propietario. URBANIZADORA MARVAL S.A.S,

En ia ciudad de Bogotd D.C. a [a fecha Jueves, 11 do Enero 2024, se nolifica personaimenie del sigulente ACTO
ADMINISTRATIVO: 11001-1-23-2082 con fecha de expedicitn correspondiente al inmueble ubicado en 18 KR
B7B 8A 02(ACTUAL), a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES idenificade(a) con c.c/NIT: 79954828 en su calidad
de Apcderadola) como consta en los decumantos que obran en el expediente,

Sa ke indica 8l nobficado que contra dicha acto proceden 108 recursos de reposicién ante el mismo funcionaro
que lo expidia v &l da la apelacion ante el Subsscretanio Juridico de la Sacrataria Distrital de Planeacion, los
cuales deben inlorponerss pof eecnio on esta diligencia o deniro de los diez dias sigulentes g ella,

lguaimente se k2 hace enfrega copia integra, auténtica y grafuita del acio referido.

MM-MMHIE-SHHHmmlEillil Plgm 171
Bogota. DO - Ciolnmbda - Inhefiosndons 1hogoin.com - wws.curaduria 1.com .co




Expediente n.” 24-1-1463 del 17 de mayo de 2024
Resolucion n.® 11001-1-24-0873 del 5 de junio de 2024
Por la cual se prarroga el término de vigencia de fa Licencia de Construccion n.* 11001-3-
22-1580 del 6 de julio de 2022, para el predio de-la AK 86 8A 23, proyecio Conjunto
Residencial Lorca {superlote 5), de la localidad de Kennedy,
LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON
En uzo de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 da 1857 y
B10 de 2003, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrilal 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Oue an mi calidad de Curadora Urbana 3 otorguéd |a Licencia de Construccion n® 11001
22-1580 del 6 de julio de 2022 con vigencia de veinlicuatro {24} meses contados a parlir {8
la fecha de su ejecutaria, la cual se efectud el 19 de julio de 2022, para el predio de la Kk
BTE BA 02 de la localidad de Kennady.

Que, con radicacion n.® 24-1-1463 del 17 de mayo de 2024, |a sociedad Urbanizadora
Marval S.A.5., con NIT B30012053-3, en calidad de fideicomitenle del fideicomisa P.A.
Fundacitn Ofero — Bancafé Panama, presentd la solicitud de prdrroga de la Licencia de
Construcciton n.® 11001-3-22-1580 del & de |ulic de 2022,

Que el consiructor responsable de fa ejecucion de la Licencia de Construccitn n.® 11001-
3-22-1580 del & de jullo de 2022 es el ingenlera César Auguslo Gaomez Rodriguez, con
cédula de ciudadania n® 81280360 y matricula profesional n.® 6820261721 5TD.

Cua las licencias urbanisticas puaden ser objeto da prdrmogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6
del Decrelo 1783 da 2021,

Cue el articulo 20 del Decrelo 1783 de 2021 adiciond a_l_paragtjfu 4 al articula 2,2.6.1.2.3.1
del Decretn 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de pramopa de ias licenclas
urbanisticas deban resolverse dentro de su lémino devigencia inicial,

Lua, segun el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificd el aricule 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015, Ias soliludes de prarroga deben radicarse a mas lardar treinta
(30} dias habiles antes del vencimienlo de la respeciiva licencla, para lo cual debarsa
acompafarse la manifestacion bajo la gravedad de jurameanto de |a iniciecion de |a obwa por
parte del urbanizador o constructor responsable,




Continiracidn Resolucion n,® 11001-1-24-0873 ded 5 de junio de 2024

For la cial se privroga ef Mrming de vigencia de'la Licencia de Construcclin n® 11004-3-22-1580 del §
de julio de-2022, para ol predio de la AK 86 84 23, proyecto Conjunto Residencial Lorca (superfole 5), de

e tocalidad de Kemredy

Ciue la solicitud de prirroga cumple los requisiios establecidos en la normativa vigente y el
ingeniero César Augusle Gdmez Rodriguez manifestd, bajo gravedad de jJuramento, que
las obras sutorizadas en la Licencia de Construccién n® 11001-3-22-1580 del 6 de julio de
2022 =p encuentran iniciadas.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,

ARTICULD PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFO SEGUNDO.
PARAGRAFO TERCERO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERD.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicilud de prdrroga de la Licencia de
Conslruccién n.® 11001-3-22-1580 del 6 de julio de 2022, para
el predio di& la AK BG 8A 23, proyecto Conjunio Residencial
Lorca (superiote §), de la localidad de Kennedy, a la socledad
Urbanizadora Maral 585, con NIT B30012053-3, en calidad
de fideicomilente del fidelcomiso- P.A. Fundacion Olero —
Bancale Panama, por doce (12} meses adicionales contados
a8 partir del venoimiento de su término inical,

La cerlificackin de nicio de: obra expedida por el consfrucior
responsalde forma parle inlegral de esla resolucidn,

Las obligaciones y demas dispasiciones conlenidas en la
Licencia de Consbruccidn n.® 71001-3-22-1580 del 6 de julio
de 2022 sa mantienen.

Esla prdrroga rige a parlir del 18 de julic de 2024,

NOTIFIQUESE esta decision en los érminos del capilule 5 del
ttule 1l de la parte 1 del CRACA.

INFORMESE gue en conlra de esla decision proceden los
recursos de reposicion y de apelacion dentro de las diez (10)
diae siguientes a la nolificacian, kos cuales deben inlerponerse
ante azle Despacho.

Revisdi: Danisl Murein Pabdn "]
Proveckd: Mieolds Dt Ahmarge

Fecha de ejecutoria; !I H -"-m m
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ARQ. ANA MA]_E_E& CADENA TDB_QH Mo OE RADICACION PAGIMA
Guradora Urbana 1 11001-1-24-1330 1

Modificacién de Licencis Vigente No. FECHA DE RADICACION
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Arg. ANA MARIA CADENA TOBON Mo DE RADICACION PAGE |
11001-1-24-1330

Curadora urbana 1

Mud.mﬂﬁﬂl'l the Licencia ".I‘guntur”ﬂ. FECHA DE RADICACION 2
j]ﬁ!lj ot - E | =S v
Modica !E-nﬁT“-';;ﬂ?é #‘E‘ -3-3- 1560 19-12-2024

Expedatiac 0E-Jul-22 Egculofiata’ T8-Jul-22 Vigencia: 16-Jul-25
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ndilicacionss verinas § de ks elsmentcs conslilitivos del espacio pitlico. 2. Mantener an 1 cbep la fkcencts v los planos sprobados, ¥
#atibiifios cuanda sean requericos por i@ dutiritsd compelente. 3. Cumplr con ef programa de meesjo amibiental de malensies  slemenios
kot que hace relemngia (& Resedudn 541 de 1804 del Ministerio del Modio Smibignts, & # acio qus ln modfique o sustiuya, pava squokos
OyEClos que nomauisean lencek antenilal, o plones de manejo, FRCLpRTREGN O MEBUNSEHIN ambienisl de conformidad con o decre
lirdco del secior senbionis y deearolly sealenible en mates(a G Icanciamisnio astdental, 4 Cuanda s bole de licencas de construccie |
obira rusd o deionocimianhy, sabciar ol Cerificacdo de Pemmiso da Orupecitn al canclub s obres de sdficaciin en jos Wamincs gus
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curpdora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 11001-1-24-1330

Tramila: MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCGION (VIGENTE). APROBACION DE LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZOMTAL

Dhracoion Predio; KR ATH 84 O2(ACTUAL)

Acio Administrative:  11001-1-25-0436

Propletans: URBANIZADDRA MARVAL 5.A.5.

En la civdad de Bogoth D.C. & la fecha Miercoles, 08 de Abrl 20235, se notfica personalmente del siguiente
ACTO ADMINISTRATIVO: 11001-1-25-0438 con fecha de expedician comespondients al inmueble ubicado en
Ia KR ATH BA D2(ACTUAL), a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES identificado(a) can c.o./NIT: TB854828 en su
calidad de Apoderadoda) como consta en los documantos que cbran en &l expedeents,

Se le mdica al nofificado que conlra dicho acto procaden los recursos de reposicin anle el mismo funcianario
que lo axpiis y el de la apelaciédn ante el Subsecretaro Juridico de la Secretaria Dislrital de Planeacion, los
cuakes deben Interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez dias siguienias a ella.

Iguibmente s |e hace an copia inbegra, sulénfica y graluita del acio refenda,

Im{rl':"x [‘Eﬁ‘tinﬂ ﬁ{—

" EL NOTIFICADOR

La persona notificada renuncla a lérminos de agcutoria | E

Bylcpesta Moms - Ay, Cra 45895 - 11§ 45 Telélano 60011111 Eﬂ'ﬂ'ﬂi”l
Bagok. D.C. - Colombin - Infifouradombogota . oom - e CuftLnal.com oo




Expedients n.® 25-1-2338 del 26 de junio de 2025
Resolucidn n.” 11001-1-25-0887 del 1 de julio de 2025

Por |a cual se prormaga por segunda vez el término de wvigencia de Is Licencia de
Construceidn n,* 11001-3-22-1580 del & de julio de 2022, para el predic de [a KR BTE 84
02 {anterior) y AK B8 BA 23 (actual) de la localidad de Kennedy,

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultedes legales, en espechal, las que confieren las Leves 368 de 1887 v
810 de 2003, el Decreto Macional 1077 de 2015 v sus modificalorios, asi como el Decrelo
Distrital 57 de 2023, v

CONSIDERANDO

CQue en mi calidad de Curadora Urbana 3 otorgué |a Licencla de Construccidn n.® 11001-3-
22-1580 del & de julio de 2022 con vigencia de veinticuairo (24) meses contados a partir de
la fecha de su ejeculora, la cual 5e efeciud el 19 de jullo de 2022, para el predio de la KR
878 8A 02 (anteror) v AK 86 BA 23 (aciual) de |a localidad de Kennedy.

n.* 11001-3-22-1580 del & de julla de 2022 por doce (12) meses adicionales, mediantp
Resolucitn n.” 11001-1-24-0873 dal 5 de junio de 2024, extendiendo su vigencia hastpre
18 de ulio de 2025 -

Que, con radicacidn n.® 25-1-2338 del 26 de junio dla 2025, la sociedad Urbanizadora Marval
S.A.5., con NIT 830012053-3, presentd la solicitud de segunda ;rénﬂga de la Licencia de
Construccion n." 11001-3-22-1580 del & de julio de 2022:

Que las licencias urbanisficas v sus revalidaciones pllJﬂﬂ'El'i sar objelo de una segunda
prarroga, de acuerdo con &l pardgrafo T del anfculo 2.2.6.1,.2.4.1 vy el paragrafo 4 del aficuls
2.26.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, adicionados de manera transitoria por &l Decrelo
74 de 2025, hasia &l 30 de Junio de 2026,

Que, en virfud de estas disposicicnes normativas, las solicitudes de segunda priroga
deben presenlarse cdentro de los treinta (30) dias calendans, antedores al vencimiento de
la primera prorroga, ¥ su expedicidn procederd con la presentacidn de |a solicitud porpare
dal tilutam.

Cue la solicitud de segunda préroga cumple o8 equisdos establecdos en la normativa
vigenia

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,




Continuacion Resolpeldn n' T1000.1-25-0887 del 1 da jullo de 2028

Por la cual se prorroga el lermine de vigencia de la Licencia de Construecltn n.® 11001-3-22-1680 del &
o julio de 2022, para of predio de [a KR 8T8 8A 02 fanterfor) y AK 86 BA 27 (actuai) de ia jocalidad de

Kannady

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERO.,

PARAGRAFO SEGUNDO.,
ARTICULD SEGUNDO.

ARTICULO TERCEROD.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de segunda prémoga de la Licencia
de Construccidn n.® 11001-3-22-1580 del & de julic de 2022,
para el predio de la KR BTE &4 02 (anteror) v AK 86 84 23
{actual) de la |ocalided de HKennedy, & la sociedad
Urbanizadora Marval 5.A.5,, con NIT 830012053-3, por doce
{12) meses adicionales conlados a partic del vencimiento de
su MErmino inicial,

Las obligaciones v demds disposiciones conlenidas en la
Licencia de Construccion n® 11001-3-22-1580 del & de Juliz
de 2022 se manlienen.

Esta prémoga rige & padir del 18 de julio de 2025,

NOTIFIQUESE esta decisidn en los términos del capitulo 5 del
[Mula 1 de fa parte 1 del CPACA,

INFORMESE que en conira de esla decisidn proceden los
recursos de reposicidn v de apelacidn dentro de los disz (10)
dias siguientes a la notificacion, ks cuales deben Interponerse
anie esle Despacho,

Rovigé: Danisi Murcis Patén 7 ) '

Proyectd: Moolds Otero Alvarez
Fecha de ejecutoria;

10 UL 207 ]
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ANA MARIA CADENA TOBON
Curadiora Urbana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion: 11001-26-1-2338

Tramite: PRORORGA

Direccidn Predio: KR BTB BA DZ(ACTUAL)

Acte Administrativa:  11001-1-25-0887

Tilukar: URBANIZADDRA MARVAL 5 AS.

En k& ciudad de Bogodd D.C. & la fecha miercoles 00 de Julio 2025, a las 125512, s& nolifca personalments
del sigulanie Acto Adminisirative. 11001-1-25-0887 dal cofespondiente al Inmueble ubicedo en la KR 878
BA D2{ACTUAL), &l [Sra) TRIAMA PINTO GERMAM AMDRES identificado con C.C TEBS4EZE on suU caldad
da fitular como consla en los documanios gue obran an &l expedionts

Se le indica al notificado que contra of gresente acio proceden 108 racurdos: Procede recurso de reposicin ante
el miemi funcionerio que Io expldid los cusles deben interponarse por escrilo en esta diligencia o deantro de los
diez [10) dias siguienlas a alia,

L& hace enirega de ia Integra, auténtice v gretuita del acto refesido,

.l--__‘_
/ ELJWOTIFICADD EL NOTIFICADOR

La persona nobficada renuncia s Wrmancs de ejecdtors | @

Harin - B, L. A5 B 55 - 31 1 45 TeReona GIT2411111 Péging 111
Bogold. LG, - Colombis « inlocuradon 1bogtta com - weww oredurial .oom.oo
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REFERENCIA: 11001-3-20-0:404
RESOLUCION: RES 110407-3-20-0880 de! 26 de junio de 2020

Fuov fa coal se aprushs & Propeclo Lrbanishico el Ares No desapoliada de fa ETAPA W oel
desarroio denominads OTERG DE FRANCISCO (ETARPAS [ N, I IV ¥ V), 58 aprivedha la oivigion
P atdpas (Sechor 1y Beclor 2, se conceds Licencia de Urbanizacion para el Seclor 2 dela Elapa
V se ssfallucen sus novmas grbanislicas v anguilectonicas, 8 Kan las obigasones & camo del
prbainzador respongable, v ademas se conceds Licencia e Consinmoin e las modalidades oe
CHara Nuwva y Cevraguento, para e proyecfa denominado OTERD DE FRANCISCO ETARA V¥
SUPERLOTE 6, para Ios predios vbicados an fa KR 878 8A (2, KR B7B 8 30 KR 878 8 02, AK 86
835 AK 86 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 60 B6 40 jAcluatas), Localkdad oe Kennedy

LA CURADORA URBANA N" 3 DE BOGOTA D.C.,
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que e confiere las Leyes 388 de 19587 810 de 2003, Decreto
Macional 1077 y sus decrelos modificatorios, &l Decreta Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

e g Sociedad URBAMIZADORA MARIN VALEMCIA SA con NLT B30012053-3 en
ralidad de Fidelcomitente del Patrimonic Autdnomo denominado Fideicomiso FUNDACION
OTERD BANCAFE PAMAMA representada legalimenta por al sefior CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ Identificads con Cédula de Ciudadania Mo 91 280 380, solicitd  ante
esle Degpacho mediante radiacion Mo 11001-3-20-0404 del 15 de abn de 2020 y debida
forma del dia 08 de mayo de 2020, la divisitn por Etapas en los términos del Arliculo 9°, literal
i del Decrslo 327 de 2004 de la ETAPA V dal Desamcllo denominadae OTERO DE
FRANCISCO (ETAPAS I, I, I, IV y V), Ia aprobacidn del Proyecto Urbanistico para el
desarolln denominado OTERO DE FRANCISCO ETAPA W, SECTOR 2, y Licencia de
Constiuccstn en ks modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, para el proyvecto denominado
OTERD DE FRAMNCISCD ETAPA V, SUPERLOTE B. para Ios predios identificados con los
Fallps de Matrcula Inmobiliaia Mos. S0C-1826516, SDC-1826511, S0C-1826512, 500-
1826515, 50C-1826510, 50C-1826507 vy 50C-1836666, ubicados en la KR 7B 8A 02, KR
BfH B30, KR 87B B 02, AK B6 8 35, AK 86 8F 35, AK 86 8F 41 y CL 60 46 40 (Actuales) con
Chips Nos AAADZ415LCK, AAADZ41SLOM, AAAD2415LLW, AAADZ415LEA, AAADZ41SLHY,
AAADZATSL KL y AAADZ41XNYN respaciamante

Cue medianie Resolucion No. RES 10-3-0300 del 20 da junio de 2010, l& entonces Curadora
Lthana Mo 3 Amg. Adriana Lépaz Moncayo, concedid Licencia de Urbanizacidn para ETAPA Y
dizl Desarollo denominado OTERO DE FRANCISCO (ETAPAS 1, 11, I, IV y V), ubicads an lz
AK BA B [0 01 {Actual) y AK BB 8 81 (Actual) y fijo las obiigaciones a cargo del Urbanizador
rasponsatle.

Cue mediante Resolucion No. RES 12-3-0837 del 1 de agosto de 2012, ls entoncas Curadora
Urbana Mo. 3 Arg, Marla Esther Pefialoza, concedid prérroga al termino de vigencia de |a
Licencia de Urbanismo otorgada mediante Resolucion Mo, RES 10-3-0300 dal 28 de junio de
2010

Clue madiante Fesolucidn Mo, RES 13-2-0312 del B dé marre de 2013, &l enfonces Curador

Urbano Mo 2 Arq. German Moreno Galindo, aprobo la modificacion parcial de la Etapa v del
proyecio urbanistico del Desarmollo denominedo OTERQ DE FRANCISCO {(ETAPAS 1, 1L 10, IV
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junie de 2020

For la cual se aprueha ef Froyecto Urbanistico del Area No desarrollada de ‘s ETAPA V el
desarrollo denorminadn OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS | Il W, IV y V). se aprueba & divisidn
par efapas (Sacior 1 y Sector 2], se concede Licencia de Urbanizacion para el Sector 2 de la Elapa
¥ s esfablecen sus normas whanisficas y amquitecidnicas. se fjan les obligaciones & cargo ds
urbenizador responsaie, y ademds e corcede Licencia de Consfrucoidn en las modalideies de
Cbra Nuweva y Cerrarmiento, para 8l proyecto denorminade OTERO DE FRANCISCO ETAPA ¥
SUPERLOTE & para 'og predios ubicados en la KR B7B 84 02 KR 878 8 30, KR 878 B 02 AK §6
& 35, AK 86 BF 35 AK Bf 8F 41 y CL 60 86 40 (Actvales), Localidad de Kennedy:

¥ V), ubicada en la AK B6 8 D 01 (Actual) v AK 86 8 81 (Actual), aprobada mediante
Resolucidn Mo. RES 10-3-0300 de junio 28 de 2010 y prorrogada mediante Resolucidn No
RES 12-3-0637 del 1 de agoslo de 2012 y apeebd los Planos Urbanisticos Nos. CLZK13/4-12
y CLZK13/4-13

Que mediante Resolucion Mo RES 13-3-0615 del 15 de agosto de 2013, esle Despacho
concedid Hevalidacion a la Licencia de Urbanismo para culminar obvas autorizadas mediante
la Resolucidn No. RES 10-3-0300 del 28 de junio de 2010

Que mediante Resolicidn Mo, RES 15-3-1272 del 21 de saplismbre de 2015, este Despacho
concedid primera proroga al @rmino de vigencia de la Mueva Licencia da Urbanismao.
concedida en vinud de Revalidacion mediante Ia Resolucion No. RES 13-3-0615 del 15 de
agosio de 2013, para culminar cbras v acluaciones aprobadas en s Resolucidn Mo, RES 10-
30300 ded 29 de junio de 2010,

Que mediante Resolugin Mo, RES 16-3-1300 del 1 de septiembre de 2016, este Deepacho
concedid segunda proroga al términe de wvigencia de la Nueva Licencia de Uibanismao
concedida en virtud de Revalidacidn mediante la Resolucion No. RES 13-3-0615 del 15 de
agosto de 2013, para culminar obras v acluacionas aprobadas en la Resoluckin Mo, BEES 11
3-0300 del 29 de junio de 2010

Que mediante Resclucion No. RES 18-3-0774 del 24 de julio de 2018, este Despacho
concedid Licencia da Urbanizaciin en la Modalidad de Saneamiento para la Etapa V del
Desamollo denominado OTERD DE FRAMNCISCO (ETAPAS | I, I, IV y V) v se adoptd el
Plano urbanistico No CU3IK134-17

Que medianie Rasolucldn Mo Res 11001-3-19-1819 del 15 de octulke de 2078, esie
Despacho concadid [Revalidacion a la Licencia de Urbanismo en la Modalidad de Sanesamiento
concedida mediante Resolucion No. Res 11001-3-19-1810 del 15 de octubre da 2019, para la
Etapa V del Desarrollo denominade OTERG DE FRANCIXCO (ETAPAS 1 11, I, IV y V)

Que medianle Resolusin Mo, RES 11001-3-20-0954 del 24 de junio de 2020, este Despacho
concedid la Henuncia a la Licencia de Urbanizacidn en la Modalidad de Sansamiento para la
Etapa V def Desamrollo denominado OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS | UL, I, IV y V)
otorgada mediante Resolucion Mo, RES 18-3-0774 del 24 de julio de 2018 revaiidada
mediante Resolucion Mo Res 11001-3-19-1819 del 15 de oclubre de 2019, por solicitud
expresa de los Inferasados

Que la ETAPA V (Sector 1) de la urbanizacion denominada OTERO DE FRANCISCO
{(ETAPAS |, 11, IIl, IV v V), fue aprobada bajo las normas del Deoreto No. 654 de septismbre 22
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REFERENCIA: 11001-3-20-0:404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0880 de! 28 de junio da 2020

P fa cual se apreeba el Proyeclo Urbanistico del Arsa No desarrollada de la ETAPA V del
degsarroil denominado OTERD DE FRANCISECD (ETARPAS T N, I, IV ¥ ¥, me aprieha fa divisidn

por elapas (Sector 1y Sectar 2), S8 cancede Licencia de Uirbanizacion para e/ Seclor 2 de ia Etapa
V se estabiecen sus normas urbanislicas y arquitectdnivas, sa fifan /as oblyaciones 8 cargo del
irbarizedor responsalle, ¢ a0emas s concedes Licenhcia de Conslrucoldn en las modaidades de
Cbra Nueva v Cerramianio, para &l proyecla derominada OTERD DE FRANCISCO ETARPA W
SUPERLOTE 6 para los predios vbicados an la KR 878 BA 02 KR BFB 830 KR BTB B 02 AK 85
835 AR BG&F 35 AN 86 8F 41 y CL 80 86 40 jAchvates). Localidad de Kennody.

de 1988, por el cual se asignd el tralamiento Especial de incorporaciin al predio nistico
denominada CASA — FUNDACION OTERO DE FRANCISCO, ubicado en el Area Suburbana
de Expansion en la Localidad de Kennedy,

Oue el artioulo 9 literal © del Decreto 327 de 2004, establece "ARTICULO 9, PROYECTOS
DE URBANIZACION POR ETAPAS. (..} c. En los casos en que s¢ haye desarrollado
payciaiments la wrbanizacidn con pormas anleriores al Plan de Ordenamianto  Termlonal de
Bogola, 0 se hapa vencido la Noencla de wrbanismo o 54 promoga v 5 prefenda ecoger la
parte no desanolfads a las dispesiciones del Plan de Ordenamiento Torritorial viganfs, las
Areas whanizadas debsrdn delimitarsa en &l plano urbanistica del nueve proyecio Coma una
efaps, 6 cual debe ajustarse a los requizifos exigicios an fa lcencia de urhanisma adginal, an
perficutar, -al porcentaje de cesiones comespondiente &l drea de fa efapa que s& delimita, ¥
nehe pantearse detidamenie infegrada al resio del proyecto. La parte no wurbanizada deberd
prrlie codl las disposiciones woenles sobre el refamiento de desamoiln, mediante planes
parciaes o icencis de wbanisma, segon sed &l casn’

Cue mediante el Decrato 327 de 2.004 se reglamenta el Tratamianio da Dasarrollo Urbanistico
en al Distrita Capital, aplicabée a los predios urbanizables no urbanizadaos que no esteén sujelos
a la formulacion y adopoion de Planes Parciales o Planes de Ordenamiento Zonal, en
concordancia con el aficuls 361, numeral 2, del Decreto 190 de 2.004, antes citado, el cual
eslablece, que para los temenos en area wrbana que no requieren adelantar un Plan Parcial
par tenar un area nela inferor a 10 hectdreas, se debera adelantar el proceso de desarrollo
paof uibanizacion dirgctamente ante una Curaduria Urbana.

fue 8l Proyecla Urbanishico propuesto se acoge a ko dispuesio en el Ariculo 9°, literal C del
Decrein 327 de 2004, para la parte no urbanizada del desamrrollo denominado OTERQ DE
FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2 y se sjusia & la malla vial local Indicada por la Secretaria
Llistrilal de Planeacion en al plans topografico.

Gue los intaresados certificaron gue fas obeas de urbanismo del SECTOR 1 de [
Urbanizacion dencminada OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, se encuentian ej@cutadas en
un 100%, por lo tanto, se concede 1 divisién para I8 efapa no desarrollada correspondienta al
SECTOR 2

Cue @n el Proyecto Urbanistico presentado varla ia distribucion v e porcentaje de las zonas
de cesion publicas previstas para la ETAPA WV en loz planos Nos. CUZE13/4-12 v CUZK13/4-
13, aprobados mediante fa Resolucion Mo, RES 13-2-0312 del 08 de marzo de 2013, por o
cual 8 través del presente acto 28 precisa al area de cesidn publica gue le corresponde al
SECTOR 1, con al fin de que cumpla de forma autdnoma el porcentaje de cesidn, como o
ordens el Ariculo 9 del Decrato 327 de 2004,
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REFERENCHA: 1101]-3-20-0404
RESOLUCION: RES T1001-3-20-0080 del 26 de junio de 2020

Por lg cosl se apnmena & Proyecto Urbanistico del Area No desaroliada de fa ETAPA V dal
degarraiy denomirtady OTERD DE FRANCIECO (ETARAS | I I, IV ¥ VI, s& apruehs ia divisidn
pof-atapes (Seclor 1 p Seclor 21, 58 concede Licensia de Urbanizacion para ef Zeclor 2 oe Ja Elapa
V¥, se establecen sus nomas irbanisticas y arquitectdnicas. se fijan las obfigaciones a cargo oel
darbanizador responsaile, v ademas 58 concede Licencia de Constriecidn an fas modahdades oe
Obva Nueva y Cemarmienio, parg e proyecio denomingdo OTERD DE FRAMCISCO ETARS U
SUPERLOTE 8, para Ios predios ubicados en g KR 878 84 02, KR 87B 830 KR 8TE 8 02, AK BG
§ 36, AK 86 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 6D B6 40 (Acluales). Localidad de Kennedy,

Que el predio denominado OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2 objeto de |a
solicitud de licencia, 38 encuentra localizado en la Unidad de Plansamienio Zonal Mo, 79
Calandaima sin Reglamentar; an Area de Actividad Urbana Integral, Zona Residencial, con
asignacion de Tratamiento de Desarrolio

CQue &l predio se encuenfra Acluslizado en los planos Topograficos Nos. DDS5161701 ¢
65161888, proferidos por la Unidad Administratliva Especial de Catastro Distrilal — WAECD
gon un #rea bruta total de 848,392 3 MZ. el cual reemplazo y sustituyo totalmente a los planos
topograficos K13/1-01, K13M4-02 y K13M1-03 CAISA FUNDACION OTERD DE FRAMCISCO

Cue mediante oficio No, 2013EES394 de fecha 19 de febwero de 2013, la Unidad
Adminisirativa de Calastro Distrital aprobd la actualizacion del plano fopografico denominado
"CASA FUNDACION OTERO DE FRANCISCO® AK B8 BD 01, madiante el plano klentificado
con ios numeros 0055161701 v Q0B5161558, sedald a5 reservas wviales para al predio de
acuerdo con lo descrite por la Direccion de vias y Trasporte y servicios Publicos de la
secrelaria Distrital de Plangacidn segin radicade UAECD 2012ZER26121 de lecha 27 de
diciembre de 2012

Que el predio sobre ol cual s2 proyecta el Desarrolio denominadc OTERO DE FRANCISCO
ETAPA V, SECTOR 2 no requiere formular Plan Parcial anle la Secrelaria Distrital de
Planeacion — S0P, da acuerdo a las normas contenidas en el articulo 32 del Decrato Distrilal
190 de 2004 - Plan da Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C., teniendo en cuenta que esta
Ixcalizado en susio urbano y rodeado por dreas colindantes ya desarrolladas y que ademas su
Area Neta Urbanizable es inferior 2 10 hectareas

Qua el predio en el cual s adelanfara e Desamcllo OTERD DE FRAMCISCO ETAPA W,
SECTOR 2, NO =e encuentran localizados en zona de riesgo por fendmenos de remociton an
masa y NO presenta riesgo por inundacicn, de conformidad con la zonificacidn contenida en
los Mapas Nos. 3 v 4 que hacen parie integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Drdenamients Termritorial de Bogolda D.C

Para aliuras de las edificaciones a desaroliarse an el predio denominada OTERO DE
FRANCIZCO ETARA W, BECTOR 2, mayores a 2592 msnm., tomados desde la curva de
nivael 2541 menm, el filular del predio, deberd solicitar concepto favorable ante ia
Aeronautica Civil

Que & Desarrollo denominado OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2 | se acoge al

Decreto 553 de 2018 y destinara para o desarmollo de programas de Vivienda de Inlerés
Priortario (VIF} subizidiable, un drea consbuida de 23688521 m2, con un Indice de
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REFERENCIA: 17007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Har la codl 58 aprusha & Proyeclo Urbanistico ded Area Mo desarollads de fa ETAPA WV del
desarrollc denomingda OTERO DE FRANCISCO (ETAPAS |, I, il IV y V), de apriaba ia divisidn
hor alapas (Seclor 1y Saclor 2), 56 concede Licencia de Urbanizacion para € Seclor 2 de la Etapa
V se eslablecen sus normas urbanisticas y amuilecidmcas, se fjan fas obigaciones & cargo dal
urbanizadar respansable, ¥ ademas se conceds Licencia da Construcoidn en las modalidades de
Obra Nueva y Cerrarmignio, para el proyecio denommado OTERD DE FRANCISCO ETAPA
SUPERLOTE 6, paia los predins whicadas en fa KR §78 BA 02, KR 878 8 30 K& B7B 8 02 AK 86
fl 35 AK 86 BF 35 AK 86 BF 41 y CL 60 86 40 (Actuales), Localidad de Kennady

construccidn del 1.2, acorde con o establecido en el Arllculo 8 dal Decrelo 553 de 2018,
Cumplimiento de la obligacion de suelo Utl v urbanizado para Vivienda de Interés Prioritano
(VIF] en el mismo proyeclo, por lo lanio se aprueba la Licencia de Consirucoidn
simuillaneamente con la Licencia de Urbanismo de acuerdo a lo ordenado en el Articulo 5 del
mancionado Dacrelo 553 de 2018

Clug de acuerde con lo eslablecide en el arliculo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos gque sean objetn del proceso de Urbanizacion deberdn prever con destino a la
conformacion de los sislemas generales, las areas de cesion poblce pare parues y
equipemientos, corespondientes como minimo al 25% dal Area Neta Urbanizable, por lo cual
@l proyecio preveé un area de 1381538 M2 como casidn publica para parques, 2. 228 B8 M2
de Alameda Sanla Fe [Valida como Cesidn Pdblica para parques) v 7.550,14 M2 de cesidn
publica para equipamientos

Cue el predio se encuenira ubicado en Rango 1 de Edificabilidad, por ulscarse Sobre ejes de
la malia vial artenal principal, para lo cual se parmile un Indice de Construccion basico de 1,00
¥ maximm de 2.75 sobre Area Meta Urbanizable, acogigndose a lo dispuesio en &l Aficulo 44
del Diecreto 327 da 2004,

Cue & interesado 56 acoge a lo establecido an &l articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004,
sequn el cual ¥ ) Pare sumenfar la edificabiidad por encima el Imdice de consfruccion
basico, loz propietarios deberan cumply con wha o varias de las siguientes condiclones:

al La cesitn dal suelo protegido wibano, para incorporario al sistema de espacio pablico, Se
evcliyen aguelios semenios gua ya hayan sido adgqiindos por las eniidades publicas, los
clugos da agua y sus mndas. Se excluven asi misma las zonas de muinefo y presarvacion
ambigntal da los cusrpos de agua et las que 58 localice la porcidn aulkwizada de cesiin de
expaci pablifeo

h) La cesidn del suelo urbano para la conformacién de la malla vial arterial principal y'o
complementaria de la ciudad, Se excluye la malla vial gue esté inclu/da en un programa
de inversion financiado por valorizacian o en el repario de cargas y beneficios de un
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal,

¢) La cesion de suelo adicional a la exigida para pargues piablicos.

il Lacesion de suelo adicional & la exigicla para eqiipammeios pabions,

&) Nransfenr devechos de consfrucaidn de qué trate los Articulos 317 y 361 del Decrefo 190 de
<004 de acverdo con le reglameantacidn especlica que se adople para lal efecta, | ..)"
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION; RES 11001-3-20-0980 dal 26 de junio de 2020

Por la cual se aprueba & Proyecfo Urbanisfico ded Area No desaroliads de fa ETAPA V del
desamoia denominadn OTERD DE FRANCISCO (ETARAZ T N WL IV y VI, 28 apreeba Ja divizidn
porefapas (Seclor 1y Jechor 2], s concede Licencla oe Urbanizadion para & Seclor 2 de la Elapa
¥, Be eslablecen sus normas urbanlsticas y arquieclonicas. se fifan fas obligaciones a caigo del
trbanizador responigable, v ademds se concede Licencia de Construccidn e las modalinades de
Qbra Nweva y Cerrannento, para el proyscio denominado OTERO DE FRANCISCO ETAPA v
SUPERLOTE 6. pera los pradios chicados & fa KR 878 84 02, KR 878 8 30, KR 878 B (2. AK 88
& 35 AW 88 BF 35 AIX 56 8F 41 v CL 60 86 40 (Acluales), Localidad de Kennedy

{lue para acopaerse a la condicion establecida en el literal B y © del articulo mencionado en e
paragrafo antatior, &l inferesado cede B.054 16 M2 para conformacitn de la malla vial artedial y
5.838.64 MZ de suelo adicional para pargue, gue conforme con fo eslablecido en el paragrafo
1 del ariculo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el Indice de
Construccion en 170, especiicamante en 174 892 16 M2 adicionales de area valida para
dlcanzar un indica ce construccidn propuesio de 275 sobre el drea neta urbanizable de
98,933 38 M2 segun lo establecido en & literal A del Aricule 23 del decrato 327 de 2004, para
un area total de 274 830,55 Mis2 de consiruccion.

Lue la presente solicitud de Licencia de Urbaniracion y Construccidn, para el desarollo
denmminado QTERC DE FRAMCISCO ETAPA V, SECTOR 2, ha sido tramilada de
conformidad con fa normatividad whanistica aplicable contenida en |as Leyes 388 de 1507
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 2218 de 2045, 1157 de 2015 y los
Decretos Distrilales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004 y Decrato 553 de 2018

Cue para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiare &
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Macional 1077 de 2015, los inleresados presentaron copia
def oficio No. 9-99-30100-D058-2018 de fecha 14 de junio de 2019, (cafa de compromisa)
axpededa por la Empresa de Acueducto y Alcantarilade de Bogola - EAAB ESP. Oficio
Mo. (2642216 de fecha 05 de mayo de 2020, expedido por ENEL, CODENSA 5.4 ES
Oficio Mo, NEDS-9553.2020 de fecha DB de mayo de 2020, expedido por VANTI - GAS
MNATURAL S A ESP

Que mediante Decrelo 394 del 28 de Jullo de 2017, expedido por la Alcaldia Mayor de Bagola
D.C., por medic del cual s& adopta la actuslizacion de la estratificacion wbana de Bogola
[O.C.; el predio se encuentra an Estrato Provisional Cos (2)

Que en cumplimiento de lo dispuesto en ol articuls 2.2.6.1.2.2 1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, para el desarollo en referencia, esta entidad comunicd del presente tramite a los
vecings colindantes def predio objgin de solicitud de Licencia, mediante oficios ramitidas por
corren certificado ef £ de Junic de 2020 y recibidos el 5 de Junio de 2020

Que dando cumplimianto a lo establecido en los Artlculo 2 2.8.1.2.2 2 dal Decreto MNacional
1077 de 2015 y sus modificacicnes, para adverlir a terceros sobre fa iniciacion dsl tramile
administrative tendienle a |la expediciin de las Licenclas Urbanisticas, los inleresados
instalaron una valta an al predio, en un lugar visible desda la via publica y como prueba de ello
aportaran las folografias de la valla al expediente el 10 de maye de 2020, sin que hasla la
fecha de expedicidn del presente Acto Administrative se haya presentado pronunciamianto
alguna gobre al parlicular,
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REFERENCIA: T1007-3-20-0404
RESOQLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de funio de 2020

Por Ia cyal se aprueba el Fropecte Urbanishico del Area No desarrollads de la ETAPA V dal
clesarroio denominadoe OTERD DE FRANCISCO (ETARAS | N, I, IV ¥ VI, 58 apiveha la divisian
por elapas (Sector 1 p Ssctor 2), 58 concade Licencia de Urbanizacidn para el Sector 2 de 1 Eftapa
V. se eslallecen sis mormas wrbanishicas y arquilecldricas, se Fjan faz obligaciones 3 cargo dal
irbarzador responsabla, vy ademas e concede Licancla oe Constriccion an las modalidades de
Dtva Meeva v Ceramiento, para &l proyecto denominade OTERD DE FRANCISCO ETARPA W
SUPERLOTE 6, para los predios ubicados e ia KR 578 8A 02, KR B7B 8 30 KR 87H 8 (2, AK BB
835 AK BS 8F 35, AK 86 8F «1 y CL 60 56 40 {Acivales), Localidsd de Kennsdy

Cue en el articulo 48 del Decrato Distrital 327 de 2004 se establece: ||} "Las areas somefidas
&l fralamienta de desarmailo son obfelo oe la parficipacidn en las plusvelias derivadas de la
arcion wbanistica, en concordancia oo sl Acuendo 118 de 2003 ¢ las hormmas gus o
derclenTig e

Qe la Circular Mo.001 del 25 de noviembre de 2008, expedida por e Secretaria Disirital de
Flaneacion — S0P determina: °(...) para las zonas somelidas al frataments urbanisiico de
desanally, ns curadores vrbanos deberan vanficar fa exigibiidad de ja participacian en
plusvalia con ocasidn de la expedicidn de la licencia de whanizacion, para lo cual se debers
ramifir & la Secredaria Diginial da Planesacion (8 soliclud dal eshicfin gua defenming |a
rjuiclacide oed efacko plusvalia’

Oue teniendo en cuenta que a la fecha de expedicidn de la presenle Licenda y previa
verificacion de los Cerlificados de Liberled y Tradicion de los predios, se constald que en
ninguna da las anotaciongs figura la inscripcidn que se refiere @ la obligacian del propletanc o
poseedor de realizar el pago por participacion en la Plusvalla y an atencion a lo dispuesto en
el Ardiculg 1681 dal Decreto 0018 de 2012, s& encuentra viable |a expedicion de la pressante
Licencia.

{Jue 8l Proyecio previste para el desarrollo denominada OTERO DE FRANCISCOD ETAPA V,
SECTOR 2 , no requiere Licencia Ambiental; lo anterior sin parjuicio de gue & Urbanizador
Fesponsable ohienga los demas permisos o aulorizaciones ambientales gue se requieran
sagqun lo establezean las normas vigentes y se someta a los registros corraspandiantes anta |a
autondad ambiental competents segun o establecido en &l Decreto Macional 1220 de 2005,
reglamentanc del Titulo VIl de la Ley 99 de 1.993 y el Decrato Nacional 1177 de 2015

Que, en respuesla a la solicited presentada por este Despacho, para la asignacion de |a
numeraciin que corresponds al Flano que contiene al Proyecto Urbanistico del desarrolln
denominado OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, ohjeto de aprobacion medianie
la presants Resolucion, 1a Secrataria Distntal de Planeacidn — SDP le asignd a dichos Planos
los Moz, CLUZKI34-18 Y CUIK13/4-20,

Que igualmante este Despacho realizéd el estudio del Proyects Arquitectinico denominado
Conjunio Resldencial OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SUPER LOTE 6 a desarfoliase
sobre &l predio denominado OTERQ DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, encontranda que
s& ajusia a las normas establecidas en el Decrato Distrital 327 de 2004 y Dacreto 553 de 2018

Chra el solicitante presentd auto declaracidn del Impuesto de Delingacidn Lirbana, como
renuisita para la expedicion de la licencia de construccion del proyecto Conjunto Residencial
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REFERENCIA: 110071-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de funic de 2020

For Ia cual se apryeha & Propecto Urbanistico del Area No desaroliada de fa ETAPA V g&l
desarrofie denaminade OTERQ DE FRANCISCO (ETAPAS | I, I, IV vy V), se aprreba la divisitn
por efapas (Sector 1 y Sector 2, se concede Licancia de Urbanizacidn para el Seclor 2 de (a Elapa
V. ze esfablecen 2us tormas drbanislicas v argulectdiicas se fan Jas obligaciones a cango del
drbanizador responsaiie, y ademads se concede Licencia de Constrvccidn &n fas modalidanes de
Obva Nuava ¥ Cemanvento, para af proyects defrominado OTERD DE FRANCIZCD ETARPA M
SUPERLOTE 6, para inz pradios ubicados en la KR 878 84 02, KR @78 8 30, KR B7B 8 (2. AK 86
835 AK 86 &F 35, AK B8 8F 41 y CL 80 55 40 jActuales], Localidad de Kennedy

OTERC DE FRAMNCISCO ETAPA V, SUPER LOTE &, pre impresa Ma. 13790010348104 del
17 de junio de 2020, por la suma de Cero Pesos (30,00.77) MCTE, por fratarge de un Proyecio
de Vivienda de Inter&s Social v Frioritaria

Due en consderacidn a lo anfes expussto y realizadas las veriflicaciones del cazo, se concluyd
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisiicas vigentes eslablecidas para al
Tratamienio de Desarrolle por el Plan de Crdenamiento Territorial, contenido en los Decrelos
Drigfritales 190 da 2004 - Plan de Drdenamiento Territonal de Bogotd D.C., Decrelo 327 de
2004 v Dacreto 553 de 2018, cormespondientes al desarrollo por urbanizacidn, por o gue este
Despacho lo considera procedenis

Que en vitud de |3 emergencia sanitana y los decretos adoptados gue imponian el
aisizmiento-obhgatorio en la ciudad (Decretos 457 de marzg 22, 531 de abwil 8, 583 de abril
24), log términos de Ios framites de licenciamiento urbanistico ¥ acluaciones refacionadas
estuvieron suspendidos desde el 20 de marzo al 27 de abnl del presente, fecha en la que 28
levanid por parle de esle despacho la mencionada suspension, segun Resoluddn Mo, RES
11001-3-20-0635 del 27-04-2020, para log tramites ¥ actuaciones relacionadas.

Que mediante el Decreto 481 de 2020 se adoptaron por el Gobiemno MNacional medidas de
urgencia para garanfizar la alepcidn vy la prestacion de los sarvicios por parle de las
autoridades y los particulares gue cumplan funciones piblicas y se tomaron medidas pam A
profeccion laboral, disposiciones aplicables a los Curadores Urbanos como particulares gue
ejercen funciones poblices, Igualmente, segin lo dispene el numersl 29 def arliculo 3° del
Decreto 593 del 24 de abril de 2020 fue habilitads 1a prestacidn de los servicios relacionados
con la expadicidn de icencias urbanisticas,

CQue atendiendo |as directrices impartidas en o2 decretos nacionales y Distritales sobre al
asiglamiente obligalorie por causa del COVID 19, este Despacho suspendid érminos del
ramite de licencias urbanisticas y olras actuaciones asociadas mediante e Auto de
Suspensikdn de Téaminos Mo, 11001-3-20-0568 de marzo 19 de 2020 por el dia 20 de mazo
e 2020, de manara ganeral en al Auto de marzo 24 de 2020 hasta al 13 de pbril de 2020 v
postericrmente los reconccld ticitamenie suspendidos, como o indicd la Circular 325 de
marza 24 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Que el 27 de abril del aho en curse este Despacho expidid [a Besolucidn Mo, RES 11001-3-20-
DE35 "For la cual se da cumplimiento & lo dizpuesto en &l numeral 29 del arliculo 3" del
Decrato 593 de abrl 24 de 2020 vy al Decreto Distrital 121 de abril 26 de 20207, por medio dela
cual se reanudd el sarvicio para el ejercicio de la funcidn publica v levantd la suspensidn de
terminos a parlir del 27 de abril de 2020 de log ramites de licencias urbanisticas vy demas
acluaciones asociadng, segun lo indicado en el adiculo 2° de la mencionada Resolucion, v
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REFERENCIA: T1007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Por la cual se aprugba el Proyecto Urbanistico del Area No desarroliads oe la ETAPA V dal
dasaroio desinmado OTERD DE FRANCISCO [ETAPAS L 11 I, I ¥ VI se aprusbs la oivisidn
por efapas (Secior 1 y Seclor 2), se concede Licencia de Urbanizacion para el Sector 2 de ia Elaps
V. se eslablacen sus normas whanistivas y amuilecidnicas, se fign fas abligaciones & carga el
irbarmzador responzable, v adeinas se concede Licendia de Cohstrucoion en las madalidades de
Ofwa Meeva y Ceramignto, para gl proyeclo genominado OTERD DFE FRANCISCD ETAPA W
SUPERILOTE 8, para los predios ubicadas en 'a KR 878 84 02, KR 878 B30 KR 878 B 02, AK 88
B35 AK BE BF 35 AK BG BF 41 v CL 80 BE 40 {Actuales), Localidad da Kannagy

maniuvo sugpendidos los expadientes en radicaciin incompleta y acla de chservaciones, para
los cualas hinalmente sa levanio la suspensidn a parir del 26 de mayo de 2020 medianie
Resolucidn Mo 11001-3-20-0755 del 22 de mayo de 2020, enire los que se encoentra g
expedignid fque nos ocupa,

En wirlud de lodo lo expuesio, la Curadora Wibana No.3 de Bogota D.C, Arg. ANA MARIA
CADEMA TOBOM,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar gl proyecta Urbanistico general y conceder Licencia de Urbanizacidn al
desarrollo denomingdo OTERO DE FRAMCISCO ETAPA W, SECTOR 2 y Licencia de
Consiruccidn en las modalidades de Obra Mueva y Cerramianto, para e proyecio denominado
Conjunt Residencial OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SUPER LOTE 8, para los pradios
localizados en las KR 878 84 02, KR 878 8 30, KB 878 B 02, AK 86 & 35, AK BS BF 35, AKES
BF &1 y CL 60 86 40 [Actualas), da la localidad de Kannedy, da acusrdo con lo establecido en
el Plano que para fodos los efectos se adopta mediante digposicidn expresa conlenida en el
siguiente aficulo de lg presante Resolucion

ARTICULD 2, Adoplar como Planos gue conllanen el Provecto Urbanizstico del desamrmolio
OTERO DE FRAMNCISCO ETAPA V, SECTOR 2 los identificados con ks Nes, CUIK13/4-19 Y
CLIK13/4-20, an dos (2) originalas, uno dé (0% cuales reposara en este Despacho ¥ ofro que
sera remitido 8 la Secrefaria Distrtel de Planeacidn - S0P, para gue an sjercicio de sus
funciones efectie la incorporacian conespondients a la cartografia oficlal da esa Secretaria, en
la plancha Mo. H-38 v H-45 a escala 1:2000 del Instifute Geografico Agustin Codazzi - 1GAC,

PARAGRAFO 1: Los Planos aprobados reemplazan y susfituyen parcialmente en lo gue
respecia a la Elapa VW de la Urbanizacidn a los plancs Mos. CUZKE134-92 Y CLZK13M4-13
aprobados medianta la Resolucidn No. RES 13-2-0312 dal 8 de marzo de 2013, expedida par
la Coraduria Urbana M® 2 de Bogota D.C

PARAGRAFO 2: Los Planos aprotados reemplazan y susfifuye en su totalidad al plana Mo
CLZK1A4-17 aprobade madianta la Rasolucldn Mo, RES 18-3-0774 del 24 de julio de 2018,

eEpedida por la Curaduria Urbana N™ 3 de Bogota 0.C.

PARAGRAFO 3: Solicitar a la Curaduria Urbana Mo, 2 de Bogotd, DG vy a8 la Secretaria
Dasirilal de Planeacion, Incluir en los plancs MNos. CLUZE13M-12- Y CUZK1AE-13, de la
Lirbanizaciin OTERD DE FRAMNCISCO ETAPA WV, la nola gue eslablezca que los planos
citados son reemplazados y sustituidos parcizimente an o que respecta a |a Etapa Vv de la
Urbanizacidn, por los planos que se aprueban medianie la presenie Rasalucian.
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REFERENCIA: 11001.3-20-0404
RESOQLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de funio de 2020

Por la cual 5o apnmeha el Proyeclo Urbanfstico def Area No desarmliads de ia ETAPA V del
dezarmoilo denomingoo OTERD DE FRANCISCO (ETARAS L U I, IV y V), se aprireba la divisitn
por elapas (Seclor Ty Zeclor 21, 88 coneeds Licencis de Urbarzacian para el Seclor 2 de la Elapa
V sa eslablecen sus novmas urbanisticas y emuifectdnicas, se fjan jas obligaciones a cargo dal
urbanizadar respongalle, y ademas s congede Licencia de Consfrucoitn an las modalidades de
Qbra Nueva y Cemantiertlo, para e proyecto denominedo OTERD DE FRANCISCD ETAPA ¥
SUPERLOTE & pava los pvedios wbicados e ls KB BTB 84 02, KR BB B 30, KR 878 802 AK B&
B35 AK 86 8F 35 AK 85 8F 41 p CL 60 56 40 [Acluales] Localidad de Mennady,

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se oforga Licencia de Urbamzacian y
Lizencia de Construccion en las modalidades de Obra Muava vy Cermamiento, a |la Socedad
URBANIZADDRA MARIN WALENCIA 548 con MILT B30012053-3 Fideicomilente del
Palrimonio Aulénome denominado Fideicomiso FUNDACION OTERD BANCAFE PANAMA
representada legalmente ante esle Despacho por &l safor CESAR AUGUSTO GOMEZL
RODRIGUEZ identificado con Cedula de Cledadania Mo 91280360, para los predios
idantificados con los Folios de Matricula Inmobiliara MNos, S0C-1826510. S0C-1826511, S00C-
1826512, S0C-1826515, S0C-1B26510, S0C-1B26507 v BOC-1B36666, ublcados en la KR
B7B BA (02, KR B7B 8 30, KR 878 8 02, AK 85 8 35 AK BE 8F 35, AKBG 8F 41 y CL 601 86 40
(Actuales) con Chips Nos, AAADZSTELCE, AAADZ415L0DM, AAADZSISLLY, ABANZATSLEA,
AAATZA1SLHY, AAALZATSLEL y AAADZ41 XNYN respectivaments

La presente Licencia de Urbamnizacidn v Consliuccidn se expide de acuerdo con los Planos
Urbanisticos, arguilectonicos, estruclurales y la documentacion aportada al tramite, la cual
forma parte integral e Ia solicitud. todo lo cual fue presentado ante este Despacho bajo la
referancia No 1100132004040 dal 15 de abril de 2020 y debida forma del dia 08 de mayo de
2020,

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION. E! término de vigencia de la Licencia de Urbanizacitn v Construccitn gue
se alorga con la presente Resolucion, sera de treinfa y sals (36) meses prormogables por una
sola vaz por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a parlir de su ejeculoria, de
acuardo con lo establacido en el arficulo 2.2.6 12 4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y
sus Decratos modificstorios

La solicitud de prarroua deberd formularse dentro de ios treinta (30} dias calendario, anleniones
al vencimienio de la respecliva licencia, siempre gue o Urbanizador v Constuctor
Responsable. cerifiquan la iniciacion de la abia

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBAMIZACION,

51.  Establecer como fitular de la Licencia y urbanizador responsable a la Sociedsd
LURBANIZADORA MARIN VALEMCIA S.A. con M.1T. B30012053-3 Fideicomitente del
Patrimonio  Auténomo  denominado Fideicomiso FUNDACION OTERD BANCAFF
PANAMA representada legalmente ante este Despacho por & sefior CESAR
:EEE%SJED GOMEZ RODRIGUEZ idenfificedo con Cedula de Ciudadania Mo

1 360
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REFERENCIA: TTO07-3-20-0404
RESOQLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Hu ld vual ze apiieba &l Proyecto Urbanislico dal Armea No desarmilada de ja ETAPA V dal
desaTilt danomimadn DTERD DE FRANCISCO (ETARPAS | I W, IV p ), =8 aprieba Ia divisian
pur efppas {Sector 1y Seclar 2), se concede Licencia de Urbanizacion para e Seclor 2 de la Etapa
V. so eslallgcan sUs nonmas iwbanisliicas y arquifectinicas, 58 fijan lag pbigaciones 8 carpo del
drbariradnd rasponsabie, ¥ ademds e conceds Licancia de Sonskuceidn en las modalidades de
Dfia Musva v Cemamiento, para &l proyaclo demomingds OTERD DE FRANCISCO ETAPA
EUPERLOTE 4, para fos predins ybicados en la KR 878 84 02, KR 878 &30 KR BFA 802 AKX 85
B35 AK 8o 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 8D BE 40 [Actuales), Localidad de Kennady,

52 Establecer como urbanizador responsable de la giecunion de las obras de Urbanismo
del desarmollo denominado OTERO DE FRANMCISCO ETAPA VW, SECTOR 2, al
mgeniein CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, ideniificudo con Cédula de
Cidadania Mo 91 280,360, portador de [ Tarjeta Profesional No 88202-61721 STD,
segun informacidn contenida an el formulano de salicitud de Licencia

ARTICULD B, La ejecucidn de las obras de Urbapizmo comespondentes al desarmolioc
denaminado OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, debera hacarsa dentro del plazo
establecido en el arloulo 4 de la presenie Resolucidn vy solo podrd iniciarse previo
cumplimignto de los siguientes reguisiios:

= Dpbtencidn de las especificaciones Ecnices para la elaboracidn de los provectos de
redes de senicies ¥ obras de wibanlzmo comespondienles, expedidas por las
eMmpresas de sanvicios publicos.

« FPreseniacion de los proyecios de redes da servicios y obras de urbanismo y oblencion
de su aprobaciin con los respectivos presupuestos, anle |as entidades gue
corresponda

s Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a constrer, de conformidad con |08
neamiantos sefalados por el Instituto de Desarmollo Urbano - 104

« Antes del inicio de las obras comespondientes 8l desarrollo OTERO DE FRANEISCO
ETAPA VW, SECTOR 2, al Urbanizador dabard solicllar & las dfeentes empresas de
servicios publicos v al Instituto de Desarollo Urbano - 10U, &l nombramienta de los
intervenioes a que hubiere lugar, con el fin de garanfizar su concordancia con al
Froyecto Uirbanistico aprobado, B! intervendor designado por &l Instituto de Desarrolio
Urbano - DU, debe verificar gue anies del inicic de las obras el Urbanizador |as
replantes por coordenadas

ARTICULD 7. Para la comecta aplicacidn de las disposicionss que se eslablecen en |a
nresente Resolucion, se tendrad an cuenta la siguiente informacian

71. INFORMACION DE LOS PREDIOS (SECTOR 1Y 2L

Lrireccan: KR 878 84 02, KR 878 B 30, KR 878 8 02, AK BE 8 35 AK BA BF 35, AKAE
BF 41 ¢ CL 80 86 30 (Actuales)

7.1.1. Moinbra de la urbanizaciin: OTERO DE FRANCISCD ETAPA N [SECTOR 1,
Consolidada)

= Area Bl 185567 05 M2
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404
RESOLLUCION: RES 110071-3-20-0980 del 26 de funio de 2020

Por la cual se apryaba el Propacte Urbanisiico del Area No dessrmollada de Ja ETAPA V dal
deserraflo denaminado OTERQD DE FRANCISCO (ETAPAS {0, I, 1V ¢ V). 58 aprueba fa divisidn
ot eltapas (Sactor 1 v Seclar 2), 56 concede Licencia oe Urbanizaciin para el Seclor 2 de fa Elapa
V. ze establecen zus mormas whanlsticas y amguilectdnicas, se Fan las obligaciones a cargo del
urbamizador responsaiie, v ademds se conceds Licensia de Consliuosion an fas modslidades oe
Cbra Muyeva v Ceivamiiento; para el proyeclo denomigads OTERD DE FRANCISCO ETAPA
SUPERLOTE 6, parg Ins predios ubicados en la KR 878 8A 02 KR-B7B 820 KR BTB 8 02 AKX B
B 35 AK BG 6F 35 AK 86 BF 41 y CL 6D 86 40 [Actusies), Localidad de Kennady

» Araa Neta Urbanizable: 18.557,05 M2
s Casidn Tipo A 4. 8RO 26 M2
s Casitn malla vial local: 165461 M2
e Total Cesiones al Distrito: 6.543.77 M2
»  Total Areas Util 1301328 M2

TA.2. Nambre da la wbanizacion'OTERO DE FRANCISCO ETAPA V (SECTOR 2, Por

Desarrollar)
» Area Brula: 110.221.20 M2
» Area Reserva Vial Av Ciudad de Cadi (Valida Aumento Edificabilidad); B.054,16 M2
« Afactacion Alameda Santa Fe (Valida Cesiin Parques) 2.228 56 M2
» Area Meta Urbanizable (1) - Caloulo Edificabllidad: B9 038 38 M2
» Area Confrol Ambental 566165 M2
»  Area MNeta Urbanizable (2) - Calcule de Cesiones B4 478 T3 M2
« Ceslan Obligatoria (Pargue); 1381538 M2
« Cesidn Adicional (Aumento Edificabilidad). 5,835 G4 M2
« Cesion Obligatoria (Equipamienta); T.9590,14 M2
s Cesidgn malla vial local: 7,198 36 M2
* Tolal Cesionas al Distrito (sobre de A MN.U. 2): 24403 52 M2
« Total Ares Uil BROTIZT M2

7.2. DELAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno gue cobija: La lotakdad del Area Neta Urbanizable del desamollo denominade OTERO
DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2,

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAAB ESP. Oficip 9-00-30100-0058-2018 de fecha 14 de junio de 2019 (Carla de
COMPrHmISa).

= ENEL-CODENSAS.A E.5P: Oficio No. 012642216 de fecha 05 de mayo de 2020,

Ll

VANTI - GAS NATURAL S.A. E.5.P: Dficio No. NEDS-9563-2020 da fecha 0§ de mayo de
2020.

ARTICULD B. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION OTERO DE
FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 28 de junio de 2020

For ia cudl se aprueba & Proyecto Urbanistico del Area No desarrollada de Iz ETAPA V del
desarmollo denominads OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS | I, I, IV y V), 58 aprueba la divisidn
par efapas (Secfor 1 y Saclar 2), se conceds Licencia de Umhanizacian pava & Seclor 2 de la Efapa
V. =g sslablecen sus normas whanlsticas y arguilecidnicas, se fjan las ohligaciones & carga dal
firtamizacior respansable, v ademds se concede Licencia de Constribccidn g0 las modalidadas de
Civa feeve p Cemamisnio, para & proyecto denominado OTERD OF FRAMCISCOD ETaRs
SUPERLOTE & para los predias ybicados sn la KR BTE 84 02 KR 878 8 30 KR BTH 8 02, AK 86
& 35 AK 86 8F 35, AK 86 8F 47 y CL 60 86 40 (Actuaies), Localidad de Kennedy:

B.A. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE 1.
« Control Ambiental 5.561,85 M2
Contial smbiental 5.561,65 M2
« Cesidn Obligatoria Parques: 13.8156,38 M2
Cesmn Dbligatoria Parque 208: 4.018.84 M2
Cesion Dbligatoria Pargue 21: 9,708 54 M2
» Cosidn Adicional Parque {Aumento Edificabilidad): 5.839.64 M2
Cesknn adicional parque 1: 583564 M2
s Cesidn vias locales: 7,198,365 M2
Casmon via local W-4E {18} 1.698.47 M2
Cegidn via local WG [18) 2.683,08 M2
Cesidn via local V-5 (20); ZB16.81 M2
# Tolal, cesiones al Distrito sobre AU 2986517 M2

El delalle de estas areas esté contenido en los Planos Moz, CUIK134-18 Y CU3K13/4-20 que
se adoplan mediante la presante Resolucion,

El disafo gqua s& adople para el pargue de uso plblico o 2u respectiva Plan Director, del
desarmollo OTERQ DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, formara parle de la Licencia de
Lrbanizacion concedida mediante la presenie Resolucion.

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SECTCR 2,

« Total, Area Util: £9.973,21 M2
Agea Ll Super Lote 2 (Vivienda): 1240805 M2
A I'_J!i1 Supar Lote 3 [Viviendal); 13.079,38 M2
Area Ll Soper | ote 4 (Vivienda) 12,508 45 M2
Araa Util Siper Lots & (Vivienda): 11.215,69 M2
Area LI Super Lote 6 (Vivienda VIS v VIF) 10,761,76 M2

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS.
Sz establecen para el dssarmollo OTERO DE FRAMCISCO ETAPA W, SECTOR 2, las

siguienles nomes generales v especificas, de conformidad con o dispueste en el Decralo
Cigtrital 327 de 2004 y aquallas gue lo complementan, asl:
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REFERENCIA: 11(0801-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11001-3-20-0280 del 26 de junio de 2020

Por ia cual se apruehe e Proyecto Urbanistico del Area No desaroliade de la ETAPA V del
desaroiic dengminado OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS 1 UL L, IV ¢ V), se apvueha 3 divisan
por elapas (Sector 1 v Seclor 2), 58 concede Licencia de Urbanizacidn para ef Zecior 2 oe la Efapa
V. se estalblecan sus (armas rbanistices y amuilectdnicas, se fijan fas obfigaciones a cargoe del
urbanizador respansaiie, y ademds se conceds Livencia de Constiecidn an fas modaiidades do
Otra Nueva y Cerramienio, para &l proyeclo denominado OTERD DE FRANCISCO ETAPA ¥
SUPERLOTE 8 para os prading ubicados en la KR BT BA 02. KR 878 & 30 KR 878 6 02, AK 86
B 35 AK 86 BF 35, AK 86 BF 41 y CL 60 86 40 (Actuates). Localidad de Kenredy

9.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
9.1.1. Zoniflicacidn Urbaniztica,

UPZ 78 Calandaima (Sin Reglamentar)
Tratarmienlo: Dasariallo

Area de Actividad: Urbana Integral
Zona: Residancial

" & & 9§

9.1.2. Zonificacién por fendmenos de remocién en masa e inundacidn.

« Segin el Plano Nod de Amenaza por Inundacion, que hace parla infegrama del
Decreto 190 «e 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predic MO
g8 ancuenira an zona de amenaza por inundacidn,

s Sagun al Plano Mo.4 de Amenaza por Remocidn en Masa que hace parte integrants del
citado Dacrelo, el predio N0 se ancuenlra en zona de amenaza por remockbn en masa.

= Segun los Planos No§ y No6 el predio no se entuentra en zonas de lratamianto
especial por amenaza ni 8n zonas de resgo no mitigable.

9.1.3. Estrato socio-economico provisional.

CQue meadiante Decrate 5571 def 12 de zapllambre de 2019, expadido por la Alcaldia Mayor de
Bogold D.C., por medio del cual se adapta la aclualizacion de |a estratficacidn urbana de
Bogota 0.C; e predio se encuentra en Estrato Provisional Dos (2) Una vez se adelanie la
construccion de los provectos arquitectdnicos, s aplicard por parle de la Secretarfa Disirital de
Flaneacidn = S0P, la metedologia de estrabificacidn whana de Bogotd D.C. v 52 & asignard el
estrato definithva.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
521 Localizacidn de la zona de cesion para pargue recreativa,

El &rea de cesion al Distrilo Capllal destineda para pargue reciealivo y equipsmienios
cemunales. gensrads por &l proceso de Urbanizacion del desamcllo OTERO DE FRANCISCO
ETAPA ¥, BECTOR 2, se encuenira delimitada, deslindada, amojonada y acoleda, segin
Planos Nos. CUZK13/4-19 ¥ CU2K13/4-20 y una vez ejecutado el proyecto, construida, dolads
¥ entregada al Distrilo Capital por el Urbanizador Responzable, formard parte del Sislema de
Ezpacio Publico congirukdo en la cludad,
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REFERENCIA: TT009-3-20-0404
RESOLUCION: RES 110:8017-3-20-0080 del 26 de junio de 2020

Pur ta coal se apiieba & Propecto Urbanistico del Area Mo desarmolieds de ja ETAPA V del
desairoio denominads OTERD DE FRANCISCO (ETARPAS | W, UL IV y Vi, =& spriveba la divisidn
parefapas (Sectar 1 v Sector 2), se comceds Licencia de Lrbanizacion para el Zeclor 2 de la Elapa
V. e eslablecen sus normas orbanisiicas v anuitecionices, se Man las obligaciones a cargo del
prhaiizador responsaide, ¥ ailemas 58 concede Licencia de Consfrucoion g las modalidades de
Qb Nueva v Cemamiantn, para el proyecte denominade OTERO DE FRANCISCO ETAPA W
EUPERLOTE 6, para log predios ubicados en la KR 878 BA 02, KR 8T8 8 30 KR BTE BOZ, AK BS
835 AK BG-BF 35, AK BS BF 41 ) CL 6D 86 40 (Actuales), Localidad de Kennady

9 2.2 Mormas para el pargue vy eguipamiento de cesidn al Distrito Capital.

El disefn del parque recreative o su respactive Plan Director, pravisto al interior del desamrollo
OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, deberd sar coordinado con el Deparfamento
de Consfrucciones del Instifute Distital para |a Recreacion v el Deporte - [DRD, para dar
cumplimiento a lo establecido en &l articulo 258 del Decreto Distrital 190 da 2004 - Plan da
Ordenamianta Tarriional de Bagotd [D.C.

La responsabilidad del disefio, construccion vy dotacion de este rona de cesidn, serd
exclugivaments dal Urbanizador Responsabde En cumplimeento de ko anterior, &l disefio del
area comaspondiente al paqua reciealivo de la OTERO DE FRANCISCC ETAPA V, SECTOR
2, deberd ser coordinado de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determing el
Departamento de Constiucciones del lnstilute Distrital para la Recreacion y el Deporta - IDRD,
para dar cumplimientio a o establecide en el anticulo 258 da! Decreto Distrital 150 de 2004 -
Plan de COrdenamiento Territorial de Bogots D.C. y las obras deberdn ejecularse de
conformidad con lag digposiciones contenidas en los articulos 258, 258 y 260 del citado
Decreio, en los cuales se delerminan entre olras:

= |Indice de Ocupacién: E| 100% del drea total del Parque previsto se podra ulilizar para la
recreacion pasiva, adecuada como &rea verde o drea dura arborizada. Mo obstante, |o
anteriy, en al proyeclo especifico del parque se podrd plantear la combinacion de
aclividades con los sigulentes Indicas de Ocupacian: 70% para reas verdes o plazalelas
arbaorizadas en lag cuales se incluye la zona para juegos de nifos, y hasta el 30% del
areq del pargie se podra destinar a recreacion activa o zona depontiva al aire libre,

» Edificaclones: No se permile ningln tipo de edificacion, ni de inslafaciones deportivas
cubsertas, ni la sonstruccidn de servicios complementarios al interor del pargus.

»  Cermamientos: Mo sa permiten cerramientos o controles en el parque.

Nota Bl disefio que se adople para los parquas recreativos de uso publico de la Urbanizacion
OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, formard parta de la Licancia de Urbanizacion
concedida mediania la presente Hesolucidn,

9.3, SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Locel que hacen parte dal Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las saflaladas en los Planos del Desarrollo denominada OTERO DE
FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, distinguida con los Nos. CU3K13/4-18 ¥ CU3K13/4-20,
gui s& aprueha y adopta madiante [ presente Resolucion, de conformidad con lo establecido
en gl oficic Mo, 2M3EES394 de fecha 19 da febremo de 2013 expedido por la Wnidasd
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REFERENCIA: 110:071-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11001-3-20-0880 del 26 de junio de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanisfico del Area No desarofiada de la ETAPA V del
desarmoio denomiitadn OTERC OE FRANCIZCO (ETARAS L, I WL IV ¢ ¥l ze aprueha I divisidn
por efapas (Sector 1 y Secfor 2, se conoede Licengia de Urbanizacion para el Sector 2 de la Efapa
V. se msfabiecart sus rarmas urbanishicas y arquitectdnicas, se fifan ias obligacionas a cargo def
irramizador regponsaide, y ademds se conceds Licencia de Conslrucoidn en las modalidades oe
Ohra. Mueva y Cemamiento, para &f proyecto denominads OTERO DE FRANCISCO ETAPA ¥
SUPERLOTE 6, pars ins predios uhicados en la KK 6TE 84 02 KR 878 8 30, KR 76 8 02, AKX B
B 35 AK BE 8§F 35 AK 86 BF 41 y CL 60 85 40 (Acluales), Localidad de Harnnedy

Administrativa Especial de Catasiro Disfritel — UAECD, sohre |3 Incorparacion del Plano
Topagrafico

La distribucion y dimansion de los componentes de las secciones transversales de |ag vias
indicadas en log Plano: Mos. CU3K134-19 Y CU3IK13/4-20, deberdn ser definidas por la
entidad competanta.

8.4. MNORMAS URBAMISTICAS,
9.4.1. Usos,

9.4.11. Uso Principal: Vivienda Mullifamiliar No VIS y Vivienda Multifamiliar (VIS y
YWIF), segun 1o establecido en el Aicule B del Decrelo 553 de 2018,

9.4.1.2. Usos Complementarios. Para efectos de la aplicacion de las normas sobre
usoz ¥ la regulackdn de su infensidad se deben lener en ouenla las
disposiciones establacidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Crdenamiento territorial de Bogota D.C. y Anexe No. 2 del Decreta Distrital 327
da 2004, de conformidad con el Area de Actividad Urbana Integral, Zona
Residencial

9.4.2, Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistena de Agrupacion

9.4.3, Provision de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP). Sa destinard para
el desarrollo de programas de Vivienda de Pricritario (VIP) subsidiabile, un area
construids de 23.985.21 m2, con un indice de conslruccidn de 1.2 del Proyecio,
acgrde con lo establecido en el Articuio & del Decreto 553 de 2018, Cumplimianto
de |a obligacidn de suelo util y urbanizado para Vivienda de interés Prioritario (VIF)
en el mismo proyecto, por lo tanto, se aexpide la Licencla de Construccitn
simultaneamente con la Licencia de Urbanismo.

944, Area Minima de la Vivienda.

El area minima de la vivienda. serd la que resulle de mulliplicar & numero de alcohbas de la
vivienda por 15 M2

9.4.5, Otras Mormas Volumbtricas,

Las disposiciones que se eslablecsn a continuacion, rigen para 8l Proyecto que se desarrolle
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REFERENCIA: 11001 3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 do' 26 de junio de 2020

Par la cual 58 aprueba e Proyecto Urbanistco del Area Mo desarmliada de fa ETAPA V del
dazarroin derominado OTERD DE FRANCISCO (ETABAS | I, W, IV y V), se aproeba fa divisidn
porelapas (Sector 1y Seclor 2), e concede Licencia de Urbanizacian para & Seclor 2 de Ja Elapa
¥ se esfabliecen sus novmas urbanisticas p amuilecianicas, se ffan las oblgaciongs a cargo del
irbanizador responsatle. ¥ adamds e conceds Licencla de Conslruccidn an las modalidades de
Dhra Mugevn y Cerramianio, para & proyeclo denominado OTERD DE FRANCISCD ETARPA
SUPERLOTE 6 para (o8 predios whicados en 1z KR 878 B4 02, KR B78 § 30 KR BTE 802, AK &6
B 35 A 86 6F 35, AK 86 8F 41 y CL 60 86 40 (Actuales), Locaiidad de Kenmady:

a8l ok nico que conforma el Desarmollo OTERD DE FRANCISCD ETAPA W, SECTOR 2.
0451, Altura Permitida.

Hara las edificaciones que se desanollen &n &l lole util propueslo la allura sera la resullanle de
la coiracla aplicacidn de los Indices de Ocupacién y Consbruccion y de las dimensionas de los
aislamianios conlemplados en la presente Resoluciin, de conformidad con o esiablecido en el
Decreto Distrital 327 de 2004

kanegjo de aluras:

s Allura lfbre entre placas de piso: Minimo 2,20 b

= Laallura maxima entre afinados suparioras de placas o cubenta no puede sobrepasar
3,80 M. Los pisos gue superen esla allura se contabilzaran como Jos (2) pisos o mas,
ung por cada 300 M o fraccidn suparior a 1,50 M {(para el calculo de antejardinas y
alstamientos)

s« Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio ¥ Senicios, 58
contabiliza como piso

o [l piso que sa dasing a eslacionamientos cublerlos, areas de maniabra y crculacion
de vehioulos, contara con un minimo de 80% de su area con esta desiinacion, asl
como a inslalaciones meacanicas, punios fijos y agquipamiento comunal pnvado, se
considerard coma na habitable, no se contabilizara dentro da la aliura permilida, nl se
lrmara en coenta para definir la dimensidn de los aislambenios

hMola Para-allures de las edificaciones & desarmollarse en &l predio denomingdo OTERD DE
FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2, mayores a 2 582 m.snm, tomados desde la curva de
pivel 2.541 mesnm., el tlular del predic, debera soliciter conceplo fevorable ante le
Aeronautica Civil

89452 Indice de Ocupacion y de Construccidn.

9.4.5.2.1. Indice de Ocupacion.

s [l Indice de Ooupacion 88 calcila sobra &l Area Neta Urbanizable,

o Los Indices de Ocupacion para provecios que se desamollen por sistema de
agrupacidn de vivienda y los usos complemeantanos de escala vacinal, mesultaran de fa
Aplicaciin de las niimas volumetricas v de equipamianto comunal privado ¥ &n ningan
caso seran supenores a 0.28% sobre el Area Nefa Urbanizable, con excapcidn de los
proyectos de vivienda desamollados como maximo en tres (3) pisos, los cuales podran
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESQLUCION: RES T1001-3-20-0980 oel 26 de junio de 2020

Por la cual se aprueba of Proyeclo Urbanfsfiico del Aea No desaroffads de fa ETAPA V del
dezarrodlo denommingds OTERD DE FRANCISCO (ETARPAS L W W, IV ¥ V), 52 aprireba g oiviside
Por elapas (Secior 1y Sector 21, & concede Licencia de Lirbanizacidn para ef Seclor 2 de la Elfapa
V' se establecan sus normas urbanislicas y agidlecidnicas, se fian las chligaciones a cargo del
urbanizador regponsaile, v ademés se concede Licencia de Constriucoidn en las modalidades de
Chhra Nuewva y Cerranvento, para & proyecto denominado OTERQD DE FRANCISCO ETAPA ¥
SUPERLOTE 6, para ios pradios vhicgdes en fa KR BTE 8A 02 KR BTB B 30, KR B7B B 02 AKX BS
B35 AK 86 &F 35, AN BE 8F 41 p CL 60 88 40 [Actvales), Localdad de Kentedy

alcanzar un Indice méximao de Ocupacian de 0.33% sobre el Area Neta Urbanizable

= Log indices d2 ocupaciin para log pradios con usos dofadionales, usos induslnales o
usos de comerncio ¥ servicios de escala melropolitana, urbana v zonal, resultaran de la
correcta aplicacion de las normas volumalricas, de equipamiento comunal privado y
demas normas que definan ks planes parciales, los planes de implantacidn u obros
instrumentos de planificacion y en ningan caso seran superiores a 0,45 del area nela
urbanizable,

= Un maximo d=l 5% del area ilil del Proyecto, no se contabilizara dentro del Indice de
Ocupacion cugndo éste se utilice an equipamisntos comunales privados, desarrollados
como maximo en dos (2) plsos

9.4.5.2.2. indice de Construccidn.

Ce acuerdo con lo estableckdo en el Plano Mo, 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreln
Ciigtrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Ternitonal de Bogotd 0D.C., al predio an gua sa
desarrolia la Urbanizacian OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2. le correspunde el
siguiente Hango de aifificabilidad

| IL.C. .G
RANGD  UBICACION BASICO  MAXIMO

., >obre ees de la malla wal . [l
RANGO artarial principal 1C:1.00  |C.275

= El proyecto prevé 5839 64 M2 de cesidn adiclonal y 8.054, 16 M2 de Reserva Vial de la
Av. Ciudad de Call, para oblener el indice de Construccion maximo de 2,75
cofrespondiente a 274 83055 MZ fos cuales se autorizan en su lolalkdad y
adicicnalmenle con |os beneficios otorgados por el Decreto 553de 2018 un area Ue
28 55337, para una edificabilidad efecfiva de 304 383 02 M2
El Indice de Construccion se calcula sobre 8l Area Neta Urbanizable,
El cincuanta por ciento (50%) de |as cesiones deslinadas a parques que se localicen
e las zonzs de manejo y presevacidn ambienial, se confabilizardn como parte del
Area Mela Uibanizable para efectos del calculo de los indices de construccitn y
acupacion. (paragrafo 2 articubo 13 Decreto 327 de 2004)

= El polencial de edificabiidad para el dea Ol de la whanizacién OTERD DE
FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2. se rige pur lo eslablecide en el "Cuadio de dreas
itiles & indices”, contenido an los Planos Nos. CU3K13/4-18 Y CU3K13/4-20, que se
aprugban madiante la presanle Hesolucian,

= Para efectos del caloulo del Indice de Construccion, se descontaran del area total
construida v cubierla, las Areas desfnadas a azoleas, @reas libees gin culbii
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REFERENCIA: 110071-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junic de 2020

Fur ta cual se apreebs el Proyecto Urbanishico de! Area No dessrrolipds de la ETAPA V del
desarroio denominado OTERO DE FRANCISCO (ETAPAS | I, W, IV ¥ V), se aprueba la divisicn
por #fapas [Sectar 1y Sector 2), se concede Licencla de Urbanizacicn pura ¢ Seclor 2 de la Etapa
V. 56 esfablecen sus nammas wbanislivas y arquitecidnicas, se fijan las obligaciones & cargo del
intanizarky responsabie, y ademnds se canceds Licencia de Conslruccitn en las modalidades de
Otwva Nueva y Cerramiento, para @ proyecio denominado OTERO DE FRANGCISCO ETAPA W
SUPLRLOIE 8 para los predios ubicados en la KR 878 84 02 KR 878 8.30C KR 878 8 02, AK 86
i 35, AN 8BS 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 60 B6 40 {Acluales), Localidad de Kennady:

instefaciones mecanicas, puntos filos, & area de estacionamentos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como méxime, asi como los sitanos y semisdlanos.

= Uue en vidud del articulo & det Decreto 553 de 2018 el cual sefiala. *f...) Opeldn 1.- 5i
an la primera ¢ toie elapa de ejecucidn del proyeclo whanistico objelo de la
ohiigacion minma de suelo Ul y urbamizado para Vivienda de Inlerés Social Prionitaro
{VIF) se expide licencia de construceidn y consiruye el cien por cienta (100%) de los
meltros cuadrados (M2) aprobados en esie products imnabiiano dando aplicacion a la
wilificabmidad oforgada, fodos los Melros cuadradas (M2) constnrdos en Vivienda de
Interés Social Priomtario (VIP) no se computardn dentro del indce conshuceidn del
proyachs general de irbanizacin”,

« CLue segun lo indicado en & Paragrafa 2 dal Decreto 553 de 2018 el cual sefala 4 )
Eir lps proyecios que curmpian con la obligacion minima de suelo O urbanizado para
Viviaticla e Inferds Social Prontano (VIP} o con alguna de las opciones establecidas
git este antlewlo y ademas planiesn suelo para Vivienda de Inferds. Social (VIS), se
desconiard del indice de conslruccion del dmbito genaral del pwoyecto urbanistico
general & parcenlaje que comesponda & los mels coadrados consinidos oo Vivianda
e Inferds Social Priortano (VIF) y & Iminta por clenlo (30%) de! indice de
consfruccion destinado para la construccion de vivienda de nferés Social (VIS),

= Cue segun lo indicado en gl Pardgrafo 4 del Decreto 553 de 2018 el cual sefala f..)
En fns casos en que se comivnen diferentas usos en las mismas edificaciones y 56
dalindanan las consfnicoiones con las gue se dard cliimplimianio a /a abligacidn minima
et suslo Gil y urbamizado para Vivienda de Inlerds Social Priontano (ViP) por medio de
lus pciones gue olorgan eenlivas para (omover su consiruetion en acluaciones de
iehairzacky de predios somelidos al ratamignio whanistico os desanmilo, oo S8
contabilizard dentro del indice de constuccidn hasta el 10% de los metmos cuadracdos
pannifidas en el proyecio whanistico general que se destinan a la Vheenda e Infarés
Soral (WIS}

5451  Sotanos, Semisotanos, Rampas y Escaleras.
945311 Sitanos.
e permilen stdancs en las sigukenies condicionas;
« Manejo de satanos.
| ns attanns no podran sobresalir mas de 0,250 sobre el nival de terrenn, contados antra al
barde superior de la placs y el nivel de lermann

Fara satanos bajo el antejardin se exige ralroceso minimo de 3,00 m. respecto de la linea da
demarcacidn del predia
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REFERENCIA: 110:07-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11007-3-20-0880 del 26 de junio de 2020

FPor la cual se aprieba el Proyecto Urbenisfico del Area No dessrollada de /s ETAPA V oai
desarroiia denomitade QTERD DE FRANCISCO (ETARPAS [ 1L I Wy W, se aprusba fa division
por etapas {Sector Ty Seclor 2], =e concede Licencla de Urbanizacion para el Secior 2 oe la Elapa
V, 58 esfabiecen sus narmas wianisticas y arquiecidmcas, se fifan las ohligacianes a campo dei
urbanizedor responsable, ¥y edemas se concede Licencia oe Conslruccidn en las maodaiviades de
Obva Nusva v Ceramiento, pars &l proyecls dedomigade OTERD DE FRANCISCO ETAPA W
SUPERLQOTE 6. para ios predios ublcados en la KR 878 84 02, KR 878 8§ 30, KR 878 6 02. AK 86
835, AK 86 6F 35, AK 86 §F 41 y CL 60 B6 40 (Actuales), Localidad de Kennedy

94532 Semisdtanos.
=  Mapegjo de Semisdanos.

Los semisdianos se permiten Onicamenie a partir del paramento de construccion hacia
interior deal pradio

Los semigdianos no podean sobresalir mas de 1,50 metros sobre g nivel del terreno, confados
entre el borde superkyr de la palca vy et nivel del terreno. Cuando esta dimension supere 1,50
metros, se conskderard como pleo completo

9.4.5.3.3. Usos Pennilidos en Sitanos y Semisdtanos.

Seran los relacionados ocon eslacionamientos, accesas, cuarfos de maquinas, basras,
depdsitos v demas semwicios teécnicos de la edificacidn; en semisianoz se permitira con
fachada directa al extoricrn, [a locahzacidn de equipamienios comunales v patios de ropas,

9.4.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras.

Mo 52 permiten en e area del anigjardin exigido.

Se exceplian de o dispuesio en f presente numeral [as rampas de acceso a parsonas con
limitactoinas figicas gque sa prevean en cumplimiento de les normas nacionales sobra Ia
rmatera,

9.454. Aislamisntos.
Se exigen aislameentus entre edificaciones y contra predios vecines, los cuales se definen con

base en |la allura propuesta v se aplicaran a parlir del nived de terreno, de acuerdo con &
giguiente tabla;

AISLAMIENTOS
MINIMOS
Usns HUEEHD ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES FPREDIOS
e malros) VECINDS
[er relios)
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 de! 26 de junio de 2020

For o coal se aprusba el Proysolo Urbanistico del Area No desarollads de fa ETAPA V del
desariol denominado OTERD DE FRANCISCO (ETARAS 1N, N IV ¥ W), se aprusba (5 divisicn
por alapas (Sdcior Ty Seclor 2), s conoede Licencia de Urbanizaciin para & Sactar 2 ae ia Elapa
V¥ se eslabiecen sus normas urbanisticas y amuilactonicas, so fifan las obigaciones 8 cargo del
irhanizadar respansable, y ademds se concede Licancia de Construccidn en las modalidades de
Chra Nudva p Cerranuento, para & proyecho denominaco OTERD DE FEANCISCO ETARPA V
SUPERLOTE 6 pars los predios ubicados an /a KR 87H 84 02, KR 878 8 30 KR B78 8 02, AK BE
& 38 AK B BF 35 AK 86 BF 4T y CL B0 88 40 [Achvales), Localidad da Karndy

Yivianda unifamiliar y bifamiliar VIS o | 1a 3 800 4,00
VIR N
_ 132 5,00 3,00

4a5 700 4. 00

Vieda Mo VIS nl VIP, dotacionatas, # 2

comeini Y senvicins de escala zonal (6a 7 .00 5,00 2|

wacinl R (R

! Bai? 142 de fa altura |13 de la altura
1B 0 mas tolal iodal

[ 1a3 Libre 10,00

Commarcio, servicios y dotacionales de Lib . -‘Eﬂ on

eacala metropolitana ¥ urbana. *ag i !

Inelustre 12 de |la alura |1/3 de la altura
T omas 1otal total

Para la apiicacian de la tabla antenor, se tendran en cuenta las siguientes r2gias:

«  Para sfectos del calculo de la dimensidn del aislamiento, cuanda la altura de cada piso
san mayor da 3k sa asumen 3M de aliura por cada plso.

= Cuando en un mismo proyeclo se combingn espacialmente distinlos usos, aplicara &l
alslamienlo mayor.

« Cntre ediicaciones con alturas diferentes, el alslamiento serd & promedio de |as
axigencias de cada ung

+« |ns aslamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del lerreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en fas edificaciones vecinas
colindantes, para lo cusl se procedera segan lo indicado en el paragrafo 3 del articulo 24
dil Decreto Distrital 327 de 2004

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecing superiores a 4,00M, se
panute la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, builrones, puntos fijos,
jardineras u otros alementos volumelricos, con avances maximos de 0.50M, siempre y cuando
éalos no suparen of 25% del plano de le fachada correspondianta
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Por la cusl se-apruala o Proyeclo Uibanistico del Area No desarroliada de la ETAPA V del
cesamolio denominade OTERC DE ERANCISCO (ETAPAS 1, I I IV y V), se aprueba ia division
por etapas (Sector 1 y Seclor 2), e concede Licencia de Urbanizacion pars ef Seclor 2 d= 1a Etapa
¥ 58 eslablecen sus ntvmas wihanisticas y arquileciinicas, se fjan las oblgaciones & cargo del
wbanizador respongable, ¥ ademds e concade Licencla de Consfroccidn gn las modalidades de
CLbra Nueva ) Cermamignio, para’ el proyecto denominade OTERQ DE FRANCISCO ETARPA V
SUPERLOTE 6. para las predios ulticados en fa KR 878 BA 02 KR 8TB 8 30. KR 878 8 02 AK &6
835, AK 86 8F 35 AK BS BF 41 v CL 60 88 40 fActualas], Localidad de Kennady

9.4.5.5. Voladizos.

3@ permiten voladizos unicamente cuandoe éslos se proyeclen sobre antejardines; la citada
proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

Sobire vias mayores a 22 mefrosy vias arteras V-0, V=1, V-2 y V-3, 160 M.

Sobre vias mayores a 15 melros y hasta 22 malros: 1,00 M,

Sobre el drea de cesidn para parque recreativo no se permiten voladiros.

Para el planteamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal v vedical, eslablecidos para e
aislaméento de adificacionas contia redes de energla eléctica. segin norma RETIE.

9.4.56. Antejardines y Retrocesos.
9.4.56.1. Antejardines.

Fara el lote unico gue conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales vehiculares, a
nivel dei tarreno, de actierdo con la altura propuesta, con las siguientes dimensionas minimas,
&n melros:

— = == N

NUMERO ANTEJARDIN

usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP (183 0.00 |
—_— -
1a3 3,00 |
Vivienda No VIS ni VIP. dotacionales, [*25 |40
COMETcio ¥ senvicios de escala zonal v |Ga7d 5.00
i
R Baiy 7,00
1B 0 més 10,00
f
Comercio, samvicios y dolacionales de 183 8.00 i
escala matropolitana y urbana, 4a6 10,00
i 7 0 mas 12,00
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 de! 26 da junio de 2020

Por ia cual sé aprieba ef Proyecto Urbanistico ded Arsa No desarollads de fa ETAPA V del
desarolo denominade OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS | i1, 11, iV y V), =& apruaba fa divisidn
jor efapds (Sector 1 y Sector 2), s& concede Licencia de Urbanizaciin para ¢f Seclor 2 de fa Etapa
V. se mslabilacen sus normas wrbanishcas y amuilectonicas, se fjan las obligaciones & cargo dal
trbarizadod fesponsable, ¥ edemas 58 concede Livencls de Construcoion a9 las modalidades de
Ofvea Noeva v Ceramiento, para &l proyecto denominade OTERD DE FRANCISCO ETAPA V
SUPERLOTE 6 para los predios ubicados an la KR 878 BA 02, KR 878 30 KR B7A 802 AK 86
835 AK BE 8F 35, AK Ba 8F 41 y CL 80 &6 40 (Actuales), Localidad de Kennady

Los antejardines s& ngan poe [0 astablecido en & aricuto 270 del Decreto’ Distrital 190 de 2004
- Plan de Ordenamiento Terriona! de Bogota D.C., &l articule 28 del Decreto Distrital 327 de
2004 y las sigulentes condiciones;

» N se permite el estacionamiento de vahiculos en ai antejardin.

¢ Loz antejardines noosa podran cubyin ol consiruirn,

¢ Cuando un proyecis conlemple edficaclones con varas alturas, los anigjardines =e
conlabilizaran sobre cada una de sllas

= bn las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado
gicepluands lag zonas para ingress paatonal v vehicular,

« [Enlas aneas con uso de comarcia y senvicios, el anlajardin debard tratarse en malérial
thire, conbinud, sin obstaculos nl desniveles para e pestdn Y coifar con un disefio
unificado. Sdlo podran ubicarse los @ementos de maobiliano ubano adoptados por [2
Soministracion Distntal

94562 Retrocesos.

Cuarido =& planieen senderos de acceso a las areas privadas desde los coslados gue colinden
con fona de cesidn piblica deslinada a parus, dstos deberdn tener coma minimo 3,000 de
ancha

Cuando estos senderns no ofrezcan posibilidad de acceso, o mismos podran tener 2,000 de
ancl

$.4.57. Cerramientos.
| s cerramientos de cardclar definliive sa regulan por (85 siguientes disposiciones:

He permila el carramianto de antejardings en pradios con uso residencial, &l cual s& hara con

lag siguienies especificaciones’

« Ln cerramiento de hasta 1,20M de allura, en matenales con & 8% de lransparancia
visual, sabra un zécale de hasta G400

« Cyando se propongan cerramientos entre predios privados. podran utilizarse materiales
adlidos vy no deberén sobrepasar la alture maxima permitida como nivel de empate.

s Mo ge permite cerrar lBs zonas de cesion gl Distrilo Capital, ni las vias publicas

2.4.5.7.1. Cerramientos de Caracter Tempaoral.

Los cerramientos de cardcter temporal s& haréan por el lindero del inmeble, respelando el
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REFERENCIA: 110:071-3-20-0404
RESOQLUCION: RES T1001-3-20-0080 del 26 de funio de 2020

Por la cual se aprieba el Proyacly Urbanislico del! Area No desarofisda de (s ETAPA V del
desarioio denorminada OTERD DE FRANCISCO (ETARAS |, M L IV p V), se aprieba fa divisman
por alapas (Secinr 1y Sector 21 se concede Licencia de Urbanizacion para @ Sector 2 de fa Elapa
V. se establecen sus qovmas urbanislicas ¥ aruitecliinicas. se fijan las obligacianes a cangn oel
urbanizador resparsable, y ademds sa concede Lipancis de Canslrucoidn en las modalidades e
Chira Nueva y Cerramisnto, para ef proyecio dencminadp OTERC DE FRANCISCO ETARA V
SUPERLOTE & para los predios ehicados e fa KR 878 84 02, KR 878 B 30, KR 878 8 02, AK B&
f35 AN 86 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 60 86 40 fAciuales), Localidad de Kannedy

aspacio publico perimetral, seran en malerales hvianos no definitives, tendrdn una altura
maxima de 2 50 M y sa parmilen para carrar al predio sin urbanizar.

PARAGRAFD: Con la licencia de urbanizacion y construgcidn concedida mediante la prasanta
Resolucian, se enlienden aulorzados s carramienios tamporales durante [a ejecuciin de las
oioras,

8458 Construcciones Provisionales.

Cie conformidad con &l arliculo 31 del Decredo Distrital 327 de 2004 y o pardgrafo 3 del ariculo
2261107 dal Decieto Nacional 1077 de 2015 y sus modificationes, se permile |a
construccion de la sala de ventas, en el drea de cesion publica para pargua de la Urbanizacin
denominada OTERD DE FRANCISCO ETAPA V, SECTOR 2. Estas construcciones deben ser
retiradas una ver inalizadas las obras de Uibaniemo v del pargue que debe ser enfregado Al
Distrito Capifal, libre de conslrucciones

8.4.59. Estacionamientos.

Segun lo dispuasto en &l artlcule 391, el Cuadro Anexo Mo 4 y Plano No 25 del Decreto 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Terrmorial de Bogotéd DC. la exgencia minima de
estacionamientoz privados v de vigitantes, se delerming teniendo en cuenla gue el predio se
encuentra en la zona de demanda "D" de estacionamianios v su exigencia sera la siguenie:

94591, Parausc de vivienda Multifsmiliar NO VIS = NO VIR

FPrivada: Un (1) cupo por cada sais (B) viviendas,
Vigitantes; Un (1) cupo por cads quince (15) viviendas

9.4.59.2, Parz uso de vivienda Multifamiliar VIS - VIP (subsidiable):

Frivada; LUin (1) cupd por cada ocho {B) viviendas®
Visitantes: Un (1} cupn por cada dieciccho {18) viviendas®

* Sagin concepto Mo, 2-2014-17866 de fecha 29 abril de 2014, expadido por la Secretaria
Dhgtrital de Planeacidn, la aplicackdn de |3 cuola de eslacionamientos en provectos VISNIF,
Anexo Mo, 4 del Decreto Diztrital 180 de 2004 = Plan de Ordenamienio Termitonial de Bogola
D.C.

Pagra 24 de 30



REFERENCIA: TT007-3-20-04004
RESOLUCION; RES 11001-3-20-0980 de! 26 de funio da 2020

Far la cual se aprusba & Propecls Urbanishico del Area No desarofiada de la ETAPA V dsl
tesaolio denominado OTERC OE FRANCISCO (ETARAS | I, I, IV ¥ V), se apruaba la divisign
por slapas (Secfor 1y Saclor 2), s8 concede Licencia de Urbanizacion para » Sactor 2 da la Efapa
¥, se esfablacen sus nonmas wrbanisticas vy anquitectdnicas, se fjan las obligaciones a cango oel
urhanizador rasponsabls, v ademas se concede Licencia de Constriicoion en Jas modalinades de
Cbra Nueva p Cermamiento, pard & proyecio derominads OTERD DE FRANCISCO ETAPA V
SUPERLOTE 6, para Ios predios bucedos en s KR 878 BA 02 KR 878 8 30 KR BTH 8 02, AK BB
& 35 AN HE 8F 35 AK 86 8F 41 y CL 80 BE 40 (Acfusles), Localidad de Kannady

9.4.5.9.3. Para usos complemantanos y restnngldos:

La exigencia minima de estacionamiantos privados v de visitantes debe iesolvarse al inleror
dal Infa carrespondienta y se determina de anuerdo al uso propuesto v segln o establecido en
gl Cuadro Anexo Mo, 4 def Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamianto Terriiorial de
Bagata [ 0,

Paor cada dos (2) estaclonamientos privados o de wsitantes sa debera prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizardn dentro del area privada
garantizande condiciones de seguridad

Por cade treinfz (30} cupos exigidos en cualuier uso, se deberad planiear un (1) cupo para
perssias en condicidn de digcapacidad, con dimensiones minimas de 4 506 por 3,808,
adicionalmente en toda silio donde existan estacicnamientos habilitados para visifantes, se
digpondra de sitioz. de parqueoc para personas con movilldad reducida, debidaments
sefislizados y con dimensiones Intemacionales, en ningin caso inferlor al 2% de los exigidos,
nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefalizado con el simbolo
grahon de discapacidad

89.4.510. Equipamlento Comunal Privadao.

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propeedad privada gl sarvicio
de los copropietanios,

Toda proyaecto de vivienda con cineo (5) 0 mas unidsdes, comercial o de sarnvicios o dotacional
con mas de 800 M2, que comparta areas comunas, dabera prever las sigulantes aréas con
dasting a equipamienio comunal privado:

9.4.510.1 Para el uso de vivienda multifamiliar NO V15 - NO VIP:

15 D0 m2 poe cadda BO.OD m2 en aiea neta de vivienda.

8.4.510.2 Para el uso de vivienda multifamillar VIS - VIP:

Para las pnmeras clento cincuenta (150} viviendas por Hectérea Meta Urbamnizable: 5.0 M2 por
cada unidad de vivienda Para &l nimero de viviendas que sa proyeclen por ancima da clanto

cisianta (1501 viviendas por Heclarea de Area Neta Lirbanizable, B,5 M2 por cada unidad de
vivienra
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REFERENCIA; 11007-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11007-3-20-0280 del 26 de junio de 2020

Far g cual ze aprvela o Proyecto Urbanisico del Area No desarmollada de Ja ETAPA W del
desarolio depomimady OTERD OF FRANCISCO (ETAPAS [ 0, WL, 1V y V). se aprueba fa divisdn
por alapas (Seclor 1 y Seclor 2, e concede Licencia de Urbanizacion pare el Soector 2 oe fa Elapa
V sa esltablecen sug noemas urbanisticas y amquitectdmeas, se fjan ias obiigaciones a cargo def
urbanizadar responzalie. ¥ adomas se concede Licencla o Conslruccidn en las modafidades e
Chra Nieve p Cemamignto, para o proyeclo denominado OTERD DE FRANCISCO ET4APS W
SUPERILOQTE G para los predios ubicedos en fa KR 878 84 02 KR 878 § 30, KR 878 8 02, Ax 86
635 AK B6 BF 35 AK 86 8F 41 y Cl 60 86 40 (Actuales). Localidad de Kennady

8.4.510.3 Para ofros Usos:
Diez (10.00) m2 por cada cenlo veinke (120,000 m2 de construccion en &l uso.

Ademas de las areas especificamente delerminadas coma equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas coma takes, los caminos y poriicos exteriores, Ios antejardines, las zonas
verdes, las plazolelas ¥ las dreas de eslar adyacenies o conliguas a las ronas de circulacion

Mo seran cantabilizadas como equipamignto comunal privado Ias areas cormespondienies a
grculacion vehicular, cuaros de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuaros de
basura y similares. Tampoco Io seran los coredoras ¥ demas zonas de circulacsin cubiarta
necesanas para accedar a las unidades privedas

9.4.5.10.4 Destinacion y localzacion del equipamiente comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE
MINIMO
1 £onas verdes recreativas 401%,
2 Servicios comunales 15%:
3 Estacionamismos adicionsles para visitantes y f o @l El porcantaje restante
mcremento.  de  log porcentajes . sefalados

anteronmanas I

El equiparmienio comunal privado debe ubicarse contiguo a otras reas comunes y conlar con
acceso direcin desde éstas, Del area de equipamiento comunal destinade a ronas verdes
recreativas, al 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso

0.4.5.11. Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios de las Peraonas
con Movilidad Reducida.

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoplado con la presante
Resolucion, se sujeta:a en In pertinente a las dispossciones pravistas en la Resaolucion Mo 4880
del 5 de diciembre de 2011 - "Especificaciones lécnicas generales de materiales y construccion
para proyectos en infiaestructura vial y de espacio pablico en Bogota. D.C. - IDU ET 2011 ded
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU; Decreto Distrital 308 de 2018 "Por medio del cual se
adopta la Cartilla de Andenes de Bogota D.C.7; Cartilla de Mobiliario Urbane y Decrelo Ginico
del Sector de Vivianda, Ciudad y Teritorio 1077 de 2015 y sus Decretos modificatonos v las
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 110071-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Far la coal se amueba e Proyeclo Urbanistico del Area No desarrmllads o (s ETAPA V dai
fesarollo denomimado OTERC DE FRANCISCO (ETARPAS | I I IV y V), & apruaba la divisidn
por glapds (Sector 1 y Seclof 2, se concede Licencia de Lirbanizackin para &l Sector 2 oe la Elapa
W se esfablacan sus normas drbanislicas y emuiectonicas. se ffan las obigaciones a cargo del
irhanizarior responsabve, ¢ ademas se concede Licencia de Cansfruccudin e \as modalidades da
Obva Mueva v Carramienla, para el proyecto denominada OTERD DE FHANCISCD ETARPA ¥
SUPERLOTE 6, para fos predios sbicados en da KR BFE 84 02, KR BTE 8 30 KR &78 & 02 AK 86
A 35 AW BE8F 35 AK BE 8F 41 p CL 60 86 40 (Acluales), Locslidad oe Kennady

resriikd eenicas [CONTEC alli relacionadas v debera garaniizar [a accesibilidad a pErsonas con
rscviliclad reducica

9.4.512. Normas Generales para el Espacio Publico.

El espaco piblice conlemplado en el Proyvecta Urbanistico adoplado con la presents
Rasoluciin No 4880 del 5 de diciembre de 2011 - “Especificacionas féonicas generalés de
malanales v conslruccidn para proyvectos en infraestructura vial v de espacio piblico en
Bogota, D.C - IDU ET 2011" del Instituto de Desarrolio Urbano — 10U, Decrato Distrital 308 de
F018 P medio del cual se adopla la Canilla de Andenes de Bogotda D.C ", y Carlilla de
bobdiano Urbaro.

8.4.5.12.1. Diseno y Construceion de Andenes.

e acuerdo con o establecido en e Decreto Dasintal 308 de 2018 "Por medio del cual s&
adopia la Carlifla de Andenes de Bogold DG, los andenes y espacios publicos de circulacii
pealonal olyeto del procese de Urbanizacidn, se sujetaran a las siguwentes reglas, en (o
ielacionado con su disefio ¥ consinuccidn, entre ofros

« [eberan ser construidos atendiendo [os ingamientos de la "Carfilfas de Andenes”

« Deben ser continues en nivel v en ellos se delimitara claramente lz zona para transilo
peatonal, sin escalonas, ni obstaculos que lo dificullen, contemplands soluciones pare el
ransilo de personas con alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigenles, Los
accesns vehiculares an ningin caso implicaran cambia de nivel de los andenes o espacios
publicos de circulacion peatonal

« las rampas de accesns a garajes, tendran una longitud méxima Jde 3.00M de forma
paralela 8l andén Las rampas de acceso a garajes contiguas, lendran una separacion
miirima de 0,208

« [n andenes con anchos inferiores a 1,40M. Ia rampa de acceso a paraje sa conformard
por imd superficia alabgada cuya pendienle no exceda & 15%, garantizando asi la
cireutacidn peatonal continua,

= Mo debs haber elementos construides que sobresalgan de la superficie, salvo 108 pravistos
dantro del conjunto dé mabiliario urbano, atendiendo la nomatividad vigente en la materia.

« los elementos lales como lapas de alcantarilla, rejilas, cajas de contadores de agua y
alros similares de proteccion, no podrén sobresalir, ni guedar en desnivel negalivo

La Witervencidn del espack publico de propisded del Distrito Capital, reguerira Licencia de

Intervencion ¥ Coupacidn de Espacio Publico expedida por la Direccidn del Taller de! Espacio
Fihlce de la Secrataria Distrital de Planeacian -50P
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REFERENCIA: 11007- 3-20-0404
RESQLUCION: RES 11007-3-20-0980 el 26 de funio de 2020

Por ia cual se aprusba e Proyech Urbanistice del Ama No desarrollada de la ETAPA V del
desarroilo denoritinads OTERD DE FRANCISCO (ETARAS I 1 L IV y V), 8 apiueba la dnisidn
por elapas (Secior 1 y Seclor 2}, 58 conceds Licencra de Urbamizacidn para ol Seclor 2 oe fa Elapa
V se esfablecen sus povimas urbanlziicas p arguitecionicas, se fan lps obiigaciones & cago del
wrbaniradar respongsalde, y ademds 0 concede Licencla de Constrinccidn en fas modplidades e
Chrg Nuewva ¥ Ceramiento, para e proyecio depominadp OTERD DE FRANCIECO ETARPA W
SUPERLOTE & para los predios uhicedos en iz KR 878 8A 02 KR 878 8 30, KR BFB 8 02 AK 86
B35 AK BE BF 35, AK 58 8F 41 y CL 60 BE 40 (Actugles), Localdad de Kennedy.

8.4.513. Otras Normas.

El disefio ¥ conslruccian de las adificaciones son de antera responsabilidad del Constructor no
obstante. los Proyecios Arguitectinicos que se disefen al interior del proyecto Conjunto
Residencial OTERO DE FRANCISCO ETAPA V. SECTOR 2 deben dar cumplimienio a las
giguienies nomas:

* Sismo resistencia. Reglamenio Colomblano de Conslruccidn Sismo Resistente, NSH U
conformado por 12 Ley 400 de 1997, modificada por la |ey 1229 de 2008 y la Ley 1796 de
2018 y por los Decrelos MNacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 052 de 2011 y 340 de 2012
la Resolucion D017 de 2017 de la Comision Asesora Permananie para ef Regimen de
Construcciin Sismo Resistents y al Decreto dnico del Sector de Vivienda, Ciudad v
Territoria 1077 da 2015 vy sus Decretos modificalonos

# Microzonificacion sismica. Decrelo Disirtal 523 de 2010,

# Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 A0 v Decreto Diztnial 428 111, Decelo
Nacional 1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Seclor de Agua Potable y
Saneamienio Basico — RAS adoplado por la Besolucidn No. 0330 de 0B de junio de 2017 y
sus modificaciones”

» Almacenamientc de Basuras. Se debe implamentiar un sistema de aimacenamienio de
basuras, con supafices lisas de [Acl Iimplera, doladas de un sistema de venlilacion,
suminisiro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre &l tema a nivel distrital y naciomal, y segun fas caraclerishicas que
determine(n) lais) entidad(es) encargadals) de la administracidn del servicio pablico de
Azeo en el Disnto Capital. Decreto Macional 1713 de 2002 modificade por el Decreto
MNacional 828 de 2005 y Decreln Nacional 1713 de 2002 modificado por e Decraio
Macional 1140 de 2003 y compitados por el Decreto unico del Sector de Vivienda, Ciudad v
Temitorio 1077 de 2015 v sus Decralos modificatorios

»  Cumplimiento de las normas Bcnicas, Sobie el particular el aficulo 183 del Decreto (15
de 2012 dispone “El arficule 2 de i Ley 400 de 1997, quedara asl {..) Paragrafo. En fodo
CESD, Balvo ihsposicion fegal en confraimo, fas suwlondades municipales v dishiales oo
podran expedir i exigir el cumplimiento de normas Borica o de consiniccion diferentas o
las aprohadas en esla Ley y an lag disposicionas que lo reglamenifan”

«  Servicios, seguridad, confort ¥y prevencion de incendios. El disefio ¥y construscidn de
lag Instalaciones misfores (servicios contra incendio, seguridad v conforl, asl como los
servicios pablicos de Acueducto y Alcantarilada. Energia, Tedéfonos, Gas y Aseo] son
responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto, deberd garantizar en el predio s
aficiente prestaciin intermna de estos sanvicios. Tilulos J v K dal Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada
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REFERENCIA: T1001-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

For la cial 58 aprugha & Proyeotn Urbanishico del Area No desarofisds de la ETAPA V del
degaioin devovrinado OTERD DE FRANCISCOD (ETARPAS [ 0, W, IV ¥ VI, ze aprieba g oivision
nar glanas (Seclor 1 ¢ Sechar 2), s concede Licencia de Urbanizacidn para el Seclor 2 de la Efapa
V s¢ pslablece) sus normtas wianisiicas y arguilectonicas, a8 Nan las oblgaciones & cangd di
urbanizador responsable, v ademas 58 concade Licencls de Construceidn &1 las modalidades de
Cbra Noeva y Ceframignto, perg 8l proyecto dencminado OTERD DE FRANCISCD ETAPA ¥
SUPERLOTFE B, para los precs ybicados en la KR 878 BA (2. KR 878 8 30 KR BTB 8 02, AK BS
535 AW 08 8F 35 AK 88 BF 41 v CL 8D 88 40 (Actuales), Lovaldad de Kannaoy

poe ka Ley 1229 de 2008 y la Ley 1795 de 2016 y por los Decrelos Nacional 526 de 2010,
2525 de 2010, 092 da 2011 y 340 de 2012, Ia Resolucidn 0017 de £017 de la Comision
Asesora Permanente para &l Régimen de Construccion Sisma Resistenta y @8l Dacrelo
unicn del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
adificatonos

« Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541 da
o0 el Minstario de Ambienle y Desanollo Sostenible, Decrelo Nacional 1713 de 2002
pclificado por el Decredo Macional B38 de 2005, Ariculo 85 del Acuerdo OVE de 2003 -
izndign de Policia de Bogota D.C., Resolucidn 2387 da 2011 de la Secretaria Distrital de
Ammiuente y demas normas concordantes v el Decreto tnico del Sector de Vivienda, Ciudad
y Territona 1077 de 2015 y sus Decrelos modificatorios

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Mormas relacionadas con las
Instalaciones Eléctricas y con las distanclas de seguridad y zonas de servidumbre, que
iehen tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Lirbanos, en la
aprobacian de proyeclos que se disefien en zonas donde se estatdarcan redes de enernglia
de alta, media y baja lensidn. Resolucidn 90708 de 2013 modificado por las Resoluciones
007 de 2013, 90795 de 2014, 404092 de 2015, 40157 de 2017, 402539 da 2017 y 40908
de 2017

+  Reglamento Técnico de lluminacidén y Alumbrade Pdblico RETILAP. Mormas
relecionadas con las Instalaciones de Alumbrado Publico del Ministaric de Minas y Energia
segun las Resolucion 91872 de 28 de diciembre de 2012 y las aclaraciones vy
maditicaciones parciales por las ResolucionesS0880 de noviembre 15 de 2013 y 40122 de
febrern 8 de 2016,

« Licencias de excavacidn para Intervenir con obras de Infraestructura de Serviclo
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de Bogota D.C. Resolucidn B39 de
2011 ded Instiiuto de Desarrollo Urbano - 10U

« Escrituracion y entrega de areas de cesién al Distrito. Ley 383 de 1507, Decrelo
Cistital 845 del 27 de dictembre de 2019, Decreto Distritel 190 de 2004 - Plan de
Drdenamientn Terntarial de Bogota D.C. y Decreto Nacional 1077 da 2015 y sus Decrelos
madificatorios

« Promocidn y comerclalizacién del Proyectn. Para estos efeclos, debera lanar an cuants
lo eslablecido en el Deorato Distetal 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan
disposiciones relacionadas con caplacidn de recursos para @l desarmollo de planes y
programas de vivienda, adalantados por Organizaciones Populares de Vivienda y sa
establenen porcentajes de obra para I8 redicacién de documentos y condiciones, para el
anuncin y comerciglizacidn de proyactos inmobiliarios a traves de enfidades fiduciartas,

Pagina T4 da-39

s 5 TR IF IS

[




REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 110071-3-20-0980 del 26 de funio de 2020

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico del Area No desarrollads de fs ETAPA V del
desamoio dencmmady OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS L 1L M, IV ¥ V), se apruvetia o divisidy
por glapas {Seclor | y Seclor 2, 58 copcede Livencia de Lirbanizacidn para-f Seclor 2 de la Elapa
V¥ se eslablecen sus marmas whanisticas y emguwlecidnces se fjan fas obligaciones a cargu dal
irbanizadr responsalie. y ademds 58 concede Licenoia de Conslrecoudi an las modalinades de
Obra Mueva y Cefranienio, para el proyeclo denomiiado OTERD DE FRANCIZCD ETARPA W
SUPERLOTE 6, para lng predios ulicados ent fa KR BFB B4 02, KR BTB 8 30, KR BTH B ()7, AK HE
835 AK BS BF 35 AK BE BF 41 y CL 60 56 40 (Acluvales), Localdad oe Kennady,

94514, Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la comecta aplicacion de las normas esiablecidas an la presente Resolucitn, se deben
tener en cuenly las sijuiantes normas generaies:

# Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C; Decrelo Distntal 180 de 2004 y
aquelios que lo modifiguen o complementan

« Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 413 de 2005 y Lecel
Distrital 1108 da 2000,

= Mormas urbanisticas generales v especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decrelo
[histrital 327 de 2004 Decreto 553 de 2018 complementado por & Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territoral de Bogotd DG

« Mormas aplicables al espacio publico: Decralos Distrilales 802 y 603 de 2007, Decreln
Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1099 y Decreto Disintal 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Temitorial de Bogotd O.C

« Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1957
Decreto Distrital 1588 de 2015, Ariculo 175 y Numeral 10 del artioulo 478 del Deceto
Digtrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territonal de Bogod DGy Decrelo Maconal
1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios

ARTICULO 10.

APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA y CERRAMIENTO.

Aprobar el Proyecto amuitectinico denominado Conjunto  Residencial OTERO DE
FRANCISCO ETAFA ¥, SUPER LOTE & el cual consta de fres (3) edificaciones, una
edificacidn de 17 pisos (Torres T4, T.65 y T-6) y 13 pisos (Tore T-7) y adosada a esta el
Bicicletero comunal da 1 piso; una edificacion de 17 pisos (Torres T-1, T-2 y T-3), v adosada a
esta el Edificio Camunal de 4 pisos y una (1) edificacion aislada de 1 piso para Cuarlo de
Bazuras, Para Ochocientas Movenls ¥ Cualro (B94) unidades de vivienda, distribuias asi
Cuatrocientas cincuenta y cinco {455) unidades de vivienda de inlerds social - VIS y
cuatrocientas treinta v nueve (439} unidades de vivienda infards priontario = VIF, del lolal de
viviendas, nueve (89) unidades son para parsonas en condicitn de discapacidad, sl Proyvecio
cuenla con genlo cuarenta v nueve (149} estacionamientos privados, sesenla (G0)
eslacipnamentos para vigitantes. siela (7} cupos del tolal propuesto cumplen con dimensices
para personas en condicidn de discapacidad y clenlo cuatro (104) cupos para bicicleias

El proyecto arguilectinico se aprueba con las siguienies aeas consiruidas
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REFERENCIA: TT007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0380 de! 26 de funio de 2020

Par la ol se arvieba el Propecio Urbanrisiico del Area Mo desarrollada de la ETAPA V del
dasarralivs denominads OTERD DE FRANCISCD (ETARAS L0, IV p V), se ariea la division
pur efapas (Sector 1y Seclor 2), s8 cancade Licentla de Urbanizacidn para & Saclor 2 de la Etapa
V. 28 esfablacen sig normes orbanlsiicas v aquiecionizas, se Nan las obiigaciches & camgo dal
trbanisadiy respansable, ¥ ademds se concede Licencia e Consfriccidn e las medalidades de
Obva Mewsva v Corramitenda, para & proyecio denominado OTERD DE FRANCISCO ETAPA ¥
SUPERLOTE 8, para los predins vbicados an la KR ETE BACZ KR BTB B30 KR BTA B 02 AK BE
B35 AK BE BF 35, AK BG 8F 41 y CL 60 86 40 (Actuales), Lopalidad da-Kenneohy,

= Area atil del lote: 10,761, 76 m2
« Area construida en primer piso: 297523 m2,
= Area construida pisos restantes: 4187213 m2
= Area total construida: 44 947 36 m2
= Area libre en primer piso: 7.786,53 m2.
»  Uso: Vivienda mulifamilkar V1.5, -V LE, Sistema de Agrupacidn,
«  Alturas:
Cuairo (4} pisos / Saldn Comunal {1425 mis)
Chacislate (17) plsas ! Torres 1, 2, 3,4, 5y 6 (41,65 miz)
Trece (13) pisos/ Torre 7 (31,85 mis)
L {1} piso J Bidcletero Comunal {3.00 mits)
Lin (1) pisn / Cuarto de Basuras {3,000 mts)
« Numero de edificios: Tres (3).
#  Momero de Etapas: Una (1)
« Indice de Ocupacién: 0,165/ 2 975 23 m2
« Indice de construccion: 2.11 1 37.805,60 m2
s Anptejarding
400 mts y 7,00 mis Por Via V-4
7,00 mis Por YVia V-5
+ Maladizo:
0,35 mits por Via V-4
« Equipamiento Comunal Privado Exigldo: 6.926,50 m2.

Equipamiento Comunal Propuesto: 7.001,68 m2.

-
«  Coerramiento;
1,60 Mis de allura: 423 91 ML

El proyecte prevé nueve (9) unidades de vivienda para personas en condicion de
discapacidad, qua comespondan al 1% del lotal de las unidades de vivienda proyectadas,
confonne & disefio presentado en los Planos Amuitectdnicos, que hace pane integral de @
prazarile aprobacion,

| |AREA | PORCENTAJE |
Zonzs Verdes Hecreativas 586271 m2 | BE.09 B '
Servicios Comunales | 103988 m2 | 1500 %
Estacionamientos adicionales | 0,00 m2 | 0,00 %

E=tacionamienios: Demanda de estacionamiantos O
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REFERENCIA: 11001.3-20-0404

. RESOLUCION: RES 11001-3-20-0080 del 26 de junio de 2020
Por lg cusl se apriieba o Proyecto Urbanislico el Area No desanollada de fa ETAPA V dsl
desarmailo denominadn OTERD DE FRANCISCO (ETARPAS 1 I, I 1V ¥ V). se sprueba i divisiin
por elapas {Sector 1 y Seclor 2], se concede Licencia de Urbanizacidn para el Seclor 2 de la Efapa
V. ze esfablecen sus normas whanistices - aqudecidnicas, e fan las cbiigaciones a cargo del
urbamnizador responsaile, ¥ ademas se conceds Licencia e Conslruccian en las modaldades de
Obwa Mugva y Cerraniienio, para & proveclo denominado OTERD DE FRANCISCD ETAPA W
SUPERLOTE B, para ios predios uincados en la KR 878 8A 02, KR B7B § 30, KR 878 802 AKX 86
835 AK BG 8F 35 AKX BG BF 41 ¥ CL B0 BE 40 (Actuales), Localidad de Kﬂ'nndr.iy

- TIPO | PROPUESTOS
Vivienda Privados b -
......... | Misitantes _ |80
Personas en condicion de Discapscidad ' 0

| Bleicletas 0 [104

() Incluidos dentro de los cupos otales propuestos.
El proyecto Estruciural cuenia con las siguientes caracteristicas:

Micro zonificacdn sismica: Aluvial 300

Tipo de Cimestacion: Losa Maciza / Vigas Descolgadas - Pilotes preexistentes
Tipo de Estructura: Muros Concreto Reforzado -2 Torres; Poricos ©

Mdatodn de Disefo: Resistencia Ultima

Grado de desampefio de Elemantos Mo Estructurales; Bajo

Analisis Sisrmico: Analisis Dindmico Elastico (Modal)

- & % = & &

MNOTA: Hacen pare del presante acto (28) plancs arquilectdnicos, {4) Planos de Madios de
Evacuacion, (4) memota de calculos, (1) estudio de suelos, {131) planos estucturales, (1)
memoria de revisidn astructural, (1) Memoria de elementos NO estructurales v (24) planos de
elementos NO estruciuralas

ARTICULD 11, IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA,
11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA,

Que teniendo en cuenta que, a la fecha de expedicion de la presenle Licencia y pravia
verificacidn de los Cerificados de Liberad v Tradicidn de los predios, se consiald qua an
ninguna de las anotacionas figura la inscripeion que se refisre a la obligacion del propistario o
paseedar de realizar sl pago por participacion en la Plusvalia y en atencidn a lo dispueslo en el
Articule 181 del Decreto 0018 de 2012 =& encuentra viable la expedicién de la presente
Licencia

11.2 IMPUESTO DE DELIMEACION URBAMNA_
Cue al zolicitante presentd auloe declarachin del Impuesio de Delineacidn Urbana, como

requisilo para la expedicidn de la icenda de construccidn del proyveclo Conjunto Residencial
OTERO DE FRANCISCO ETAPA V, SUPER LOTE B, pre impresa Mo, 13780010349108 del

Faping 32 de 3%




REFERENCIA: 17007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 de! 26 de junio de 2020

Fur fa cual s8 apruehbs e Proyeclo Urbanistico del Area Mo desarrollada de fa ETAPA V de!
desarrollu denarminade OTERD DE FRANCISCO (ETAPAS | If, i, IV y ), a6 aprueba fa divisidn
pur elanas (Sactor 1y Secior 2), sa cancede Licencia de Usbanizacidn para & Seclor 2 de la Etapa
¥ se esfablecen sus normas urbanishicas y amuiteciomicas, se fjan las obigaciones a cargo dal
firbamizador responsable, ¥ sdemds e concede Licencla de Construccion &9 las modalicades de
Chbra Mueva y Cerramiento, pars o proyeclo denominade OTERD DE FRANCISCD ETAPS
SUPERLOTE & para lns predios vhicados o ja KR 878 BA (2. KR 878 B30 KR BFB 802 AK &6
B35 AK BG &F 35 AK B8 8F 41y CL 60 86 40 (Actuales), Localdad de Kenrady

17 e jumo de 2020, por |a suma de Cero Pesos ($0,00.°%) MICTE, por Wratarss de un
Provecto de Vivienda de Inferés Social ¥ Priorlaria,

ARTICULD 12.0BLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

S determinan las siguientes obligaciones a cargo det tituler de la Licencia, del Urbanizador
Respansable del desarmollo OTERO DE FRANCISCO ETAPA V., SECTOR 2 | las cuales se
deben cumpbr en los plazes qua se indican en la presente Resolucidn y son fundamentalmenta
las requendas para la realizacion y culminacidn del proceso de desarrolle por Uibanizacion, de
conformidad con lo esfablecido en los ariculos 48 del Decreto 327 de 2004 y aniculos
2261236 226145 226146y 22.6.1.4.7 dal Decreto Nacional 1077 de 2015

12.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

«  Lleciuar las cesiones graluitas para parques y equipameento comunal publico, las franjas
e ool ambbienial y 1as vias locales, de acuerdo con [as condiciones eslablecidas an la
Ley 388 de 1997, en el Pian de Ordenamiento Terrforal, en los instrumentos que o
desanollen y raglamenten, enlre eflos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega
y escrituracion de fas areas de cesidn gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el
Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los Articulos 275 y 478 Mumeral 10 del
Decreio 100 de 2004 v Decreto Distrital B45 del 27 dea diclembre de 2015,

« lisanar, construlr y dotar a8 zonas de cesitn para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acusrdo con la nomatividad vigente y las especificaciones gque
establazoa al instituto Distrital para |8 Recrescion y e Deporte - IDROD El parque de |a
Urbanizacion, una vez construide v dotado por el Urbanizador, hard parle del Sislema de
Farquas Distrilales

*  aoscuar y empradizar las zonas de cesion pablica para eguipamisntos,

s Congiror las vias locales de uso pliblico de la Urbanizacion, incluides sus andangs, con
sujecian af Plano Oficial de la Urbanizaciin que se aprueba mediante el presenle Aclo
Adminishativa, cumpliendo con las espedificacionas lécnicazs que sehale al Instifuto de
Desaiolla Urbana - I0M), v las normas contenidas en el Decreto 308 de 2018, para &
ifisefio y construccion de andenes del Distrito Capita

« Construir las redes locales y las obras de infraestructura de senvicios publicos demiciliarios,
nofl supecicn a los Plancs v disefios aprobados por las ampresas de sevicios pablicos
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REFERENCIA: 11001-3-20-0404

RESOQOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 da jurio de 2020

Por ta cual s8 aprueia e Proyecto Urbanistico del Area No desarrolleda de ia ETAPA V del
desanoilo derorminady OTERQ DE FRANCISCO (ETARPAS | I, W, W v Vi, s sprieba la divisidn
pov glapas (Seclor Ty Seclor 2 se concede Licencia de Urbanfzacidn para ef Seclor 2 de la Elaps
V se establecan sus (ovmas urbanisticas p armgulecionicas, se Nan las obligaciones a cargo del
urbanizador responsalle, | ademds g8 concede Licencia oe Constrocoldn an las modalidades de
Obra Nueva y Cerramienta, para 8 proyecio denominado OTERQO DE FRANCISCO ETAPA
SUPERLOTE & para las predios ubhicados en ls KR 878 84 02, KR 878 8 30, KR 878 & 02 AK 85
835 AK BG BF 35 AK 86 BF 41 y CL 6D 86 40 {Actusles), [ ocalidad de Kennedy

Ejecutar las obhras de farma al que se garantice la salubridad y saguridad de las parsonas,
asi como la esiabilidad de los terrenos. edificaciones y elementos constilutivos del espacio
pibdico

Mantenar an la obra la licencia y Planos aprobados y exhibiflos cuando sean requeridos
por la aulondad compelente

Disefiar y sjecutar las abras aplicando ias disposiciones de la normatividad vigenie solie
accesibilidad para personas con movilidad reducide

Ejecutar las obras de urbanizaciin con sujecion a los proyecios técnicos aprobados y
entregar v dolar las dreag piblicas objele de cesidn grafuita con destno a vias locales,
equipamientns coleclivos y espacio plblico, de acuerdo con las especificaciopes que [a
autidad competanta defina.

incorporar las amas pubiicas an & Ezcrilura Poblica de constilucidn de la urbamzacion,
expresando que ese Aclo implica cesidn gratuita de las areas publicas objeto de cesidn al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 545 de 2016 y en los Adiculos
275 y 478, Mumeral 10 del Decratc 180 de 2004 - Plan da Ordenamiento: Territorial de
Bogota D.C

Cumplir con & programa de manejos ambiental de materiales v elementos a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1904 del Ministerio del Medio Ambienle, para agquellos
proyectos gue no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperaciin o
restauracitn ambiental - PMRRA de conformidad con e Decreto 1220 de 2005 o la norma
guia 1o adicions, modifique o susbluya.

Instalar un aviso diranta gl eming de ejecucidn de las cbias, cuya dimensidn minima sard
de 100 cm. por 70 om., locafizada en lugar visthle desde la via publica mas anportanie
sobre g cual tenga frente o limite e desarmollo objeto de la Licenclia, de conformidad con o
eslipulado an el allcule 2.2.6.14.9 del Decreto Macional 1077 de 2015, En |a valla s
deberan incluir lodos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al § del
articuln 2 2.6,1 4.9 del cilado Decreto,

La valla o aviso se inslalard antes de iniciar cuslguier tipo de obra, emplazamienio de
campamentos o madquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalada durante lodo sl
tiampo de la ejecucidn de la oba

Cumplir con las condiciones establecidas en la cara de Compromiso Mo, 5-20148- 261226
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESCOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Hof la cyal e aprmeba el Proyecls Urbonlstico del Area No desarmollada de fa ETAPA V del
plasarraio dendmmado QTERD DE FRANCISCO (ETABAS | W, W, IV ¢ V), s& aprusba la divisitn
par afapas (Sectar 1 y Sector 2, se concede Licencia e Urbanizacin para ef Seclar 2 de la Elapa
¥V se estatiecan sus normas urbanishicas y arquileclonicas, se fifan ias obigaciones & cargo del
ttsniraddnd raspongaile, y ademas s& congede Licencla de Construcoidn 8n (a5 modalidades de
Ciiva Nweva y Cevramiento, para ef propecto denominadn OTERQ DE FRANCISCO ETAPA V
al/HMERLOIE 6, Dara los predios ulicados en la KR 878 BA 02, KR 878 & 30 KR 878 8 02, AK B8
B 35 AN BE BF 35 AK Bf 8F 41 y CL 60 86 40 (Actvalss), Localkdad de Kennady

du fecha 10 de sepliembre de 2019, expedido por la Empresa de Acueducto y
Alcantarflado de Bogotla - EAAB ESF

o Clse en caso que durants el proceso de excavacion o la epeoucion da la misma obra, se
llzguen a encontrar elementos que hagan parte del patimonio arquecidgico de la Macidn,
ifg mmediato debe informarse al nstiiuio Dl'st_r"fﬂ da F'agmmnfn gu@_.g.! a las
aulondades cviles y policivas v &l Insiift g A il i
implemeantar un programa de argueaclogia F"r‘ﬂuﬂntl'-"il que p-anmla mra!uar in-s nm-ﬂlas e
alaclacian  esperados sobre & patrimonio  arquecloglcn  por las  intenvencionas
mencionadas; asi como formular v aplicar las medikdas de manejo a que haya lugar

La prasente Licancia no autonza ka gl de arboles, nd la intenvencion de slementos naturales
que lengan un valor urbanistico ylo amblental, en cuyo caso requenrd de 08 permisos
necasanos, anoal evento de que la autoridad ambiental compealente o requiera, conforme a o
previsio por e Decreto Macional Mo, 1220 de abril 21 de 2005,

ARTICULD 13, ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION, Dwe conformidad con lo
eslablecido en el Adiculs 6° del Decrelo Disirital 845 del 2T de diciembre de 2018, el Tilular de
la Licancia v Urbanizador Responsable deberd tenar en cuanta lo siguienia:

» | & entrega material de |8s zongs ohielo de cesion obligatona s2 realizard mediante
Acta suscita por el urbanizador ¥ al Depatamenia Administrative de la Defensorla del
Espacio Publico ~DADEP-

¢ La solicilud escrifa debera presentarse por el urbanizador yo gl ihular de la licencra
dante el DADEP, entdad que procederd a fijar fecha para la wisila de ingpeccicn.

s [l Acia de recibo malenial de las zonas objeio de cesidn obligatoria que se suscriba en
la fecha fijada, serd sl madio probatorio para verificar al cumpiimisnla de las
obligaciones a cargo del urbanzador establecidas en la respeciva licencia, esla Acla
comprende el recibo matenal de ia tofalidad de las zonas de cesin del urbanismao o da
las alapas wrbanisticas independientes  autosuficientes, descritas en el cuadro de
mojores y cesidn de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad

competents.

= Las zongs de cesidn objeto de recbo; en cuslgueers de sus modalidades, seran
innorporadas al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Publico -SI0EP-,
Y entrarén a ser parte del inventano: genaral del peinmonio inmobiliano Cistrital del nivel
cantral,
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0880 dei 26 de junio de 2020

Paor la cual se aprweba & Fropecto Urbanishico del Ares No desanmiipda de la ETAPA V dal
desarmolfo denominado OTERC DE FRANCISCO (ETAPAS |, I, I, IV y V), ze aprueha la divisidn
par glapas (Seclar 1 i Seclor 2), se concede Licencia de Urbarizacidn pava el Secior 2 oe la Efapa
V se psfablecen sus normas whanisticas y arqulectdnicas, se fiian las obligaciones a cargo del
urbanizador responsable. v ademds se conceds Licenoa de Conslréceitn en las modalidades ds
Chra Meeve p Cemamiegnio, para &l proyeclo denofingda OTERD OE FRANCIECO ETARPA
SUPERLTE &, para Ins predigs ubicadas en la KR 878 B4 02, KR 878 8 30, KR 878 8 02 AK 86
B35 AK B6 BF 35 AK 86 8F 41 y CL 60 B6 40 (Actuales), Localidad de Kannedy,

« Durante I3 wvigencia de la mespeciiva bcencia, sus modificaciones, prarmogas,
revalidacion, saneamienlo, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis
(6) meses siguientes al vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador quse
no ha radicado 3 soliciud de enfrega anle &l Departaments Administrative de la
Defensoria del Espacio Publico, la entidad fo requerird para el cumplimiento de la
obligacian de antrega y escrituracidn de las dreas piblicas objelo de cesidn obligatoria,
para lo cual el whanizador conlarad con i f8rmino que no podré exceder de 15 dias
habiles siguientes al recibo del respective requermients; comunlcade el requerimiento
sin que el urbanizador yio litufar de fa licencia comparezea anta fa enlidad a realizar la
entrega de las zonas de cesion, se iniciardn las acciones administrativas o judiciales
commespondientes.

» 5l al Incumplimiento persiste, se hard efectva la condicién resolutona de que rala o
articulo 14 de la presente Resolucidn v s& dard traslado a la enlidad competentes,
dentro da los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las acciones tendiantes a
sancipnar la infraccion en los téminos de |3 Ley 810 de 2003 o la norma que la
adicions, modfique o sustituya,

Paragrafo 1.- En o referente a las enlregas parciales de zonas de cesion. el whanizador
podra realizar la enbrega Individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas
comunales, siempre v cuando cada una de las menclonadas zonas a enfregar se encuentren
lotal y debidamente construidas, dotadas y consle con cerfificecion yio paz v salvo de las
entidades distrifales compealentes

Paragrafo 2-En e caso de zonas de cesion con destinacion para vias se recibiran de
acuerdo con la diseriminacion y amojonamiento senalados en los planos urbanistices vigenles;
en ningdn caso se recibirdn porcones de vias,

Paragrafo 3 - En lodo caso, [as eniregas parciales de zonas de cesion al DADEF no exime da
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega v escriluracion de las restantes zonas de
casion al Distrito Capilal de Bogola

ARTICULD 14" Para lodos los fines legales las cbligaciones del Tilular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presenla Resolucion, estan referidas a fos
siguientes documentos, 105 cuales hacen parte integral de la misma:

= La solicilud de los interesados de aprobacion de Licencia de Urbanizacidn v
Construccion, radicada bajo el nimers de referencia No. 11001-3-20-0404 del 15 de
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REFERENCIA. 11007-3-20-0404
RESQLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020

Por la cual e aprueba & Proyecto Urbanistico del Area No desarmllada de fa ETAPA V dal
desarilo dengmmado OTERD DE FRANCIZCO (ETAFAS L I WL IV y V), 58 apruaba la division
por elapas (Seclor 1y Saclor 2), s concede Licancia da Urbanizacian para al Seclar 2 de s Elapa
Vs establecen 208 hormas urbanisticas p arguitecidnicas. s fijan las obligscionas 8 cargo ol
urhanizador responsable, v adomas se concede Licencia de Conslrucoldil gn fas modafidades o&
Cihra Nievd p Carraivento, para el proyeclo denaminada OTERC DE FRANCISCO ETAPA W
SUPERLCTE 6, para los predios ubicados en fa KR BTE 84 02, KR 878 830, KR 878 802 AK B8
&35 AK BG AF 35 AK BE BF 471 y CL 5088 40 [Acluales], Localmlad e Kenneddy

abiil de 2020 v debida forma del dia 08 de mayo de 2020

» Los Planos del Proyecto Urbanistico de la Urbanizacion OTERC DE FRANCISCO
ETAPA WV, BECTOR 2 aprobado bajo loz ndmeros de planos CU3IK13M4-18 Y
CLU3K13/4-20 vy el madio magnético corraspondienta a su archivo digital, radicados con
referencia Mo 11001-3-20-0404 del 15 de abril de 2020.

= [l oficlo No. 2013EE53%4 de fecha 19 de febrero de 2013, expedido por la Unidad
Adrministrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la Aclualizacion del Flano
Topografico corespondiente al predio denominado “CASA FUNDACION OTERO DE
FRANCISCO" AK 86 80D 01

« Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos de los predios, No. 5-2019-
21226 313310-2019-1982 dee fecha 10 de sepliembre de 2019 (Carla de Compramiso)
expedida por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogots —-EAAB ESP
Oficio Mo, 46204255 de fecha 23 de agosto de 2019, expedido por ENEL, CODENSA
S A E.5P Oficio No. NEDS-BT33-2010 de fecha 23 de sepliembre de 2018, axpedido
por VANTI - GAS NATURALS A ESP

* Los estudios requerddos la mitigacion de impactos por amenazas dé ramoclon en massa
Los proyecios de redes gue aprusben las diferentes empresas de servicios publicos y
las carlas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instilulo de
Desarrollo Urbano - IDU vy la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Disirital - UAECD.

« Los Planos que conlengan el disefio del pamue de cesidn gratuita al Distrito,
elabarados en coordingcicn con el Instituto Distrital para la Recrezcian y &l Deporte -
DR, de conformidad con lo establecido en o articulo 258 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territonal de Bogota D.C.

= | as pilizas de garantia exigides por el Decreto Distrital 845 del 27 de diciembre de
2014

= Losdemas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanisbco que se aprueba y de

la Licencia de Urbanizacidn que se concede para @l desarrollo refendo mediante |a
prasantes Resolucidn, para el Desarrolla tantas veces citado
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REFERENCIA: 11007-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de funic de 2020

Por la cual =e aprueba e Proyecto Urbanislico dei Area No desarollada de ja ETAPA V dsl
desamolio denominade CTERD DE FRAMCISCO (ETAPAS [ I 111, 1V v V), s aprveba la divisitn
por efapas {Sector 1 y Seclor 2), se congede Licengia de Urbanizanidn pere ef Seclor 2 de la Etapa
V. 88 esfablecen sus mormas whanlsticas y amuifecidnicas, se fjan las obiigaciones a8 cargo del
uFbarnzador responsalble, ¥ ademds se compede Licencia de Consinccin en las modalidades de
COhra Musva y Cerramienio, para &l proyeclo denomirado OTERD DE FRANCISCO ETARPA W
SUPERLOTE B, para fog pradios ubicados en la KR 878 84 02, KR BTE 8 30, KB 878 § 02, AK B8
8 35 AK BG BF 35 AK BE 8F 41 v CL 60 86 40 [Actuales), Localidad de Kannedy

ARTICULO 15.CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

« Incumplmiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucidn y las demas
que se deriven dal proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo can lo dispuesto en
las normas vigenies.

* Toda Licencia de Urbanizacion y Construccion se enfiende condicionada al pago de las
abligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o
que figuren a cargo del Propietario v Urbanizador, Asi mismo, s& entiende condicionada a
que &l Urbanizador constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus ohligaciones,
dentro de los plaros sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.

* 5ilos plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yo constifuido
las garantias de que trata el inciso anterior, la condicidn se considerara fallida y operara la
perdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitanie insiste en
adalantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente.

* En ningln caso, ni siguiera cuando el interesado o Urbanizador invogue o acredie |a
calidad de organizacion popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna enlidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la
presente Resclucidn y en particular en este Artlcuio, toda vez que lo establecido en este
Acto Administrativo, fiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de
Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
como resultado del procesa de Urbanizacion.

ARTICULO 16.LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ URBANIZADOR,

» Elderecho a subdividir. a parcelar o lolear el lerreno en la forma prevista en el Plano Oficisl
de la Urbanizacidn,

= Una vez regisirada la Escrifura de Consfitucion de la Urbanizacidn ante la Oficing de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C., en la cual se determinen las dreas
publicas objeto de cesion y las &reas privadas, por su localizaciin y linderos, adquieren ef
derecho a iniciar kas ventas del Proyecto respactive, previo cumplimiento de la radicacion
de los documentos a que se reflere el Articulo 120 de la Ley 388 de 18957,

= El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamenios de copropiedad o de propiedad
horizontal, conforme a las normas sobre |la materia.

L}

Fapna 58 de 35



REFERENCIA; 11001-3-20-0404
RESOLUCION: RES 11001-3-20-0980 del 26 de Junio de 2020

Poy fa coal se aprusha ol Proyeclo Urbanisheo del Area No desarroflada de la ETAPA V dsl
desarraio dencmingdo OTERD DE FRANCISCO JETAPAS | I W, IV y V], se aprusba fa divisida
pov efapas {Seclor 1y Seclor 2}, 58 concads Licancia de Urbanizacion para & Seclor 2 de fa Efapa
V sg ezfallecen sis Dovmas urbanishicas ¥ anguiltectinicas, 58 lan las obligaciones a cargo del
wrbamzador responsable, ¥ ademas 58 conceds Licencia de Conslruccion en las modaiidades de
g Mueva p Camamignio, para & proyecto denomingds OTERD DE FRANCISCO ETARA W
SUPERLOTE 6, para los predios ubicedos en la KR B7H BA 02, KR 878 830, KR 678 8 02, AK 35
B35 AK B85 8F 35 AK BB BF 41 p CL 60 B 40 (Acluales), Lacalidad de Keinady

« Elderecho a salicitar y gestionar licancias de construcclon de las edificaconas que puaden
ser kevantadas, con sujecion 8 las normas especificas sobre la matena y los reglamentos
de que trata &l numeral anteris, a8 fin de gue sean deslinadas a los usos urbanos
permilidos por las mismas normas.

¢ Los demds que se desprendan de las nommas v reglamentos vigentes,

ARTICULO 17. Remitir copia de la Licencia que se concede una ver éjeculoriada a la
Sagretana Distntal de Planeacidn - SDP, a la Defansoria del Espacio Publico v al Instituto
Clisfrital da Recreacidn v Deporie = IDRD en cumpiimiento de o prévisio en el arliculo 44 del
Decrafo 327 de 2004

ARTICULD 18, Para efectos de Io sefatado en el paragrafo 3 del articulo 181 de Decrete 018
fde 2012, remilr copia de la prasante una wvez gjeculoriada a la Secrelana Dhistntal de
Planeacidn - SO

ARTICULD 198, La presante Resoluciin deba nolificarsa de manera elecironica en los Brminos
et arliculo 4° del Decreto 491 de 2020 v contra ella procede el recurso de reposicion ante esta
Curaduria, dantro de los diez {10) dias siguientes a la notificacion (articulo 76 dal CPACA). En
&l evento en que la notificacidn o comunicacidn no pueda hacerse de farma electronica, se
sequira el procedimiento normal previsto por el 77 de 2015

NOTIFIGUESE Y CUMPLASE. f %
1. 7
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Referencia Mo, 23-1-1509

RESOLUCION NO. 11001-1-23-1968 DEL & DE JULIO DE 2023

Por ia cual se concede prormoga al terming de vigencia de 1a licencia de urbanizacion y
canstrucsion cantenidas en la Resclucion RES 11001-3-20-0880 del 21 de junio de 2020,
para los predios localizadosen laKRBTEBA 02 /KRAT BB A0 /KR AT BR 02/ AK BE 8

34 | AK BE B F 35/ AK 86 8 F 41 / CL 6 D 86 40, de la Incalidad de Kennedy, en Bogeta,
1 I

LA CURADDORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C
ARG, ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades |egales; en especial las que confieran las leyes 388 de 1857 y
B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatonios,
al Decrato Distrital Mo 057 de 2023, ¥

CONSIDERANDO

! Que la Curadora Urbana No. 3 de Bogota, D. ., concedid licen:ia de wrbanizaclon
en la modalidad de desarrolle. y licencia de construccion en 1as modalidades da
ohra nueva y carramiento, mediante la Resclucion RES 1100 1-3-20-0980 dal 26
de junio de 2020, para los predics localizados en la KR 87 B8 /.02 / KR B B 830
/KRBT BBO02/AKBE835/AKBEBF A5 /AKBE8F 41/ CL 6D BE 40, de ia
localdad de Kennedy, 'en Bogota, D C., con vigencia de freinta y seis (36) meses
contados 8 partir dei 3.de agosto de 2020

2 Que Urbanizadora Marval 3 A 'S, con NIT: B30.012.053-3, represeniada
iegalmente por su apoderado general Cesar Augusto Gémsz Rodriguez, con
shdula de cludadasnia Mo. 91.280.360. en calidad de fidelcomifente dei P A
Fideicomiso Fundacion Oterc-Bancafe Panama. mediante apoderados y oon
radicado’ No. 23-1-150% de| 16 de junio de 2023, defitro de ls oportunidad legal,
presentaron soficifud de promoga -al térming de wvigencia de fas licencias
urbanisticas indicadas n &l numeral antenar.

3 Que como constructor responsable de las referidas licencias wbanisticas figura el
ingeniero civil César Augusto Gomez Rodriguez, identfigado con cadula de
cludadania No. E1._2Eil:|_r.__ﬂﬂp';'p_:iﬂadnr.de la matricula profesional Na. 68202-61721.

4 Que el aticlo 2.2.6,1,1.1 del Decrets 1077 de 2015, madificado por el articulo 6
dal Decreto 1783 de 2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades.

podrdn ser abjeto de prémogas, entendida esta coma la ampliazicn del EEFTIinG de
wvigencia de la misma.
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RESOLUCHON NO-11001-1:23-1968 DEL 5 DE JULID DE 2023

Por la cual 58 concede prifroga al término de vigencia de la Noencla de urbarnizacion y
coAstruccion contenidas en ia Resolucion RES 11001-3-20-0080 def 26 de furio de 2020, para
los predios focalizados en la KR BT B 8 A 02 /KR BT B 8 30 /KR 6T B 802/ AK 86 8 35/ AK
68 F35/AKB6 8 F 41 /CL 6 D 86 40, de ia localidad de Kennedy, en Bogofs, D, C.

5 'Gue el arliculo 20 del Decrato 1783 de 2020 adiclond &l pardgrafo 4" al arficulo

2261231 del Decreto {077 de 2015 segun el cual las solictudes de prarroga
de |as licencias urbanlsticas deberdn resolverse dentro del término de vigencia de
laz mismias:

Qipe, ‘asimisno,; segin el artictio 27 del Decreto 1783 de 2021 el cual modifico i
articulp 2,2.6,1.2.4.1 del Decrato 1077 de 2015, las soltudes.de prorroga deberan
fadicarse ‘g mas: terdar dreinta: (30} dias  hdbfesantes del wencimiento de s
respectiva licencia, para lo cual debard acompafarse da la manifestacién bajo la
gravedad de juramenlo de la iniciacdn de la obra por pare del urbanizador o
construclor responsable

. Que la solistud de prarroga cumpla con los requisitos establecidosen [a normativa
vigente v el ingeniera civil Cesar Augusio Gomez Rodriguez ha cerificado, bajo

gravedad de Juramento, que se encueniran inicfadas las obras altorizadas en la
Resolucidn RES 11001-3-20-0880 del 26 da junlo de 2020,

En merite de lo expuesta, la Curadora Urbana No. 1 de Bogoeta. D.C., Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ﬁ-R_TIﬁ_I.aILU 1" Concedar-a Urbanizadora Marval 5. 08 5, con MIT: 830,012 053-3,

representada legalimente par su apoderado general Cesar Augusto
Gomez Hodriguez, con cédula de cillkdadania Na, 91.280.360, en
calidad de fideicomitente del P A. Fideicomiso Fundacian Otero-
Bancafe Panama, prirmaga al término de vigencia de la licencia de
urbanizacion en |2 modalidad de desarrofio, y licencia de construccion
an las modahdades de obra nueva y cerramiento, contenidas en la
Resclucion RES 11001-3-20-0980 del 25 de junio de 2020, para los
;redt-ns localizados en la KRBT BRAD2Z/KRE7T BB /KR E7 R A
U_EIAHEEESE;‘AHBEEFSEIHHEBE_F#'I NEL & D BE 40, de |a
tacakdad de Kennedy, en Bogota, B, C,, por un termino de doce (12)
meses adicionales, contados a partic de la facha de vencimiento de
las ficencias urbanisticas en mencian

PARAGRAFO Hace pare de la presente Resolucion [a ceflificacidn de iniciacian de

obras presenlada por el constructor responsable, en cumplimiento de
los requisitos sefalados en el articulo 27 del Decrato 17683 de 2021

ARTICULD 2° La presente prorroga rige' & partir del 4 de agmtu'ﬂa 2023,

ARTICULOD 3° Se mantienen vigentes y no se madifican las-narmas, obligaciones y

demas disposiciones cantenidas en las licencias urbanisticas,
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Expediente n.” 11001-1-24-0849 del 23 de agosto de 2024
Resolucién n.” 11001-1-24-1364 del & de septiembre de 2024

For la cual se concede una nueva loencia de urbapizacidn ¥y consiruccidn, en virtud de:la
revalidacidon de la Resolucidn n,® 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020, para el predio
de la AK 86 B 01, AK 86 BA 23, AK: B6:BE 23, AK B6 8D 13, KR B78 84 02, KR 878 BA 38,
KR ETB BC 52 ¥ LT ETAPA V de la localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Que en mi calidad de Curadora Urbana 3 concedi la licencia de urbanizacion y construccion
mediante la Resolucién n.® 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020 con vigencia de treinta
v seis (36) meses contados a partir de la fecha de su sjecutoria, la cual se efectud el 3 de
agosto de 2020, para el predio de la AK 86 B 01, AK B 8A 23, AK: BE:EB 23, AK 86 BD 13,
KR 878 BA 02, KR 87B BA 38, KR BB BC 52 ¥ LT ETAPA Y, con matricula inmablitaria n.®
50C1826507, S0C1826510, 50C1826511, 50CTB26512, 50C1826515, S0C1826516 v
50C 1836666, de la localidad de Kennedy.

Cue en mi calidad de Curadora Urbana 1 prorrogué la vigencia de la Resolucion n®
11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020 por doce (12) meses adic onales, mediante la
Resclucion n.® 11001-1-23-1969 del 5 de julio de 2023, hasta el 3 de agosto de 2024,

Que, con radicacidn n.® 11001-1-24-0840 dei 23 de agosto de 2024, la sociedad
Urbanizadora Marval S.A.S., con NIT 830012053-3, en nombre propio y an calidad de
fideicomitente de los patrimonios autdnomos denominados Ficeicomisa  Conjunto
Residencial Cadiz y P.A. Fundacidn Otero - Bancafé Panama, presantd la solicitud de
revalidacidn de la Resolucion n.® 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020.

Que el constructor responsable de la gjecucidn de la Resolucion n® 11001-3-20-0880 del
26 de junio de 2020 es el ingeniero civil César Augusio Gomez Rodriguez, con cédula de
ciudadania n.” 91280360 y matricula profesional n.® BB202-617215TD.

Oue las licencias urbanisficas pueden ser objelo de revalidaciones conforme al inciso 4 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo &
del Decreto 1783 de 2021, gue establece:

w5e entfenda por revalidacidn el acto adminisfrativo medianie el cual &l curador
whana o la autoridad competente de s expediclén e lcencias urbanisticas,
concede una nueva Neencla, con el fin de que se culminen las obras y acluaciones




Confinuvacidn Resalueidn n.® 11001-1-24-1364 del & de septiembre de 2024

Por Ia ciral 58 concede una nueva Ncencls de urbanizacion y construecidn, en virfud de fa revalidscidn
de fa Resolucidn n.” 11001-3-20-0080 def 26 de junio de 2020, para el predio de la AK 86 § 01, AK 86 BA
43, AK: 86:88 13, AK 86 80 13, KR 878 BA 02, KR 878 84 38, KR 87B 8C 52 Y LT ETAPA V de la localidad

de Kennedy

aprobades en una Ncencia vencida y sus modificaciones. en los léminos
eslablecidos en.al arficulo. 2.2.6.1.2.4.3. del presenle decrelo o aguel gue o
adicione, modifigue, o sustifuya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de
conformidad con lo’ previsto en ef paragrafo T del anffcwio 2.2.6.1.2.4.1 del presente
decredo, seran objelo de promogas.

Que los requisilos de las solicitudes de revalidacion de las licencias urbanisticas estan
previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificadn por el
articulo 28 del Decreto 1783 de 2021, que dispona:

#Trdnsite de normas urbanisticas y revalidacién de licenclas. Cuando na
licencia plerda su vigencia® por vencimiento del plazo o de sus prorogas, ef
interesaco debera solicitar una nueva licencla, anlte la mistma aulondad que s
expidic, ajustdndose a las normas urbanisticas vigentes al momenio de la nueva
soficifud

Sin embargo, el interesado podrd solicilar, por Una sola vez. la revalidacion de fa
ieencia vencida, siempre y cuando no haya lranscumide un término mayor a dos
(2} meses desde ef vencimiento de la licencia que se pretenda revalidsr, que &l
canstrucior a & urbanizador presente ef cuadro de dreas en el gue se identifiaue lo
efecufado durante la ficencia vencida asi como lo que se ejeculard durante Ia
ravalidacion y manifieste bejo la graveded del juramenio gue el inmueble se
EACLEnira en cuaiguiers de fas sigiienfes sitiaciones:

1. En el caso de licencias de uwrbanizacidn o parcelacidn, gue las obvas de la
urbanizacidn o parcelscion se encuentran ejecufadas en por fo menas un cincuenta
(60%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de caonsiruccln por uridades independienies
estruciuraimente, que por o menos le mitad de las unidades construibles
autonizacas, cuenten como minimo con el cincienta (50%) por cienfo de la
estructura porfante o el elemenic que hags SUS veCes.

d. En gl caso de las feancias de conslruccion de una edificacidn independianie

estruciuriimente, gue se haye consiriddo por lo menos ef cincuenta por clenlo
{30%) da la eslrictura parfanie o el elemento. que haga sus vecss.

[eedf
& Cuando en wn migmo ecto se. conceda Heencia de urbanizacitn en las

modalidades de desarmolfo o reurbanizacion, Neencia de parcelacion y lcencia de
construccion en modalidad disfinta a la de cerramienic se deben cumplir las
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Continuacitn Resolucidn n,® 11001-1-24- 1384 dal § de septiembra de 2024

Par la cusi s& concede una nueva licencia de urbanizackbn y construccidn, an virtud de fa revalidacidn
de la Resolucidn n® $1007-3-20-0080 del 26 de junio oe 7020, pars ef predio de [z AK 86 8 ﬂi.A_lI;MH
73, AK: 86:88 23, AK 86 80 11, KR 8TH BA 02 KR 678 84 36, KR 878 8C 52 Y LT ETAPA Vde |2 localidad
de Kennedy

condiciones establacidas an &l numaral 1, y segan el sistema esiruchural con &l Que
cuanie &l proyedto lo dispuesto enlos numersles 2.0 3.

Las revalidsciones se resolverdn con fundamenlo an lag nomas urbanizticas y
chErmds ROFTTES qUE Sirvieron de base para la expedicidn de fa fcencia objeto de la
revalidacian, fendrdn el misma idamino dé su vigencl y podrdn proroganse por und
sola vaz por &l lemimo dedoce [12) mesess.

Cue, en cumplimiento de lo dispuesto en el anticulo 2.2.6,1.2 4.3 del Decrato 1077 del 2015,
modificade por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, se aportd escrile con el cuadro de
areas del proyecto carificando el avance. de ejecucidon de las obrag da urbanismo, que
Indica

| Area aprobada Ares ejecutada Area por ajecutar
l 39965,17 m’ 32234 44 m° T An T |
100 % 81,00 5% ae 0 (0% £F 8

Cue, an cumplimiento de los requisitos de dicha disposicién normativa, se apornd: escriio
con @l cuadro de dreas del proyecto cedificando el avance de ejecucion de [as obras de
CconSruccidn, que indica:

, Areaaprobada | _Area gjecutada  Area porejecutar |
' 4421322 m’ | 43328 96 m* 864 26 |
" o7 | LR 2% |

Cue, segun ko dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Dacreto 1077 de
2015, modificado por al articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las soliciiudes de
revalidacidn no aplica la citacidn de vecinos y iercenns.,

Que, una vez consultado el folie de matricula inmobiliaria n® S0C1826516, S50C2098563,
AOC2137276, S0C2137285, B0C21a7 206, S0C2137287, 50C2 137288 v BOCZ13T289, no se
encuantra nscrilo el efecto plusvalia para el predio;

Que, conforme a lo establecido en el ardiculo 2.26.1.2.4.3 del Decrato 1077 de 2013,
modilicado por 8l artfeulo 29 del Decreto 1783 de 2021, |a solicitud da revalidacion cumple
las requisitos estipufados por cuanio se efeciud oporunamente y & ingeniero civil Cesar
Augusto Godmez Rodriguez sporid el cuadro de areas en donde se evidencio lo ejacutadd
duranie la licencia, asi como lo que se ejecutard duranie la vigencia de |a prasente
revaldaciin.

En virtud de lo axpuasto, |a Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadana Tabdn,
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Confinuncidn Resofucidn n.® 11001-1-24-1364 del § de seplismbre de 2024

Por s cusl ge concece una nueva lcencia de urbanizacion y consiruccidn, en virtud da Ja revalidacion
e fa Resolucidn a,® T100H-3-20-0080 del 25 do junio de 2028, para of predio de la AK 86 B 01, AK B0 B4
23 AkK: 86:B8 23, AK 56 50 11, KR 87 B4 02 KR 870 84 36, KR BTE 8C 52 Y LT ETAPA V o In locaidod

de Kennedy

ARTICULO PRIMEROD.

PARAGRAFO PRIMEROD.

PARAGRAFO SEGUNDO.

ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

ARTICULO CUARTO.

RESUELVE

CONCEDASE una nueva licencla. de urbanizacidn vy
construccidn en virled de |a. revalidaciin soliciiada por |a
sociedad Urbanizadora Marval 5.A.5., con NIT 83001 2053-3,
en nombra propio:y en calidad de fideicomitente de los
patrimonios auldnomos denominados Fideicomiso: Conjunio
Residancial Cadiz y P.A. Fundaciin Otero - Bancafé Panama,
para culminar las obras ¥ acluaciones aulizadas por la
Resohucidn n? 11001-3-20-0880 del 26 de junic de 2020, para
el predio de |a AkK B5 8 01, AK 85 BA 23, AK: BE:EE 23, AK 86
BD 13, KR B7B BA 02, KR 87B 8A 38, KR BTB 8C 52 ¥ LT
ETARA Y de Iz localidad de Kennedy.

La cedifrcackin de avance de-obra expedida por el consinuctor
responsable forma parie integral de esla resolucidn;

Las obligaciones y demas disposiciones contenidas en la
Resolucion n.® 11001-3-20-0980 del 26 de junio de 2020 sa
mantienan,

El'término de la vigencia de la nueva Eoencla urbanisiice gue
s concede por una sola vez, en virud de la revalidacidn
solicitada, es de treinta y seis (36) meses

NOTIFIQUESE esta decisitn an los términos del capitubo 5 del
titudo 11| dela parte 1 del CPACA

INFORMESE que en contra de esla decisidn proceden los
recursos de reposician y de apelacion dentro da los diaz (10)
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Continwscidn Resolecidn n® T1001-1-24- 1364 gal § da sepilembre de 2024

Par |a ciral 38 concade una nueva licancis de urbaniracidn y construceidn, an wimed de s revalidacidn
de g Resolucidn n® T1001-3-20-0080 dal 26 de junio de 2020, pars el predio de la AK 86 8 01, AK 86 84
23, AK: B6:BR 23, AK 86 80 13, KR 878 54 02, KR BTB 8A 38, KR&TH BC 52 ¥ LT ETAPA Vdae la localidad
de Kenneady

dias siguientes a la notificacion de esta docision, (o8 cuales
deben interponersa ante asta Despacho.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Ravesd: Daniol Murcia Pmn*:‘";i:‘;
Proyecié; Micokds Diarm Alvaraz

Fecha de ejecutoria: | § SEP 2004

Pagina Sde 5

"F':{f‘




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7

