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ESPECIFICACION: | 210 MIPOTECA ESTE ¥ OTROS IPERINTEN N ¢ 4"} A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecha -I'ﬂil ﬂ!' IHl'I'hnlﬂ 5-1||I.l'|ll'ﬂ d'ﬂ'ﬂ'l-l-l'ﬂﬂ rﬂl’.‘-ﬂmpﬁh;‘] —
DE: URBANIZADORA EL SOSIEGO URBES SA D E NOTARIA DG

A: CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA COLPATRIA

ANOTACION: Nro 004 Fechs: 08-07-1976 Radicacin; 1975-48582 s -
Dac ESCRITLRA 489 del 0504-1376 NOTARA 15 de BOGOTA el - ~ GaLSR ACTD 5B
Sa cancela anciaciin Na: 2
ESPECIFICACION, 680 CANCELACION DE HIPGTECA
PERSONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THufar de derecho real de deminio,kTitular de dominio incompiato)
DF CORPORACION OE AHORRG Y VIVIENDA COLPATRIA
A: URBANIZADORA EL SOSIEGO URBES 5.A. X

ANOTACKON: Nro 005 Fecha: 08-07-1975 Radicacidn: TEQMI553
D ESCRITURA 69 dal §1-07-1984 MOTARIA 15 de BOGOTA VALOR ACTON 53330191

ESPECIFICACION: © 101 COMPRAVENTA, ¥
PERSONAS GUE INTERVIENEM EN EL ACTD [X-Titufar da derecho réal de dominio F-Titular de dominio incompleto)

DE- URBANIZADCEA £L SOSIEGD URBES 5.4

&: BEJARAND MONTERO CESAR AUGUSTO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: D807 1978 Radicacion:

Doz ESCRITURA 4689 dol 05-04-1878 MOTARLA 15 de BOGEOTA VALOR ACTO: 5268553
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho roal de dominio k-Titular de dominlo iIncomgpleto)

DE BEJARAND MONTERO CESAR ALGUSETD X
&: CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA COLPATRIA

ANCTACIHING Moo 00T Fecha [8-07-1978 Radicacitn
Do ESCRITURA 469 dal 05-04-1978 MOTARA 15 de BOGOTA VALDR ACTO 341 B4 M
ESPECIFICACION: - 210 HIPOTECA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

Pagina 3 TURND: 2025-485518
Impreso el 1 de Julio de 2025 a las 01:10:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bent validez £in |a frma ded registrador en la wilima pagina
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de deminia,l-Tiular de dominio incompleta)
DE:BEJARAND MONTERG CESAR ALGUSTO X

A URBANIZADORA EL SOIEGD URBES 3.4,

ACION: Nro 008 Facka: 28-09-1987 Radicackin: 136823
‘S:IECRITLIR&. 4002 del (8081587 NOTARIA 15 do BOGOTA VALOR ACTO- 50
58 concoda anolacion Mo; T [ 3 | 1 /'"/
ESPECIFICACION: - B50 CANCELACION DE HIPOTECA ' ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho roal de dominin,kTifular da dominio incompleta)
. URBANIZADORA EL SOSEGD URBES 5 A. .
&: BEJARAND HCIH'I'EH.ID CESAR AUGUITD X

AROTACION: Nro 008 Facha 11-11-1353 Radicacidn: BR430
Doz ESCRITURA 1871 dal 12-07-1983 ROTARIA 15.de SANTAFE DE BOGOTA VALDR ACTO: 5265,553
S can cela andlnasn Mo d
ESPECIFICACION:; A50 CANCELACIOHN DE HIPOTECA /
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio i-Titular de dominio incompleba)
OF, CORPORACION DE AHORRD ¥ WIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA
A: BEJARANDO MONTERD CESAR AUGUSTO

.IUT.H.GIDH: Mro B0 Fecha: 26-01-2008 Radicacion . 2006-T333
Doo ESCRITURA 1121 dal 14-05-2005 MOTARIA BT da BOGOTA O.C. VALDR ACTO: 550.000.000
ESPECIFICACION. COKMPRAVENTA MUDHE PROPIEDAD; 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIELIALL ¥
PERSOHNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derecho real e daminis J-Tiular de dominie incamplaio] "f’
BEaANG MONTERD CESAR ALGUSTO GOR 1THBETSS
CSARMIENTO VARGAS EONA POLA X
& VIVAS VARGAS CINDY JOHANA %

ANOTACION; Mro 011 Fecha. 28-01-2006 Radcacan. 2006-7335

Doc ESCRITURA 1199 del 14.05-2005 NOTARIA 57 de BOGOTA DT VALDR ACTC §

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA USLIFRLICTDY, 0310 COMPRAVENTA USUFRLICTD -~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleta) ; 3

DE: BEJARAND MONTERD CESAR ALGUETO CC& 17088765 -

A WARGAS CLAVLIC EDNA ARJADIS CC¥ 51868343

A: VIVAS OUTIERREZ DANIEL ALBERTO CCY 79380125

SNR 2 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507016571116808027 Nro Matricula: 50C-259877
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR:=E= CENTRO
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507016571116808027 Nro Matricula: 50C-259877
Pagina 4 TURNO: 2025-485518

Impreso el 1 de Julic de 2025 a las 01:10:35 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fine valides sin la lirma del registrador & [a wflima pagina
ANOTACION: Nro 012 Fecha: J6-08-2014 Radicacion: 2015- 74048
Dog ESCRITURA 2659 dal D5-08-2015 NOTARIA ONCE 68 BOGOTA D, C VALOR ACTO: $160,000 000
ESFECIFICACION: COMPRANENTA NUDA FROPIEDAD: D308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDALD /

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (X-Thular de derecha real da dominde |-Titular g8 daminks incomplela)

DE SARMIENTD VARGAS EONA PADLA CC# 1022252413
OE VIVAS VARGAS CINDY JOHANNA - IDED I ] = Al Lcad Tfmﬁ‘[ 2
A: CLAVIJO PARDO MARTHA INES SUT SIRTIN T LN L azgri’sr e
A: HORTUA CLAVIIO ANDRES ALONSO NDE NOTA Rédedna 6

e —— e e e i e  a w E A ——
ANOTACION: Nra 013 Facha: 26-08-2015 Radicarsan) 2015- 74848
Doc: ESCRITURA 2500 dal 05-08-2015 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C | ¥ALDR ACTO; $190.900,000
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA USUFRLCTD: 0310 COMPRAVENTA USUFRUCTO i
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Tilular de derecho real do dominéo -Titular de dominia incomplsta) l.-".
DE VARGAS CLAVIIO EDNA ARIADS DoH 81886343
DE VIVAS GUTIERREZ DANIEL ALBERTO COC# TaNE0124
A: CLAVIJO PARDO MARTHA INES BC4 41627336
A: HORTUA CLAVIJO ANDRES ALONSO CCK 80088972

AMNOTACION: Mro 014 Facha 28-08-2015% Ratcacan 2015-74848

Doc: ESCRITLURA 2658 del 05-08-2015 MOTARLL OMNCE de BOGOTAD. C VALDR ACTO. 5 .\_
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMISADA, .
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de deminia.l-Tilukar de deminio incomploto)

DE: CLAVIJG PARDO MARTHA INES COCHA1B2TA3E X
DE: HORTUA CLAVIIG ANDRES ALONSD CO# BOjJaders X
A ACERCASA 5 AS NITH 200424527

ANCTACION: Neo 015 Fecha: 13-02 2018 Radicacon: 2019-F8186

Doc. EECRITURA 1BG6 dal 26-07-2018 NOTARIA SESEMTA ¥ UND de BOGOTA D G WALDR ACTO: 5350,000, 000 _II.-'
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0128 COMPRAVENTA f
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Thuwlar de derecho real de desminia FTilular de dominio incompéato) ‘,r'll
DE: CLAVLID FARDD MARTHA IMES CCH 41837138 10%

LE: HORTUA CLAVIIO ANDRES ALOMSD CCo BROBasT2 S

A BERMAL PEA MYRIAN ELLANA CCR 30TS8408

A: CASTRO MENDOZA JUAN CARLDS CCE THF1 5244
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == | © CENTRO
CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARLA

Certificado generado con el Pin No: 2507016571116808027 Nro Matricula: 50C-259877
Pagina 5 TURMND; 2025485514

Impreso el 1 de Julio de 2025 a las 01:10:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lana vasder in la firma del registrador en la ullma DEgina
AMOTACION: Nro 016 Facha 03-12-2020 Radicacan 2020-67560
Do CERTIFICADD TO7 dal 05-10-2018 NOTARIA SESENTA Y UMD de BOGOTA D.G WALDR ACTO: &
Ba can teda snplacicn Mo: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION PCR VOLUNTAD DE LAS PARTES. 083 CANCELACION PCR VOLUNTAD DE LAS PARTES POR ESCRITURA 2645

03-10- 2030 SE CANCELD LA HIFOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real da .d.pmm,l.ffl_lul_ar :limm:_a uu__umpl,’_m.] ;

DE: ACERCASA 5AS, CRITE 900424527
A CLAVLID PARDD MARTHA INES CcH ﬂumﬁ I
.EHTL-.& CLANLIO lu‘-lI]FIES ALONED CCa IMB!BF! I

ANOTACION: Nro 01T Facha 15072021 Radicacion: 202156235

Do ESCRITURA 1B ded §2-07-2021 NOTARL SESENTA Y UNO da BOHGOTA DO VALORACTO B

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROFIEDAD HORIZONTAL: D317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDMD HORHEONTAL
EDNFICID C EST LA WIE WIS =
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTC {X-Titular de derecho real de domimio |-Titular de desninio incompleta)

#

DE-"BERMAL PEMA My RIAN ELLANA CCH ATE0408 X
DE- CASTRO MENDOZA JUAN CARLDS CCHTEII5Ma X

‘HU TOTAL DE ANDTACIINES: *17°
COMN BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
17 -= 2121318PARQUEADERO 1
7 -=2121319PARQUEADERQ 2
‘ == 2121320PARQUEADERO 3
17 = 2121321APARTAMENTO 201
17 == 2121322APARTAMENTO 202
17 -= 2121323APARTAMENTO 301
17 -= 2121324 APARTAMENTO 302
17 -> 2121325APARTAMENTO 401
17 -= 2121326APARTAMENTD 402
SALVEDADES: (Informacitn Anberior @ Camregidal
Arataciar Mo 0 Mro correceibn 1 Radicacion: CR007-11287 Fechal 18-08-2007

SE ACTUALIZA MUMERD CATASTRAL COMEL S H.AP | SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U AE.CO. SEGUNK RES. MO, 0350
DE 2407/3007 PROFERIDA POR ESAENTIDAD Y BES MO 5385 OF 14040007 EXPEDMDA POR LA S M A
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR = CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507016571116808027 Nro Matricula; 50C-259877

Paging & TURND; 2025-485516
Impreso el 1 de Julio de 2025 a las 01:10:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Wi tiene vabder sin la firma del regisirador @n k8 ullsma pdana
npdacitn Mo & Mo comacciten: 2 Radicacion Facha: 02-02-2019

SE ACTUALIZA HOMENCLATURA YO CHIP, CON LOS SUBEHESTRADODS POR LA U AECD  RES 2007172007 PROFERIDA POR ESA ERTIDAD, RES
MO 8386 DE 14082007 EXPEDIDA POR LASN.R

Anglacion M 13 W0 SoTRCCiGn: Radicacion, C015- 15385 Facha: 23-09-2015
EMN PERSONAS LO CORREGIDD VALE AUXDELEACHI15- 10388 (ART. 5B LEY 1578 DE 2012)

T I I I I I ST D il ST DNICEIDISoCIoSIADZCOSOSEZEESFAGESZ.AElAAsECoEsIEREAAs PR NN ENENRERENE L O
FIN DE ESTE DOCUMENTD" | IS RIL A
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USUARID: Reallech S ; NTAD E

TURKND: 2025485518 FECHA: 01-07-2025
EXPEDIDG EM: BOGOTA

Ay

JAMETH CECILIA MAZ CERVANTES
REGFEETRADOR PRIMCIPAL




DE FECHA: OCHO (08) DE AGOSTO DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025)
OTORGADA EN LA NOTARIA JOO0000XX
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $20000000¢, X000000000000000000000000
HILLH'H_ES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PEI.EDID: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERO XX30000(X (XXX) DEL PROYECTO “EDIFICIO C'EST LA
VIE", DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERO 1D - 19 de la
Carrera 40
MATRICULA INMOBILIARIA: O0- 300000 -
CEDULA CATASTRAL: 3004 00K X00K--
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: et el
VENDEDOR (A) (ES). -
MYRIAN ELIANA BERNAL PENA

C.C. No. 39.759.408 exp. en Bogota D.C.

JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA

C.C. No. 79.315.244 exp. en Bogota D.C.

COMPRADOR (A) (ES)
2000000000000000 -—----------
C.C. N? X3000000000 EXPEDIDA EN X0000000X
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repdblica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotd, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos: -------
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, MYRIAN ELIANA BERNAL PENA, identificada
con cédula de ciudadania nimero 39.759.408 expedida en Bogota D.C., ciudadana
Colombiana, residente en la ciudad de Bogota, estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, y JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.315.244 expedida en Bogotd D.C., ciudadano Colombiano,
residente en la cludad de Bogota, estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
quienes para todos los efectos del presente contrato se denominara la PARTE
VENDEDORA, de una parte, y por otra parte XOCO0000000C Y JO0CGON0NKK,
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de cludadania
nimeros X000 expedida en Y0000 y XOOCCOX expedida en XOOXXX, de estado
civil 300000000000O00000N, quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos
los efectos se denominan la PARTE COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
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dominio y la posesion gue tiene sobre los bienes inmuebles gue a continuacién se
describen:

APARTAMENTO NUMERD 3000000000 (O0()
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 40 # 1D - 19, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.

AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un
Coeficiente de Copropiedad de X0O0000COK 00000 (X00X%) en el valor del inmueble
de los siguientes:
APARTAMENTO X0000000000000000000C (200X)
Esta ubicado en el X0000( piso del edificio, tiene su entrada por el numero uno D
diecinueve (1D-19) de la carrera cuarenta (Kr. 40) de la ciudad de Bogota D.C, ——
NORTE: En extensidn de dos punto once metros (2.11 mts) con pared medianera
que lo separa del apartamento trescientos uno (301), en extension de dos punto
noventa y ocho metros (2.98 mts), con vacio interior del edificio y en tres metros
sesenta y cuatro centimetros (3.64 mts), con pared medianera que lo separa del lote
numero diecinueve (19) de la misma manzana y urbanizacion. —--
POR EL ORIENTE: En extension de uno punto diez {1.10 mits) con hall de entrada
al apartamento. Y en un metro dieciocho rnEtrcE (1.18 mts) con vacio sobre escalera
del edificio.
POR EL SUR: En extensiones de dos puntos cero un metro (2.01 mis) y en tres
punto sesenta y cuatro metros (3,64 mis) con pared medianera que lo separa del lote
veintitrés (23) de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL OCCIDENTE: En extension de cirrr:ﬂ metros (5.00 mts) con vacio aislamiento
posterior del edificio.
NADIR: Con placa de concreto comun alrgerada que lo separa del segundo piso l:iel
edificio.
CENIT: *.':un placa de concreto comdn aligerada que lo separada del cuarto piso del
edificio, -
DEPEHDEHI:IAS Hall de entrada, sala cnmednr una (1) alcoba con bafio, una
alcoba, cocina, ropas y bang, —-----s-mesemsmmmmrm e oo

“EDIFICIO C'EST LA VIE”, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA MUMERO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO (1644) DE FECHA DOS (02) DE JULIO DEL ANO DOS MIL
VEINTIUNO (2021). OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA ¥ UNO (61) DEL CIRCULO
DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota,

SEGUNDA.- Tradicién: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyd
el "EDIFICIO C"EST LA VIE” asi: 1) Mediante compraventa hecha a: ANDRES ALONSO
HORTUA CLAVIIO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C.,
dentificado con cédula de ciudadania ndmero 80.088.972 expedida en Bogota D.C.,
y MARTHA INES CLAVIIO PARDO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero 41,627,336 expedida en Bogota
D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-259877 de la
uﬂcina de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTIUNO (21) DE LA MANZANA SIETE (7) JUNTO
CON LA CASA EN EL EDIFICADA QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION LAS
CARABELAS ubicado en la CARRERA 40 # 1D — 19 de |a ciudad de Bogota D.C., con
un drea superficiaria aproximada de ciento cincuenta y dos punto sesenta y cin::u
metros cuadrados (152.65 m2) y el cual se encuentra comprendido denl:r:: de los
siguientes linderos tomados literalmente de su respectivo titulo de adquisicion: ---—--
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POR EL NORTE en extension de veintiin metros con cincuenta centimetros (21.50
mis) con el lote nimero diecinueve (19) de la misma manzana.
POR EL ORIENTE en extension de siete metros con diez centimetros (7.10 mts) con
la carrera cuarenta y una C (41 C).
POR EL SUR en extension de veintiin metros con cincuenta centimetros (21.50 mis)
con el lote numero veintitrés (23) de la misma manzana.
POR EL OCCIDENTE en extension de siete metros con diez centimetros (7.10 mis)
con el lote nimero veintidds (22) de la misma manzana.
La casa tiente un area construida de noventa y cuatro punto cuarenta y cuatro metros
cuadrados (94.44 m2) y consta de los dos plantas.
PRIMER. PISO: antejardin, porche, hall, escalera, sala, comedor, bafio de emergencia,
cocina, un patio de ropas con lavadero y jardin interior.
SEGUNDO PISO: Hall, bafio principal y 3 alcobas, actuaimente el 2 piso consta de 2
bafios y 4 alcobas.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-259877
de la Oficina de Reqistro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro,
cédula catastral 1B 41C 21.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de X000000000000 MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($X00¢()00(0(X), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en |a fecha de la firma de la escritura
plblica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comidn acuerdo
y expresamente renuncia a la condicidn resolutoria derivada del acuerdo ¥y
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Plblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirio inicialmente mediante escritura
pliblica nimero MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS (1966) de fecha veintiseis (26)
de julio del afio dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Motaria Sesenta y Una (61)
del Circulo de Bogotd D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-259877. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO (1644) DE FECHA DOS (02) DE JULIO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO (2021). OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y UNO (61) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA
VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO S0C-)X000COK.

QUINTO. -Que Io que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura pablica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
v los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitive, que
quede a cargo del Edificio, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y
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enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Arcwle 24 de fa Ley 675 de
2001, PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente,
PARAGRAFD 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segln decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo gue se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
serviclos municipales y los que por algiin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccidn de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion gue resultare contra el
derecho que transfiere y que respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido, =sess=semrmmmm e

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depdsito debidamente demarcados el dia J0000000( (XX) DE X000 DE
2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante un acta general
de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que comprende la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afo, de
conformidad con el Articulo 8 de fa Ley 1480 de 2011, Para los bienes inmuebles la
garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los
acabados un (1) ano.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracion que se generan correran por partes
iguales, los de retencion en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de
Registro y Beneficencla a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacién hasta antes de la firma de la presente escritura publica, ==-=---

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto
de la venta por concepto de servicios plblicos definitivos de agua y alcantarillado,
energla eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulp 10 fey 66 de
1968, --

Presente: 300000000000000000N Y X0O0000OOOOGO0K, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania ndmeros JO000X
expedida en Bogotd, y )0000XX expedida en Bogotd, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, v dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demds estipulaciones contenidas en la misma. -a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y
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acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. - LOS VENDEDORES transfieren el inmueble con
las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el
término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1450 de
2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende 3 estabilidad de la obra por
diez (10) afios y para los acabados por un (1) ario.

DECIMA SEGUNDA: La radicacion de documentos se efectiia ante la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacion de
documentos  nimero NN vy con  fecha

de conformidad con el Arficue 185 del Decreto 019 de
2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Licencia de Construccién nimero LC 18-2-0809 de fecha
egjecutoria 23 de Julio de 2018 de la Curaduria Urbana Mo. 2. Posteriormente fue
modificada con Acto Administrativo No. 11001-1-20-2764 de fecha de ejecutoria 17
de noviembre de 2020 de la Curaduria Urbana No. 1.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagada LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar, —-------s-ee

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa 51 queda afectado a
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica
el articulo primero (19). Y el pardgrafo segundo (2°) del articulo cuatro (49).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 9° Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de |a
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtio a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en [a inicial y sufragada por los mismas ==---

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (BO7) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE
COMPRADORA: -

COMPROBANTES FISCALES
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1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERD Xo000000000 (300X
FORMULARIO N,

DIRECCION: Carrera 40 # 1 D - 19, APARTAMENTO NUMERO 30000000000
MATRICULA INMOBILLIARIA: 50C-300000(

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: 5

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL NO

DE FECHA DE 2025,

- VALIDO HASTA EL 2025

PAZ Y SALVO DE ADMIMNISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razon no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de $ XOOO000000K

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogota D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencién correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccion de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracidn de renta del Enajenante. --------—-—- —

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ &, por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
derechos notariales. .

NOTAS DE ADVENTENCIA .

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos plblicos correspondiente dentro del termino
perentario de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so
pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de retardo. ---—----—

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. --=---------

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION
Leido el presente instrumento plblico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términes y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento pdblico se contiene en las hojas de papel notarial ndmeros:
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ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: N DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.-

ESCRITURACION
RECIBIDG RADICO
DIGITS Vo.Bo,
IDEMTIFICD HUELLASFOTO P.C.
LIGUIDG 3 LIQUIDO 2
REVLEGAL CERRS
ORGAMNIZO
Derachos notariales 5
Superintendencia de Motariado y Registre $
Cuenta especial para &l Motario %
Total &

Los Promitentes Vendedores,

MYRIAN ELIANA BERNAL PENA JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA
C.C. No. 39.759.408 exp. en Bti C.C. No. 79.315.244
Dir. de Not.: Dir. De Not.:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: OCHO (08) DE AGOSTO DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025). -OTORGADA EN
LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C

OOOO0000CO00000NK

C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION:

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, LOS VENDEDORES, MYRIAN ELIANA BERNAL PENA, identificada con
cédula de ciudadania numero 39.759.408 expedida en Bogotd D.C., ciudadana
Colombiana, residente en la ciudad de Bogotd, estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, y JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.315.244 expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano,
residente en la ciudad de Bogota, estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
uienes en este contrato se denominaran LOS VENDEDORES, por una parte y
identificade con la cedula de
expedida en T de estado civil
quien en adelante se denominara EL COMPRADOR, han
celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes clausulas.

ciudadania numero

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, MYRIAM ELIANA BERNAL PENA, identificada
con cédula de ciudadania nimero 39.759.408 expedida en Bogota D.C., ciudadana
Colombiana, residente en la ciudad de Bogota, estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, y JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.315.244 expedida en Bogotd D.C., ciudadano Colombiana,
residente en la ciudad de Bogota, estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
uienes en este contrato se denominaran LOS VENDEDORES, por una parte y
identificado con la cédula de ciudadania nimero
expedida en [N, de estado civil

quien en adelante se denominard EL COMPRADOR y promete vender al
PROMITENTE COMPRA quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un
apartamento que forma parte del EDIFICIO CEST LA VIE la
copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las
formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucién aprobatoria del
mismo y demds documentos fueron protocolizados mediante Escritura Publica nimero
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO (1644) de fecha DOS (02) de JULIO de Dos
Mil Veintiuno (2021), otorgada en la Notaria Sesenta y Uno (61) del Circulo de Bogota
D.C. ubicado en la direccion barrio
identificado con matricula inmobiliaria nimero
istro de instrumentos Plblicos de ota, D.C.

cedula catastral
(1 m),
m), su area privada total es de
M2), de drea de construida.
iedad sobre los bienes comunes de la edificacion:
. =LINDEROS: ALINDERADO: NORTE, En
con pared medianera que lo separa
(ij, en extensidn de
con pared medianera que lo separa del lote

] de la misma manzana y urbanizacion.
entrada al apartamento. Y en ( ) con vacio sobre

P o D o I = o L1 T ————

POR EL SUR: En extensiones de [INNNINES (B v en
() con pared medianera que lo separa del lote

mla misma manzana y urbanizacion.
POR EL OCCIDENTE: En extencion de NSNS (M) o

vacio aislamiento posterior del edificio.

de la oficina de

su altura libre es de
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NADIR: Con placa de concreto comiin aligerada que lo separa del 200 piso del
mimul‘
CENIT: Con placa de concreto comin aligerada que lo separa del [ piso del
edificio.
DEPENDENCIAS:; Hall de entrada, sala comedor, una (1) alcoba con bano, una
alcoba, cocina, ropas, -,r banio.

Segunda.- Tradir.:idn Los propietarios adguirieron el inmueble donde se construyd
el "EDIFICIO CEST LA VIE” asi: 1) Mediante compraventa hecha a: ANDRES ALONSO
HORTUA CLAVLIO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd D.C.,
identificado con cédula de ciudadania numero 80.088.972 expedida en Bogota D.C,, y
MARTHA INES CLAVIIO PARDO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania niimero 41.627.336 expedida en Bogota
D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-259877 de la oficina
de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona Centro.

LOTE DE TERRENO NUMERO VEINTIUNO (21) DE LA MANZANA SIETE (7) JUNTO CON
LA CASA EN EL EDIFICADA QUE HACE PARTE DE LA URBANIZACION LAS CARABELAS
ubicado en la CARRERA 40 # 1D — 19 de la ciudad de Bogota D.C., con un area
superficiaria aproximada de ciento cincuenta y dos punto sesenta y cinco metros
cuadrados (152.65 m2) y el cual se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos tomados literalmente de su respectivo titulo de adquisicion:

POR EL NORTE en extension de veintiln metros con cincuenta centimetros (21.50 mts)
con el lote nimero diecinueve (19) de la misma manzana. --
POR EL ORIENTE en extensidn de siete metros con diez centimetros (7.10 mts) con la
carrera cuarenta y una C (41 C).
POR EL SUR en extension de veintiiin metras con cincuenta centimetros (21.50 rnts}
con el lote niimero veintitrés (23) de la misma manzana.
POR EL OCCIDENTE en extension de siete metros con diez centimetros (7.10 mts) con
el lote niimero veintidds (22) de la misma MANZana, -----==-===r====-=-=s=sssssssamssmmoes
La casa tiente un area construida de noventa y cuatro punto cuarenta y cuatro metros
cuadrados (94,44 m2) y consta de los dos plantas.
PRIMER PISO: antejardin, porche, hall, escalera, sala, comedor, bafio de emergencla
cocina, un patio de ropas con lavadero y jardin interior, -------
SEGUNDO PISO: Hall, bafio principal y 3 alcobas, actuaimente el 2 piso consta de 2
banos y 4 alcobas.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-259877
de la Oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Bogota D.C., Zona Centro, cedula
catastral 1B 41C 21.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento I, es la
SWNILLGHES DE  PESOS  M/CTE
( . que el promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor

de la siguiente manera:

MILLONES DE PESOS M/CTE. ($
en a la firma de la presente promesa de
Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.

2. El saldo o sea la sumadeWE PESOS M/CTE
IIEF_}, valor que se cancelara ala firma de la

escritura.

1. Lasumade
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Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podrd
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a
través de otro si,

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a traves de la
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a |a entrega del
bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo v deposito demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa serd el dia (Bl en e
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios plblicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y ¢) Salir al saneamiento por
eviccion de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por
cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferira al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se
realizard cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura
Publica. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito,
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de |a entrega del inmueble,
se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la
entrega del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 - Las dreas de
uso y goce comiin deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo
24 de [a Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectla de
manera simultinea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado la construccidn y
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
deberd Incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios.
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluide. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefalado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal”,
PARAGRAFO 4: E| inmueble en mencion se entrega con los servicios plblicos
definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligacion del
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PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcidn del desenglobe de los
inmuebles de P.H. corespondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta merito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en &l contenidas.

SEPTIMA. - Cesion: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacién previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1)
afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, Para los
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos y
para los acabados por un (1) afio.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura plblica o documento que por |a

ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se
fija para el dia de de 2024 en la Notaria I
del Circulo de Bogota a las horas, una vez se haya cumplido con todos los

requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR. o LOS VENDEDORES, el que

incumpliere ra al otro la suma de [N PESOS M/CTE
W“?-

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancidn al
comprador, los vendedores devolverdn los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucion del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - los gastos de este documento, los de
autenticaciin, perfeccionamiento, los notariales por atorgamiento de escritura publica,
serdn cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por LOS VENDEDORES. Los gastos de registro y beneficencia Seran
cancelados por EL COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -la entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la
instalacién definitiva de los servicios plblicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de
1968.

DECIMA CUARTA- Las areas de uso y goce comin deberdn entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica:
“Sepa-ﬂmweqmdambwaabbﬁewﬁmmmﬁﬁemmﬁpamﬂmygweuhhs
bienes privados de un edificlo o conjunio, tales como los elementos estructurales,
mmym,mmﬂmmMJMEmﬂfade
aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales camo zona de recreacidn y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregaran a I3 persona o personas designadas por
la asamblea general o en su defecto al administrador definitive, 8 mds tardar cuando
Pdgina 4|5



se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados
gue represente por o menos el dincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad, La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, as/ como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los senvicios
publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°, Cuando se trate de conjuntos o proyectos
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referirdn a aquelios localizados en cada uno de los edificles o etapas cuya
construccion se haya concluide. PARAGRAFO 2°. los bienes comunes deberdn
coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal”,

DECIMA QUINTA. -La radicacion de documentos se efectia ante la Subsecretaria de
Inspeccidn, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
uien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacion de documentos numero
con fecha NN e
conformidad con el Articulo 185 def Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiqguen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccion No. LC 18-2-0809 de fecha ejecutoria 23 de Julio de 2018 de
la Curaduria Urbana No. 2. Posteriormente fue modificada con el Acto Administrativo
MNo. 11001-1-20-2764 de fecha de ejecutoria 17 de noviembre de 2020 de la Curaduria
Urbana No. 1.

Para constancia el ente Contrato se firma en la ciudad de Bogota, D.C a los
dias del mes de I de B, en dos (2) ejemplares del
mismo valor, cada uno de ellos con destine a cada una de las Partes.

Los Promitentes Vendedores,

MYRIAN ELIANA BERNAL PENA JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA
C.C. No. 39.759.408 exp. en Bogota C.C. No. 79.315.244 exp. en Bta
Dir. de Notificacion: Dir. De Notificacion:

El Promitente Comprador,

C.C. No.:
DIRECCION DE NOTIFTCACION:
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recuapeewencol, | ATy D(19() | recwaeescuToRin 1 7 NOY 20 CATEGORIA: 1

1.E} a5 de farme 13] gue s gasanice la salubridad y segurdad de las pefsonas., asl corma 1 eslabiidad de los barrencs ar-ldd'p:mnau
u&ilf:?rdh:!;;hrmmunm :nnﬂmhﬂm gal espacio publico [Dacreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificade por el Articuio H ded Dacreio 1203 de
2017

7 Manlsnar gn o abra ks licenia y los planos aprobados, ¥ exhibidos cusnde sean fequancos par ta auteridad nqmp-uhnu-rle (Decraba 1077 de 2015.)
3.Cumeplir can & pregrama de manajo smbisntal de materizias y plementos a loz qua hace referencia la Resalecitn 541 de 1994 del Minsiesio dal
Medip Ambignte, para 4 aguellos proyecios gue pa requienn lisencid ambenisl, o planes de manajo, mecuperacion o rastawracion ambanial, oe
corfomidad san el Decrata 2041 d& 2014 o la norma que ks adizione, modifique o susliluya

4. Cuahide 58 Irade de leansias oe consbuccisn, pars obra nueva o frecanacimients, soliciar &l Cerlificado de Permisa dé Ocupackin al concluir 18 obras
de edificacitn an los Mrminos que establace 8l aicule 22 6.1.4.1 dal Decreto 1077 da 2015, modificado par &l Articulo 13 del Decretn 1203 de 2017

& Somielerss @ una supervisitn bonica en os Mminos que sefalan los normas oo constiuCcidi BEMO SRS SEmpe gue la licencia campdenda
wna consbruceidn da ung estruciura de mas do dos mi [2.000) melros cuadrados de Area, _

& Fealizar os conrodes de calidad paracos diferenies materisies optruciurales y Blemanos no estruciurales gue safalan s nommas da consirucciin
alamoresistentes, siemare que |8 icancia comprents ia construccida de na estnuclura menar a dos mil {2 000} metros cuadrados de anea

7.Instalar los equipos, sislemas e implementos de bajo consumo de aguas, establacidos en o Loy 373 de 1997 ¢ @ noma que | adiciane, modifique o
susbiuya.

8.0af cemplimienta a las disposiciones contenidas an las normas de consirucsion sismoresientes  vigenbes. Loy 400097 y DECRETOS
Regamentancs: 523010, 2525M0, 82011 y 545 da 2017, ;

g Dar cumplmenis & (68 normas vigenies de eatdcber nacional, municipal o distital sobre eliminacidn da Dareras arguilechinicas para parsonas de .
meilidad reduckda )

10.E| consircior dabord praves los sislemas de almasenamianio coleclivo de residuas salidos. Decrele 3981 de 3013 N

11, Tormar las previsones esiabiecidas conira ruids an los pracios ubicadeos &n los imites establecidas por el DAMA, Resolcian 118688 DAMA, Hoy
ZECRETAREA Cistntal de Aumbienba. :

12 Mitigar los riesges en bas inmuebles desfinades de vivienda que 5& ubiguen én ZONE3 BMENATA segin las procedimientos ¥ medidas establecidas
Resplucitn 227 de 2006, Resolucitn 110 de 3014 IDIGIER, o
13.Cortar con |a respectiva aularizacsn par parle de la Alcakdis Local para el planieamisnio da vallas, avisos y cualguies oira loems di publicidad
gutenar yisual Decrelo 859 de 2000, Alcaldia Mayor de Bogola

14 Cumplif con las Normas vigenies para sl disefio y & consirectién de sndenss y espacios de circutacién peatenal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actuahzads por ed Decraio 219 de 2016, _ _

15 Log baones, |os slementes y zonas de un edificia o eonjunic, somatidos & Régimen de Prapiadad Honzontal, que permiten o facilitan la existencia,
ealabibdad, luncknamisnto, consarvaskin, soguridad, uso o goce de las benes Je dominio paricuiar perienacen &n camun y praindiviso a los
propictarics de laks bienes privades, san indivisiles, y mientras cansenen su cardcter de bienes comunes, son inalienables e inembargabies en farma
separada de los privados, Ley BTS00,

16 Las Inbervenciones en &l Espacio PUblico con obras de |nfrasstruciure de Servicios Pibices y Telecomunicaciones deben cumplir con las =
dunpsiciones retaclonedas con la sxpedicién, chlijaciones, responsabilidades ¥ sanciones. Fasplucidn 112583 de 2014 1DU,

17 Esta heencia na autodiza tala de arboles, pasa Lal afects $e deba consuliar a la aulonded compedents ¥ chlener los permisos fegueddos

18 Gumplr con disposicianes del Cadign de Policla, referentes a ka seguridad de las consirucciones, disposicidn de 2scombhos i desechos de
construccibn (Asds, 23 y 85, Cap. B} y Decrobo 2087 de 2013,

15, Esla Licencia no aulorzs mlervencicon del Espacic Piblica. Para ello se deberdn laner an cuenia las siguientes normas; Decredo 561715, aclualizade
por &l Decrele 215 de 2046 (Carilla do Andenes), Reselcidn 113563 10U y Cddign de Palicia (Marejo d& Escombros),

20.Cumglir con el Reglamenio Técnico de las Instalaciones Eldciricas = RETIE (Res 180456 D2- Abr. 2017,

21, Dar cumplimiznta de las nedmas del MUAP [Manual de Alumbrade Poblica)

22.0dras gsposiciones qua s derven g8 noimas vigenies. .

23 A 2.2.6.1,4.9- Ellitular de Ia Licancia esid cbligado a instalar un avisa durenta el eming de ajecuciin de |as obsas, cuya dimensain serd d& un
minirg 1,00 m) par seients cenlimelras (70 om), localizeda en un lugar visibk desde la via pablica mas imporante sobre 18 cual tenga frente o imile e
dasarolia o cansiruselta que hays sida objelo da la licencia, En caso de cbias que s& desarmallen en edificics o confunics somofidas a régimen de
progiedat harizenial se instalare un aviso &n la canesars princpal cal ed@icio o conjunin, o an |wgar de amplia circulacdn gue delammine la
pdminisiracidn. En caso de obras menaores so insialara un aviso de treinta (30 cm) por Ginduenta cenlimatros (S0 cm). La velfa o aviso se instalara antes
e 12 [nilelactn de cusiquier boo de obra, emplazamisnio de campamenios a maguinaria, antre abmos, ¥ daberd parmanecer instalado duranie tada el
tampo de la ejecucikdn da i3 obra (Docralo 1077 de 201 5)

24 Las ed¥icacionos que se sefalen en cada UPZ deben aportar bas medias de insonanzacian requendas para garantzar el mantenimenio de ks
niveles maximos da rsdo permitids pera cada usg, segin af sactor en el cual s2 boaticen, de confermidad con &f Decrels Nacknal 948 de 1855 y los
Alvales de nuida deferminados en ka Resolucidn 8321 de 1983 del Minisberio da Salod

25.Da confarmidad con el Articulo 8 ded Acuemio 352 de 2008 Los confribuyentes del impuesia de dalin@acidn urbana debaran pragantar ¥ pagar
degarackn del misma, deniro del mes siguisnbs 8 & fnalescidn de (& oo, o &l dkima pago abons en cuonta de los costos ¥ gastos mpuiables a la
migma o al vancimianio del iemming de licencla inchiida su prérnga; i que acurra prmars, conforme con la base pravable establecida &n el Adicule 5
ded Acuerdo 352 da 2008:

26 ACLIERDD 20 DE 1955 Debera cumplrse con las normas de disefo de [as edificationes, Tilule B requsfos de reaistencia ¥ proteccsn confra el
fuego, ¥ caractesisticas de los medios de evacussitn, Tiulo O Requisiios para los sistemas de dabecckin y axlincién de incandios.

27 LEY 400 DE 12597: La resporcablidad de los disedios de los diforentes elamentos gue componen la edificacian, tanbo estruciurales como no
gslnuclurales, 8sf come el cumplimans de los tules J ¥ K da fa NRS-10 recae sobre cada uno de los proflesionales sefialadss en los Decratos 926 de
2010 medificado por ol Decreio 82 de 3011, DECRETO 2625 DE 2010, Deerete 340 da 2012 y Decredo 545 de 2017

28, Cumpir con |88 dsposiciones conlenidas on la Resclucién Mo, 4252 de 2073, do la Comisién de Regulacitn de Comunicaconas - CRE, “por medo
din |n cunl pe axpidié of Reglamants Ticnlco Fare las Redes inlarnas de Telecomnicaciones - RITEL ™, asl como las Resoluciones 5040 de 2018 y
5404 del 16 de julla de 2018,
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8. DELIJACIONES DEL TITULAA DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLEE OE LAS CBRAGS

Ejecular las obras de forma tal que 38 gamntics ia aslutnded y aegenidad e fas gersonas, asl come f establidad de ioa Wrecs § eShcecene wciag v de o slemenios
constilutivar del sapecas plbles (Aficules 2.2 61 236, Numen! | Decnsa 1077 de 2018 magificads par 8l Decrete: 1300 de 2017)

Mardaner an (8 obes | Soenzis v loa planos sprobadoa. y nxhibifion cushds san rquecdos por la mdoidad compelenie. (Artious 2201208 Numaral 3 Deralo 3077 2
2015, moddicadn poe sl Decreto 1200 de 2087 )

wMﬂwmwm“mﬁﬂm-HWMWHﬂliﬂm 547 ga 1084 dal ermiprces KEnalena ded et Ambaniie,
gara agueliss pOFBCins UE no rEquisrer cancin ambiselal, o plases de MRS IECUPEACHN O FETIBUGACAN ambental, de conlomidad ton el Deceto T de 2074 o
oo que fo sdicone, modifinus 6 sulliboye (Anicdo 3 28 8 338 Numaml 4 Decrels 1077 de 204 &, modificado por ol Aricss 11 del Decea 1703 a8 2017)
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Bogota D.C., Julio 21 de 2025

Sefiores

EL_I BSECRETARIA DE IHSPECE}f_‘lH. VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA -
HABITAT

Ciudad

REF: AUTORIZACION

MYRIAN ELIANA BERNAL PENA, colombiana, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 38,759,408 expedida en Bogota D.C., y JUAN CARLOS CASTRO
MENDOZA, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.315.244 expedida en
Bogota D.C., domiciliados y residentes en la ciudad de Bogota D.C., Cundinamarca-
Colombia, actuando en nombres propios, manifestamos por medio de este escrito
AUTORIZAMOS a la Sra. GLORIA DEL PILAR PARRA MURCIA, identificada con cedula
de ciudadania nimero 5§2.787.389 expedida en Bogota D.C., para que realice todos los
tramites correspondientes, para solicitar el Registro de Enajenador ante su Entidad, asi
mismo pueda solicitar el permiso de ventas.

Asi mismo, autorizada para actualizar, firmar documentos para permiso de ventas y
recibir documento de aprobacidn del mismo a los correos electronicos
mitcasmainfamail.com: eliuan051287@hotmail com y ad.glora parra@unilating edu. co,
transigir, desistir, sustituir, solicitar informacién, de ser necesario, firmar documentos para
tal fin, con el lleno de los requisitos legales, y realizar todo lo necesario ante esta entidad
en cumplimiento del poder que le ha sido otorgado.

Cordialmente,

MYRIAN ELIANAJEERNE JUAN CARLOS CASTRO MENDOZA
C.C. No. 39.759.408 exp. en Bta C.C. No. 79.315.244 exp. en Bta
Cel.. 3132972742 Cel.: 3106991668
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