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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

En cumplimiento a lo espuesto en ci wlicuiø 71 de la Ley 962 de 2005 modincado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su enpedión, se 
entenderá que éstos ben sida debidamente medicados. La actividad de enatenacido sólo podrá iniciaron después de 
los quince (151 dlas hábiles siquierrtes a la presento radicación de conformidad con el articulo 1 del Decido 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el artIculo 2.2 5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perluicio de lo anterior, la Subsecretaria de inspección, Vigdancia y Control de Vivienda. revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requere u interesado en cualquier momento, para que 
los comJa o ectare, sin pequicro de las acaones de carácter administratmo y policivo que se puedan adelantar, de 
conlormidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
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FECHA 
07/06/2024 
CÓDIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

i,1 
1 

79( 9•979  

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

4. Identificación del representan 

1. Solicitante Nombro de la persona natural o razón social 

RODRIGO TRIANA Y JOHANA CARMELINA CAYCEDO 

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 

6 Dirección 
CR5#26-26AP 101 

2 tdentificación 5290.396 t - i 
Cédula de Ciudadanta  
te legal 5. Rogistro para la enajenación do inmuebles 

2025093, 2025102  
8 Teléfono 

3138152969 
7 Si autorizo a ser comunicado yio notificadoal Correo electrónico 

ofrclrlaenriqueramlrezgmall com 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9 Nombre del proyecto de vivienda 

CASA TRIANA 
10. Elapa(s) para esla radicacIón, detalle Torre(s), 

Bloque(s), intenor(es), etc ó os UNICA etapa 

UNICA 
II Número y tIpo de viviendas para esla Radicación: 

6 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CR 16#39-75 
13 Localidad - UPZ 

Teusaquillo - UPZ 101 
13.1 (Decreto 655 2021) Localidad UPL 

14. Estrato 
4 

15. Número de estacionamientos (Visitantes + 

Pnvados de la etapa de esta radtcación Dec 

190 Sl APLICA) 

15,1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicaRón  Dec. 555 St APLICA 

(Convencionales0 Discapaodad O 
Cero emisiones O 

16 Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licencia de construcción Fecha de ejecutona Curaduria 
11001-5-22-0776 O1-Jun-2022 5 

18 Área del lote según licenoa de construcción (m5) 
26432 

19. Área total de construcción, según a Iicenoa de 
construcción (ma) 345.41 

20. Área a construir paré esta radicación (m2) 
341.41 

21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico deles obras 
demitugacióndelnesgoprevioata 

radicación de documentos 100% 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N 

24 Cttip(s) 
AAAOO83ERXR / AAAO288LAFZ, HK, JZ KC, LE MR 

25 Matricu a(s) inmobitiana(st 

50C-167342 50C-2196534 / 35/36/37 38/39 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

100% $ 761313000 
27 Indique la feche aproximada de entrega del proyecto. 

20/01/2024 
28 Estará somettdo a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30 Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fect Notaría 

NO Contrato número 

31 Tiene Fiducia cte administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA 
1 Copiado bIto de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles Oblelo  de la Solicitud, cuya fecha de expedición no sea supenor a treS (3) meses, 
2. Copia de los modelos de los conlralos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinerttes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarmollarse el plano programa se encuentre gravado con hipoteco, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberarlos lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 dala Constitución Politice) 

p. p ¿_4,.::/—_ 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

% 0 0 0 2 o 2 5 0 1 3 2 
FECHA 

9 JUI 2025 
La persona natural 
enajenación de inmuebles 
del Decreto Ley 2610 
2015, a partir del dI 

que otorga 

o jurídica 
destin 

de 1979, 

fJ ( 
'Nori'lee 

el consecutivo 

ç\) 

queda habilitada 
dos a vivienda 

y 1 artIculo 2.2.5.3.1 

(4qQ / j P1C' V' 
y firma del funcionario 

de la Radicación 

para ejercer la actividad de 
de que trata el Artículo 2 

deI Decreto 1077 de 

1 AGO 2025 

de documentos 

RODRIGO TRIANA Y JOHANA CAYCEDO 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado 

Observaciones 

IMPORTANTE: 
• En tos casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a loa recursos dat público a partir de la segunda fecha 

amba indicada, es decir, a partir de los quince (15) diaa hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación postenor a la documentación radicada o a tas condIciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de tos quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminislrativas correspondientes. 

• Los presentes documenlos estarán en todo momento a disposIción de los compradores do los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios parada determinar la conveniencia de la adquistción (Articulo 71, Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las Obligaciones denvadas de su registro como Enajenador, estableodas en el artIculo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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DE noaorA p.c. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE U'tFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 
I]'4MUEIILES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

FECHA 
30-12-2024 
CODIGO 

PM05-FO 138 
VERSION 

12 

Ç'ÍTci Quien realizo la solicitud 
ENAJENADOR: 

f 'i ?l Cf 
Nombre del Proyecto:

7')f t1k ji 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'Le OBSERVACIWIES 
5UDSMIADO 

ArR0BÑDO 

1. Registro como enajenador  SIDIVIC. 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el rcgislro se encuentre activo en 

2. Radicaciones anteriores  documentos vigente (Ver SIDIV1C). 
a. Verificar que el proyecto o etapa que so esta presentando no tenga radicación de 

3. Certificado de tradición y libertad 
dci inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiari  
c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancla. 

4 Copia de los modelos de los 
contmatos que se vayan autilizaren la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

/ 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en ci cual ha de 
dosariollarse el pian o programa se 
encuentre avado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. r 1 ) 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando ¿ate es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la Intención de coadmvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. ) 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes, 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas finanolación, coherencia do los datos, 
firmados por Representante legal y quien clabora. 

-" 

b. Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria do costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 
c.Fonnato PMOS-FOt2I Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 
d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante iegat, contadory revisor fiscal si aplica. 
e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 
f. Estado do cuenta del contrato do administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
g. Créditos de particulares deben Indicar que son para ci proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última.  

j 

Ii. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Llcencia urbantsllca (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de loa  
planos arquitectónicos aprobados. 

+Vigencia de las lIcencias de acuerdo a 
la fecha do radicacion ante curadurta 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta et 
28 de diciembre de 2021 y entre el II 
dojunio de 2022 y el 04 de septiembre 

dx 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vIgente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencla cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos d 
remoclón en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá cont 
con aval previo expedido por esta Subdlrecclón. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para tas Iicenciaa expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán Incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo ta vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generates y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoclón en masa, y si el predio se encuentra en 
categorta Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la do la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

o. Con base en iii infonnación aprobada en la ticencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 
ci. El número de unidades a enajenar ca igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

en la licenciado construcción. vivienda autorizadas  
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

de la curadurla urbana. sello 
,,,.- 

f. Formato Especificaciones técnicaa radicación de documentos para el anuncio y/o 
de Inmuebies - PMOS-F0124 debidamente firmado. enajenación 



PROFESIONAL QUE B.EVISÓ: 
FIrma del proíeslonal 

Fecha de vetificacián: 

st CUMPLE OOSILRVACIONas 
sUaSAF4ÁDO 

NO 
A PRO DA O O 

1. RADICAclÓ DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obline con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
a Formato Impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o eninendaduras que todos los 

c
dd najecadores que presenten el pr0yec1i1flflad0r or 

todos en la misma lisis. 
c. Verificar que los datos relacionados aeafl del proyecto y están correctos. 

d Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

1. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 
g. Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

1648 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD 
pRiiSITA Y/O  PIONCNT 0DE "

ALTA 

CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Elemento de revisión 
Copia de la Licencla urbanistica dci proyecto, debidaflieflte ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, silos hay. En caso de no haber realizado tramite do licencia urbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Co ia de la Licencio Urbanistica de Construcción del ro celo debidamente &ecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de reinoclón en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán Incluir todas las versiones y cada Versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabIlidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
las caracterlslicss que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en ci oficio de la solicitud con la debida justificación. 

concepto es el que emite IDIGER aobre el estudio de reinoción en masa, y el pronuoclamient0 frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. Citando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que ceilifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o eiaborado alguno de los documentos requeridos pasa la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro deia solicitud con la debida justificación 

y finnado por el Re resentonte Legal. 

OSSERVACIQSL 

Jl.ADICACIÓN COMPLETA 

SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite da la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento so encuentra 
incompleta, sin perjuicio de lo cual Insisto en que so lleva a cabo la Radicación Incompleta Y me comprometo a adjunlar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PMOI-F0086 Radicación 
de documentos. 

Nombre del Solicitante y/o iLA L L*YV'4 4XL 
Representante Legal o Apoderado , _______-''- 

Firma: 
C.C: 



La validez de este documento podrá veriflcarse esta página certiíicados supemotariado.gov.co  

SNR SNR 
Pf3.Á 

O NOTARIADO O NOTARIADO 
t IrGIT1C t IrGIT1C 
• ___ - es pa, • ___ - es pa, 

Pf3.Á 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506279264116686117 Nro Matrícula: 50C-167342 
Pagina 1 TURNO: 2025-480117 

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 08:55:08 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 28-08-1973 RADICACIÓN: 1973-058488 CON: DOCUMENTO DE: 24-08-1973 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO83ERXRCOD CATASTRAL ANT: 39-16.3 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
/ 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UNA CASA DE ESQUINA DE DOS PLANTAS JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO EN QUE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, QUE TIENE UNA EXTENSION 

DE 264.32 METROS CUADRADAS. Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE EN 19.60 METROS CON LA 

CALLE 39 A, SUR, EN 19.60 METROS CON LA CASA 39-65 DE ALBERTO CORRAL MALDO DO5ORIENTE, EN 13.60 METROS CON LA CARRERA 16 Y 
OCCIDENTE, EN 13.60 METROS. CON LA CASA DE HERNANDO CORRAL MADONIADO, =) 1 A h< 1 A LI 1.) 
AREA Y COEFICIENTE E G 1 ST R ' 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

( rl'iLf 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS REA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO .3) KR 16 39 75 (DIRECCION CATASTRAL) 

CALLE 39 A 16-19 

CARRERA 16 39-75 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-05-1953 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 852 deI 27-04-1953 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 351 TRANSFERENCIA DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto) 

DE: GONNZALEZ ORTIZ JOSEFINA 

DE: GONZALEZ ORTIZ HELENA 

A: OTERO BARRERA LUIS X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-09-1958 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2087 deI 30-08-1958 NOTARlA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 



ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE °°° Nro 006 Fecha: 18-09-1969 Radicación: SIN 

Doc: ESCRITURA 4762 deI 27-08-1969 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $152.200 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

yALOR ACTO: $152200 

La validos de este documento podrá venficarse en la página certificados.supemotaflado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
_ 

b MII & IEG1TIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506279264116686117 Nro Matrícula: 50C-167342 
Pagina 2 TURNO: 2025-480117 

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 08:55:08 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: GONZALEZ DE OTERO SOOFIA 

DE: OTERO BARRERA LUIS 

A: KATTANH FEDERICO x 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-03-1968 Radicación: 

Doc: SENTENCIA SN del 1900-01-01 00:00:00 JUZ .17 C. de BOGOTA 

ESPECIFICACION: :109 REMATE 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOtTADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: JULIO C LAVERDE M Y CIA LTDA. 

DE: KKAUANH FEDERICO 

A: CASA TORO S.A. 

.. 

La gtl&da de la fe púbUca 
x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-09-1968 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4621 del 02-09-1968 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CASA TOORO S.A. 

A: KATtAMH FAYAD JAIME 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-09-1969 Radicación: SIN 

Doc: ESCRITURA 4762 deI 27-08-1969 NOTARlA 5 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: KATTAMH FAYAD JAIME 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: KATAH FAYAD JAIME 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-09-1969 Radicación: 

x 

x 
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Doc: ESCRITURA 4762 deI 27-08-1969 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 15 NOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: KATTAH FAYAD JAIME x 
BANNCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-08-1973 Radicación: 73058488 SUPERINTENDENCIA 
Doc: ESCRITURA 883 deI 17-04-1973 NOTARlA 13 de BOGOTA O AC : $330 000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA £ E N D 1 A D 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: ARTEAGA DEE KATTAR MARIA 

La guarda de lafe pública DE: KAUAR FAYAD JAIME 

A: MENDDOZA ACOSTA RAFAEL A X 

$NR 04 $OAII4DO 
& U!G4ST*O 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-08-1973 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 884 deI 01-01-1994 NOTARlA 113 de BOGOTA VALOR ACTO: $139.600 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MENDOZA ACOSTA RAFAEL ANTONIO CC# 1707853 X 

BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-08-1973 Radicación: 73058489 

Doc: ESCRITURA 884 del 17-04-1973 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A/OS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MENDOZA ACOSTA RAFAEL ANTONIO CC# 1707853 

A: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-03-1974 Radicación: SIN 

Doc: ESCRITURA 111 deI 23-01-1974 NOTARlAS de BOGOTA VALOR ACTO: $152.200 

Se cartcela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: KAUAH FAYAD JAIME 



-:o D3'd ';_.• 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

$NR $NR DI $OtAllADO DI $OtAllADO 
.__fl _. .__fl _. & UG4T1O & UG4T1O CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506279264116686117 Nro Matrícula: 50C-167342 
Pagina 4 TURNO: 2025-480 1 17 

Impreso el 27 de Junio de 2025 a las 08:55:08 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-03-1974 Radicación: SIN 

Doc: ESCRITURA 111 del 23-01-1974 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: KATTAH FAYAD JAIME SUPERINTENDENCIA 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

1E NOTARIADO ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-1 1-1978 Radicación: 78090681 

Doc: ESCRITURA 3183 deI 19-10-1978 NOTARlA 13 de BOGOTA . VALORACTO: $850.000 
. 

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA . - 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular do dominio incompleto) 

DE: MENDOZA ACOSTA RAFAEL ANTONIO CCF 1717853 

A: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-11-1978 Radicación: 78090682 

Doc: ESCRITURA 3184 deI 19-10-1978 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $72.000 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-11-1981 Radicación: 99254 

Doc: ESCRITURA 6797 deI 28-10-1981 NOTARlA 4 de BOGOTA 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

VALOR ACTO: $1100000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 

A: CELIS S. FANNY X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-01-1983 Radicación: 8302132 

Doc: ESCRITURA 7261 deI 29-12-1982 NOTARlA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $1310000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CELIS SUAREZ FANNY CC# 20139398 

A: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS 

 

CC# 20045853 X 
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13-03-1984 Radicación: 1984-27490 

Doc: ESCRITURA 679 del 22-02-1984 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 14 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

• RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-1 1-1984 Radicación: 84130983 

Doc: ESCRITURA 2178 deI 29-06-1984 NOTARlA 13 de BOGOTA 

Se cancela anotación No 9 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

SUPERINTENL2OO4S85,  

D NOTARuMJU 
-

VALOR ACTO: $ 

La guarda de lo fe pública 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: MENDOZA ACOSTA RAFAEL ANTONIO CC# 1707853 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 09-11-1984 Radicación: 1984-130983 

Doc: ESCRITURA 2178 deI 29-06-1984 NOTARlA 13 de BOGOTA VALOR ACTO, SO 

Se cartcela anotación No: 10 

• PECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: MENDOZA ACOSTA RAFAEL ANTONIO CC# 1707853 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 13-1 1-2007 Radicación: 2007-123896 

Doc: ESCRITURA 2397 deI 06-08-2007 NOTARlA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $182.000.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 

A: REY LUZ MERY CC# 51898356 X 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-11-2007 Radicación: 2007-123896 

Doc: ESCRITURA 2397 deI 06-08-2007 NOTARlA 40 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 
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DE: REY LUZ MERY CC# 51898356 

A: SUAREZ GARZON MARIA DE JESUS CC# 20045853 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 30-03-2011 Radicación: 2011-28200 

Doc: ESCRITURA 1171 deI 14-03-2011 NOTARlA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 21 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTE& 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titularde dominio incompleto) 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 30-03-2011 Radicación: 2011-28200
( REGST') 

Doc: ESCRITURA 1171 del 14-03-2011 NOTARlA 48 de BOGOTA D.C., VALOR ACTO: $460000,000 

LO guarda de a re puca 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

CC# 51898356 

CC# 52390396 X C.C. 52.390.396 

CC# 79292979 X 

ç 

DE: REY LUZ MERY 

A: CAYCEDO RODRIGUEZ JOHANA CARMELINA 

A: TRIANA MONTAJA RODRIGO 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-03-2011 Radicación: 2011-28200 

Doc: ESCRITURA 1171 del 14-03-2011 NOTARlA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAYCEDO RODRIGUEZ JOHANA CARMELINA X C.C. 52.390.396 

DE: TRIANA MONTA/A RODRIGO CC# 79292979 X 

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 30-03-2011 Radicación: 2011-28200 

Doc: ESCRITURA 1171 deI 14-03-2011 NOTARlA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CAYCEDO RODRIGUEZ JOHANA CARMELINA 

A: TRIANA MONTA/A RODRIGO CC# 79292979 X 

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 14-06-2018 Radicación: 2018-43795 

Doc: OFICIO 31172 deI 01-06-2018 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 
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ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 DE 2008: 0359 DECLARATORIA 

DE BIEN INMUEBLE DE INTERES CULTURAL NUMERAL 1.2 ART.7 DE LA LEY 1185 DE 2008 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: SECRETARIA DE PLANEACION ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA DC 

0 /ANOTACION: Nro 027 Fecha: 10-02-2023 Radicación: 2023-1 0440 

Doc: ESCRITURA 2887 del 20-12-2022 NOTARlA SESENTA de BOGOT. 95 P E R 1 N'1-EN EL Ñ c: 1 A 
Se cancela anotación No: 25 

!' ! . ! ! 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACfON POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIIENDA 

FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A:CAYCEDORODRIGUEZJOHANACARMELINA Q ue re 
1CC# 52390396 X 

A: TRIANA MONTAJA RODRIGO CC# 79292979 X 

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 05-09-2023 Radicación: 2023-71892 

Doc: ESCRITURA 1149 del 05-08-2023 NOTARlA SETENTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

EDIFICACION UBICADA EN LA CARRERA 16 NUMERO 39-75 DE BOGOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

CAYCEDO RODRIGUEZ JOHANA CARMELINA CC# 52390396 X 

E: TRIANA MONTA/A RODRIGO CC# 79292979 X 

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 16-02-2024 Radicación: 2024-11755 

Doc: CERTIFICADO 312 deI 14-02-2024 NOTARlA CINCUENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $150.000.000 

Se cancela anotación No: 24 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES MEDIANTE ESCRITURA 

256 DE 12-02-2024 NOTARlA 50 BOGOTA SE CANCELA HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titularde dominio incompleto) 

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275 

A: CAYCEDO RODRIGUEZ JOHANA CARMELINA CC# 52390396 

A: TRIANA MONTA/A RODRIGO CC# 79292979 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *29* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 
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28 -> 2196534APARTAMENTO 1 

28 -> 2196535APARTAMENTO 2 

28 -> 2196536APARTAMENTO 3 

28-> 2196537APARTAMENTO4 

28 -> 2196538APARTAMENTO 5 

28 -> 2196539APARTAMENTO 6
3UPERINT!NDENCIA 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotacion Nro O Nro correccion 1 Radicacion C201 Fecha 18 08 2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION AC UAL,SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 18 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-20352 - Fecha: 29-12-2010 

ORDEN CRONOLOGICO CORREGIDO VALE.JSC/AUXDEL361C2010-20352. iarda dç ' 
Anotación Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicación: C2010-20352 echa: 29-12-200 

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD,VALE.JSC/AUXDEL36/C2010-20352.(COD-540 A.S.). 

Anotación Nro: 19 Nro corrección: 2 Radicación: C2010-20352 Fecha: 30-12-2010 

SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO POR ESTAR DUPLICADA CON ANOT.5 DE ESTE FOLIO.JSC/AUXDEL36/C2010-20352. 

Anotación Nro: 20 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-20352 Fecha: 29-12-2010 

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDAD,VALE.JSC/AUXDEL36/C2010-20352.(COD-540 AS.). 

Anotación Nro: 21 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-20352 Fecha: 29-12-2010 

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDADVALE.JSC/AUXDEL36/C2010-20352.(COD-540 A.S.). 



JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech .URNO: 2025-480117 FECHA: 27-06-2025 
XPEDlDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& í<EGISTRO 
La guarda de la fe pública 



POMESI DE COMPRAVENTA APART.4MENTO No 1 
CASA CARRERA 16 NO 3)-75 

ACTO: PROMESA DE COMPRAVENTA 
CASA CARRERA 16 NO 39-75 

LUGAR: BOGOTÁ, D.C. 
APARTAMENTO: 1 

entre los suscritos a saber: JOHANA CARMELINA CAYCEDO RODRÍGUEZ mayor de edad, con 
domicilio en la ciudad de Bogotá, D.C., identificada con la cédula de ciudadanía número 52.390.396 
expedida en Bogotá en nombre propio y en representación de RODRIGO TRIANA MONTANA, 
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogotá, D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 
número 79.292.979 expedida en Bogotá, de acuerdo con el poder adjunto, en su calidad de propie-
tanos del predio ubicado en la carrera 16 No. 39-75 de la ciudad de Bogotá, quienes para los efectos 
del presente contrato se denominarán en singular y para efectos del presente documento como el 
PROMITENTE VENDEDOR; y de otro lado MARCELA AGUDELO mayor de edad, vecino de 
Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número xxxxx, expedida en Bogotá, estado civil xxx, 
hábil para contratar y obligarse, obrando en nombre propio, quien para los efectos del presente 
contrato se denominará como el PROMITENTE COMPRADOR, las partes se encuentran plena-
mente identificadas, y expresan que es su voluntad celebrar por medio del presente documento, 
una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regirá por 
las disposiciones pertinentes de los códigos civil y del comercio y en especial por las estipulaciones 
que a continuación se expresan, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERA. - Que el PROMITENTE VENDEDOR son propietarios de un inmueble identificado bajo 
la nomenclatura carrera 16 no 39-75, Matrícula Inmobiliaria No. 50C-167372; Código Catastral No 
AAAOO83ERXR. 

SEGUNDA. - Que el PROMITENTE VENDEDOR son los únicos propietarios del inmueble identifi-
cado en el numeral anterior, la cual es una casa de esquina de dos (2) plantas junto con el lote de 
terreno en que se encuentra construida distinguida en la nomenclatura urbana de Bogotá D.C., en 
la Carrera 16 No. 39-75 y Calle 39 A No.16-19, con servicios de agua y luz, con una extensión 
superficiaria aproximada de doscientos sesenta y cuatro metros cuadrados con treinta y dos decí-
metros cuadrados (264.32 mts2), en donde se desarrolla el proyecto inmobiliario 

TERCERA. - Que el PROMITENTE VENDEDOR, suscribirá directamente la promesa de compra-
venta de la unidad inmobiliaria que se desarrolle en el proyecto con las personas que quieran vm-
cularse al mismo como adquirentes y suscribirán conjuntamente las escrituras de compraventa de 
las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto, para efectos de cumplir con las obligaciones 
que se deriven de la construcción del mismo y responder por los vicios, dada su calidad de cons-
tructores y responsables del desarrollo del proyecto. 

CUARTA. - El proyecto inmobiliario cuenta con la Licencia de Construcción No. 11001-5-22-0776, 
con fecha de expedición veintinueve (29) de marzo de dos mil veintidós (2022) y fecha de ejecutoria 
primero (01) de junio de dos mil veintidós (2022) por medio de la cual se otorga licencia de cons-
trucción en la modalidad de demolición parcial, modificación, reforzamiento estructural en el predio 
urbano estrato 4 localizado en la dirección Kr 16 No. 39-75 (actual) — chip: AP0083ERXR; Matrí-
cula Inmobiliaria: 50C-167342 de la localidad de Teusaquillo, para la modificación y reforzamiento 
estructural de una edificación en tres pisos declarada bien de interés cultural del ámbito distrita: en 
la categoría conservación tipológica, colindante lateral y posteriormente con bienes de interés cul- 
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tural, ubicado en sector de interés cultural con desarrollo individual y cuenta con anteproyecto apro-
bado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural mediante Resolución No. 000462 del 17-09-
2021, quedando la edificación con la siguientes características: una (1) edificación en tres (3) pisos 
y sótano (tanque subterráneo) destinada a seis (6) unidades de vivienda (no vis) y la propiedad 
horizontal aprobada mediante el acto administrativo N° 11001-5-22-2960 del 16/09/2022 con sus 
respetivos planos de alinderamiento y el cuadro de áreas de propiedad horizontal cuyos titulares 
en calidad de propietario son Johana Carmelina Caycedo Rodríguez y Rodrigo Triana montaña, 
expedidas por la Curaduría Urbana No. 5 de Bogotá. Arq. Adriana López Moncayo. 

QUINTA. - El PROMETIENTE VENDEDOR suscribe las promesas de compraventa relacionadas 
con el proyecto y la transferencia de la unidad privada resultante del proyecto denominado CASA 
CARRERA 16 #39-75, objeto de la presente promesa será efectuada por el PROMITENTE VEN-
DEDOR actuales propietarios del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No 50C-167372; 
Código Catastral No AAAOO83ERXR, de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá. 

SEXTA. - Con la firma de la presente promesa de compraventa el PROMITENTE COMPRADOR 
declara conocer y aceptar que el PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador de 
vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones deri-
vadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. 

OCTAVA. - El PROMETIENTE COMPRADOR ha conocido integralmente el proyecto. 

NOVENA. - Que PROMITENTE VENDEDOR y COMPRADOR firmaron contrato de cuentas en 
participación de fecha xxx y los OTROSIES xxxxx de fechas xxx respectivamente. 

DÉCIMA. - Que PROMITENTE VENDEDOR se obliga a comunicar al PROMITENTE COMPRA-
DOR toda la información relacionada y relativa a la estratificación de los servicios públicos de la 
copropiedad y la forma para el registro correspondiente del PROMITENTE COMPRADOR. 

DÉCIMA PRIMERA. - Las partes declaran que las consideraciones generales atrás descritas, ser-
virán como base de interpretación del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que cele-
bran, conforme a las normas que regulan el negocio jurídico al que se refiere este contrato y, en 
particular a las siguientes: 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por medio del presente contrato el PROMI-
TENTE VENDEDOR promete vender y el PROMITENTE COMPRADOR promete comprar el dere-
cho de dominio y la posesión real, material y efectiva sobre el siguiente inmueble urbano: APARTA-
MENTO NO. 1. 
PARÁGRAFO PRIMERO: DESCRIPCIÓN Y LINDEROS DEL TERRENO Y PROYECTO: El apar-
tamento objeto de esta promesa de compraventa forma parte del EDIFICIO CARRERA 16 NO 39-
75 el cual se halla localizado en la Carrera 16 No 39-75 del Barrio Teusaquillo de la localidad Barrios 
Unidos. El edificio se construye de acuerdo con los planos presentados a la Curaduría No 5 
PARAGRAFO SEGUNDO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: APARTA-
MENTO No. 1. Está ubicado en el piso uno (1) de la EDIFICACION UBICADA EN LA CARRERA 
16 No. 39-75 de la ciudad de Bogotá - Su área construida es de treinta y dos puntos cincuenta y 
dos metros cuadrados (32.52 M2). Su área privada es de veintinueve puntos veinte metros cuadra-
dos (29.20 M2). DEPENDENCIAS: Cocina, social, un (1) baño, alcoba, terraza yjardin. ALTURA. 
2.60 mts. Se determina por los siguientes linderos: Del punto A; línea quebrada y dimensiones de 
tres metros diez centímetros (3.10 mts), diez centímetros (0.10 mts) y cuarenta y siete centímetros 
(0.47 mts) al punto B ventana y muro comunes al medio con antejardín; del punto 6 línea quebrada 
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y dimensiones de setenta centímetros (0.70 mts), diez centímetros (0.10 mts), dos metros sesenta 
y un centímetros (2.61 mts), diez centímetros (0.10 mts), ochenta centímetros (0.80 mts), un metro 
quince centímetros (1.15 mts), treinta centímetros (0.30 mts), un metro veinticinco centímetros (1.25 
mts), dos metros ochenta y seis centímetros (2.86 mts), diez centímetros (0.10 mts) y setenta cen-
tímetros (0.70 mts) al punto C muros comunes al medio con casa vecina; del punto C línea quebrada 
y dimensiones de cuarenta y siete centímetros (0.47 mts), diez centímetros (0.10 mts), dos metros 
treinta y un centímetros (2.31 mts), diez centímetros (0.10 mts) y un metro (1.00 mts) al punto D 
puerta, ventanas y muros comunes al medio con terraza y jardín común de uso exclusivo del apar-
tamento que se alindera; del punto D: línea quebrada y dimensiones de tres metros cincuenta y seis 
centímetros ( 3.56 mts), un metro siete centímetros (1.07 mts), treinta centímetros (0.30 mts), 
noventa y cuatro centímetros (0.94 mts), un metro setenta y tres centímetros (1.73 mts), setenta 
centímetros (0.70 mts), noventa y un centímetros (0.91 mts), setenta centímetros (0,70 mts), se-
tenta y seis centímetros (0.76 mts), diez centímetros (0.10 mts) y ochenta centímetros (0.80 mts) al 
punto A puerta de acceso y muros comunes al medio con escaleras, deposito servicio y circulación 
común. 
CENIT: Placa común al medio con piso 2. 
NADIR: Placa común al medio con terreno común. 
PARÁGRAFO TERCERO: A la unidad antes descrita le corresponderá un folio de Matrícula Inmo-
biliaria, resultante del registro ante la Oficina de Instrumentos Públicos de la Escritura Pública No. 
1149 otorgada el 08 de agosto de 2023 en la Notaría 75 de Bogotá contentiva del reglamento de 
propiedad horizontal del proyecto que se efectúo sobre el predio en mayor extensión identificado 
con matrícula inmobiliaria número matrícula inmobiliaria No 50C-167372; Código Catastral No 
AMOO83ERXR. 
PARÁGRAFO CUARTO: El APARTAMENTO NO 1 se entrega con los contadores y conexiones 
interiores que son requisito para el funcionamiento de los servicios como agua, luz y gas, del in-
mueble prometido en venta en la presente promesa, serán cargados en las cuentas del PROME-
TIENTE COMPRADOR y atendidos por éste. 
PARÁGRAFO QUINTO. DECLARACION CONOCIMIENTO: El PROMITENTE COMPRADOR de-
clara conocer plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensión superficiaria, 
arquitectónica y de propiedad horizontal del inmueble objeto de la presente promesa de compra-
venta. así mismo, declara que conoce física y materialmente el bien inmueble que se le transferirá 
por lo que manifiesta y declara que conoce la CASACARRERA 16 NO 39-75 P.H., el diseño, los 
planos generales y especiales, y en general las especificaciones técnicas de la construcción del 
edificio en general y del inmueble prometido en venta en particular, al mismo tiempo declara aceptar 
desde ahora las modificaciones que tanto al proyecto general como a las unidades privadas que 
adquiere debieron hacérsele para ajustar el proyecto durante el transcurso de la obra conforme a lo 
aprobado por las entidades competentes y a la normatividad vigente para el efecto. el PROMI-
TENTE COMPRADOR DECLARA conocer y estar conforme con el sistema de construcción en 
general y del inmueble prometido en venta en particular, y como ya se indicó, con las especificacio-
nes arquitectónicas y técnicas de estos. 
PARÁGRAFO SEXTO. Que los linderos del apartamento, arriba mencionado fue ajustado de con-
formidad con la expedición del reglamento de propiedad horizontal de la CASA CARRERA 16 NO 
39-75 que se adelantó ante entidad competente. 
PARÁGRAFO SÉPTIMO: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: El bien prometido en venta 
se entiende incluidos los aditamentos relacionados y las mejoras, usos, anexidades y dependencias 
que puedan corresponderle natural o civilmente, sin reservarse nada para sí, EL PROMITENTE 
VENDEDOR, y el correspondiente coeficiente de copropiedad sobre las áreas comunes y bienes 
de uso o servicio común de EDiFICIO CARRERA 16 NO 39-75" destinados al servicio de los pro-
pietarios de las unidades de dominio particular; en la venta prometida quedan incluidos los derechos 
proporcionales que corresponden a los propietarios de unidades privadas en los bienes de uso o 
servicio común de todos los propietarios. 
PARÁGRAFO OCTAVO: SISTEMA DE CONSTRUCCION: Muros de carga 
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CLÁUSULA SEGUNDA: VENTA COMO CUERPO CIERTO: No obstante, las medidas y linderos 
indicados, las partes expresamente declaran, que la venta del inmueble prometido se hará como 
cuerpo cierto y no en relación con la cabida y linderos indicados, tanto del inmueble como del área 
total de la CASA CARRERA 16 NO 39-75. 

CLÁUSULA TERCERA: TRADICIÓN DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble que 
conforma la edificación ubicada en la carrera 16 no. 39-75 de la ciudad de Bogotá, son actualmente 
de propiedad de los señores JOHANA CARMELINA CAYCEDO RODRIGUEZ identificada con la 
cédula de ciudadanía número 52.390.396 expedida en Bogotá y RODRIGO TRIANA MONTAÑA, 
identificado con la cédula de ciudadanía número 79.292.979 expedida en Bogotá, quienes lo adqui-
rieron así: por compra a la señora LUZ MERY REY, quien a su vez lo adquirió por compra efectuada 
a MARIA DE JESUS SUAREZ GARZON, mediante la escritura pública numero dos mil trescientos 
noventa y siete (2397) del seis (6) de agosto de dos mil siete (2007), otorgada en la notaría cuarenta 
(40) del círculo de Bogotá debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria número 50c-
167342 de la oficina de registro e instrumentos públicos de Bogotá zona centro, y a su vez, por 
medio de esa misma escritura, le constituyo usufructo a MARÍA DE JESUS SUAREZ GARZÓN, y 
posteriormente, se consolido en su cabeza el pleno derecho de dominio, con la cancelación del 
usufructo a su favor. 

CLÁUSULA CUARTA: GARANTÍA DE SANEAMIENTO: El PROMITENTE VENDEDOR declara 
que el apartamento No. 1 que promete vender sometido a régimen de propiedad horizontal es de 
propiedad exclusiva y particular del PROMITENTE VENDEDOR, que antes no se ha enajenado o 
prometido enajenar a ninguna otra persona; se encuentra libre de toda clase de gravámenes y limi-
taciones del dominio tales como hipotecas, servidumbres, usufructúo, uso o habitación, anticresis, 
arrendamientos constituidos por escritura pública registrada, pleitos pendientes, demandas civiles, 
condiciones resolutorias del dominio, obligándose en todo caso a salir al saneamiento de lo prome-
tido en venta, en los términos de ley, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que 
se encuentra sometido el inmueble conforme a los términos de la Escritura Pública No. 1149 otor-
gada el 8 de agosto de 2023 en la Notaría 75 de Bogotá. 
PARAGRAFO PRIMERO. El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por evic-
ción y por los vicios redhibitorios, frente al PROMITENTE COMPRADOR y frente a terceros, res-
pecto, del inmueble objeto del presente contrato. 
PARAGRAFO SEGUNDO. A partir de la firma de la escritura de compraventa, será de cargo del 
PROMETIENTE COMPRADOR cualquier suma que se liquide, cause y/o cobre, en relación con 
contribuciones de valorización por beneficio general yio local, impuestos, cuotas, tasas, contribu-
ciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter nacional, departamentaF yio municipal que 
se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato. en todo caso los impuestos que se 
generan después de haber escriturado son del resorte de su dueño es decir del comprador. 
PARAGRAFO TERCERO. El PROMETIENTE VENDEDOR entregará el inmueble a paz y salvo 
por concepto de impuesto predial según lo establecido por el Articulo 116 de la Ley 9 de 1989. 

CLÁUSULA QUINTA: ESTADO EN QUE SE ENTREGA EL INMUEBLE: El inmueble objeto de 
esta promesa le será entregado por el PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE COMPRADOR 
con las características y especificaciones indicadas en la presente promesa y en sus anexos (en 
caso de tenerlos); de igual forma a paz y salvo por concepto de impuestos de valorización, tasas, 
contribuciones, impuesto predial y valor de servicios públicos, por consiguiente, estará a cargo del 
PROMITENTE COMPRADOR los que se causaren a partir de la fecha de suscripción de la escritura 
pública de venta o en su defecto de la entrega material de los inmuebles, en caso de que eventual-
mente la entrega material se realizara antes de la suscripción de la escritura pública o a partir de la 
fecha de aviso de entrega, en caso de que por culpa del promitente comprador no se haya podido 
escriturar, ni entregar. 
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CLÁUSULA SEXTA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmue-
ble prometido en venta será entregado materialmente por el PROMITENTE VENDEDOR, el próximo 
15 de septiembre de 2023 al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los treinta (30) días hábiles 
siguientes se suscribirá la escritura pública en virtud de la cual se solemnice la transferencia a partir 
de la suscripción de la escritura pública. El PROMITENTE COMPRADOR está obligado desde la 
fecha a correr con los gastos del pago de administración, servicios, impuestos y demás cobros que 
se generen la entrega real y material del inmueble. 

CLÁUSULA SÉPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado para la compraventa del 
apartamento 1, es la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS 
OCHENTA MIL PESOS M/CTE. ($239.580.000,00), suma que ya fue cancelada. 
PARAGRAFO PRIMERO. — Toda vez que ya fue cancelado el valor total del precio, se procedé a 
la entrega real y material de los inmuebles prometidos (entrega de las llaves del inmueble). 
PARAGRAFO SEGUNDO. — El PROMITENTE COMPRADOR, obrando en la calidad indicada en 
la primera parte del presente contrato, de manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aquí 
consignado es cierto, por medio del presente documento declara que los recursos entregados para 
el pago del inmuebíe descrito en la CLAUSULA PRIMERA, provienen de las fuentes que en virtud 
de la ocupación, profesión u oficio desarrollamos lícitamente y que por tanto dichos recursos no 
provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el código penal colombiano o en 
cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente u otra norma que regule la materia. 
dicha declaración de fuente de fondos con el propósito de dar cumplimiento a lo señalado para las 
transacciones de entidades financieras en la Circular Externa 007 de 1996 expedida por la Super-
intendencia Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Orgánico del Sector Financiero, la Ley190 
de 1995 (Estatuto Anticorrupción) y las demás normas aplicables al asunto. 

CLÁUSULA OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACIÓN: Las partes acuerdan dar por terminado el 
presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuando se presente 
alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entre las partes contratantes. 2) Por 
muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algún heredero decida seguir con el contrato 
y en tal caso, estará al arbitrio del PROMITENTE VENDEDOR, determinar si continúa o no con el 
contrato. 3). En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumpla con los plazos para el pago 
del precio conforme con lo pactado en el presente contrato. 4). En caso de falsedad en los docu-
mentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por información falsa suministrada en la 
solicitud del crédito, de modo que por tal causa sea rechazado el crédito. 
PARÁGRAFO PRIMERO: HEREDEROS: En caso de muerte de alguno de IQS PROMITENTES 
COMPRADORES, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto del otro y de 
los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las obligaciones en los términos pacta-
dos en este contrato. lo anterior siempre y cuando los herederos presenten ante el PROMITENTE 
VENDEDOR la sentencia o escritura pública de levantamiento de herencia adjudicando los dere-
chos de compraventa en un término no mayor a tres (3) meses de lo contrario el PROMITENTE 
VENDEDOR podrá consignar a órdenes de un juzgado los dineros consignados. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los 
eventos indicados en los numerales 3 y 4 de la presente cláusula, la parte cumplida estará facultada 
para hacer efectivo el cobro de la cláusula penal pactada. 

CLÁUSULA NOVENA: CLÁUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una o algunas de las 
obligaciones aquí pactadas pagará a la otra el veinte por ciento (20%) del valor total de esta compra, 
no obstante, en caso de incumplimiento total o parcial de cualquier obligación a cargo del PROME-
TIENTE COMPRADOR contenidas en este contrato, este se obliga a pagar en la cuenta definida 
en los diferentes documentos, a título de cláusula penal el valor que correspondiere, suma que será 
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exigible ejecutivamente desde el día siguiente a la formalización de la presente promesa de com-
praventa, sin necesidad de requerimiento o constitución en mora, derechos éstos a los cuales re-
nuncian ambas partes en su recíproco beneficio, y con la sola afirmación y demostración del incum-
plimiento imputado. sin embargo, las partes acuerdan que cuando al PROMITENTE VENDEDOR 
se le imposibilite la ejecución del presente contrato por fuerza mayor o caso fortuito, esta cláusula 
no se hará exigible y solamente se hará exigible al PROMITENTE VENDEDOR cuando el incumpli-
miento se deba a una negligencia, en cuyo caso deberá ser probada. 
PARAGRAFO. Las partes acuerdan que en caso darse por terminado dicho contrato o el contrato 
principal, por fuerza mayor o caso fortuito no reconocerán indemnizaciones ni multas a terceros 
sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo, solo habrá lugar a 
las restituciones a que hubiere a lugar de acuerdo con la ley. 

CLÁUSULA DÉCIMA: PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El PROMI-
TENTE VENDEDOR, entregará el inmueble prometido en venta, libre de toda clase de gravámenes 
y contribuciones fiscales de orden nacional, departamental o municipal y de contribuciones de va-
lorización hasta el día que se firme la escritura pública de venta. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: GASTOS DEL PRESENTE CONTRATO: El impuesto de timbre 
y el valor de autenticación que se genere por la suscripción del presente contrato de promesa de 
compraventa será cancelado en su integridad por el PROMITENTE COMPRADOR. 
PARAGRAFO PRIMERO: GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos de escrituración para la 
firma de la escritura pública serán asumidos de acuerdo con lo establecido por la ley, así: 1. Rete 
fuente a cargo del vendedor; 2. Gastos Notariales: se cancelarán en partes iguales (50%, 50%) 
entre PROMITENTE COMPRADOR y VENDEDOR, el incumplimiento a este pago en el término 
señalado es causa de incumplimiento. 
PARAGRAFO SEGUNDO: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES; SERVICIOS PUBLI-
COS Y EXPENSA COMUNES: Serán a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de im-
puestos y contribuciones de valorización, gastos de administración de la propiedad horizontal y ser-
vicios públicos que se originen a cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en 
que se firme la escritura pública de venta y en su defecto al momento en que le sean entregados 
materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que la suscripción de 
la escritura. A partir de la misma fecha, asumirá en la proporción correspondiente el pago de im-
puestos y contribuciones que graven los bienes de propiedad o uso común y de acuerdo con el 
coeficiente de copropiedad. si  estos son facturados a cargo del promitente vendedor, estos cobrarán 
al PROMITENTE COMPRADOR, la suma que proporcionalmente le corresponda. el PROMITENTE 
COMPRADOR asumirá, inmediatamente se firme la escritura pública de venta y en su defecto al 
momento en que le sea entregado materialmente el inmueble el pago de las expensas comunes de 
la administración de la propiedad horizontal, valor que le será facturado por quien esté administrado 
el inmueble. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO IMPUTABLE A UNA DE 
LAS PARTES: La parte que hubiere cumplido con sus obligaciones podrá demandar a su arbitrio y 
en caso de que la otra parte no estuviere cumpliendo con las suyas, la resolución del contrato o su 
cumplimiento, en el primer caso con indemnización de perjuicios compensatorios y en segundo caso 
con indemnización de perjuicios moratorios, y sin que ello sea óbice para hacer efectiva la cláusula 
penal pactada por incumplimiento. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las partes 
aceptan y reconocen que el presente contrato presta mérito ejecutivo en contra de la parte obligada 
que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas o de constitu-
ción en mora, en favor de la otra que, si las haya atendido, respecto de todas y cada una de las 
obligaciones de dar y hacer aquí contenidas y a cargo de cada una de las partes. la  parte cumplida 
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podrá reclamar por la vía ejecutiva la satisfacción de estas, incluso con embargo y secuestro pre-
vios. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA: CESIÓN DEL CONTRATO: El PROMITENTE COMPRADOR: NO 
podrá hacer cesión de este contrato sin previo consentimiento del PROMITENTE VENDEDOR. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Ex-
presamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales o escritos anteriores 
carecen de validez, pues la presente promesa las sustituye en su integridad, cualquier convenio 
posterior que modifique el presente contrato deberá consignarse en un otrosí' suscrito por las par-
tes. 

CLÁUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio 
contractual será la ciudad de Bogotá. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA: GARANTÍAS POST — VENTA INTERNA: Todas las reclamacio-
nes con respecto a la entrega del inmueble prometido en venta se recibirán en los términos del acta 
de entrega y del manual que se entrega a la firma de la escritura pública de compraventa la cual se 
ajusta a lo establecido en forma y términos en lo establecido en la ley 1480 de 2011. 
PARÁGRAFO: Las reclamaciones post — ventas no serán causal para no recibir el inmueble o para 
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en 
acta, las cuales deberán ser solucionadas por el promitente vendedor quien informara y requerirá 
al constructor o sus proveedores en un lapso no mayor a tres meses, el plazo será mayor si existe 
justificación real para la misma. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA: MODIFICACIONES: toda modificación realizada en el presente 
contrato se hará a través de un otrosí, el cual hará parte integrante del presente contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: NOTIFICACIONES: todas las notificaciones, comunicaciones, avisos, so- 
licitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigirán a las 
siguientes direcciones: 
PROMITENTE VENDEDOR: 
Correo Electrónico 
Dirección: 
Teléfonos: 
PROMITENTE COMPRADOR 
Correo Electrónico 
Dirección: 
Teléfonos: 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: El PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripción del pre-
sente documento declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento de 
la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los 
términos establecidos en la circular externa 006 de 2.012 de la superintendencia de industria y 
comercio. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: El PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripción del 
presente documento, se obligan a suministrar al COMPRADOR información clara, veraz, suficiente, 
oportuna, verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y espe-
cificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 
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Estatuto del Consumidor, así mismo se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en 
dicha Ley. 

Para constancia se firma en Bogotá, D.C., en 2 ejemplares, a los 15 días del mes de septiembre 
de 2.023. 

PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO:.  
OTORGADA EN LA NOTARÍA DEL CÍRCULO DE 
BOGOTÁ, DISTRITO CAPITAL. 

FECHA DE OTORGAMIENTO:. - 

DENTRO DEL CÍRCULO NOTARIAL DEL 
DISTRiTO CAPITAL DE BOGOTÁ, 
DEPARTAMENTO DE CUNDiNAMARCA, 
REPÚBLICA DE COLOMBIA, EN DONDE QUEDA 

RADICADA LA NOTARÍA DE LA CIRCUNSCRIPCIÓN MENCIONADA Y 
CUYO NOTARIO TiTULAR ES , COMPARECIERON MEDIANTE 
MINUTA ESCRITA LAS PERSONAS QUE SE RELACIONAN A 
CONTINTJACIÓN Y DECLARARON QUE LA SIGUIENTE INFORMACIÓN 
HACE PARTE INTEGRAL Y CONSTITUTIVA DE ESTA ESCRITURA:  

FORMATO DE REGISTRO 

1. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 

2. UBICACIÓN DEL PREDIO: A) MUNICIPIO: BOGOTA D.C.  
B) PREDIO: URBANO O RURAL: URBANO.  

C) DIRECCION O NOMBRE, Y VEREDA DEL(OS) INMUEBLE(S): 
APARTAMENTO XX QUE HACEN PARTE CASA CARRERA 16 NO 39-75 P. 
H, DE LA' CIUDAD DE BOGOTA D.C.  

3. DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA: A) NUMERO Y FECHA (VER 
PRIMEROS RENGLONES DE LA PRIMERA PÁGINA DE ESTA ESCRITURA 
PÚBLICA.) 
B) ESCRITURA PUBLICA AUTORIZADA POR LA NOTARlA ----- DE 
BOGOTA. 

4. NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: A) CESION DE DERECHOS DE 
BENEFICIO; VENTA DE INMUEBLE - 
B) CODIGO(S) DE REGISTRO(S): 
C) VALOR DE LOS ACTOS: 
A) PARA LA CESION DE DERECHOS DE BENEFICIO: 
D) AUTOA VALUO: $ XX  
E) RETEFUENTE: 

1.- PARA LA CESION DE DERECHOS DE BENEFICIO 
6. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ESTE(OS) ACTO(S): 
A) LA CEDENTE: JOHANA CARMELINA CAYCEDO RODRÍGUEZ MAYOR 
DE EDAD, CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C., 
IDENTIFICADA CON LA CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 52.390.396 
EXPEDIDA EN BOGOTÁ EN NOMBRE PROPIO Y RODRIGO TRIANA 
MONTAÑA, MAYOR DE EDAD, CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ, D.C., DENTIFICADO CON LA CÉDULA DE CIUDADANÍA 
NÚMERO 79.292.979 EXPEDIDA EN BOGOTÁ, DOMICILIADOS EN 
BOGOTA, DE ESTADO CIVIL CASADOS CON SOCIEDAD CONYUGAL 
VIGENTE, OBRANDO EN NOMBRE PROPIO. 
B. LA CESIONARIA: XXX 

ir 
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8. TRADICION: A. TITULO DE ADQUISICION DEL(LOS) ACTUAL(ES) 
PROPIETARIO(S): VER CLÁUSULA TERCERA DE LA TRANSFERENCIA A 
TITULO DE BENEFICIO. 
B. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE LA ESCRiTURA PÚBLICA NO. 1149 OTORGADA EL 08 DE AGOSTO DE 
2023 EN LA NOTARlA 75 DE BOGOTÁ CONTENTIVA DEL REGLAMENTO 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PROYECTO QUE SE EFECTÚO SOBRE 
EL PREDIO EN MAYOR EXTENSIÓN IDENTIFICADO CON MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NÚMERO MATRÍCULA INMOBILIARIA NO 50C-I67372; 
CÓDIGO CATASTRAL NO AAAOO83ERXR. 

(HASTA AQUÍ EL FORMATO DE REGISTRO). 

---------L- PARA LA CESIÓN DE DERECHOS DE BENEFICIO--------- 
-  --CONTRATO DE CESION DE DERECHOS------------ 

----- -----DE BENEFICIO 
COMPARECIERON MEDIANTE MINUTA ESCR]TA, QUIENES DIJERON 
SER: JOHANA CARMELINA CAYCEDO RODRÍGUEZ MAYOR DE EDAD, 
CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C., IDENTiFICADA COÑ 
LA CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 52.390.396 EXPEDIDA EN 
BOGOTÁ EN NOMBRE PROPIO Y RODRIGO TRIANA MONTAÑA, MAYOR 
DE EDAD, CON DOMICILIO EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ, D.C., 
IDENTIFICADO CON LA CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 79.292.979 
EXPEDIDA EN BOGOTÁ, DOMICILIADOS EN BOGOTA, DE ESTADO CIVIL 
CASADOS CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, OBRANDO EN 
NOMBRE PROPIO, QUIEN EN ADELANTE SE DENOMINARÁN LOS 
CEDENTES Y XXX, IDENTIFICADO CON CÉDULA DE CiUDADANÍA 
NÚMERO XX DE BOGOTÁ, MAYOR DE EDAD, DE ESTADO CIVIL CASADO 
CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, VECINO Y DOMICILIADO EN 
BOGOTÁ, DE PROFESIÓN XXXX Y QUIEN EN ADELANTE SE 
DENOMINARÁ EL CESIONARIO, MANIFESTARON: QUE HAN DECIDIDO 
CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE CESIÓN, EL CUAL SE RIGE POR 
LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS Y EN LO NO PREVISTO EN ELLAS, POR 
LAS NORMAS LEGALES APLICABLES QUE REGULAN LA MATERIA, 
PREVIAS LAS SIGUIENTES CONSIDERACIONES: PRIMERA: MEDIANTE 
DOCUMENTO PRIVADO SE CELEBRÓ ENTRE LAS PARTES - CONTRATO 
DE CUENTAS DE PARTICIPACIÓN DE FECHA (XX) DE XXXX DE DOS MIL 
XXX (2OXXX). 
SEGUNDA: MEDIANTE DOCUMENTO PRIVADO SE CELEBRÓ ENTRE LAS 
PARTES - PROMESA DE COMPRA VENT DE FECHA (DOCE) DE 
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRRES (2023). TERCERA: QUE EN 
DICHA FECHA SE HIZO ENTREGA MATERIAL DEL INMUBLE, LA CUAL 
FUE ENTREGADA Y RECIBIDA A SATISFACCIÓN. CUARTA: QUE CON 
LA ENTREGA DEL INMUEBLE SE ENTIENDE LIQUIDADO EL CONTRATO 
DE CUENTAS EN PARTICIPACIÓN. QUINTA: DE CONFORMIDAD CON LO 
ANTERIOR AL CEDENTE LE CORRESPONDIÓ LOS SIGUIENTES 
INMUEBLES: APARTAMENTO 1 UBICADO EN LA CARRERA 16 NO. 39-
75 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, QUE HACE PARTE DEL CASA CARRERA 
16 NO 39-75 P. H., AL CUAL LE CORRESPONDE EL FOLIO DE MATRÍCULA 
iNMOBILIARIA NUMERO NO 50C-02196534) DE LA OFICINA DE 
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE BOGOTÁ. PREVIAS LAS 
CONSIDERACIONES CITADAS, LAS PARTES ACUERDAN LAS 
SIGUIENTES CLÁUSULAS: 

PRIMERA.- EL CEDENTE CEDE SU DERECHO DE BENEFICIO SOBRE EL 
APARTAMENTO 1, 
SEGUNDA.- DESCRIPCIÓN Y UNDEROS DEL TERRENO Y PROYECTO: EL 
APARTAMENTO OBJETO DE ESTA ESCRITURA FORMA PARTE DEL EDIFICIO 

It; 
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CARRERA 16 NO 39-75 EL CUAL SE HALLA 
LOCALIZADO EN LA CARRERA 16 NO 39-75 DEL 
BARRIO TEUSAQUILLO DE LA LOCALIDAD 
BARRIOS UNIDOS. EL EDIFICIO SE CONSTRUYE 
DE ACUERDO CON LOS PLANOS PRESENTADOS 
A LA CURADURÍA NO 5 
TERCETA DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE: 
APARTAMENTO NO. 1. ESTÁ UBICADO EN EL 
PISO UNO (1) DE LA EDIFICACION UBICADA EN 
LA CARRERA 16 NO. 39-75 DE LA CIUDAD DE 
BOGOTÁ - SU ÁREA CONSTRUIDA ES DE 
TREINTA Y DOS PUNTOS CINCUENTA Y DOS 
METROS CUADRADOS (32.52 M2). SU ÁREA 

PRIVADA ES DE VEINTINUEVE PUNTOS VEINTE METROS CUADRADOS 
(29.20 M2). DEPENDENCIAS: COCINA, SOCIAL, UN (1) BAÑO, ALCOBA, 
TERRAZA Y JARDÍN. ALTURA. 2.60 MTS. SE  DETERMINA POR LOS 
SIGUIENTES LINDEROS: DEL PUNTO A: LÍNEA QUEBRADA Y DIMENSIONES 
DE TRES METROS DIEZ CENTÍMETROS (3.10 MTS), DIEZ CENTÍMETROS 
(0.10 MTS) Y CUARENTA Y SIETE CENTÍMETROS (0.47MTS) AL PUNTO B 
VENTANA Y MURO COMUNES AL MEDIO CON ANTEJARDÍN; DEL PUNTO B 
LÍNEA QUEBRADA Y DIMENSIONES DE SETENTA CENTÍMETROS (0.70 MTS), 
DIEZ CENTÍMETROS (0.10 MTS), DOS METROS SESENTA Y UN 
CENTÍMETROS (2.61 MTS), DIEZ CENTÍMETROS (0.10 MTS), OCHENTA 
CENTÍMETROS (0.80 MTS), UN METRO QUINCE CENTÍMETROS (1.15 MTS), 
TREINTA CENTÍMETROS (0.30 MTS), UN METRO VEINTICINCO 
CENTÍMETROS (1.25 MTS), DOS METROS OCHENTA Y SEIS CENTÍMETROS 
(2.86 MTS), DIEZ CENTÍMETROS (0.10 MTS) Y SETENTA CENTÍMETROS (0.70 
MTS) AL PUNTO C MUROS COMUNES AL MEDIO CON CASA VECINA; DEL 
PUNTO C LÍNEA QUEBRADA Y DIMENSIONES DE CUARENTA Y SIETE 
CENTÍMETROS (0.47 MTS), DIEZ CENTÍMETROS (0.10 MTS), DOS METROS 
TREINTA Y UN CENTÍMETROS (2.31 MTS), DIEZ CENTÍMETROS (0.10 MTS) Y 
UN METRO (1.00 MTS) AL PUNTO D PUERTA, VENTANAS Y MUROS 
COMUNES AL MEDIO CON TERRAZA Y JARDÍN COMÚN DE USO EXCLUSIVO 
DEL APARTAMENTO QUE SE ALINDERA; DEL PUNTO D: LÍNEA QUEBRADA Y 
DIMENSIONES DE TRES METROS CINCUENTA Y SEIS CENTÍMETROS (3.56 
MTS), UN METRO SIETE CENTÍMETROS (1.07 MTS), TREINTA CENTÍMETROS 
(0.30 MTS), NOVENTA Y CUATRO CENTÍMETROS (0.94 MTS), UN METRO 
SETENTA Y TRES CENTÍMETROS (1.73 MTS), SETENTA CENTÍMETROS (0.70 
MTS), NOVENTA Y UN CENTÍMETROS (0.91 MTS), SETENTA CENTÍMETROS 
(0,70 MTS), SETENTA Y SEIS CENTÍMETROS (0.76 MTS), DIEZ CENTÍMETROS 
(0.10 MTS) Y OCHENTA CENTiMETROS (0.80 MTS) AL PUNTO A PUERTA DE 
ACCESO Y MUROS COMUNES AL MEDIO CON ESCALERAS, DEPOSITO 
SERVICIO Y CIRCULACIÓN COMÚN. 
CENIT: PLACA COMÚN AL MEDIO CON PISO 2. 
NADIR: PLACA COMÚN AL MEDIO CON TERRENO COMÚN. 
PARÁGRAFO TERCERO: A LA UNIDAD ANTES DESCRITA LE 
CORRESPONDERÁ UN FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA, NO 50C-
02 196534. 
VALOR: EL VALOR DE ESTA TRANSFERENCIA ES LA SUMA 
MILLONES DE PESOS ($-----------,OO). LA CUAL LA----------. DECLARA 
RECIBIDO A ENTERA SATISFACCIÓN A LA FiRMA DEL PRESENTE 
INSTRUMENTO PÚBLICO. PARÁGRAFO PRLMERO: LAS PARTES 
RENUNCIAN A LA CONDICIÓN RESOLUTORIA Y HACEN POR TANTO LA 
PRESENTE TRANSFERENCIA FIRME E IRRESOLUBLE. 
ENTREGA EL INMUEBLE FUE ENTREGADO POR PARTE DE LOS 
CEDENTES EL DÍA DECE (12) DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL 
VEINTITRES (2023). DE LO CUAL SE DEJARÁ CONSTANCIA EN LA 
RESPECTIVA ACTA DE ENTREGA. 
LOS CEDENTES SE OBLIGAN A ENTREGAR LOS INMUEBLES OBJETO DE 
ESTE CONTRATO A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTOS Y 
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CONTRIBUCIONES POR BENEFICIO GENERAL, DERECHOS DE CONEXIÓN 
DE LAS RESPECTiVAS REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS Y CUOTAS DE 
ADMiNISTRACIÓN DE LA COPROPIEDAD, CAUSADAS ANTES DE LA 
FECHA DE ESTA ESCRJTIJRA. LOS REAJUSTES QUE SE CAUSEN O 
LIQUIDEN RESPECTO DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE 
CONTRATO, POR LAS EMPRESAS DE ENERGÍA ELÉCTRICA, ACUEDUCTO 
Y ALCANTARILLADO Y GAS NATURAL, A PARTIR DEL OTORGAMIENTO 
DE LA PRESENTE ESCRITURA PÚBLICA SERÁN POR CUENTA EXCLUSIVA 
DE LA BENEFICIARIA. DEJAN EXPRESA CONSTANCIA LOS CEDENTES 
QUE A LA FECHA TIENE CANCELADO A DICHAS EMPRESAS LOS 
DERECHOS CORRESPONDIENTES. 

GASTOS: LOS CEDENTES SE OBLIGAN A CANCELAR EL CINCUENTA 
POR CIENTO (50%) DE LOS GASTOS NOTARIALES QUE SE GENEREN CON 
OCASIÓN DEL OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA DE 
TRANSFERENCIA. EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) RESTANTE DE LOS 
GASTOS NOTARIALES, ASÍ COMO LOS GASTOS DEL IMPUESTO Y 
DERECHOS DE REGISTRO DE ESTA ESCRITURA DE TRANSFERENCLA EN 
LA GOBERNACIÓN DE CUNDINAMARCA Y EN LA OFICINA DE REGISTRO 
DEL BENEFICIARIO 
LOS CEDENTES SE OBLIGAN A OBLIGAN A SALIR AL SANEAMIENTO POR 
VICIOS DE EVICCIÓN Y REDHIBITORIOS EN LOS TERMINOS DE LEY, ASÍ 

• COMO A RESPONDER ANTE EL BENEFICIARIO POR LA CONSTRUCCIÓN 
Y TERMINACIÓN DEL PROYECTO, LAS ESPECIFICACIONES DE LOS 
BIENES RESULTANTES DEL MISMO, LA CALIDAD DE LOS MATERIALES, 
LA ENTREGA DEL INMUEBLE, LA ESTABILIDAD DE LA OBRA Y DEMÁS 
OBLIGACIONES. 
ORIGEN DE FONDOS: EL BENEFICIARIO, DECLARA QUE EL ORIGEN DE 
LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTÁ CANCELANDO EL (LOS) 
INMUEBLE(S), OBJETO DE ÉSTE CONTRATO, PROVIENE DE ACTIVIDAD 
LICITA Y NO DE LAS RELACIONADAS, MEDIATA O INMEDIATAMENTE, 
CON LA RECEPTACIÓN O LAVADO DE ACTIVOS, SANCIONADOS POR LA 
LEY PENAL COLOMBIANA.  
CLÁUSULA DE RETENCIÓN EN LA FUENTE: ATENDIENDO A LA 
DESTINACIÓN DE EL(LOS) INMUEBLE(S) POR PARTE DE EL(LOS) 
ENAJENANTE(S) Y LA FECHA DE ADQUISICIÓN, EL NOTARIO LE DA EL 
TRATAMIENTO CORRESPONDIENTE TAL COMO ESTÁ ESCRITO' EN LA 
PARTE INiCIAL DE ESTA ESCRITURA PÚBLICA. (ART. 399 DEL DECRETO 
624 DE 1.989). 
EL(LAXOXS) COMPARECIENTE(S) DEJÓ(ARON) EXPRESA CONSTANCIA 
QUE SUS DECLARACIONES EMITIDAS MEDIANTE ESTA MINUTA ESCRITA 
Y APROBADOS POR EL(ELLAXSXELLOS) COMPRENDEN 
ABSOLUTAMENTE EL TEXTO EXTENDIDO EN TODAS LAS HOJAS DE 
PAPEL NOTARIAL DESDE LA PRIMERA PÁGINA Y HOJA DE ESTE 
INSTRUMENTO PÚBLiCO. 
"(HASTA AQIJI LA MINUTA ESCRITA PRESENTADA POR EL(LA)(LOS) 
COMPARECIENTE(S). SE DEJA CONSTANCIA QUE TODO AQUELLO QUE 
CONSTE POR ESCRITO EXTENDIDO EN PAPEL NOTARIAL ESTÁ ELEVADO 
A ESCRITURA PÚBLICA CONFORME A LA MJNUTA ESCRITA 
PRESENTADA POR EL (LAXLOS) COMPARECIENTE(S)."- 

ADVERTENCIAS- 
EL NOTARIO ADVIRTIÓ A EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S): 1) QUE LAS 
DECLARACIONES EMITIDAS POR ÉL(ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A 
LA VERDAD; 2) QUE ES(SON) RESPONSABLE(S) PENAL Y CIVILMENTE 
EN EL EVENTO QUE SE UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES 
FRAUDULENTOS O ILEGALES; 3) QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE 
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EL QUERER O FUERO INTERNO DE LOS 
COMPARECIENTES QUE NO SE EXPRESÓ EN 
ESTE DOCUMENTO; 4) QUE IGUALMENTE 
DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE ESTA 
ESCRITURA PÚBLICA PERFECCIONA EL 
CONTRATO DE TRANSFERENCIA, PERO NO EL 
MODO DE ADQUISICIÓN, RAZÓN POR LA 
CUAL ES INDISPENSABLE INSCRIBIRLA EN LA 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS A LA MAYOR BREVEDAD POSIBLE 
Y EN TODO CASO DENTRO DEL TÉRMINO 
LEGAL; 5) EL NOTARIO ADVIERTE A LOS 

COMPARECIENTES EL CONTENIDO DE LA LEY DOSCIENTOS 
CINCUENTA Y OCHO (258] DE ENERO DIECISIETE [17] DE MIL 
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS [1996]; SOBRE LOS DEBERES QUE ESTA 
IMPONE Y LA NULIDAD ABSOLUTA QUE SU INOBSERVANCIA GENERA 
ENLOS ACTOS JURÍDICOS QUE LA DESCONOZCAN.  

 OTORGAMIENTO  

EL PRECEDENTE DOCUMENTO FUE LEÍDO TOTALMENTE EN FORMA 
LEGAL POR EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S) QUIEN(ES) PREVIA 
REVISIÓN MINUCIOSA MANIFESTARON: QUE NO OBSTANTE LAS 
ADVERTENCIAS ANTERIORES INSISTE(N) EXPRESAMENTE EN EL 
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN DE ESTA ESCRITURA PÚBLICA; 
QUE IMPARTE(N) SIN OBJECIÓN ALGUNA SU APROBACIÓN AL 
VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR Y POR ENCONTRARSE QUE 
SE EXPRESA(N) SU(S) VOLUNTAD(ES) DE MANERA FIDEDIGNA EN 
ESTAS DECLARACIONES Y; QUE ES(SON) CONSCIENTE(S) DE LA(S) 
RESPONSABILIDAD(ES) DE CUALQUIERA NATURALEZA QUE RECAE 
SOBRE EL(ELLOS, ELLAS), Y EN ESPECIAL LAS DE CARÁCTER CIVIL Y 
PENAL EN CASO DE VIOLACIÓN DE LA LEY LAS NORMAS EN 
GENERAL.  

AUTORIZACION  
EL NOTARIO DA FE DE QUE LAS MANIFESTACIONES CONSIGNADAS EN 
ESTE iNSTRUMENTO PÚBLICO FUERON SUSCRITAS POR EL(LA, LOS) 
COMPARECIENTE(S) SEGÚN LA LEY Y QUE DAN CUMPLIMIENTO A 
TODOS LOS REQUISITOS LEGALES, QUE SE PROTOCOLIZARON LOS 
COMPROBANTES PRESENTADOS POR EL(ELLA, ELLOS) Y EN 
CONSECUENCIA AUTORIZA CON SU FIRMA LA PRESENTE ESCRITURA 
PÚBLICA, DEJANDO NUEVAMENTE TESTIMONIO QUE SE ADVIRTIÓ 
CLARAMENTE A EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S) SOBRE LAS 
RELACIONES QUE EL PRESENTE CONTRATO GENERA PARA EL(LA, LOS) 
OTORGANTE(S) PRINCIPALMENTE RECALCANDO SOBRE LA 
IMPORTANCIA DE INSCRIBIRLO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS DENTRO DEL TÉRMINO LEGAL TODA VEZ 
QUE ALLÍ ES DONDE SE HACE LA ENTREGA RJRíDICA O TRADICIÓN 
DEL INMUEBLE, TRATÁNDOSE DE LA TRANSFERENCIA. 

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS DE 
PAPEL NOTARIAL NUMEROS AA 

SE PROTOCOLIZAN LOS DOCUMENTOS ANEXOS A LA PRESENTE 
ESCRITURA: 
* PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION. 

* CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA Y VALORIZACION LOCAL. 
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* FOTOCOPIA ALJTENTICA DE LA DECLARACION DE PREDIAL 
UNIFICADO NO. - CON CONSTANCIA DE PAGO.  
FOTOCOPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD DE LOS 
COMPARECiENTES. 

Zo 
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CONTRATO DE CUENTAS EN PARTICIPACIÓN 

En la ciudad de Bogotá, D.C., a los 25 días del mes de 07 de dos mil veintidós (2.022), comparecen 
por una parte CARMEN TRIANA AGUDELO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número 1018463381 de Bogotá, en calidad de apoderada especial de: ,)JOHANA CARMELINA 

CAYCEDO RODRIGUEZ mayor de edad, colombiana, con domicilio en Bogotá, identificada con la 

Cedula de Ciudadanía No 52.390.396 de Bogotá de acuerdo con el poder anexo; ji) de RODRIGO 

TRIANA MONTAÑA, mayor de edad, colombiano, domiciliado en la ciudad de Bogotá, identificado 

con la Cedula de Ciudadanía No. 79.292.979 de Bogotá, de acuerdo con el poder anexo y iii) RTM 

PRODUCCIONES S.A.S., sociedad comercial con domicilio en Bogotá, D.C., identificada con el NIT N.2 

901178482-1, matrícula mercantil N. 02956342 del 8 de mayo de 2018, debidamente 

representada por RODRIGO TRIANA MONTAÑA con cédula de ciudadanía N.9  79.292.979, 

quienes en el texto del presente documento se denominan el "Gestor" y de otra parte EUGENIA 
VARGAS ÁNGEL; mayor de edad, colombiana, con domicilio en Bogotá, identificada con la Cédula de 

Ciudadanía No 31.834.729 de Cali en adelante, al "PARTICIPE OCULTO" 

Las Partes han convenido celebrar el presente Contrato de cuentas en participación que regirá por 

los siguientes CLÁUSULAS, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

1. Que las Partes quieren promover conjuntamente este negocio, regulando sus relaciones 

bajo el esquema de un contrato de Cuentas en participación. 

2. Que el GESTOR y el PARTICIPE OCULTO tienen la capacidad e interés que les permite 

celebrar en nombre propio, cualquier clase de contratos, incluida contratos de cuentas en 

participación. 

3. Que el GESTOR es propietario de un inmueble identificado bajo la nomenclatura Carrera 16 

No 39-75, matrícula inmobiliaria No 50C-167342; Código Catastral No AAAOO83ERXR. 4. Que el 
Gestor, a través de uno de sus integrantes, abrirá una cuenta dentro de su contabilidad la 

cual llevará la contabilidad del contrato. 

5. A la fecha de suscripción del presente documento, el GESTOR informa al PARTICIPE OCULTO 

que sobre el inmueble identificado en el numerar anterior, recae hipoteca abierta a favor del 

Banco Comercial AV Villas S.A. y afectación de vivienda familiar. 

6. Que el GESTOR tiene el interés y se ha asesorado con profesionales idóneos necesarios para 

desarrollar exitosamente el proyecto que consiste en la división del Inmueble para la 

creación de una propiedad horizontal de seis (06) inmuebles "apartamentos" totalmente 

independientes. 

7. Que el proyecto cuenta con los permisos; ticencia (Licencla de Construcción número 11001-
5-22-0776 del 29 de marzo de 2022); pIanos aprobados; presupuesto de obra y demás 

requisitos legales 

8. Que el PARTICIPE OCULTO desea tomar interés en el Proyecto que desarrolla el GESTOR., quien ..—

lo ejecuta; lo lleva a cabo en su exclusivo nombre con cargo a rendir cuentas y dividir con 

PARTICIPE OCULTO y otros participes' ocultos los Apartamentos resultantes co 

ganancia o pérdida de este, según se establece en este Contrato. 

9. Que una vez se desarrolle el proyecto a buen término, el PARTICIPE OCULTO recibirá 45.25 
metros cuadrados en área, lo que equivale al apartamento 3 resultante como ganancia o 
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pérdida, según lo establecida en este Contrato libre de todo gravamen o afectación de 
dominio. 

En consideración de lo anterior, las Partes acuerdan. 

CLÁUSULA PRIMERA. DEFINICIONES; INTERPRETACIÓN y ETAPAS 

1.1 Naturaleza: El presente Contrato no genera una persona jurídica diferente de las Partes que lo 
suscriben, por lo tanto, no tendrá nombre, patrimonio propio, ni domicilio, y no se considerará como 

un consorcio, unión temporal, asociación o joint venture. El presente Contrato se regirá por los 

Cláusulas acá establecidas y por lo no descrito en ellos por el articulo 507 y  siguientes del Código de 
Comercio. 

1.2. Definiciones: Los términos utilizados en este Contrato o en sus anexos en mayúscula inicial, 
tanto en singular como en plural, tendrán el significado que se les asigna en la presente Sección. Los 

términos que no estén expresamente definidos se deberán entender en el sentido corriente y usual 
que ellos tienen en el lenguaje técnico correspondiente o en el natural y obvio según el uso general 
de los mismos. 

Adecuaciones Significa la adecuación de las instalaciones físicas, obra civil de 
adecuación del inmueble identificado bajo la nomenclatura Carrera 16 
No 39-75, matrícula inmobiliaria No SOC-167372; Código Catastral No 
AAAOO83ERXR 

Gestor Johana Carmelina Caycedo Rodríguez; Rodrigo Triana Montaña y RTM 
PRODUCCIONES SAS 

Participe Oculto Eugenia Vargas Ángel 

Contrato Significa el presente contrato de cuentas en participación 

Proyecto División en seis (06) apartamentos Casa Teusaquillo" 

Resultado Neto Apartamento 3 en el proyecto "Casa Teusaquillo" 

Participación La suma de dinero aportada por el participe oculto 

Apartamento No 3 Área de 45.95 M2 Jardín 23.51 

Etapa de ajuste Se determina exactamente los metros cuadros que corresponden 

a cada apartamento, de acuerdo con la licencia de construcción 
y presupuesto de obra. 

Se ajusta el área y por lo tanto valor de la inversión. 

Inicia con la licencia otorgada, hasta la terminación de la obra civiL 

Etapa de liquidación
- Liquidación del contrato y escrituración. 

1.3 Interpretación: Los términos que no estén expresamente definidos en el presente Con'to 

deberán entender en el sentido corriente y usual que ellos tienen en el lenguaje técnico 
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tespondiente o natural y obvio según el uso general de los mismos. 

,P44GRAFO 1: El índice o tabla de contenido, la división en cláusulas, secciones, parágrafos, se hace 
.'9) conveniencta para una mejor comprenson y referencias del presente Contrato y no deben ser 

zados en la interpretación restrictiva del mismo o limitando sus efectos. PARÁGRAFO 2: Los 
nexos constituyen parte integral de este Contrato, como si el texto de estos se encontrase incluido 

en el articulado del Contrato. En el evento en que se presente cualquier 

• 
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contradicción entre el texto del presente Contrato y el de cualquiera de los anexos. Prevalecerá el 

presente Contrato. 

PARÁGRAFO 3: Ambas Partes han participado en la negociación y redacción del presente Contrato, 

de forma que, en caso de duda o controversias en la interpretación o aplicación de este, su origen no 
podrá ser invocado por una de las Partes en perjuicio de la otra. 

PARÁGRAFO 4: El presente Contrato es celebrado en consideración del buen nombre, idoneidad 

técnica y de la solvencia moral, comercial y patrimonial de las Partes. 

1.4 Etapas: El proyecto se desarrollará en dos etapas plenamente conocida por las partes, las cuales 

se desarrollarán de acuerdo con un cronograma y en donde las partes tienen obligaciones, lo 

anterior con el fin de llevar a cabo el proyecto hasta su liquidación y escrituración de cada uno de los 

apartamentos. 
1.4.1 Etapa Inicial de inversión: El participe Oculto consignará en la cuenta ahorros No 040-

000398-67 del Banco Bancolombia la suma inicial que corresponde al VEINTE PORCIENTO (20%) de 

la inversión inicial. Esta suma corresponde a las arras de retractación del negocio, por cuenta y riego 

del participe oculto. 

1.4.2 Etapa de ajuste: Toda vez que ya el proyecto cuenta con la licencia correspondiente, se 
elaboró y aprobó el presupuesto, el participe Oculto cancelará el valor del apartamento No3 de 

acuerdo con el cronograma de pagos. 
1.4.3 Etapa de liquidación: Una vez terminada la obra civil y obtenido el reglamento de propiedad 

horizontal, el GESTOR hará entrega de las áreas comunes; cancelará la cuenta; se liquidará el 
presente contrato y se otorgará la escritura de compraventa correspondiente al apartamento No 3. 

CLÁUSULA SEGUNDA. OBJETO: El objeto del presente Contrato es establecer o reuIar los términos y 
condiciones en los cuales el Partícipe Oculto tomará interés en el Proyecto que desarrolla el 

ESTOR, quien lo ejecutará y llevará a cabo en su exclusivo nombre y bajo su crédito personal con 

cargo a rendir cuentas y entregar al PARTICIPE OCULTO un inmueble con las siguientes 

características: 

Apartamento No. 3 

Área privada que corresponde a 49.95 rn2. 
JARDIN 23.51m2 

Consta de: 
Para Conformar un área vendible de 49.95m2. 

Jardín 23.51m2 

Por su parte, el PARTICIPE OCULTO quien conoce el proyecto, colabrará aportando dinero y 
experiencia empresarial, siendo la administración del negocio responsabilidad exclusiva del Gesto 

CLÁUSULA TERCERA. DERECHOS Y OBLIGACiONES DE LAS PARTES: Este Contrato oto 



s ientes derechos a las Partes, e igualmente establece a continuación las obligaciones de las 
paes, cuyo cumplimiento resulta indispensable para el desarrollo del Proyecto objeto de este 

:1trato. 
:3i Derechos y obligaciones del Gestor 

Derechos del Gestor: Son derechos del Gestor además de los derivados de la ley aplicable y de 
otros, serán derechos del GESTOR los siguIentes: 

1. Recibir las Participaciones Económicas en los términos establecidos este Contrato. 

2. Desarrollar el Proyecto, de conformidad con lo establecido en este Contrato, lo que incluye 

adoptar las determinaciones necesarias en relación con la gestión de los riesgos, la gestión 

de los recursos humanos involucrados en el Proyecto y su compensación, entre otras 
estrictamente relacionadas con el mismo. 

3. Usar los signos distintivos que sean necesario para el Proyecto según lo establecido en este 
Contrato. 

4. Cualquier otra actividad inherente al Proyecto. 

3.1.2 Obligaciones del Gestor: Sin perjuicio de las demás obligaciones que se derivan del presente 
Contrato y de las disposiciones legales que le sean aplicables, el Gestor se obliga a: 1. Una vez se 

acuerde llevar a cabo el proyecto, el Gestor se obliga a llevar a cabo todas las actividades 

relacionadas a cumplir con el objeto del presente contrato en los términos y términos acordados. 
2. Suscribir una copia idéntica del presente Contrato con cada PARTICIPE OCULTO que será parte 

en el Proyecto. La única modificación que podrá ser realizada a este Contrato es la referente 
a las proporciones de repartición del Resultado Neto entre el Gestor y los otros participes 
ocultos. 

3. Desarrollar el Proyecto de conformidad con la ley aplicable, solicitando todos los permisos y 

licencias necesarias, lo que incluye la celebración de los actos y contratos que sean 
necesario para su desarrollo en su propio nombre. 

4. Llevar la contabilidad de! Proyecto para lo cual podrá, abrir dentro de su contabilidad una 

cuenta única especial o llevar una contabilidad independiente de acuerdo con los marcos 
técnicos contables vigentes. 

5. Certificar y proporcionar al PARTIC1PE OCULTO los activos, pasivos, ingresos, costas y gastos de 

acuerdo con su participación en los activos, pasivos, ingresos, costos y gastos incurridos en 
este Contrato. 

6. Entregar la certificación mencionada en el literal anterior con la firma del apoderado dl 
GESTOR y el contador o revisor fiscal. 

7. Abrir una cuenta bancaria donde sólo se manejan los dineros del Proyecto. Esta cuenta 
bancaria se maneja con dos firmas conjuntas. 

8. Permitir al PARTICIPE OCULTO la revisión de los documentos referentes al Proyecto y los que 
sustentan la operación de este. 

9. Mantener vigente durante el término del presente Contrato las licencias y autorizaciones 
necesarias para el desarrollo del proyecto. 

10. A partir de la firma del presente contrato, se obliga a pagar los impuestos, tasas 
contribuciones, inherentes a la titularidad del inmueble y relacionadas con el Proyecto. 11 
Rendir informes parciales y periódicos, sobre el avance del proyecto. 

12. Entregar al PARTICIPE OCULTO el apartamento acordado, libre de todo gravamen 
afectación, limitación al dominio. 
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13. En caso de ser necesario un aporte adicional, deberá informar al PARTICIPE OCULTO el 

Érinto y motivo por el cual se hace necesario incrementar la suma relativa al aporte inicial. 3.2 
DECHOS Y OBLIGACIONES DEL PARTICIPE OCULTO 

i3 3.1 Derechos del PARTICIPE OCULTO: Son derechos del PARTICIPE OCULTO además de los 
C ivados de la ley aplicable y de otros apartes del Contrato los sIguientes 1 Recibir informes 

y periodicos sobre el avance del proyecto que el PARTICIPE OCULTO le envie 

2 Recibir el apartamento 3 en los términos establecidos en este Contrato. 

3. Recibir el certificado de parte del GESTOR en el cual se informe sobre los activos, pasivos, 
ingresos, costas y gastos de acuerdo con su participación en los activos, pasivos, ingresos, 

costos y gastos incurridos en este Contrato. 

4. Realizar otros aportes de capital sin que pierdan los derechos adquiridos por aportes 

anteriores. 

3.2.2. Obligaciones del PARTICIPE OCULTO 

Sin perjuicio de las demás de obligaciones que se derivan del presente Contrato y de las 

disposiciones legales que le sean aplicables, el PARTICIPE OCULTO se obliga a: 1. Efectuar el aporte 
de $387.232.473 (en adelante, el "Aporte"), De acuerdo con las condiciones definidas en la 
cláusula cuarta (04) del presente contrato. 

2. Realizar el Aporte mediante trasferencia a favor del Gestor a la cuenta que este indique en los 

tiempos acordados. 

3. Mantener su participación hasta la finalización del PROYECTO. 

4. En caso de ser necesario realizar un aporte adicional al aporte inicial el cual, efectuar el 

aporte adicional mediante trasferencia a favor del Gestor a la cuenta QUE ESTE INDIQUE 3.3 

Actividades Relevantes: Las decisiones sobre las siguientes actividades relevantes deberán ser 
tomadas en forma unánime y conjunta por el Gestor y el PARTICIPE OCULTO. En forma unánime y 
conjunta desde ya, las Partes acuerdan que las siguientes actividades se consideran relevantes 

en la ejecución del contrato: 

5. El ingreso o retiro de un nuevo participe oculto y el cambio de Gestor; 

6. La modificación de las reglas de distribución vio reinversión del Resultado Neto; 7. Cualquier 

otra actividad que las Partes consideren relevante, siempre y cuando impliquen para su 

ejecución apropiaciones que superen 250 SMLMV. 

8. Las actividades no Listadas expresamente como actividades relevantes no son actividades 

relevantes, y, por ende, las decisiones en relación con éstas no requerirán ser tomadas por 

unanimidad. 

CI.ÁUSULA CUARTA. PARTICIPACIONES ECONÓMICAS: Para la realización de las actividades y 
obligaciones establecidas en este Contrato para el desarrollo del Proyecto, el Resultado Neto del 
Proyecto conforme la previsto en este Contrato, se entiende como apartamentos, y será ei resultado 

de la participación. 
Primera etapa: Pago inicial. A la firma del presente contrato, PARTICIPE OCULTO se obliga a 

transferir a la cuenta suministrada por el GESTOR el valor correspondiente al diez por ciento 

(10%) del valor del apartamento 3 

Segunda etapa: Toda vez que ya se cuenta con Licencia de Construcción (11001-5-22-0776) 
29 de marzo de 2022 lo que implica la aprobación de planos y la autorizació 
iniciación de la obra mayor. 
Es así que, PARTICIPE OCULTO deberá transferir a la cuenta suministrada por el GES 
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valor del apartamento 3 de acuerdo con el siguiente cronograma de pagos (el cual incluye el 

valor inicial) el cual es aprobado por las partes. 

PAR.AGRAFO 1: El PARTICIPE OCULTO cancelará la suma de • $ 38.723.247,30 a la firma del 
presente documento. 

PARAGRAFO 2: La cuota número DOCE (1), esto es el pago final; el PARTICIPE OCULTO se 

obliga a cancelar a la firma de la escritura pública de compraventa del apartamento No 3. 

Tercera etapa: La escritura pública del Reglamento de Propiedad Horizontal, debidamente 
registrada y aprobada la personería jurídica por parte de la Alcaldía de Teusaquillo; 

PARTICIPE OCULTO deberá transferir a la cuenta suministrada por el GESTOR el valor de una 

cuota. 

PARÁGRAFO: Toda vez que a la fecha de suscripción del presente contrato no existe certeza 
relacionada con la fecha del Reglamento de Propiedad Horizontal, las PARTES aceptan 
mutuamente y  el PARTICIPE OCULTO se compromete a cancelar una cuota, aun cuando ya se 

haya cancelado la cuota que le corresponde al mes de aprobación y registro por parte de la 
Alcaldía de Teusaquillo. 

Etapa final: A la firma de la escritura pública de compraventa - del apartamento (utilidad neta 

del contrato de cuentas en participación) PARTICIPE OCULTO deberá transferir a la...-

cuenta suministrada por el GESTOR el saldo por cancelar y/o última cuota. 

Para la escrituración del Resultado Neto, este se realizará conforme a la siguiente instrucción: 
Nombre Eugenia Vargas Angel 
Identificación 31834729

' '' 

Estado Civil: . 
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Actividad económica: 

Cualquier cambio en las Instrucciones otorgadas, debe ser comunicada en al Gestor por 
escrito. 

CO  

'''PARÁGRAFO 1: Gastos Propios: Cada Parte asumirá los gastos y costas correspondientes a la 
'eIebración del presente Contrato yal desarrollo de las actividades a su cargo derivadas del mismo y 

abstendrá de trasladarlos al Proyecto o a la otra Parte. 

,'PARÁGRAFO 2: Impuestos: Salvo que se disponga específicamente otra cosa en este Contrato, todas 

\,'/J las obligaciones fiscales en que incurran o puedan incurrir en el futuro las Partes como consecuencia 

de la suscripción de este Contrato y de la ejecución de las transacciones contempladas en el mismo, 
serán por cuenta de las Partes con arreglo a la ley aplicable y la costumbre. 

Ctica;t. ti, F,.zr..,ncr TPtt; 
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CLÁUSULA QUINTA. GESTIÓN DE LA INFORMACIÓN: Datcs Personales, El GESTOR recibirá, 
custodiara y administrará la información comercial de los clientes del Proyecto con sujeción a la ley 
aplicable sobre protección de los Datos Personales (habeas data) y las políticas internas que 

eventualmente establezca al respecto, sin perjuicio del acceso a ellos que el PARTICIPE OCULTO 

requiera estrictamente del Contrato, quedando obligada en los mismos términos que GESTOR en 
cuanto a uso, confidencialidad y reserva. 

ClÁUSULA SEXTA. VIGENCIA, TERMINACIÓN Y EFECTOS DE LA TERMINACION DEL CONTRATO: El 
presente Contrato se entiende perfeccionado desde la fecha de su suscripción y tendrá una duración 
de dos (2) años, prorrogables exclusivamente mediante el común acuerdo de las Partes expresado 

por escrito. 

PARÁGRAFO 1: Causales de Terminación: La relación jurídica surgida de este Contrato terminará por 

las siguientes causas sin necesidad de declaración judicial: 

1. Cumplimiento del objeto del contrato 

2. Mutuo acuerdo entre las Partes. 

3. Por incumplimiento grave y reiterado de las obligaciones del Gestor o del PARTICIPE 

OCULTO. 

4. Por decisión del PARTICIPE OCULTO, si el Gestor, el accionista del Gestor o algunos de los otros 

participes ocultos sean incluidos en la lista OFAC 

PARÁGRAFO 2: Fuerza Mayor o Caso Fortuito: Constituye un eximente de responsabilidad aquellos 

eventosinimputables, imprevistos, e irresistibles de fuerza mayor y caso fortuito. Dada la ocurrencia 

de cualquiera de los anteriores, ello será notificada inmediatamente y por escrito a la otra Parte. No 

obstante, si la fuerza mayor o caso fortuito se: mantienen por un término superior a sesenta (60) 

días calendario consecutivo, la Parte afectada tendrá derecho a terminar el presente Contrato sin 
que por ello debe surgir indemnización alguna. 

PARÁGRAFO 3: Efectos de la terminación del contrato: Cuando el Contrato termine con la 

suscripción de las escrituras públicas sobre la utilidad neta, se deberá procederse a su liquidación, en 
los términos que establezcan las Partes y lo previsto en este Contrato. En todo caso el periodo de 

liquidación no podrá superar tres (3) meses contados a partir de la fecha en la cual se configur 

causal de terminación. 

PARÁGRAFO 4 A la terminacion del contrato por cualquier causa anormal del contrato el G_W'.. . 
rendirá cuentas de su gestion con corte a la fecha oe terminacton dentro de los treinta (30 as 
habiles siguientes En todos los casos en que termine el Contrato por cualquiera de las c sales6  

.........--..-- 



CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. CONFIDENCIAUDAD: Las Partes se obligan a no usar la información 
que reciba en virtud del presente Contrato para ningún propósito distinto al cumplimiento de e 

cLÁUsULA DÉCIMA SEGUNDA. LEY APLICABLE: El presente Contrato se rige por las leyes 
República de Colombia y es de naturaleza estrictamente comercial. 

reguladas en la PARÁGRAFO 1 de esta cláusula, el GESTOR conservara la totalidad de los derechos de 
propiedad sobre el INMUEBLE. 

PARÁGRAFO 5: A la liquidación del contrato en caso de existir remanente, este de distribuirá en la 

''roporción del coeficiente asignado a cada uno de los apartamentos que conforman el reglamento 
d'propiedad horizontal. 

.CLWSULA SÉPTIMA: CLÁUSUlA PENAL: Las Partes establecen de como sanción pecuniaria a cargo 
','

uien incumpla cualquiera de las estipulaciones derivadas de este Contrato, y a favor de la otra, 
ia suma equivalente a quince (15) 5 M M LV No obstante lo anterior las Partes dejan expresa 

que la presente Cláusula no constituye una estimación anticipada de perjuicios y, por lo 

tanto, ello no obsta para que quien cumpla pueda iniciar las acciones legales correspondientes para 

perseguir y obtener la indemnización adicional por los perjuicios causados ante un incumplimiento. 

7r 

r '.'- 
'.' rt:!Ç' Oi: 

CLÁUSULA OCTAVA. INDEMNIDAD En caso de presentarme contra una Parte reclamaciones de 
orden civil, penal, laboral, fiscal, disciplinario o de cualquier otro tipo, por actos o hechos imputables 
exclusivamente a la otra Parte en la ejecución del presente Contrato, ésta se obliga a mantener 

indemne a la parte afectada frente a cualquier daño, perjuicio. multa, sanción o condena, incluidos 

los honorarios legales razonables y los costos razonables en que haya incurrido la Parte afectada. 

Cada una de las Partes se obliga a mantener indemne resarcir a la otra por cualesquiera daños o 

perjuicios que se hubieran podido causar, como consecuencia de la falsedad o inexactitud de las 
declaraciones contenidas en el presente Contrato. 

CLÁUSULA NOVENA. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES En razón a a naturaleza de este Contrato 
denominado cuentas en participación; el Gestor será reputado único dueño del negocio en las 
relaciones externas de la participación. Los Terceros solamente tendrán acción contra el Gestor, del 
mismo mude que el PARTICIPE OCULTO carecerá de acción contra las Terceros. 

La responsabilidad del PARTICIPE OCULTO se limitará al valor de su Aporte. Sin embargo, si el 

PARTICIPE OCULTO revela o autoriza que se conozca su calidad de participe, responderá ante 
terceros en forma solidaria con el Gestor. Esta solidaridad surgirá desde la fecha en que haya 
desaparecido el carácter oculto del participe. 

CLÁUSULA DÉCIMA. DECLARACIONES DE LAS PARTES 

Que son personas en pleno uso y goce de sus derechos y  obligaciones, plenamente capaces 
de suscribir en este Contrato, así como los demás documentos que de ellos se deriven. Que no 

incurrirán en cualquier tipo de actividad ilícita como lavado de activos, narcotráfico, 
contrabando, extorción, etc. Y reportarán inmediatamente las operacionessospechosas o riesgosas, 
que pueden estar vinculadas a cualquier tipo de actividad ilícita. 

Que los compromisos que se derivan del presente Contrato son válidos, legales y vinculantes. 



• ¿'CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. ARBITRAJE: Toda controversia y diferencia que surja entre las Partes 
'.ativas a la validez, formación, perfeccionamiento, ejecución o liquidación de este contrato, salvo 

tla ejecución de obligaciones que consten en un título ejecutivo, se resolverá por un tribunal de 
art3tramento presentado ante el centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de 

otá, el cual estará sujeto a sus reglamentos, de acuerdo con las siguientes reglas: 1. El tribunal 

estará integrado por un (1) árbitro, designado por las Partes de común acuerdo. 2. En caso de 

que no fuere posible hacer la designación en un plazo de treinta (30) días 

calendario contados a partir de la fecha de convocatoria, el árbitro será designado por la 

Cámara de Comercio de Bogotá de la Lista correspondiente teniendo en cuenta la cuantía y 
naturaleza de la controversia a solicitud de cualquiera de las Partes; 

3. El tribunal decidirá en derecho conforme a las leyes de la República de Colombia; 

4. El tribunal funcionará en Bogotá, en el Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de 
Comercio de Bogotá; 

5. La secretaría del tribunal estará integrada por un miembro oficial de la lista oficial de 

secretarios centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá; 6. El tribunal 
se regirá por las tarifas, costos y normas de Funcionamiento previstas para el efecto por el 

centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá; 7. El idioma del 
procedimiento arbitral será el español. 

8. Las Partes manifiestan su consentimiento para la consolidación de les arbitrajes iniciados bajo 

este Contrato, de conformidad con la Ley Aplicable. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. NOTIFICACIONES: Salvo que se disponga específicamente otra cosa, 
todas las notificaciones dirigidas a las Partes en relación con este Contrato se practicarán por escrito 

y serán a las siguientes direcciones: 

El. GESTOR 
Nombre: Carmen Triana 

Cargo: Gestora 

Dirección: tv3c#49-66 
Correo electrórnco: carmentrianaa@gmail.com  
Teléfono: 
Celular: 3144370133 

El PARTICIPE OCULTO: 
Nombre: Eugenia Vargas Ángel 

Cargo: 
Dirección: Calle 104 no 14-45 
Correo electrónico: 

Teléfono: 

Celular: 315 8464541 

Cualquier cambio en los destinatarios, direcciones o correos electrónicos de cualquiera de la arks ; i 

deberá ser notificado fehacientemente por escrito a la otra Parte, surtiendo dicho carne efecto 



C. C. No 018463381 de Bogotá Apoderada Especial de: 
JOI-IANA CARMELINA CAYCEDO RODRIGUEZ 

RODRIGO TRIANA MONTAÑA y 

RTM PRODUCCIONES S.A.S., 

GESTOR PARTICIPE OCULTO 

CARMEN TRIANA AGUDELO UGENIA VARGAS ÁNGEL 

-7 

1., 

cc3183472 

bi 

•.jcamente a partir de la recepción de dicha notificación. 

Ç4tA DÉCIMA QUINTA. ANEXOS 

p jnexo 1 Cuadro de facubilidad A 
) 2 Cuadro de factibilidad 8 

Anexo 3. PIanos Esquemáticos 

- Anexo 4. Licencia de Construcción 

Para constancia se firma hoy veinticinco (27) de Julio de dos mil veintidós(2022) en la 

ciudad de Bogotá, O. C. en tres (3) copias. 

• _tacz, titn Çr.' 
-: 
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VEINTIDOs. 

NOTARÍA 22 DEL CÍRCULO DE 
BOGOTÁ o.c. 

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO 
Verificación BioméLr Decreto-Ley 19 de 2012 

Bogotá D.C., 2022-07-29 09:26:12 

En el despacho de la Notarla Veinfidos del Circulo cte Bogotá D.C., se presento: 
VARGAS ANGEL BLANCA EUGENIA 
quien se idenflcó con la C.C. 31834729

dgvza 
y do que reconoce el anterior documento corno cierto, y que la firma es de su puño y letra. En constancia se firma Autoiizó el 
sus datos personales al ser venficada su idenfldad cotejando sus huellas digitales y datos biográficos contra la base de datos de la Registradurja Nacional del Estado CívU. Ingrese a www.notajja acorn para verificar este documento. 

X 

C 

NOTARI 22 DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
MANUEL JOSÉ CAROPRESE MENDEZ 



4qmwv32d132g 
12/08/2022 - 12:56:07 

DlLNCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO 

\'; ArtÍculo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 
-

12257604 
' 

En la ciudad d(bgota D C, Republica de Colombia, el doce (12) de agosto de dos mil veintidos (2022), en la 
(23) del Círculo de Bogotá D.C., compareció: RODRIGO TRIANA MONTAÑA, identificado con .,I? 

Cé&4áe1tdadan(a / NUIP 79292979 y declaró que la firma que aparece en el presente documento es suya y 
el contenido es cierto. 

Firma autógrafa 

Conforme al Artículo 18 deI Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo 

biométrico en línea de su huella dactilar con la información biográfica y biométrica de la base de datos de la 
Registraduría Nacional del Estado Civil. 

Acorde a la autorización del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protección de sus datos 
personales y las políticas de seguridad de la Información establecidas por la Registraduría Nacional del Estado 
Clvii. 

Este folio se vincula al documento de CONTRATO signado por el compareciente. 

ESTHER MAR/TZ4 BON/VENTO JOHNSON 

Notario Veintitres (23) deI Círculo de Bogotá D.C. 

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co  
Número Único de Transacción: 4qmwv32d13zg 

Acta 1 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VWIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSION 

10 

At.CALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SC.cne,MaAOC H.ABTAT 

$0 

IV. VENTAS (mees deS) 

11 VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 1,586,723 12. UTILIDAD EN VENTA: 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
EstruCtura financiación de Costos Totales Valor deS) (miles 

13. TERRENOS $ 700,000 44.1% 

14. RECURSOS PROPIOS: $0 0.0% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA $0 0.0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 886,723 55.9% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0.0% 

18. OTROS RECURSOS: SO 0.0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 1,586,723 / 100% 

FIRMA DE OUIEN ELABORÓ, FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

ANEXO FINANCIERO 

-Cifras miles COPS- 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOUCITANTE: 

Tuesday, March 18,2025 

 

RTM SAS 

 

1 FORMACIÓN DEL PROYECTO - 

NOMBRE DEL PROYECTO: CASA TRIANA 

DIRECCIÓN, KR 16#39.75 

APARTAMENTOS: 6 CASAS: 0 LOTES: O 

1. ÁREA DE LOTE (utilizada para esta radicacide): 264 m2  

2. COSTO DEL nf DE LOTE (utilizada para esta ra6caci6n): 2,648,305 $1m2  

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utlizada para esta ra&ación): 345 m2  

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utazada para esta $cadan): 4,593,738 $1m5  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descripción Costo (miles deS) Costo por m2  (en pesos 5) 

5. TERRENOS: $ 700,000 2,026,577 $!m2  44.1% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 761,313 2,204,085 $Ir& 48.0% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $ 125,410 363,076 $Im 2  7.9% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 SIm2  0.0% 

9. GASTOS DE VENTAS: $0 $Im5  0.0% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: - $ 1,586723 / 4,593,738 $Im2  100% 

FILA VALIDACIÓN 

FenouIoPMOS-F0121 ViO 

e, esupueslo F,nanc*ero - Flujo de Caja y 
P,UpoeuIodeentuu Callo 5241364 Tel. 3581600 cxl 6006 www.hab4albogota.Qov.co 

SECCIÓN 8 

Pagirru 1 de 



ALCALOIA MAYOR 
DE 0000TA D.C. 
0700007*10741 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECIIA 
111110024 

cODICIO) 
It11.1'0I2I 

VIllAlÓN 
lo 

p4140 

0701000 

CMAT11IRA 

400 100117$ 

.04 11000 

00114*0000 
0034-JAl 0020.110 

01000 RUlO DI CAJA .0114.0114 COPO 

FILA VAUOACIÓN 

1*IOIMIIWO 4.000 000 04.00* 007
k_Jfl0I..1000fl_.fl*0 

WolIll 4.7200* 0..00 0.0*040 *0.02004.00. *471011 6..1044 *4.10*01*700* 0.10100440* .04*04 0*402? 0740? 4.0.07? 1•' .• 440110.410?? !l..I.l,?**M?lf,01' 

YUINTfl $Is...0.O 51*0077.1 000.07*2 *0.0.0201 507*10*4 J 00.00.1 5000*0.5 j  500.0.01 - 00*00.5 100tltlll 50.4*47.10 500.07.10 10*704.411 SS.0110.Il 00.4*0.11 Sfr......II 50*05010 .M0011 1*0.4*0.11 lI.70700Il 1  Ib......10 sffi..d.4ll 

l*I0 7CC 701.00j D4 

al o 
707070 

. 
- - 

- - 

- 

000 - 

MO01070707t4. a.m asam 000 046.023 
____ 

*070*44407.000.411 0 000 - 

10071010670 I,0Ø6723 1050j23  0.070 0.050.023 - - *0.0 

110l7000004000011 0 00.4 
o o 

0.10141.000014* 3.77344* 2.172*45 0.000 010.73) o! o o o o ,.osa.000 o o o o o o o o o o o 
511.11.21 

USOS 00,I,.I 50.40742 50.207.1 *Sn4 000.07.5 1100.0105 5110.0*? 5000.0.5 51*00*0.0 50*0.4.0101 10*4.1411 0001*1.00 0*0.00315 1471*004 05lll0110 111*llS *l7 10.00.11 *110 0111.fl 

10 1100 XC XC 

flC**0O10S Fol III 

700000310101 175410 

1004 8*0140* 1000* 

054IST0601*0*I*5 O 

*0070000 II - 

160100r004100oU000 555.723 

ROI000000001I O 

700700 

767 373 

725 370 

. 

O 

000 

CXC 

000 

CXC 

0000 

FOl 303 

15410 

70000 

- 

550.723 

O 

0000 

000 

00.0 

0.000 

- 
056.123 - 

0.0100.0000 Z472.'4° 0000 : ssa.no O 5 0 0 & 6 1.050.733 0 • O O O O • O 0 0 0 0 

0.0*00004*m4. 156000 700.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 • O A A • O A A O O A 

fll*0_*0 
.. 

O O O O O O O O O O 5 0 • A 0 1 0 A A 0 

fl 0100250.00005103,000001 

rI0l05 p0005ll07.d1000 

II. 00410V001011I 
IAA0I T100107 011 bOL *000 030 110010010 COjA 000I00001000CAI 00014406 20247 0001000140000021.PO*A POCAS 0000.00 4*ftP0t050Ct001P0000014A 0410100 LOS IN4O05I0043103.000L0 TNMOI10000001*UflLIOOÜ 

- .tñOM0000tOtIl1L400016 
7.70044007000 

.00111V1004.000F0.000001 'kw * 0»,.i P.nç..o. o.,.... 
0.5.14 0720414 004?107..11050 100000* 

Ps 4.2 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CA-PRESUPUESTO DE VENTAS ALCAC.ØCA MAYOfl 
OE 0000TÁ D.C. 

FECHA 
001112024 

CODIGO 
PMXS.f 0121 

VERSIÓN 
10 

ANEXO DE VENTAS 
-Cifre, oil., COPS 

ele 2180 de 2006. djtculu 1. Ileol el y deScule?. 810 CI y, Dev.io 18 de 2012. abcde 185.1 

1. Fecia elaboración 
2025-Mar-18 

2. Solicitante: 
RTM SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CASA TRIANA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precioiles $1 5. va1 da en proaC ega pro a?Çio 

Valor max,mo 311.000 52.22 7.877 218.41 
Valor minimo 230,000 29.20 5.956 161.67 

Cantidad \IV1ENDAS por tipo l
l

l  
VSI RN.URB NO I4PMS 

f'__../ ' 
Obseración: .. 

FILA VAUDACIÓN 

1 
¿Li,.Cen,4eod4., 
epbó eeno NO VIS? 

S 

Totales 6 $ 1.586,723 242.76 m1  $ 158,400 9.91% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles 5 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 8) 

17. % Cotila Inicial ¡18. 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

1 1 230,000 29.20 19,000 23O,OOO 7,877 8.26% 
I1SREN.URB 

2 2 253,800 37.31 25,300 483,8OO 6,802 9.97% 
NOVIPNIS 

3 3 253,900 37.87 25,300 737,7001 6,705 9.96% 
NOVIPMS 

4 300,000 49.48 31,700 1,O37,7OO 6,063 10.57% 
NOVIPNIS 

5 311,000 52.22 33,300 1,348,700 5,956 10.71% 
NOVIPNIS 

6 6 238,023 36.68 23,800 1,586,723 6,489 10.00% 
VIS REN.URB 

7 

8 

10 

11 

121 

:13 

14 1 1 
15 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

241 

25 

261 

'ormato PMO5-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
resupuestO de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

SECCIÓN C 
Página ldell6 
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CURADORA URBANA No. 5-Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de Ro ióación 

11001-5-21-1154 
Acto Administrativo Ño. 

11001-5-22-0776 Focta de Radicaclon: 

2I-oct.-2021 

PAGINA. 

1 

FECRA0EEXPEClÓN 

29-mar.-2022 

FECHA DE EJECUTORL&, 

Ü1 JUNZOfl 

ViGENCIA fi JfJfl 2fi24 
... 

KR 16 3975 Actual 

La Curadora Urbana No.5 de Bogotá D.C.. ARQ; ADRIANA LOP MONCAYO en ejercicio dejas facvftndes legales que le confieren la Ley 388 de Julio 10 de 
1997, su Decreto reglamentario 1077 de 2015, ci Decreto Distrltal 345 de 2021 yen consideración d& alcance y carocteristicas de la sotcitud radicada 

RESUELVE: 
Otoçar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modaIidad() de DEMOLICIÓN'PARCIAL, MODIFICACIÓN, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL en el predio 
urbano, estrato: 4 localizado en la dirección KR 16 3975 Actual - Chip:AAAOOE3ERXR - Matrícula lni'nobiliaria:50C167342 de la localidad de Teusaquillo-para la 
Modillcación y Reforzrnlento Estructural de una edificación en tres pisos declarada Bión de Intarós Cultural del ámbito distrital en la categorla Conservación 
Tipológica, colindante lateral y posteriormente con Blence de Inter6s Cultural, ubicado en Sector de tnterós Cultural con desarrollo individual y cuenta con 
Anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural mediante Resolución No. 000462 del 17-09.2021, quedando la edificación con Las siguientes 
caracte,risticas: Una (1) edificación en tres (3) pisos y sótano (tanque subterráneo) destinada a seis (6) unidede de Vivienda (NO VIS). Titulares: en Calidad de 
Pçopletado CAYCEDO RODRIGUEZ .JOHANA CARMELINA CC 52390396] Proletario TRIANA MONTAÑA RODRIGO ÇC 79292979 Constructor Responsable: 
EN)QU IEZ 4j '1a1' 1 J,bantracsóa LA MAGDALENA Ma,, s)4 4)0ntesca b$cas 

L h T T ' 
11 '.0 .j! 004 a. UPZ 0:101 - ausaqulilo b. SECT. ORMATIVO:4 c. USOS:l d. EDIFIC..A 
e. ARI1AACTMt}AD CENTRAL . OMk . '. TEUSAOUILIO 
g. TÇ4A'TAMlENTO: CONSERVACION e. MODALIbAD: ., . lNTERES CULTURAL CON DESARROLLO INDIViDUAL 
L2ZNRlES; ..J a.Remoc$ónenMesa:No ti. lnundac&ón:No MR1O-"I s -IEDEMONTEB 

= •, 
.- ente Mtenor .myo tenor i'io'. - . 

- 
3. 'Dl rt 1 SIFICIOO. O.\JL1'l'l - 3.25stra1o:4 

1 - - - - T v 04 T ET ,. 4 1 - 

- 1 - ED8isodo a 
Menda No -.. .- 6 . EXIGE bjoast-- O 

Sistema: L0(eo Individual Total 6 0 0 t3030 t O 

- __ - - 

Li 264.32 • •bra Nueva Amplaci. U:Te AL Adecuación Modi . Reforzarn. TO1A. 
SOTANO(S): 628 'VMENDA 0.00 0.00 0,00 0.00 211,92 346,41 557,33 
SEMISOTANO: O COMERCIO 0.00 0.00 0.03 0,00 0,00 0,00 0.00 

PRIMER PISO: 159,66 FlC/SERV 0,03 0.00 o.00 0,00 0,00 0,00 0,00 

PISOS RESTANTES: 17947 1NSTiT/DOTAC 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 

UBRE PRIMERPISO; 104.66 INDUSTRiA 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00 

- '1 J  
AH 412,87 ARFA DISJ.VDEM 61.46 Tol Const 345.41 CERRAM. MTS O 

-. '" - '.'- ..,.-e. . Unidades: O Ares (n2): 
Lot 00100 o5iItra0c$ colOn mOvidos dentro del 1015 dci treo y  oficiales dc 

001 w00CID 

- - ---.. ----
. í - . ., o 

1. fl...: ... 
a No °ó' AS 3 

-_:_ 1 CONTINUA 
EN Q r 

ti. ALTURA MAX EN METROS 10.29 93 MT PO - KR 1. . . •0 0.25 x 3.03 JeÑie1 

c.SOTANOS 1 2.97MTSPORCL39A -':. ':T' d"dv.150: .....3V , . 4 ;.W 
d.SEMISOTANO ÑOAPUCA b.CERRAMIEMTO ". 1 '4 MLs. 
e. Nø. EDIITIC4OS. 1 . . :GEST. ANTERIOR mts-Lonaitud mts O ZOMAS RECREATIVAS. 108.60 33.19 
(PISO NO HAITA&E No c.VOLADIZO ERCIOS 

15.30 .68 g. ÁREA BAJO CUBIERTA LNCL No NO PLANTEA COMUNALES 
e. INDICE DE OCIJPACION. 0.60 NO PLANTEA ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA 

INCICEDEcONSTRUCCIÓN. 

VIDE CI 'e.' 

NOAPUCA 

.pas_g-T a. Amare 

n. 0lOSNSI000 08 RETROCE 
CONTRA ZONAS VERDES • 
E3PA6 LO8 

1-. ¡' TRTCTU 

O 

En Concreto amo 
MET000 DE DtSENO RESiSTEN UCTIMÁ GRADO EIEJA NO ESTft Bojé 
FU 1 1 'I'lZEOU - TE Si MODAL No 

E . . . 
'No y ENCIA PR. - O ' - LA UC'C- - a71 I'.Y -- 1 4A D ENTiCI' -. 

UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORiA. 
- Área y tideros según titube de propiedad y proyecto dentro de los linderos menores entre plano de loteo 
de rr.spons.abilidad del Constructor, dando cumplimiento a la Resolución No. 90708 de 2013 sobre distancias 
con13rmidad con lo establecido en el artIculo 181 del Decreto Nacional 019 da 2012, no es exIgible el cobro 
de expedición de l licencio rió se encontró inscrita la respectiva anotación en el follo de matrlcula Inmobiliaria 
orqriteO5nicos. 
Reqere supervteórt t4cnica según NSR-10. TItulo 1. Decreto 1203 de 2017 y  Ley 1796 deI 13 do julio de 
por & Constructor responsable de cumptimientó de los Titubos .1 y  1< de NSR-10 y la certificación suscrito 
constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 da la Comisión Asesoro 
Res SIentes, en cuanto al dtseflo de elementos no estructurales. 
Datará realizar pubiloación en un dIario de amplia circulación de la parte resaluijva del presento acto 
2.2.z3.12i.8d&DecretoNaciortallül7de2ül5. - 

S PRs •GABLE POR MA OLA VEZ POR 

y tllulos de propiedad. - Reposa en el expediente oficio 
mínimas de seguridad establecidas en el RETIE. - De 
de partIcipación en plusvalla, toda vez que a la (echa 

del predio. - Ver sello de observaciones en planos 

2016. Hace parte de la iicencca La certificación suscrita 
por el diseñador de elementos no estructurales y el 

permanente para el régimen de construcciones Sismo 

edmItIj4ttivo en virtud de lo consa0rado en el articulo 

.T 7j YV? '(-tlilJE T"T 1J 1'Qy1 dr rr-tjjp" ç 

- - - . - c'_'_ . - - 
- De0,ÓutktaSIia 

-
- 

1 Bw-.20 1 22320001716 1 761313000 1 

Jisl 

- 19794000 1 557.33 

p - - 

kas 4lM5  C. LIv lAS 
MP 2570063378CN0 MP 252023902930140 

uI 
TP 100262-Dl MP 25700-22562 ÓND 



FECHA: 
11-10-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 

VERSIÓN 7 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

5CCft?AItIA OC HABiTAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL A}IUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

e.,, 

CetA 'lk +4  

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORk 
FlECHA (dd-mm-aa): 

No. de unidades de endar 

c94 t -1A, 

O NO Tipo dr pilotaic urilizadi' 2.8. PILOTES O SI 

1. IDENTIFICACIÓN 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 deI 202.3? 
En caso de responder si' a la pregunta anterior indique el sistema de cenificación mediante el cual demostrará el cumphmicoro de los 
incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación tau ubicada en el Mapa EC-ti-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de l cindud 
correspondientes a: Grandes Servicies Metropolitanos, Estructurante lteceprora de Actividades Económicos. Estriiciuranie 
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido anrtoiente durante el periodo noçturno sea superior u 
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? - 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 

En caso de respondes si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que 
el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalnseate en las siguientta áreas de influencia?: 
5(iO metros medidos desde los borden de las Reservas Dintritales de Homedal 
'00 metros medidos desde los borden de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogoci. 
200 metros medidos desde los borden de los Parques DitritaIes Ecológicos de Montana 

\'erificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.G-3.2 Estructura ecológica principal 

2.. El predio se encuentra rn unu zona catrorizsudus de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 
ercharcamienio en suelo uirbanoyde eopansioii ? 

2.6. El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir ruano de obra. equuipos(. cumple con uno o 'arios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos 

o Materiales producidos por empresas catalogadas corno Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente Desarrollo Sostenible. 

Materias pnmas cxrraidas en un radio de 500 in tornando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

°Materiales con contenidos reciclados pre consumo post consumo 

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: < SO giL IPintura Brillante: 
<100 g/L 1  Pintura Brillo Alio. < 150 g/L 

°Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 1S014025 es concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma 15014025 es aceros estructurales 

e Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la 150 14044 

° Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Repone GRI. B Corporatios. Empresa SIC. 150 14001,150 26000 oes 

niguasasio de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbón Building Commiunent entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripcicin técnica y materiales utilizados: 

zapatas de cono ero reforzado con acero  

051 HNO 

051 ONO 

OSI ONO 

051 ONO 

051 ONO 

O 

O 

O 

121 

O 

o 

O 

O 
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2.9, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

retorzamicnto de estructura existente con pantallas de conceto reforzadas con acero y vijits de acero tipo IPE 

2.10. MAMPOSTERIA 

2.11).l. LADRILLOALA VISTA OS! IIN0 Tipo de ladrillo y localización: 

OS! ONO 2.102. BLOQUE Tipodebloque'. localizacion 

bloque de arcilla en divisiones interiores nuevas 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES O SI O NO Tipo de división y localización: 

2.11. I'AÑ1.lt 

En caso en que se proyecten muros que no sean paóntados dcscnba su acabado final o si carece de el y localización 

2.12. VENTANERIA 
AI.UMIMO O SI O NO LAMII'iA COLD ROLLED Osi ONO 
PX.C. 051 ONO OTRA IS1 Cual? perfiles de acero en T 

Describa el tipo de ventanenia a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco); mareo en perlil de acero en Ty vidmo lohie con camara de aire 
Espesor del vidrio: dos vidrios de 4 miii con cémara de aire 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

se realiza mantenimiento de fadiada existente. consunsida en ldrillo tolene doble con pallete por ambas caras 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

baldosa de cemento 

2.15. CUBIERTAS Descripción y  materiales a utilizar 

seis de arcilla 

Cubierta Verde O SI O NO l'orcenta,e del arco dr çubtces uul 

2.16. ESCAI.ERAS Descriperón y materiales a utilizar. 

esdaera de madera en escalera común existente escalera de concco para escalera nueva 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar 

cerramiento de ante ardin con reiz existente 

2.16. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
tanques plasticos de uso especializado 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gesuuón del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS085 Cnterios de 

disello de sistemas de alcantarillados 
051 ONO 

En la planeacion del provecto se tuvo en cuenta la Guía de arquitectura amigable con las aves y los murcidla8os 
de la Secretaria Distr,t& de Ambiente? 

OS! ONO 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5 SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALH)OS 

05! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

Os! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

Os! ONO 

051 ONO 

IJSI ONO 

  

Caracicrisiicas: 

  

     

     

     

     

     

     

     

     

     

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

     

     

     

       

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de toi'ma nalural o mecanica garanlizando los 
caudales InInimos de renovación de aire segun la NTC 5183 o ASHR.AE 62.1 ? i/o la norma que lo mudiflque o O SI 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿Ea tos urus ellericres de tachadas internas esi ernv se cnrnhizs una trzns,mloncia 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2k? 

4.3. CONFORT AC1:1ST1Co: ¿Se garantma que en el Interior de las habitaciones de as viviendas un nivel inlerior 
o igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

ONO 

O NO 

ONO 

4.8.5. CALENTADOR IB SI O NO de gas de paso 

4.4.1. CLOSET O SI O NO Caracienstcas y maicerales a Otilizar 

madera aglomerada con acabado en nielamina 

4.42. PUERTAS DE COMUNICACIÓN NrERNAs 051
0 51 0 NO Caracleristicas y natesiales a utilizar. 

madera aglomerada con acabado en mclamina  

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
51 Caractenssscss y malenalea a utilizar: 

madera aglomerada con acabado en melamma 

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.5.1. ZONAS SOCIALES madera 
4.5.2. HALLS piso baldosa 
4.5.3. HABITACIONES alfombra 
4.5.4. COCINAS madera 
4.5.5. PATIOS prefabricados de concreto 

46. ACABADOS MUROS EXTERIORES Maletiales a utilizar: 

pañete y pintura 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

MaseriaIe a utilizar: 

-y- 

pañete y pinnura 

ducha con enchape, lo dømés pañete y pintura antihongos 

pañete y pintura 

4.& COCINAS Caractesieticas: 
4.8.1. HORNO OS! ONO eIecico  
4.8.2. ESTUFA 051 ONO gas  
4.8,3. MUEBLE O SI O NO aglomerado con acabado en melamina 
4.8.4. MESÓN O SI O NO granito natural 

48.6. LAVADERO IB SI O NO espacio para lavadora 
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PAPA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O St IB NO 
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O NO 

O NO 

ONO 

O NO 

O NO 

O NO 

O NO 

Sensor 

Sensor 

Sensor 

Temporizador 121 Sl O NO 

Temponz.ador 121 SI O NO 

Temporizador SI O NO 

OSI ONO 

OSI ONO 

12151 ONO 

4.9. BAÑOS 

4.9.!. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANrFARIO AHORRADOR 

4.9.7. (3RIPERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRJFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

Caracteristicas: 

aglomerado con acabado en melamina con mesón en granito 

baldosa 

en ducha baldosa 

cortinero 

Detalle del consumo Litios por Descarga: 

Detalle del consumo Litres por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Loros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto alO PSI: 

12151 O NO 

121 SI ONO 

121 SI O NO 

O SI 121 NO 

O SI O NO 

121 SI O NO 

O SI O NO 

121 SI O NO 

(21 SI ONO 

4.8 LTS 

4.10. ILUMINACION 

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. U.UMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMn4ACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

Caracteristicas: 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) 

Caracteristicas: 

OS! ONO 

4.11.1. HABITACION 

4 11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

12151 

gSl 

12151 

ONO 
O NO 

ONO 

VENTANA 

VENTANA 

VENTANA 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas 
deben ser actualizadas antes de promover las ventas bo las nueves condiciones, para lo cual es necesario que nc relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se 
radiquen las nueves especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirecctón de Invesugaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera 
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrilal, tales como el Decreto 33 de 1998 
ye! acuerdo Distrital No. 20 de 199$. 

Firma represencanle Ical o persona natural 
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