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DE: LOPEZ JERONIMO

A: BARRERD MONTERD ANA MATILDE X

A: LOPEZ BARRERO JOSE HERMEY CC# TasTa4ns x

=r mEnEomIm —

ANOTACION: Nro 003 Fecha, 25-07-2012 Radicacion; 201285281

Doo: ESCRITURA 3702 ded 13072012 HOTARIA 48 da BOGOTA DU, VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION; ADJUDICACION EM SUCESION: 0105 ADJUDICACIIN EN SUCESION DERECHOS DE CUOTAS DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de dorecho rplldndamlnh.l-ﬂhd;rdqdwnlnln incomplata) - ¥

DE- BARRERO VILUDA OF LOPEZ ANA MATILDE JUT LR ' “co#at4snosa
A: LOPEZ BARRERD JOSE HERNEY M E M W T AN Dlede resraace, o
A QUINCHLA ACOSTA JULIETH TATIANA X

A QUINCHIA BARRERD SANDRA YOANMA CCR 52320415 X

—— e o -

5 T i | T M1 i i3 1 1= 11
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-08- 2018 Radicackm 2015-75008 ot I N | [

Dhas: ESCRITURA 3878 del 31-08-2015 HOTARIA CUARENTA ¥ OCHO de BOGOTAD, © VALDR ACTO: §

ESPECIFICACION; ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA EF 3702 DEL 13-07-2012 DE LA NOTARIA 48 DE BTA. EN CUANTD A LA DISTRISUCION OE
L& HIJUELAS ¥ LOS PORCENTAJES

FERSUMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de darecho real de deminia l-THular de dominie incomplato)

A: LOPEZ BARRERO JOSE HERNEY CC#F TahTa408 X
A QUINCHIA ACOSTA JULIETH TATIANA x
A QUIKCHLS BARRERD SANDRA ¥OARNNA CCF SEII0S X

ANOTACION: Nro D05 Focha: 23-10-2015 Redcacdn: 2015-85944

Dioc: ESCRITURA 4885 dol 0F-10-2015 NOTARLA CUARENTA Y QCHO de BOGOTA D, G, VALOR ACTO, 5258 540,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHDS DE CUOTA EQUIVALENTE AL B3,.34%
PERSUNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derocho real de dominio,-Titular de deminio incomploto)

DE: LOFEEZ BARRERC JOSE HERKEY CCE TG 2408
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do deroche roal do dominio,-Tikular de dominks incomplata)

DE: CARRASCAL FRANCO DEAON RICARDO CCB 1023536204

A GRUPD ABIEL 5.8.5 X MIT 900.962.476-3
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-11-2018 Rodicacion: 2016-80512
Doo ESCRITURA 5827 del 11-172016 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA DL C. VALDR ACTO: 551,646, 0040
ESPECIFICACION, COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRANENTA DERECHOS DE CLOTA 18_66%
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DE- QLINCHIA ADDSTA JULIETH TATLARNA
A: CARRASCAL PEIVARANDA DIXON CCR134THOTE X

==r = ma =t waren — =
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Doc: ESCRITLRA 3040 dal 14-1.2-3096  NOTARLA EINI:'I.EH'I'A‘."EIEI'E# BEEEH’&.D e V.P.LGH AIZ-TD 5 B p

ESPECIFICACIIN: ACLARACION: 0801 ACLARACION DE LA EP E8Z7 DE‘|14'12-'2EIIE-EH EU.IIHT-D N. EETADI}GJGIL I'-'I_I.'.!T MI'-PR"-DDH SIENDO LD
CORRECTO CASADD CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derschin rul dig durrllnlu.l-l'llulaar o dominie incompheie]

A: CARRASCAL PEVARANDA DIXON J GUCITGO Qe 10 1€ [cesasammts x

|

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-03-2017 Raticacion: 201714710 5 | | |7

ANOTACION: Nro 0089 Fecha: 10-03-2017 Radicacire 201T7-14710

Doc: ESCRITURA 3040 del 14-12-20168 WOTARIA CEHCLIENTA Y SIETE de BOGOTAD. C YALOR ACTO: 552,000,000

ESPECIFICACION; COMPRAVENTA DERECHOS DE CLOTA: 0207 COMPRAVENTA DERECHOS DE CLOTA 18 565%

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EMN EL ACTS [X-THular de dorecho real de dominio l-Tiular de dominio Incompleto)

OE: GARRASCAL PEVARANDA DIXON CO# 13472078

A: GRUPO ABIEL 5.A.5 ' X NIT 500.162.426-3

ANOTACION: Mro 010 Fecha: 07-01-2022 Radicacitn: 2022-1086
Dos: ESCRITURA 5397 ded 16-12-2021 NOTARIA DIECIMUEVE dé BOGOTA D. C. WALOR ACTO: 3500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA. 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titwlar de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleta)

DE: GRUPO ABIEL 5.A.5. WIT BO0162426-3 /f

A ALTURA DISEND ¥ CONSTRUCCION 5.A.5 MITE Q01 54TI255N

- —_— g = ae Ememomm =

MRD TOTAL DE ANOTACIONES: *10°

SALVEDADES: (informacién Antarior o Correglidal

Arabaciin M 0 g corragcidn: | Radicacitn CIO0T-1153% Fecha: 18.08-2007

SE ACTUALIZA MUMERD CATASTRAL COM EL G HILP., SE INCLUYE MRECCION ACTUAL, SLIMINISTRADA POR LA LA ECD., BEEGUN RES, KO, C350
DE 2410712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES, MO 5386 DE 1408/2007 EXFEDIDA POR LA 5.M.R.

Anotacitn Ma: 0 Mo comecein 2 Radicaciin: Fecha: 22-12-2018

SF ACTLIAL IZA MOMENCLATURA Y10 CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA LA E.C O, RES. 2007182345 PROFERIDA POR ESA ENTIDALD, RES
M. 5396 DE 14082007 EXFEDIDG POR LA S N.R.
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, a saber ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogotd, identificado con cédula de cludadania nimerc 79°647.029 de Bogotd, actuando como
representante legal de ALTURA DISENO Y CONSTRUCCION SAS con NIT 901547325, con domicilio
social principal en la ciudad de Bogotd, actuando como propletario v quien para los efectos del
presente contrato se demominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte; v de la ofra,
mavyor de edad, domiciliado v residente en la ciudad

de identificado con cedula de ciudadania numero

Jactuando @ nombre [propio, o en nombre
representacidn de persona juridica identificada con Mit ¥ con domicilio social
principal en la cludad de guien en adelante se denominard EL PROMETIENTE

COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa gue se rige con
las siguientes cldusulas: Primera. OBJETO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se describe
a continuacidn: Bien inmueble ubicado en la KRA 41 BIS No 29 G — 95 S5UR [ACTUAL) de la
Urbanizacion Santa Rita |l Sector Localidad de Puente Aranda numero de manzana catastral 025,
lote de manzana catastral 034, manzana wurbanistica 26 del lote urbanistico 30 proyecto
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogota identificado con matricula
inmobiliaria No 505-30229816 Vivienda Multifamiliar con seis (6} unidades NO VIS y una (1) unidad

Vi5; el cual cuenta con metros cuadrados y alinderado de manera general asi: por el
norte, con por el sur, con ; por el oriente, con por el
occidente con, . Dicho inmueble se identifica con la cédula catastral No.

Segunda; TRADICION. —, ENRIQUE RUIZ LOZAND, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogota, identificado con cédula de ciudadania nimero 79°647.029 de
Bogotd, actuando como representante legal de ALTURA DISENO Y CONSTRUCCION SAS con NIT
901547325 adquirid el inmueble con nomenclatura KRA 41 BIS No 29 G - 95 SUR (ACTUAL) de la
Urbanizacion Santa Rita Il Sector Localidad de Puente Aranda nimero de manzana catastral 025,
lote de manzana catastral 034, manzana urbanistica 26 del lote urbanistico 30 proyecto
RESIDEMNCIAL MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogotd por compra efectuada a GRUPD
ABIEL 5A5 mediante escritura 5397 del 16-12-2021 Notaria 19 de Bogotad D.C. especificada en
anotacion 010 Fecha: 07-01-2022 con certificado de libertad No 505-40229816 de la oficina de
registro instrumentos plblicos de Bogota D.C. Tercera: OTRAS OBLIGACIONES. EL PROMETIENTE
VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de
hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos,
anticresis y en general, de todo gravamen o limitacidon del dominio y saldra al saneamiento en |os
casos de la ey, También se obligan EL PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de |a escritura piblica de compraventa.
Cuarta: PRECIHD. -El precie del inmuehle prometido en wventa es de [5 J
moneda corriente, suma gue EL PROMETIENTE
COMPRADOR pagard a EL PROMETIENTE WVENDEDOR asi: a)(s i
a la fecha de la firma del presente contrato; dicha suma




serd cancelada en (efectivo, cheque, etc; si es en especie, colocar la mayor cantidad de detalles del
bien que se da como forma de pago) b) el saldo, es decir, la suma de (5 |
al momento del octorgamiento de |a escritura publica
correspondiente. Quinta: ARRAS. -La cantidad de (5 ] gque EL PROMETIENTE
VENDEDOR declaran recibido del PROMETIENTE COMPRADODR a satisfaccion, se entrega a titulo de
arras confirmatorias del acuerdo prometido v seran abonadas al precio total al momento de
perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta: CLAUSULA PENAL. - EL PROMETIENTE VENDEDOR
establecemaos, para el caso de incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras
si gl incumiplimiento es de parte del PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perdera el valor
dado; v si el incumplimiento es por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR este devolvera al
PROMETIENTE COMPRADOR el doble del valor indicado, Séptima: OTORGAMIENTD. —La escritura
publica que debera hacerse con el fin de perfeccionar la venia prometida del inmueble alinderado
en la cldusula primera se otorgard - gl diag ————del mes ———del afio ————-— gn |3 Motarfa -
aaaaaaaa que acuerden las partes y fecha no superior a tres (3] meses. Octava: PRORROGA- 54lo se
podrd prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se
contraen, cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante cdusula que se agregue al
presente Instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos [2) dias habiles de
anticipacion al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura publica. Novena:
ENTREGA-En la fecha del otorgamiento de la escritura plblica EL PROMETIENTE VENDEDOR hari la
entrega material del inmueble al PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos
¥ servidumbres v elaboraran un acta para constancia de la diligencia v de acuerdo con lo que estipula
el Codigo de Comercio
* _.Articulo 924. Plazo de la entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR deberd hacer la entrega de |a
cosa dentro del plazo estipulado. A falta de estipulacidn debera entregaria dentro de las veinticuatro
horas siguientes al perfeccionamiento del contrato, salve que de la naturaleza de este o de la forma
como deba hacerse la entrega se desprenda que para verificarla e requiere un plazo mayor.."”;
Fecha de entrega: dia mes afia . PARAGRAFO I: GASTOS. -Los Gastos que ocasione la
firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa,
asl como la autorizacldn y registro de la escritura pdblica de compraventa seran de cargo de las dos
partes por mitades. Décima: EL PROMETIENTE VENDEDOR entrega el inmueble materia de este
contrato incluyendo la conexién y pago de acometidas de los servicios de energia, acueducta,
alcantarillado, gas natural, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO 1I: - asi mismo es
responsabilidad de EL PROMETIENTE VENDEDOR los trimites correspondientes ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital para la inscripcion del desenglobe Catastral del inmueble
prometido en venta mediante el presente documento. Décima primera- Laentrega de las unidades
inmaobiliarias se hara con |a instalacidn definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de
la ley 66 de 1368, Décima Segunda: La radicacion de documentos 5e efectda ante la Subsecretaria
de |nspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor, quien se
encuentra sometido al control de esta. Radicacion de documentos No, con fecha ———-——
cuenta con tramite inicial de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la (s) modalidad (es) de OBRA NUEVA
¥ DEMOLICION TOTAL, CERAMIENTO, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL con
ACTO ADMINISTRATIVO NO 11001-2-24-1134 CON FECHA DE EJECUTORIA 15- ABRIL - 2024 DE LA




CURADURIA URBANA No 2 en la que: “.. RESUELVE: Otorgor: LICENCIA DE CONSTRUCCION en lo
{s) modalidad (es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, CERRAMIENTO, APROBACION DE
PLANOQS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio locolizado en la (las) direccidn (es) Kre 41 BIS
29 G - 05 5 con CHIP (5) AAADO3IJAUH Matricula () Inmobiliaria (s) 50540229816 estroto 3 ndmero
de manzano cotastral 025, lote de monzano cotastral 034, manzona urbanistica 26 del lote
urbanistico 30 de la Urbanizacidn Sonte Rita Il Segundo Sector (Localidad Puente Aranda) PARA 1
EDIFICACION EN CINCO PISOS DESTINADA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ( SEIS UNIDADES VIS ¥
UNA UNIDAD NO VIS) ¥ COMERCIO ¥ SERVICIOS . SERVICIOS BASICO TIPO 1 {1 UNIDAD) CON TRES
ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS ¥ OCHO BICICLETEROS.ES VALIDA PARA DEMOLICION TOTAL SE
APRUEBAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO DEL
REGIMEN AL PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001...". Décima
Tercera: El inmueble estard sometido a régimen de propiedad horizontal. Décima Cuarta: La entrega
de |os bienes comunes se efectuara de manera simultinea con la entrega de los bienes privados, de
canformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. Décima Quinta: GARANTIAS:
seran la siguientes: GARANTIA: EL PROMETIENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1) afio,
lo anterior de conformidad con la Ley por la cual se expide el Estatuto del Consumidor Ley 1480 de
20211... *(...) Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10}
anos v para los acabados por un (1) afio (...)". Décima Sexta: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara
el inmueble a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion, impuestos, tasas o
contribuciones fiscales, parafiscales o de cualquier otra naturaleza hasta el momento de la entrega
material del inmueble, de conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 69 de 1989,
Décima Séptima: El inmueble esta sometido a régimen de propiedad horizontal, en el gue las dreas
de uso y goce comun se entregaran de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
675 de 2001. Mediante acto . Los contratantes, leido el presente
documento, dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman como aparece, ante
testigos gue los suscriben, en la cludad de a los dias del mes
de de 20 en dos ejemplares, uno para cada prometiente.

MNombre
€C;
EL PROMETIENTE VENDEDDR

MNombre:
CC:
PROMETIENTE COMPRADODR

Mombre:
CC.:
Testigo
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FECHA DE OTORGAMIENTO:

DEL ANO 00000000 DOOOOMK), OTORGA EN LA NOTARIA Y0000 (XX) DEL CIRCULO DE
BOGOTA DC

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION N J3O00000K

MATRICULAINMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

CHIP:

UBICACION DEL PREDIO: RLURAL (¥} — BOGOTA D.C - CUMNDINAMARCA,
DIRECCION ACTUAL DEL INMUEBLE:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

MNATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGD ACTO JURIDICO CUANTIA
0125
COMPRANVEMNTA 5

AFECTACION DE VVIENDA FAMILIAR 51 {) NO ()
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
N° DE IDENTIFICACION

VENDEDO(RES): ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota,
identificade con cédula de ciudadania nimero 79°647.029 de Bogota, actuando como
representante legal de ALTURA DISERO ¥ CONSTRUCCION SAS con NIT 901547325, con domicilio
social principal an Ia ciudad de Bogotd actuanda como propietario;
COMPRADDR cc

En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia a
los sooomexmooocose dias del mes de oocopooonoonoss del afio oo, ante  mi,
MOCCCCCOGONNNNNND00NNNNN., NOTARIO XXXXXX DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C., se otorgd la
escritura publica que 58 consigna en los siguientes términos
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COMPRAVENTA

Comparecieron, de una parte : ENRIQUE RLIZ LOZANDO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, identificado con cédula de ciudadania nimero 79°647.029 de Bogota, actuando como
representante legal de ALTURA DISENO ¥ CONSTRUCCION SAS con NIT 901547325, con domicilio
sacial principal en la ciudad de Bogotd, actuando como propietario, quien para los efectos del
presenteé  contrato se denominaran LA PARTE VENDEDORA, y por la otra
parte, , mayor de edad, vecino ¥ domiciliado en esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania numero expedida en Bogola
D.C. , de estado civil, obrando en nombre propio, quien en adelante se depominard LA PARTE
COMPRADORA,

manifestaran; PRIMERD -
OBJETO DEL CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA por medio del presente instrumento plblico
transfiere a titulo de venta real v efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho de
dominio y la posesidn que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: DESCRIBIR INMUEBLE Y
LINDEROS A este Inmueble le corresponde |a  matricula  inmobiliaria  nimero
la cédula catastral numero
PARAGRAFO: No obstante la anterior mencidn de cabida y
linderos del bien inmueble, la compraventa se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia gue pueda resultar entre |la cabida real y la agui declarada, no dara lugar para
reclamo de ninguna de las partes =
SEGUNDO- TRADICION: ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogotd, identificado con cédula de ciudadania namero 79°647.029 de Bogots,
actuando como representante legal de ALTURA DISENO ¥ CONSTRUCCION SAS con NIT 901547325
adquirid el inmueble con nomenclatura KRA 41 BIS No 29 G — 95 SUR (ACTUAL) de la Urbanizacion
Santa Rita Il Sector Localidad de Puente Aranda niomero de manzana catastral 025, lote de
manzana catastral 034, manzana urbanistica 26 del lote urbanistico 30 proyecto RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogota por compra efectuada a GRUPD ABIEL 5AS
mediante escritura 5397 del 16-12-2021 Notaria 19 de Bogota D.C. especificada en anotacién 010
Fecha: 07-01-2022 con certificade de libertad No 505-40229816 de la oficina de registro
instrumentos pliblicos de Bogotd D.C. TERCERD _ PRECIO ¥ FORMA DE PAGOD: El precio de la venta
fue acordado por las partes en la cantidad de millones de pesos
5 J, MOMEDA CORRIENTE pago que se hard de contado a la entrega del inmueble,
suma que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion
CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE VENDEDORA que el bien inmueble que
trasfiere es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente v lo
garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion,
condiciones, resolutorias de dominio, pleitos, pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por
escritura publica, movilizacidn, patrimonio de familia e hipotecas v en general, pero en todo caso se
obligan al sangamiento de [+} vendido en Ca50s de ley
QUINTO — PAZ ¥ SALVO: Que LA PARTE

VENDEDDRA se compromete a entregar el bien inmueble a paz v salvo por todo concepto de
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impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma el
presente instrumento publico

SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace entrega real y material
del bien inmueble objeto de la presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA en la direccion
del inmueble objeto de venta mediante un acta general de recibo. El promitente vendedor con las
garantias legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10} afios v para los acabados de un
{1} afia, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. "[...) Para los bienes inmuebles |a
garantia legal comprende la estabilidad de |a obra por diez (10) afios, y para los acabados un {1) afio.
(AN o SEFTIMO = DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE
REGISTRO ¥ RETENCION EN LA FUENTE: - Los derechos notariales de venta seran por partes iguales
entre LA PARTE VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA. Los correspondientes a retencidn en la
fuente causados por la enajenacion del presente inmueble serdn a cargo de LA PARTE VENDEDODRA,
] hubiere lugar a ella

ACEPTACION. PRESENTE (5) LA PARTE COMPRADORA Y de
las condiciones civiles anteriormente  descrita, obrande en nombre propio
manifestaron

a- Que en la calidad antes anotada aceptan totalmente las declaraciones contenidas en la
presente escritura v en especial la venta que se les hace por medio de este
instrumento

b- Que acepta a entera satishaccidn el inmueble gue adguiere conforme a los términos
sefialados en este instrumenta

¢- Que ya se encuentra (n) en posesion real y material del bien inmueble a su entera

satisfaccion

d- Que para efectos de las leyes 333/96, 365/97 y 793/00, adquirio el bien inmueble con
FECUrsos provenientes de actividades
licitas

OCTAVO - LA PARTE VENDEDORA se compromete a adelantar el desenglobe del inmueble ante fa
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital {UAECD).- El inmueble que se transfiere esta
sometido al régimen de propiedad horizontal y las dreas de uso y goce comun se entregaran de
conformidad con lo establecide en el art. 24 de la Ley 675 de 2011 NOVENO - GARANTIAS: - Exte
inmueble se entrega con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados
par el término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articubo 8 de la Ley 1480 de 2011
"(...) Para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de |a obra por diez {10}
afios y para acabados un (1) afio (...]" . DECIMO- La radicacidn de documentos se efectia ante la
Subsecretaria de Inspeccitn, Vigllancia y Contrel de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacion de documentos NQ. -=----
——con fecha ————— cuenta con tramite inicial de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la (s}
modalidad (es) de OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL, CERAMIENTO, APROBACION DE PLANOS
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DE PROPIEDAD HORIZONTAL con ACTD ADMINISTRATIVO NO 11001-2-24-1134 COM FECHA DE
EJECUTORIA 15- ABRIL - 2024 DE LA CURADURIA URBANA No 2 en la que: “.. RESUELVE: Otorgar:
LICENCIA DE CONSTRUCCION en lo (5) modalidod (es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL,
CERRAMIENTO, APROBACION DE PLANDS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio locolizado
en la (las) direccidn {es) Kro 41 BIS 29 G - 05 5 con CHIP () AAADD32JAUH Matricula (s) inmobiliaria
(5] 50540229816 estrato 3 nimero de manzana cotostral 025, lote de monzono cotastral 034,
manzang urbanistica 26 del lote urbanistico 30 de o Urbaniracion Sonta Rita Il Segundo Sector
{Localidad Puente Aranda) PARA 1 EDIFICACION EN CINCO PISOS DESTINADA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR { SEIS UNIDADES VIS ¥ UNA UNIDAD NO VIS) Y COMERCIO ¥ SERVICIOS .
SERVICIOS BASICO TIPO 1 (1 UNIDAD) CON TRES ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS ¥ OCHO
BICICLETEROS.ES VALIDA PARA DEMOLICION TOTAL SE APRUEBAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO
¥ CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTO DEL REGIMEN AL PROPIEDAD HORIZONTAL DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001..". DECIMO PRIMERO- La entrega de unidades
inmobiliarias se hara con instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de
la ley 66 de 1968. DECIMO SEGUNDD- Las dreas de uso y goce comin deberdn entregarse de
conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, DECIMO TERCERO- La unidad
inmobiliaria cuenta con las garantias consagradas en el articulo & de la Ley 1480 de 2011. DECIMO
CUARTO- Lz unidad inmobiliaria se entregard con un (1) parqueaderc. DECIMO QUINTO: El
inmueble estd sometido a régimen de propiedad horizontal, en el que las dreas de uso vy goce
comin se entregardn de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
Mediante acto

NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

En cumplimiento de lo ordenado por el articule 67 de |a ley 259 de 1996 modificada por |a ley 854
del 2003, Indagado (5) por el Motario sobre la existencia de matrimonio, o de unidgn marital de hecho

o la vigencia de la sodiedad conyugal ¥ sl existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n)
bajo la gravedad del juramento EL [LA) [LOS) COMPRADORES (A, ES), gue su [5) estado [5) civil

es: v que el (los) inmuebles [5) que adguiere (n) por medio del presente
instrumento publico 5E AFECTA A VIVIEND A
FAMILIAR. Queda asi cumplido por el

Motario la exigencia del PARAGRAFO 12 DEL Articulo 6% DE LA Ley 258 del 17 de enero de 1996,

El Notario advirtid a los contratantes que |a Ley establece que gquedardn viciados de nulidad absoluta
los actos juridicos gue desconozcan la afectacian a vivienda familiar®, Por lo tanto, declaran los
contratantes gque la informacion suministrada por ellos en tal sentido es cierta
verdadera

COMPROBAMTES FISCALES

El Notario deja constancia gue se cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales

vigentes sobre la materia. S5e protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el

cumplimiento de |as obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve

(939) del treinta {(30) de diclembre de mil novecientos noventa y cuatro  (1994)
LOS COMPARECIEMTES PRESEMNTAMN LOS SIGUIENTES
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DOCUMENTOS  PARA 50U PROTOCOLIZACION

1,- (TITULO DEL RECIBO DE PAGO) DEL IMPUESTO PREDIAL AND GRAVABLE DOS MIL DIECISIETE
(2017).
FORMULARIONUMERD:

No. REFERENCIA DE RECAUDO:
DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CHIPCATASTRAL:

AVLALIO: [
TOTAL, PAGADO 5
FECHA:

BANCO QUE REPORTA
2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- DIRECCION TECNICA DE APOYOD A LA VALORIZACION —
SUBDIRECCION  TECNICA DE  OPERACIONES-  OFICINA  DE  ATENCION AL
CONTRIBUYENTE

PIN DE SEGURIDAD

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL-

DIRECCION DEL PREDIO

MATRICULA INMOBILIARIA

CHIP
FECHADEEXPEDICION

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDD PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
CONCEPTO DE VALORIZACION - CONSECUTIVO NUMERD:

3.- 5E PROTOCOLIZA(MN) EL (O5) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL GENERADD POR LA

VEMNTAMILLA UMICA DE REGISTRO - VLR,
REFEREMCIA CATASTRAL

Mo, consulta

Fecha:

HORA
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LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y numero de sus documentos
de identidad; Declaran que todas las clausulas consignadas en el presente instrumentos son
correctas, ¥ QUE, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud
en las mismas. Que conocen la fey y saben que el Notario responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados

EL MOTARID ha advertido e instado a las partes vy comparecientes) sobre |a
importancia v la responsabilidad de percatarse de la situacidn juridica del inmueble, y de la carga
lega! de culdado, atencidn y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la
identidad y calidad de |las personas gue contratan entre si, v de conformidad, con las instrucciones
administrativas de la superintendencia de Motariado v Registro, ¥ para el caso la Ciudad de Bogota

D.C. en desarrollo de los acuerdos Distritales se imponed a la (5) personals) que transfierein) v
adquiere{n] bienles) raices conocer el estado de los servicios pdblicos balance de [as cuentas para
gue de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual las partes
declaran conecer y previamente las cuentas de servicios publicos a pagar, asi lo declaran
expresamente ante el Notario y sus funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligacidn. El
Motario en su funcidn de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a él (la, los) comprador
{a, es) de vivienda sobre la conveniencia de que e {la, los) vendedor (a, es) declare (n) la satisfaccidn
del pago de los servicios pablicos, del inmueble objeto del contrato (Prestacion Del Servicio Motarial-
Instruccidn Administrativa Mo 10 de abril 10 de 2004- Superintendencia de Motarlado v Registro).
Este es un consejo apropiado para lograr |a transparencia en los negocios, evitar reclamaciones,
proteger ia seguridad juridica ¥ la
confianza

PROTECCION DE DATOS

Los datos personales aqui aportados por [as partes formaran parte de los ficheros automatizados
existentes en la Notaria, para la formalizacion del presente documento, su facturacion y
seguimiento posterior, la realizacion de las remisiones de oblipado cumplimiento v el resto de las
funciones propias de la actividad notarial, por lo que su aportacion es obligatoria v expresamente
dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. Esta informacidn serd tratada y protegida

segdn la ley orgdnica 1581 de 2012 de proteccion de datos de cardcter personal, 1a legislacion
notarial y las normas gue lo reglamentan o complementan. El titular de los datos podrd ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, de acuerdo con los procedimientos y
dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como responsable de [a conservacidn de la
infarmacion de custodia. =

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia gue los intervinientes fueron advertidos saobre
el Registro de la presente Escritura Poblica ante la Oficina correspondiente dentro del términe
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento
publico, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo,
los siguientes al otorgamiento de oste
instrumento
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido: Quedan advertidas las partes sobre la Importancia del acto juridico, los requisitos de Ley y
sobre la importancia de ebrar de buena fe, conforme a les principios normativos y del derecho se
les han instado para que revisen las obligaciones, los derechos que contaren y el texto de la
escritura, asi mismo, los LINDERQS, el AREA, la TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA
INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, y demas datos del mismao, para lo cual exeneran a la Notaria y
Asus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman., A su vez |os
comparecientes fueron advertidos de registrar la presente escritura dentro del términao legal. A todo
los anterior los comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta oficina,
junto con el Suscrito Notario, quién de esta forma lo autoriza, — Se utilizaron las hojas de papel
notarial nimeros:

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS 5

RESOLUCION 0451 DEL 20 DE EMERO DE 2017 DE LA SUPERINTEMDIENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO

SUPERINTEMDEMCIA DE NOTARIADD Y REGISTRO 5
FONDO NACIOMAL PARA EL NOTARIADO 5

VA 5
RETEMCION EN LAFUEMNTE 5

LOS COMPARECIENTES

MOTARIA — XXX
C.C.

DR:

TEL:

ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORRERG FLECTHANILS: HUELLA INDICE DERECHO

TOMADA POR:
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R A ALY DE VENT A% i
ANEXD FINANCIERD
£ s miles COPE-
_ 1. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORAL KN miaries, 24 de junio de 2025
BOLICIEANTE: ALTURA DISENG Y COMSTRUCCION A5
il mm DEL PROYECTO
HOMBRE [EL PROYEDTO EDEFICHD FRATELLI 22
DRECTIN CARRERA 41 bis 209549
BPARTAMEWTOS: T CASRS: 7] LOTER: 1]
1 AREA DE LOTE | wifeca pors ssls raicacsn | _ 1758 m®
L COSTODEL re DB LOTE | utikeadn pere mstn indicicin | 207620 S m®
1@&:mm¢ﬂ|mmmml 636 m*
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8 G_A_s_ms FIMA_NI:IERDSE H: - St 0,0%
§. GASTOS DE VENTAS; 1] - Hm 0.0%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $1.m.m| 2.341.479 S | 100%
IV. VENTAS [miles de 5) v
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 202700012, UTILIDAD EN VENTA; § 535764 26,5%
V., ESTRUCTURA FINANCIACION
| Estucturs financlacitn da Costos Tolsles Vake fmies o8} | Parficipacion en estruciura %
13, TERRENDOS § 510,000 34.3%
14, RECURSDS PROPICS: $515.936 MT%
15. CREDITO ENTIDAD FIMANCIERA: §0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%
17. VENTAS H[_u.rd_t_':tgn_:_mu; § 462.800 NA%
18 OTROS RECURSOS: 50 0,0%
18 TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION § 1.480.736 100%
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4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
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Congtituyen obigaciones del fitular de [a licencia urbantstica, tas definidas en el adiculo 2 2.8 1,226 del Decrelo Macional 1077 de 2015 - Decreto
Unico Reglamantars del Secter Vivienda, Ciistad y Termbonio (modificago por e anicuba 23 del Decreto Macional 1783 de 2021), asi:

- Ejecular las obras de forma fal que se garantice s salubridad y seguridad de las personas, a5l como la estebilidad de los ierenos y edificaciones
vecinas y de los sementos canstitutivos del espacio plblico

- Mantaner an |3 obra | licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requenidos por ks sulendad competents

- Cuemiplic con el pragrama de manega amblental e materiates y slementos a los gue hace referencia e Resclucitn 541 de 1994 dal Ministeno del Meda

Ambiente, o el sclo.que B modifique o sustituya, pera aquelios provectos que no requisren boencia ambiental, o planes de mana|o, recuperacitn a
restauracyin ambsartal, de conformidad can &l decrelo Gnico ded sectar emitients v desamsilo sostenible en materia de kcenciamiento ambiantal,

- Cearda s& {rate de icencias oo construccidn, salicilar la Aubarizacsdn de Ooupacian de Inmusbies al concluir as obras de edficacdin &n s Wermines

que eslablece el aicule 2 2.6 1 4 1 del Decredo Nacaral 1077 de 2015

- Gamatar gl proyecto a supemisian ienica independionis en los frminas que sefala al Tiuls | ded Reglameno Colkmbiano ga Consiruccidn Sismo
Rezmiente (ME5R) 10

- Garanlizar durante el desaroliy de la-obra Ia parlicipacidn del disefadar struchural del proyecto y dal Ingansare geolecnista responsables de los

plangs ¥ estudios sprobedos, con & fin de que ablendan las consultas y aclaraciones que Sokcte el constnictar wo supenvisor teonics indepandients

Las eonsultas i aclaraciones debaran incomporanse en la bitdoosa del proyecio yio en las aclas de supervisién

= Designar én un {@ming maxime de 15 dias habiles al prefesional que remplazard @ aquel que se desvinculd de la secucidn da los disefios o da ia

Sjecciin de |8 cbra. Hasta tants s& designe &l nuses profesional, &l gue asumird b obligacién del profesionsl sefients serd &l Hular de la licencia

« Oblenor, previa ka ocupacian ywa ransferancia de las nuevas edificaciones que reguieren SUPSRVisitn Menica independionin, &l Cenificads Técnics de

Dcunacion emiida por parie del Superdsor Tacnico Independienie siguenda lo prevsto en el Tiiuo | del Reglaments Celambiano de Construcckin

Sismo Resistanta NSR-10.

El cerificado lécrico do ocupacidn daberd protocohzarse mediame escrilura piblica en los Erminos y condiciones establecdos on of articulo 5° dela

Ley 1785 de. 2015, La ocupacin de edficaciones sin haber protocoizade y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupaciin ocisionasd |as sanciones

correEpondientas, incluyendn las previsias an of Cadigo Macional e Policia y Cormvivencia, Ley 1B do 2018 o la norma que ka adeians, modifiqus o

Sustituya. Mo 5a requisse su prodecaolizacitn &n &l reglamenio de propiedad korizeatal

= Remilit, para ol Case de proyecios que requiersn supenisidn bonica indepandients, copéa de las acias de 18 supenvigitn tionica independisnte que &

expdan durante sl desarrolio de la obra, asl coma @l canlificade fBonecs de dcupacién, a les autondades compelenies para ejercer &f contral urbans en

&l Muns=pio o disirito quienes remiteen copla & la enlidad encamgada de consarvar of expedients del proyecin, ¥ serdn de publico conooimianta; En los

Ca50E de pRlNmonics autinomos en los que of fideicomiso oelents |a tilulandad del predio yo de |z licencla de conabniesidn, & deberd prover on ol

cafresaondisnbe contreio fduciano guien 82 &l responsabie de esia obligacin

- Feskzar [os confroles de calidad para los diferenies maleriales y slementos que sefalen las normas de consbruccian Sisma Rasisiantas

« Instaiar [os equipos, sslemas & implemenios de bajo consumo de agua, establecidas en ka Ley 370 de 1957 o la novma que la adiciane, moddique o
=ustiluya

= Cumpilir con e -narmas vipentes de caracier nacional, municipal o diglrital sabm aliminacion de bameras Bruleclankcas (Era parscnas an situscitn di
discapacidad

- Cumple con kas dispesiciones conlenidas en las nonmes oo consbiiccdn sisma resistanis vigenies,

« Dar cumplméonio & |85 disposicanes sobre candiruccidn sostenibie que adopte el Minsiens de Vivienda, Ciudad v Terréoio o los municiolos o
dislrilos &n eeroco de sus competencias

- Rpafizar la publicasiin establecida en al arliculo 2.2 6 1.2 3.6 del predents decreta en un dizro de amplis circulacién an &l municipio o diskito dande
s encuaniren ubicades fos mmusbles.

- Es responsabididad def disefador de |as instalaciones eléctiicas venficar en |a elaga pra constructva que s distancias de sequridad RETIE se
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalsciones edctricas (Resolucidn S3708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la
ediciane, modifique o sustituya)

- Dar cumpimasnio &l Reglamenio interna de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el usa de vivienda y gue sean
obielo da sometimiento 8| Régimen de Propisdad Horizontal, aprobedas a paric del 1% de julio de 2019

- Los predios ubicados an Zonas clesificadas de Riesgo de remodian yio inundacidn par &l IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn oe Resgos v Cambio
Climatice, los responsables de l2s obras deban consullar ante dicha entidad las medidas & lomes para millgar los riesgos previamente a b iniciacidn da
las coras.

- Exla Licencia no autorizs fals ge drboles, ni excavaciones o similanes on el espaca poblice para o cual se debe consuliar 3 la aulotidad campeten|e

- Los contnbuyentes dal impuesta de delingacidn whane deberdn gresentar ¥ pagar la declarackin del imouesio depdre del mes siquinnie & Iz
firalizacitn de la obra, 0 al dlimo pego o abang &n cugnla de ok coskos v gastos impulahies & la misma o al vencimiento del Eming d8 8 lisencia
INChuita Su prormga. lo que oowTE primers, confome can la base gravable esieblecids en el aticula 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concardansa con o
establecida con ka Resalucdn 366 dal 31 do diciembre de 2012 de 12 Sscetariz Distrilal de Plansacida,

= En cumplimienta de lo previsio &n el aticuls 2281 4.9 dal Decreta 1077 de 2015 el ular da i licencia 8std obligada a far avso de ka identificackn
4% |3 obra el cual daberd permanecar inslalade durante el Mrming de la efecucidn d& la misma

- Dar cumplimienta a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Poblico [MUAP Resolucian 830 de 2015 Decrebg 500 da 2003}

« De conformidad can el aticule 2.2.8.1.1.15 del Decrelo Macional 1077 del 2015 mod#icado por al & def Dacrets 1203 de 2017, of tidar de la hcancls
Lerd responsable da fodas las cbligaciones Wibanisticas v Arquitactinicas asquindas can ocasian de su expedician ¥ exlra conbractuakments por las
penuicics gwe s& causaren a lgncarcs en desarmalio de la misma

- El titular de |8 licencia deberd reconstniir y rehabiltas los andenes corespondientes al predio en esiricto cumplimients a fa carila de andenes de
Bogata 0.C, |Degredo 308 de 3018)

-La presente Licencia no autariza intervenciin ni excavacion del espacsd pabico, para tal efecto debe sobotar licancia ante la sutaridad respectiva

= Mg incurnr an los campedamizntcs confranos & |3 infegridad whanistica cordempledos en ol aticuls 135 gl Cédigs Masansl de Palicia ¥ Convivencia
iLey 1801 de 2016), lales coma

« Cangine con descanacimismo a lo preceptuaca en |a licencia de consdruccitn, usa difarents al sefialado en 18 Geenci de construccién, ubicesidn
diferanie a la sefalzda en 13 kcencia de conafrustion

- Tamar las medidas necesarist pira evitar la emision de paniculss en suspension, provanientes de materisies de construccion, demalicién o desechs,
de confermidad con i35 leyes wigentes

= Reparar s dafios o averias que en raztn de la cbra se realicen en el andén, les vias, espacios y redes o8 servicios piblices

- Regrarar los dafas, avesias o parjicios causados a bienss colndanies o carcanos

= Demciar, conatruir o reparar obaas en of horasio comprandids entre las 6 de la f=de v 95 8 de |g madana, coma también fas dias lostives, an zomas
residenciales
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