
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES oEs'rlNAoos A VIVIENDA ALCALDIA MAYOR 
DE E000TA D.C. 

flECIWfl.AiADtMASITflt -  -  
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 7i ve la Li'r 962 cte 2005 modilicado por milo 1135 del Decroi 
0019 de 2012 presentada le lotatidad de loS documentS cont&me con las tnmias propas de su esped.ción. se  
entenderá que éstos han jdo debktarnente raoicados .j aclividad de enaíeno-.ón sólo vodrá Iniciarse desoués 475 
Ia....uuince (151 rilas fláblls siqui5is a la ote5ent5jpdicacitn, de cocfonn:dad con ci ariiculc 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artIculo 22.5.3,1 deI Üec'elo 1077 de 2015 
Sin pegulcio de lo anterior, la Subsc'elaria de Inspección, Vigilancva y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerf al interesado en cuaquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se 7uedan adelantar, de 
contomidad al articulo 2 del Decreto reglamentarlo 2180 de 2006. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGftANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
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FECHA 
07/06/2024 
CÓDIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 2 Identificación 

ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS 

3. Representante legal de la persona jurldica (SI aplica) 4 ldentiflcacióh del representante legal 
ENRIQUE RUIZ LOZANO 79647.029 

6. Dirección 
CALLE 32 SUR No 4 1-46 altura2lsas©gnlail.com  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

rj 

8. Teléfono 
3123718302 

r rvw. 
,',I 

NIT tp1547325Ç 

5. RegIstro para la enajenloión de lnrTtW,.l 
2025083 

7. Si autorizo a sercomunicado y/o notificadoal Correo electrónlco 

9. Nombre del proyecto de vivienda . 
EDIFICIO FRATELLI 32 ' 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 
' Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA 
11 Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

6 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP más i APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social' 

12 Dlreeclón del proyecto (nomenclatura actual) 
KRA 41 BIS No 29 C - 95 SUR (ACTUAL) 

13 Localidad - UPZ 
Elija un elemento. 1 

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 31 PUENTE ARANDA 
14 Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dcc. 

190 St APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
18. Licencla de urbanismo Feelsa de ejecutonia Curadurla 17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-2-24-1134 15-abr.-2025 2 
'9iTÁrea del lote según licencla de construcción (m') 

174.80 
19. Area total de construcción, según la licencia de 
construcción m4) 635 81 

[Jtrea a construii para esta radicación cm') 
1 607.79. 

21. AfectacIón por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance flsico de las obras 
de mitigación del riesgo 9revioaIa 

radicación de documentos ¡o 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAA0039JAUN 

25. Matrlcula(s) inmobiliana() 
50S-40229816 

26. PorcentaJe y valor del avance ejecutado con base en tos costos directos 

40% $ 391.494.400 
27. tndique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

01-feb.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
30Tiste Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 

NO Contrato número 

31. TIene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN D 
1 Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2 Copia de tos modelos de tos contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmLebles con tos adquirlentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de tas normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3 Cuando el inmueble en el cual ha de desarroilarse el pian o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4 Coadyuvanciz del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspcnaientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanlstica y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articuio 83 de la Constitución Politica) 

/ 

ÁLTURA É'ÑO TÑUCCIÓÑ SAS 
ENRIQUE RUIZ LOZANO 

Nombre y firma del sol jcitante 
Persona natural, Represenlante legal de la perg,jnidlca , apoderado 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

4 0 0 0 2 o 2 5 0 1 3 0 . 

FECHA 

L2 8 JUL 25 

La persona natural 
enajenación de 
del Decreto Ley 
2015,apartirdeldia: 

que otorga 

)«bic 

o juridi.. q . .a 
inmuebles • stinas c'. 
2610 de 197' y 

/ 

d 

Nombre y firma del 
el consecutivo de la 

J ;da. ,ra e'jercer la actividad de 
L,en '. de qie trata el Artículo 2 

• - .3.1 iel Decreto 1077 de 

Q AGO 2C25 

' 
funcionario 

Radicación de documentos 

Observaciones: 

IMPORTANTE:' 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducta. el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del púbitco a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partIr de loe quInce (15) dIas hábiles posteriores a la aprobación de la radicacIón. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a tas condiciones Iniciales del proyecto, debe intormarse dentro de los quince (15) dlas siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de tos planes de vivienda, con ci objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con tas obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FECHA 

30-12-2024 SUBSECRETARIA DII INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCIJI\{ENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMOS-FO 138 

 

AL.CALDIA MA'rbI 
DE BOGOTÁ D.C.  

aEcnaTNW.oaHft.&TAX 

VERSIÓN 
12 

   

   

ENAJENADOR: '' ID'.OJ JI Quita realizo la solicitud fl/ .'4' £.it t. (iy'i,- 
( 

Non,bra del Proyecto: 3'Z. 
(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SiTUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

ArROBADO 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que ci enajenador este registrado y que el registro so encuentre activo en 

SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o clapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos Vigente (Ver S1DIV1C). 

3. Cej-tlficado de tradición y libertad 
del inmueble en ci que se desarrolla ci 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afeclaclón 

familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvareis. ,.j / i1 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta. 

vinculación como beneficiario do área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (tos) enajenante(s). 

b. Aporta modelo do minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

dcaarioilarse el plan o programa se 

encuentro avsdo por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación deAcrcedorHipolecario-PMO5-F0125 diligenciado por 

ci banco con prorratas anexas al el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadvar. Va dci (los) tiWlar(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

P 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes, 

 el enajenador. 

a. Formato PMO5-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos. 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

/ 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatorla do costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonemato PMO5-FOl2t Anexo Venias, validar numero do unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Represenlanle legal y quien elabora. 

/ 
d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado do Resultados Integiales 

con sus notas aclaratorias, perlodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios Iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sca 

quien esta radicando. 
/ P 

f. Estado de cLienta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. ¡ p 

g,  Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contableg, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última.  

/ 

Ii. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

8. Licencia urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y do los 
planos arquitectónicos aprobados. 

aVigeulcia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curadurla 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el II 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
rnoditicaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la do la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o el: el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y st el predio se encuentra en 
categoria Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Smiicttud Previa.) 
Para tas licencias expedidas bsJo 1. de la vigencia del Decreto 535 do 2021 NO aplica. 
o. Con base en la lnfonnactón aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia. 
nombre de proyecto y/o dirección. 
d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

en la licenciado construcción. vivienda autorizadas 
o. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana. 
f. Formato Especificaciones técnicas radicación do documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PM05-F0124 debidamente firmado. 



DOCUMENTO O SITUACIÓN 

su aSA NAO O 
MRO DADO 

CUMPLE OBSERVACIONES ._— 
1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE IUIVISIÓN 

g En casos de afectación por rernocióli en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación. expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
a. Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o eruuendadura5 que todos los 

jenadores que presenten el proy to, finn por 

todos en la misma hoja. 
c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctos. 

9 Formato PMOS-F0086 Rad acó d. Documentos debidamente firmados. 
te 1 U 

de documentos. e. Documentos legibles. 
- 
f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

rdo alsnofbTC 1641, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRON NCMMXENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORL4. MEDIA Y O ALTA  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

3 

Eleniento  de revIsión  
Copia de la Ltcencia urbaslstica del proyecto. debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la mismo y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbantstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debidajustiflCa° 

2 Copia de la Licencla Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y tas 

recomendaciones de las obras de mitigación delerniinadaS por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que Incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable. y con 
las caracterlsticas que permitan leer claramente tas obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la aolicitud con la d
ebidajUsliftcsciófl. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase u correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es et que emite IDIGER sobre el estudio de reinocián en masa, y el pronuncIamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentsrse el concepto que emite el 

IDIGER y que certiftcs dicha situación. 

Nota: En caso de tio haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos rec1jerldoa para la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida Justificación 

y firmado por  el Representante  Legal.  

OBSERVACIONES fjl)Iofl-k4 ( (o -izLI.i  

ÇC'4 )í
o,ç_Jo  

ore rc*- 6 .o rYtc — - 4• 

i .  

jty— -cJ - ' C.0 ¡'Z) 1x3:4 
PROFESIONAL QUE n.EVISÓ: 

Firma del prsíeslonsh 

Fecha de verificación: +  

xcA 7ckL}lck 
7e \C) 7c-S 

TIAIMCACIÓN COP4PLETA: 

SOLICITUD 1NCOMFLETA [ 1 
Yo, 

actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solIcitud que presento so encuentra 

incompleta, sin perjuicio de lo cual Insisto en queso lleves cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley.

/j 

Nombre del Solicitante y/o 

Representante Legal o Apoderado "?
/OZOJIQ 

FIrma: 

CC: 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certicads.supernotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 
U liii £ 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA ll'3MOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 25O7288328118432(4 Nro Matrícula: OS-40229816 
Pagina 1 TURNO: 2025-304066 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 08:12:39 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: SOS - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 16-11-1995 RADICACIÓN: 1995-325371 CON: CERTIFICADO DE: 08-11-1995 
CODIGO CATASTRAL: AAA0039JAUHCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO 30 DE LA MANZANA R DE LA URBANIZACION SANTA RITA CON AREA DE 174.8 MTS2 DE ESTA 

CIUDAD DE BOGOTA, LINDEROS: NORTE, EN 9.40 MTS CON PARTE DEL LOTE # 28 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE, 19.00 MTS CON LA CARRERA 

41-6; SUR, EN 9.00 MTS, CON LA CALLE 32 SUR; OCCIDENTE, EN 19.O0MTS CON EL LOTE 31 DE LA MISMA MANZANA. 

AREA Y COEFICIENTE
c TA R A. D O 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRAD: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 
COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 
3) KR 41 BIS 29C 95 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 
2) CL 32S 41 46 (DIRECCION CATASTRAL) 

1)CALLE 32S #41-46 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-08-1969 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5486 deI 04-08-1969 NOTARlA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BAEZ DE CUEVAS TOMASA 

DE: CUEVAS PARRA JOAQUIN CCU 172144 

A: LOPEZ GERONIMO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-06-1999 Radicación: 1999-39632 

Doc: SENTENCIA / deI 01-09-1976 JUZGADO 22 C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 150 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

o guardadek•fepúbca 



Lo validez de este documento podrd vonhcarse en la pdgina cerlilicados.supernolariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2507288328118432274 Nro Matrícula: 50S-40229816 
Pagina 2 TURNO: 2025-304066 

Impreso el 28 de Julio de 2025 a las 08:12:39 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: LOPEZ JERONIMO 

A: BARRERO MONTERO ANA MATILDE X 

A: LOPEZ BARRERO JOSE HERNEY CC# 79572408 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-07-2012 Radicación: 2012-69291 

Doc: ESCRITURA 3702 del 13-07-2012 NOTARlA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS DE CUOTAS DEL 50% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real dedominio,l-Titular.de dominio incompleto) 

DE: BARRERO VIUDA DE LOPEZ ANA MATILDE u r t1 i a LP CC# 41488053 

A: LOPEZ BARRERO JOSE HERNEY D E i YFA CC# 79572408 X 

A QUINCHIA ACOSTA JULIETH TATIANA - 

A: QUINCHIA BARRERO SANDRA YOANNA E (3 CC# 52220415 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-09-2015 RadIcación: 2015-75008 La guarda de a fe públíca 
Doc: ESCRITURA 3975 del 31-08-2015 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA EP 3702 DEL 13-07-2012 DE LA NOTARlA 48 DE BTA. EN CUANTO A LA DISTRIBUCION DE 

LA HIJUELAS Y LOS PORCENTAJES. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tituiar de dominio incompleto) 

A: LOPEZ BARRERO JOSE HERNEY CC# 79572400 X 

A: QUINCHIA ACOSTA JULIETH TATIANA X 

A: QUINCHIA BARRERO SANDRA YOANNA CC# 52220415 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-10-2015 Radicación: 2015-85944 

Doc: ESCRITURA 4885 del 07-10-2015 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $258.540.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 83.34% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOPEZ BARRERO JOSE HERNEY CC# 79572408 

DE: QUINCHIA BARRERO SANDRA YOANNA CC# 52220415 

A: CARRASCAL FRANCO DIXON RICARDO CC# 1022396204 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-03-2016 Radicación: 2016-17274 

Doc: ESCRITURA 375 deI 23-02-2016 NOTARlA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $177.179.000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 83.34% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titular de dominio incompleto) 

DE: CARRASCAL FRANCO DIXON RICARDO CC# 1022396204 

A: GRUPO ABIEL S.A.S X NIT 900162.426-3 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-11-2016 Radicación: 2016-80512 

Doc: ESCRITURA 5827 del 11-11-2016 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $51 646,000 

ESPECIFICAClON: COMPRAVENTA DERECÑOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 16.66% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: QUINCHIA ACOSTA JULIETH TATIANA 

A: CARRASCAL PE\ARANDA DIXON CC# 13472078 X 
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-03-2017 Radicación: 2017-14710 SU E' E Rl NTE t1 ID E fI CLA. 
Doc: ESCRITURA 3040 del 14-12-2016 NOTARlA CINCUENTA Y SIETEde BOGOTA D C. VALOR ACTO: $ ,,p 

ESPECIFICACION ACLARACION 0901 ACLARACION DE LA EP 5827 DE 11112/2016 EN CUANTO AL ESTADO CICIL DEL COMPRADOR SIENDO LO 

CORRECTO CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CARRASCAL PE\ARANDA DIXON CC# 13472078 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-03-2017 Radicación: 2017-14710 

Doc: ESCRITURA 3040 deI 14-12-2016 NOTARlA CINCUENTA Y SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $52,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 16.66% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: CARRASCAL PE\ARANDA DIXON CC# 13472078 

A: GRUPO ABIEL S.A.S X NIT 900.162.426.3 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-01-2022 Radicación: 2022-1066 

Doc: ESCRITURA 5397 del 16-12-202 1 NOTARlA DIECINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $500000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereçho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO ABIEL S.A.S. NIT:900162426-3 

A: ALTURA DISE/O Y CONSTRUCCION S.A.S NIT# 9015473255X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 22-12-2018 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2007-182345 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE 

Entre os suscritos, a saber ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y residente en 

Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 79'647.029 de Bogotá, actuando como 

representante legal de ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 901547325, con domicilio 

social principal en la ciudad de Bogotá, actuando como propietario y quien para los efectos del 

presente contrato se denominará EL PROMETIENTE VENDEDOR, de una parte; y de la otra, 

mayor de edad, domiciliado y residente en a ciudad 

de identificado con cédula de ciudadanía número 

,actuando a nombre (propio, o en nombre y 

representación de persona jurídica identificada con Nit y con domicilio social 

principal en la ciudad de quien en adelante se denominará EL PROMETIENTE 

COMPRADOR, se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con 

as siguientes cláusulas: Primera. OBJETO. - EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender al 

PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien inmueble que se describe 

a continuación: Bien inmueble ubicado en la KRA 41 BIS No 29 G — 95 SUR (ACTUAL) de la 

Urbanización Santa Rita II Sector Localidad de Puente Aranda número de manzana catastral 025, 

lote de manzana catastral 034, manzana urbanística 26 deI lote urbanístico 30 proyecto 

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogotá identificado con matrícula 

inmobiliaria No 50S-40229816 Vivienda Multifamiliar con seis (6) unidades NO VIS y una (1) unidad 

VIS; el cual cuenta con metros cuadrados y alinderado de manera general así: por el 

norte,  con por el sur,  con ; por el oriente, con por el 

occidente con, . Dicho inmueble se dentifica con la cédula catastral No. 

Segunda: TRADICION. —, ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, 

domiciliado y residente en Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 79'647.029 de 

Bogotá, actuando como representante legal de ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 

901547325 adquirió el inmueble con nomenclatura KRA 41 BIS No 29 G — 95 SUR (ACTUAL) de la 

Urbanización Santa Rita II Sector Localidad de Puente Aranda número de manzana catastral 025, 

lote de manzana catastral 034, manzana urbanística 26 del lote urbanístico 30 proyecto 

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogotá por compra efectuada a GRUPO 

ABIEL SAS mediante escritura 5397 del 16-12-2021 Notaría 19 de Bogotá D.C. especificada en 

anotación 010 Fecha: 07-01-2022 con certificado de libertad No 50S-40229816 de la oficina de 

registro instrumentos públicos de Bogotá D.C. Tercera: OTRAS OBLIGACIONES. EL PROMETIENTE 

VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de 

hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, 

anticresis y en general, de todo gravamen o limitación del dominio y saldrá al saneamiento en los 

casos de la ley. También se obligan EL PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salvo de 

impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de a escritura pública de compraventa. 

Cuarta: PRECIO. -El precio del inmueble prometido en venta es de ($  

moneda corriente, suma que EL PROMETIENTE 

COMPRADOR pagará a EL PROMETIENTE VENDEDOR así: a)($  

a la fecha de la firma del presente contrato; dicha suma 



será cancelada en (efectivo, cheque, etc; si es en especie, colocar la mayor cantidad de detalles del 

bien que se da como forma de pago) b) el saldo, es decir, la suma de ($  

 al momento del otorgamiento de la escritura pública 

correspondiente. Quinta: ARRAS. -La cantidad de ($ ) que EL PROMETIENTE 

VENDEDOR declaran recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a satisfacción, se entrega a título de 

arras confirmatorias del acuerdo prometido y serán abonadas al precio total al momento de 

perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta: ClÁUSULA PENAL. - EL PROMETIENTE VENDEDOR 

establecemos, para el caso de incumplimiento, una multa de valor igual a la entregada como arras 

si el incumplimiento es de parte del PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perderá el valor 

dado; y si el incumplimiento es por parte de El. PROMETIENTE VENDEDOR este devolverá al 

PROMETIENTE COMPRADOR el doble del valor indicado. Séptima: OTORGAMIENTO. —La escritura 

pública que deberá hacerse con el fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado 

en la cláusula primera se otorgará el día del mes del año en la Notaría - 

 que acuerden las partes y fecha no superior a tres (3) meses. Octava: PRÓRROGA- Sólo se 

podrá prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se 

contraen, cuando así lo acuerden las partes por escrito, mediante cláusula que se agregue al 

presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) días hábiles de 

anticipación al término inicial señalado para el otorgamiento de la escritura pública. Novena: 

ENTREGA-En la fecha del otorgamiento de la escritura pública EL PROMETIENTE VENDEDOR hará la 

entrega material del inmueble al PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos 

y servidumbres y elaborarán un acta para constancia de la diligencia y de acuerdo con lo que estipula 

el Código de Comercio 

"...Artículo 924. Plazo de la entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR deberá hacer la entrega de la 

cosa dentro del plazo estipulado. A falta de estipulación deberá entregarla dentro de las veinticuatro 

horas siguientes al perfeccionamiento del contrato, salvo que de la naturaleza de este o de la forma 

como deba hacerse la entrega se desprenda que para verificarla se requiere un plazo mayor..."; 

Fecha de entrega: día mes año. PARÁGRAFO 1: GASTOS. -Los Gastos que ocasione la 

firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la escritura pública de compraventa, 

así como la autorización y registro de la escritura pública de compraventa serán de cargo de las dos 

partes por mitades. Décima: EL PROMETIENTE VENDEDOR entrega el inmueble materia de este 

contrato incluyendo la conexión y pago de acometidas de los servicios de energía, acueducto, 

alcantarillado, gas natural, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO II: - así mismo es 

responsabilidad de EL PROMETIENTE VENDEDOR los trámites correspondientes ante la Unidad 

Administrativa de Catastro Distrital para la inscripción del desenglobe Catastral del inmueble 

prometido en venta mediante el presente documento. Décima primera - La entrega de las unidades 

inmobiliarias se hará con la instalación definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de 

l ley 66 de 1968. Décima Segunda: La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria 

de Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor, quien se 

encuentra sometido al control de esta. Radicación de documentos No. con fecha  

cuenta con trámite inicial de LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la (s) modalidad (es) de OBRA NUEVA 

Y DEMOLICIÓN TOTAL, CERAMIENTO, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL con 

ACTO ADMINISTRATIVO NO 11001-2-24-1134 CON FECHA DE EJECUTORÍA 15- ABRIL - 2024 DE LA 



CURADURÍA URBANA No 2 en la que: '.. RESUELVE: Otorgar: LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la 

(s) modalidad (es) de OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL, CERRAMIENTO, APROBA ClON DE 

PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para e/predio localizado en la (las) dirección (es) Kra 41 BIS 

29 G - 055 con CHIP (s) AAA0039JA UH Matrícula (s) Inmobiliaria (s) 50S40229816 estrato 3 número 

de manzana catastral 025, lote de manzana catastral 034, manzana urbanística 26 deI lote 

urbanístico 30 de la Urbanización Santa Rita 1/Segundo Sector (Localidad Puente Aranda) PARA 1 

EDIFICACIÓN EN CINCO PISOS DESTINADA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (SEIS UNIDADES VIS Y 

UNA UNIDAD NO VIS) Y COMERCIO Y SERVICIOS. SERVICIOS BÁSICO TIPO 1 (1 UNIDAD) CON TRES 

ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS Y OCHO BICICLETEROS.ES VÁLIDA PARA DEMOLICIÓN TOTAL SE 

APRUEBAN PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA EL SOMETIMIENTO DEL 

RÉGIMEN AL PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001...". Décima 

Tercera: El inmueble estará sometido a régimen de propiedad horizontal. Décima Cuarta: La entrega 

de os bienes comunes se efectuará de manera simultánea con la entrega de los bienes privados, de 

conformidad con lo estipulado en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. Décima Quinta: GARANTIAS: 

serán la siguientes: GARANTIA: EL PROMETIENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las 

garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término de un (1) año, 

lo anterior de conformidad con la Ley por la cual se expide el Estatuto del Consumidor Ley 1480 de 

20211... "(...) Para los inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) 

años y para los acabados por un (1) año (...)". Décima Sexta: EL PROMETIENTE VENDEDOR entregará 

el inmueble a paz y salvo por concepto de cuotas de administración, impuestos, tasas o 

contribuciones fiscales, parafiscales o de cualquier otra naturaleza hasta el momento de la entrega 

material del inmueble, de conformidad con lo establecido en el artículo 11 de la Ley 69 de 1989. 

Décima Séptima: El inmueble está sometido a régimen de propiedad horizontal, en el que las áreas 

de uso y goce común se entregarán de conformidad con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 

675 de 2001. Mediante acto  Los contratantes, leído el presente 

documento, dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman como aparece, ante 

testigos que los suscriben, en la ciudad de a los días 

de de 20 en dos ejemplares, uno para cada prometiente. 

 

del mes 

  

Nombre  

cc. 

EL PROMETIENTE VENDEDOR 

     

     

Nombre:  

cc: 

PROMETIENTE COMPRADOR 

      

      

Nombre: 

cc.: 

Testigo 
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO XXXXXXXXX (XXXXXX), OTORGA EN LA NOTARlA XXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE 

BOGOTA DC  

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION N° XXXXXXXX 

MATRI CU LAI N MOBILIARIA:  

CEDULA CATASTRAL:  

CH IP: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: RURAL (X) — BOGOTA D.0 CUNDINAMARCA. 

DIRECCIÓN ACTUAL DEL INMUEBLE: 

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CÓDIGO ACTO JURIDICO CUANTIA 

0125 

COMPRAVENTA 

AFECTACION DE VVIENDA FAMILIAR SI () NO  O 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO 

N° DE IDENTIFICACION 

VENDEDO(RES): ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotá, 

identificado con cédula de ciudadanía número 79'647.029 de Bogotá, actuando como 

representante legal de ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 901547325, con domicilio 

social principal en la ciudad de Bogotá actuando como propietario; 

COMPRADOR CC  

En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia a 

los xxxxxxxxxxxxxxx días del mes de xxxxxxxxxxxxxxxx del año xxxxxxxxxxxxx, ante mí, 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, NOTARIO XXXXXX DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C., se otorgó la 

escritura pública que se consigna en los siguientes términos 

$ 
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COMPRAVENTA 

Comparecieron, de una parte : ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y residente en 

Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 79'647.029 de Bogotá, actuando como 

representante legal de ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 901547325, con domicilio 

social principal en la ciudad de Bogotá, actuando como propietario, quien para los efectos del 

presente contrato se denominarán LA PARTE VENDEDORA, y por la otra 

parte, , mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado 

con la cédula de ciudadanía número expedida en Bogotá 

D.C. , de estado civil, obrando en nombre propio, quien en adelante se denominará LA PARTE 

COMPRADORA, 

manifestaron: PRIMERO — 

OBJETO DEL CONTRATO: LA PARTE VENDEDORA por medio del presente instrumento público 

transfiere a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el pleno derecho de 

dominio y la posesión que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: DESCRIBIR INMUEBLE Y 

LINDEROS A este inmueble le corresponde la matrícula inmobiliaria número 

la cédula catastral número 

PARAGRÁFO: No obstante la anterior mención de cabida y 

linderos del bien inmueble, la compraventa se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier 

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar para 

reclamo de ninguna de las partes - 

SEGUNDO- TRADICION: ENRIQUE RUIZ LOZANO, mayor de edad, domiciliado y 

residente en Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 79'647.029 de Bogotá, 

actuando como representante legal de ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 901547325 

adquirió el inmueble con nomenclatura KRA 41 BIS No 29 G —95 SUR (ACTUAL) de la Urbanización 

Santa Rita II Sector Localidad de Puente Aranda número de manzana catastral 025, lote de 

manzana catastral 034, manzana urbanística 26 deI lote urbanístico 30 proyecto RESIDENCIAL 

MULTIFAMILIAR FRATELLI 32 de la ciudad de Bogotá por compra efectuada a GRUPO ABIEL SAS 

mediante escritura 5397 del 16-12-2021 Notaría 19 de Bogotá D.C. especificada en anotación 010 

Fecha: 07-01-2022 con certificado de libertad No 50S-40229816 de la oficina de registro 

instrumentos públicos de Bogotá D.C. TERCERO PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de la venta 

fue acordado por las partes en la cantidad de  millones de pesos 

), MONEDA CORRIENTE pago que se hará de contado a la entrega del inmueble, 

suma que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfacción  

CUARTO- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Garantiza LA PARTE VENDEDORA que el bien inmueble que 

trasfiere es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo 

garantiza libre de gravámenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitación, 

condiciones, resolutorias de dominio, pleitos, pendientes, censo, anticresis, arrendamiento por 

escritura pública, movilización, patrimonio de familia e hipotecas yen general, pero en todo caso se 

obligan al saneamiento de lo vendido en casos de ley 

 QUINTO — PAZ Y SALVO: Que LA PARTE 

VENDEDORA se compromete a entregar el bien inmueble a paz y salvo por todo concepto de 
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impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, servicios públicos hasta la fecha en que se firma el 

presente instrumento publico  

SEXTO: Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace entrega real y material 

del bien inmueble objeto de la presente compraventa a LA PARTE COMPRADORA en la dirección 

del inmueble objeto de venta mediante un acta general de recibo. El promitente vendedor con las 

garantías legales que comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados de un 

(1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. "(...) Para los bienes inmuebles la 

garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año. 

(...)".  SEPTIMO — DERECHOS NOTARIALES, GASTOS DE 

REGISTRO Y RETENCION EN LA FUENTE: - Los derechos notariales de venta serán por partes iguales 

entre LA PARTE VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA. Los correspondientes a retención en la 

fuente causados por la enajenación del presente inmueble serán a cargo de LA PARTE VENDEDORA, 

si hubiere lugar a ello 

ACEPTACIÓN. PRESENTE (S) LA PARTE COMPRADORA Y de 

las condiciones civiles anteriormente descrita, obrando en nombre propio y 

manifestaron  

a- Que en la calidad antes anotada aceptan totalmente las declaraciones contenidas en la 

presente escritura y en especial la venta que se les hace por medio de este 

instrumento  

b- Que acepta a entera satisfacción el inmueble que adquiere conforme a los términos 

señalados en este instrumento  

c- Que ya se encuentra (n) en posesión real y material del bien inmueble a su entera 

satisfacción  

d- Que para efectos de las leyes 333/96, 365/97 y  793/00, adquirió el bien inmueble con 

recursos provenientes de actividades 

lícitas  

OCTAVO — LA PARTE VENDEDORA se compromete a adelantar el desenglobe del inmueble ante la 

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).- El inmueble que se transfiere está 

sometido al régimen de propiedad horizontal y las áreas de uso y goce común se entregarán de 

conformidad con lo establecido en el art. 24 de la Ley 675 de 2011.NOVENO — GARANTÍAS: — Este 

inmueble se entrega con las garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados 

por el término de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 

"(...) Para los bienes inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) 

años y para acabados un (1) año (...)" . DÉCIMO- La radicación de documentos se efectúa ante la 

Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el 

constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicación de documentos No. 

----con fecha  cuenta con trámite inicial de LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la (s) 

modalidad (es) de OBRA NUEVA Y DEMOUCIÓN TOTAL, CERAMIENTO, APROBACION DE PLANOS 
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DE PROPIEDAD HORIZONTAL con ACTO ADMINISTRATIVO NO 11001-2-24-1134 CON FECHA DE 

EJECUTORÍA 15- ABRIL - 2024 DE LA CURADURÍA URBANA No 2 en la que: '.. RESUELVE: Otorgar: 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en la (s) modalidad (es) de OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL, 

CERRAMIENTO, APROB14 ClON DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio localizado 

en la (las) dirección (es) Kra 41 BIS 29 G -055 con CHIP (s) AAA0039JA UH Matrícula (s) Inmobiliaria 

(s) 50540229816 estrato 3 número de manzana catastral 025, lote de manzana catastral 034, 

manzana urbanística 26 de/lote urbanístico 30 de la Urbanización Santa Rita II Segundo Sector 

(Localidad Puente Aranda) PARA 1 EDIFICACIÓN EN CINCO PISOS DESTINADA RESIDENCIAL 

MULTIFAMILIAR (SEIS UNIDADES VIS Y UNA UNIDAD NO VIS) Y COMERCIO Y SERVICIOS. 

SERVICIOS BÁSICO TIPO 1 (1 UNIDAD) CON TRES ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS Y OCHO 

BICICLETEROS.ES VÁLIDA PARA DEMOLICIÓN TOTAL SE APRUEBAN PLANOS DEALINDERAMIENTO 

Y CUADRO DE ÁREAS PARA EL SOMETIMIENTO DEL RÉGIMEN AL PROPIEDAD HORIZONTAL DE 

CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001...". DÉCIMO PRIMERO- La entrega de unidades 

inmobiliarias se hará con instalación definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de 

la ley 66 de 1968. DÉCIMO SEGUNDO- Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de 

conformidad con lo establecido en el artículo 24 de la ley 675 de 2001. DÉCIMO TERCERO- La unidad 

inmobiliaria cuenta con las garantías consagradas en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. DÉCIMO 

CUARTO- La unidad inmobiliaria se entregará con un (1) parqueadero. DÉCIMO QUINTO: El 

inmueble está sometido a régimen de propiedad horizontal, en el que las áreas de uso y goce 

común se entregarán de conformidad con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. 

Mediante acto  

NOTA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 6 de la ley 259 de 1996 modificada por la ley 854 

del 2003, indagado (s) por el Notario sobre la existencia de matrimonio, o de unión marital de hecho 

o la vigencia de la sociedad conyugal y si existe otro bien afectado a vivienda familiar, declara (n) 

bajo la gravedad del juramento EL (LA) (LOS) COMPRADORES (A, ES), que su (s) estado (s) civil 

es:  y que el (los) inmuebles (s) que adquiere (n) por medio del presente 

instrumento público SE AFECTA A VIVIENDA 

FAMILIAR.  Queda así cumplido por el 

Notario la exigencia del PARAGRAFO 12 DEL Artículo 62 DE LA Ley 258 del 17 de enero de 1996. 

El Notario advirtió a los contratantes que la Ley establece que quedarán viciados de nulidad absoluta 

los actos jurídicos que desconozcan la afectación a vivienda familiar". Por lo tanto, declaran los 

contratantes que la información suministrada por ellos en tal sentido es cierta y 

verdadera 

COMPROBANTES FISCALES 

El Notario deja constancia que se cumplió con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales 

vigentes sobre a materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el 

cumplimiento de las obligaciones tributarias. De acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve 

(939) deI treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994) 

LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES 
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DOCUM ENTOS PARA SU PROTOCOLIZACION 

1,- (TITULO DEL RECIBO DE PAGO) DEL IMPUESTO PREDIAL AÑO GRAVABLE DOS MIL DIECISIETE 

(2017).  

FORMULAR ION U MERO:  

No. REFERENCIA DE RECAUDO:  

DIRECCION: 

MATRICULA INMOBILIARIA:  

CHIPCATASTRAL:  

AVLAUO: $  

TOTAL, PAGADO $  

FECHA:  

BANCO QUE REPORTA  

2.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — 

SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES- OFICINA DE ATENCION AL 

CONTRIBUYENTE  

PIN DE SEGURIDAD  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL- 

DIRECCION DEL PREDIO  

MATRICULA INMOBILIARIA 

CHIP 

FECHADEEXPEDICION 

FECHA DE VENCIMIENTO 

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR 

CONCEPTO DE VALORIZACION — CONSECUTIVO NUMERO: 

3,- SE PROTOCOLIZA(N) EL (OS) ESTADO(S) DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL GENERADO POR LA 

VENTANILLA UNICA DE REGISTRO — VUR. 

REFERENCIA CATASTRAL 

No. consulta 

Fecha: 

HORA 
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LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 

Han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil y numero de sus documentos 

de identidad; Declaran que todas las cláusulas consignadas en el presente instrumentos son 

correctas, y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud 

en las mismas. Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal del 

instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados 

 EL NOTARIO ha advertido e instado a las partes y compareciente(s) sobre la 

importancia y la responsabilidad de percatarse de la situación jurídica del inmueble, y de la carga 

legal de cuidado, atención y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la 

identidad y calidad de las personas que contratan entre si, y de conformidad, con las instrucciones 

administrativas de la superintendencia de Notariado y Registro, y para el caso la Ciudad de Bogotá 

D.C. en desarrollo de los acuerdos Distritales se imponed a la (s) persona(s) que transfiere(n) y 

adquiere(n) bien(es) raíces conocer el estado de los servicios públicos balance de las cuentas para 

que de común acuerdo se paguen y cancelen las facturas correspondientes para lo cual las partes 

declaran conocer y previamente las cuentas de servicios públicos a pagar, así lo declaran 

expresamente ante el Notario y sus funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligación. El 

Notario en su función de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a él (la, los) comprador 

(a, es) de vivienda sobre la conveniencia de que el (la, los) vendedor (a, es) declare (n) la satisfacción 

del pago de los servicios públicos, del inmueble objeto del contrato (Prestación Del Servicio Notarial-

Instrucción Administrativa No 10 de abril 10 de 2004- Superintendencia de Notariado y Registro). 

Este es un consejo apropiado para lograr la transparencia en los negocios, evitar reclamaciones, 

proteger la seguridad jurídica y la 

confianza 

PROTECCIÓN DE DATOS 

Los datos personales aquí aportados por las partes formaran parte de los ficheros automatizados 

existentes en la Notaría, para la formalización del presente documento, su facturación y 

seguimiento posterior, la realización de las remisiones de obligado cumplimiento y el resto de las 

funciones propias de la actividad notarial, por lo que su aportación es obligatoria y expresamente 

dan su consentimiento para el almacenamiento y uso. Esta información será tratada y protegida 

según la ley orgánica 158]. de 2012 de protección de datos de carácter personal, la legislación 

notarial y las normas que lo reglamentan o complementan. El titular de los datos podrá ejercer los 

derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición, de acuerdo con los procedimientos y 

dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como responsable de la conservación de la 

información de custodia. — 

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre 

el Registro de la presente Escritura Pública ante la Oficina correspondiente dentro del término 

perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento 

público, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o fracción de mes de retardo, 

los siguientes al otorgamiento de este 
instrumento 
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OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído: Quedan advertidas las partes sobre la Importancia del acto jurídico, los requisitos de Ley y 

sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos y del derecho se 

les han instado para que revisen las obligaciones, los derechos que contaren y el texto de la 

escritura, así mismo, los LINDEROS, el ÁREA, la TRADICIÓN de su bien inmueble, su MATRÍCULA 

INMOBILIARIA, CÉDULA CATASTRAL, y demás datos del mismo, para lo cual exoneran a la Notaría y 

Asus funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los 

comparecientes fueron advertidos de registrar la presente escritura dentro del término legal. A todo 

los anterior los comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta oficina, 

junto con el Suscrito Notario, quién de esta forma lo autoriza. — Se utilizaron las hojas de papel 

notarial números: 

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $ 

RESOLUCION 0451 DEL 20 DE ENERO DE 2017 DE LA SUPERINTENDIENCIA DE NOTARIADO Y 

REG ISTRO 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO $ 

IVA $ 

RETENCION EN LAFUENTE $ 

LOS COMPARECIENTES 

C.C. 

DI R: 

TEL: 

ESTADO CIVIL: 

ACTIVIDAD ECONOMICA: 

CORRERO ELECTRONICO: 

NOTARlA — XXX 

HUELLA INDICE DERECHO 

TOMADA POR: 



ALCAI.OIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

CIIETUI1IAOE IIANITAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

CODIGO 
PMO5.F0121 

ANEXO FLUJO DE CAJA .Clfr$1 mII COPO 

SOUCITAOITE (RAZÓN SOCIAL 0 NONORE COUIPLETO) 
AI.TURA DISEÑO Y CONSTRUCCION 8*3 
'5 NOMBRE DEI. PROYECTO DE VIVIENDA 
EDIFICIO FRATELLI 32 

U 000*00 CS1AZCCIÓeATd 

035,81 
O BRUA DEL LOEU,e3 

174.80 
O00MTMNN103 

7 
7.011*1 ¡ •LOTOI 

0 0 
3CN0CC7ROV7CT5DF'.1VIENDA 
CARRERA 41 bIs 290 555 

t.SCIsDE EL*116R.I 
Z02SiwI.24 

*5110* IDEt P0000010 
2024-nov 

II 11OIAYIACO4360TTÓ1O 
2028.Ilb 

110* 0Ti001*BRL R000500 
20264.b 

510 

uso. 

200.000 

510 000 

515.036 515.936 0,000 

FECHA 
06/11/2024 

VERSIÓN 
lo 

FILA V?LIDACIÓN _, 
A9  «o  -'5/ 

-1- 0n0.da00 IL T0 It TOTAt ISUJO i157 

SIm..tt.4 Blmulie9 8lmulMs ølmutl, 7 -- BIm..lr.t Simulo. 9 8Im..tre 10 0Im..t,. ji Bime.I,. 12 Simulo. 13 Sien.slrs 14 eIme.trsø SImule. 2 ølm..5053 SImulo. 1 FUENTES 
510.000 510000 0.000 

iia8» 5i5.936_ 0,000 
10.750061405 

50.000 240.000 IT RECURSOS PROPIOS 
0. CREOITOEIITIOAO 

DM400 CO A 
I5.cRf01TO1URTCuLARES 

01 0.000 

o 0. 

482.800 0,000 20.5896*8 F1IANCL&CIÓIO 
1.564.200 0.000 1.064.200 2I.VSIITASFECTO 

fl 01000 RECURSOS CI 0j 0.000 
2$2.100j 20O.0O! 1.094.200 o 50.000 90.000 60.006 120.538 o o o o o 3.002.936l 0.000 240.000 3.062.030 CI. TOTAL P1200655 

81*50.11.6 8Ime.Ioo 7 1 SIm..lr. E 0Im.sle. 9 OlmuIr. 10 01*50.1,. 11 SImuto4 BImuIe.$ BImulo. 12 01*5.110.13 SImulo. 2 81*5.110.3 81m..I,S 14 SImulo. 1 

510.000 V  510000 0,000 

978738 0,000 

o o,000 

o 0.000 

0 0,000 

34, TORRINOS 

cosyoe 00(0708 075.736 

20 COSTOS 11101000700 

27. GASTOS PSIENCSROS 

20. GASTOS DE860TAS 

20. RECURSO$PRORIOO 515.936 

SI. CROCITO PARTICULMES 

50.000 50,000 125.036 262.600 50.000 240.000 

60.000 12.R),I ¡!1 200.000 1.020.038 o o o o 50.000 240.000 50.000 o 

o 0 530.254 o o O '1 o o o o o 

SECCIÓN A 
P40oa 19e4 

Calle 57111364 Tel 3581600 ed 6000 
OWO habI,IbO5Otm 900.0* .FQISI VIO PresupulO Financiero Flujo do Cajo y Prosupueslo de ventee 



IV. VENTAS (miles deS) 

8. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 2.027.0OO12. UTILIDAD EN VENTA: $ 538.264 26,6% 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

 

CODIGO 
PMO5-FO 121 

ALCAI.D1A MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
SOEAAD KAIAI 

 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

VERSION 
10 

   

ANEXO FINANCIERO 
Cifras miles COPS. 

 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

martes, 24de junio de 2025  
ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCION SAS 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

IL INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

EDIFICIO FRATELLI 32 
CARRERA 41 bis 29 c 95s 

7 CASAS: O LOTES: O 
l.ÁREADELOTE(uaIzadapataestar1ctÓn): 175m2  
2. COSTO DEL nf DE LOTE (utilizarla para esta rlclán): 2.917.620 $Im2  
3. AREAOECONSTRIJCCIÓN (utzapataestai&.&l): 636 m2  
4. COSTO DEL nf DE CONSTRUCCIÓN (utIlIzada pata esta radicacIón): 2.341.479 $In12 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Costo por m2  (en pesos $) 

34,3% 

Desciipción Costo (miles de $) 

5. TERRENOS: $ 510.000 802.126 $Im2  
6. COSTOS DIRECTOS: $978.736 1.539.353 hm2  65,7% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $0 - $Im2  0,0% 

8. GASTOS FINANCIEROS: $0 - hm2  0,0% 
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $Im2 0,0% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 1.488.7i} 2.341.479 $1m2  100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de$) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $ 510.000 34,3% 

14. RECURSOS PROPIOS: $515.936 34,7% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 462.800 31,1% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $1.488.736 100% 

FILA VALIDACIÓN 

  

'FIRMA DE QUIEN ELABORÓ: FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

  

Formato PMOS.F0121 VIO 
presapoestO Financiero. Flojo de Caja y 
Presupuesto de ventas Calle 52 813 64 Tel 3581600 exl 6006 wuwhabTatbO9Otagov co 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

coonó 
PMOSI'OiSl 

VERSIÓN 
lo 

ALCALDIA MAYOR 
DE 0000TA D.C. 

*iEXO DE VENTAS 
Cifm nities COF$ 

DNTeb2t2.MiQjQ l.IW.lvNitao7.itc 
1 Fecha elaboración 

20254en.24 
2. Sollcitaile: 
ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIOII SAS 

3 Nombre del proyecto de VIvienda 
EDIFICIO FRATELU 32 / 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' $1 5. valor Vivienda en 6 Precio mínimo (1) 7. Atso al que ,, : 

Valor máximo 320.000 6979 4J16 212.50 $25.000 2026 $ 1.505.910 / Valor minlmo 220.000 12.55 3.154 100 
Cantidad vlvl:NDAs por tIpo y: 

VS VIS R ueo NO VS'NIS 

Observación: 
10. Finfla del Solicitante 

FILA VALIDACIÓN ¿Un. tnoci... 
HO ViS? On.nn 

Totales 7 $ 2.027.000 483,19 mt $0 0,00% 

ÍTEM 

1 

2 

7 V6 ' 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

11. IdentificaciÓn de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preoo vivienda 
acumulado miles $ 

220.000 

- 487.000 

16. Precio Vivienda 
por mi  (miles 5) 

17. % Couta Inicial /18. 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

201 

202 

220.000 

267.000 

320.000 

6976 

6255 

69,79 

62,55 

69,76 

62,55 

6623 

L 

3.154 

4.269 

4.585 

4.716 

4.587 

4.716 

000% 

000% 

0,00% - - 
°NOV1P/vls 

- 
0,00% 

0,00% 

0,00% 

!iPM - 

301 807.000 
-/ 302 
/ 295.000 1.102.000 

NOV1P/V1S 

NOV1PMS 

tOV1PM8 

40/ 320.000 

295.000 

310.000 

1.422.000 

1.717.000 

2.027.000°  

2 

-. 4.681 0,00% 
NO VIPMS 

- 

ormato PMO5FO121 VIO — 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota.gov.co  
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA: 

 

11-1,0-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO YO ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

 

/ÓDIGO 

,
,4Mo5-F0124 ALCALDIA MAYOR 

- DE BOGOTA D.C. 
SEcREtARIA DE 14A81TAT 

 

 

VERSIÓN 7 

    

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd.mm.aa): 

   

EDIFICIO FRATELLI 32 

 

TRES (3) 

 

No. de unidades de vivienda: SEIS (6) NO VIS - UNA (1) VIS 

  

KRA 41 BIS No 290-95 SUR (ACTUAL) de la Urbanización Santa Rita II Sector 

   

ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN SAS con NIT 901547325 

  

14.07.2025 

   

       

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder "sF a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U.5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Diotritales de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde loo bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.0.3.2 Estructura ecológica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadan de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa 'CU-2,2.14 Ansenaza por 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de loa 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segun el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

O  Materiales con contenidos reciclados pee consumo y post consumo 

Pinturas para espacios interiores con Ion siguienten niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 giL Pintura Brillante: <100 
g/L 1 Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSO 14025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 14025 en aceros estructurales 

° Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

° Materiales que cumplen estindares sociales y ambientales tipo: Reporte GEl. B Corporation. Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Paclo Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment entre otros. 

2,7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

CIMENTACIÓN CORRIDA .ZAPATAS 

051 ONO 

Esi ONO 

ESl ONO 

flsi JNO 

Osi ONO 

JSl ONo 

o 

El 

O 

O 

O 

O 

o 

o 

2.8. PILOTES El SI NO Tipo de pilotaje utilizado: 
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3. EQuIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

313. SIJBESTACIÓN ELÉCTRICA 

051 ONO 

051 ONO 

OS! ONO 

DSI ONO 

Dsi ONO 

0$! ONO 

OS! ONO 

OSI ONO 

OS! ONO 

Os! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

OS! ONO 

Características: 1, 

 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

     

4. ESJ5ECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos tos espacios ocupados se ventilan de forma natural o uecdnica garantizando los
ü NO 

caudales mínimos de renovaci6n de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifiquen sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia o NO 
térmica menor o Igual a 2.5 W/m2*k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o SI 
igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.1. CLOSET O SI O NO ('sractc,jslcas y nialcoales a ut,lizar; 

Carpinterta madera 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS OSI ONO Características y materiales a utilizar: 

Carpintería madera 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 

Portón en lámina coid roil al igual que puerta de acceso peatonal 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. hALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utiIizai 

pañete, estuco, pintura vinilo a dos manos, GRANLAST 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONAS SOCIALES 

Nlaterisks a utilizar: 

Enchapes en cerámica en formatos vatios 

4.7.2. I1ABITACIONES Enchapes en cerámica en formatos varios 

4.7.3. COCINAS Enchapes en cerámica en formatos varios 

4.7.4. PATIOS Enchapes en cerámica en formatos varios 

4.8. COCINAS Características: 

4.8.1. HORNO Os! ONO 

4.8.2. I!STIJFA OS! ONO 

4.8.3. MUEBLE OS' ONO 
4.8.4. MESÓN OSI ONO 
4.8.5. CALENTADOR 12151 ONO 
4.8.6. LAVADERO 951 0 NO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O SI O NO 
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Características: 

Temporizador 21 SI O NO 

Temporizador 21 SI O NO 

Temporízador O SI El NO 

Sensor 051 ONO 

Sensor 2151 ONO 

Sensor 2151 ONO 

ONO 

O NO 

ONO 

ONO 

ONO 

ONO 

ONO 

4.11.1. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

ElSI ONO 
ONO 
ONO 

 

EISI 
2151 

 

 

4.9. BAÑOS 

49.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PESO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. QRWERJA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GREFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

Características: 

Carpintería en madera 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Enchapes en cerámica en formatos varios 

Puerta en vidrio 

Detalle del consumo Litros por Descarga: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

DetaUe del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 

ElSI O NO 

DSl O NO 

ElSI ONO 

EJ SI ONO 

Elsi O NO 

Elsi O NO 

EJSI O NO 

EJSI O NO 

EISI ONO 

4.10. ILUMINACION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINAClON TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DF. 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMJÍ'IACION NATURAL (Cumple con el capitulo 4 10.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) El SI O NO 

Características: 

EJSI 

EISI 

El SI 

EN OSI 

OS' 

O SI 

El SI 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente am dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser 
actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas 
especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. / 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compnsebe desmejoramientos de acabados y/o deficien as constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las nonnas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como e 
acuerdo Distrital No. 20 de 1995 

y no exonera al 
(033 de 1998 yel 

Firma r resentante legal o perso a natural 
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4.2 TIPOLOGíA Y AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

CURADORA URBANA No. 2 (P) - Bogotá D.C. 
No. DE ADlcAutON AGsNA 

11001-2-23-1570 ARQ. MARÍA ESTHER PEÑALOZA LEAL. 
FECHA DE RADICACIÓN Acto Administrativo No. 

11 001 2 24 1134 1Ø-aqo.-2023 
FECHA DE RADICACION DEBIDA FORMA 

12-sept -2023 
EXPEDICIU'1.3 ABR 2024 EJECUTORII. 5 ABR 2024 VIGENCIA 

15 ARR 2021 
La Curadora Urbana No. 2(P) de Bogotá D.C., MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, en eercicio de las facultades legales que le confieren las Layes 388 de 1997, Ley 810 de 2003. sus Decretos 

Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decráto Nacional 1783 de 2021 y  Decreto Distrital 074 de 2024 
RESUELVE 

Otorgar LICENCLA DE CONSTRUCCIÓN en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVP DEMOLICIÓN TOTAL, CERRAMIENTO. APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio 
rsbano localizado en la(s) dirección(es) KR 41 BIS 29 C 95 S con Chip(s) AA.A0039JAUH Matrícula(s) Imsobiliaria(s) 50S40229816. estrato 3, Número de Manzana Catastral 025 y  lote(s) de manzana 

catastral 034. Manzana Urbenistica 26 deI Lote Urbanistico 30, de la urbanización SANTA RITA II SECTOR(Localidad Puente Aranda).. PARA 1 EDIFICACIÓN EN 5 PISOS DESTINADA RESIDENCIAL 
MULTIFAMILIAR (6 UNIDADES NO VIS Y 1 UNIDAD V( Y COMERCIO Y SERVICtOS - SERVICIOS BÁSICOS TIPO 1(1 UNIDAD). CON 3 ESTACIONAMIENTOS DE MOTOS Y 8 BICICLETEROS. ES  

VÁLIDA PARA DMOLtClóN'T'Tt -SE APRTJE8AN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA EL SOMETIMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE 
CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001 Titular(es)' ALTURA DISEÑO Y CONSTRUCCION SAS con NIT 901547325-5 (Representante Legal RUIZ LOZANO ENRIQUE con CC. 79647029), 

Constructor responsable ROJAS SIERRA JOSE R.AUL con CC 79266190 Mal' 2570056027CND. Caracteristicas básicas: 

1. MARCO NORMATIVO 
1.1 POT-DEC 555 a. UPL. 31 . PUente Aranda b..COD: R c. AIM. NO 

d. Actuación estratégica: NO e. Tratamiento: RENOVACION 

f. Área de Actividad: AAERVIS 

1.2 Amenazas: a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO 

d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillón: NO 

1.3 Microzonificaclón: a. Microzonificación: ALUVIAL-200 

2. CARACTR 

2.1 SOS . 2.2. ESTAÇIONAMIENTO$.  
DESCRIPCIÓN USO TIPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES VEHICULOS MOTOS BICICLETEROS DISCAPACIDAD 

Comercio y Ser-vicios . Comercio y Servicios Básicos NA Tipo 1 1 0 0 0 0 
Residencial - Vivienda Multifamiliar VIS No Aplica 1 0 3 7 0 
Residencial - Viviendá Multifamiliar No VIS No Aplica 6 0 0 1 0 

Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervención: 8 0 3 8 O 

3. CUADRO DE'AREAS 

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO, EDIFICIO FRATELLI 32 ' ETAPAS DE CONSTRUCCIÓNI1 

3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO' _33AREAS..CQNSIR. Obra Nue.v 
VIYIENDA. 60ZJ9 .. 

.Reconoclni. 
0Q0_ 

rnoaclán, 
11.00 6(17.79 

2,$Q7. 
0.00 

.._0.0.0 
0.0.0 

0.011.  

.$UBTOiALActecuad4n.jNodiflcacl6n ..RefoI2am.. 

0.0.0! 0 001 0..00_607.79 
28.02 

.O.00_.Q.0C 

LOTE 174,80 
CQMECIO 28.02 _Q.0.0j Q.Q.0 0.001 SÓTANO (St 0.00 

.0..O.0 ------_0.Ç0_0.00  
- _.0.QO 

O Q0  
0.Q04_.JL0O 

SEMISÓTANO 0.00 
0,.0( IN$TIT1QQIAC  

SXRIA 
_Q.0.Q,  
0.00 Q..QÇI 

0.00 
0.00 

PRIMER PISO 129.05 
0.00 0 00 0.QQ 0.00 PISOS RESTANTES 506.76 

R31Et'J11 ..63.581 (1.00 0.00 635.B 000 (1.00 110.0_63581 TOTAL CONSTRUIDO 635.81 
._.13.US 

O 
GEfl.ONANTESLOJL 
i s ONSTRUIDO 

..................... 
, 

_11QO__...QEMOLIC1ONTQTAL:. 
' 635 8J.Lt1.iJtitEALES 

, 

DECERRAMIENTO 1 LIBRE PRIMER PISO 1 45.75 

4. EDIFICABILIDAD 

4.1 VOLUMETRLA 

a ALTURA EN PISOS 5 
b. ALTURA MAX EN METROS 14.25 
c. SÓTANOS O 
d SEMISÓTANO O 
e No. EDIFICIOS 1 
1. ETAPAS DE' CONSTRUCCIÓN 1 
g. INDICE EFECTIVO 2.59 

44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTINACIÓN Mts 
ZONAS RECREATIVAS 25.04 49.10 

SERVICIOS COMUNALES 34.79 68.22 

ESTACIONAM. ADICIONALES NO SE EXIG O 

b TIPO DE ESTRUCTURA 

c. METODO DE DISEÑO 

d. GRADO DESEMPEÑO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

POSTERIOR 
LATERAL 
LATERAL 

POSTERIOR 

a TIPO DE CIMENTACIÓN 

ENTRE EDIFICACIONE 
PATIOS 

a. TIPOI.OG A: 

b. AISLAMIENTO 

4.5 ESTRUCTURAS 

ZAPATAS- VIGAS DE AMARRE 

PÓRTICOS EN CoNcRETO DM0 

Resistencia última 

Baio 

MTS 
50X5.11 

CONTINUA 

40 
4.0 

NIVEL 
T 
T 
T 

b. CERRAMIENTO 

Altura NO APLICA mts - Longitud: O mts 

c. VOLADIZO 
0.60 MTS POR KR 41 BIS 
060 MTS POR CL 32 SUR 

d. RETROCESOS 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

a. ANTE,IARDÍN  
3.50 MTS POR KR 41 BIS 
NO SE EXIGE 

HOLOGRAMA 

e. ANALISIS SISMICO  Fuerza horizonlal equuvalenle o 

r  

5 DOCUMENTOS QUE'FÓRMAN PARTE JNTEGRÁL DE LA' PRESENTE LICÑCIA 
PIanos Estruclurales (8) / Anexo Mr'iiuirc de Cáicu'o u ' Memoria de Cálculo (1) / Estudios de Suelos (1) / blanosArquitectónicos (7) / Planos Alinderamient: (4: 

____ 6. PRECtS!ONES.PROPIAS'  
Área y linderos del predio 59ún titules de prnp.edad. 2. Queda sirpedudo .r I.0 o:.gacór anoTrenlal MAl OOnh,ol de nodo qon Irala la Resolución Nacional 627 de 20060 la nones que la rnodltsque o sustituye de ccnlorn,dad o rl Arl.co:x 245 

del Decreto 555 de 2021. 3. El interesado manilleSla que el impacto ambrental es ba'o, teniendo en cuenta los milenos de dasiflcicidn del orliculo 246 deI Decreto 555 de 2021. 4 El presente acto administrativo se expide bate las disposiciones del 
Decreto 555 de 2021 y  Decueto 602da 2022.6.61 apartamento 201 está disertado pura personas con movilidad reducida. 7. El hIelan manifiesta que el apartamento 201 será destinado a vivienda da Interós socIal. 9. Reposan en el expediente las 
ospecificacones titonicas del Sistema mecánico para Qatantirel en el proyecto ha accesibilidad a pemonas con disoapacidad; su rrrptementación es obligación del cnnstruclnr respessebtn. 9. El cerramiento es de 10,11 metros cottsspottdiefltes al 

.oislamlnnlo posterior. lO. El proyecto conlempla ea sitio 1 unidad de viurendu tapaltamonlo 201 con un área de 65.49 m2. que corresponde al 14,48%. para el cumplimienlo de la Compensación VIS del Numeral 2. articulo 322 deI Occuelu 555 de 
12021 (POn EL URBANIZADOR O CONSTRt.ICTOR RESPONSABLE DEBERÁ RECOPILAR Y VERtFICAR LAS MEMORIAS DE CÁLCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS 
ARQuITECTÓNIcOS S6oI:JN LA RESOLUCIÓN 0017 062017 DE LA COMISIÓN ASESORA PERMANENTE PARA EL RÉGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEI. 
REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIÓN SISMO RESISTENTE NSR-I0. REQUIERE SUPERVISIÓN TÉCNtCA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016. TITULO 1 DEL REGLAMENTO HAN-lo Y EL 
DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016. TITULO 1061. REGLAMENTO NSR.10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL 
CONSTRUCToR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REOUISrFOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J.3 Y J 4V EL TITULO K DE NSR-I0. SEGUN EL UTERAL A.l.3 6.5 DE 
NSR-1S EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERÁN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO. CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPEÑO 
ESPECIFICADO." PRESENTAN REVISIÓN TÉCNICA INDEPENOIENTE DE LOS OISEÑOS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES REALIZADA POR EL ING. RAUL MA-rrAARlZA CON MP. 68202-377095 sm 
ACOMPAÑADO DE UN MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD Y UN INFORME. CUMPLIENDO CON LO ESTABLECIDO EN EL APSNDICE A-E DEL DECRETO 945 DEL 0506 JUNIO 062017 QUE MODIFICA PARCIALMENTE LA NSR.10, 
REGLAMENTADO POR  LA LEY  1796 DEL 1306 JULIO DE  2010. OECRETO 1203  DEL 1206 JULIO 062017 Y RESOLUCIÓN 17 DEL 4 DE DICIEMBRE 062017. 

- NOTIFIOUESE Y CUMPLASE 

ISU EJECUTORIA 
flGENCLA Y PRÓRROGA' ESTA LICENCIA TiENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UPdA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE (Ji FECHA (lE 

CoRra el rresen*e Acto Admrnhsualivo procede el Recurso de RepoSición arrIe el Curador Ulberro y el Recurso de Apelación ant, el Sobsecimtaflo Jur.d.co  de (a Secretaria QislItial de PlaneaoOn. lea Cuales deben ederpunease por asado en la 
(9enc4ade rselilicacidn u dentro de los diez (lO) días sIguientes ala lirismo. 

'CÓi'FI5RMIDAD CON EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 368 DE 1997. PARA LA EXPEDICIÓN DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NO ES EXIGIBLE EL 
COBRO DE LA PARTICIPACIÓN EN PLUSVALIA. EN RAZÓN A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL PREDIO 

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 9 DEL DECRETO OISTRITAL 520 DE 2022. EL INTERESADO ACREDITÓ EL PAGO COMPENSATORIO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS DENTRO dEL 'rCRMINO 
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2.2.6.6.8.2 DEL DECRETO ÚNICO REGLAMENTARIO 1077 06 2015. SEGÚN RECIBO NO. 24990016949 POR VALOR DE $35.222.200 CON SELLO BANCARIO DEL 13 OC MARZO DE 2024 Y ALLEGÓ 
CERTIFICACIÓN EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACIÓN MEDIANTE OFICIO No. 2.2024-16452061.21 DE MARZO DE 2024. 

EL PAGO 0€ CARGAS URBANIST1CAS RELACIONADAS CON LAS REDES E INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLINtAL. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO DE QUE TRATA EL ARTICULO 11061, DECRETO 520 DE 2022. 
DEBERÁ REALIZARSE DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS SIGUIENTES A LA FECHA DE EJECUTORIA DE ESTA 1tCENCtA URBANISTICA Y ACREDITARSE ANTE LA EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA. EL 
(UMPL.MIENTO DE ESTA OBLIGACIÓN CONSTITUYE CONDICIÓN RESOLUTORIA DEI, PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO 

:APROBAC!ON CURADURIA URBANA No. 2 (P) - ARQ. MARÍA ESTHER PEÑALOZA LEAL 
y o. :. Jurídi.! Vo. 80. Ingeniería Vo. Bo. Arquitectura FIRMA CURADORA 

Lin ... p".; 
a Rocio reuno • Moreno 

Woj1wi 
i od 9 oc Arevais r 
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CURADORA URBANA No. 2(P). Bogotá D.C. No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11001-2-23-1570 2 ARQ. MARÍA ESTHER PEÑALOZA LEAL. 
Acto Administrativo No. 

FECHA DE RADICACIÓN 
11 flEO 1224 1  1 

1O-aqo.-2023 
FECHADEEXPEDICIÓN:O 3 ABR 2024 1 FECHADEEJECUTORLA 1 5  ÁBR 202k CATEGORIA: III 

7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES .: - 

IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECL. VALOR 
Cargas Urbanisticas 00024990016949 13-mar.-24 $35222 200 
Delineación Urbana 00024320001397 22-mar -24 635,81 $17 254 000 

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanística, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), así: 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el artículo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor yio supervisor técnico independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

- Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia. 
- Obtener, previa la ocupación yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-10. 
El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el artículo 6 de la 
Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o 
sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ócupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o 
sustituya. 
- Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competencias. 
- Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia Circulación en el municipio o distrito donde 
se encuentren ubicados los inmuebles. 
- Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 ola norma que la 
adicione, modifique o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el IDIGER- Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 
las obras. 

- Esta Licencia no autoriza tala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia 
incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeación. 
- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia está obligado a fijar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma. 
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licericia 
será responsable de todas las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
- El titular de la licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- La presente Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva. 
- No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanística cóntemplados en el articulo 135 del Código Nacional de Policla y Convivencia 
(Ley 1801 de 2016), tales como: 

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construcción, uso diferente al señalado en la licencia de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licencia de construcción. 
- Tomar las medidas necesanas para evitar la emisión de partículas en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, 
de conformidad con las leyes vigentes. 
- Reparar los daños o averías que en razón de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, averías o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los días festivos, en zonas 
residenciales 
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