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Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 09:31:30 AM
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vahdez sin 1a firma del registredor an 18 ulima paging
CIRCULD REGESTRAL: 5IC - BOGOTA ZOMA CENTRO DEFTO: BOGOTA DLC. MUNICIPIO: BOGOTA O, C, VEREDA: BOGOTAD, &
FECHA APERTURA; 10-09-1973 - RADICACIKIN: 1973-062108 COMN: DOCUMENTD DE: DE-08-1973
CODIGO CATASTRAL: AAAMBIROLFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACIHON
NUPRE

ESTADO CEL Fouo, ACTIVD

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

UN LOTE DE TERRENG. JUNTO CONLA CONSTRUGCION EN EL LEVANTADA  DE 1A URBANIPACION BONZALEZ D-GOSTAY ClA LTDA, LOTE
MARCADC: CON EL # 3 DE LA MANZANA 45U DE LA URBANIZACION SANTA ROSITA DE ESTA CILDADTE-BOGATA DE.LOTE COMN UNA EXTENSION
SUPERFICIARM APROXIMADA DE 13647 METROS CUADRADOS ¥ SE ENGUENTRA COMPRENDIDO DENTRO O LOS SIGUIENTES LINDERDS: POR
EL NORTE EN 19.00 METROS CON EL LOTE # 4 DE LA MANZANA 460 OE L% URBAMIZACION BANAT ROSITA, POR EL BUR : BN 19.00 METROS CON
EL LOTE # 7 DE LA MISMA MANZANA Y LIRBANIZACION POR EL ORIENTE EN 7.13 METROS CON EL LOTE # 32 DE LA MISMA MANZANA ¥
URBANIZAGION, ¥ POR EL OCCIDENTE ; EN 7.13 METROS CON LA CARRERA 86 -

AREA Y COEFICIENTE guad R Igie |

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

GONZALES D ACOSTA & ClA. LTDW, ADQLUIRKD POR COMPRA A HELENA MEDIMA DE GUERRERO ¥ OTRAS.SEGUN ESCRITURA & 3744 DEL 6 DE
AGOSETO DE 1.970, NOTARIA 3 DE BOGOTA. REGISTRADA EN EL LIBR0O PRIMERD BAJD EL # 156798 DE 1.670. ESTA ADOURD EN EL JUICIO OE
SLCESION DE ABSALON QULIAND, PROTOCOLGIACION ESCRITA # £33 DEL 14 DE OCTUBRE D€ 1.600 ¥ POR ADJUTHCACION EN LA SUCESION DE
MERCEDEZS QUIIANG DE MEDINAPROTOCOLIZADO POR ESCRITURA # 3571 DEL 22 DE NOVIEMERE DE 1.942 HOTARIA 1 DE BOGOTA
REGISTRADA LIBRO PRIMERD BAJO EL # 8871206

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pred o URBAND

21 AR 56 TH 18 (IMRECCION CATASTRAL)

1V CARRERA 96 78-16 LOTE 3 MANZANA 460 URBANIZACION GOMZALEZ D.COETA Y Cla, LTDW

DETERMINACICN DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICUILA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SHGUIENTE(s) (En caso do Integrackén ¥ ciros)
SOC - 52208

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-08-1973 Radicackin: 730621068

Doo: ESCRITURA 3898 dol 18081673 NOTARIA 3. de BOGOTA WALOE ACTO: 361,300
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PEREONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da derecho real de dominlo,k-Thular de dominke Incompleto)
DE: CALY DE VIVIENDA MILITAR
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Pagina 2 TURNO: 2025-371667

Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 09:31:30 AM
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Mo tene validez sin 1 firma del registrador en la uliima pagina
DE GOMZALEZ . COSTAS ¥ CIALTDA

A JURADD PIATII HEI:'I"UH. ALFONED coe 1'"!143&5 I

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 29-08-1871 Radicacion: 73062 108

Doc: ESCRITURA J83E dol 16-05-1873 MOTARIA 3, de BOGOTA VALOR ACTO: $57 093 4 o "_1\-
ESPECIFICACION: | 210 HIPOTECA | \
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de detecho real hﬂ-w}mrlﬁwl Inecmplata) ”
DE: JURADD MATIZ HECTOR ALFONSD - c::::ﬁruﬂaas ;-f

A CBJA I!I'E VIVIENDA MILITAR

oI R A el LN L AN EN __ NN N LN

AMNOTACION: HMMFWN-ULIH Radicackhn: T3D6Z 106 I,'
Doc: EFCRTURA 3B98 del 18-05-1973 NOTARIA S, de BOGOTA . ) WALOR ACTO: 50 ) "I 1
ESPECIFICACION: : 341 PACTO COMISORIO sttt - A -

PERSONAN QUE INTERVIENEN EM EL ACTOQ (X-Tiulsr de derecho roal do dominio l-Tiular de dominio Incomipleta)

DE: CAMA DE VIVIENDA MILITAR

[ & MA.DD MATIE HECTOR ALFONSD CC# ﬂ'ﬂ'lﬂﬁ I
ANOTACION: Nro 004 Facha: 26-08-1973 Radicacion: 73062106 '; \

Doc: ESCRITURA 3898 ded 16-05-1873 NOTARIA 3. de BOGOTA WALOR ACTOD: 50

ESPECIFICACION: - 370 PATHRADHID DE FAMILIA \ | A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dorecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleta) 1 i,
DE: JURADIC MATIZ HECTOR ALFONSO COH 17014365 X

A: JURADD MATIZ HECTOR ALFONSO CCR1TOM4388 X

A: U ESPOSA ¥ DE SUS HIJOS 51 LOS HUBIERE EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO X

AMOTACICH: Wra 005 Fecha: 04-10-1980 Redicachin. 1960-50688
Doc: ESCRITURA 1822 ded 26-08-1990 MOTARIA 3. de BOGOTA VALDR ACTO: 357 003 .4
So cancela ancéacién No: 2
ESPECIFICACION: | 850 CANCELACION DE HIPOTECA,
PERSONAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Thular da derechs real de dominds, |-Titular de dominle incompleta)
DE: Gl DE WIVIEMDA MELITAR
A JURADD MATIZ HECTOR ALFONSO CCRITM4ES X

AMOTACHIN: Nro 006 Facha 04-10- 1960 Redicacion: 1900-60683
Do ESCRITURA 1822 ded 26-09-1980 NOTARIA 3. de BOGOTA VALDR ACTO: 50
S candcila anelaciin Mo 3
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR: == CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505155945114189182 Nro Matricula: 50C-69671
Pagina 3 TURNO: 2025-371667

Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 09:31:30 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valdez sin la firma del registador én la ulimn pagina
ESPECIFICACION: : 742 CANCELACION PACTO COMISORIO

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular do derecho real de deminke,|-Titular do dominla Incomplate)
DE: CALA D VIMIENDA MILITAR
& JURADO MATIZ HECTOR ALFDHE-D CCHEITOI43E5 X

ANODTACION: Mra 007 Fecha: D6-05-2005 Redicacion: 2005-40155
Dec: ESCRITURA 1375 dal 25-04-2006 NOTARIA 12 de BOGOTAD.C. | | L0 L. [0 VALORACTO'S
S0 canoxla snolecin Mo § : S o | ; % . .
ESPECIFICACION: CANGELAGION CONSTITUGION PATRIMONIO DE FaMIUIA: 0718 GANGELAGION. CONSTITUGKIN BATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONASL QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dorscho real de dominko.t-Titular do dominia incomplato)
DE: JURADD MATIZ HECTOR ALFONSO CORITOI4360 X
A: JURADO MATIZ HECTOR ALFONSO : g S CGH 1T0MIES X
A: U ESPOSA Y DE SUS HLIOS 51 LOS HUBIERE EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO

ANOTACION: Mro 008 Fecha: 06-05-2005 Radicscion: 200540155
Do ESCRTTURA 1375 del 25-04-2005 NOTARIA 12 de BOEDTADC VALDOR ACTO! 540,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA FROFIEDAD
PERSONAL QUE INTERVIENEN EP;E_ ACTO [K=Titwlar d-l- dorecho rmal de dominks, |=-Titular de dominio incompleto)
DE: JURADC MATIZ HECTOR ALFONSO CC#E 1T14366
A 'i"ILI..EﬂA'H- MEMDEZ IIMI[A DEL CARMEN CCf 24703614 M

e ams o a——— e e oo n o

ANOTACION: MNro 009 Fecha: 08-05-2005 Radicacdn: 2005-40155

Doc: ESCRITURSA 1375 did 25-04-2005 NOTARIA 12 de BOGOTA DC VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: RESERVA DERECHD DE USUFRUCTO: 0331 RESERVA DERECHO DE LISUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiuler de derécho real da dominio,|-Titular de deminia incomplato)

!_ mm HATE HECTOR aALFONZD CCH i'ﬂl‘lﬂﬁ :l:

ANOTACION: Mro 010 Facha; 30-12-2021 Radicadan: 2021-1184402
Doo; ESCRITURA 2376 ded 30-12-2021 NOTARLA CUARENTA ¥ CINCO do BOGOTA DG VALOR ACTO: 3
Se canceta anolacidn Mo @
ESPECIFICACION; CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA RESERYA DEL
USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thubar de derecho real do dominio,l-Titular de dominio incompleta)
Ac JUFRADD MATIZ HEC'H]H.I.LFM CCN 174385

ANOTACION: Mro 011 Fecha: 30-12-20E1 Radcacion: 20E1-1 164002
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s.n 2gang CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505155945114189182 Nro Matricula: 50C-69671
Pagina 4 TURND: 2025-37 1667

Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 09:31:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No i valicaz sin la firma del registrador en la ulima pagina
Doc: ESCRITURA 2376 del 30-12-2021 NOTARA CUARENTA ¥ CINCO de BOGOTA DUE, VALOR ACTCO: §

ESPECIFICACION: CONSOLIDACKON DE DOMINIO PLERD: M27 CONSOLIDACION DE DOMINIC PLEMO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular do derecho real de dominlo,l-Thular de dominio incompleta)
A VILLEGAS MENDEZ MARLA DEL CARMEN CC# I4T03614 X

ANOTACION: Nro 012 Facha: 30-12-2021 Radicacidn: 2021-116402

Doc: ESCRITURA 2376 del 20-12-2021 NOTARIA CUARENTA ¥ :lwmdaunﬁﬂfg. m: U VBLDRAZTO'S - [\
ESPECIFICAGION: ADJUICACION EN SUCESION: 0108 ADJUIDICACION EN SUCESION _ i Lo
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho m*mmumm@m

DE: VILLEGAS MENDES hmuEL::AHHEH CICN Hm‘“
ﬁ:mwﬁ“l‘!ﬂmm CCHNTIOST248 X BT%
2 MEJIA VILLEGAS LUTS OSCAR la o 10 08 |0 Te corTiesss X 33

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 26-04-20F2 Radicacdn; 2022-35881

Ooc; ESCRITURA 2568 dol 23-02-2022 NOTARIA CLARENTA Y CINCD do BOGOTA D.C. VALDR ACTO: 3300, 000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 1138 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THulsr de derscho real de domindo,l-Titular de domindo inccmpleta)

DE: JURADD VILLEGAS HECTOR ALFONSO GCC# TROGT4G

DE: MEJA VILLEGAS LLIS DSCAR CC# TO304545 /

.n_ urm.:uu: INGENIERIA m ra'rlmnmsux

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-04-2022 Radicacin: 2022-35681 P,

Doc: ESCRITLIRA, 268 dol 23-02-2022 NOTARIA CUAREMTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § F\ ﬂ“ |
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLIAMTIA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-Tular de derscho real do dominio,l-THular de dominio incomplete) "_‘. : T y
DE: CIRCULD INGENIERIA 5AS NITE 5010830514 X {1[ _I"t. A LD
A: JURADO VILLEGAS HECTOR ALFONSO CCH 79057249 ' "._ )

A HEJII. 'i"ILI.Eﬂl.B LUES OBCAR CC# Tl04G645

ANOTACION: Mro 015 Fechac 27-11-2023 Radcacion: 2023-07847

Doc: OFICHD 1843 del 21-11-2023 JUZGADO 5 DE PEQUEIAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES de BOGOTA [, &,
VALOR ACTCE §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVG CON ACCION PERSOMAL: (42T EMBARGD EJECUTIVG CON ACCION PERSONAL RAD, 240007

PERSONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO [X-Tiular de dereche real de deminbo)-Titular de dominlo incompleto)

DE: OROZCO JUAN L SEME20

A: CIRCULO INGEMIERIA SAS __MITR 0010630514,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
su. EA .-.E'E-. CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505155945114189182 Nro Matricula: 50C-69671
Pagina § TURND: 2025-371667

Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 09:31:30 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin | firma del registrador en la ullima pagina
ANOTACION: Nro 018 Focha: 03-04-2028 Radicacitn; 2025-28077
Doc: OFICIO 305 del 25-03-2025 JUZGADO 5 DE PEQUEIAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES de BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: §
Sa cancedl anolacdn o 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 2014-0207
FPERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Trular de derocho udil-dﬂmllliﬂ.lvfll-lllrjdlm incompleta)
DE: OROFCO JUAM ; - sl " poassnasy
: CIRCULC INGENIERIA SAS DO N O A s gossosiix j

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18*

e e . e e e e e e e e e

— - - . FeE ] et RERUNT Sy S 1R

SALVEDADES: (Informacldn Anterior o Corraglda) 3

Enotacian Mo 0 M correcoin: 1 Radicasdn: C2007-11357 Fachy: 18-08-2007

SE ACTUSLLEEA NUMERD CATASTRAL COMN EL C.H.LP., SE BCLUYE DIRECCION ACTLUAL, SUMIMISTRADA POR LA UAE.C.D. SEGUN RES, NG, 0350
DE 240772007 PROFERIDA POR ESA EN'l'ID!D' ¥ RES. O, 5388 DE 14082007 EXPEDIDA POR LA 5.M.R

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El intarasad:y dabe comunicar al registroder cusiquies falla o ermor-en of registng de los documenias
LISLIARIO: Reaftach

TURND: 2035-3T166T FECHA: 15-05-2025
EXFEDIDD Oh: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRAROR PRINCIPAL




PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Bogota D.C., a los «fecha_promesas. interviencn en el presente contrato, quienes se
identifican a continuacion ¥ cuyva denominacion genérica aplicard para todos los efectos del presente
Jocumento;

PARTES CONTRACTUALES.

VManuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1015429383 expedida en Bogota, de estado civil seltero. quien con plena facultad para suscribir
ontratos actia en nombre y representacion legal de la sociedad CIRCULD INGENIERIA 5.A.S.,
sociedad legalmente constituida con domicilio en la Calle 43 No, 7-77 en Bogotd D.C., identificada
con NIT No. 9L063.051-4 eléfonos (601)7311344 - 3125940081, correo  electronico
administracioni@circulo-ingenieria.com conforme a lo establecido en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd bajo el mimero de matricula
(12195724 del libro 1X. en adelante denominado EL PROMITENTE VENDEDOR: arepetidor] s Las
partes manifiestan su voluntad de celebrar v suscribir el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, la cual se regird por las siguientes cliusulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

FEL PROMITENTE VENDEDOR s¢ obliga a vender ¥ EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a comprar el apartamento e«aptos «TIPOw, identificado con matricula
iamobiliaria No, «matricalas, ubicado en el Provecto EDIFICIO TANGARA 3, con un drea
construida de wArea_eonstem® v un drea privada de «area_privem?®, en obra gris.

SEGUNDA: INFORMACION DEL PROYECTO (EDIFICIO TANGARA 3)

El apartamento se encuentra ubicado dentro del proyecto denominade EDIFICIO TANGARA 3.
ubicado en la direecion No. AK 96 76 18, el cual cuenta con un drea total construida de 419.8 m®.

FROPIEDAD: Que en actualidad CIRCULO INGENIERIA S.AS, es la propictaria del derecho de
dominio, propiedad v posesion del siguiente inmueble: Lote de terreno v la construccion en el
levantada sefalado con el # 28 de la manzama 22-k de la urbanizacion santa rosita de esta ciudad de
Bogotd lote con extensidn aproximada de 13547 m.2 v linda.norte en 19.00 metros con el lote 27 de
la misma manzana 22-k de la urbanizacion santa rosita. Sur en 19.00 metros con el lote 29 de la misma
mianzana y urbanizacion.

)3
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ORIENTE: EN 7.13 METROS CON LA CARRERA 93 DE ESTA CIUDAD. OCCIDENTE: EN 7.13
METROS CON EL LOTE 21 DE LA MISMA MANZANA

DESCRIPCION DEL EDIFICIO TANGARA 3, materia de este reglamento, es un edificio de seis
{6) pisos de altura con acceso a terraza, edicion destinada a vivienda multifamibiar, estd conformada de
bienes privados v bienes comunes. -

Los BIENES PRIVADOS, estin definidos asi:

En ¢l SEGUNDO PISO s¢ encuentran los apartamentos 281 y 202. En ¢! TERCER PISD sc
encuentran los apartamentos 301 y 302, En el CUARTO PISO se encuentran los apartamentos 401,
402 y 403, En ¢l QUINTO PISO sc encucntran los apartamentos S01, 502 y 503.

LOS BIENES COMUNES del edificio estin definidos asi: Estin demarcados en los planos de
reglamento de propiedad horizontal con lineas oblicuas v comprenden la estructura del edificio, sus
cimientos, columnas, vigas, placas, muros ductos, zonas comunes de uso exclusivo circulsciones
vehiculares y peatonales, depdsitos, zonas de estacionamiento, fachadas, escaleras, punio fijo v
cubierta,

TRADICION DEL LOTE:

Que el inmueble antes deserito CIRCULO INGENIERIA S.AS lo adquirid asi:

I Por compraventa derecho de cuota de 100.% de Edgar Oswaldo Gurzin Aguilera por escritura
publica No. 1908 del 26 de junio de 2024, otorgads en la Notaria 39 de Bogowi D.C.

2, Que Iz curaduria dos (2) de Bogotd, mediante radicacion 11001-2-24-1878 de fecha 25 de
septiembre del 2024 expidio la Resolucidn No. 11001-2-25-0509 con fecha de expedician 7 de
febrero de 2025, fecha de ejecutoria 12 de febrero de 20235 para otorgar MODIFICACION,
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

TERCERA: IDENTIFICACION DEL APARTAMENTO

El apartamento «APTOw» tiene un drea privada de «AREA_PRIV» m® v un drea construida de
“AREA_CONS»m?, identificado con la matriculs inmobiliaria No, « MATRICULA».

LINDEROS Y DESCRIPCION DEL APARTAMENTO:

El apanamento estd localizado en el piso apisos del edificio, con un coeficiente de copropiedad de
weoclicienten Vo,




Cuenta con:

Sala-comedor,

« Habitacioness alcoba(s).
whanios bafiols).

Fona de ropas.

Cocina.

Un depisito.

LINDEROS DEL APARTAMENTO:

Linderos Apartamento «APTO»

Inmueble: Apartamento « APTOn ubicado en la AK 96 76 18 (actual), o la nomenclatura que le asigne
(“atastro Distrital en el futuro, pertenecienie al EDIFICIO TANGARA 3, localizado en la hoy
rbanizacion FLORENCIA, en la localidad de ENGATIVA, Bogota D.C.

Ubicacidn: Piso «PISOx

Aren privada construida: «AREA CONS_LETRAS»({« AREA CONS»m*).
Coeficiente de copropiedad: {¢coclicientes¥a).

Linderos:

o Lindeross

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio acordado por las partes es de «apto_valor_letrass PESOS M/CTE («valor_aptos), los
cuales serin pagos de la siguiente manera,

«FORMA_PAGO»

Estos pagos deberdin realizarse o la Fiducuenta Bancolombia No. 02500-02001853 u nombre de
Circulo Ingenieria S.A.S. Nit: 901.063.051-4, y enviar ¢l respectivo soporte a EL PROMITENTE
VENDEDOR a fin de idemificar los respectivos aportes al correo administracion(@eirculo-
inzenieria.com.

QUINTA: ARRAS

Y




A

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cnirega en esie aclo a EL PROMITENTE
VENDEDOR la suma equivalente al 1(#4 del valor total del inmueble. Esta suma serd deducida del
valor total del inmueble.

= Encaso de incumplimiento por parte del comprador{es), este perderd las arras entregadas a
favor del vendedor.

« Encaso de incumplimiento por parte del vendedor, este deberd devolver el doble del valor
recibido por concepto de arras, conforme al articulo 1892 del Codigo Civil Colombiano,

SEXTA: FECHA Y CONDICION DE ENTREGA

La entrega material del (los) inmueble(s) s¢ hard constar en acta suscrita por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ¥ un representante de EL PROMITENTE VENDEDOR, o su
delegado, en la que indicarin aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser
corregidos, detalles £stos que no serdn causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hain) recibido los inmuebles ¥ gque EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga(n) a corregir los detalles de acabados relacionados en In misma
acta. En ningin caso la entrega material de (los) inmueble (s) se realizard antes de la suscripeion de la
escritura plblica de transferencia.

51 EL(LOS) PROMITENTE(S ) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha
pactada, o presentindose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada (por detalles de simple acabado)
éste se dard por entregado, y recibido para todos los efectos a satisfaccion, mediante acta susérita por
el representante de EL PROMITENTE VENDEDOR o su delegado vy el administrador del Edificio, o
en su defecto por dos (2) testigos, caso en ¢l cual las partes desde va, v de comiin acuerdo manifiestan
que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hardin) cargo del pago de los servicios
publicos y de las cuotas de administracion de (los) inmueble (s), Es claro también que si como
consecuencia de la negativa de EL{L.OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble,
no se¢ pudieren desembolsar en las fechas previstas alpuna de las sumas de dinero destinadas a los
aportes establecidos para EL PROYECTO, se causarin intereses moratorios a la tasa maxima legal,
desde fa fechn en que dicho desembolso ha debido producinse.

INSTALACION DE SERVICIOS PUBLICOS: En ningim caso EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), serd responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Piiblicas en
fa mstalacion y ¢l mantenimiento de los servicios pablicos tales eomo neveducto, alcantarillado,
encrgia, gas natural. En el evento en que las Empresas Piblicas encargadas no los hubieren instalado
sin culpa de EL GESTOR. y por 1al motive no se pudiere efectuar la entregn en la época prevista, no
se configurard incumplimiento por parte de este dliimo v la entrega se prorrogari autométicamente
hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados: La entregn del (los) inmueble(s) como




ST

T L P

unidad privada incluird la de los bienes comunes esenciales del Provecto, por acceder éstos a los
primeros, ¥ s¢ entenderan recibidos desde la suscripeion del Acta de Entrega correspondiente. La
conexion de la linea telelénica v la instalacion de la misma. asi como su aparato telefdnico corre por
suenta exclusiva de EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA.

» Entrega en obra gris, con paredes en concreto a la vista y placa de concreto,

= Bafio: pso enchapado, cabina enchapada. accesorios en porcelana (toallero vy papelera),

» Cocina: piso enchapado. salpicadero enchapado, mesin en acero inoxidable con estufa de
cuatro (4) puestos,

ESPECIFICACIONES TECNICAS APARTAMENTO

Pisos: Piso en losa de concreto a la vista debidamente nivelada sin mortero de piso.

Muros interiores ¥ techo: Todos los muros irdn a la vista, algunos en concreto, otros en ladrillo v
bloque. El techo es una losa maciza en concreto reforzado acabado en con pintura texturizads color
klaneo.

Aparatos cléctricos: Tomas ¢ interruptores Marca luminex legrand o equivalente con polo a tierra, Se
tendrd salida de telecomunicaciones con tapa ciega sin alambrar en alcoba principal, habitaciones
auxiliares, estudio v sala a 0.30 m de alwra del piso, La iluminacién del apartamento serd con rosetas.

Carpinteria de: No se incluyen closets, ni muebles empotrados, ni marcos, ni puertas en las alesbas.
Puertas: La pucrta del bafio social se entrega en madera entamborada pintada con esmalte semi mate
blanco con marco en madera comin pintado ¢n tintilla, lleva cermradura de bola satinada.

Carpinteria metilica: Ventanas: Ventanas corredizas en aluminio natural con vidrio crudo color
cliro.

Puerta ventanas: En vidrio de piso a techo en aluminio color natural
Antepecho: En concreto

No se entrega ning(n tipo de Reja para el apartamento

BANO SOCIAL:

La ventilacion del bafio es a truvés de ventana-rejilla a vacio interior, No Incluyve division de ducha,
Espejo flotado de 1.0 m x | m de espesor 4 mm. Mezclador de ducha mono control.

Pisos: El bafio tendri el piso enchapado en cerimica ref. Adria Beige 55 cm x 55 m de Ceramica Jtalia
o similar, el guarda escobas en el mismo material v/6 similar.

IS




Mures: El bafio social tendra solo las paredes de la ducha enchapadas en cerdmica ref. Adria Beige 45
cm X 28 em de Cerdamica ltalia o similar. Altura hasta el cielo raso de drywall, las demds paredes en el
baflo s¢ entregan en pintura tipo 1 v estucados,

Techo: EL techo es una losa maciza en concreto reforeado,

Lavamanos: El bafio social tendri lavamanos Referencia Combo constructor de Corona, sin pedesial
o similar con salida para agua fria.

Sanitario; Tendra Sanitario referencia Combo canstructor de Coarona o Similar.

Griferia Ducha: El bafio social tendrd Ducha mono control referencia Aspen de Stretto o equivalente
con salida para agua fria

Incrostaciones: El bafio social tendrd Incrustaciones de bafio de referencia Sensi Dacqua o similar,
incluye 3 piczs

BANO HABITACION PRINCIPAL (S1 APLICA)

Se¢ entrega los puntos hidriulicos y sunitarios. No incluye lavamanos, sanitario, puerta. Se entrega los
muros pafietados sin estuco y pintura.

Cocina: Salida de agua fria en el lavaplatos. Red de gas con la instalacin para la estufa. No incluye
campana extractors, No incluye ningin tipo de Mueble de cocina

Enchape: Encima del mesin se entrega salpicadero en cerdmica Italia o similar de 0.60 m de altura,

Lona De Ropas: Lavadero de 60 cm x 45 cm con poceta. Encima del lavadero se colocard una hilada
en vertical de cerimica ref. Adria Beige 45 em x 28 em de Ceramica Malia o similar. Salida de agua
iria en el lavadero y lavadora (No incluye mueble bajo del lavadero). Salida de agua fria.

VARIOS
El servicio de citofonia es “Citofonia Mdvil o similar™.
Se entregan los servicios de:

Energia: Se entrega con medidor cuyo costo ¢s asumido por ln constructora; el pago de los derechos
de conexidn eléctrica serd asumido por EL COMPRADOR.

Acueducto: Se entrega con medidor. El costo del medidor como de los derechos de conexion son
asumidos por EL COMPRADOR.

Gas Natural: Se entrega un centro de medicion de gas por apartamento. El costo del medidor de gas,
los derechos de conexidn y cargo de conexion serdn asumidos por EL COMPRADOR.




ila mgemiens

Il edificio contard con sistema de extineidn y deteccion de incendios de acuerdo con las exigencias de
la NSR-10. El edificio cuenta con un ascensor con velocidad de 1.0 m/s con para en cada piso v con
ocho paradas,

Las dimensiones enunciadas en plantas tipo, hace referencia o los espacios libres dentro del
upartamento, lo que no incluye ni circulaciones, ni closet de habitaciones auxiliares.

NOTAS:

Todas las anteriores especificaciones ¢stin sujetas a cambio sin previo avise debido a condiciones
lécnicas o dependiendo del suministro y la disponibilidad de las mismas en el mercado al momento de
su instalacién, pero su reemplazo se hard por su respectivo equivalente,

I.0s bienes comunes esenciales se consideran entregados de manera simultdnea con la entrega de los
inmuebles de acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. Los bienes comunes
no esenciales del proyecto son: parqueaderos, cuarto de basurns; todos los bienes comunes NO
esenciales serdn entregados una vez sea enajenado (escriturado) los inmuebles privados que sumen ¢l
51% de los coeficientes de copropiedad y asi poder citar Asamblea de Propietarios para elegir el comité
de recibo de zonas comunes, encargado de recibir las zonas comunes, lo cual & estima que ocurra
aproximadamente para julio de 2028,

Para garantizar ¢] buen funcionamiento del edificio, los equipos que se ponen en marcha durante el
proceso de administracion provisional, inician su periodo de garantia desde la entrada en
funcionamiento de cada uno de ¢llos.

El proyecto se ubica en estrato 3 de acuerdo a la asignacion de la Secretaria de Planeacion de Bogotd
v o5 sujeto a modificacion segin lo determine la misma autoridad,

Una vez realizada la primera Asamblea de propietarios se definira el valor de cuota de |a administracion
pir mP, la cuota podri subir o bajar de scuerdo a las determinaciones presupuestales definidas por
Asamblea.

Lis medidas deseritas para los apaniamentos tienen un margen de ermor de 2em, para las zonas comuncs
tienen un margen de error de 10em debido a las tolerancias de los materiales, ¢l proceso de diseio y
construccion. Las medidas de los espacios son tomadas en un punto especifico, teniendo en cuenta que
los espacios no son regulares, dichas medidas pueden ser diferentes dependiendo de la forma del
espacio v del punto donde se tomen. Los planos aprobados o por aprobar, conitenen o contendrin las
formas exactas de los espacios.

Lo colores v especificaciones de los equipos o equipamientos suministrados dependerin de la
disponibilidad del proveedor al momento de la adgquisicion de los mismos v podrin diferir de las
imagenes mostradas en la publicidad.

Vs




La medida minima de los parqueaderos es 2.20m de ancho por 4.50m de largo.

Los planos del provecto estaran disponibles para consulta en la Secrctara de Planeacion v
Ordenamiento Termitorial, una vez se entreguen todas las unidades.

El provecto AK 96 76 18 . ¢5 un proyecto no VIS
Todos los Apartamentos tendrin folio de matricula independiente.
ESPECIFICACIONES TECNICAS - TERRAZA

La zona de la terraza del proyecto EDIFICIO TANGARA 3contard con las siguientes caracleristicas
v ¢specificaciones técnicas:

1. Acceso: La terraza serd accesible mediante dos escaleras que conectan desde el primer piso
hastn el nivel supenor, garantizando accesibilidad continua desde las zonas comunes.
2. Sistema estructural y acabados;

o El sistema estructural corresponde a muros de concreto reforzado.

o Los muros perimetrales de la terraza estarin impermeabilizados para garantizar la
durabilidad ante la exposicién climdtica.

o El piso de la terraza contard con sistema de impermeabilizacion de alta resistencia,
con acabado final en eerdmica antideslizante o superficie similar que cumpla con las
normas de seguridad v funcionalidad.

3. Eguipamiento:

o Laterraza no contard inicialmente con zonas recreativas ni mobiliarie urbano.

o La infraestructura incluird puntos de desagiie pluvial estratégicamente ubicados,
guranlizando el correclo manejo de aguas Nuviss,

= Be garantizara la instalacion de barandas metilieas o de concreto con la altura v
resistencia reglamentaria, segin [a normatividad vigente (minimo 90 cm de altura v
resistencia estructural adecuada).

4. Instalaciones:
o Seentregarin puntos de fuz funcionales distribuidos en |4 terraza para iluminacion
noctumna, operados desde el primer piso o con sensor programado.
o El sistema eléctrico cumplind con la normatividad RETIE y estard debidamente
canalizado,
5 No se contemplan punios de agua potable ni gas en esta #ona.
Um ¥ resiricciones
o La }:Tm es1a destinada exclusivamente paru el uso comin de los copropietarios del
edificio
o No se permite la instalacion de estructuras adicionales (techos, kioscos, ete. ) sin
aprobacion previa del ente de administracion y revision estructural,

o

SEPTIMA: CLAUSULA PENAL
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L.as partes acuerdan que, en caso de incumplimiento de cualquiera de las partes en las obligaciones
denvadas de la presente promesa de compravenia, la parte incumplida pagard a la otrs una pena
zquivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, sin perjuicio de las dembs acciones
‘egales a que haya lugar,

OCTAVA: CESION DE DERECHOS

I PROMITENTE COMPRADOR ne podrd ceder total ni parcialmente sus dercchos y
ubligaciones derivados de la presente promesa, sin la previa aulorizacion eserita v expresa del
PROMITENTE VENDEDOR.

NOVENA: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

|.as partes decluran bajo la gravedad de juramento que los dineros utilizados para el cumplimiento de
l3s obligaciones denvadas de esta promesa de compraventa provienen de actividades licitas y ne
constituyen lavado de activos, financiamiento del terrorismo o actividades ilicitas, Declarun ademds
gue cumplen con las disposiciones contenidas en la Cireular Externa No. 029 de 2014, ¢l Estatuto
(drgiinico del Sistema Financiero y demis normas vigentes sobre la materia.

DECIMA: GASTOS NOTARIALES

Los gastos notariales, impuestos y derechos de registro que se causen por la formalizacidn de la
compraventa seran asumidos por partes iguales enre el PROMITENTE VENDEDOR y los
PROMITENTES COMPRADORES.

DECIMA PRIMERA: PLAZO DE ESCRITURACION Y ENTREGA

Las partes scuerdan que la firma de la escriturn piblica de compraventa se realizard el dia
afecha_escrituran, en la notarin «NOTARIA» a las «hora notarias v a entrega material del
inmueble se efectuard el dia «fecha_entrega_aptow, En caso de que, por causas de fuerza mayor, caso
fortuito o cierre temporal de la notaria designada. no sea posible llevar a cabo la firma en la fecha
estipulada, esta se realizard el dia habil signiente en que la notaria reanude su funcionamiento o en la
primera fecha disponible, sin gue esto impligue incumplimiente por parte de las partes.

Nota: La entrega del inmueble sin la habilitacion de agua, luz v gas no se entendert como vilida. En
cas0 de que los servicios no estén habilitados por causas no imputables al vendedor, la entrega podri
prorogarse de 15 a 30 dias calendario, Si pasade este plazo los servicios afin no estin disponibles, el
cemprador podra optar por: No recibir el inmueble hasta que los servicios esién instalados, o resolver
ur ilateralmente el contrato sin penalidad. recuperando todas las sumas pagadas.

[
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DECIMA SEGUNDA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION

El presente documento presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras, expresas y exigibles,
conforme a la legislacion colombiana,

DECIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION

La presente promesa se perfecciona con la firma de las partes. El inmueble serd entregado dnicamentie
una vez se haya cancelado la towmlidad del precio pactado. Una vez efectuado el pago total la entrega
del inmueble se efectuard dentro de un plazo maximoe de treinta (30) dias calendario contados a partir
de la fecha de eserituracion.

DECIMA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De acuerdo con lo anterior, ¥ en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 4° v 5% de la Ley 675 de
agosto de 2001, mediante la presente eseritura pablica se somete al Régimen de propiedad Horizontal
¢l EDIFICIO TANGARA 3, localizado en la actual nomenclatura AK 96 76 18 localidad de Rafael
Uribe, de lu ciudad de Bogotd, con un drea de terreno de seiscientos seis punto quince metros cuadrados
(606, 1 5m®),

DECIMA QUINTA: GARANTIAS

Lo constructora no responderd por las modificaciones tanto internas como externas que se realicen en
los inmuebles, ni por las consecuencias que estos puedan ocasionar en las zonas comunes o en los
inmuebles colindantes o vecinos,
Sin  perjuicio de los procedimientos v condiciones establecidos en el MANUAL DEL
PROPIETARIO. los términos v garantias expedidas por terceros v proveedores, asi como los demais
documentos adjuntos los cuales hacen parte integral de la presente acta. s¢ presenta ¢l programa general
de Garantias del Inmueble:
Hasta un mes:
Las garantias de su apartamento hasta un (1) mes después de Ia fecha de entrega son los
siguienies:

= Dafios de cerraduras

*  Ajustes en puerias, bisagras

= Dafios en instalaciones hidrosanitarios, eléctricas v de gas

= Obstrucciones en desagiies

= Defectos en la instalacién de aparatos eléctricos (tomas, interruptores y

&  posetas)
Sanitarios




«  Mal funcionamiento de la ventaneria
= Mal funcionamiento de la carpinteria de madera y metalica
*  Defectos en la red eléctrica interna

Hasta tres meses:
l.as garantias de su apartamento, hasta tres (3) meses después de Ia fecha de entrega son
las siguientes:

= (ioteras en techos v humedades en ventanas

* Humedades en pisos, muros y cielos-rasos

* Escapes en tuberia interna vy otras filtraciones

« Filtraciones en empagues y griferia en general

Hasta un afio:

L.as garantias hasta un aflo después de la fecha de entrega son las siguientes:
» Fisuras por asentamiento normal del edificio
#  Flectrodomésticos y/o gasodomeésticos.

Hastn dice afios:

Lus garantias hasta un afo después de la fecha de entrega son las siguientes:
*  Estructurn de la edificacidn
= Dafios en la estructura por filtraciones o humedades.

Después de estas fechas los electrodomésticos entregados mantendran la garantia del fabricante,
aampaiiados de sus respectivos manuales ¥ polizas acompafados con el MANUAL DE USUARIO
entregado ¢l dia de la entrega del inmueble.

BIENES COMUNES

SOBRE LOS BIENES COMUNES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La constructora responderd
por la garantia legal de acabados v de estabilidad de la obra sobre los bienes comunes esenciales v no
ezenciales de acuerdo a lo dispuesto por la Ley v con lo previsto en la presente acta de entrega, siempre
guie los defectos en la calidad, idoneidad o seguridad de los bienes comunes tengan su causa en hechos
no imputables a8 COMPRADOR(ES), sus dependientes. a cualquicra de los ocupantes, visitanies
prestadores de servicios o empleados de la propiedad horizontal. imputables a su responsabilidad v,
que el defecio se presente dentra del iéemino previsio para hacer electiva la parantia legal.

El 1érmino para hacer efectivas estas garantias de acuerdo a lo previsto en la Ley. empezard a corte a
pertir de fa suscripcion del acta de entrega.




El presente contrato reconoce la existencia y vigencia de esta pdliza como garantia adicional de
estabilidad estructural y responsabilidad frente a terceros, conforme a la normatividad colombiana
vigente.

En constancia se firma en Bogoid, D.C., «fecha_promesas
DECIMA SEXTA: ESCRITURACION
Las partes acuerdan que la escritura piblica de compraventa del inmueble objeto de esta promesa se

ptorgard en la Notarin del eirculo de Lambstardar el din  del mes de
del afio . 0 en la fecha que acuerden lus partes por escrito.

El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a presentar toda la documentacion requerida para la
escrituracion, incluyendo el certificado de libertad v tradicion actualizado, paz v salvo de impuestos
prediales, paz y salvo de valorizacion (si aplica), ¥ paz v salvo de administracion (si aplica).

El PROMITENTE COMPRADOR sc obliga a pagar el saldo del precio acordado en esta promesa al
momento del olorgamiento de la eseritura, mediante (describir medio de pago), y a sufragar
los pastos notariales, derechos de registro ¥ honorarios comespondientes a su cargo segun la ley,

Los gastos notariales se asumirdn asi: {por ejemplo. "por partes iguales” o "de
conformidad con o establecido por la ley™).

En caso de que una de las partes no comparezca injustificadamente a la cita de escrituracion dentro del
plazo pactado, la parte cumplida podra solicitar el cumplimiento forzado o la resolucion del contrato,
con la respectiva indemnizacion de perjuicios, incluvendo la pérdida de arras si estas se hubiesen
pactado,

PROMITENTE VENDEDOR

CIRCULO INGENIERIA S.AS.

Manuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez
C.C 1015429383

Representante Legal
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FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
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NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura:

FECHA: DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) ---

ACTO (S) CUANTIA (8)
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
COMPRAVENTA $ 282.348.000

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

T —— eearneas crsereeses 965,496,992
AFEGTACIGH AVIVIENDA FAMILIAR Si{) NO (X )

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, siendo el dia DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO (2024) en el Despacho de la Notaria Treinta y Nueve {33) del Circulo
de Bogota, cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL.

ACTO | - COMPRAVENTA

Comparecieron con minuta: PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA, mayor de edad,
domiciliada en esta cludad, e identificada con cédula de ciudania 1.233 897 695 de
Bogota D.C, quien obra en calidad de apoderada especial de la sociedad CIRCULO
INGENIERIA S5.A.5., con NIT 901.063.051-4, empresa legaimente constituida mediante
documento privado de Asamblea accionistas del 1 de marzo del 2017 inscrita el 14 de
marzo de 2017 bajo el nomero 02195724 del libro IX, con matricula mercantil
MNo.02783198, de conformidad con el Certificado de existencia y representacion legal
axpedido por la Camara y comercio de Bogota, D.C, documento que se protocoliza con
asta escritura ¥ quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se
denominaran LA PARTE VENDEDORA, declaro:

--------------------- ~-PRIMERO------ ccvcrmerreeccceeeen s
OBJETO.- Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente instrumento
transfieren a titulo de venta en favor de FABIOLA SACHICA RICD, mayor de edad,
domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No.39.525.124 de
Segota, de estado civil soltera sin union marital de hecho, obrande en nombre propio
y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciliada en
Bogota, idenlificada con la cédula de ciudadania No. 52.795.875 de Bogola, de estado
civil soltera sin union marital de hecho, obrando en nombre propio, los derechos de
dominio ¥ la posesion material y real quae tienen y ejercen sobre e siguiente inmuebie; -
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Ubicacion / Direccién: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
{5) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA 3- EN LA AK 86 76 18 DE LA
CIUDAD DE BOGOTAD.C.
MUNICIFIO BOGOTA

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-69671 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: EGU 75 76 14 en mayor extension.
"APARTAMENTO AP-01 DE LA AK 96 76 18 (Actual), o la que Catastro Distrital le
adjudique, queda definido como APARTAMENTO AP-01 de la AK 96 76 18 (Actual) del
EDIFICIO TANGARA 3 - PH, de la hoy Urbamzacion Santa Rosita Localidad de
Engativa, de la cludad de Bogota D.C , tiene su entrada por la KR 98, le commesponde un
area privada construida de cincuenta punto setenta y un metros cuadrados (50.71 m2) y
se encuentra comprendido dentro de los siguientes LINDEROS HORIZONTALES:
Entrando encontramos en la esquina de mano derecha el Punto 1 y siguiendo en sentido
contrario de las manecillas del reloj tenemos que del Punto 1 al Punto 2 en distancias
sucesivas de 2.03m, 0.23m, 1.87 metros en muro comun divisorio de por medio que lo
separa de predio de la misma manzana. Del Punto 2 al Punto 3 en distancias sucesivas
de 1.256m, 0.52m, 1.02m, 3.42 metros en muro comin divisorio de por medio que lo
separa de predio de la miema manzana. Del Punto 3 al Punto 4 en distancia de 6.15
metros con muro comun divisorio de fachada que lo separa de la Kr 93. Dal Punto 4 al
Punta 5 en distancias sucesivas de 2.62m, 0.23m, 0.90 metros con mura comin divisonio
y columnas de por medio que lo separa de predio de la misma manzana. Del Punto 5 al
Puntof en distancias sucesivas de 0.80m, 0.62m, 0.80m, 1.77m, 0.23m. 0.60m. 0.23m,
1.43 metros con muro comun divisorio y columnas de por medio que o separa de pradio
de la misma manzana Del Pupto 6 al Punto 1 en distancias sucesivas de 2.58m, 0.12m,
0.90m 0.12m, 2.80 metros con muro comun divisorio y puerta de acceso que lo separa
de zona comun del mismo edificio y encierma, —————————————— e

LINDEROS VERTICALES: altura de 2.30m NADIR: con placa de concreto que lo separa
del prse infenor del mismo edificio. CENIT: con placa de concreto que Io separa del piso
superior del mismo edificio. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, dos (2) slcobas,
dos (2) bafos, y zona de ropas. Deposite: le corresponde un area comin de uso
exclusivo para deposito, localizado en [a terraza y demarcado como D-01. ————ceeeeeaaeee

Este inmueble se encuentra identificado con el registro catastral nimero EGU 75 76 14
en mayor extension y se halla inscrito en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-168574 (APTO 203).




PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de cabida, ubicacion y linderos hecha
anteriormente, la venta aqui contenida se hace como cuerpo cierto y comprende la
totalidad de las mejoras, usos, costumbres y servidumbres gque legal o
convencionalmente comespondan al bien objeto de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES.- LOTE DE TERRENO No. 3 DE
LA MANZANA 46-U con nomenclatura Avenida carrera noventa y seis, nimero setenta y
seis dieciocho (AK 96 # 76 - 18) (Actual), de la urbanizacion SANTA ROSITA en la
ciudad de Bogota D.C. Con una extension superficiaria de ciento treinta y cinco, punto
cuarenta y siele metros cuadrados (135.47m") cuyos linderos son los siguientes tomados
de su titulo de adauisicion: -

POR EL NORTE En 19.00 metros con el lote 4 de la manzana 46-U de la urbanizacion
Santa Rosita.
POR EL SUR En 19.00 metros con el lote 2 de la misma manzana y urbanizacion,

POR EL ORIENTE En 7.13 metros con el Lote 32 de la misma manzana y urbanizacion

POR EL OCCIDENTE En 7.13 metros con la Carrera 96,
A este inmueble le comesponden la matricula inmobiliaria No. 50C - 69671, CHIP
AAADOG4ROLF
PARAGRAFO TERCERO. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El EDIFICIO
TANGARA, 2, fue constituido en propiedad horizontal con los regquisitos exigidos por la
Ley, mediante escritura plblica nidmero mil cuatrocientos diecisais (1416) del nueve
(08) de mayo de dos mil veintitrés (2023), de la notaria treinta y nueve (39) de
Begota, debidamente Registrada, al folic de matricula No. 50C-89671 e
—————————————————————— SEGUNDO----cemmmmi e e
TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA declara que adgquirid el predic sobre el cual se
construyd el edificio mediante compraventa a HECTOR ALFONSO JURADO VILLEGAS
y LUIS OSCAR MEJIA VILLEGAS segin escritura plblica No.0296 del 23 de febrero de
2022 de la Notaria 45 del circule de Bogota, inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
Mo. 50C-69671. Y la construccidn por haberla ejecutado con su propio presupuesto, ——

------------------------- TERCERODO--—--ccmmm e e cms e m e o
SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que los inmuebles cuyo dominio
agqul transfiere son de su exclusiva propiedad y posesion, que no los han enajenado o
prometido en venta por acto anterior al presente y que los mismos se hallan libre de
ambargos, pletos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anficresis,
arrendamiento por escritura publica ylo documento privado, patrimonio de familia
nembargable y en general de gravamenes de cualquier naturaleza que limiten su
dominioc, goce o disposicion v, que en lodo caso respondera por el saneamiento de lo
vendido para los casos de ley.
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————————————————————————— CUARTA----ccccecmmncncn secmmnnna

ENTREGA - LA PARTE VENDEDORA expresa que ha hecho entrega real y material a
LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles objeto de este contrato a la suscnpcion de
este instrumento y éste Uitimo a su vez lo declara recibido a satisfaccion en el estado en
gue se encuentra junto con todas las costumbres, usos v servidumbres gue legal o
convencionalmente le corresponden.

—————————————————————————— QUINTA-------c-crecmmrmmeccn o

IMPUESTOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios plblicos
de agua, alcantarillado, energla eléctrica causados en razon de los inmuebles que aqul
s& enajenan son de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA hasla la fecha de
otorgamiento del presente instrumento, momento a partir del cual corresponderdn a LA
PARTE COMPRADORA.

EXPENSAS.- Los gastos causados en razon del otorgamiento de esta escritura piblica,
son de cargo de los contratantes por partes iguales. Los comespondientes por
Beneficencia y registro seran dé cuenta de LA PARTE COMPRADORA.
————————————————————————— SEPTIMA------rcrercrcncncnnnnnan

PRECIO.- El precio de esta compraventa es la suma DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE (8282 348000), los «cuales LA PARTE
COMPRADORA, pagara a LA PARTE VENDEDORA, asi:

1. La suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 216.851.008,00
M/Cte) con recursos propios, los cuales LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a
entera satisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA, al momento de fima del
presente instrumento.

b) El saldo, es decir la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($65.496.992,.00 M/Cte), los cuales seran cancelados con recursos
provenientes del credito hipotecario aprobado por BANCOLOMBIA S.A. a LA PARTE
COMPRADORA, garantizado con hipoteca abierta sin limite de cuantia en primer grado
sobre el inmueble y cuya constitucion se realiza como segundo acto en el presente
instrumento plblico.
PARAGRAFO PRIMERO.- Mo obstante la forma de pago las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que de ella pueda derivarse y en
consecuencia otorgan el presente titulo firme e irescluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL
PRECIO Y/O VALOR DE LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULC 61 DE LA LEY




2010 DE 2019). Las partes del negocio juridico de enajenacion del bien inmueble gue
consta en la presente escritura publica de conformidad con el articulo sesenta y uno (81)
de la Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modifico el articulo
noventa (90) dei Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento, que &l
valor, precio y/o contraprestacion economica expresado no es inferior al costo, s real,
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente v que no
existen sumas gue se hayan convenido o facturado por fuera de éste instrumento
publico.

PERMISO DE VENTAS. - LA PARTE VENDEDORA esta autorizado para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forma parie integrante el inmueble materia del
presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., mediante la Radicacion
No. 400020230185 del 13 de sepliembre de 2023, cuya copia se protocoliza, =-=s==s=s=sa=ee

PARAGRAFO PRIMERO: a) Que la curaduria CUATRO (4) de Bogota, mediante
radicacion 11001-4-22-1488 de fecha 6 de julic de 2022 expidié la RESOLUCION No.
11001-4-22-1802 con fecha de expedicion 07 de diciembre de 2022 fecha de ejecutoria
28 de diciembre de 2022 para otorgar RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES ¥ LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) medalidadies) de
AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE
ESTRUCTURAS; y que mediante RESOLUCION 11001-4-24-0888 de fecha de
expedicion 29 de mayo de 2024 se otorgo PROPIEDAD HORIZONTAL; b) que la
curaduria DOS (2) de Bogota, mediante resolucion 11001-2-24-4063 de fecha de
axpedicion 15 de noviembre del 2024 otorgo PRORROGA DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION y que posteriormente esta misma, mediante radicacion 11001-2-24-
1877 de fecha 25 de sepliembre de 2024 expidid el Acto Administrative No. 11001-2-25-
0847 con fecha de expedicion 03 de marzo de 2025 fecha de ejecutoria 07 de marzo de
2025 para otorgar MODIFICACION DE LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION y
APROBACION DE PLANCS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: para &l predio urbano
localizado en la AK 96 NO.76-18 con chip AAADDS4ROLF con matricula inmobiliana
50C-89671, estrato 3, nimero de manzana Catastral 046 y lote de manzana catasiral
004, Manzana urbanistica U46 del lote urbanistico 3 de la urbanizacion UNIDAD
RESIDENCIAL SANTA ROSITA (localidad Engaliva) una wvez realizada las
intervenciones quedara asl: en cinco (5) pisos de altura, con primer piso destinado a
astacionamienios y equipamienio comunal para diez (10) unidades de vivienda
Multifamiliar NO VIS, cuenta con un cupo de estacionamiento privado y diez (10)
depositos.
PARAGRAFO SEGUNDOQ: CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION.- Conforme lo
astablecido en la ley 1796 de 2016 articulo sexto y decimo y el Decreto 845 del 05 de
|unio de 2017, se protocoliza El Cerificado Técnico de Ocupacion, debidamente suscrito
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por el Arguilecto — GERMAN LOZANO ROJAS, M.P # 9213-17.111.156 CD,, el cual
hace parte integral del presente instrumento pdblico, por lo cual se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota - Zona Centro, la correspondiente
anotacidon en el folioc de matricula inmobiliaria S0C-168574 correspondiente al
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS TRES (203), gue forma parte integrante del
EDIFICIO TANGARA 3

Agregan LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA que con la firma de
esta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa
celebrada entre las partes y las modificaciones gue la misma haya tenido.

------------------------- DECIMA ---------cmimciiceeeeceena e

ACEPTACION - Presente LA PARTE COMPRADORA — FABIOLA SACHICA RICO,
mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
No0.39.525.124 de Bogota, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, obrando
en nombre propio y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de
edad, domiciiada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 62'785.875
de Bogota, de estado civil soltera sin unién marital de hecho, obrando en nombre
propio, habil para contratar y declararon:
a.) Que acepta(n) todas las cldusulas contenidas en la presente escritura y por
consiguiente la venta que a su favor se le(s) hace
b.) Que tiene(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato junto con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal o
convencionalmente le(s) corresponda;
c) Que conoce(n) y acepta(n) e! reglamento de propiedad horizontal al cual esta(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) y asume(n) las obligaciones que se deriven del mismo
obligandose(n) a contribuir al pago de las expensas comunes y al pago de las cuotas de
administracién, en la proporcion que le(s) corresponde.
d) PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE COMPRADORA declara{n) gue el
origen de los recursos con los gue adquiere ei{los) citado(s) inmueble(s) provienen de
ocupacion, oficio, profesion, actividad & negocio licito. Los recursos que entregain) no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el codigo penal
colombiano o en cualquier norma que lo modifique & adicione.

ACTO il - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
BANCOLOMBIA S.A. - NIT.- B90.803.938-8.

Comparecid(eron) FABIOLA SACHICA RICO, mayor de edad domiciliada en Bogota,
wentiicada con la cedula de ciudadania No.39.525.124 de Bogota, de estado civil




soltera sin unién marital de hecho, obrando en nombre propic y MARIA ANDREA
MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada
con la cédula de ciudadania No. 52'7T95.878 de Bogota, de estado civil sollera sin
union mantal de hecho, obrando en nombre propio, guien{es) en este acto obra{n) en
su propio nombre y quieni{es) en el texio de esta escnlura se denominara(n) EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manifestd(arony):

PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; NIT No. 890.903.938-8, establecimiento
de crédito con domicilio en Medeliin, quien para los efectos de este instrumento, en
adelante se denominara EL ACREEDOR, sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s).
conforme con el Articulo 2432 y siguientes del Codigo Civil colombiano

Ubicacidn [/ Direccion: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), v EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMERQO VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
{§) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA UBICADC EN LA CARRERA
83 73 A 85 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

MUNICIPIO BOGOTA,
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2186924 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: EGU 75 78 14 en mayor extension.
Cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran contenidos en fa primera parte
de este instrumento,

PARAGRAFO PRIMERO: No cobstante, la mencion de areas y linderos, la hipoteca
recae sobre cuerpo ciero,

PARAGRAFO SEGUNDO: El edificio, conjunto o agrupacion del que forma(n) parte
al{los} inmueble(s) objetc de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de
Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segln escritura plblica Nao.
norizontal con los requisitos exigidos por la Ley, mediante escritura publica numerc mil
cuatrocientos dieciséis (1416) del nueve (09) de mayo de dos mil veintitres (2023),
aclarado por escritura piblica numero dos mil setecientos cuarenta y cuatro (2744)
del veinticuatro {24) de agosto del afio dos mil veintitrés {2023) ambas de la notaria
treinta y nueve (39) de Bogota, debidamente Registrada, al folio de matricula
nmobiliaria No. 50C-2186924 (APTO 203), de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogola, Zona Centro. -

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicion de
constituyente(s) del gravamen hipotecano contenido en esta escritura, actua(n) para el




efecto solidariamente; razdn por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracler de solidaridad.

TERCERO. TITULO(S} DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por
este instrumento, fue{ron) adguirido(s) a titulo de COMPRAVENTA, celebrada con la
sociedad CIRCULO INGENIERIA S.A.5., con NIT 901.063.051-4, como consta en la
primera parie de aste Instrumanto,

L

CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Con la presente hipoteca se garantiza el credito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS) DEUDOR{ES) E HIPOTECANTE(S) por
la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MICTE ( $65.496.992 ) que sera pagada
gentro del plazo de veinte (20) afios en doscientas cuarenta (240) cuoias mensuales,
mes vencido; la primera de las cuales se pagara un mes después del desembolso, y
cubre también toda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en &l
futuro a favor de EL ACREEDOR.
Asi como y bajo la consideracion de gue esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia,
la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario indicado en
esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal, 0 en UVR, o en cualquier otra unidad que la
sustituya, va causadas ylo que se causen en el futuro a cargo de EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitacidn
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gastos y
honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre, o con otra u ofras firmas, conjunta o separadamente, ya
se trate de préstamos, descuentos yio endosos o cesion de instrumentos negociables, o
de creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de
obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas
débito, o en cualquier otro documento comercial o civil girade, aceptado, endosado,
cedido o fimade por EL{LOS) HIPOTECANTE(S), individual o conjuntamente, con ofra u
ofras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor
de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado,
endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o cediere en el
futuro por cualquier concepto; esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por
dacidn en pago, entre otros, y aun sin |a intervencién o contra la voluntad de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones




que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de
prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta
la cancelacion total de las mismas,

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario
de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), Para el efecto, con esle instrumento se protocoliza la carla de
aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esio implique
madificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la
presente garantia

PARAGRAFOQ: En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios @ que haya lugar, ELILOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de
crédilos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este
nstrumento.

SEXTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR|ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n)
ademas. a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras, anexidades,
construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba,
asl como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el{los)
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad,
lofs) posee{n) real y materiaimente y lo{s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen,
limitacién al deminio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del
comercio o limite(n) su negociabilidad; c¢) que no hain) sido objeto de despojo o
abandono forzado a causa del conflicto ammado, y por lo mismo EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) saldra{n) siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a cualquier
reclamacion que se haga con ocasion de tales conductas, pues al momento de adquirir
al{los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas por EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
las precauciones calificadas para evaluar y estudiar gue no se encuentraln) en una zona
que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue(ron) despojadols) del{los)
mismo(s} su(s) propietario{s) o poseedor(es), o abandonado(s) a causa del conflicto
armado entre 1891 y la actualidad; que cualguier valor o suma que sea reconocida a
favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacidn en el curso
de un proceso de restitucion de tierras del{los) inmueble(s) hipotecado(s) a traves del
presente inslrumento, sera abonada o entregada a EL ACREEDCR para que la misma
se aplique a las obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de
existir En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al
saneamiento en los casos de ley; d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que
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cause este gravamen; los de escrituracion y registro, los de cancelacién de la hipoteca
en su oportunidad, las costas de cobro de cualguier obligacién que con este instrumento
se garantice si hubiere lugar a ello; ) gue se compromete(n) a entregar a EL
ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con mérto ejecutivo v
cerificado(s) de tradicidn del{los) folio(s) de matricula inmobiliaria expedido(s) por la
Oficina de Registro de Instrumentos Puoblicos, correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s} en que conste la inscripcion del gravamen hipotecario, a satisfaccidn de
EL ACREEDOR, en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la firma
de la presente escritura; f) que en caso de perdida, destruccion, deterioro o sustraccion
de la primera copia de esta escritura con mérito ejecutivo, EL ACREEDOR a través de
su representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
facultado para el efecto, solicitard la expedicion de una copia sustitutiva con la
constancia de que presta igual ménto ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones contenidas en esta escritura; todo de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 81 del Decreto 980 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en
concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Cdédigo General del Proceso, o las
normas que las modifiqguen o sustituyan, g) que en caso de enajenacién del{los)
inmueble(s) que por este instrumento se hipotecain), se obhgain) a notificar previamente
a EL ACREEDOR, informandole el nombre y nimero de identificacion de quien serd el
nuevo ttular del{los) inmueble(s), mas la informacion adicional que EL ACREEDOR le
solicile.

SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio v terremoto y demas
amparos aplicables a el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi como
el nesgo de muerte de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se obliga(n) a
contratar los seguros a su cargo, con una comparia de seguros escogida libremente por
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes dichos seguros por
el termino de la(s) obligacion{es) garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud de lo
anterior, se obliga(n) a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales son
adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacion de pago de las primas de
seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago de las primas
cormespondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea
cargado por EL ACREEDOR, obligandose a reembolsar el pago a su favor. Si al
momento de efectuar el pago de cualguiera de las cuotas mensuales de amortizacion en
la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas ds
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal{es)
prima(s).




PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta facultado,
mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta las primas de los seguros a cargo de
EL(LOS) DEUDOR{ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de que no lo haga(n) directamente
an los terminos de esta clausula, En ese evento, este(os) se obliga(n) expresamente al
pago de las primas de sequros en favor del EL ACREEDOR,

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no pagare(n)
las primas que le(s) correspondiere{n) por concepto de seguros, no implicard para EL
ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad consignada en la
presente clausula.

OCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacidn a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, en cualguiera de los siguientes casos, ademas de los
avenlos previstos en los respectivos titulos de deuda: a) Cuando incurra(n) en mora en
el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la presente hipoteca
a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecuencia en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra{n) en
mora en el pago de cualquier otra obligacion de créditc a su cargo en favor de EL
ACREEDOR, para lo cual se entendera gue ha(n) sido notificado(s) de tal consecuencia,
en virtlud de la firma de |a presente hipoteca; ¢) Cuando ocurra cualquier alteracion de
arden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando
haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documentos presentados a EL
ACREEDOR para obtener la aprobacién y/o el desembolsc del crédito, e) Cuando el(los)
inmueble{s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere{n) embargadols) total o
parcialmente por terceros, en ejercicio de cualguier accion legal, o restituidos en virtud
de un proceso de restitucion de tierras, o cuando sean vinculados a cualquier proceso
penal por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos, f) Cuando
exista pérdida o deterioro del{los) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de
la obligacién, cualguiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avalio
realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad
Raiz, se concluya que la garantia no es suficiente para seguridad de la deuda y sus
accesorios; g) Cuando EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no de(n) al{los)
crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR la destinacidon para la cual fuero(n)
concedido(s); h) Cuando: (i} No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto o el seguro
de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre
el{los) bien{es) hipotecado(s)., y el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), o (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa, o (i) no
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reembolsa(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos conceplos en
los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar yfo pagar por
su cuenta el valor de las primas de los seguros a que esta(n) obligado(s); i) Cuando
incumplain) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura publica de
hipoteca que garantice el credito hipotecano, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos comrespondiente, juntc con el folio de matricula
inmaobiliaria en el que conste dicha inscrpcion, dentro de  los treinta (30) dias siguientes
a la fecha de otorgamiento de esta escritura; |) Cuando incumpla{n) la obligacion de
presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s)
cancelacion(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en
general cualguier otro gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el{los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que se efectlie
el desembolso del crédito garantizado con lals) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) o cualguier tercero actuando en su nombre
llegare a ser; (i) Condenado por el delite de lavado de activos, los delitos fuente de este,
incluidos los delitos contra la administracién plblica o el delito de financiacion del
terrarismo o administracion de recursos relacionados con actividades terroristas, o (i)
sancionado administrativaments por violaciones a cualguier norma anticorrupcian, o (iil)
Incluido en listas administradas por cualguier autoridad nacional o extranjera para el
control de lavado de activos ylo financiacion del terrorismo ylo corrupcion en
cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,
proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del orden
nacional o extranjero, por la presunta comisidn de delitos o infracciones relacionadas
con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra |a
administracion plblica, financiacion del terrorismo, administracion de recursos
relacionados con actividades terroristas, o procesos de extincién de dominio; 1) Por
incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en cualguier
otro documento, a cargo de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S, adquirida
individual, conjunta o separadamente; m) Por incurrir en cualquier otra causal
establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposicicnes de autoridad
competente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL{(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; n) Cuando se decrete por el
Estado la expropiacion del{los) bien{es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin
perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este
evento, autoriza(n) a la entidad pdblica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por
cualguier razon, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el valor de la
indemnizacion, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que
hiciere EL ACREEDOR; fi) Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite{n) y
deje(n) de ser garantia suficiente por cualquier causa.
NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara vigante
hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelacion y mientras exista a su favor y a cargo
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). cualguier obligacibn pendiente de
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pago.

DECIMO. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren
otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las
personas cuyas deudas se garanfizan con esta hipoteca.

DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n)
desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de
notificacién alguna, la cesion dei(los) crédito(s) amparado(s) con la presente garantia
hipotecaria, y de los confratos gue celebre en relacién con la administracion del{los)
inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo caso, adicionalmente, dicho
tercero adquirra automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el
caracter de beneficiario a titulo oneroso, de las polizas de seguro, tante de incendio y
terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los
riesgos sobre elllos) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S).

PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 548 de
1888, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado
por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR{ES) E HIPOTECANTE(S), sea cedido a otra
entidad, a peticion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
autorizara la cesidn del crédito y de esta garantia dentro de los términos alli sefialados,
una vez EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla{n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del
credito hipotecario,

DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA: EL
ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cancelado a EL ACREEDOR el
abono o prorrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
haya(n} cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias
para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, la firma del pagare,
gl pago de gastos legales y seguros, entre otros.

DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ningdn caso, por razén de la constitucién de la
presente hipoteca, EL ACREEDOR estard obligado con EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutuo, ni 8 la promesa o compromiso de celebrar ningln fipo de conirafo, o a
desembolsar recursos a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE{(S). En
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desarrollo de lo anterior, EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n)
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion, cualguier
tipo de contrato con EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o realizar cualquier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, o cualquier otra clase de
contrato, sin gue en ningdn caso haya lugar a considerar que las obligaciones que
asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pliblica de hipoteca.

DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda financiada, en
el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando méas del cincuenta por ciento (50%)
del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en que el
saldo de la obligacidn a su cargo, represente menos del veinte por ciento (20%) del valor
comercial del inmueble.

DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningun caso, el
privilegio que se desprende de Ila presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuira o cesara, ni ain en aquellos casos cuando EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que para
tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio real se
podra hacer efective dentro de los mismos, en los términos que prevé la Ley 1876 de
2013 vy los decretos que la reglamenten, modifiquen o sustituyan, en materia de
regulacidn de garantias en procesos de insolvencia.

Comparecid mediante minuta escrita quien dijo ser. CARLOS GOMEZ VELANDIA,
mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
namero 17.089.936 de Bogota, y manifestd:

PRIMERO: Que, para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y
representacidon, en su condicién de apoderada especial sustituta vy por lo tanto en
nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A., identificada con NIT. B50.903 938-
B, (para todos los efectos EL ACREEDOR), establecimiento bancario con domicilio
principal en Medellin, legalmente constituido por escritura publica ndmero trescientos
ochenta y ocho (388) del veinticuatro (24) de enero de mil novecientos cuarenta y cinco
(1945), de la Notaria Primera (1*) del Circulo de Medellin, todo lo cual se acredita con el
certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud del poder especial
segun consta en la escritura publica numero tres mil seiscientos veintiuno (3.621) del
nueve (9) de Julio de dos mil nueve (2009) de la Notaria veintinueve {29) da Medellin,
cuya copia junto con el certificado de vigencia de dicho poder espacial expedido por la



Notaria veintinueve (29) de Medellin que se protocolizan con el presente instrumento, -—

SEGUNDO: Que en la condicién antes mencionada acepta para EL ACREEDOR |z
garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél, por
encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

----------------- HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA - - === -=--=-==cx--

ADVERTENCIA SOBRE REGLAMENTO.- El Notario advirtic a los otorgantes que el
articulo 62 del Decreto 2106 del 27 de noviembre de 2018 modificd el articulo 80 del
Decreto B60/70, en cuyo pamafo tercero establecio que si el reglamento es de ofra
MNotaria simplemente se referird el nimero, la fecha y la Motaria reposa dicho
reglamento. Los comparecientes han insistido en el otorgamiento de esta escritura,
razén por la cual se autoriza este instrumento, tal como lo prevé el articulo 6 del
Decreto-Ley 960 de 1970

NOTA AUTORIZACION DATOS PERSOMNALES: En mi (nuestra) condicion de
otorgante(s) y conforme a la LEY ESTATUTARIA 1581 del 17 de octubre de 2012,
autorizo{amos) a la Notaria 39 del Circulo de Bogota D.C., para que suministre a las
autoridades Administrativas, Judiciales y a las diferentes Personas Naturales o Juridicas
los datos personales contenidos en el presente instrumento plblico entre otros, la
fotocopia del documento de identidad, -

ACEPTACION ENVIO DE CORREOS INFORMATIVOS Y NOTIFICACIONES
ELECTRONICAS.- (Elj(los} oforgante(s) manifiestain) que autoriza(n) para ser
informado(s) y notificado{s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 68 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Admimstrativo
(Ley 1437 de 2011), a los siguientes comeos electronicos:
irguln. ingeniana admgmail. com., .

NOTA LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITCO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN LA LEY 258 DE 1996, REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003, NO
SE INTERROGO A LA PARTE VENDEDORA DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL ©O UNION MARITAL DE HECHO ¥ SI EL INMUEBLE QUE
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TRANSFIERE(N) ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA.

SE INTERROGO SOBRE LOS MISMOS PUNTOS A LA PARTE COMPRADORA DE LA
EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL O UNION MARITAL DE HECHO Y S|
POSEE ALGUN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR A LO CUAL
RESPONDIERON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: SOMOS DE ESTADO
CIVIL SOLTERAS SIN UNION MARITAL DE HECHO, RESPECTIVAMENTE, ¥ NO
POSEEMOS OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL{LOS) SUSCRITO(S) HACE(N) CONSTAR QUE EL
INMUEBLE QUE ADQUIERE(N) POR ESTE INSTRUMENTO NO QUEDA AFECTADOC
AVIVIENDA FAMILIAR, POR NO CUMPLIR REQUISITOS DE LEY. -

“EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
“QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR". —

DECLARACION COMPARECIENTES: Los comparecientes declaran bajo la gravedad
de juramento que sus manifestaciones tanto de la comparecencia como su estado civil y
las diferentes clausulas de este instrumento son cierias, son resultado de su voluntad,
que son plenamente capaces para contratar y obligarse, que estdn conformes con el
negocio juridico aqui realizado y que no contraviene la Ley, El Notario advierte a las
partes sobre su responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del Inmueble, vy de
la carga legal de cuidado, atencidn y conocimiento que &l ordenamiento les prescribe, en
especial sobre la Wentidad y calidad de las personas que contratan entre si. La
identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose
en sus documentos de identificacion, exonerando por lo tanto al Notario y sus
funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantacién de identidad,
dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de seguridad como la huella,
fotocopia del documento de identidad, el registro en el sistema Biométrico.

ADVERTENCIA SOBRE CORRECCIONES: El Notario informa que las correcciones o
modificaciones a esla escrilura, advertidas con posterioridad a la firma de este
instrumento, seran solo responsabilidad del (los) otorgante(s) v se realizaran a través de
escrifura  aclaratoria, cuyos costos seran asumidos Unica y exclusivamente por los
comparecientes en la forma prevista e IMPORTANTE, Recuerde que la MNotaria no
asume costos por errores que podrian haber sido detectados por (el)(los) interesado(s)
al momento de la lectura del documento. -




PARAGRAFO SOBRE ADMINISTRACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE
VENDEDORA, manifiesta que los inmuebles gue enajena a pesar de estar sometidos al
régimen de propiedad horizontal No tienen servicio de administracién, por tratarse de un
proyecto nuevo.

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: Recibo de pago derechos notariales e lva
- Fotocopias cedulas de ciudadania, Certificado de tradicion y hbertad - matricula
namero 50C-1350167 y 50C-2186924 (APTO 203). Cerificacion catastral. Radicacion
permiso de ventas. LC 11001-2-25-0508 de fecha de expedicion 07 de Febrero del 2025
y fecha de ejecutoria 12 de febrero del 2025 expedida por el Curador Urbano nimero 2
de Bogota. Cerificado de exislencia y representacion legal vy RUT de CIRCULO
INGENIERIA S.AS. Poder especial de CIRCULO INGENIERIA S.A.S., con NIT
901.063.051-4. Carta de aprobacion de crédito por valor de § 65406.092, de fecha
16/01/2024. Copia escritura publica nimero 3.621 del 9 de Julio de 2009 de ia Notaria
289 de Medellin. Vigencia de poder de fecha 04/12/2023, de la n otana 28 de Medellin,

y los demas documentos que se protocolizan se escanean asl:




ADVERTENCIA: Se AUTORIZA la presente escritura piblica de conformidad con la
Circular para Superintendencia de Notariado y Registro, Notarios, Oficina de Registro e
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona norte, centro y zona sur, contribuyentes del
impuesto predial unificado, de la Secretaria Distrital de hacienda Direccién Distrital de
Impuestos de Bogota, por concepto del procedimiento para la consulta del estado de
cuenta por concepto de predial para transferencia de predios ubicados en la jurisdiccion
de Bogota Distrito capital, a través de la ventanilla Unica de Registro VUR, de fecha 15
de Julio de 2011, la cual en su numeral 2.2.2 dispone lo siguiente: "Estado de cuenta
por concepto predial para inmuebles sin CHIP: El notario, para proceder con el
otorgamiento de la escritura plblica de transferencia, deber solicitar el Estado de Cuenta
en linea por concepto predial del predio matriz para verificar si se encuentra al dia
respecto a sus obligaciones tributarias, teniendo en cuenta que es posible que en esta
primera transferencla de dominio, el predio matriz presente obligaciones pendientes de
pago vy el segregado figure al dia". -~

PARAGRAFO PRIMERO: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta
que el inmueble objeto de esta transaccién, no tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones
de  valorizacién. PARAGRAFO
SEGUNDO: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta que el
inmueble objeto de esta transaccion, no tene pleitos pendientes en la jursdiccion
coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones
de valorizacion,

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido, el presente instrumento plblico por LOS COMPARECIENTES y advertidos de la formalidad del
registro dentro dal termino legal ko aprueban en lodas sus paries v en sefial de su asentimienta lo firman
junto conmigo &f suscrilo Notano quien en esta forma lo autoriza.

ADVERTENCIA: A los otorgantes se les hizo fa advertencia que deben presentar esla escrilura para
registro, en ka Oficing comespondients, dentro del término perentorio de 90 dias, contados a partir de la
fecha de otorgamiento de este instrumenio, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes o
fraccidn de mes de relardo.”

Esta escritura
se elabord en las hojas de papel notanial codigo de barras bidimensional nimeros:
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Res. No. 378 del 26 de enero de 2023 D L Lo A

Derechos Motanales § 1.2680.798

WMAS 372.305

Superintendencia § 21.750

Fondo Notariado & 21.750

LOS COMPARECIENTES

PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA

C.C. No.

TELEFONO:

(Resolucidn 239 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536/13 supermotariado)
Lluien obra en calidad de apoderada especial de CIRCULO INGENIERIA 5.A.5
MIT.

TELEFONO:

DIRECCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREQ ELECTRONICO:

(Resolucidon 239 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1538/13 supernotariado)

FABIOLA SACHICA RICO

C.G. N°

TEL:

Direccidn:

Correo Electronico:

Actividad Econdmica:

(Resolucion 239 del 27 /1172013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotarfado)
Estado Civil:

MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA
C.C.N°
Tl
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Direccitn:

Correo Electrénico:

Actividad Econbmica:

(Resolucion 238 del 27 / 11 /2013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotariado)
Estado Civil:

CARLOS GOMEZ VELANDIA

CC. N

TEL:

Direccién:

Actividad Econdmica:

Correo Electrénico:

obra en nombre y representacion, en su condicién de apoderada especial sustituta y por
lo tanto en nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A., identificada con NIT.
890.503.938-8,

TEL:

Direccidn:

Actividad Econtmica:

(Resolucion 238 del 27 / 11/ 2013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotariado)

MIGUEL ARTURO LINERD DE CAMBIL
NOTARIO TREINTA Y NUEVE (39) DEL CIRCULO DE BOGOTA

Diigita. JULILEGN T— Fecha; 16/ smang | 2034 o Bo
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"ﬂ; VIVIEMDA 064112024
E‘u CODIGD
PMOS-FO121
e e PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
ST s L RARAT DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERD
«Cifras miles COPe
|. INFORMACIGN GENERAL
FECHS DE ELABORACICN viarnes, 28 de febrero de 2025
EOUICTTANTE: CIRCULO INGENIERIA 5AS
i IL.INFORMACION DEL PROYECTO
IMERE DEL PROYVECTC: EDIFICIO TANGARA 3
RECCIH: AN 06 TE 18
AR RTAMENTOS: 0 CASAS ] LOTES:, |
1 KRIER DE LOTE { ulosde piri st aaleacian § 135 m*
3 COISTO DEL s DE LOTE { wilibads pana msts tadicackdn | 331768 §im"
3 AREADE COMSTRUCCION | it per et radicaniin | 368 m'
i COSTO DR o DE COMNSTRUCCISN | uicade pars exa radioacda | 5.292 585 $m”
Dascrpein Gosto (riles de § CostopornP(enpesos§)| oo
5, TERRENOS: :mm_ 1.221.366 §m’ 23.1%
(i C:'DST 05 DIRECTOS: $ 1.1m.nm_ 2996417 §m? 56,6%
7. COSTOS INDIRECTOS: § 266,000 776,248 §/m’ 14,7%
3. GASTOS FINAMCIEROS: 5 N.Eﬂﬁ_ 135.707 ¥m? _ 2,6%
3. GASTOS DE VENTAS: % 60,000 162,848 §/'m* 3%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: [ 1 1.!50.HI| 5.202.585 $/m? | 100%
V. VENTAS (mias de $)
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: § 2.300.000/12. UTILIDAD EN VENTA: § 350,000 15.2%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financlaciin de Costos Totales Valor{mies da§) Participacion en estructura %
13, TERRENOS § 450,000 23,1%
14, RECURSOS PROPIDS: § 693.231 5%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ Ii_ 0,0%
16, CREDITO PARTICULARES: HH.?HI_ jH.ﬂ'-
17. VENTAS FINANCIACION: 5 ﬁ_ 0,0%
18, OTROS RECURSOS: $0 0,0%
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: £ 1.950.000 100%
FIL& VALIDACION
.
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\":"\:—




€ .
T

| e g i |

SUBSECRETARMN, DE IMSPECO N, VISILANCTA ¥ CONTROL DE vAIENDA

PRESLPUEETO FIMANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTD DE VENTAS

ARpTow vEA T
Ty

FILA WAL I o %ﬂ; 3l
Tatshes 10 Vil | mAme 48 s
TH, bt st o i i‘lmm 11 dewa 14 Gt il |15 Frieme whagiom 16, Pesche Viends |17, W Counla inscial 1| 18, Tigo o wivianda
':_'l_u_h:_ (i § Corsfrisia ' e § H.lt.ﬂ_.u‘lll I|:ll--"lrrh|r P |mﬂ-\'
il Nt W 288150 -?'ﬂ-‘.'i s ot
= wars s  owse0  asez oo OV
> 2 21050 338 B91.950 asez  poan MO
a4 209080 3337 1901000 ssea  oggox O |
i e 1958 | wesss  er oow %
. @ ez 1958 1547885 2421 000% -l:
i L 197620 2208 1748515 Bssz ooow ™
o B 178433 1955 1.523.048 i.m'l' 0,00% i“'
g 0 178433 1956 11@! 2427 0,00% ]i
w 10 197620  22.08 2,300,000 8962 000% |
‘pimnata PROS-FO1 VD
Trmrrren mete s men . FE oot e o

i

Calln 52 #1775 Rd Tl ISR G it A0

BESCION




FECHA
SUBSECRETARLA DE INSPECCRN, VIGILAKCIA ¥ CONTROL DE VIVIENTA 11-10-3024
ESPECIFICACIONES TECNICAS ruum:“":um
*‘;.“'-W-_n el iy RADICACTES DE DOCUMERTOS PARA EL AKUNCIO Y0 ENATEMACHIY
e DIE PMUERLES DESTINADOS & YTVIENDA, i
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Constifuyen obiigacionas del tiular da [a icencia urbanlstica, ke definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacionzl 1077 de 2015 - Decrata
Uinica Reglamentario del Sector Vivienda, Crudad y Territosio (modificado por ef articulo 23 del Decreto Macional 1783 de 2021), asi:

- Ejpcutar las obras de forma ial que s& garantica la salubrided v seguridad de |as personas, asl como la estabilided de los lemanos ¥ edificaciones
vecinas ¥ do los elementos constitulhvos dal espacio pablica.

- Mantener en la abra la Bsencia'y 108 plancs aprobadas, v exhibiros cuando sean requernidos por la auloridad compelente,

- Cumplir con el programe de manejo ambiental de mabterales v elemenios a los gue hace referencla la Resolucidn 547 de 1334 del Ministena del Meda
Ambiante; o ¢l acto que la modifigue o sustituya, para aquaelios proyecios que no requlenen licencia ambienial, o planes de manejo, rEcuperacion o
restauracién ambiantal, de confarmidad con &l decreto unico del secior ambianta ¥ desarrello soskenitle en materia-de licanciamiento ambientzl,

- Cuando se irale de Bcencias de construccion, soliciar la Autorizacién de Ocupacian de inmuebles al conciuir las obras de edificacion en los téaminos
fgue estalipse ol anfculs 2.2.6,1.4.1 del Decrelo Macional 1077 de 2015,

- Someter o proyacto & supanasitn tdanica independiente an los tdrminos que seflala el Tilulo | dal Reglamento Colembiane do Construgcion Sismo
Fealatenis (MER) 10.

- Garantizas durgnte al degamallo de la obra la paricipacién del disefader estructural del provecto v del ingenisro gaatecnista respansables de los
plancs y esiudios aprobades, con el fin da gue stendan [as consuilas y aclaragiones qua solicite &l constructar wo superviser téonico independiants.
Las consultas y aclaraciones daberdn incorporamse an [ bitdcora del proyecta o on 135 actas de supervisidn.

- Designar an un émina m&xima de 15 diss habiles al profesional que emplazars a aguel que se desvinculd de |a efacucidn de los disefios o de fa
glecucitn ds fa obra. Hasta tanto se designe ef nuave profesionsl, & que asumird |a obligacion del profesional safente serd ef titular de |a licencia.

- Obtaner, provia la ooupacidn wo transferencia de las nuevas edificaciones que requisnen supenvisidn téonica independiente, &l Certiflcado Técnioo de
Crcupackin amitido por parte del Suparvisor Técnico Independients siguiendo o pravisto en &l Tituls | ded Reglamanto Colombiano de Construccion
Samo Resistente NSR-10,

El cariificsido iéenioo de ocupaciin debers protocolizarse medzante asarilura pabliea an los 16rminas ¥ condicionas estabiacidos an af anfeuls 8° de |3
Loy 1788 du 2016, La ocupacidn de edificacionas sin haber protocolizado y registrado &f Cerificado Técnica da Ocupacion acasionand las sanciones
cofmespondsentes, incluyendo las previstas en gl Cddigo Nacional da Policia y Corvivencia, Ley 1601 de 2016 o la nomma que i sdiciong, modifique o
susfituya. Mo e requiars su profocalizecidn en el reglamento de prapiedad honzonial,

- Aemitir, para &l caso de proyectos que requlemn supervisidn ieonica Independients, copia de Ias actas de la supensidn técnica independiente que se
axpidan duranbe of desarrollo de [a obra, as! como al certificade thenico de otupacidn, a las autondades compatantes para ejercer &l control urbana en
&l municipie o distrito quienas remitirdn copia a [ enfidad encargada de conservar el axpadiente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En kos
casos de patfimonios autdnomos en jos gue al ideicomise ostente |a llukarided del predio ywo de ia licencia de consiruccidn, se deberd prever en el
cofrespandienis contrato fiduciario qulen &3 el responsable do esta cblgaciin

- Realizar los cantroles de caiidad para los diferentes materie’es y slemantes que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistantes.

= Instalar los eguEHos, slalemas & implementos de bajo consume de agua, establecidos en |a Ley 373 de 1887 o la norma que [a adeions, rricattifi e o
sustiluya.

- Cumplir con las normas vigentas de cerdcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bamesas arquitecidnicas para personas en situacion ce
discapacidad,

= Cumnplir con las disposiclones contenides en las normas de construccidn slsmo resistente vigantos.

- Dar cumplirienio o ks disposiciones sobre conatruccidn soeslonible que adople & Ministerio de Vivienda, Ciuded ¥ Terrilona o los municiplos o
distites on ojercicio db §us compeiancias,

- Realizar la publicacion establecida an el arlicule 2.2.6.1,2.3.8 del presante decreto en un diario de amplia circulacian an ef municipio o distrilo donde
58 encusniren ubicados kg nmueblas.

-Es maponsabilidad dal digefader de las instalaciones eldclricas venficar e la alapa pre consbructive quelas distancias o8 seguridad RETIE 58
cumplan conforme al Titulo 10 ded Libro 3 del Regiamento Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucitn 40117 dal 02 de abril de 2024 © la norma qua
la adicione, modifique o sustituyal.

- Dar curnplimiants al Reglamants Intemo de Telecomunicaciones (RITEL) para 188 nuevas consinicciones que incluyan 8l uso de vivienda ¥ que sean
objeto de sometimenlo al Régimen de Propiedad Honzontal, aprobadas a pantir dal 1° de julio de 2019,

- Loa predlos ubicados an Zonas clasificadas de Riesgo de remocidn yio inundacidn par & IDIGER - Institula Distrital de Gestidn da Riesgos y Camibio
Climiico, los responsables de las obras daban consultar ante dicha entidad |es medidas a tomar para mitigar los riesgos praviamente a 18 iniciacién de
fas obras,

- Esla Licensia no autoriza tals de drboles, nl excaveciones o similanes an & espacso piblico para o cusl ee debe consultar a b sutondad comspatenis,
- Los contrivuyentas dol impuasto de dalineacidn urbana deberdn presentar y pagar la declaracidn def impueste dentro del mes siguiente a la
finalizacitn de i cbra, o al Giiimo paga o abona en cuanta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licancia
inchuida su prdrroga, o que ocuma prmero, conforme con |a base gravable establacida en o articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en cancardancia can lo
establecido con la Resolpcidn 3085 dal 31 de diclembre de 2018 da la Secrataria Distrital de Planeacion.

= En curmplintients de'lo previsto en el adfculo 2.2.6.1,4.9 dal Decrelo 1077 da 2015, el filular de 1s lisenicia esid obligado a fjar aviso da la idenlificacidn
da la obfa ol cual debard permanacer Instaledo durania ef téming da la efecuclén de la misma,

- Dar aumplimienta & las nomas contenidas en el Manual oe Alumbrado Peblco (MUAP Resolucion 620 de 2018- Dacreto 500 de 3003),

- Do gonfarmidad con el anlcule2 2.8.1.1.15 del Dacreto Macional 1077 del 2015 modificads por al & del Decreto 1203 de 2017, o tiuler de la licencia
safd mEponsable de iodas 1as cbligeciones Urbanisticas y Arquiecténesas adquiridas con ocasidn de sy prpedicidn y axtre contractualmenta por log
poAuicias que 6 causaren o bercergs an desamollo de la misma

- El titufar da 1o licencia debard reconstrulr v rehebifer los andenas comespandientss al predio en estricto cumplimienis a B cartita de andenes de
Bogatd D.C. (Decreio J08 de H018),

- La presents Licancia no autariza iMervencian ni excavagion del espacio pibico, para (3l efecto debe solicitar icencla ante |a autoridad respectiva.

- Mo incurrr en los comportamiantos contrarios a |a integridad urbantstica conlemplados en al aricwlo 135 del Cadigo Nacional de Policie y Comvivencia
iLey 1801 da 2018), lales somal

« Conatrulr con desconocimiznte a lo pracepiuada en la licencls de construccidn, uso diferente al sefiatado & la lcencia de construccion, wbicacion
difarents a la sefalads en la licencia do consticsidn,

= Tomar s medidas necesanas para ovitar [a emislon de particulas en suspoenaion, provenientes da matariales do consirucaian, demoekcitn ¢ desetho,
da sorfarmidad con a8 leyes viganies.

- Roparar los dafios o averias que en razén de |a abra so realicen an & ardén, [as vies, espacios y redes de sanvcios pdblicos.

= Reparar los dafios, avenips o perulcios causados a bienes colindantes & carcanas.,

- Damaler, consiruir o reparat obras an el harsdo comprandido antra las 8 de la tarde y tas 8 de |a mafiana, coma también los diss festives, &n zonas
residanciaies
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