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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504296244113361677 Nro Matricula: 50C-168574 —
Pagina 1 TURNGO: 2025-332622

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLE.JA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tisne wafidaz sin la firma del registrador en |8 ultma pagina
CIRCULE HEGISTRAL; B0C - BOGOTA 2004 CENTRO DEPTO: BOGOTA DS MUNICE|O: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTA D, C.
FECHA APERTURA: 30-08-1673 RADICACION: TI0SSE8E COMN: DOCUMENTD DE: 27-08-1973
CODME0 CATASTRAL. AAANDBIZOFE ATASTRAL ANT: SiN INFORMATION
HUFRE

esTan0 neL Fouc: ACTIVO

- e E I I I TS S S oSS S-S IDERzZIDTIDSczzZzzas=z ZEEzEsEzas

EEEEEEEREsEFeEEEETE T T OC R DD DT

DESCREPLADN: CABIDA Y LINDERDS

LOTE DE TERREND ¥ LA CONSTRUCGION EN EL LEVANTADS SEAMLADD CON EL #28 DE LA MANZANS 22-K DE LA URBANIZACION SANTA ROSITA
DE ESTA SRIDAD DE BOGOTA LOTE CON EXTENSION APROXIMADA DE 135,47 M2 ¥ LINDA NORTE EN.18.00 METROS GON L LOTE 27 DE LA
REEMA MANZANA 3K DE LA URBAMIZACION SANTA ROSITASUR EN 1R00METROE CON ELLOTE 23 OF kA MIZMAMANIANA Y LIRBANIZACION,
ORSENTE: EM 7.13 METROS CON L& CARRERA 93 DE ESTA CIUDAD, OCCIDENTE: BN 7,13 METROS CON EL LATE 31 e LA MISMA MANZANA ¥
LIRBAMNZACI.

AREA ¥ COEFICIENTE .

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETEOS CUADRADOS:

AREA PRIVADS - METROS CUADRADCS: CEMTIMETROSE CUADRADDS: | AREA COMSTRLUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRAL S

COEFICIENTE 1 %

COMPLEMENTACION:

MRECCCH DEL INMUEELE

Tipa Predis URBANG /
2 KR 93 T34 25 [DRECCION CATASTRAL)

11 CARRESA B #Td4-47 LOTE 28 MZ. 22-K URB.SANTA ROSITA

DETERMIMACION DEL INMUEBLE
I]ES'I'IHM-?‘DM EEEHUMIE‘.I'-

MATRICULA ABIERTA CON BME EHI.A.[iIImﬂl.HEHTEI:I:I [-Enf-m i Il'lllﬂr'll:ﬂdd'll]' ﬂh’ﬁ'li

ANCOTACKIN: Mro 001 Facha: Z2-08-1873 Radicackin:

Doc: ESCFETLURA 3554 dal 15.05-1873 NOTARIA 34 da BOGOTA VALCR ACTCO: 381,300

ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA .
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do derecho real do dominio,l-Titular de dominlo incomalata)

DE: CALA DE WIVIENDA MILITAR

CE! QONZALEZ D COSTA Y ClA. LT

-l.. mﬂ IIIHHEI LHIMIEI' CON 2HI534 i

ANOTACEIN: Mro 082 Fecha: 22-08-1873 Radichclim
Pac: ESCRITURA 1894 dal 15-08-1971 NOTARA, 34 de BOGOTA WALDR ACTC: 358,843 4
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SNR =2 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504296244113361677 Nro Matricula: 50C-1688574

Pagina 2 TURNG: 2025-332622
Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin 1a firma del registrador en [ Wlima pégina
ESFECIFIZACION: | 210 HIPOTECA
PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho mal da dominia,)-Tiular de dominle ncampleis)
DE RAFZ DN MENDEZ URBAND CCi 220554 N
A CAJA DE VIVIENDA MILITAR
ANDOTACION: Nho D03 Facha: Z2-08-1873 Radicackn
Doc ESCFITURA 3564 dal 15-05-1973 NOTARIA 3A de BOGOTA RO ACTD'S \
ESPECIFICACION: | 381 PACTO COMISORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de darecho rial do dominio -THular de dominio Incampleto)
DE: CAM JE VIVIEND® NELITAR
A: GARFON MENDET URBANO

CCm 20504 K

ANOTACIIN: Nro 004 Fecha: 32-00-1673 Radisacidn: 73050808

Do ESCRITURA 3554 del 15-05-1873 NOTARIA 34 ga BOEDTA VLOR ACTO; & N
ESPECIFICACION. | 370 PATRIMONID DE FARMILIA "':' v
FERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tituler de derscho real de dominic)-THular de daminla Ineampleta) \
DE GARSOIN MENDEE LIRBAND CCa 0654 X

A: DE 5U [13POSA Y DE LOS HLIOS EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO

A: GARZON MENDEZ URBANO CC 220504

ANOTACICN: Nro 005 Fecha: £5-12- 1893 Radicacén: 6482

Doc: ESCRITURA 1782 del 22.08-1893 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTD: § /
a4 cand gl anclacibn Na: 2

ESPECIFICACION: © 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de dorscho real de dominio,|-Titular de deminio ncomglsta)

DE: GARZIIN MENDEZ LURBAND COR 220504

A CAJA DE VIVIENDA MILITAR

ANOTACHIN: Nro 006 Frocha: 08-12- 1833 Radicacidn: 56482 -

Doc: ESCRITURA 1782 dal 22-00-1593 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTE: §
B cancls arolaciin Na: 3

ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION PACTO COMISRIC

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular du derecho real de dominia,-Titular de dominia insomplato]

DE: GARZIIN MENDEZ URBAND CO# 220594

A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR
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SNR === CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504296244113361677 Nro Matricula: 50C-168574

Pagina 3 TURND: 2025-332622
Impreso al 29 de Abril de 2025 a fas 03:53:42 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene vahidez sin a firma dal regisirador en b ulima paging
ANOTACKIN: Mro 007 Facha: 20-01-2005 Radicacidn: 20054038
Doc: RESOLUGION 220 del 22.04-2004 DAF.D. da BOGOTAD.C, VALOR ACTO: §
ESPECEFICACION: LIOUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIGUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA -
PERSOMNAS QUE NTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de desocho real de dominio,l=Titblar de dominio incompiotbo)
A DEPARTAMENTD ADMINISTRATIVD DE PLANEACION MSTRITAL
ANOTACKON: Nre 008 Focha- 26-11-2012 Radicacion: 2042106701
Doc: ESCFITURA 2645 dal 78.09-2012 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D.C. VALDR ACTE; 3

Se cant ela analacitn Ma; 4

ESPECIFHIACIDN: CANCELACION POR ‘FD'I_.I.HTAIJIE LAS FARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES Fl?mm:f,
FAMILIA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de daminko -Titular dé dominks incomplato) .
DE: GARZIIN MENDEZ URBAND CCN220594 X
A: DE SU ESPOSA Y DE LOS HUIOS EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO . - -
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-11-2012 Radcasin; 2012-108701
Daie: ESCRITURA 2845 ool 28082017 NOTARLA DIECINUEVE de BOGOTA D. C, WVALOR ACTO: §1 14 800, 0OD
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 01328 COMPRAVENTA
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecha real dé doménio -Tiiular da dominie Incomplaio) r’f
OE: GARZON MENDEZ URBANO CCo 20584
& GARIDY AGUILERA EDGAR DSWALDOD CC# B0B16033 X 3
ANOTACION: Nro 810 Facha: 28-05-2015 Radicaciin: 2015-£4754
Doc: OFICID AT ded 04-05.2015 SECRETARLA DISTRITAL DE PLAMEACION da BOGOTA [ G
WVALOR ACTO. &
ESPECIFICACION: CAMCELACION PROVIDENCGEA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMBSTRATIVA CANCELA LICURDWCION
EFECTO F_uUSVALIA OC.530 OE 2012 #',,1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tikular de derscho real de daminie,|-Tiular de daminlia ncompleto)
A SECRETARIA DESTRITAL DE PLANEACION B -
ANOTACIKCHN: Hra 01 Focha: 14-08- 2024 Aadicacider H24-82063
Doc: ESCRITLRA, {G0R del 25-06-2024 MOTARIA TREINTA ¥ NUEVE do BOGOTA DT, WALOR ACTO: §300638.000
ESPECIFIC ACHIN COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA /.-

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da demcho real de dominio J-Titular de dominio incamplato]
DIE: GARZUN AGURLERA EDGAR OSWALDD COE BR8]
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Certificado generado con el Pin No: 2504296244113361677 Nro Matricula: 50C-168574
Pagna 4 TURND: 2025-332627

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03;53:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tens validez sin la firma del registredor an a wima pégina
A: CIRCLA D INGEMIERIA SAS NIT# 9010630514 X

———e i e R N N pegriinliniy a = P =

ANOTACION: Mo 012 Facha. 02-10-20@4 Radeacidn 2024-TRIG

Dioc: ESCFITURA 7138 del 18-09-2024 NOTARIA VEINTISIETE de BOGOTA D.C, VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA: 0219 HIPOTECA ASIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derschs real de daminio,-Tiiular de dominla incomplets)

DE: CIRCLILD INGENIERIA SAS . NITE 9G10630514
A: GARCIA PEREZ SANTIAGO L - CT# 6726681
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OF 240772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5385 DE 140872007 EXPEDIDA POR LA SHA
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

En la ciudad de Bogotd D.C., a los afecha_promesas. intervienen en el presente contrato, quienes se
identifican & continuacidn ¥ cuya denominacion genérica aplicard para todos los efectos del presente
documento:

PARTES CONTRACTUALES.

Manuel Ricardoe Galileo Ramirez Martinez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.015.429.383 expedida en Bogota, de estado civil soltero, quien con plena facultad para suscribir
contratos actia en nombre y representacion legal de la sociedad CIRCULO INGENIERIA SAS..
sociedad legalmente constituida con domicilio en la Calle 43 No. 7-77 en Bogota D.C., identificada
con NIT No. 9W1.063.051-4 ieléfonos (601)7311344 - 3125940081, correo  electronico
administracion(@cireulo-ingenieria.com conforme a lo establecido en el certificado de existencia v
representaciin legal expedido por la Cédmara de Comercio de Bogotd bajo el nimero de matricula
02195724 del libro IX, en adelante denominado EL PROMITENTE VENDEDOR: crepetidor] » Las
partes manifiestan su voluntad de celebrar y suscribir el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, la cual se regird por las siguientes cliusulas:

FRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO

EL. PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender ¥y EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a comprar el apartamento «apton «TIPOw, identificado con matricula
inmobiliaria No. «matriculas, ubicado en el Proyecto TANGARA Etapa 2 , con un drea construida
de wArea_constem® y un drea privada de «area_privem?, en obra gris,

SEGUNDA: INFORMACION DEL PROYECTO (TANGARA Etapa 2)

El apartamento se encuentra ubicado dentro del proyecto denominado TANGARA Etapa 2, ubicado
et la direccion No. KR 93 73A 89, &l cual cuenta con un drea total construida de 3126.07 m?,

PROPIEDAD: Que en actualidad CIRCULO INGENIERIA S.A.5, es la propietaria del derecho de
dominio, propiedad y posesion del siguiente inmueble: lote de terreno y la construccion en el levantada
sefialado con el # 28 de la manzana 22-k de la wrbanizacién santa rosita de esta ciudad de Bogota lote
con extension aproximada de 13547 m.2 v linda. Norte en 19.00 metros con ¢l lote 27 de la misma
manzana 22-k de la urbanizacion santa rosita. Sur en 19.00 metros con el lote 29 de la misma manzana
y urbanizacitn, oriente; en 7.13 metros ¢on la carrera 23 de esta ciudad. occidente: en 7.13 metros con
gl lote 21 de la misma manzana
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO TANGARA Etapa 2, materia de este reglamento, es un edificio
de seis (6) pisos de altura con acceso a terraza, edicidn destinada a vivienda multifamiliar, esta
conformada de bienes privados y bienes comunes, -

Los BIENES PRIVADOS, estin definidos asi:

En el SEGUNDO PISO se encuentran los apartamentos 201 y 202, En ¢l TERCER PISO se
encuentran los apartamentos 301 y 302. En el CUARTO PISO se encuentran los apartamentos 401,
402 y 403, En el QUINTO PISO se encuentran los apartamentos 501, 502 y 503,

LOS BIENES COMUNES del edificio estin definidos asi: Estin demarcados en los planos de
reglamento de propiedad horizontal con lineas oblicuas v comprenden la estructura del edificio, sus
cimientos. columnas, vigas, placas, muros ductos. zonas comunes de uso exclusivo circulaciones
vezhiculares y peatonales, depdsitos, zonas de estacionamiento, fachadas, escaleras; punto fijo y
cubierta.

TRADICION DEL LOTE:

Gue el inmueble antes descrito CIRCULD INGENIERIA 5.A.8 lo adquirid asi:

| Por compraventa derecho de cuota de 100.% de Edgar Oswaldo Garzon Aguilera por escritura
pliblica Mo, 1908 del 26 de junio de 2024, otorgada en la Notaria 39 de Bogota D.C.

2. Que la curaduria dos (2) de Bogotd, mediante radicacion 11001-2-24-1878 de fecha 25 de
septiembre del 2024 expidit la Resolucién No. 11001-2-25-0509 con fecha de expedicion 7 de
febrera de 2025, fecha de ejecutoria 12 de febrero de 2025 para otorgar MODIFICACION,
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

TERCERA: IDENTIFICACION DEL APARTAMENTO

El apartamento «APTO» tiene un drea privada de «AREA_PRIV» m® y un area construida de
«AREA_CONS»m?, identificado con la matricula inmobiliaria No. «MATRICULA»,

LINDEROS Y DESCRIPCION DEL APARTAMENTO:

E! apartamento estd localizado en el piso «pison del edificio. con un coeficiente de copropiedad de
aioeficienten %o,

C uenta con:
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Circulo inoersorla

= Sala-comedor,

« «Habitacionesy alcoba(s).
« «bafion bafio(s).

« Zona de ropas.

« Cocina.

»  LUndepdsito,
LINDEROS DEL APARTAMENTO:
Linderos Apartamento «APTO»

Inmueble: Apartamento « APTOw» ubicado en la KR 93 73A 89 (actual), o la nomenclatura que le
asigne Catastro Distrital en el futuro, perteneciente al Edificio TANGARA Etapa 2, localizado en la
hey Urbanizacion FLORENCIA, en la localidad de ENGATIVA, Bogoti D.C.

Ubicacidn: Piso «PISCw

Area privada construida: « AREA_CONS_LETRAS#{«AREA_CONSsm?).
Coeficiente de copropiedad: («coeficienten¥a).

Linderos:

wl.inderosy

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO

El precio acordado por las partes es de «apto_valor_letrasy PESOS M/CTE (wvalor_aptos), los
cuzles serin pagos de la siguiente manera,

aFORMA_PAGO»

Estos pagos deberin realizarse a la Fiducuenta Bancolombia No. 02500-02001853 a nombre de
Circulo Ingenieria S.A.S. Nit: 901.063.051-4, y enviar el respectivo soporte a EL PROMITENTE
VERNDEDOR a fin de identificar los respectivos aportes al correo administracion/f@icirculo-
ingenieria.com,

QUINTA: ARRAS




FEL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entrega en este acto a EL PROMITENTE
VENDEDOR la suma equivalente al 10% del valor total del inmueble. Esta suma serd deducida del
valor total del inmueble.

= Encaso de incumplimiento por parte del comprador{es), este perderd las arras entregadas a
favor del vendedor.

= En caso de incumplimiento por parte del vendedor, esie deberd devolver el doble del valor
recibido por concepto de arras. conforme al articulo 1892 del Codigo Civil Colombiano,

SEXTA: FECHA Y CONDICION DE ENTREGA

La entrega material del (los) inmueble(s) s¢ hard constar en acta suscrita por EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v un representante de EL PROMITENTE VENDEDOR, o su
delegado, en la que indicanin aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser
corregidos, detalles éstos que no serdn causa para no recibirlo, emendiéndose que en la fecha indicada
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hain) recibido los inmuebles v que EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga(n) a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma
avta. En ningin caso la entrega material de (los) inmueble (s) se realizard antes de la suseripeion de la
eseritura pliblica de transferencia.

51 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha
pactada, o presentindose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada (por detalles de simple acabado)
éste se dard por entregado, v recibido para todos los efectos a satisfaccion, mediante acta suscrita por
¢l representante de EL PROMITENTE VENDEDOR o su delegado v el administrador del Edificio, o
en su defecto por dos (2) lestigos, caso en el cual las partes desde ya. ¥ de comiin acuerdo manifiestan
gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hard(n) cargo del pago de los servicios
publicos v de las cuotas de administracion de (los) inmueble (s). Es claro también que si como
consecuencia de la negativa de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble,
ne» se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los
apories establecidos para EL PROYECTO, se causardn intereses moratorios a la tasa maxima legal,
desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

INSTALACION DE SERVICIOS PUBLICOS: En ningin caso EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seri responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Piblicas en
la instalacion v el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas natural. En el evento en que las Empresas Pablicas encargadas no los hubieren instalado
sin culpa de EL GESTOR. v por 1al motive no se pudicre efectuar la entrega en Ia época prevista, no
se configurard incumplimiento por parte de este Gltimo v la entrega se promogard automaticamente
hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados; La entrega del (los) inmueble(s) como




unidad privada incluird la de los bienes comunes esenciales del Proyecto, por acceder éstos a los
primeros, ¥ se entenderin recibidos desde la suscripcion del Acta de Entrega correspondiente. La
conexion de la linea telefonica v la instalacion de la misma, asi como su aparato telefnico corre por
cuenta exclusiva de EL (LOS) BENEFICTARIO (S) DE AREA,

» Entrega en obra gris, con paredes en concreto a la vista y placa de concreto.

= Bafio: piso enchapado, cabina enchapada. accesorios ¢n porcelana (toallero y papelera).

» Cocina: piso enchapado, salpicadero enchapado, mesdn en acero inoxidable con estufa de
cuatro (4) puestos.

ESPECIFICACIONES TECNICAS APARTAMENTO

Pisos: Piso en losa de concreto a la vista debidamente nivelada sin mortero de piso.

Muros interiores v techo: Todos los muros irén a la vista, algunos en concreto, otros en ladnllo ¥
blogue. El techo es una losa maciza en concreto reforzado acabado en con pintura texturizada color
blanco.

Aparatos eléctricos: Tomas e interruptores Marca luminex legrand o equivalente con polo a tierra. Se
tendra salida de telecomunicaciones con tapa ciega sin alambrar en alcoba principal, habitaciones
avxiliares, estudio y sala a 0.30 m de altura del piso. La iluminacion del apartamento serd con rosetas.

Carpinteria de: No se incluyen closets, ni muebles empotrados, ni marcos, ni puertas en las alcobas.
Pucrtas: La puerta del bafio social se entrega en madera entamborada pintada con esmalte semi mate
blanco con marco en madera comin pintado en tintilla, lleva cerradura de bola satinada,

Carpinteria metdlica: Ventanas: Ventanas corredizas en aluminio natural con vidrio crudo color
¢laro.

Puerta ventanas: En vidrio de piso a techo eén aluminio color natural
Antepecho: En concreto

Ni se entrega ningln tipo de Reja para el apartamento

BARO SOCIAL:

L ventilacidn del bafio es a través de ventana-rejilla a vacio interior. No Incluye division de ducha.
Ecpejo flotado de 1.0 m x | m de espesor 4 mm. Mezclador de ducha mono control.

Pisos: El bafio tendra el piso enchapado en cerdmica ref. Adria Beige 55 ¢m x 55 m de Cerdmica lulia
o similar, el guarda escobas en ¢l mismo material y/6 similar,
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Muros: E] bafto social tendra solo las paredes de la ducha enchapadas en cerdmica ref. Adria Beige 45
cm % 28 em de Cerdmica lalia o similar. Altura hasta el cielo raso de drywall, las demas paredes en el
bafio se entregan en pintura tipo | y estucados,

Techo: EL techo es una losa maciza en concreto reforzado.

Lavamanaos: El bafio social tendrd lavamanos Referencia Combo constructor de Corona, sin pedestal
o similar con salida para agua fria.

Sanitario: Tendra Sanitario referencia Combo constructor de Corona o Similar.

Ciriferia Ducha: El baflo social tendrd Ducha mono control referencia Aspen de Stretto o equivalente
con salida para agua fria

Incrustaciones: El bafio social tendrd Incrustaciones de bafio de referencia Sensi Dacqua o similar,
incluye 3 piczas .

BANO HABITACION PRINCIPAL (S1 APLICA)

Se entrega los puntos hidriulicos v sanitarios. No incluyve lavamanos, sanitario, puerta. Se entrega los
muros pafietados sin estuco y pintura,

Cocina: Salida de agua fria en el lavaplatos. Red de gas con la instalacion pam la estufa. No incluye
compana extractors. No incluye ningtin tipo de Mueble de cocina.

Enchape: Encima del meson se entrega salpicadero en ceramica ltalia o similar de 0.60 m de altura.

Zona De Ropas: Lavadero de 60 cm x 45 ¢cm con poceta. Encima del lavadero se colocard una hilada
en vertical de cerdmica ref. Adria Beige 45 cm x 28 cm de Cerdmica ltalia o similar. Salida de agua
fria em el lavadero v lavadora (No incluye mueble bajo del lavadero). Salida de agua fria.

VARIOS
El servicio de citofonia es “Citofonia Movil o similar™.
S entregan los servicios de:

Energia: Se entrega con medidor euvo coste es asumido por fa constructora; el pago de los derechos
di: conexion eléctrica serd asumido por EL COMPRADOR.

Acueducto: Se entrega con medidor. El costo del medidor como de los derechos de conexidn son
asumidos por EL COMPRADOR.

Gas Natural: Se¢ entrega un centro de medicion de gas por apartamento. El costo del medidor de gas,
los derechos de conexion v cargo de conexidn serdn asumidos por EL COMPRADOR.
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El edificio contard con sistema de extincion y deteccidn de incendios de acuerdo con las exigencias de
la NSR-10. El edificio cuenta con un ascensor con velocidad de 1.0 m/s con para en cada piso y con
oucho paradas,

Lis dimensiones enunciadas en plantas tipo, hace referencia a los espacios libres dentro del
apariamento, lo que no incluye ni circulaciones. ni closet de habitaciones auxiliares.

NOTAS:

Todas las anteriores especificaciones estin sujetas a cambio sin previo aviso debido a condiciones
téznicas o dependiendo del suministro v la disponibilidad de las mismas en el mercado al momento de
su instalacion, pero su reemplazo se hard por su respectivo equivalente.

Liss bienes comunes esenciales se consideran entregados de manera simultdnea con la entrega de los
inmuehles de acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, Los bienes comunes
nio esenciales del proyecto son: parqueaderos, cuarto de basuras: todos los bienes comunes NO
esenciales serdn entregados una vez sea enajenado (escriturado) los inmuebles privados que sumen el
51" de los coeficientes de copropiedad v asi poder citar Asamblea de Propictarios para elegir el comité
de recibo de zonas comunes, encargado de recibir las zonas comunes, 1o cual se estima que ocurra
aproximadamente para julio de 2028,

Pora garantizar el buen funcionamiento del edificio, los equipos que se ponen en marcha durante el
proceso de administracidn provisional, inician su periodo de garantia desde la entrada en
funcionamiento de cada uno de ellos,

El proyecto se ubica en estrato 3 de acuerdo a la asignacion de la Secretaria de Planeacion de Bogotd
v <3 sujeto a modificacion segun lo determine ka misma autoridad,

Una vez realizada la primera Asamblea de propietarios se definira el valor de cuota de la administracion
por m?, la cuota podrd subir o bajar de acuerdo a las determinaciones presupuestales definidas por
Asamblea.

Lis medidas descritas para los apartamentos tienen un margen de error de 2em, para las zonas comunes
ticnen un margen de error de 10em debido a las tolerancias de los materiales, el proceso de disefio ¥
construccion. Las medidas de los espacios son tomadas en un punto especifico, teniendo en cuenta que
los espacios no son regulares, dichas medidas pueden ser diferentes dependiendo de la forma del
espacio y del punto donde ¢ tomen. Los planos aprobados o por aprobar, contienen o contendrén las
formas exactas de los espacios,

Los colores v especificaciones de los equipos o equipamientos suministrados dependerdn de la
disponibilidad del proveedor al momento de la adquisicion de los mismos y podran diferir de las
imigenes mostradas en la publicidad.
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La medida minima de los parqueadercs es 2.20m de ancho por 4.50m de largo.

Los planos del proyecto estarin disponibles para consulta en la Secretaria de Plancacion v
Crdenamiento Territorial, una vez se entreguen todas las unidades,

El proyecto KR 93 73A 89 | es un proyecto no VIS
Todos los Apartamentos tendran folio de matricula independicnte.
ESPECIFICACIONES TECNICAS - TERRAZA

La zona de la terraza del proyecto TANGARA Etapa 2 contard con las siguientes caracteristicas y
especificaciones técnicas:

1. Acceso: La lerraza serd accesible mediante dos escaleras que conectan desde el primer piso
hasta el nivel superior, garantizando accesibilidad continun desde las zonas comunes,
2. Sistema estructural v acabados;

o El sistema estructural corresponde a muros de concreto reforzado.

= Los muros perimetrales de la terraza estardn impermeabilizados para garantizar la
durabilidad ante la exposicidn climdtica.

o El piso de la terraza contard con sistema de impermeabilizacidn de alta resistencia,
con acabado fingl en cerdmica antideslizante o superficie similar que cumpla con las
normas de seguridad y funcionalidad.

3. Eqnipum:lulin
La terraza no contard inicialmente con zonas recreativas ni mobiliario urbano,

& Lainfraestructura incluird puntos de desagiie pluvial estratégicamente ubicados,
garantizando ¢l correcto manejo de aguas lluvias.

o Se garantizurd la instalacion de barandas metilicas o de concreto con la altura v
resistencia reglamentaria, segin la normatividad vigente (minimo 90 cm de altura y
resistencia estructural adecuada).

4. Instalaciones:

o Se entregarin puntos de luz funcionales distribuidos en la terrazn para iluminncion
nocturna, operados desde el primer pizo o con sensor programado.

o El sistema eléctrico cumpliri con la normatividad RETIE y estard debidamente

' canalizado,
o No se contemplan puntos de agua potable ni gas en esia zona,
5. Uso v restricciones:

o La terraza estd destinada exclusivamente para el uso comin de los copropietarios del
edificio.

o No se permite la instalacion de estructuras adicionales (techos, kioscos, ete.) sin
aprobacion previa del ente de administracion y revision estructural,

SEPTIMA: CLAUSULA PENAL
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Las partes acuerdan que, en caso de incumplimiento de cualguiera de las partes en las obligaciones
derivadas de la presente promesa de compraventa, la parle incumplida pagard a la otra una pena
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, sin perjuicio de las demis acciones
legales a que haya lugar.

OCTAVA: CESION DE DERECHOS

El PROMITENTE COMPRADOR mo podri ceder total ni parcialmente sus derechos y
obligaciones derivados de la presente promesa, sin la previa autorizacion escrita y expresa del
PROMITENTE VENDEDOR.

NOVENA: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Lus partes declaran bajo Ja gravedad de juramento que los dineros utilizados para el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de esta promesa de compraventa provienen de actividades licitas v no
constituyen lavado de activos, financiamiento del terrorismo o actividades ilicitas, Declaran ademas
guie cumplen con las disposiciones contenidas en la Circular Externa No. 029 de 2014, ¢l Estatuto
Organico del Sistema Financiero v demas normas vigentes sobre la materia.

DECIMA: GASTOS NOTARIALES

Los gastos notariales, impuestos v derechos de regisiro que se causen por la formalizacion de la
compravents serdn asumidos por partes iguales entre el PROMITENTE VENDEDOR y los
PROMITENTES COMPRADORES.

DECIMA PRIMERA: PLAZO DE ESCRITURACION ¥ ENTREGA

Los partes acuerdan que la firma de la escritura pablica de compraventa se realizard el dia
ufecha_escrituran, en la notaria «NOTARIA» & las chora_notanas v la entrega material del
inmuchle se efectuard el dia afecha_entrega_aptox. En caso de que, por causas de fuerza mayor, caso
fortuito o cierre temporal de la notaria designada, no sea posible llevar a cabo la firma en la fecha
estipulada, esta se realizara ¢l dia habil siguiente en que la notaria reanude su funcionamiento o en la
primera fecha disponible, sin que esto impligue incumplimiento por parte de las partes,

Nota: La entrega del inmueble sin la habilitacion de agua. luz y gas no se entenderd como vilida, En
caso de gue los servicios no estén habilitados por causas no imputables al vendedor, la entrega podri
prarrogarse de 15 a 30 dias calendario. Si pasado este plazo los servicios ain no estin disponibles. el
comprador podra optar por: No recibir ¢l inmucble hasta que los servicios estén instalados, o resolver
unilateralmente el contrato sin penalidad, recuperando todas las sumas pagadas,
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DECIMA SEGUNDA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION

El presente documento presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras, expresas v exigibles,
conforme a la legislacion colombiana,

DECIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACION

La presente promesa s¢ perfecciona con la firma de las partes. El inmueble serd entregado Gnicamente
una ver se¢ hava cancelado la totalidad del precio pactado. Una vez cfectuado el pago total la entrega
dezl inmueble se efectuara dentro de un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a partir
d= la fecha de escrituracion.

DECIMA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De acverdo con lo anterior, ¥ en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 4° v 5% de la Ley 675 de
aposto de 2001, mediante la presente escritura pitblica se somete al Régimen de propiedad Horizontal
¢l edificio TANGARA Etapa 2, localizado en la actual nomenclatura KR 93 73A 89 localidad de
Rafael Uribe, de la ciudad de Bogota, con un drea de terreno de seiscientos seis punto quince metros
cuadrados (606.15m?).

DECIMA QUINTA: GARANTIAS

Lo constructora no responderd por las modificaciones tanto internas como externas que se realicen en
les inmuebles, ni por las consecuencias que estos puedan ocasionar en las zonas comunes o en los
inmuchles colindantes o vecinos.
Sin perjuicio de los procedimienios v condiciones establecidos en e MANUAL DEL
PROPIETARIO, los iérminos y garantias expedidas por terceros v proveedores, asi como los demas
documentos adjuntos los cuales hacen parte integral de la presente acta, se presenta el programa general
di: Garantias del Inmueble:
Hasta un mes:
Lus garantias de su apartamento hasta un (1) mes después de la fecha de entrega son los
siguienies:

= Dafios de cerraduras

= Ajustes en puertas, bisagras

= Dafios en instalaciones hidrosanitarios, eléctricas v de gas

= Obstrucciones en desaglies

* Defectos en la instalacion de aparatos eléctricos (tomas, interruptores y

& rosetas)

= Sanitarios




«  Mal funcionamiento de la ventaneria
= Mal funcionamiento de la carpinteria de mader y metdlica
»  Defectos en lo red eléetrica interna

Hasta tres meses:
Lis garantias de su apariamento, hasta tres (3) meses después de |n fecha de entrega son
tas siguientes:

»  Cioteras en techos y humedades en venlanas

*  Humedades en pisos, muros y cielos-rasos

= Escapes en tuberia interna y otras filtraciones

» Filtraciones en empagues v griferia en general

Husta un afio:

Las garantias hasta un afic después de Ia fecha de entrega son las siguientes:
» Fisuras por asentamiento normal del edificio
+ Electrodomésticos y/o gasedomésticos.

Hasta diez afios:

Las garantias hasta un aflo después de la fecha de entrega son las siguientes:
»  Estructura de la edificacion
*  Dafios ¢n la estructura por filtraciones o humedades.

Después de estas fechas los electrodomésticos entregados mantendrdn la garantia del fabricante,
acompafiados de sus respectivos manuales y polizas acompafiados con el MANUAL DE USUARIO
entregado el dia de la entrega del inmueble.

BIENES COMUNES

SOBRE LOS BIENES COMUNES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La constructora responders
por la garantia legal de acabados v de estabilidad de la obra sobre los bienes comunes esenciales y no
esenciales de acuerdo a lo dispuesto por la Ley y con lo previsto en la presente acta de entrega, siempre
que los defeetos en ln calidad, idoneidad o seguridad de los bienes comunes tengan su causa en hechos
no imputables a COMPRADOR(ES), sus dependientes. a cualquiera de los ocupantes, visitantes
prestadores de servicios o empleados de la propiedad horizontal. imputables a su responsabilidad v.
que el defecto se presente dentro del término previsto para hacer efectiva ln garantia legal.

El término para hacer efectivas estas garantias de acuerdo a lo previsto en la Ley. empezan a corte a
partir de la suscripeion del acta de entrega.
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Cincule Ingeniers

El presente contralo reconoce la existencia ¥ vigencia de esta poliza como garantin adicional de
¢stabilidod estructural v responsabilidad frente a terceros, conforme a la normatividad colombiana
vigente,

En constancia se firma en Bogotd, D.C., afecha_promesay

PROMITENTE VENDEDOR

CIRCULO INGENIERIA S.AS.
Manuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez
C.C.1.015.429.383

Representante Legal

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

wrepetidor_2n




NOTARIA 39 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA
Escritura:

FECHA: DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) ---

ACTO (8) CUANTIA (5)
CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA
COMPRAVENTA § 282.348.000
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN @ LIMITE DE CUANTIA
................................................................. ———————. ¢ W)
AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR SI{_) NO (X )

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, siendo el dia DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL ANO DOS MiL
VEINTICUATRO (2024) en el Despacho de la Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo
de Bogota, cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL.

ACTO | - COMPRAVENTA

Comparecieron con minuta: PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA, mayor de edad,
domiciliada en esta ciudad, e identificada con cédula de ciudania 1.233.887.685 de
Bogota D.C, quien obra en calidad de apoderada especial de la sociedad CIRCULO
INGENIERIA 5.A.S., con NIT 801.063.0514, empresa legalmente constituida mediante
documento privado de Asamblea accionistas del 1 de marzo del 2017 inscrita el 14 de
marzo de 2017 bajo el numerc 02195724 del libro 1X, con matricula mercantil
MNo.02793199, de conformidad con el Cerificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara y comercio de Bogota, D.C, documento que se protocoliza con
esta escritura y quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se
denominaran LA PARTE VENDEDORA, declaro:




B PRIMERO ------ cccccmicicccaaaans
OBJETO - Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente instrumento
transfieren a titulo de venta en favor de FABIOLA SACHICA RICO, mayor de edad,
domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de cludadania No 39.525.124 de
Bogota, de estado civil soltera sin unién marntal de hecho, obrando en nombre propio
y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciliada en
Bogota, identificada con la cédula de ciudadania MNo. 52.795.875 de Bogota, de estado
civil soltera sin union marital de hecho, obrando en nombre propio, los derechos de
dominio y |la posesian material y real que tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble: -

Ubicacion / Direccion: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERC PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
(5) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA 2 - EN LAKR 93 73 A B8 DE
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

MUNICIPIO BOGOTA

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2186924 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: EGU 75 76 14 en mayor extension,
"APARTAMENTO AP-01 DE LA KR 93 No. 73 A-89 (Actual), o la que Calastro Distrital le
adjudique, queda definido como APARTAMENTO AP-01 de la KR 983 No, 73A-89
(Actual) del EDIFICIO TANGARA 2 - PH, de la hoy Urbanizacién Santa Rosita Locafidad
de Engativa, de |a ciudad de Bogota D.C., tiene su entrada por la KR 83, le corresponde

un area privada construida de cincuenta punto setenta y un mefros cuadrados (50.71
m2) y se encuentra comprendido dentro de los sigulentes LINDEROS HORIZONTALES:
Entrando encontramos en la esquina de mano derecha el Punto 1 y siguiende en sentido
contrario de las manecillas del reloj tenemos que del Punto 1 al Punto 2 en distancias
sucesivas de 2.03m, 0.23m, 1.97 metros en murg comun divisorio de por medio que lo
separa de predio de la misma manzana. Del Punto 2 al Punto 3 en distanclas sucesivas
de 1.25m, 0.52m, 1.02m, 3.42 metros en muro comin divisorio de por medio que lo
separa de predio de la misma manzana. Del Punto 3 al Punto 4 en distancia de 6.15



metros con mura comin divisorio de fachada que lo separa de la Kr 83. Del Punto 4 al
Punto 5 en distanclas sucesivas de 2.82m, 0.23m, 0.80 metros con muro comun divisorio
y columnas de por medio que lo separa de predio de la misma manzana, Del Punto 5 al
PuntoS en distancias sucesivas de 0.80m, 0.62m, 0.90m, 1.¥Vm, 0.23m, 0.80m, 0.23m,
1.43 metros con mura comun divisonio y columnas de por medio que lo separa de predio
de fa misma manzana Del Punto 6 al Punto 1 en distancias sucesivas de 2 58m, 0.12m,

0.890m 0.12m, 2.80 metros con muro comun divisgrio y puerta de acceso gue lo separa

de zona comun del mismo edificio y encierra, ———

FEEE Y

LINDEROS VERTICALES: altura de 2.30m NADIR: con placa de concreto que lo separa
del piso inferior del misme edificio, CENIT: con placa de concreto que lo separa del piso
suparior del mismo edificio. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas.
dos (2) bafios, y zona de ropas. Deposito. le corresponde un area comun de uso

exclusivo para deposito, localizado en |a terraza y demarcado como D-01.

Este inmueble se encuenira identificado con el registro catastral nomero EGU 75 78 14
en mayor extension y se halla inscrito en la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-168574 (APTO 203).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de cabida, ubicacion y linderos hecha
anteriormente, la venta agui contenida se hace como cuerpo cierio y comprende la
totalidad de las mejoras, usos, costumbres y servidumbres que legal o
convencionalmente correspondan al bien objeto de este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES.- LOTE DE TERRENC No. 28 DE
LA MANZANA 22-K DE LA URBANIZACION SANTA ROSITA con nomenclatura urbana
Carrera noventa y tres numero selenta y tres a ochenta y nueve (KR 93 # 73A- B9) de la
ciudad de Bogota D.C. Con una extension superficiania de ciento treinta y cinco punto
cuarenta y skete metros cuadrados (135.47m?) cuyos linderos son los siguientes tomados
de su titulo de adquisicion;
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POR EL NORTE En 19.00 metros con el lote 27 de la misma manzana 22-K de la
urbanizacion Santa Rosita.
POR EL SUR En 12.00 metros con el lote 29 de la misma manzana y urbanizacidn.
POR EL ORIENTE En 7.13 metros con la Carrera 93 de esta ciudad.
POR EL OCCIDENTE En 7.13 metros con el Lote 21 de la misma manzana y
urbanizacion,

=

A este inmueble le corresponden la matricula inmobiliaria No. 50C - 168574, CHIP
AAADOGB4ZOFE

PARAGRAFO TERCERO. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El EDIFICIO
TANGARA 2, fue constituido en propiedad horizontal con los requisitos exigidos por la
Ley, mediante escrtura plblica nimero mil cuatrocientos dieciséis (1416) del nueve
(02) de mayo de dos mil veintitrés (2023), de la notaria treinta y nueve (39) de
Bogota, debidamente Registrada, al folio de matricula No. 50C-168574

TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA declara que adquirid el predio sobre el cual se
construyd el edificio mediante compraventa a EDGAR OSWALDO GARZON AGUILERA
segun escritura pablica No.1908 del 21 de junio de 2024 de la Notaria 39 del circulo de
Bogota, inscrita en el folio de matricula inmobiliana No, 50C-168574.
------------------------- TERCEROD--—-----roccmcmccaaaans
SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que los inmuebles cuyo dominio
aqui transfiere son de su exclusiva propiedad y posesion, que no los han enajenado o

prometido en venta por acto anterior al presente y que los mismos se hallan libre de
embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica ylo documento privado, patrimonio de familia
inembargable y en general de gravamenes de cualquier naturaleza gue limiten su
dominio, goce o disposicién y, que en todo caso respondera por el saneamiento de lo

vendido para los casos de ley.



ENTREGA - LA PARTE VENDEDORA expresa que ha hecho entrega real y material a
LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles objeto de este contrato a la suscripcidn de
este instrumento y éste Ultimo a su vez lo declara recibido a satisfaccion en el estado en
que se encuentra junto con lodas las costumbres, usos y servidumbres gue legal o
convencionalmente le corresponden.

-------------------------- QUINTA---ccccei e cca e

IMPUESTOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios publicos
de agua, alcantanllade, energia elécirica causados en razon de los inmuebles que aqui
se enajenan son de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA hasta la fecha de
otorgamiento del presente instrumento, momento a pariir del cual corresponderan a LA
PARTE COMPRADORA.

EXPENSAS.- Los gastos causados en razon del otorgamiento de esta escritura pablica,
son de cargo de los contratantes por partes iguales. Los correspondientes por
Beneficencia y registro seran dé cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
————————————————————————— SEPTIMA -----cccicccniicncnnnnnan

PRECIO.- El precio de esta compraventa es la suma DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($282.348.000), los <cuales LA PARTE
COMPRADORA, pagara a LA PARTE VENDEDORA, asi:

1. La suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE (§ 216.851.008,00
MiCte) con recursos propios, los cuales LA PARTE VENDEDORA declara recibides a
antera satisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA, al momento de firma del
presente instrumento.

b) El saldo, es decir la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($65.496.992 00 M/Cte), los cuales seran cancelados con recursos

22




provenientes del credio hipotecario aprobado por BANCOLOMBIA S.A. a LA PARTE
COMPRADORA, garantizado con hipoteca abierta sin limite de cuantia en primer grado
sobre el inmueble y cuya constitucion se realiza como segundo acto en el presents

instrumento plblico
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la forma de pago las pares renuncian
expresamente al ejercicio de la accidn resolutoria que de ella pueda derivarse vy en

consecuancia otorgan el presente titulo firme e irmesoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- DECLARACION BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL
PRECIO Y/O VALOR DE LA ENAJENACION DE INMUEBLE (ARTICULOD 61 DE LA LEY
2010 DE 2019). Las partes del negocio juridico de enajenacion del bien inmueble que
consta en la presente escritura publica de conformidad con el articulo sesenta y uno (81}
de la Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modificd el articulo
noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento, que el
valor, precio y/o contraprestacién econdmica expresado no es inferior al costo, es real,
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente y que no
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de éste instrumento
publico,

PERMISO DE VENTAS. - LA PARTE VENDEDORA esta autorizado para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble materia del
presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., mediante la Radicacion
No. 400020230185 del 13 de septiembre de 2023, cuya copia se protocoliza. ——————---

&

PARAGRAFO PRIMERO: A) la curaduria DOS (2) de Bogotd, mediante radicacién
11001-2-21-0885 de fecha 30 de marzo de 2021 expidid la RESOLUCION No. 11001-2-
21-1427 con fecha de expedicién 11 de agosto de 2021 fecha de ejecutoria 23 de agosto
de 2021 para otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{es) de OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL; B) que posteriormente la
Curaduria DOS (2) de Bogota, mediante radicacién 11001-2-24-1878 de fecha 25 de
septiembre de 2024 expidié el Acto Administrativo No. 11001-2-25-0509 con fecha de




expedicion 07 de febrero de 2025 fecha de ejecutoria 12 de febrero de 2025 para otorgar
LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad{ies) de MODIFICACION,
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio urbano
localizado en la KR 83 73 A 88 con chip AAADDB4ZOFZ con matricula inmaobiliaria 50C-
168574, estrato 3 numerc de manzana catastral 022 y lote de manzana catastral 028
Manzana urbanistica 22K del lote urbanistico 28 de la urbanizacion Florencia (Localidad
Engativa). Una vez realizadas las intervenciones la edificacion quedara asl en cinco (5)
pisos de altura destinada a dos (2) umdades de vivienda Multifamiliar NO VIS y ocho (8)
unidades residencial Vivienda Colectiva NO VIS, cuenta con 10 cupos de
estacionamiento Para bicicletas y diez (10) depdsitos..

PARAGRAFO SEGUNDO: CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION.- Conforme lo
establecido en la ley 1796 de 2016 articulo sexto y decimo y el Decreto 945 del 05 de
junio de 2017, se protocoliza El Certificado Tecnico de Ocupacidn, debidamente suscrito
por el Arquitecto — GERMAN LOZANO ROJAS, M.P # 8213-17.111.156 CD., el cual
hace parte integral del presente instrumento pdblico, per lo cual se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, la correspondients
anotacion en el folio de matricula inmobiliaria 50C-168574 correspondiente al
APARTAMENTO NUMERC DOSCIENTOS TRES (203), que forma parte integrante del
EDIFICIO TANGARA 2

Agregan LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA que con la firma de
@sta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa
celebrada entre las partes y las modificaciones que la misma haya tenido.

ACEPTACION.- Presente LA PARTE COMPRADORA - FABIOLA SACHICA RICO,
mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania
Mo.39.525.124 de Bogota, de estado civil soltera sin unién manital de hecho, obrando
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en nombre propio y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de
edad, domiciliada en Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 52'T95.875
de Bogota, de estado civil soltera sin union marital de hecho, obrando en nombre

propio, habil para contratar y declararon:

a.) Que acepta(n) todas las cldusulas contenidas en la presente escritura y por

consiguiente la venta que a su favor se le(s) hace,
b.) Que tiene(n) recibido real y materialmente el{los) inmueble(s) objeto del presente
contrato junto con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal o

convancionalmente le(s) corresponda;
c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal al cual esta(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) y asume(n) las obligaciones que se deriven del mismo
obligandose(n) a contribuir al pago de las expensas comunes y al pago de las cuctas de
administracion, en la proporcion que le(s) corresponde.
d) PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE COMPRADORA declara(n) que &l
crigen de los recursos con los que adquiere el(los) citado(s) inmueble(s) provienen de
ocupacion, oficio, profesién, actividad ¢ negocio licito. Los recursos que entrega(n) no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el codige penal

colomblano o en cualguier norma que lo modifique & adicione.

ACTO Il - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE
BANCOLOMEIA S.A. — NIT.- 890.803.938-8.

Comparecibdleron) FABIOLA SACHICA RICO. mayor de edad. domiciliada en Bogotd,
Identificada con la cédula de cludadania N0 39.525.124 de Bogota, de estado civil
soltera sin union marital de hecho, obrando en nombre propic v MARIA ANDREA
MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciiiada en Bogota, identificads
con la cedula de cludadania No. 52'795.875 de Bogota, de estado civil soltera sin
union marital de hecho, obranda en nombre propic, quienies) en este acto obra(n) en
su propio nombre y gquien(es) en el lexto de esta escrifura se denominara(n) EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manifestd{aron):




PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; NIT No. 890.903.938-8, establecimisnto
de credito con domicilio en Medellin, quien para los efectos de este instrumento, en
adelante se denominara EL ACREEDOR, sobre el{los) sigulenta{s) inmueble(s),
conforme con el Articulo 2432 y siguientes del Cddigo Civil colombiano

Ubicacidn / Direccion: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), v EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25),
PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y DEPOSITO NUMERO CINCO
(5) iInmuebles gue forman parte del EDIFICIO TANGARA UBICADO EN LA CARRERA
83 73 A BO DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.

MUNICIPIO BOGOTA
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2186924 (APTO 203)
CEDULA CATASTRAL: EGL 75 76 14 en mayor extension,
Cuyos linderos y demas especificaciones se encuentran contenidos en la primera parte
de este instrumento.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencién de areas y linderos, la hipoteca
recae sobre cuerpo cierto.

PAﬂGMFﬂ SEGUNDO: El edificio, conjunto o agrupacion del que forma(n) parte
al{los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de
Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segin escritura piblica Na.
norizontal con los requisitos exigidos por la Ley, mediante escritura pablica nimero mil
cuatrocientos dieciséis (1416) del nueve (09) de mayo de dos mil veintitrés (2023),
aclarado por escritura piblica numero dos mil setecientos cuarenta y cuatro (2744)
del veinticuatro (24) de agosto del afio dos mil veintitrés (2023) ambas de la notaria
treinta v nueve (39) de Bogota, debidamenle Registrada, al folic de matricula
nmobiliaria No, 50C-2186924 (APTO 203), de la Oficina de Registro de Instrumentos




Publicos de Bogota, Zona Centro. -

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicion de
constituyenta(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actia(n) para &l
efecto solidariamente; razon por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidandad.

TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICION: Ellos) inmueble(s) que se hipoteca(n) por
este instrumento, fue(ron) adquirido(s) a titulo de COMPRAVENTA, celebrada con Ia
sociedad CIRCULO INGENIERIA S.A.5., con NIT 901.063.051-4, como consta en la
pnmera parte de aste Instrumento.

-_—

CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS:

Con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) por
la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/CTE | §65.496.992 ) que serd pagada
dentro del plazo de veinte (20) afios en doscientas cuarenta (240) cuotas mensuales,
mes vencido, la primera de las cuales se pagara un mes después del desembolso, vy
cubre también ftoda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIFOTECANTE(S), conjunta o separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en &l
futuro a favor de EL ACREEDOR.

Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia,
la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario indicado en
esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en cualquier otra unidad que la
sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de EL(LOS)
HIFOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitacién
respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gastos y




honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualguier concepto
adquiridas en su propio nombre, o con ofra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya
se& trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesidn de instrumentos negociables, o
de creditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de
obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, cedificados, notas
débito, o en cualquier otro documento comercial o civil girado, aceptado, endosado,
cedido o fimado por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), individual o conjuntamente, con otra u
ofras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor
de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado,
endosado o cedido a EL ACREEDOR, o gue los negociare, endosare o cediere en el
future por cualquier conceplo; esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por
dacion en pago, entre otros, y aln sin |a intervencidn o contra la voluntad de EL{LOS)
HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones
que consten en los documentos correspondientes y no se axtingue por el solo hecho de
prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta
la cancelacion total de las mismas.

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos
notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
anterior; valor que commesponde en pesos colombianos al monto del credito hipotecarnio
de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carla de
aprobacion del credito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto impligue
modificacién alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la
presente garantia.

PARAGRAFO: En cumplimiento de lo establecido en el Ariculo 58 de la Ley 788 de
2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S) certifica{n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectives de
créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al
crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este
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instrumento.

SEXTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n)
ademas: a) Que [a presente hipoleca comprende sus mejoras, anexidades,
construcciones, frutos y dependencias y se exliende a todos los aumentos que reciba,
asl como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el{los)
inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es{son) de su exclusiva propiedad,
le(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza{n) libre(s) de todo gravamen,
limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del
comercio o limite(n) su negociabilidad, c) que no ha(n) sido objeto de despojo o
abandono forzado a causa del conflicto armado. y por lo mismo EL{LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) saldra(n) siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a cualquier
reclamacion gue se haga con ocasion de tales conductas, pues al momento de adquirir
el{los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas por EL{LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S)
las precauciones calificadas para evaluar y estudiar gue no se encuentra(n) en una zona
que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue{ron) despojado(s) del{los)
mismo(s) su(s) propietario(s) o poseedor(es), o abandonado(s) a causa del conflicto
armado entre 1991 vy la actualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a
favor de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacion en el curso
de un proceso de restitucion de tierras del{los) inmueble(s) hipotecado(s) a través del
presente instrumento, sera abonada o entregada a EL ACREEDOR para que la misma
se aplique a las obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de
existir, En todo caso, EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al
saneamiento en los casos de ley, d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que
cause este gravamen, los de escrituracidn y registro, los de cancelacion de la hipoteca
en su oportunidad, las costas de cobro de cualquier obligacion que con este instrumento
se garantice si hubiere lugar a ello; &) que se compromete(n) a entregar a EL
ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con mérito ejecutivo v
cerlificado(s) de tradicion dei{los) folio(s) de matricula inmobiliaria expedidois) por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, correspondiente al(los) inmueble(s)
' hipotecado(s} en gque conste la inscripcion del gravamen hipotecario, a satisfaccion de
EL ACREEDOR, en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la firma




de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién
de la primera copia de esta escritura con mérito ejecutive, EL ACREEDCR a través de
su representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
facultado para el efecto, solicitara la expedicion de una copia sustitutiva con la
constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones contenidas en esfa escritura; fodo de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 81 del Decreto 860 de 1870, el Ariculo 43 de la Ley 1395 de 2010, en
concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Codigo General del Proceso, o las
normas que las modifiguen o sustituyan; g) que en caso de enajenacion del{los)
inmueble(s) gue por este instrumento se hipoteca(n), se obliga(n) a notificar previamente
a EL ACREEDOR, informandole el nombre y nimero de identificacion de quien sera el
nuevo titular del(los) inmueble(s), mas la informacion adicional que EL ACREEDOR e
solicite.

SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y demas
amparos aplicables a el{los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asl como
el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se obliga(n) a
contratar los seguros a su cargo, con una comparnia de segures escogida libremente por
EL{LOS) DEUDCRI(ES) E HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes dichos seguros por
el termino de la{s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud de lo
anterior, se obliga(n) a pagar las primas de seguros commespondientes, las cuales son

adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de |a obligacion de pago de las primas de
seguros, facultain) a EL ACREEDOR para que realice el page de las primas
correspondientes. En tal evento, acepta{n) expresamente que dicho valor le(s) sea
cargado por EL ACREEDOR, obligdndose a reembolsar el pago a su favor. Si al
momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de amortizacion en
la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de
seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucidn de taljes)
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prima(s).
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta facultado,
mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta las primas de los seguros a cargo de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de que no lo haga(n) directamente
en los términos de esta clausula, En ese evento, este(os) se obliga(n) expresamente al

pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no pagare(n)
las primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para EL
ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad consignada en la

presente clausula.

=

OCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la fima de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacidn a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes casos, ademds de los
eventos previstos en los respectives titulos de deuda: a) Cuando incurra(n) en mora en
el pago de alguna de las obligaciones a su cargo, respaldadas con la presente hipoteca
a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIFOTECANTE(S), para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal
consecusncia en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n) en
mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito & su cargo en favor de EL
ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal consecuencia,
en virtud de la firma de la presente hipoteca; c¢) Cuando ocurra cualquier alteracién de
orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando
haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documenios presentados a EL
ACREEDOR para obtener la aprobacitn y/o el desembolso del erédito; €) Cuando el(los)
inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o
parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquier accidn legal, o restituidos en virtud
de un proceso de restitucion de tierras. o cuando sean vinculados a cualguier proceso
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penal por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando
exista perdida o deterioro del{los) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de
ta obligacion, cualguiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avallo
realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad
Ralz, se concluya que la garantia no es suficiente para segundad de la deuda y sus
accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no de(n) al{los)
crédito(s) otorgadois) por EL ACREEDOR la destinacion para la cual fuero(n)
concedido(s); h) Cuando: () No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto o el seguro
de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre
el(los) bien{es) hipotecado(s), vy el nesgo de muerie de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), o (i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
ias primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa, o (iii) no
reembolsa(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos conceptos en
los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por
su cuenta el valor de las primas de los seguros a que esta(n) obligado(s); i) Cuando
incumpla(n) la obligacitn de presentar la primera copia de la escritura publica de
hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el folio de matricula
inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de los treinta (30) dias siguientes
a la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la cbligacion de
presentar el{los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el{los) que conste(n) la(s)
cancelacion(es) del{los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en
general cualguier ofro gravamen o limitacidon que recaiga(n) schbre el{los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que se efectue
el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), sl es del caso; k) Cuando
ELILOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) o cualquier tercero actuando en su nombre
llegare a ser: (i) Condenado por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de este,
incluidos los delitos contra la administracion plblica o el delito de financiacion del
terrorismo o administracién de recursos relacionados con actividades terroristas, o (ii)
sancionado administrativamente por violaciones a cualquier norma anlicorrupcion, o (i)
incluido en listas administradas por cualguier autoridad nacional o exiranjera para el
control de lavado de activos yfo financiacidn del terrorisme y/o corrupcion en
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cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,
proceso judicial o administrativo, adelantado por las autondades competentes del orden
nacional o extranjero, por la presunta comision de deltos o infracciones relacionadas
con &l lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la
administracion pdblica. financiacion del terrorismo, administracion de recursos
relacionados con aclividades terroristas, o procesos de extincion de dominio; I) Por
incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en cualguier
otro documento, a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S, adquirida
individual, conjunta o separadamente; m) Por incurir en cualquier otra causal
establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad
compelente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIFOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; n) Cuando se decrete por el
Estado la expropiacion del{los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin
perjuicio de la via procesal a traves de la cual se adelante dicho procedimiento. En este
evento, autoriza(n) a la entidad publica adguirente o beneficiaria a cualguier titulo y por
cualquier razon, para entregar directamente a EL ACREEDOR., el valor de la
indemnizacion, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacidn que
hiciere EL ACREEDOR, fi) Cuando el{los) bien(es) dado(s) en garantia se demerite{n) vy
deje(n) de ser garantia suficiente por cualguier causa,
NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca agul constituida estara vigente
hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelacion y mientras exista a su favor y a cargo
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualguier obligacion pendiente de

pago.

DECIMO. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no modifica, altera,
extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren
otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las
personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.

DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR{ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n)
desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de
notificacion alguna, la cesion del{los) crédito{s) amparado(s) con la presente garantia
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hipotecaria, v de los contratos que celebre an relacion con la administracion del{los)
inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo caso, adicionalmente, dicho
lercerc adquirira automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna, el
caracter de beneficiario a titulo oneroso, de las pdlizas de seguro, tanto de incendio y
terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los
riesgos sobre el{los) bien{es) hipotecado(s) y la vida de EL{LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S).

PARAGRAFOQ: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de
1999, en caso de que el credito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado
por EL ACREEDOR a EL{LOS) DEUDOR{ES) E HIPOTECANTE(S), sea cadido a olra
entidad, a peticion de EL(LOS) DEUDOCRI(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
autorizara la cesion del crédito y de esta garantia dentro de los términos alli sefalados,
una vez EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y
requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del

crédito hipotecario.

DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA: EL
ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso, de
conformidad con lo dispuesto en las nommas legales vigentes, siempre y cuando
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) hayain) cancelado a EL ACREEDOR el
abono o prorrata correspondiente y EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias
para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, la firma del pagare,

el pago de gastos legales y seguros, entre otros.

DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ningln caso, por razon de la constitucion de la
presente hipoteca, EL ACREEDOR estard obligado con EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutiuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningdn tipo de contralo, o a
desembolsar recursos a favor de EL({LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En
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desarrollo de lo anterior, EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce{n)
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion, cualguier
tipo de contrato con EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o realizar cualguier
desembolso de recursos en desarrolio de contratos de mutuo, o cualquier ofra clase de
contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que
asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen o estan
fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca, ----------

DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) deciara{n) que tiene{n) pleno conocimiento de la
facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda financiada, en
el evento de que con el crédito hipotecario amparade con la presente garantia
hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por ciento {50%)
del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el dia en que al
saldo de |a obligacion a su cargo, represente menos del veinte por ciento (20%) del valor
comercial del inmueble.

DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ningdn caso, &l
privilegic que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuira o cesaré, ni aln en aquellos casos cuando EL(LOS) DEUDOR(ES)
E HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que para
tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio real se
podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los términos que prevé la Ley 1675 de
2013 y los decretos que la reglamenten, modifiguen o sustituyan, en materia de

regulacion de garantias en procesos de insolvencia.

Comparecid mediante minuta escrita quien dijo ser; CARLOS GOMEZ VELANDIA,
mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania

numero 17.085.8368 de Bogota, y manifesto:




PRIMERO: Que, para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y
representacion, en su condicion de apoderada especial sustituta y por lo tanto en
nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A. identificada con NIT. B20 203 938-
8, (para todos los efectos EL ACREEDOR), establecimiento bancano con domicilio
principal an Medellin, legaimente constituido por escritura plblica nimero trescientos
ochenta y ocho (388) de! veinticuatro (24) de enero de mil novecientos cuarenta y cinco
(1845), de la Notaria Primera (1) del Circule de Medeilin, todo lo cual se acredita con el
cerificado de la Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud del poder especial
seqgln consta en la escritura plblica nimero fres mil seiscientos veintiuno (3.621) del
nueve (8) de Julio de dos mil nueve (2008) de la Notarla veintinueve (29) de Medealiin,
cuya copia junto con el certificado de vigencia de dicho poder especial expedido por la
Notarfa veintinueve (28) de Medellin que se protocolizan con el présente instrumanto, =--

SEGUNDO: Que en la condicion antes mencionada acepta para EL ACREEDOR Ia
garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aguel, por
ancontrarse en todo a su entera satisfaccion.

ADVERTENCIA SOBRE REGLAMENTO.- El Notario advirtid a los otorgantes que el
articulo 62 del Decreto 2106 del 27 de noviembre de 2018 modifico &l articulo 80 del
Decreto 960/70, en cuyo parrafo tercero establecid gue si el reglamento es de otra
Notaria simplemente se referird el nimero, la fecha y la Notaria reposa dicho
reglamento. Los comparecientes han insistido en el otorgamiento de esta escritura,
razon por la cual se autoriza este instrumento, tal como lo prevé el articulo 6 del
Decreto-Ley 960 de 1870
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NOTA AUTORIZACION DATOS PERSONALES: En mi (nuestra) condicidn de
otorgante(s) y conforme a la LEY ESTATUTARIA 1581 del 17 de octubre de 2012,
autorizo(amos) a la Notarla 39 del Clrculo de Bogota D.C., para gque suministre a las
autoridades Administrativas, Judiciales y a las diferentes Personas Naturales o Juridicas
los datos personales contenidos en el presente instrumento puiblico entre ofros, la
fotocopia del documento de identidad. -

ACEPTACION ENVIO DE CORREOS INFORMATIVOS Y NOTIFICACIONES
ELECTRONICAS.- (El)(los) otorgante(s) manifiesta(n) que autoriza(n) para ser
informado(s) y notificado(s) por medio electrdnico, de conformidad con o dispuesto en el
art. 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011), a los  siguientes coreos  electrdnicos:
ciraulo. ingenigna adm@ygmall com,, ,

NOTA LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN LA LEY 258 DE 1996, REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003, NO
SE INTERROGO A LA PARTE VENDEDORA DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL © UNION MARITAL DE HECHO ¥ SI EL INMUEBLE QUE
TRANSFIERE(N) ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA.

SE INTERROGO SOBRE LOS MISMOS PUNTOS A LA PARTE COMPRADORA DE LA
EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL O UNION MARITAL DE HECHO Y Si
POSEE ALGUN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR A LO CUAL
RESPONDIERON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: SOMOS DE ESTADO
CIVIL SOLTERAS SIN UNION MARITAL DE HECHO, RESPECTIVAMENTE, Y NO
POSEEMOS OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.




EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL{LOS) SUSCRITO(S) HACE(N) CONSTAR QUE EL
INMUEEBLE QUE ADQUIERE(N) POR ESTE INSTRUMENTO NO QUEDA AFECTADO
AVIVIENDA FAMILIAR, POR NO CUMPLIR REQUISITOS DE LEY. --

“EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
“"QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR", —

DECLARACION COMPARECIENTES: Los comparecientes declaran bajo la gravedad
de juramento que sus manifestaciones tantoc de la comparecencia como su estado civil y
las diferentes clausulas de este instrumento son cierlas, son resultado de su voluntad,
que =on plenamente capaces para contratar y obligarse, que estan conformes con el
negocio juridico aqui realizado y que no contraviens la Ley. El Notario advierte a las
partes sobre su responsabilidad de percatarse de la situacion juridica del Inmuebie, y de
la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en
especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre si. La
identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose
en sus documentos de identificacién, exonerando por lo tanto al Notario y sus
funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantacién de identidad,
dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de seguridad como la huella,
fotocopia del documento de identidad, el registro en el sistema Biomeétrico.

==

ADVERTENCIA SOBRE CORRECCIONES: E| Notario informa que las correcciones o
modificaciones a esta escrtura, advertidaz con posterioridad a la firma de este
instrumento, seran solo responsabilidad del (los) otorgante(s) y se realizaran a traves de
escritura aclaratoria, cuyos costos seran asumdos dnica y exclusivamente por los
comparecientes en la forma prevista e IMPORTANTE: Recuerde gque la Motaria no
asume costos por errores que podrian haber sido detectados por (el)(los) interesado(s)
al momento de la lectura del documento. —-—




PARAGRAFO SOBRE ADMINISTRACION: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE
VENDEDORA, manifiesta que los inmuebles gque enajena a pesar de estar sometidos al
régimen de propiedad horizontal No tienen servicio de administracion, por tratarse de un

proyecto nuevo.

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: Recibo de pago derechos notariales e Iva
- Fotocopias cedulas de ciudadania. Certificado de tradicién y libertad - matricula
numero 50C-1350167 y 50C-2186924 (APTO 203). Certificacion catastral. Radicacion
permiso de ventas. LC 11001-2-25-0508 de fecha de expedicidon 07 de Febrero del 2025
y fecha de ejecutoria 12 de febrero del 2025 expedida por el Curador Urbano nimero 2
de Bogota. Certificado de existencia y representacion legal y RUT de CIRCULO
INGENIERIA S A.S. Poder especial de CIRCULO INGENIERIA S.A.S., con NIT
801.063.061-4. Carta de aprobacion de crédito por valor de § 65496 902, de fecha
16/01/2024. Copia escritura publica nimera 3.621 del 8 de Julio de 2009 de la Notaria
29 de Medellin. Vigencia de poder de fecha 04/12/2023, de la n otaria 29 de Medellin.

y los demas documentos que se protocolizan se escanean asi:



[
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ADVERTENCIA: Se AUTORIZA la presente escritura plblica de conformidad con la
Circular para Superintendencia de Notariado y Registro, Notarios, Oficina de Registro e
Instrumentos Pdblicos de Bogota D.C., zona norte, centro y zona sur; contribuyentes del
impuesto predial unificado, de la Secretaria Distrital de hacienda Direccion Distrital de
Impuestos de Bogota, por concepto del procedimiento para la consulta del estado de
cuenta por concepto de predial para transferencia de predios ubicados en la jurisdiccion
de Bogota Distrito capital, a través de la ventanilla Unica de Registro VUR, de fecha 15
de Julio de 2011, la cual en su numeral 2.2.2 dispone lo siguiente: “Estado de cuenta
por concepto predial para inmuebles sin CHIP: El notano, para proceder con el
otorgamiento de la escritura plblica de transferencia, deber solicitar &l Estado de Cuenta
en linea por concepto predial del predio matriz para venficar si se encuentra al dia
respecto a sus obligaciones tributarias, teniendo en cuenta que es posible que en esta
primera transferencia de dominio, el predio matriz presente obligaciones pendientes de

pago y el segregado figure al dia".

PARAGRAFO PRIMERO: Bajo |la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta
gque el inmueble objeto de esta transaccidn, no tiene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones
de  valorizacién. PARAGRAFO
SEGUNDO: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta que el
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inmueble objeto de esta transaccidén, no fiene pleitos pendientes en la jurisdiccion
coactiva por concepte del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones

de valorizacion.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido, & presente Instrumento piblico por LOS COMPARECIENTES y advertidos de la formalidad del
registra dentro ded termino legal lo aprueban en todas sus partes y en sefial de su asentimiento lo firman
Junto conmigo el suserits Motaria quien en esta forma lo autoriza,

ADVERTENCIA: A los olorgantes se les hizo la advertencia que deben presenlar esta escrlura para
registro, en la Oficina corespondiente, dentro del término perentonio de 30 dias, conlados a partir de |a
fecha de olorgamiento de esle instrumento, cuyo mcumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo.”

Esta escritura
sa elabord en las hojas de papel notarial codigo de barras bidimensional nimeros:

Res No. 378 del 26 de enero de 2023 .
Derechos Notariales § 1.260.799
IVAS 372.305
Superintendencia § 21.750
Fondo Notariado §  21.750

LOS COMPARECIENTES



PAULA CAMILA CARDENAS MEDINA

C.C. No.

TELEFONO:

(Resolucion 238 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536/13 supernotariado)
Quien obra en calidad de apoderada especial de CIRCULO INGENIERIA 5.A.5
NIT.

TELEFONO:

DIRECCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CORREQ ELECTRONICO:

(Resolucion 239 del 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536713 supernotariada)

FABIOLA SACHICA RICO

C.C.N°

TEL:

Direccion:

Correo Electronico:

Actividad Econdmica;

(Resolucidon 239 del 27 /11 /2013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotariado)
Estada Civil:

MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA
C.C.N°

TEL:

Direccion:

Correo Electronico:



Actividad Econdmica:
(Resolucion 238 del 27 /11 /2013 UIAF vy Circular 1536 /13 Supernotariado)
Estadao Civil;

CARLOS GOMEZ VELANDIA

C.C. N°

TEL:

Direccion:

Actividad Economica:

Correo Electronico:

obra en nombre y representacion, en su condicion de apoderada especial sustituta y por
lo tanto en nombre y representacion de BANCOLOMBIA S.A. identificada con NIT.
890.503 936-8,

TEL:

Direccion:

Actividad Econdmica,

{Resolucidén 239 del 27 / 1112013 UIAF  y Circular 1536 /13 Supernotariado)

MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL
NOTARIO TREINTA Y NUEVE (39) DEL CIRCULO DE BOGOTA

Dighe: JULI LECM T Fechar 18 { enermo / 2024 Vo Bo.
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