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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
MCAI.DIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

fl.NflMitWkA$tAr 

En cumplinsento a lo dispuesto en el articulo it dala Ley 962 da 2005 moditicado por el articulo 185 del Decreto 
0019 da 2012, presentada la totalidad de los documentos contotme con las tormes propias de su expedición, se 
enlenderé que éstos han sido debidamente radic.don. La actividad de enalenacjón s10 sodrá iniciare después d  
ips avince (151 dias hébites Siauienles a la oreuenle radcsoón. de conforttédad con el articulo 1 deI Decreto 
Reglamentado 2180 de 2006 y  el articulo 2.2.53.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigitancra y Control de Vivienda, revisará Ion documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de contornidad podré requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare. Sin perjuicio de las acciones de carácter adoanistratino y poiicivo que se puedan adelantar, de 
contomád.d al alictáo 2 del Decreto reglamentario 2180 da 2006. 

FECHA 
07/06/2024 
CÓDIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

  

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicllante: Nombre de la persona natural o razón social 2. Identificación 

CIRCULO INGENIERÍA SAS 

3. Representanle legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificación del represenlanle legal 5. Registro pa ra la enajenación de inmuebles 
Manuel Ricardo Galileo Ramirez Martinez 1.015.429.383 2020124  

8. Teléfono 
3028332405 

í - 
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
EDIFICIO TANGARA 2 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s). 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para etila Radicación: 

2 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP Elija 8 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva 

12. DIrección del proyecto (nomenclatura actual) 
KR 93 73A 89 

13 Locatidad - UPZ ' 

N/A 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 29 TABORA 
14. Estrato 

3 
15. Nimero de estacionamientos (Visitantes • 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 

190 SI APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 
(ConvenclonalesO DiscapacidadO Cero 

emisionesO) 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curadurla 17. Licencia de construcción Fecha de ejeculorta Curaduria 

11001-2-25-0509 12-feb.-2025 2 

18. Área del lote según licencla de construcción (m') 19. Área total de construcción, según la licencia de 20. Área a construir para esta radicación (ro') 
135.47 constwcción(m') 419.84 419.84 

21. Afecteclón por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance fisico de las obras 
de mitigación del nesgo previo a la 

radicación de documenlos 0% 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAAOO64ZOFZ . . 

25. Matrlcula(s) inmobiliaria(s) 
50C168574 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

100% $ 1.104.000.000 
27. Indique la Fecha aproximada de enlrega del proyecto. 

20-ago.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Nolarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

SI 7138 18-sept..2024 27 

30, Exisle PatrimonIo autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaría 

NO Conlrato número 

31. Tiene Fiducla de administración recursos? Etttldad Fiduciafla Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMIENTOS 

1. Copia de folio de matricula Inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2. Copla de los modelos de los contratos que se van a ullilzar en la celebración de los negocios de enajenación de Inmuebles con los adqulnentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarroltarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjunlar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancla det titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencja urbanistica y de los planos aprobados. - 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Arllcuto 83 de la ConstitucIón Polltica) 

RADICACION DE DOCUMENTOS 

4 o o o 2 0 2 5 0 lZ 
N° FECHA 

5 
persona natblral oju 

enajenación de inmuees 
'queda '. 

de tin. 
:bilit.. 

'Tj 
e."a 
. 

e'ercer Ea actividad de 
e que trata el ArtIculo 2 

¡iwtNUEL Rl ARDO GALILEO RAMIREZ 
/ Nombre y firma del solicitante 
(Persona natural Representante legal dele persona iuridica 

\ 

MARTiNEZ 

o apoderado 

del Decreto Le 2610 
2O15.apartird 'eldIa: 

LJkGjQ 
qye otorga 

e' 197' 

Nombre 
el consecutivo 

. - 

y firma 
de 

)r 

la Radicación 
del nctonario 

53.1 

O 

de documentos 

del Decreto 1077 

ÁGO 2025 
de 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podré acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba Indicada, es decir, a partIr de los quince (15) dias hábIles posteriores a la aprobacIón de la radIcacIón. (ArtIculo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 
Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quInce (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondienles. 
Los presentes documentos estarán en lodd momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de detemilnar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71. Ley 962/05). 
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 

PMO5-F086-V16 Calle 52 N° 13-64 Teléfono: 3581600 extensión 6008 www.habitatbogota.gov.co Página 1 deS 

6. Dirección 7. Si autorizo 
CL43777 

a ser comunicado y/o notificado al Correo electrónico: 

circulo.ingenieria.admgmail.com  



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-12-2021 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFOR1IACIÓN 

IIAI)ICACIÓN DE DOCIJMTENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
FM05-FOI38 

ALC,I1OIA M509 
DE BOGOTA D.C. 

Z_cflEOflIA5nHÁBrAT 
VERSION 

12 

   

ENAJENADOR: 1 Y.4r)er1O Q Ç, Quienresllzolasolicltud t €x_// Ie 
Nombre del I'royecto: 

f- c.o ÍCI 

(La presente revisión n constituye la radicacIón de documentos rle que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE O SERVACIOISES 
SUBSANADO 

APROBADO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvando. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que re vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo (nonos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (tos) enajenante(s). 

/» 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(a). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarsoltarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FOl25 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6 Coadyuvancia del titular dcl dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyvar. Va del (los) titalar(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio sirriple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anrxo flujo de caja, anexo 

de ventar, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de conatrucción, ventas financiación, coherencia de loa datos, 

firsnados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMOS-FOl2t Anexo Financiero, validar surnatoria de costos y financiación, 

utilidad, finnados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMOS-FOI2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, perlodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la recha 

de radicación, firmado por Representante legal, contadory revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador publico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas yio declaración de renta última. 

Ii. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

g Licencia urbantstica (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

Vigeneia de las licencias de acuerdo a 

la fechado radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de d1c1em,re de 2021 y  entre el 15 

de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vIgencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonilicación por fenómenos de 

remnoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media yio Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Prevtn.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán Incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro do las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zonifjcación por fenómenos do remnoclón en masa, y si el predio se encuentra en 

categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección, 

(Ver 2. SolicItud PrevIa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia dci Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de dIciembre de 2021 y el 14 de 

e. Con base en la infonnaclón aprobada en la licencio de construcción verificar en 
SIDsVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 

nombre de proyecto y/o dirección. de 2022. luego det 05 de junio y a pamtlr 

septiembre de 2022. d. Si número de unidades a enajenares igual o Inferior a las unidades Inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción, 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vIgente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMO5-F0124 debidamente firmado. 
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Firma del profesIonal: 

Itt t tIMENTO O SiTUACIÓN 

9. FormatO pO5_FOO86 Radicación 

de documentos. 

1. RADlCACi6l' DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE nzyiS1ÓN 

g. En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 
el oficio de aval paca la radicación, expedido por la Subdlrección de Prevención 

Y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat- El cuil se obtifle con tramite previo- (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. 
Formato impreso en tamaño Oficio. Sin tachones y/o cnmendaduas que todos los 

campos estos debidamente diligenciados

/ 

b. 
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. uirmador por 

Ved se que los datos rciaeionados 5es 0YCt0 Y est 

d. DocumenlOS debidamente firmados. 

o. Documentos legibles. 

cUMTt,x 
suaSaNÁDO JL,ttOaaoO 
SI No 

planos. I rurii'a... 
h. Los pianos deben enlregarSe doblados UflO a uno de acuerdo a la norma NTC 1648. / 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD FI1EVL - VISITA Y/O PROHUNCIAMIT0 FOII. RIESGO DE 
DEMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

CUMPLE HA OBSERVACIONES 

ElementO de revisión 
Copla de la Licencia urbanislica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parle de la misma y que 

¡ deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanlstlCa expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debidajuStificación 

2 Co ¡a de la Licencia IAbanlslica de Constmcción del • ro ecto debidamente e ecutoriada.
- - 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento 
Y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyas

\ 

carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
las caracterlsticaS que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER., o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa. y el pronuoclainientO frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

iDIGER y que ceilifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de lOs 
documentos requeridos para la revisión deberán m' nifestarlo por escrito dentro do la solicitud con la debida justificación 

y firmado por el Representante Legal.  

OBSERVACIO& . - .- - . 

o 

• c • 
/Xc - — . . 

• 
- ______________________ 

(k2 _ A _____ __ _ 
________ 

• 4-aV 1. 5 O WtC c Ç 

- ¿V V'.. • '( Á í"'3 . 

    

  

    

       

       

O ,• _,, .i_ lleva el folio No, 1. 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

•ZLI o7DZ 

-1o1'foS 3-AL 

RADICACIÓN COMPt..ETA; 

SOLIC1 TUI) INCOMPLETA: [] Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento see 
incompleta, sin perjuicIo de lo cual Insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios nl'

In' 

Firma: 
q11•.  I ?døøVíI  

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante y/o
/ ¡e 't7 /7? ,.«C C.C: 

ltrprcsentsnle Legal o Apoderado 



2. 
La vahdez dB este doo,mento podrá verificarse en la página certiticados.supamotariado.goy.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
PtI$DIÁ 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504296244113361677 Nro Matrícula: 50C-168574 .—
Pagina 1 TURNO: 2025-332622 

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA 0. C. VEREDA: BOGOTA 0. C. 
FECHA Af'ERTUR4: 30-08-1973 RADICACIÓN: 73059686 CON: DOCUMENTO DE: 27-08-1973 
CODIGO CATASTRAL: AAA0064ZOFZCO'ATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE DE TERRENO Y LA CONSTRUCCION EN EL LEVANTADA SE/ALADO CON EL # 28 DE LA MANZANA 22-1< DE LA URBANIZACION SANTA ROSITA 
DE ESTA CIUDAD DE BOGOTA LOTE CON EXTENSION APROXIMADA DE 135.47 M.2 Y LINDA.NORTE EN 19.00 METROS CON EL LOTE 27 DE LA 
MISMA MANZANA 22-1< DE LA URBANIZACION SANTA ROSITA.SUR EN 19.00 METROS CON EL LOTE 29 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION. 
ORIENTE: EN 7.13 METROS CON LA CARRERA 93 DE ESTA CIUDAD. OCCIDENTE: EN 7.13 METROS CON EL LOTE 21 DE LA MISMA MANZANA Y 
URBANIZACION. 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA-HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: a e a e pu ICO 
AREA PRWADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 
COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION 
7 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predi. URBANO 
2) KR 93 73A 89 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CARRERA 93 #74-47 LOTE 28 MZ. 22-K URB.SANTA ROSITA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINA(;ION ECONOMICA: 

MATRICLLA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-08-1973 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3594 deI 15-05-1973 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $81300 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominIo Incompleto) 

DE: CAJA DE VIVIENDA MILITAR 

DE: GONZALEZ O COSTA Y CIA. LTDA. 

A: GARZON MENDEZ URBANO CC# 220594 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-08-1973 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3594 deI 15-05-1973 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $58,943.4 



CC# 220594 X 

La valdez de este documento podra enfcarse en la paqna cert!lcadossopernolanado.9cv.co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504296244113361677 Nro Matrícula: 50C-168574 
Pagina 2 TURNO: 2025-332622 

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFlACION: 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZN MENDEZ URBANO CC# 220594 X 

A: CAJA ('E VIVIENDA MILITAR 

ANOTACII)N: Nro 003 Fecha: 22-08-1973 Radicación: 

Doc: ESCF:ITURA 3594 deI 15-05-1973 NOTARlA 3A de BOGOTA 

ESPECIFICACION: 341 PACTO COMISORIO 
UPE Rl t VALORACTO:$ ENCÍA 

SNR Df NOtARIADO 
1 NIGISIIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlrtlo,I-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: CAJA JE VIVIENDA MILITAR 

A: GARZON MENDEZ URBANO 

ANOTACIUN: Nro 004 Fecha: 22-08-1973 Radicación: 73059686 

Doc: ESCEIrURA 3594 deI 15-05-1973 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION. . 370 PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZ')N MENDEZ URBANO CC# 220594 X 

A: DE SU ISPOSA Y DE LOS HIJOS EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO 

A: GARZON MENDEZ URBANO CC# 220594 

ANOTACION: Nro 005 Fecha. 09-12-1993 Radtcación: 96482 

Doc: ESCF 1 TURA 1782 deI 22-09-1993 NOTARlA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 2 

ESPECIFICACION : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominlol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZON MENDEZ URBANO CC# 220594 

A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR 

ANOTACIC)N: Nro 006 Fecha: 09-12-1993 Rad,caoón: 96482 

Doc: ESCPITURA 1782 deI 22-09-1993 NOTARlA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: : 741 CANCELACION PACTO COMISRIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular do dominio incompleto) 

DE: GARZON MENDEZ URBANO CC# 220594 

A: CAJA DE VIVIENDA MILITAR 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504296244113361677 Nro Matrícula: 50C-168574 
Pagina 3 TURNO: 2025-332622 

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

ANOTACII)N: Nro 007 Fecha: 20-01-2005 Radicación: 2005-4938 

Doc: RESOLIJCION 220 deI 22-04-2004 D.A.P.D. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION. LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titutar de dominio incompleto) 

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL 

ANOTACR)N: Nro 008 Fecha: 28-11-2012 Radicación: 2012-109701 SIJPERINTFNflENCIA 
Doc: ESCFITURA 2845 deI 28-09-2012 NOTARlA DIECINUEVE de BOGOTA D. C. • VALOR ACTO: $ 

SecancelaanotaciónNo:4 j, 1(J 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE 

FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZ)N MENDEZ URBANO CC# 220594 X 

A: DE SU ESPOSA Y DE LOS HIJOS EN CASO DE CONTRAER MATRIMONIO 

ANOTACIC)N: Nro 009 Fecha: 28-11-2012 Radicación: 2012-109701 

Doc: ESCF ITURA 2845 deI 28-09-2012 NOTARlA DIECINUEVE de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $114600000 

ESPECIFI(:ACION. COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZON MENDEZ URBANO CC# 220594 

A: GARZOI AGUILERA EDGAR OSWALDO CC# 80816033 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-2015 Radicación: 2015-44794 

Doc: OFICD 20872 deI 04-05-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

E5PECIFlCIvClON: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA LIQUIDACION 

EFECTO PJSVALIA DC.530 DE 2012 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SECREARIA DISTRITAL DE PLANEACION 

ANOTACIC'N: Nro 011 Fecha: 14-08-2024 Radicación: 2024-62062 

Doc: ESCRITURA 1908 del 26-06-2024 NOTARlA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $302628000 

ESPECIFICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONA:; QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GARZON AGUILERA EDGAR OSWALDO CC# 80816033 

S N fi Of NOTAIIADO 
L IIGIMIO 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certifieado generado con el Pm No: 2504296244113361677 Nro Matrícula: 50C-168574 
Pagina 4 IURNO: 2025-332622 

Impreso el 29 de Abril de 2025 a las 03:53:42 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: CIRCULO INGENIERIA SAS NIT# 9010630514X 

SNR O .OAIIAOC) 
L CC 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-10-2024 Radicación: 2024-78016 

Doc: ESCF:ITURA 7138 deI 18-09-2024 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: 1-IIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 12 

DE: CIRCULO INGENIERIA SAS NIT# 901 0630514X 

A: GARCIA PEREZ SANTIAGO CC# 16726661 

SALVEDAI)ES: (Información Anterior o Corregida> 

Anotación 4 o: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-1 1357 JI ULI 1 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2307 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2005-INT402 Fecha: 16-05-2005 

MODIFICA 00 COD.NATURALEZAJURIDICA-.RESOL.6851/2004 ART.2 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesa o debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO. Realtech 

TURNO: 2(25-332622 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

FECHA: 29-04-2025 

 

JANETH C ECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE 

En la ciudad de Bogotá D.C., a los «fecha_promesa». intervienen en el presente contrato, quienes se 
identifican a continuación y cuya denominación genérica aplicará para todos los efectos del presente 
documento: 

PARTES CONTRACTUALES. 

Manuel Ricardo Galileo Ramírez Martínez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
No. 1.015.429.383 expedida en Bogotá, de estado civil soltero, quien con plena facultad para suscribir 
contratos actúa en nombre y representación legal de la sociedad CÍRCULO INGENIERÍA S.A.S., 
sociedad legalmente constituida con domicilio en la Calle 43 No. 7-77 en Bogotá D.C., identificada 
con NIT No. 901.063.051-4 teléfonos (601)7311344 — 3125940081, correo electrónico 
administracion@circulo-ingenieria.com  conforme a lo establecido en el certificado de existencia y 
representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá bajo el número de matrícula 
02195724 del libro IX, en adelante denominado EL PROMITENTE VENDEDOR; «repetidori» Las 
partes manifiestan su voluntad de celebrar y suscribir el presente contrato de PROMESA DE 
COMPRAVENTA, la cual se regirá por las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO 

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) a comprar el apartamento «apto» «TIPO», identificado con matrícula 
inmobiliaria No. «matricula)), ubicado en el Proyecto TANGARÁ Etapa 2 , con un área construida 
de «Area const»m2  y un área privada de «area_priv»m2, en obra gris. 

SEGUNDA: INFORMACIÓN DEL PROYECTO (TANGARA Etapa 2) 

El apartamento se encuentra ubicado dentro del proyecto denominado TANGARÁ Etapa 2, ubicado 
en la dirección No. KR 93 73A 89, el cual cuenta con un área total construida de 3126.07 ni2. 

PROPIEDAD: Que en actualidad CIRCULO INGENIERIA S.A.S, es la propietaria del derecho de 
dominio, propiedad y posesión del siguiente inmueble: lote de terreno y la construcción en el levantada 
señalado con el # 28 de la manzana 22-k de la urbanización santa rosita de esta ciudad de Bogotá lote 
Con extensión aproximada de 135.47 m.2 y linda. Norte en 19.00 metros con el lote 27 de la misma 
manzana 22-k de la urbanización santa rosita. Sur en 19.00 metros con el lote 29 de la misma manzana 
y urbanización. oriente; en 7.13 metros con la carrera 93 de esta ciudad. occidente: en 7.13 metros con 
el lote 21 de la misma manzana 
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E)ESCRIPCION DEL EDIFICIO TANGARA Etapa 2. materia de este reglamento, es un edificio 
de seis (6) pisos de altura con acceso a terraza, edición destinada a vivienda multifamiliar, está 
conformada de bienes privados y bienes comunes. - 

Los BIENES PRIVADOS, están definidos así: 

En el SEGUNDO PISO se encuentran los apartamentos 201 y  202. En el TERCER PISO se 
eicuentran los apartamentos 301 y  302. En el CUARTO PISO se encuentran los apartamentos 401, 
402 y  403. En el QUINTO PISO se encuentran los apartamentos 501, 502 y  503. 

LOS BIENES COMUNES del edificio están definidos así: Están demarcados en los pianos de 
reglamento de propiedad horizontal con líneas oblicuas y comprenden la estructura del edificio, sus 
cmientos. columnas, vigas, placas, muros ductos, zonas comunes de uso exclusivo circulaciones 
vhiculares y peatonales, depósitos, zonas de estacionamiento, fachadas, escaleras, punto fijo y 
cubierta. 

TRADICIÓN DEL LOTE: 

Que el inmueble antes descrito CIRCULO INGENIERIA S.A.S lo adquirió así: 

1 Por compraventa derecho de cuota de I00.% de Edgar Oswaldo Garzón Aguilera por escritura 
pública No. 1908 del 26 de junio de 2024, otorgada en la Notaría 39 de Bogotá D.C. 

2. Que la curaduría dos (2) de Bogotá, mediante radicación 11001-2-24-1878 de fecha 25 de 
septiembre del 2024 expidió la Resolución No. 11001-2-25-0509 con fecha de expedición 7 de 

febrero de 2025, fecha de ejecutoria 12 de febrero de 2025 para otorgar MODIFICACIÓN, 
APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

TERCERA: IDENTIFICACIÓN DEL APARTAMENTO 

El apartamento (<APTO)> tiene un área privada de «AREA_PRIV» m2  y un área construida de 

«AREA_CONS»m2, identificado con la matrícula inmobiliaria No. «MATRICULA». 

LINDEROS Y DESCRIPCIÓN DEL APARTAMENTO: 

El apartamento está localizado en el piso «piso» del edificio, con un coeficiente de copropiedad de 

«eoeficiente»%. 

Cuenta con: 

uJww.crcuIcngnir!o.com 
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• Sala-comedor, 
• «Habitaciones» alcoba(s). 
• «baño» baño(s). 
• Zona de ropas. 
• Cocina. 
• Un depósito. 

LINDEROS DEL APARTAMENTO: 

Linderos Apartamento «APTO» 

Inmueble: Apartamento «APTO» ubicado en la KR 93 73A 89 (actual), o Ja nomenclatura que le 
asigne Catastro Distrital en el futuro, perteneciente al Edilicio TANGARA Etapa 2. localizado en la 
hoy Urbanización FLORENCIA, en la localidad de ENGATIVÁ, Bogotá D.C. 

Ubicación: Piso «PISO» 
Área privada construida: «AREA_CONS_LETRAS»(«AREA_CONS»m2). 
Coeficiente de copropiedad: («coeficiente»%). 

Linderos: 

«Linderos» 

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO 

El precio acordado por las partes es de «apto_valor_letras» PESOS M/CTE («valor_apto»), los 
cuales serán pagos de la siguiente manera, 

«FORMA PAGO» 

Estos pagos deberán realizarse a la Fiducuenta Bancolombia No. 02500-02001853 a nombre de 
Círculo Ingeniería S.A.S. Nit: 901.063.051-4, y  enviar el respectivo soporte a EL PROMITENTE 
VENDEDOR a fin de identificar los respectivos aportes al correo administracion@circulo-
ingenieria.com. 

QUINTA: ARRAS 
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EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entrega en este acto a EL PROMITENTE 
VENDEDOR la suma equivalente al 10% del valor total del inmueble. Esta suma será deducida del 
valor total del inmueble. 

• En caso de incumplimiento por parte del comprador(es), este perderá las arras entregadas a 
favor del vendedor. 

• En caso de incumplimiento por parte del vendedor, este deberá devolver el doble del valor 
recibido por concepto de arras, conforme al artículo 1892 del Código Civil Colombiano. 

SEXTA: FECHA Y CONDICIÓN DE ENTREGA 

La entrega material del (los) inmueble(s) se hará constar en acta suscrita por EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y un representante de EL PROMITENTE VENDEDOR, o su 
delegado, en la que indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser 
corregidos, detalles éstos que no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) recibido los inmuebles y que EL 
PROMITENTE VENDEDOR se obliga(n) a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma 
acta. En ningún caso la entrega material de (los) inmueble (s) se realizará antes de la suscripción de la 
escritura pública de transferencia. 

Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha 
pactada, o presentándose, se abstiene de recibirlo sin causa justificada (por detalles de simple acabado) 
éste se dará por entregado, y recibido para todos los efectos a satisfacción, mediante acta suscrita por 
el representante de EL PROMITENTE VENDEDOR o su delegado y el administrador del Edificio, o 
en su defecto por dos (2) testigos, caso en el cual las partes desde ya, y de común acuerdo manifiestan 
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se hará(n) cargo del pago de los servicios 
públicos y de las cuotas de administración de (los) inmueble (s). Es claro también que si como 
consecuencia de la negativa de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a recibir el inmueble, 
no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los 
aportes establecidos para EL PROYECTO, se causarán intereses moratorios a la tasa máxima legal, 
desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse. 

INSTALACIÓN DE SERVICIOS PÚBLICOS: En ningún caso EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), será responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Públicas en 
la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, 
euergía, gas natural. En el evento en que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado 
sin culpa de EL GESTOR, y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no 

. configurará incumplimiento por parte de este último y la entrega se prorrogará automáticamente 
hasta el día en que los mencionados servicios sean instalados; La entrega del (los) inmueble(s) como 
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unidad privada incluirá la de los bienes comunes esenciales del Proyecto, por acceder éstos a los 
primeros. y se entenderán recibidos desde la suscripción del Acta de Entrega correspondiente. La 
conexión de la línea telefónica y la instalación de la misma, así como su aparato telefónico corre por 
cuenta exclusiva de EL (LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA. 

• Entrega en obra gris, con paredes en concreto a la vista y placa de concreto. 
• Baño: piso enchapado, cabina enchapada, accesorios en porcelana (toallero y papelera). 
• Cocina: piso enchapado, salpicadero enchapado, mesón en acero inoxidable con estufa de 

cuatro (4) puestos. 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS APARTAMENTO 

Pisos: Piso en losa de concreto a la vista debidamente nivelada sin mortero de piso. 

Muros interiores y techo: Todos los muros irán a la vista, algunos en concreto, otros en ladrillo y 
bloque. El techo es una losa maciza en concreto reforzado acabado en con pintura texturizada color 
blanco. 

Aparatos eléctricos: Tomas e interruptores Marca luminex legrand o equivalente con polo a tierra. Se 
tedrá salida de telecomunicaciones con tapa ciega sin alambrar en alcoba principal, habitaciones 
auxiliares, estudio y sala a 0.30 m de altura del piso. La iluminación del apartamento será con rosetas. 

Cirpintería de: No se incluyen closets, ni muebles empotrados, ni marcos, ni puertas en las alcobas. 
Puertas: La puerta del baño social se entrega en madera entamborada pintada con esmalte semi mate 
blanco con marco en madera común pintado en tintilla, lleva cerradura de bola satinada. 

Carpintería metálica: Ventanas: Ventanas corredizas en aluminio natural con vidrio crudo color 
claro. 

Puerta ventanas: En vidrio de piso a techo en aluminio color natural 

Antepecho: En concreto 

No se entrega ningún tipo de Reja para el apartamento 

BAÑO SOCIAL: 

La ventilación del baño es a través de ventana-rejilla a vacío interior. No Incluye división de ducha. 
Espejo flotado de 1.0 m x 1 m de espesor 4 mm. Mezclador de ducha mono control. 

Pisos: El baño tendrá el piso enchapado en cerámica ref. Adria Beige 55 cm x 55 m de Cerámica Italia 
o ;imilar, el guarda escobas en el mismo material y/ó similar. 

íE vCCn( 1C -;riHO.CC4i 
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Muros: El baño social tendrá solo las paredes de la ducha enchapadas en cerámica ref. Adria Beige 45 

cm x 28 cm de Cerámica Italia o similar. Altura hasta el cielo raso de drywall, las demás paredes en el 
baño se entregan en pintura tipo 1 y  estucados. 

lecho: EL techo es una losa maciza en concreto reforzado. 

Lavamanos: El baño social tendrá lavamanos Referencia Combo constructor de Corona, sin pedestal 
o similar con salida para agua fría. 

Sanitario: Tendrá Sanitario referencia Combo constructor de Corona o Similar. 

(4rifer1a Ducha: El baño social tendrá Ducha mono control referencia Aspen de Stretto o equivalente 
con salida para agua fría 

Incrustaciones: El baño social tendrá Incrustaciones de baño de referencia Sensi Dacqua o similar, 
incluye 3 piezas 

BAÑO HABITACIÓN PRINCIPAL (SI APLICA) 

Se entrega los puntos hidráulicos y sanitarios. No incluye lavamanos, sanitario, puerta. Se entrega los 
muros pañetados sin estuco y pintura. 

Cocina: Salida de agua fría en el lavaplatos. Red de gas con la instalación para la estufa. No incluye 
campana extractora. No incluye ningún tipo de Mueble de cocina. 

Enchape: Encima del mesón se entrega salpicadero en cerámica Italia o similar de 0.60 m de altura. 

Zona De Ropas: Lavadero de 60 cm x 45 cm con poceta. Encima del lavadero se colocará una hilada 
en vertical de cerámica ref. Adria Beige 45 cm x 28 cm de Cerámica Italia o similar. Salida de agua 
fría en el lavadero y lavadora (No incluye mueble bajo del lavadero). Salida de agua fría. 

VARIOS 

El servicio de citofonía es "Citofonía Móvil o similar". 

Se entregan los servicios de: 

Energía: Se entrega con medidor cuyo costo es asumido por la constructora; el pago de los derechos 
de conexión eléctrica será asumido por EL COMPRADOR. 

Acueducto: Se entrega con medidor. El costo del medidor como de los derechos de conexión son 
aumidos por EL COMPRADOR. 

Gas Natural: Se entrega un centro de medición de gas por apartamento. El costo del medidor de gas, 
los derechos de conexión y cargo de conexión serán asumidos por EL COMPRADOR. 
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El edificio contará con sistema de extinción y detección de incendios de acuerdo con las exigencias de 
la NSR-10. El edificio cuenta con un ascensor con velocidad de 1.0 mIs con para en cada piso y con 
ocho paradas. 

Las dimensiones enunciadas en plantas tipo, hace referencia a los espacios libres dentro del 
apartamento, lo que no incluye ni circulaciones, ni closet de habitaciones auxiliares. 

NOTAS: 

Todas las anteriores especificaciones están sujetas a cambio sin previo aviso debido a condiciones 
técnicas o dependiendo del suministro y la disponibilidad de las mismas en el mercado al momento de 
su instalación, pero su reemplazo se hará por su respectivo equivalente. 

Los bienes comunes esenciales se consideran entregados de manera simultánea con la entrega de los 
inmuebles de acuerdo con lo establecido en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001. Los bienes comunes 
no esenciales del proyecto son: parqueaderos. cuarto de basuras; todos los bienes comunes NO 
esenciales serán entregados una vez sea enajenado (escriturado) los inmuebles privados que sumen el 
5] °/o de los coeficientes de copropiedad y así poder citar Asamblea de Propietarios para elegir el comité 
dc recibo de zonas comunes, encargado de recibir las zonas comunes, lo cual se estima que ocurra 
aproximadamente para julio de 2028. 

Pua garantizar el buen funcionamiento del edificio, los equipos que se ponen en marcha durante el 
proceso de administración provisional, inician su periodo de garantía desde la entrada en 
funcionamiento de cada uno de ellos. 

El proyecto se ubica en estrato 3 de acuerdo a la asignación de la Secretaria de Planeación de Bogotá 
y es sujeto a modificación según lo determine la misma autoridad. 

Una vez realizada la primera Asamblea de propietarios se definirá el valor de cuota de la administración 
por mI, la cuota podrá subir o bajar de acuerdo a las determinaciones presupuestales definidas por 

Asamblea. 

Las medidas descritas para los apartamentos tienen un margen de error de 2cm. para las zonas comunes 
tienen un margen de error de 10cm debido a las tolerancias de los materiales, el proceso de diseño y 
construcción. Las medidas de los espacios son tomadas en un punto específico, teniendo en cuenta que 
los espacios no son regulares, dichas medidas pueden ser diferentes dependiendo de la forma del 
espacio y del punto donde se tomen. Los planos aprobados o por aprobar, contienen o contendrán las 
formas exactas de los espacios. 

Los colores y especificaciones de los equipos o equipamientos suministrados dependerán de la 
disponibilidad del proveedor al momento de la adquisición de los mismos y podrán diferir de las 
imágenes mostradas en la publicidad. 
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La medida mínima de los parqueaderos es 2.20m de ancho por 4.50m de largo. 

Los planos del proyecto estarán disponibles para consulta en la Secretaría de Planeación y 
Ordenamiento Territorial, una vez se entreguen todas las unidades. 

El proyecto KR 93 73A 89 , es un proyecto no ViS 

Todos los Apartamentos tendrán folio de matrícula independiente. 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS — TERRAZA 

La zona de la terraza del proyecto TANGARA Etapa 2 contará con las siguientes características y 
especificaciones técnicas: 

1. Acceso: La terraza será accesible mediante dos escaleras que conectan desde el primer piso 
hasta el nivel superior, garantizando accesibilidad continua desde las zonas comunes. 

2. Sistema estructural y acabados: 
o El sistema estructural corresponde a muros de concreto reforzado. 
o Los muros perimetrales de la terraza estarán impermeabilizados para garantizar la 

durabilidad ante la exposición climática. 
o El piso de la terraza contará con sistema de impermeabilización de alta resistencia, 

con acabado final en cerámica antideslizante o superficie similar que cumpla con las 
normas de seguridad y funcionalidad. 

3. Equipamiento: 
o La terraza no contará inicialmente con zonas recreativas ni mobiliario urbano. 
o La infraestructura incluirá puntos de desagüe pluvial estratégicamente ubicados, 

garantizando el correcto manejo de aguas lluvias. 
o Se garantizará la instalación de barandas metálicas o de concreto con la altura y 

resistencia reglamentaria, según la normatividad vigente (mínimo 90 cm de altura y 
resistencia estructural adecuada). 

4. Instalaciones: 
o Se entregarán puntos de luz funcionales distribuidos en la terraza para iluminación 

nocturna, operados desde el primer piso o con sensor programado. 
o El sistema eléctrico cumplirá con la normatividad RETIE y estará debidamente 

canalizado. 
o No se contemplan puntos de agua potable ni gas en esta zona. 

5. Uso y restricciones: 
o La terraza está destinada exclusivamente para el uso común de los copropietarios del 

edificio. 
o No se permite la instalación de estructuras adicionales (techos. kioscos, etc.) sin 

aprobaçión previa del ente de administración y revisión estructural. 

SÉPTIMA: CLÁUSULA PENAL 
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Lis partes acuerdan que, en caso de incumplimiento de cualquiera de las partes en las obligaciones 
derivadas de la presente promesa de compraventa, la parte incumplida pagará a la otra una pena 
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, sin perjuicio de las demás acciones 
legales a que haya lugar. 

OCTAVA: CESIÓN DE DERECHOS 

E] PROMITENTE COMPRADOR no podrá ceder total ni parcialmente sus derechos y 
obligaciones derivados de la presente promesa, sin la previa autorización escrita y expresa del 
PROMITENTE VENDEDOR. 

NOVENA: DECLARACIÓN DE ORIGEN DE FONDOS 

Las partes declaran bajo la gravedad de juramento que los dineros utilizados para el cumplimiento de 
la obligaciones derivadas de esta promesa de compraventa provienen de actividades lícitas y no 
constituyen lavado de activos, financiamiento del terrorismo o actividades ilícitas. Declaran además 
que cumplen con las disposiciones contenidas en la Circular Externa No. 029 de 2014, el Estatuto 
Orgánico del Sistema Financiero y demás normas vigentes sobre la materia. 

DECIM&: GASTOS NOTARIALES 

Los gastos notariales, impuestos y derechos de registro que se causen por la formalización de la 
compraventa serán asumidos por partes iguales entre el PROMITENTE VENDEDOR y los 

PROMITENTES COMPRADORES. 

DÉCIMA PRIMERA: PLAZO DE ESCRJTURACIÓN Y ENTREGA 

Las partes acuerdan que la firma de la escritura pública de compraventa se realizará el día 
«fecha_escritura», en la notaria «NOTARlA» a las «hora_notaria» y la entrega material del 
inmueble se efectuará el día «fecha_entrega_apto». En caso de que, por causas de fuerza mayor, caso 
fortuito o cierre temporal de la notaría designada, no sea posible llevar a cabo la firma en la fecha 
estipulada, esta se realizará el día hábil siguiente en que la notaría reanude su funcionamiento o en la 
primera fecha disponible, sin que esto implique incumplimiento por parte de las partes. 

Nota: La entrega del inmueble sin la habilitación de agua. luz y gas no se entenderá como válida. En 
caso de que los servicios no estén habilitados por causas no imputables al vendedor, la entrega podrá 
prDrrogarse de 15 a 30 días calendario. Si pasado este plazo los servicios aún no están disponibles, el 
comprador podrá optar por: No recibir el inmueble hasta que los servicios estén instalados, o resolver 
unilateralmente el contrato sin penalidad, recuperando todas las sumas pagadas. 
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I)ÉCIMA SEGUNDA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACIÓN 

E 1 presente documento presta mérito ejecutivo por contener obligaciones claras, expresas y exigibles, 
conforme a la legislación colombiana. 

I)ÉCIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y FORMALIZACIÓN 

La presente promesa se perfecciona con la firma de las partes. El inmueble será entregado únicamente 
una vez se haya cancelado la totalidad del precio pactado. Una vez efectuado el pago total la entrega 
dI inmueble se efectuará dentro de un plazo máximo de treinta (30) días calendario contados a partir 
d la fecha de escrituración. 

DÉCIMA CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

De acuerdo con lo anterior, y en cumplimiento a lo dispuesto por los artículos 4° y 5° de la Ley 675 de 
aiosto de 2001. mediante la presente escritura pública se somete al Régimen de propiedad Horizontal 
el edificio TANGARÁ Etapa 2, localizado en la actual nomenclátura KR 93 73A 89 localidad de 
Rafael Uribe, de la ciudad de Bogotá, con un área de terreno de seiscientos seis punto quince metros 
cuadrados (606.1 5m2). 

DÉCIMA QUINTA: GARANTÍAS 

Lo constructora no responderá por las modificaciones tanto internas como externas que se realicen en 
los inmuebles, ni por las consecuencias que estos puedan ocasionar en las zonas comunes o en los 
inmuebles colindantes o vecinos. 
Sin perjuicio de los procedimientos y condiciones establecidos en el MANUAL DEL 
PROPIETARIO, los términos y garantías expedidas por terceros y proveedores, así como los demás 
documentos adjuntos los cuales hacen parte integral de la presente acta, se presenta el programa general 
de Garantías del Inmueble: 
Hasta un mes: 
Las garantías de su apartamento hasta un (1) mes después de la fecha de entrega son los 
siuientes: 

• Daños de cerraduras 
• Ajustes en puertas, bisagras 
• Daños en instalaciones hidrosanitarios, eléctricas y de gas 
• Obstrucciones en desagües 
• Defectos en la instalación de aparatos eléctricos (tomas, interruptores y 

• rosetas) 
• Sanitarios 

uQ-iflÇC 
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• Mal funcionamiento de la ventaneria 
• Mal funcionamiento de la carpintería de madera y metálica 
• Defectos en la red eléctrica interna 

Hasta tres meses: 
Las garantías de su apartamento, hasta tres (3) meses después de la fecha de entrega son 
las siguientes: 

• Goteras en techos y humedades en ventanas 
• Humedades en pisos, muros y cielos-rasos 
• Escapes en tubería interna y otras filtraciones 
• Filtraciones en empaques y grifería en general 

Hasta un año: 
Las garantías hasta un año después de la fecha de entrega son las siguientes: 

• Fisuras por asentamiento normal del edificio 
• Electrodomésticos y/o gasodomésticos. 

Hasta diez años: 
Las garantías hasta un año después de la fecha de entrega son las siguientes: 

• Estructura de la edificación 
• Daños en la estructura por filtraciones o humedades. 

Después de estas fechas los electrodomésticos entregados mantendrán la garantía del fabricante, 
acompañados de sus respectivos manuales y pólizas acompañados con el MANUAL DE USUARIO 
entregado el día de la entrega del inmueble. 

BIENES COMUNES 

SOBRE LOS BIENES COMUNES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La constructora responderá 
por la garantía legal de acabados y de estabilidad de la obra sobre los bienes comunes esenciales y no 
esenciales de acuerdo a lo dispuesto por la Ley y con lo previsto en la presente acta de entrega, siempre 
que los defectos en la calidad, idoneidad o seguridad de los bienes comunes tengan su causa en hechos 
no imputables a COMPRADOR(ES), sus dependientes. a cualquiera de los ocupantes, visitantes 
prestadores de servicios o empleados de la propiedad horizontal, imputables a su responsabilidad y, 
que el defecto se presente dentro del término previsto para hacer efectiva la garantía legal. 
El término para hacer efectivas estas garantías de acuerdo a lo previsto en la Ley, empezará a corte a 
partir de la suscripción del acta de entrega. 
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El presente contrato reconoce la existencia y vigencia de esta póliza como garantía adicional de 
estabilidad estructural y responsabilidad frente a terceros, conforme a la normatividad colombiana 
vigente. 

En constancia se firma en Bogotá, D.C., «fechapromesa» 

PROMITENTE VENDEDOR 

CÍRCULO INGENIERÍA S.A.S. 
Manuel Ricardo Galileo Ramírez Martínez 
C.C. 1.015.429.383 
Representante Legal 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 

«repetidor_2» 
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NOTARlA 39 DE BOGOTÁ D.C. 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

Escritura: 

FECHA: DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) 

ACTO (S) CUANTIA (S) 

CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION SIN CUANTIA 

COMPRAVENTA $ 282.348.000 

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

$65.496.992 

AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR SI (_) NO (X 

En a ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de 

Colombia, siendo el día DIECISEIS (16) DE FEBRERO DEL AÑO DOS MIL 

VEINTICUATRO (2024) en el Despacho de la Notaría Treinta y Nueve (39) del Círculo 

de Bogotá, cuyo TITULAR es MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL.  

ACTO 1— COMPRAVENTA 

Comparecieron con minuta: PAULA CAMILA CÁRDENAS MEDINA, mayor de edad. 

domiciliada en esta ciudad, e identificada con cédula de ciudania 1.233.897.695 de 

Bogotá D.C. quien obra en calidad de apoderada especial de la sociedad CIRCULO 

INGENIERIA S.A.S., con NIT 901.063.051-4, empresa legalmente constituida mediante 

documento privado de Asamblea accionistas del 1 de marzo del 2017 inscrita el 14 de 

marzo de 2017 bajo el número 02195724 del libro IX, con matricula mercantil 

No.02793199, de conformidad con el Certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Cámara y comercio de Bogotá, D.C, documento que se protocoliza con 

esta escritura y quien para todos los efectos legales, dentro de la presente escritura se 

denominarán LA PARTE VENDEDORA, declaro:  



 PRIMERO  

OBJETO.- Que obrando en la calidad antes indicada por medio del presente instrumento 

transfieren a título de venta en favor de FABIOLA SACHICA RICO, mayor de edad, 

domiciliada en Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía No.39.525.124 de 

Bogotá, de estado civil soltera sin unión marital de hecho, obrando en nombre propio 

y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciliada en 

Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía No. 52.795.875 de Bogotá, de estado 

civil soltera sin unión marital de hecho, obrando en nombre propio, los derechos de 

dominio y la posesión material y real que tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble: - 

Ubicación / Dirección: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), y EL USO 

EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25), 

PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y  DEPÓSITO NUMERO CINCO 

(5) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA 2 - EN LA KR 93 73 A 89 DE 

LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.  

MUNICIPIO BOGOTA 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 50C-2186924 (APTO 203)  

CÉDULA CATASTRAL: EGU 75 76 14 en mayor extensión.  

APARTAMENTO AP-Ql DE LA KR 93 No. 73 A-89 (Actual), o la que Catastro Distrital le 

adjudique, queda definido como APARTAMENTO AP-Ql de la KR 93 No. 73A-89 

(Actual) del EDIFICIO TANGARA 2 - PH, de la hoy Urbanización Santa Rosita Localidad 

de Engativá, de la ciudad de Bogotá D.C., tiene su entrada por la KR 93, le corresponde 

un área privada construida de cincuenta punto setenta y un metros cuadrados (50.71 

m2) y se encuentra comprendido dentro de los siguientes LINDEROS HORIZONTALES: 

Entrando encontramos en la esquina de mano derecha el Punto 1 y  siguiendo en sentido 

contrario de las manecillas del reloj tenemos que del Punto 1 al Punto 2 en distancias 

sucesivas de 2.Q3m, 0.23m, 1.97 metros en muro común divisorio de por medio que lo 

separa de predio de la misma manzana. Del Punto 2 al Punto 3 en distancias sucesivas 

de 1.25m, 0.52m, 1.02m, 3.42 metros en muro común divisorio de por medio que lo 

separa de predio de la misma manzana. Del Punto 3 al Punto 4 en distancia de 6.15 
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metros con muro común divisorio de fachada que lo separa de la Kr 93. DeI Punto 4 al 

Punto 5 en distancias sucesivas de 2.62m, 0.23m, 0.90 metros con muro común divisorio 

y columnas de por medio que lo separa de predio de la misma manzana. Del Punto 5 al 

Punto6 en distancias sucesivas de 0.90m, 0.62m, 0.90m. 1.77m, 0.23m, 0.60m, 0.23m, 

1 .43 metros con muro común divisorio y columnas de por medio que lo separa de predio 

de la misma manzana Del Punto 6 al Punto 1 en distancias sucesivas de 2.58m, 0.12m, 

0.90m 0.12m, 2.90 metros con muro común divisorio y puerta de acceso que lo separa 

de zona común del mismo edificio y encierra.  

LINDEROS VERTICALES: altura de 2.30m NADIR: con placa de concreto que lo separa 

del piso inferior del mismo edificio. CENIT: con placa de concreto que lo separa del piso 

superior del mismo edificio. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, cocina, dos (2) alcobas. 

dos (2) baños, y zona de ropas. Deposito: le corresponde un área común de uso 

exclusivo para deposito, localizado en la terraza y demarcado como 0-01.  

Este inmueble se encuentra identificado con el registro catastral número EGU 75 76 14 

en mayor extensión y se halla inscrito en la oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-168574 (APTO 203).  

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mención de cabida, ubicación y linderos hecha 

anteriormente, la venta aquí contenida se hace como cuerpo cierto y comprende la 

totalidad de las mejoras, usos, costumbres y servidumbres que legal o 

convencionalmente correspondan al bien objeto de este contrato.  

PARAGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES.- LOTE DE TERRENO No. 28 DE 

LA MANZANA 22-K DE LA URBANIZACIÓN SANTA ROSITA con nomenclatura urbana 

Carrera noventa y tres número setenta y tres a ochenta y nueve (KR 93 # 73A- 89) de la 

ciudad de Bogotá D.C. Con una extensión superficiaria de ciento treinta y cinco punto 

cuarenta y siete metros cuadrados (135.47m2) cuyos linderos son los siguientes tomados 

de su título de adquisición:  

7; 



POR EL NORTE En 19.00 metros con el lote 27 de la misma manzana 22-K de la 

urbanización Santa Rosita.  

POR EL SUR En 19.00 metros con el lote 29 de la misma manzana y urbanización. 

POR EL ORIENTE En 7.13 metros con la Carrera 93 de esta ciudad.  

POR EL OCCIDENTE En 7.13 metros con el Lote 21 de la misma manzana y 

urbanización.  

A este inmueble le corresponden la matricula inmobiliaria No. 50C - 168574. CHIP 

AAAOO64ZOFZ  

PARAGRAFO TERCERO. - RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El EDIFICIO 

TANGARA 2, fue constituido en propiedad horizontal con los requisitos exigidos por la 

Ley, mediante escritura pública número mil cuatrocientos dieciséis (1416) deI nueve 

(09) de mayo de dos mil veintitrés (2023). de la notaría treinta y nueve (39) de 

Bogotá, debidamente Registrada, al folio de matrícula No. 50C-168574  

SEGUNDO  

TRADICION.- LA PARTE VENDEDORA declara que adquirió el predio sobre el cual se 

construyó el edificio mediante compraventa a EDGAR OSWALDO GARZON AGUILERA 

según escritura pública No.1908 del 21 de junio de 2024 de la Notaría 39 deI círculo de 

Bogotá, inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria No. 500-168574.  

TERCERO --- 

SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que los inmuebles cuyo dominio 

aquí transfiere son de su exclusiva propiedad y posesión. que no los han enajenado o 

prometido en venta por acto anterior al presente y que los mismos se hallan libre de 

embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio, censo, anticresis. 

arrendamiento por escritura pública y/o documento privado, patrimonio de familia 

inembargable y en general de gravámenes de cualquier naturaleza que limiten su 

dominio, goce o disposición y, que en todo caso responderá por el saneamiento de lo 

vendido para los casos de ley.  

CUARTA 



ENTREGA.- LA PARTE VENDEDORA expresa que ha hecho entrega real y material a 

LA PARTE COMPRADORA de los inmuebles objeto de este contrato a la suscripción de 

este instrumento y éste último a su vez lo declara recibido a satisfacción en el estado en 

que se encuentra junto con todas las costumbres, usos y servidumbres que legal o 

convencionalmente le corresponden.  

 QUINTA  

IMPUESTOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y servicios públicos 

de agua, alcantarillado, energía eléctrica causados en razón de los inmuebles que aquí 

se enajenan son de cargo exclusivo de LA PARTE VENDEDORA hasta la fecha de 

otorgamiento del presente instrumento, momento a partir del cual corresponderán a LA 

PARTE COMPRADORA.  

SEXTA  

EXPENSAS.- Los gastos causados en razón del otorgamiento de esta escritura pública, 

son de cargo de los contratantes por partes iguales. Los correspondientes por 

Beneficencia y registro serán dé cuenta de LA PARTE COMPRADORA.  

 SEPTIMA  

PRECIO.- El precio de esta compraventa es la suma DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS 

MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE 

PESOS MONEDA CORRIENTE ($282.348.000), los cuales LA PARTE 

COMPRADORA, pagara a LA PARTE VENDEDORA, así:  

1. La suma de DOSCIENTOS DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y UN MIL OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 216.851.008,00 

VI/Cte) con recursos propios, los cuales LA PARTE VENDEDORA declara recibidos a 

entera satisfacción de manos de LA PARTE COMPRADORA, al momento de firma del 

presente instrumento. 

b) El saldo, es decir la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS 

NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($65.496.992,00 MICte), tos cuales serán cancelados con recursos 



provenientes del crédito hipotecario aprobado por BANCOLOMBIA S.A. a LA PARTE 

COMPRADORA, garantizado con hipoteca abierta sin límite de cuantía en primer grado 

sobre el inmueble y cuya constitución se realiza como segundo acto en el presente 

instrumento público.  

PARÁGRAFO PRIMERO.- No obstante la forma de pago las partes renuncian 

expresamente al ejercicio de la acción resolutoria que de ella pueda derivarse y en 

consecuencia otorgan el presente título firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- DECLARACIÓN BAJO JURAMENTO RESPECTO DEL 

PRECIO Y/O VALOR DE LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLE (ARTÍCULO 61 DE LA LEY 

2010 DE 2019). Las partes del negocio jurídico de enajenación del bien inmueble que 

consta en la presente escritura pública de conformidad con el artículo sesenta y uno (61) 

de la Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que modificó el artículo 

noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del juramento, que el 

valor, precio y/o contraprestación económica expresado no es inferior al costo, es real, 

no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente y que no 

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de éste instrumento 

público.  

OCTAVA  

PERMISO DE VENTAS. - LA PARTE VENDEDORA está autorizado para anunciar y 

enajenar el plan de vivienda dei cual forma parte integrante el inmueble materia del 

presente contrato por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C., mediante la Radicación 

No. 400020230195 del 13 de septiembre de 2023, cuya copia se protocoliza.  

PARÁGRAFO PRIMERO: A) la curaduría DOS (2) de Bogotá, mediante radicación 

11001-2-21-0695 de fecha 30 de marzo de 2021 expidió la RESOLUCIÓN No. 11001-2-

2 1-1427 con fecha de expedición 11 de agosto de 2021 fecha de ejecutoría 23 de agosto 

de 2021 para otorgar LlCENClA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA 

NUEVA, DEMOLICION TOTAL, PROPIEDAD HORIZONTAL; B) que posteriormente la 

Curaduría DOS (2) de Bogotá, mediante radicación 11001-2-24-1878 de fecha 25 de 

septiembre de 2024 expidió el Acto Administrativo No. 11001-2-25-0509 con fecha de 
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expedición 07 de febrero de 2025 fecha de ejecutoria 12 de febrero de 2025 para otorgar 

LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de MODIFICACION, 

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio urbano 

localizado en la KR 93 73 A 89 con chip AAAOO64ZOFZ con matrícula inmobiliaria 50C-

168574, estrato 3 número de manzana catastral 022 y  lote de manzana catastral 028 

Manzana urbanística 22K del lote urbanístico 28 de la urbanización Florencia (Localidad 

Engativá). Una vez realizadas las intervenciones la edificación quedará así: en cinco (5) 

pisos de altura destinada a dos (2) unidades de vivienda Multifamiliar NO VIS y ocho (8) 

unidades residencial Vivienda Colectiva NO VIS, cuenta con 10 cupos de 

estacionamiento Para bicicletas y diez (10) depósitos..  

PARÁGRAFO SEGUNDO: CERTiFICADO TECNICO DE OCUPACION.- Conforme lo 

establecido en la ley 1796 de 2016 artículo sexto y decimo y el Decreto 945 del 05 de 

junio de 2017, se protocoliza El Certificado Técnico de Ocupación, debidamente suscrito 

por el Arquitecto — GERMAN LOZANO ROJAS, M.P # 9213-17.111.156 CD., el cual 

hace parte integral del presente instrumento público, por lo cual se solicita a la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro, la correspondiente 

anotación en el folio de matrícula inmobiliaria 50C-168574 correspondiente al 

APARTAMENTO NÚMERO DOSCIENTOS TRES (203), que forma parte integrante del 

EDIFICIO TANGARA 2  

NOVENA  

Agregan LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA que con la firma de 

esta escritura se da estricto cumplimiento a lo pactado en la promesa de compraventa 

celebrada entre las partes y las modificaciones que la misma haya tenido.  

DECIMA  

ACEPTACIÓN.- Presente LA PARTE COMPRADORA — FABIOLA SACHICA RICO, 

mayor de edad, domiciliada en Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía 

No.39.525.124 de Bogotá, de estado civil soltera sin unión marital de hecho, obrando 



en nombre propio y MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de 

edad, domiciliada en Bogotá, identificada con la cédula de ciudadanía No. 52795.875 

de Bogotá, de estado civil soltera sin unión marital de hecho, obrando en nombre 

propio, hábil para contratar y declararon:  

a.) Que acepta(n) todas las cláusulas contenidas en la presente escritura y por 

consiguiente la venta que a su favor se le(s) hace.  

b.) Que tiene(n) recibido real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente 

contrato junto con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal o 

convencionalmente le(s) corresponda;  

c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal al cual está(n) 

sometido(s) el(los) inmueble(s) y asume(n) las obligaciones que se deriven del mismo 

obligándose(n) a contribuir al pago de las expensas comunes y al pago de las cuotas de 

administración, en la proporción que le(s) corresponde.  

d) PROCEDENCIA DE LOS DINEROS: LA PARTE COMPRADORA declara(n) que el 

origen de los recursos con los que adquiere el(los) citado(s) inmueble(s) provienen de 

ocupación, oficio, profesión, actividad ó negocio lícito. Los recursos que entrega(n) no 

provienen de ninguna actividad ¡lícita de las contempladas en el código penal 

colombiano o en cualquier norma que lo modifique ó adicione.  

ACTO II — HIPOTECA ABIERTA SIN LíMITE DE CUANTIA A FAVOR DE 

BANCOLOMBIA S.A. — NIT.- 890.903.938-8.  

Compareció(eron) FABIOLA SACHICA RICO. mayor de edad, domiciliada en Bogotá, 

identificada con la cédula de ciudadanía No.39.525.124 de Bogotá, de estado civil 

soltera sin unión marital de hecho, obrando en nombre propio y MARIA ANDREA 

MARCELA ACEVEDO SACHICA, mayor de edad, domiciliada en Bogotá, identificada 

con la cédula de ciudadanía No. 52'795.875 de Bogotá, de estado civil soltera sin 

unión marital de hecho, obrando en nombre propio, quien(es) en este acto obra(n) en 

su propio nombre y quien(es) en el texto de esta escritura se denominará(n) EL(LOS) 

DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y manifestó(aron):  
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PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE 

CUANTÍA a favor de BANCOLOMBIA S.A.; NIT No. 890.903.938-8, establecimiento 

de crédito con domicilio en Medellín, quien para los efectos de este instrumento, en 

adelante se denominará EL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s)  

conforme con el Artículo 2432 y  siguientes del Código Civil colombiano:  

Ubicación / Dirección: APARTAMENTO DOSCIENTOS TRES (203), y  EL USO 

EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO PARA CARRO NUMERO VEINTICINCO (25), 

PARQUEADERO PARA MOTO NUMERO VEINTE (20) y  DEPÓSITO NUMERO CINCO 

(5) inmuebles que forman parte del EDIFICIO TANGARA UBICADO EN LA CARRERA 

93 73 A 89 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.  

MUNICIPIO BOGOTA  

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 50C-21 86924 (APTO 203)  

CÉDULA CATASTRAL: ECU 75 76 14 en mayor extensión.  

Cuyos linderos y demás especificaciones se encuentran contenidos en la primera parte 

de este instrumento.  

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de áreas y linderos, la hipoteca 

recae sobre cuerpo cierto.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: El edificio, conjunto o agrupación del que forma(n) parte 

el(lps) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de 

Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, según escritura pública No. 

horizontal con los requisitos exigidos por la Ley, mediante escritura pública número mil 

cuatrocientos dieciséis (1416) deI nueve (09) de mayo de dos mil veintitrés (2023), 

aclarado por escritura pública numero dos mil setecientos cuarenta y cuatro (2744) 

del veinticuatro (24) de agosto del año dos mil veintitrés (2023) ambas de la notaría 

treinta y nueve (39) de Bogotá, debidamente Registrada, al folio de matrícula 

inmobiliaria No. 50C-2186924 (APTO 203), de la Oficina de Registro de Instrumentos 



Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condición de 

constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura, actúa(n) para el 

efecto solidariamente; razón por la cual, todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene, lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad.  

TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICIÓN: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por 

este instrumento, fue(ron) adquirido(s) a título de COMPRAVENTA, celebrada con la 

sociedad CIRCULO INGENIERIA S.A.S., con NIT 901.063.051-4, como consta en la 

primera parte de este instrumento.  

CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: 

Con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo 

plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) por 

la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL 

NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS M/CTE ($65.496.992) que será pagada 

dentro del plazo de veinte (20) años en doscientas cuarenta (240) cuotas mensuales. 

mes vencido; la primera de las cuales se pagará un mes después del desembolso, y 

cubre también toda clase de obligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente, haya(n) contraído o contraiga(n) en el 

futuro a favor de EL ACREEDOR.  

Así como y bajo la consideración de que esta hipoteca es abierta y sin límite de cuantía, 

a misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario indicado en 

esta cláusula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de 

obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en cualquier otra unidad que la 

sustituya. ya causadas yio que se causen en el futuro a cargo de EL(LOS) 

HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna limitación 

respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas; sus intereses, costas, gastos y 
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honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por cualquier concepto 

adquiridas en su propio nombre, o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya 

se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesión de instrumentos negociables, o 

de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de avales, de cartas de crédito, de 

sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de 

obligaciones; ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas 

débito, o en cualquier otro documento comercial o civil girado, aceptado, endosado. 

cedido o firmado por EL(LOS) HIPOTECANTE(S), individual o conjuntamente, con otra u 

otras personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor 

de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, que los hubiere negociado. 

endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o cediere en el 

futuro por cualquier concepto; esto es, por valor recibido, por valor en garantía, por 

dación en pago, entre otros, y aún sin la intervención o contra la voluntad de EL(LOS) 

HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones 

que consten en los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de 

prorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta 

a cancelación total de las mismas.  

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos 

notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la cláusula 

anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario 

de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de 

aprobación del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique 

modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin límite de cuantía que tiene la 

presente garantía.  

PARÁGRAFO: En cumplimiento de lo establecido en el Artículo 58 de la Ley 788 de 

2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de 

créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o adicionales al 

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este 



nstrumento. 

SEXTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) 

además: a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras, anexidades, 

construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, 

así como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el(los) 

inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, 

lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen. 

limitación al dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del 

comercio o limite(n) su negociabilidad; c) que no ha(n) sido objeto de despojo o 

abandono forzado a causa del conflicto armado, y por lo mismo EL(LOS) DEUDOR(ES) 

E HIPOTECANTE(S) saldrá(n) siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a cualquier 

reclamación que se haga con ocasión de tales conductas, pues al momento de adquirir 

el(los) inmueble(s), fuero(n) aplicadas por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) 

las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona 

que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(los) 

mismo(s) su(s) propietario(s) o poseedor(es), o abandonado(s) a causa del conflicto 

armado entre 1991 y  la actualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a 

favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensación en el curso 

de un proceso de restitución de tierras del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a través del 

presente instrumento, será abonada o entregada a EL ACREEDOR para que la misma 

se aplique a las obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de 

existir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldrá(n) al 

saneamiento en los casos de ley; d) que serán de su cargo los gastos e impuestos que 

cause este gravamen; los de escrituración y registro, los de cancelación de la hipoteca 

en su oportunidad, las costas de cobro de cualquier obligación que con este instrumento 

se garantice si hubiere lugar a ello; e) que se compromete(n) a entregar a EL 

ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con mérito ejecutivo y 

certificado(s) de tradición del(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria expedido(s) por la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, correspondiente al(los) inmueble(s) 

hipotecado(s) en que conste Ja inscripción del gravamen hipotecario, a satisfacción de 

EL ACREEDOR, en un término máximo de treinta (30) días contados a partir de la firma 



'3 

de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción 

de la primera copia de esta escritura con mérito ejecutivo, EL ACREEDOR a través de 

su representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente 

facultado para el efecto, solicitará la expedición de una copia sustitutiva con la 

constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las 

obligaciones contenidas en esta escritura; todo de conformidad con lo dispuesto en el 

Artículo 81 del Decreto 960 de 1970, el Artículo 43 de la Ley 1395 de 2010, en 

concordancia con el Artículo 617 Numeral 8 del Código General del Proceso, o las 

normas que las modifiquen o sustituyan; g) que en caso de enajenación del(los) 

inmueble(s) que por este instrumento se hipoteca(n). se obliga(n) a notificar previamente 

a EL ACREEDOR, informándole el nombre y número de identificación de quien será el 

nuevo titular del(los) inmueble(s), más la información adicional que EL ACREEDOR le 

solicite 

SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y demás 

amparos aplicables a el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, así como 

el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se obliga(n) a 

contratar los seguros a su cargo, con una compañía de seguros escogida libremente por 

EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes dichos seguros por 

el término de la(s) obligación(es) garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud de lo 

anterior, se obliga(n) a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales son 

adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar.  

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligación de pago de las primas de 

seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el pago de las primas 

correspondientes. En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea 

cargado por EL ACREEDOR, obligándose a reembolsar el pago a su favor. Si al 

momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de amortización en 

la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligación de pago de alguna de las primas de 

seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputará primero a la solución de tal(es) 



prima(s). 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR está facultado, 

mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta las primas de los seguros a cargo de 

EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) en caso de que no lo haga(n) directamente 

en los términos de esta cláusula. En ese evento, este(os) se obliga(n) expresamente al 

pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no pagare(n) 

las primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicará para EL 

ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad consignada en la 

presente cláusula.  

OCTAVO. EXTINCIÓN DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) 

acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o 

exigir anticipadamente cualquier obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 

judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes casos, además de los 

eventos previstos en los respectivos títulos de deuda: a) Cuando incurra(n) en mora en 

el pago de alguna de las obligaciones a su cargo. respaldadas con la presente hipoteca 

a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a 

largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S), para lo cual se entenderá que ha(n) sido notificado(s) de tal 

consecuencia en virtud de la firma de la presente hipoteca; b) Cuando incurra(n) en 

mora en el pago de cualquier otra obligación de crédito a su cargo en favor de EL 

ACREEDOR, para lo cual se entenderá que ha(n) sido notificado(s) de tal consecuencia, 

en virtud de la firma de la presente hipoteca; c) Cuando ocurra cualquier alteración de 

orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando 

haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documentos presentados a EL 

ACREEDOR para obtener la aprobación y/o el desembolso del crédito; e) Cuando el(los) 

inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total o 

parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquier acción legal, o restituidos en virtud 

de un proceso de restitución de tierras, o cuando sean vinculados a cualquier proceso 



penal por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, o lavado de activos; f) Cuando 

exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de 

la obligación, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo a un avalúo 

realizado por un perito designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja de Propiedad 

Raíz, se concluya que la garantía no es suficiente para seguridad de la deuda y sus 

accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) 

crédito(s) otorgado(s) por EL ACREEDOR la destínación para la cual fuero(n) 

concedido(s); h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto o el seguro 

de vida que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sobre 

el(los) bien(es) hipotecado(s), y el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S), o (u) se produzca la terminación de los mismos por falta de pago de 

las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa, o (iii) no 

reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos conceptos en 

los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar yio pagar por 

su cuenta el valor de las primas de los seguros a que está(n) obligado(s); i) Cuando 

incumpla(n) la obligación de presentar la primera copia de la escritura pública de 

hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos correspondiente, junto con el folio de matricula 

inmobiliaria en el que conste dicha inscripción, dentro de los treinta (30) días siguientes 

a la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la obligación de 

presentar el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria en el(los) que conste(n) la(s) 

cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en 

general cualquier otro gravamen o limitación que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) 

dado(s) en garantía, dentro de los treinta (30) días siguientes a aquel en que se efectúe 

el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso; k) Cuando 

EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o DEUDOR(ES) o cualquier tercero actuando en su nombre 

llegare a ser: (i) Condenado por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de este, 

incluidos los delitos contra la administración pública o el delito de financiación del 

terrorismo o administración de recursos relacionados con actividades terroristas, o (u) 

sancionado administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupción, o (iii) 

incluido en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el 

control de lavado de activos yio financiación del terrorismo yio corrupción en 



cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigación, 

proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del orden 

nacional o extranjero, por la presunta comisión de delitos o infracciones relacionadas 

con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la 

administración pública, financiación del terrorismo, administración de recursos 

relacionados con actividades terroristas, o procesos de extinción de dominio; 1) Por 

incumplimiento de cualquier obligación contenida en la presente escritura o en cualquier 

otro documento, a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S, adquirida 

individual, conjunta o separadamente: m) Por incurrir en cualquier otra causal 

establecida en la ley. sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad 

competente, para exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente hipoteca; n) Cuando se decrete por el 

Estado la expropiación del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin 

perjuicio de la vía procesal a través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este 

evento, autoriza(n) a la entidad pública adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por 

cualquier razón, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el valor de la 

indemnización, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidación que 

hiciere EL ACREEDOR; ñ) Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantía se demerite(n) y 

deje(n) de ser garantía suficiente por cualquier causa.  

NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aquí constituida estará vigente 

hasta que EL ACREEDOR autorice su cancelación y mientras exista a su favor y a cargo 

de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier obligación pendiente de 

pago.  

DECIMO. AUSENCIA DE NOVACIÓN: La presente hipoteca no modifica, altera, 

extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que con antelación se hubieren 

otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargo de las 

personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.  

DÉCIMO PRIMERO. CESIÓN: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) acepta(n) 

desde ahora con todas fas consecuencias señaladas en la ley y sin necesidad de 

notificación alguna, la cesión del(los) crédito(s) amparado(s) con la presente garantía 
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hipotecaria, y de los contratos que celebre en relación con la administración del(los) 

inmueble(s) objeto de esta garantía hipotecaria, en cuyo caso, adicionalmente, dicho 

tercero adquirirá automáticamente y sin necesidad de cesión adicional alguna. el 

carácter de beneficiario a título oneroso, de las pólizas de seguro, tanto de incendio y 

terremoto como de vida que se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los 

riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

H POTECANTE(S).  

PARÁGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Artículo 24 de la Ley 546 de 

1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado 

por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sea cedido a otra 

entidad, a petición de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR 

autorizará la cesión del crédito y de esta garantía dentro de los términos allí señalados, 

una vez EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y 

requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesión del 

crédito hipotecario.  

DÉCIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACIÓN DE LA HIPOTECA: EL 

ACREEDOR desafectará el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso, de 

conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando 

EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cancelado a EL ACREEDOR el 

abono o prorrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) 

haya(n) cumplido todas las obligaciones para con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias 

para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse, la firma del pagaré, 

el pago de gastos legales y seguros, entre otros.  

DÉCIMO TERCERO. CONVENIO: En ningún caso, por razón de la constitución de la 

presente hipoteca, EL ACREEDOR estará obligado con EL(LOS) DEUDOR(ES) E 

HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de 

mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningún tipo de contrato, o a 

desembolsar recursos a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En 



desarrollo de lo anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n) 

expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discreción, cualquier 

tipo de contrato con EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o realizar cualquier 

desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, o cualquier otra clase de 

contrato, sin que en ningún caso haya lugar a considerar que las obligaciones que 

asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen o están 

fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pública de hipoteca.  

DÉCIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS) 

DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de la 

facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda financiada, en 

el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantía 

hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando más del cincuenta por ciento (50%) 

del valor comercial del inmueble; gravamen que estará vigente hasta el día en que el 

saldo de la obligación a su cargo, represente menos del veinte por ciento (20%) del valor 

comercial del inmueble.  

DÉCIMO QUINTO. APLICACIÓN DE PRIVILEGOS REALES: En ningún caso, el 

privilegio que se desprende de la presente garantía real hipotecaria, se 

afectará, disminuirá o cesará, ni aún en aquellos casos cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) 

E HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido(s) en un proceso de insolvencia, toda vez que para 

tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio real se 

podrá hacer efectivo dentro de los mismos, en los términos que prevé la Ley 1676 de 

2013 y  los decretos que la reglamenten, modifiquen o sustituyan, en materia de 

regulación de garantías en procesos de insolvencia.  

Compareció mediante minuta escrita quien dijo ser: CARLOS GOMEZ VELANDIA, 

mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 

número 17.089.936 de Bogotá, y manifestó:  
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PRIMERO:  Que, para los efectos del presente instrumento, obra en nombre y 

representación, en su condición de apoderada especial sustituta y por lo tanto en 

nombre y representación de BANCOLOMBIA S.A., identificada con NIT. 890.903.938-

8, (para todos los efectos EL ACREEDOR), establecimiento bancario con domicilio 

principal en Medellín, legalmente constituido por escritura pública número trescientos 

ochenta y ocho (388) del veinticuatro (24) de enero de mil novecientos cuarenta y cinco 

(1945), de la Notaría Primera (1)  del Círculo de Medellín, todo lo cual se acredita con el 

certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia, en virtud del poder especial 

según consta en la escritura pública número tres mil seiscientos veintiuno (3.621) del 

nueve (9) de Julio de dos mil nueve (2009) de la Notaría veintinueve (29) de Medellín, 

cuya copia junto con el certificado de vigencia de dicho poder especial expedido por la 

Notaría veintinueve (29) de Medellín que se protocolizan con el presente instrumento. 

SEGUNDO: Que en la condición antes mencionada acepta para EL ACREEDOR la 

garantía y demás declaraciones contenidas en la presente escritura a favor de aquél. por 

encontrarse en todo a su entera satisfacción.  

HASTA AQUÍ MINUTA PRESENTADA 

ADVERTENCIA SOBRE REGLAMENTO.- El Notario advirtió a los otorgantes que el 

artículo 62 del Decreto 2106 del 27 de noviembre de 2019 modificó el artículo 80 del 

Decreto 960/70, en cuyo párrafo tercero estableció que si el reglamento es de otra 

Notaría simplemente se referirá el número, la fecha y la Notaría reposa dicho 

reglamento. Los comparecientes han insistido en el otorgamiento de esta escritura, 

razón por la cual se autoriza este instrumento, tal corno lo prevé el artículo 6 del 

Decreto-Ley 960 de 1970  



NOTA AUTORIZACIÓN DATOS PERSONALES: En mi (nuestra) condición de 

otorgante(s) y conforme a la LEY ESTATUTARIA 1581 deI 17 de octubre de 2012, 

autorizo(amos) a la Notaría 39 del Circulo de Bogotá D.C., para que suministre a las 

autoridades Administrativas, Judiciales y a las diferentes Personas Naturales o Jurídicas 

los datos personales contenidos en el presente instrumento público entre otros, la 

fotocopia del documento de identidad. -  

ACEPTACION ENVIO DE CORREOS INFORMATIVOS Y NOTIFICACIONES 

ELECTRONICAS.- (El)(Ios) otorgante(s) manifiesta(n) que autoriza(n) para ser 

informado(s) y notificado(s) por medio electrónico, de conformidad con lo dispuesto en el 

art. 68 deI Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo 

(Ley 1437 de 2011), a los siguientes correos electrónicos: 

circuIo.ingenieria.admçgm!l.com.,  

NOTA LEY 258 DE 1996  

EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD A LO 

DISPUESTO EN LA LEY 258 DE 1996, REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2003, NO 

SE INTERROGO A LA PARTE VENDEDORA DE LA EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD 

CONYUGAL O UNIÓN MARITAL DE HECHO Y SI EL INMUEBLE QUE 

TRANSFIERE(N) ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR TRATARSE DE UNA 

PERSONA JURIDICA.  

SE INTERROGO SOBRE LOS MISMOS PUNTOS A LA PARTE COMPRADORA DE LA 

EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL O UNIÓN MARITAL DE HECHO Y SI 

POSEE ALGÚN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR A LO CUAL 

RESPONDIERON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: SOMOS DE ESTADO 

CIVIL SOLTERAS SIN UNION MARITAL DE HECHO, RESPECTIVAMENTE, Y NO 

POSEEMOS OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.  
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EN VIRTUD DE LO ANTERIOR EL(LOS) SUSCRITO(S) HACE(N) CONSTAR QUE EL 

INMUEBLE QUE ADQUIERE(N) POR ESTE INSTRUMENTO NO QUEDA AFECTADO 

A VIVIENDA FAMILIAR, POR NO CUMPLIR REQUISITOS DE LEY. -- 

"EL NOTARIO ADVIRTIÓ A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE 

"QUEDARÁN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURÍDICOS QUE 

DESCONOZCAN LA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR".  

DECLARACION COMPARECIENTES: Los comparecientes declaran bajo la gravedad 

de juramento que sus manifestaciones tanto de la comparecencia como su estado civil y 

las diferentes cláusulas de este instrumento son ciertas, son resultado de su voluntad, 

que son plenamente capaces para contratar y obligarse, que están conformes con el 

negocio jurídico aquí realizado y que no contraviene la Ley. El Notario advierte a las 

partes sobre su responsabilidad de percatarse de la situación jurídica del Inmueble, y de 

la carga legal de cuidado, atención y conocimiento que el ordenamiento les prescribe, en 

especial sobre la identidad y calidad de las personas que contratan entre sí. La 

identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basándose 

en sus documentos de identificación, exonerando por lo tanto al Notario y sus 

funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantación de identidad, 

dado que el Notario ha tomado igualmente medidas de seguridad como la huella, 

fotocopia del documento de identidad, el registro en el sistema Biométrico.  

ADVERTENCIA SOBRE CORRECCIONES: El Notario informa que las correcciones o 

modificaciones a esta escritura, advertidas con posterioridad a la firma de este 

instrumento, serán solo responsabilidad del (los) otorgante(s) y se realizarán a través de 

escritura aclaratoria, cuyos costos serán asumidos única y exclusivamente por los 

comparecientes en la forma prevista e IMPORTANTE: Recuerde que la Notaría no 

asume costos por errores que podrían haber sido detectados por (el)(los) interesado(s) 

al momento de la lectura del documento.  



PARÁGRAFO SOBRE ADMINISTRACIÓN: Bajo la gravedad de juramento LA PARTE 

VENDEDORA, manifiesta que los inmuebles que enajena a pesar de estar sometidos al 

régimen de propiedad horizontal No tienen servicio de administración, por tratarse de un 

proyecto nuevo,  

DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: Recibo de pago derechos notariales e Iva 

- Fotocopias cedulas de ciudadanía. Certificado de tradición y libertad - matrícula 

número 50C-1350167 y 50C-2186924 (APTO 203). Certificación catastral. Radicación 

permiso de ventas. LC 11001-2-25-0509 de fecha de expedición 07 de Febrero del 2025 

y fecha de ejecutoria 12 de febrero del 2025 expedida por el Curador Urbano número 2 

de Bogotá. Certificado de existencia y representación legal y RUT de CIRCULO 

INGENIERIA S.A.S. Poder especial de CIRCULO INGENIERIA S.A.S., con NIT 

901.063.051-4. Carta de aprobación de crédito por valor de $ 65.496.992, de fecha 

16/01/2024. Copia escritura pública número 3.621 deI 9 de Julio de 2009 de la Notaría 

29 de Medellín. Vigencia de poder de fecha 04/12/2023, de a n otaria 29 de Medellín. 

y los demás documentos que se protocolizan se escanean así: 



ADVERTENCIA: Se AUTORIZA la presente escritura pública de conformidad con la 

Circular para Superintendencia de Notariado y Registro, Notarios, Oficina de Registro e 

Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., zona norte, centro y zona sur; contribuyentes del 

impuesto predial unificado, de la Secretaria Distrital de hacienda Dirección Distrital de 

Impuestos de Bogotá, por concepto del procedimiento para la consulta del estado de 

cuenta por concepto de predial para transferencia de predios ubicados en la jurisdicción 

de Bogotá Distrito capital, a través de la ventanilla Única de Registro VUR, de fecha 15 

de Julio de 2011, la cual en su numeral 2.2.2 dispone lo siguiente: "Estado de cuenta 

por concepto predial para inmuebles sin CHIP: El notario, para proceder con el 

otorgamiento de la escritura pública de transferencia, deber solicitar el Estado de Cuenta 

en línea por concepto predial del predio matriz para verificar si se encuentra al día 

respecto a sus obligaciones tributarias, teniendo en cuenta que es posible que en esta 

primera transferencia de dominio, el predio matriz presente obligaciones pendientes de 

pago y el segregado figure al día".  

PARÁGRAFO PRIMERO: Bajo ¡a gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta 

que el inmueble objeto de esta transacción, no tiene pleitos pendientes en la jurisdicción 

coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones 

de valorización. PARÁGRAFO 

SEGUNDO: Bajo la gravedad de juramento la parte vendedora manifiesta que el 



inmueble objeto de esta transacción, no tiene pleitos pendientes en la jurisdicción 

coactiva por concepto del pago del impuesto predial unificado o por las contribuciones 

de valorización.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN  

Leído, el presente instrumento público por LOS COMPARECIENTES y advertidos de la formalidad del 

registro dentro del término legal lo aprueban en todas sus partes y en señal de su asentimiento lo firman 

junto conmigo el suscrito Notario quien en esta forma lo autoriza.  

ADVERTENCIA: A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escntura para 

registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de 90 días, contados a partir de la 

fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses moratorios por mes o 

fracción de mes de retardo." — ------------------- 

Esta escritura 

se elaboró en las hojas de papel notarial código de barras bidimensional números: 

Res. No. 378 deI 26 de enero de 2023 

Derechos Notariales $ 1.260.799  

lVA$ 372.305 

Superintendencia $ 

Fondo Notariado $ 

    

21.750 

21.750 

   

   

   

LOS COMPARECIENTES 



PAULA CAMILA CÁRDENAS MEDINA 

C.C. No. 

TELEFONO: 

(Resolución 239 deI 27-11-2013 UlAF y CIRCULAR 1536/13 supernotariado) 

Quien obra en calidad de apoderada especial de CIRCULO INGENIERIA S.A.S 

NIT. 

TELEFONO: 

DIRECCIÓN: 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

(Resolución 239 deI 27-11-2013 UIAF y CIRCULAR 1536/13 supernotariado) 

FABIOLA SACHICA RICO 

C.C. N° 

TEL: 

Dirección: 

Correo Electrónico: 

Actividad Económica: 

(Resolución 239 del 27 / 11 / 2013 UlAF y Circular 1536 /13 Supernotariado) 

Estado Civil: 

MARIA ANDREA MARCELA ACEVEDO SACHICA 

C.C. N° 

TEL: 

Dirección: 

Correo Electrónico: 



Actividad Económica: 

(Resolución 239 del 27 / 11 / 2013 UIAF y Circular 1536 /13 Supernotariado) 

Estado Civil: 

CARLOS GOMEZ VELANDIA 

C.C. N° 

TEL: 

Dirección: 

Actividad Económica: 

Correo Electrónico: 

obra en nombre y representación, en su condición de apoderada especial sustituta y por 

lo tanto en nombre y representación de BANCOLOMBIA S.A., identificada con NIT. 

890.903.938-8, 

TEL: 

Dirección: 

Actividad Económica: 

(Resolución 239 del 27 / 11 / 2013 UIAF y Circular 1536 /13 Supernotariado) 

MIGUEL ARTURO LINERO DE CAMBIL 

NOTARIO TREINTA Y NUEVE (39) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 
Dígito: JULI LEON T--- Fecha: 16 /enero/2024 Vo.Bo. 



SECCIONA 
PAgine 1 de 2 

37. F1RM4 REPRESEIITANTE  LESALOS6LICITANTE  
S.F0121 VIO Prssupu.Mo FENTIC,OTC - FiCo do Coso y PIgsl4IoeAlo 05 venIas 

;. VENTAS FINANCIACIÓN 

21. VENTAS PROYECTO 
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2.300.000 

220420 0 
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31. CRBDITOPARUOULANES 8013 769 806.769 0,000 
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35. SALDO ACUMULADO 

Cq05.52A1344.Tp1  '(COlMO est RI)AR 
n.habltatbogotagov.co  

SUISECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0121 

VERSIÓN 
lo 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.c. 

SECÍTETARÍA DE HASITAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PREUESTO DE 
VRNTAS 

ANEXO FLUJO DE CAJA .CW,s mB.. COPS 

1. SOLICITANTE (RAZÓN SOCIAL O NOMBRE COMPLETO) 

CIRCULO INOENIERIA SAS 
O NOMBRE DEL PROVECTO DE VMBNITA 

EDIFICIOTANOARA2 
4.M(EAO€ CCNSTRUCCISN,52 

368.44 
5.AREADEL LOTERO 

135,47 
O APARTAMENTOS 

10 
1.CASAS e, LOTAS 

0 1 1 
TRECCION DEL PROVECTO DE ViViENDA 

lCR 93 #13A49 
(ESCARDE ELOIENTIC*4 

2025.3u1-24 
10 FECRE 510*3 050 PAÓ5iC1'Ó 

2023-ago 
IT. PEONA ?S4S*iA ION PROTECTO 

2025-.go 
I2.FECITAENTREIAD5I. ¡*0ROOYÓ 

2025-ego 

FILA VALIDACIÓN 

FUENTES 

¶6 TERRENOS 

17. RECURSOS PRUROS 

18. cREO4TOM411DAD 
FINANCIERA  
19. CREDITO PARi1OILARE6 

BimesIs. II Bt,nesb, 17 

Mdv 

BImuENsO 

450,000 

1) V14tS09U6510 4. TOTAL FLUJO 
CaCERA. CAJA 

450.000 450.000 0.000 

890.420 890.420 0.000 

O 0.000 

609.580 609.580 0,000 

dv05St4O2. 'JA.5134 -514- ;r IM !Nv51  
Blln.STE, 1 BImestre 2 Bkvest,. 3 BInTORAS 4 BImR$trØ 5 8*TTeRt,e E BIn*su, 7 ,,.stm a slm.su. 1 BimesE. 10 8lm.str. ti BImestr, (2 1 Bkn.str. 13 BIm.sbs 14 BknasU. 15 

200.000 120.001) 100.000 250.000 220.420 

4.585 91.251 170.000 14 3.744 200000 



ALCALDIA MAYOR 
OC BOGOTA D.C.  

SECRZTARA DE HAE,TAT 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
jueves, 24 de julio de 2025 
CÍRCULO INGENIERÍA SAS 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOliCITANTE: 

NOMBRE DEL PROYECTO: EDIFICIO TANGARA 2 
DIRECCIÓN: KR 93 #73A-89 
APARTAMENTOS: 10 CASAS: O LOTES: 1 

i. ÁREA DE LOTE (utzada para esta radicaón): 

2. COSTODELm2DELOTE (utzadaparaestaracaciÓn): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utizada para esta radicación): 

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utizada para esta radicación): 

135m2  

3.321.769 SIm2  

368 m2  

5.292.585 $lm2  

IV. VENTAS (miles de 5) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $2.300.000 12. UTILIDAD EN VENTA: 15,2% $ 350.000 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

(miles de $) Costo por m2  (en pesos 5) 
Participación 

en el costo 

$450.000' 1.221.366 $Im2  
$ 1.104.000 2.996.417 SIm2  

$ 286.000 776.246 $1m2  

$50.000 135.707 $!m2  
$ 60.000 162.849 SIm2  

$1.950.000 5.292.585 $Im2  

23,1% 

56,6% 
14,7% 

2,6% 
3,1% 

100% 

5. TERRENOS: 
6. COSTOS DIRECTOS: 
7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 
9. GASTOS DE VENTAS: 

DesCpción 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de 5) Participación en estructura % 

13. TERRENOS $450.000 23,1% 

14. RECURSOS PROPIOS: $890.420 45,7% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $ 609.580 31,3% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $1.950.000 100% 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORÓ: 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSIÓN 

lo 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

FILA VALIDACIÓN 

ro,mpto PMOS.FOI2I VIO 
Pr.$UpU.u*o FInc1sro . flu4 Ct4a y SECCIÓN B 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
0111v2024 

oÓ 
Pt.IO5.F0121 

AICAWIA MAYOR 
05 S000TA D.C.  

StCfltSSOC HAWI*Y 

PRESUPUESTO FK4ANCIERO . FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

  

ANDO DE .9lTAS 

D,aelo2llod.2ea.Mlojo l.tel.lyMlajoT. Icly. Denelo 1902012. ,,1íao 1 
Feche elaboracIón 

20254,1,-le 
2. Soticltante: 
CaCULO IlOENERÍA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
E0ICIOTANGARA 2 

4. Datos estadisticos precio mees $ Área m Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 6. Precio mínImo (1) 7. Afio al que 8. Valor SMMLV 

Valor máximo 2e9.820 337 0.580 203.10 2025 14 Valor mírwio 110.i,oj 21.10 0,513 120.19 
Cantidad VMENDAS por tipo 

VIS ViS PU NO vell%lS 

Obse'aclón: 

10. FIrma eh 8olIcltaM. 

FILA vAuoAcióa ¿UOCII,m.Irh — 
ap b4 .mne NO Vii? 

St 

Toteles 10 $2.300.000 268,08m' SO 0,00% 

TEM 

1 

2 

s 

4 

s 

6 

11. IdoflWlCaClón de 
Vivienda 

12.Preclo Vivienda 
Imies $ 

12. Aiea 
Conelrtids m' 

14. Cuota tncial 
m4es $ 

15. Precio vivienda 
acum.4ad0 nhes $ 

16. PrecIo Vivienda 
por rn' (miles 5) 

17. % Cotila InIcial 118. 
Precio 

TIpo de vivienda 
segOn SMMLV 

1 288.150 33,59 288.150 8.578 0,00% NOVIPMS 

2 289.820 33,78 577.970 8.580: 0.00% NOVIPNIS 

288.190 33,59 866.160 8•580r 0,00% 

289.820 33'78L 
1.155.980 8.580 

8.580 

0,00% 

186.180 21,70 1.342.160 0,00% 

6 

- 

186.180 

199.650 

21,70 

23,27 

1.528.340 8.580 

1.727.990 8.580 

0,00% 

0,00% 

000% 

ViS 

9 

186180 2170 1914170! 8580 

8.580 186.180 21,70 2•lOO.35O 0,00% 

10 199.650 23,27 2.300.0001 8.580j 0,00% 
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VWIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 
PMOS.-F0124 

ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SECRETARIA DE HÁBITAT VERSIÓN 7 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ES1 RATO: 

DIRECCIÓN: 

CO'4STRUCTORA: 

FE(IIA (dd-mm-aa): 

   

EDIFICIO TANGARÁ 2 

  

 

3 

 

No. ele unidades de vivicnda: 

KR 93 73A 89 

 

lO 

     

    

CIRCULO INGENIERIA SAS 

 

  

15 DE MAYO DEL 2075 

    

        

. 

2. LSPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. El provecto 0pta por los incentlsos del decreto 582 del 2023? 

En .aso de responder sr a la pregunta antenor indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incernisos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
con espoadientes a: Grandes Servicios MetropolItanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas. Estructurante Receptora 
de "hienda Interés Social sobre corredores viales cavo nisel de ruIdo ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra Inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En .aso de responder si. se debe presentar un estudie acuscico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
mvii de tuido de fondo (Leqi en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las sIguientes áreas de InfluencIa?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Dlstrltules de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bngot&. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Dlstrttaks Ecoidglcos de Montatia 
Vetiticar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.G-3.2 Estructura ecológica principal" 

23. El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media vn el siguiente mapa "CU-2.2.l.t Amenaza por 
ene b.arramhento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6 U veinte por cIento (211%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y eqalpos), cumple con uno o varios de los 
siguientes atributos? 

Sel:c cione de que tipos: 

'Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidas en un radio de $00 km tomando como centro ci proyecto 

Poductos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con contenidos reciclados pee consumo y post consumo 

'Pirturas pura espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: < 50 g/L IPintura Brillante: <100 
g/l 1  Pintura Brillo Alto: < 150 gIL. 

Declaraciones Ambientales de Producto cottforme ala nortno ISOl 4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO 1402$ en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

1/litenales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Repone GRI. U Corporatron. Empresa HIC. ISO 14001. ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commiiment entre otros. 

2.. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

E.o 

i D 

l $O 

l O 

Ei o 

o 

O 
O 

o 

O 
O 
O 
o 

O 

CIMIENTOS CORRIDOS 

2,11. PILOTES [)l (}iO Tipo de pilotaje utilizado: 
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Co 
2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción lócnica: 

PORTICOS EN CONCRETO REFORZADO DM 

2.19. MAMPOSTERJA 

110.1. LADRILLO A LA VISTA Dl E$o Tipo de ladrillo y localización: 

2.10. BLOQUE i D Tipo de bloque y localización: 

TODOS LOS PISOS Y PARA DIVIDIR APARTAMENTOS, FACHADAS 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES Di DIO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En e sso en que se proyecten muros que no sean pañetados dcscriba su acabado final o si carece de él y localización: 

TODOS LOS MUROS INTERNOS Y FACHADAS 

2.12. VENTAI'4ER1A 

ALUMINIO [$I DIO LÁMINA COLD ROLLED Di DIO 
p.vc. DI DIO OTRA Dl Cual? 

Des .aibs el tipo de veniancris a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): 
Espasor del vidrio: 

2.1.5. FACHADAS Descripción y nsatenates a utilizar: 

BLOQUE PANETE Y PUNTURA 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

ENCHAPE 

2.l5. CUBIERTAS Descripción y materiales. utiliuc 

PLACA MASIZA EN CONCRETO 
Cubierta Verde LI t4O Porcentaje del área de cubierta útil: 

 

   

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

CONCRETO REFORZADO 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

BLOQUE 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a u1i1izar 

SUBTERR.ANEO EN CONCRETO 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

.2O. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-055 'Criterios dc 
diseño de sistemas de alcantarillados" 

Di DIO 

En la plancación del proyecto se tuso en cuenta la Gula de arquitectura amigable con las ases y los murciélagos de 
la Secretoria D,siraat de ,tmbic,,tc? 

DI 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. % IDEO CAMARAS 

3.3. PCERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5 SALÓN COMUNAL 

3.6. (lMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8.1 LRCOS 

3.9. PISCINA 
3.10. PARQUEO MINVSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGESCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Caracterislicas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espartos ocupadoS te ventilan de (oriol naturil o mev6nka guranhlzando los 
caudales minimos de renovaclón de aIre oegtin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modltique o [2.1 [I)io 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros enterlorti de Cachadas Internas y edemas le garantiza una tronsmilaocla 
tirnitea menor o Igual a 2.5 W/mi°k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: Se garantiza qve en el interior dr las habitaciones de las sisiendas un ijisel ln(erlor o 
1gu.1 ala curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.1. CLOSET I2I [Jio Características y matcnales a utilizar: 

4.42 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E [JiO Caracterlsiicas y materiales a utilizar: 

MADERA 

3.4 3 Pt'IiRTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a uti11zar 

METAUCA 

4.5. ACARADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALLS 

4.5.3. HABITACIONES 
45•4•  COCINAS 

4.L5. PATIOS 

ENCHAPE 

ENCHAPE 
ENCHAPE 

ENCHAPE 
CONCRETO 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Maleriales a utilizar: 

GRANIPLAST 

4.7. ACABADOS MUROS 

471. ZONASSOCIALES 

47.2. HABITACIONES 

47.3. COCINAS 

4.7.4. PATiOS 

Materiales a ulílizar 

PINTURA VINILO TIPO 1 

 

PINTURA VINILO TIPO 1 

 

PINTURA VINILO TIPO 1 

 

PINTURA VINILO TIPO 1 

4.8. COCINAS Caracicristicas: 
4.11.1. HORNO Ello 
4.8,2. ESTUFA Dio 
4.5.3. MUEBLE t Dio 
'5.4. MESÓN Dio 
.1.4.5. CALENTADOR Di •EliO 
.1.4.6. LAVADERO Dio 
-1.1.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Di Dio 
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NO FA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En ci caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser ictualiiadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paro lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nue ¿os especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se lt'cisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoraminto de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momcnto este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonero al 
corstructor y/o enajenador dci Cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacion djaI. tales como el Decreto 33 de 1998 y ci 
acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

t 

4.9. BAÑOS 

4.9.. MUEBI.E i Dio 
Características: 

4.9.. ENCHAPE PISO 

4.9.:. ENCHAPE PARED 

4.9.... DIVISIÓN BAÑO 

E$I 

i 

i 

Dio 
Dio 

Dio 
4.9.:.. ESPEJO 1$I Dio 
4.9.i'. SANrrARIo AHORRADOR LI Dio 
4.9.. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

$I 

r2$i 

o 
Dio 

Detalle del consumo Litros por Descargo: 4.8 

Detalle del constuno Litios por Minuto a 60 PSI: 6.4 

Detalle del consumo Litios por Minuto a60 PSI: 5.2 
4.9. DUCHA AHORRADORA $I Dio 

Detalle del consumo Linos por Minuto a 80 PSI: 7.3 

4.10. ILUMINACION Características: 
4.1(1 ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
INTERIORES 

Es' Dio 

4.Ic.:. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
EXTERIORES Es' Dio 

4.1(2. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
COMUNES 1$I Dio 

4.l(... IL(JMINACION TIPO LEO 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS ES' Dio 

4.1(5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILU1INACION EN ZONAS COMUNES E:sI Dio Temporizador DiI Dio Sensor Dii Dio 
4.l(.( SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

Dil ENO Temporizador Di' Dio Sensor (31 Dio 

4. I(.'. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS ENO Temporizador Di' Dio Sensor :51 Dio 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 4 10.2.2 del RETIPLAP para los espacios regulannente ocupados) OSI (3i0 

Características: 
4.11.1. HABITACION ESI Dio 
4.11.2. ESTUDIO Dio 
4.11.3. ZONA SOCIAL Dio 

F ma reprsentante legal o persona natural 
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I.IODALIDAO E'! 

132 Cal 

J Demenda C 3d ESTACIONAMIENTOS 
EDIFICIO TANÇAflA TAPA IÇR  9  73 A  89 

33 USOS 
OLSCI4tP'tjN )S' 

Vsend o MuIti1*r'' i 

ni LaIco Inlilylduel 

ESCALA 

No Apuca 

TaIaI despues De a Ir1I000efI0ófl 

No UNIDADES 

5 

PRIV! RESAl 

o 

VISO / PUBLICOS 

o 

D.cc4ets O 
Cw-Oeu O 
01.0-ollo, 5 

4. CUADRO DE ÁREAS 
ARE.AS CONSTRUIDAS Obra Nueva ReCODOCm AmOlcaclón SUBTOTAL AdecuacIón Mod CICIs Reorz*m TOTAL 1 l'RÜ'v;TG u .0.0 :. 

5 1 VO&!UETRIA 
"lLES  

5. £01 FICAB1UIAD  
53 aCM RElVAD *005 CON £PÁCiO PUSUCO  

* AN'rEJAIw4N 
o-: '' 5':.uPE l,.' .114  

1.-" °C.AN'14 
0 _ANTE!. bCERPSMtE54TO 

2 .ND. DE CONSTRUCCIÓN 
TIPQ 0€ CIUENTACIC1. 
TIPO DE ESTRUCTURA 

NO 40 
PORT EN CONCRETO DM t RETROCESOS 
CIMIENTOS CORRIDOS 

01MEP4S10N DE RETROCESOS C4LRA ¿71.--
VERDES CI ESPACIOS PUBLICOS 

54 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 
GRADO DE DESEMPENO ELEM 
NO ESTRUCTURALES 

ME TODO DE OISENO 
Ma 

15 55 

Resellsnoa IfiI.roa 
Balo 

SI 
Nc 

119 33 

O 

e TIPoLO) J FUERZA HORIZ EQUIVALENTE 
MODAL 
01 ROS 

o. 'O 6. DOCUMENTOS QUE FORMAN;'' LP 
O,s.Ac. °. :s ,:1,.al,, 'O 7'otW4s .i,._j4,.VS*5tales '' '.4ef''SdeCátQ,II0llI 1 Ee'o/'o- "-' '... OS 

'1 

8. INFøRM*CIONSO PUESTOS -- o-- - 

Iv,,as'oDelaiean 

CURADOR 

No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11001-2-21-0695 1 
RADICACIÓN DEBIDA FORMA 

30-mar.-2021 30-mar.-2021 

sECTORJjO)MA •'-.Q. o IJOS 1 Jd EDIFIC A 
1 ZONA "S EN LA VIVIENDA 

t)E "ICJJPAC*ON 

2 EOUPM9ENTO CO&R.NAL PRIVADO 
-- OI18'TINAC!N -  
¿LINAO  I)ECI4EAINAS 

SERVP 30S COMUNALES 

E Sl'A( '1154AM ADICIONALES 

14 
't :3 

70 

NO REOI,IIF 

T P PA- 25202 -CI'l1930CN1) 
Ma' - -. 
TP oA2O. 20' A LR 

1 - - . - \ - '0l3/i1 o 1 

4 l" ./,Ij ... -y:-' - -- - .ttIT- -0E - ---" -' 

°'7. ol"'•   rslae-A.-" 

'VUIEN3A 
 GOMERCIO 

OFICINAS: SERVICIOS 
NSTIT -DOTAC 

1 )NDUSTRIA 
a8L 'TQTAI. INTERVENIDO 

GESTION ANTERIOR 

TOTAL CONSTRUIDO 

LalRL  'IlIMER P151 

FECHA ElE EXPEDICIÓN 

NR 9373* *9 (ACTUAL) 

CURADURIA URBANA No 2 BogotA D C 

ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO 

RESOLUCIÓN 11001-2-21-1427 
11-ago.-2021 FECHA DE EJECUTORIA. 23 AGO 2021 

4I54 000 000 410184 DCC 000 000 419.84 
000 0.00 000 000 3 -7-3 000 0.00 0.00 
000 0.00 000 000 CC 0.00 0,00. 0.00 
O 00 0.00 0 00 0 00 2 C'C 0.00 0.00. 0 00 
000 0.00 0,00 000 o:: 0,QO O,,p9. 0.00 

41084 0.00 0.OQ 419,54, 000 0.00 0.00 9.94 
0.00 

M LINEALES DE CERRAMIENTO o 
419.54 ARE,A DEMOLICIÓN 1014 C 



No DE RADICACION PÁGINA 

11OO1-221-O695 2 
RADICACIÓN DEBIDA FORMA 

30-mar.-2021 30-mar.-2021 

CURAUURIA URBANA No 2 Bogotá O C 

ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO 

9. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS 

Ejecutar las ouras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridao de las personas asi como la estabilidad de los terrenos y 5d6Caciones vecinas y de os 
elementos constitulmeos del espacio publico (ArtiCulo 2.26 1 238. Numerai 1 Decreto 1077 de 2015. modificado por ei Decreto 1203 de 

Mantener en la do'a la 1 cenca y los planos aprobados erlibidos cuando sean requeridos por a aufondad competente (ArtiCulo 228 ¶ 2 36 Numeral 3 Decreto 1Q77 de 2015 modificauci por el Decreto 1203 de 2017 1 

Curnolir con el programa de manejo ambiental de materiales elementos a os que hace reiereii u u a ResoluciÓn 541 de 1994 del entonces MinIsterio del Medio 
Anitrienle para aquelos proyectos que nc requieren licencra ambiental, o pianes de m5rre7o, recuperación o restauracron ambiental de corimormsdad coy' ei Decreto 2041 de 2014 ola norma que lo adicione modmfir O sustituya (AlllCtjlø2 261236 Numeral 4 Decreto 107T de 2015 modificado por elAflmuIo 11 deI Decreto 
1203 de 20171 

Cuando se trate de iice . as e construcción, SoliCitar la Autorización de Ocupaelón de inmuebles al concluir las obras de edm(rcacrón en 03 términos que establece 
el articulo 228 1 4 1 deI Decreto 1077 da 2015 Modificado por el Articulo 13 deI Decreto 1203 cje 2Ol7lNumeral 5 de Articulo II dei Decreto 1203 de 2017) 

Someterse a ura supervision técnica independiente en los termirros que señala el Titulo l del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente(tilSR 101 
Articulo 226 1  2 36 Numeral 6 del Decreto 1077 ile 2015. Modificado por el Articulo ti del Decreto 1203 de 2017 1 

Garantizar durante el desarrollo de la Obra la participación riel diseñador estructural y del ingeniero geofecnisla responsables de los planos y estudios aprobados 
con el fin de que atiendan consultas y aclaraciones que solicite ci constructor y/o supervisor técnico independiente Las Consultas y aclaraciones deberan 
ificorporarse en a 6lacora dci proyecto y o cii las actas de SUpervisOr, lAlliculo 226 1 2 36 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015) 

Designar en un termino maximo de 15 dias habites al profesional que reeqnplazara a aquel que se desvinculo de la ejecucion de los diseños o de la elecuclóri de a 
obra fasta tanto se designe inI nuevo profesional, el que asumirá la obligación ce? profesIonal saliente seré el titular de la iicencia INunivial El Aili',;uo II Decreto 
1203 de 2017 

Obtener previa la ocupaciori yio transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisioni tecnrca ndependente el Certificado T*niç de OCupación 
emitido por parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lO previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Corrstruccion Sismo Resistente NSR.10 
La ocupacron de edil'icacoiies sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupoón ocasionará las sanciones corresporviserrtes incluyendo las 
previstaS en el Codigo Nacional da Policia y Convivencia Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione. modifique O Sustituya iNumeral 9 ArtIculo 11 Decreto 1203 
lé 7017) 

mitin para el caso de proyectos que 'equieren supervision lOcnrca inoepenidierrte copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan 
rur4e el desarrollo ce la obra. asi como el certificado técnico de ocupacion. a las autoridades competentes para elercer  el control urbano en el municipio o distrito 

queres remitiran copra a la entidad encargada de conservar el erpedienrle oei proyecto. y serarr de público conocimiento En los casos de patrimonios autónomos 
en tos que el fiducino ostente la titulandad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es ci 
responsnoiede esta oblgaciorr (Numeral 10 ArtiCulo ti Decreto 1203 de 20171 

Reahzar los Controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes (Artióijlo 2 26 1 2 3 
Decreto 1077 de 2015 modificado por el numeral II Articulo 11 del 1203 ce 20171 

Instalar lOs equipos sistemas e inrplementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la aoi.une modifique O suslru 
Numeral 12 Articulo it Decreto 1203 de 2017) 

Dar ciimp1mrrw5nt0 a las normas vigentes de carácter nacional municipal o distrrial sobre la eliminación de barreras arquitecloncas para personas con dmscapaadad 
tArTUto 2.26 1  2 36 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Numeral 13 del Articulo 11 dei Decreto 1203 de 2017 Decreto Nacional 1538 ile 2005 O m* tie la ad.cione ir.odibqje o sustituya 

C.nola con as esoosicrenes conteridas en las normas de cor'struccion Sismo Resistente Vgente Numeral 14 Articulo 11 Decreto 1203 de 2017 

Dat ciIOTI*OtO a las dilpcsioories Sobre C0StruCCión sostenible que adoote el Mrmisteno de Vivienda Cudad y Territorio o los iriurucioros o distrtos en emerciclo 
de sus corroetencras Nutricia r' Miculo 1 Decreto 203 de 2017i 

En cunirrvento o. lO piSniSlo en el ArtiCulo 226 1 4 dei Decreto de 2015 el tik.i oc ia ncencia esta obligado a fijar aviso Oc la 'dentificacion Qe la oora ei cual Qe'a pe-rn ecer Instalacio Ouran el termino ce la emecucron Oc 'a obra 

De contomvriaO cori el An1icuio 5 dei Decreto 1203 oc 2017 1 titular oc is ticincra seta responlabie de todas as oQJgaciones Urbanst,cas ji Aqurlectryrcas 
adquiridas con ocaslon de su espedción extra contractualmente por los peijurcios que se causame d lercCros en desarrollo oe ta misma 

Esta Licenca rio autoriza 1015 de arboles, nr encavaciones o similares e e uxpucru publico para lo cual se debe consultar a a autorOad conlperente 

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remociori yo inundación por el IDIGER Instituto Distrital de Geslion de Riesgos Cambio Climática loe 
responsables de las oo'as deben cOnsultar ante dicha entidad as medidas a tomar para mitigar los riesgos cireviamerrte a  la nlcjacion de las obras 

Cumplir con las otriigaciones previstas en 1 Ordinal DI del Articulo 135 de la ley 1801 de 2016 cOrregido mediante el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017 
referente a los coirlt,ortamierrtos de Integridad Urbanistica 

El titular cte a Lcenoa tiene ta obligación de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los artculos 23, y 65 a 85 del Codigo Ile Policia de Bogota. 
Acuetio r  de 2033 acre seguridad en las construccioneS espacio 0ub1ic0 deberes generales contaminación auditiva residuos Sólidos disposiclon de 
escombros ' desernos ce construcciori 

Dar currpl'rr,rento a ias dIsposicIones contenidas cnt el Decreto 2981 de 2013 compilado por el Decreto 1077 de 2015 o a la norma que la adicione modifique o 
Sijstrtuya pera el almacenamiento colectivo de residrirjs sólidos 

En caso oc Cont5r con canipamento de Obra cii espacio público cleocra da cumplimiento a la Resolución 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el lOU y el 
DADEP 

Las intervencior.es cii el espacIo pliblico con obras de Infraestructura de Servicios Piiblics y Telecomunicaciones deben cumplir con las dispoSiciones relaclonmaoas 
cara expeiut,ciórr obiigacioiies responsatiiidades y sanciones Resolución 113583 de 2014 IDU 

Dar cumolmiento a as normas contenidas en el Manual oc Alumbrado Pbtico iMUAP. Decreio500 de 2003, 

Es respcnsaødtaact oel diseñador de las rrStaiacione$ dedicas venficar en la etapa pre constructiva que las d'510nc1as de segundad RETIE se cumplan Conforme 
con el Articulo 13 del aneso general Tecirco ce Instalaciones eléctricas (Resolución 90708 ce agosto 30 de 2013 ola norma que la adicione modifique o sustituya) 

De Con!Ortradad con el AltICUlO 8 dei Ace'do 352 de 2008 Los conitibijyérrtes dei ImpueSto ce Delineación Urbana ileberan presentar y  pagar a declaración del 
'mp.estic dentro riel mes siguiente a ;a fmzacion Qe a obra o a últrrno pago o abono en cuenta de los cos:cs , gastos irrrcutables a a misma o al vencimiento del 
termino de i licencie incluirla su prorroga lo que acurra primero conforme cc,' la base gravable establecida en el Articulo 5 oc' Acuerdo 3520. 2008 


	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7

