= a -
PFF Z¢3 . &
= =B q s g E3
ALy A MF:‘:
e g Ml R
e SUSSECARETARATA DE BISPECCCION, VIGILAREIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA ; ':' :'_: I-"I"z! ; i‘- M ...i
¥  RADICACION DE DOCUMENTOS Frinoog 7 iz
;E'lﬂ-l“;? PARA EMAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS & VIVIENDA - ‘r'f:— _; E =" o %u
Rt 0 ket - pepUm = py ps
EN compimesnin & 1o DISguaTi 80 & 00 71 00 I8 Ly P50 O 2005 MoSicad Sor o ATEceD 155 e Decs FECHA TMia %0 yN 3 BT
2R de 22 presnians i iplakded o0 08 DOCETHHTON CoNRONTI CON ML ROOTRER DMTORGS OB S HBO0N, M B 5z HCE ’ ;'.E
Rl gua AN0K PN S0 DECAIATONES FRGGE0EY 0710672024 ¢ A D L
e ConforTatiEl G5 afliose | de Decris wmk S EFN i
Angpamantiria 1% Gn 2006 y o Ao 12 5.3 1 oo Decrmi 7077 o8 1115 CODIGO e EZE o0
hmf:;ﬂnﬁ:&mﬂﬁ:n%ﬁrﬁurwummuw PMOS-FOBE . tn ;ﬁ .-.-I E!r.ﬁl
o T D SOME W PERWC S8 b SCOOreE S datllEn S el D v i Gum e PuSur mleiacla, e UER3|EN 18 T i ,‘.ﬁ_
EvoTTedid i Wkl 2 i Dereie seplirmonana 2080 oa 2008 l'---E A
INFORMACION DEL __SOLICITANTE : "
1, Solictinme: Nombre de is persgnn natere o oo socinl 2 Identficacon Mumar
RECH COMSTRUCTORA BAS MNIT ©0i0813a5-8
"3 Anpreserants Rgal 08 [0 pEE0SE [UNOK (5] apbca) 3, I0erHICAGON del represamianie Iopal | 5 ReqBiie pard i 8najBnacion o8 InTr.sties
Eﬂ'l SUAREZ ESTEVEZ C.C 1018074136 %E@E_F
B [Hranzkn ?B.Imm;manmunhﬂnyﬂnmmmdndnumm B Telsfona
Cafle 26 w6Be -61 ol 316 m}mmmimmu ] Bl 1524328
IHFGRHAEI%H EEL PROYECTO DE VIVIENDA
% Hombne 06 proyaces oa vvends 10, Efapo{s} parn esta mdcacon, detale. Tomes)
EDIFICHD ZARA Mﬂ.m.mlmumump

1. HOmarm § Bpo 8 ¥iienoas par osia Ragcacan
& APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social mas 10 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP

17, CHrecEite dal [ropects |NONRecais s T3 Locaited = UPZ 13,1 {0pcress £55 2021] Localdad - UPL
CRA 1B A BIS HA38 Teusaquilia - UPZ 100 Elijn un glamenic
GALERIAS i
74 Esraln T8, Aomens 0o esackoramienios (4 stanies - 121 fiumers de esiaconkreenias de T SRR |
3 Peheadi da la elapa de esia moicocidn Dec. de esia mdicaoicn Dec 588 51 APLICA
163 5 AFLICA) BLA {Comvencionales Dscapacidad
. oL T &aTiMEnEL |
15, Licenom de utbansma Fechn de mecutona Curaduria {¥. Licenca da conmiruccsin Ficha de sjpcuicda Cursduria
. 11001-5-22-2379 26-jul.-2022 &
15 Area gl lole segin ioenca de Constrocoion ('} | 18, Ansa minl oe consinacion, sagin la icenca da #0. Araw @ constur pare wale radisacidn (m7)
108.2 | constnicoén [mf} 38179 A81.59
21 Aleciacitn por fenomenss d& remocian &n masa ﬂmﬁuﬁlﬂﬂ 4a ghiak 23, Do del wvl, con Radcazion
MO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de Figaciin def iesga previc n 4 N HA
mdicacién da decumenics 0%

25 Matrcusads) inmomkana(s}

L Crip(a)
SAANIBLARTT B0 C-AE3B7T
25, Porconiae ¥ wiior del fvance sjecetado oon boss en ks coslos direcios 27, Indgua @ Mcha apreemada de asvods del prayecia
- st $ 1.700.000.000 31-ago-2028
20, Exlnm somaids a Iﬁmm hanzenialF Emeritura ruman Fzha Msharie
Lot 13 1T.jun,,m25 ™
28, Tere Grawaman hpolecano? Escrtura numers Fecha Metirin
NO
30, Exaln Fabimone autbnome duciana® Entidad Fducana Ercrium e Fmcha Hataia
MO Confraia ruman
11 Tierw Niducin e SErinalasdn merica? ©mdan Fdutieea Ciraiy Techa WigEnCi Prorroga
NOQ

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1 Copiada hﬂnﬂ-wlnmnn del inmrusbie o infrasbles objeto de @ solciiud, cumfnﬂhﬁhmﬂuﬂdﬁnmmwpﬂnml tras {3) mane

7. Copia S8 los modeos 9 los COMERISE Sul &8 ven B ublZaT en |a celabracsdn do los regocos de enajenacdn de inmsbiss con ks adquirientes. @ fin da comprebar i
EoFmriTE ¢ Akl E o L ddusulas con @ curmplmienio da s nomas que oivl § comancialmants regulan o conirata

8, Cumnts @ inmoestie &nel cosl ha de desarmslarss & plan o rogama = encusnine gravado oo Bipoleca, adiuctir dacumenia gue scmidfe oue el Rcoeedcr hpclecing
wh sslga i Abanar o8 1ol 0 cONSIUGCoNas Gud 88 YayaR Bnn@nando, medanis & paga proponcional del grvames cue aincte cads ol 0 conETUCCHn

¢ Coadguyencis 38l truler del dominio del e donde 38 FOSRn s poy acio, cuargo ande ae dferenbs pl saicienie

5. Presupuasio financietn del projecin, con sus cormsioridientes soparies cominbies.

] I |icancia urbanisticoa v de los
Para todos loa efecios legales, decara que me cfo a jos pestiaces | RADICAGION DE DOGUMENTOS N° FEC_‘J:tﬁ_I p
de 13 buena fo (Aefeds &3 da t Constiucitn Fallboa) i "
1 B 4{]'392{125'3121 e Vi LD
LE ﬂlf‘!ﬂl‘rﬂ. ABIUre: 0 |urdes queds ql ra ajarcer 3 acivdad oe
RIBCKN o8 MU Irﬂdﬂﬂ-i\lﬂllﬂ o e qua frata al Aticulo 2
de rebo Ley 2510 o8 1875, yalanmu&u!!ﬁaldalﬂmamm?di
2015, a pastir 2al dia: .
3 0825
| :
dE.L MNormbira ¥ lirma tal luncipnano H
L plorga & cantaculad 08 18 Radicackin 08 cacumen|os
IMPORTAMNTE: .
s En los conas da Slalantados @ aves o8 saema de Nducia, o solicitents ndia poins [ thar liger @ pate de @ segunds Secnn
arcbn rdicais, es decr, & part do los guince [15) dias hibiles posieriores w la sprot da ls radicacide. (Artculs 1, Dezrabs 21EIVDE y A @ Dearels Lay

IaT0rTE}
« Cushyuiar modHicaotn postenor o in documesfscin mdicada ¢ & lia condciones inicales gl proynoio, dens informarse dentro de jos quroe (18] dias sguercies B 5u

COWTRNDE, b2 DRNA Of I de e sctones sdmissratvel o Trkgerdin i,
» Los prasentes docwmenios ssiamn en oo momenic & dispoiddn e les compadores de ol planas de yanda, con @ oojeio o= gue sotns alion 1 alecioan lod Apiudeo

racsLanos pan de deisminar [a Senwisanca & [n adgquiscon (Anlouo 71, Ley 352505, :
& Recusrde cumpir con lns cbligacones dervedas de su negisino como Enagnador, esiablecidas en o aficule & de is Aesgucén 037 de 2037,

PH05:FO8-v 18 Calle 52 N® 13 - B4 Teléfono. 3581610 extansion G008 vy habilaibogolia gov.co Fégna 10e 3



FOMAMATD B LEVIFION DI INECIA CTON

SUBSECAETARLA B (HAPECCIOH, VIGLANTIA ¥ COHTROL DE YIVIENTA

FECHA
0-12-2014

COHHGD

s mnlh HADICACTON DE DOCUMENTOS FATLA ENAJENACION BE F"%E
e INMUEALES DESTINADOS PARA VIVIENDA "'mu
& i
ENAJENADOR; 1 Lonshuocle Lol Quisn reatizn v sabieitod ([~ oy § 6w A€l
Fembae ded Preyecin = hy ey s ‘l"[..-'-’“'-'

I iLa presenie revisidn no comsiliuye In radicacton de docnmening de

1. MAPICACION BE POCUMENTOS

e drain ol Ark T1 de s Ley 962/05)

THFC UM T O STTTACTON ELERENTOS DE HEVISION

CuRirLg

SUFAMA DI
ISESE AL CIMES

=l Lk

a Walithir gum el 1 I et ragl T v quie el segislis 22 entusalre sallvo &n
HINNIC

1. Ergefo somn enspenador

s Vemilicar que el proyecio o chapa gue s= eals peescniandn oo i=ngs iatlicasinn ile]

A e iR documenio vigane {Ver AIDIVICL

& Brpeilicka nn dets s=r spesion n 3 mesen

¥ Cartificado da tradicidn v Btsmad
dal Inmisbile ea el = 5= desemedia el

AuErRnia oa plrclacinnes o lesdaceonn 4l daminio [smbargos, demanda, dlccinchs
ETTIEI .

£ Eleosfenedur an dnios tiular del daminio, 4 lo comreeio sdjunier conlysyencia.

_. pnyects.

I, Copla de Ing modelos 82 1oy
comniraiog gus we vayan o ilizar en o

u. fuparts por la mesos unn de fos siguienies docemenis: Modeln de premci de vanh,
visculicitm snmb besaliciain e diea o désimeenio que bag yd veses o comunioasidn)

. =aralin Ind g i ¢l cazo we aplice. Eiebe oemespoader al proyrein, deniifcar
eslebwasidn de 1oy angocios du al [hﬂ]q:qln:ﬂe{!] w
enajermcidn de inmurhler con ke

wiquirieniss w. Aports modela de minuis de esoneere. Disbe romesponder ol provecin, ddentificer sl
(1]l e esmiiie(a)

\'x \\ \ H\}'-..‘\

il s il tlpemdein hiszin 2l [Voa]) selizliante(s), Oficio simple

a Anzasr fermata Cerificacion da Aceeedar Hipotecang- PMISFOITS diligznoiadp gan 1|Ip
4 Cusnde ol iresiechle on ol tuid hi de o] baneo con oossas ancaes s el aergeder 24 eniided selitls. EL
ilepwrmpllann =l plen o progrmy = =
fenmuesive  pravads.  gor "ﬁ"'ﬂiu.nnmﬂmm.r prrtizula gos sxprem texiunimenss |n obligacios de jey. [ F‘
B, Condyuvanciu del linster ded I:IuminInI "|[
el tmereie: noemde Aske an-diiaciits i p Dreko eapressr foabealmenin o indenciin de condyeaar. Va def (haa) Wiilmsies) d=l| P q

o

%, Frimaln PRHG-FOT11 foeee Fiejo 0& Cajr, vabier fzoba d= inick 3 Gnalimansn,
Arse del fote § Aree e pansireosion, venise fmansission, cohemmin de Jo daios,

firmadus pev Nepreszni legad § iguien £lekan. S

b Fermata PIA05-FOI2E Anssto Finanessis, walidar susaioma de cosios y financiacin,
willidad, fiemedon par prriunllll:l leggal v ginn alshom

u F-nuuu- PHIS-FOI2] Ancan Ventag, vallder missr de unidedes § diligeacisdo
i I par W Regal v gualen elalin

’ . Emaidos J'In-.ul-m L!!llll:l-l d= Situgcion Finwnciers, Bstade de Reillades Ihlll.p'lJEI
p— sl i rom vt noias achiminrias, perindos dlennedies] menores o Ipeles a3 meses o b foha
ﬂrqnlc'-:rr :::l nu::lf_b:.;_ l:ﬂn e rudicachim, fimads por Repoesestants legal, eontador y cevigsor fiscal s aplica

b
%
%

%

S e I

= vewnlas, £0N il mpaTie & Contmbes Nducdance iniceles ron sy ovedificasionss, veiificar qus $2 enceehiz
igenin, eopejumely al projyecis y guien {2x) soiis(s) come repanssbls del proyecio s
r|u|u| eata radicando

S\P

T Eatwda e u:mltdﬂﬁ-ﬁ-ﬁnﬂtiﬂﬂﬂ.ﬂﬂlhudﬂymln In fechi, sapedito pur

pa| A

I fihuchards, dzbe comespander sl preyecss, defalindy y biali

@ Cedditss de paniculsses deben indicar qric son pase & proyesio, cartficadps po
teniader pidicn o deben aparecen an 1oy anies condables, sdpninn sportes, Estardo
Financitres com sus eotas pn declaneidn desemt dllime

h. [‘|r-|| e Agentatiin el teEdbe conslrecion vigeni, dsbe ormespender al proyects v

1. Lizencin to swhanisme ejezuiniada, sl aplic pees el coso. (51 esta licencin ceenfa con

mufificardssed § ooy, d=berin icloiib)

alx Pam oy licasaias sagodides tajo la vipsncio dsl Decrein 1510 de 2009, s del=
verificar denien ile lan nomes generales ¥ especilices b pomificicdn por Gendamenon de
semmecidn 2 ma, ¥ o 2l pradio se ercuenim e categarie Fdedia ¥ Alla deberd eaniis
conaval pavio expedide por ev Subdiseceidn. (Yer 2. Soliciiud Previsy
Fara |em lizencios napedides kaje b de 1 wigencis dei Decreio 355 de 20210 B0 aplise

L Liceniin whinlstcn Dnbommo vlia

ennsnsalin) speosiacisdn y da for

planos argeitaceinicm smohadoy. | Liconcisfy) de comstruscida vigenle {3 efn licencla meest con madiffessinnes §

promagas, deb=ibn izohmidan)

*fgencln de Ing lmemcing de szuceds & (Mot 1- Pare b Beencian expeilidas bajo In vigenzin del Decreto 190 de FES, o= dele

i fecha d rmdioacion e comduris [verificnr danto de i eormas geasrdey y mpecificas, wo e el mame permabio fa
urtan: zoadlinacite por Tendmenos de remoghin e me, y sl el predio s encesidlin g6

“Diesretn 190 42 2004; viganie hust of |eatepoeln heedin yin Als debenl oonier oon aval previo expelida gor el Subdeecida,

28 de dizlemiee dn 102] yesise el 13 [(far 2, Soliclind Previa)

= junip e 2023 ¥ ol 04 de septizmbis [Para 11 Moencia sxpecEdas bajo 1n de In sigench ded Depreie 331 do 30201 HO splias

o 10301 o —
~Dezrain 453 de 202 vigaiis anim el (= Con base en la liloisscisn aprchsde e la licensin ds consireseiin eeilficar ea

20 de dicienitve de 2021 y o 14 dn [SIPTVIC gue HO hers wiphn proyecto; medicadd ean ol ‘mirma’ nimiers e Baragis,
Liimin de 2022, 7 luego & partiv del 05 de|sombne de propecis i direocbin.

saplimkrn dn J0EE d El nfiniery de unldades o cnmjenar 03 igual & dsferion m Tae anidudes bsnahiliaria i
wivlemln mulniieaidns en In licemsis de comitruspiia.

#. Pinnoy arsueitechbnlng dahan carespoider i ks Hormco ylgente § deban eontar cos el

sl da s dhor I i

[, Formam Frpesifrimalones Womco relsacitn - de per anunzln ph

| pidi de immueling - PREE-FO124 debidansits Gmmado




T MADICACHIN DE TOCUMENTOS

CirrlE | oEERVATROALE - = AFpnRibn

BOHCUMERTI {3 AFFUACTON PLEMENTOS DE EEVISEOM

§ Bn cases do alsafacidn pof rem e en e cairgari madis pin alis, dove uiljmlm
=1 afscin de wval pars |i medicaeidn, cajadidn par s sghdireoeiin de Farvznzion ¥
q de |n Georesaria del Flililst Fi cial se sliire dua i prewia. (Ver L
Srdiclrmd Previa )
e — T St tachomes yio erimiEndsdiras gue b
et ealea dehinamoiis astypenraadan
b Bledsclunar lng dwes dz 10dan lim exnj e (us pepsenien wl peugeetn, Bl i
tndled en | misms bujs
= Werificar qus bes Aoy pslaeimads sEEE el prayasin j agidn donEsiui
% Frrmiatn 1'MES-FOOBE Hadinaciin 4 Dagymenios dehidamani PTG e
ida daoulitn o = Darumeming legilizs
Discumeaing sodenadan y in mulllictancs
Eapedienis fulinds a ligiz, part= sugerie derpshi. Desde b primeia piging. Bclurdn
reax. Bt feemnatn ds railicacite ||ova ol foliy Hu, 2,
fr, Lo glamny delien snvegarsn dobladun umd & wmu de peesdile 8 e
Felindeay begupadan of Pl de la 2arpets

X
Tl

. -“‘1-.\.""\-\, H'\-\,\_"‘H\. -.._"“\\

s HTC 641,

A CATLGORLL MEDLL V0 ALTA
cunrLE]  HA ONSETVACIONES

DE REMOCIGH BN

1 S0EICET UL FREYIA - WISETA B0 FRON UHCLAMIEHTO P

Ejemenin da revlilin

-TE'M-III de 1n Ligesicay urkaalsiics ded mnyesin, debiiemesic ejeculumiale, apa b2 plasus gqes formes petie i [ imiiiin y g
1 [deberin inalulr kay slapes ded jEopeeto. &i bap ey, Bin can da v halier yealizsdn framiis de loznsis uibanislics gapressln pai
asariic en ¢ nficin do s sliziied cen la dzhida jesiificeciia

§§Caqiin du s Liseucis Uikanlsics 82 Censipucaiba del puopests debidaments g sumnads i
Eatudin detalladn ds ameniaa § risig pee fenfimesan e joanciin chmes (U fackayn ©f plmesmiesm § |
peermendadinnes de fay pbeal de mitlgisn deisrmdsndss par ¢ eensulind rexpansible dal cmsdin, Cuandn eiis waliidia by

siiles pain e sonpbizacsin e dcbedin il fodis I versinnas ¥ e verddn debenk coniar o2l g memEny ijus Eskan
1qlhit1mpuhhh!r|lmam¢mhkﬂh hmwumuumnnumpudwmmnupmnﬂnrmn iy

cemnclsiintice que permitan leer caiamania Jag ol ile mitigacidn. En cai du na aBar joalizesn edtudia i 2insidn B
i, or Fuvns Exprosmin par aieritl B ol aficin de s ol icited £om b dekediln jumificaciin

Camepin favorubls del EIOER, o L epsled qis carepral, soes
el 49 el i amiie IDEGER sl ol esuilin da romacain o meds,

qraluda sl laz hay.
Cuared l propests nn iequisees s preasnisside do el ios pid cemeHa en i, deberk preseniaess of ESICERID fEE aimie

IAER  qua senifies dichs sliusssén

P T ——— R T -
y el prenusilamiznts frants & Lan autusbueinned u:]

P —————————rPPT L LR T EE———— L L nanilemin por moiin denno e bs slioli oo 10 ebirla Jussilicacldn

i J e
o o el e Eol ?rwﬂlﬂmi

efoy =y rnpe) et < _En
o |

s

5 . L » 4 F,_f\.{!l, Ly TEd AL
PROFESIONAL UE IEVISO) hings l]_;,,:]h»%‘r‘
Feehs da v lthwciin T 1 eIt D }ﬂ 25 Firmu dal pridfealunali

22 e gulio 70728

NATHCACION COMFLETAS D

SOLECTTOn INCOR PLETAS
Yo, wetusnis en cankeler do yriblaitamin del, inkmiis de ke pedarmscli, debidamems faculindn pies #lln, meosnars que b anlicir que presanin 82 ARENEIGE
inpaimplels, sin perjusin d2 lo ool malsio en iyt % Mleve & cabio ba Radicanién Ispamyplsli y e Engrameli & iljunian loa doomnestny nesemniny e oy Mommol

praviibs on fu lep

ottt o dogile Duacer Epdves " *




Lo et v - =500 (00 ik st b pAgEne Dot e 2’

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 Nro Matricula: 50C-693877
Pagina 1
Impreso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma dal registrador en la ulima pagina
CIRCUL O REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO: DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIFID: EOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURAL 01-02-18EF RADICACKIN: 198301529 CON: HOJAS DE CERTIFICADD DE: 10-04.128%
CODIGD CATASTRAL: AAADDEB4ABRTOCOD CATASTRAL ANT: 58415017

EsTAD0 DEL Fouo: ACTIVOD

_______________________ E S S S S S S S S S S S ESmEmEEEC TS S oSS EEEERETED S ===

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
wLORD DE TERRENO JUNTO COMNLAS EDIFICACIONES EN EL EXISTENTES SITUADC BN EL BARRIO DE CHARINERD DEL MUNICIPIC OE
BOGOTADE, COMPRENDIDD DENTRE DE LOS SIGUIENTES LINDERDS POR Eu NORTE: PARED MEDIANERA EN 2045 MTS COM CASA DEL S50
SUSE BULIVAR HOY DEL BELOR RALL TRONCOED POR EL DRIENTESFARED MEDIAHERAEN S.00MTS CON PROFEDAD DELAS SEVORAS LAFARD
MENDOZA Y QUE ANTERIIRMENTE FUE DEL SEUDR H.E. DUPERLY POR EL SUR, PARED MEDIANERA EN LINA EXTEMBION.OE 2045 MTS COH
FROPEEDAD DEL SEYOR ANTOMNID VELAHOY DE SUCESION) POR Bl QCCIDENTTE! 80N LA CARRERA 15 A OE LAACTLIAL NOMENCLATURRA.DE
LA CIUDAD Y QUE ES EL FRENTE DE LA CASA QUE SF VENDE, - SEGUN ESCRITURA 9183 DEL 14-12-2010 DE LA MOT.8 BE STA, 5E ACTUALIZA,
AREA LA CUAL ES DE 108. 23 M2 Y LINDEROS A5F POR EL NORTE, EM DISTANCIA DE 20,60 MTS COMEL PREDIC MOUSEA-A0 DE LA CARRERA 154
85, POR EL ORIENTE, EN DISTANCIA DE 4,50 MTS CON EL PREDIO NG, 14558 DE LA CALLE 58B; POR EL 2UR, EN DISTANCEA DE 20.70 MTS GO EL
PREDIC MOL5BA-34 DE LA CARRERA 154 BIS; POR EL OCCIDENTE, EN DISTANSI DE'S. 10 MTS CON LA CARRERA 158 BIS LAS DEMAS
ESPECIFICACIONES SE EMCUENTRAN EM LA CITADA ESCRITURA. -
COMPLEMENTACICN:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predia: URBAKO !
ZPRR 154 BIZ 564 30 (DIRECCION CATASTRAL)

1} CARFERA 15 A SB-T2 BARRIO CHAPIRERD

MATRICLILA AEI'EFI:T.A. CON BASE EN Lll.inj NGHIENTEl:HEn capo de Inmur‘u:ldn ¥ otrom)

’imﬂ.ﬂm Mro 801 Fecha® 06-03-1960 Radicacian: D

Dac: ESCRITURA 3334 dal 25-08-1960 MOTARA 3A de BOGOTA VALDR ACTD: §
ESPECIFICACION. | 101 COMPRANMENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tilulés de derecho real de dominio,-Tiluler de daminio incompleto)
DE: OLARTE F. JDSE E

-ﬁ- "AT-“LLAM -H-HAHI“. BFLI‘.ULlﬂ' X

ANOTACION: Nee 002 Fecha: 10-01-1583 Radicaddan: §1528

Qoo SENTENCEA BM del 0B-07-1882 JUZG 18 C.0TO de BOGOTA VALOR ACTO: &
ESPECIFIZACION: © 150 ADJLEDICACEON SUCESION,

FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular da derecho real do domindo,|-Titular de daminis incampleta)
DE: MATALLAMNA ARANA BRALILID

fA: MARCUEE DE MATALLANA JOSEFIMA CCR 20076623 X
A: MATALLANA OE RODRIGUET CARMEN CECILIA X
A MATALLANA MARQLUEZ ADDLFD LEON CCR 208366 4
A:MATALLANA MARQUEZ HERNANDO JOSE e CCRiITERR X
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR == CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 Nro Matricula: 50C-693877
Pagina &

Impraso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del regiatrador 8n e ulbsma pégna
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20.10- 1803 Radicadan 96523
Doc ESCRITURS B£30 dal (5-10-1983 MOTARL &4, da BOGOTA VALDOR ACTO: §1.200,000
ESPECIFICACION: - 104 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de devecha real de dominie,]-Titular de deminio Incampdeta)

DE: MARQUES [BE MATALLANA JOSEFINA CON 20076633 . ‘
DE: MATALLAMA DE RODRIGUEZ CARMEN - CECILIA CoRa 1357188

DE: MATALLANA MARCLIER ADOLFOQLEON CCHIanzIes

DE: MATALLANA MARCLIEY HERNANDC HIGE CCN §17838

A: ARRUBLA GARMICA MARGARITA CCR20310823 X

ANCTACION: Mro 004 Fecha: 20470-16083 Radicacicn, Q5533

Dac: ESCRITURA B30 tal §5-10-1903 NOTARLS ko, da BOGOTA, VALDR ACTO; 51 100,030
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA

PERZONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,-Tilular de dominio incamplate)

DE: ARRLIELA GARNICA MARGRRITS CCian3i0s23 X
A MARGQUET DE MATALLANA JOSEFINA CCE 20076633

Al MATALLANA DE RODRIGUEZ CARMEN - CECILIA CCE 49337167

Al MATALLANA MARQUEZ ADOLFO LEON CC8 2881366

A HATALLAM FHLHCI'-JEE HERNANDOD JOSE CCE 117828

ANOTACION: Nre 005 Facha: 10-11-1883 Radicacisn: 198588354

Doc; ESCRITLRA 3503 del 10-05-1985 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTCE £1,100.000
Setancals arolsaon Mo: 4

ESPECIFICACION: : B50 CANCELACION HIPOTECA #72453% 54700

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Taular do derecho real de deminio,-Tilslar de dominio incompleto)

DE: MARGQUEZ DE MATALLANA JOSEFIMS CCR 2007 B33
OE: MATALLANA DE RODRIGLEZ CARMEN CECILLA

BIE: MATALLAMA MARCGILET ADDLFD LEON COH ZHEZ 366
DE: MATALLAMA MAROLUEE HERNAKDO JOSE CCH 11 7a0s

R A.HRUELAEAFHJI?EAMAF[GAHI‘I‘A CC¥ 20310523 X

ANOTACION: Nro 00& Fecha: 20012000 Radicagdan 2000-3591

Do ESCRITURA 3568 del 22-12.1908 NOTARA 14 de SAMTAFE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO- 5
ESPECIFICACION: © 290 HIFDOTECA DE CUERPD CIERTO ABIERTA SN LIMITE DE CLANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do derecho real de dominie|-Tilular de deminle ineamplat)
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____ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH“ ShEdie e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 Nro Matricula: 50C-693877
Fagina 3
Impreso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Moy liene vafider sin ke firma ded regisirador &n la ullirma pagina

[E: ARRLIBLA GARMICA MARGARITA COR 00525
A: GONTALEZ BUSTOS NIDIA ESFERANZA COr 51602578 X
|
ANOTACION: Nro 807 Fecha: 17-10-2000 Radicacian: H])00-7E672 =
-
o QFICHY 1570 dol 24-0P-2000 JUZGADC 48 CIVIL MPAL de BOGOTA DG, VALOR ACTO: § /}"

i
SPECIFICACHON: 1 407 EMBARGD A0CHIN REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de dareche real de deminied-Tiulan de deminio incompleia)
DE: GONZALEE BUSTOS MIDIA ESFERANZA CON S1R025TE
A: ARRUBLA GARMICA MARGARITA CCH 20310523, X

ANOTACIIN: Nro 008 Facha: (6-07- 20109 Radicacin; 2008-867 00

Dipo: QFIGICH 4128 ded 26-D4-20045 . JUEGADC A6 LAIL MPL de: BOGOTA 0.6 'H'F'.L.I?Ff AT § -
Sa cancela anntackn o 7 = /

ESPECIFICACION, CAMCELACION PROVIDENCHS JUBHCIAL: (841 CANCELACION FROVIDEMCIA JUDHRCIAL O0-3051

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EM EL ACTD [X-Tiular da derecha real de daminée,|-Titukar de dominio incampleda)

DE: GORZALEZ BUSTOS MNIDE, ESPERANZA CCR 51602579
A ARRUBLA GARMICA MARGARITA CC# 20310623 X
7
ARDTACION: Nro 0109 Feche: D5-07-2008 Redicacion: 2008-E5T0H .-___-"f
SEHTEMCEHS SBY del 20-04-2008 JUFGADD 46 CIVIL MPL da BOE0OTA DG, VALOR ACTO: &
i‘:EEIF}Eﬂ.L‘-IDN: ADFUOICACEDN EM REMATE: 0108 ADJUDICACION EM REMATE 2000-2951

FERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X -Tiular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
&: ARENAS SOTELD GLORLA ALCIRA CCRasTTmE X

ANOTACION: Nre 010 Facha: 29-09-2008 Radicacion: 2005-09068

Doc: ESCRITURA 1193 ded 08-07-2008 NOTAERLS 14 de BREOTA DG, VALDR ACTC: 55,000,000 rd
S cancala anolacion Mo: B

ESPECIFICACICN: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CARCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (%-Titular de deracho real de dominio,l-Tiiuler de dominie incomplato}

DE: GOHIALEZ BUSTOS NIDIA ESPERANZIA COF B1a0257e

Az ARRLUBLA GARMICA MARGARITA CCM 20310523
ANOTACION: Mro 011 Facha: 04-310-2010 Radcackin A110-27881 l__.a-"
Doe: ESCRITURA TO53 dal 28-09-2M0 NOTARLA 9 da BOGOTA DG VALOR ACTO: $70,000,000 /

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0128 COMPRAVENTA,
PERZOMNAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecha real de dominie=Tiular de doeminio Incompleta)




i inlisal i el SociTiesls bl B eETEERE 0 B e Dt St Sl ke g s

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SHII Sicanc ™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 Nro Matricula: S50C-693877
Pagina 4

Impreso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
o bang validor sin la firma ded registrador en la ufima pagina

DE: ARENAS SOTELD GLORW ALTIRA CCH H1STTTIE

A: ARDILA AREMNAS HERMNAN ALBERTO CCM TOEHEA0S X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-10-3010 Radcagidn: 301097881 ; ‘H};-L
L

Dpc ESCRITURA F&3 dal 28-.08-2010 KOTARIA 8 da BOGOTA DO VELOR ACTG: 8 .-__,..-_-_":"-x b

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA CREDITO AFH;{JBAM 55000 a0a
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominic,-Titular de deminio incomplata)

DE: ARDILA ARENAS HERMAN ALBERTD CCATHEA6905 X

A: GRANADDS CASTELLANOS TERESA EUGENLA CON 51690241

ANOTACION: Neo 013 Fecha: 16-12-2010 Radicasian: 2010-125014 i
Dec: ESCRITURA 8183 del 14-12:2010 WOTARIA S da BOGOTA DUC VALOR &CTO: £ -""J
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTS A LOS LINDERDS ¥ AREA (ARTICULC 46 TFL DECRETO 2148 OE 1983 D002
ACTUAL PACION AREA Y LINMDERDS

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Titular de derochs real de dominio,|-Tikwlar de dominio meompleto)

A ARDILA ARENAS HERMAN ALBERTD CCR TaGEEa0s X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-08-2013 Radcaman: 201 3-8 y
Doc ESCRITURA B4TT dal 10:09-2013 NOTARLA NOVENAS de BOGOTA D, G WAL OR ACTO 55,000,000 __,.-""r

Ba canceda anotacion Nac 12 -"III
ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTEGA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {K-Titular do derocho roal de doménie,|-Titular de dominio incomploio)
DE: GRANADDE CASTELLANDS TERESA ELMGENIA COR 516598201
A ARDILA AREMAS HERMAN ALBERTO CCH TO6&6505

ANOTACION: Wre 015 Facha: 24-12-2013 Radicasion, 2013-121319

Dec ESCRITURA A715 o3l 29-11-2013 NOTARLA NOVENA de BDGOTAD VALOR ACTO: 5120000, 000
ESPECIFICACON: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSDONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (E-Tihdar de derecho real de dominie -Tiular de deminio incompleto)

DE: ARDHLA ARENAS HERNAN ALBERTO CCN 70686805

A GEOTECNIA VIAL ¥ PAVIMENTOS 5.4, NIT# BO0Z170411 X
ANDTACION: Nro 818 Fecha: 30-0£-2024 Radicacitn: 200430542

Dere: EECRITURA 3053 dal 36-04-2024 NOTARLA SETENTA Y TRES da BOGOTA .G WALDH AT 5282 000000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incompiato]
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
3" “_-':é"m“ﬁ” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 MNro Matricula: 50C-693877
Pegina 5
Impreso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mex Uesrr valschizr 5in ta firma ded ragistrador en la ulima pagina
DE: GEOTECHLA VIAL ¥ PAVIMENTOS 5.4 WIT# 2002470449 ¥

A: RICH CONSTRUCTORA 5.A.5 1-"" HITH 2010513852 X

ANOTACION: Mra 017 Facka: 17-D8-2025 Radeacian: 202540096
g: ESORITURA 1371 del 10-08-2025 NOTARIA SETENTA Y UND da BOGOTAD.C WALOR ACTD: §
ECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAI
EDIFICIC ZARA PH
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilular e derecho real de dominia, -Titular de daminio incomplato]
DE: RICH CONSTRUCTORA 545, ' MITH DO1001 3858

— o B R SRl WA T G L S L - T S—

HRO TETAL DE AHGTAEH!H.EE g b

e e e T L il

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
17 -» 2257949PARQUEADERO PRIVADO
17 -> 225T950APARTAMENTO 201
17 == 226T951APARTAMENTO 202
17 = 2257T952APARTAMENTO 203
17 -= 2257953APARTAMENTO 204
‘?? -» 225T954APARTAMENTO 301
-= 225TA55APARTAMENTO 302
17 == 2257956 APARTAMENTO 303
17 = 2257957APARTAMENTO 304
17 -= 2257058APARTAMENTO 401
17 -> 2257950APARTAMENTO 402
17 -> 2257960APARTAMENTO 403
17 -> 225796 1APARTAMENTO 404
17 -> 225T962APARTAMENTO 501
17 -> 2257T963APARTAMENTO 502
17 == 2257964 APARTAMENTO 503
17 = EEE?QEE&P&HTAMENTG 5!}1-

SALVEDADES: {Informacidn Anterior o Corregidal

Aralacdn Hro: 0 Mg coreccidn: 1 Radicacitn: CRI0E-6724 Facha: 13-06-200%

SE ACTUALEZA NUMERD CATASTRAL COM EL C.HLF., BE INCLUYE DIRECCIHON ACTUAL, SUMINISTRADS POR LA UAEC.D, SEGLUN RES: MO, 03560
DE 40772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES, MO, B3H6 DE 14082007 EXFEDIDA POR LA 5.MN.FR
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507025291116858562 Nro Matricula: 50C-633877
Fagina &

Impreso el 2 de Julio de 2025 a las 10:25:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo biena valder sin la firma de! registrador an | ullima pagina
Anoiacién Mo 0 Mo comacon: 2 Radizacion: CA00-20345 Fecha: Z7-12-2010

EN DESCRIPCICH ACTUALIZACIION DE AREA Y LINDERCS INCLUIDGD VALE JSCAAINDELSGTHIN0-20345

- e R e T S S T NI I S S S S S S oS D oSS S S S S S S S S S S S ST ECSoDoCECSIoDISESDEEECDCSZ=SE=
FIN OE ESTE DOCUMENTO
El inleremada debs comumicar al registreclor cualguiar e o arar ¢noal regisimede los documandas .
USLIARKD: REXC
TURND: 2025454581 FECHA: 02-07-2025

EXFEDDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIFICADDS ASOGIADOS

El Ragisirader. JARNETH CECILWA DIAZ CERVANTES
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3 REGFETHE o CONSTANCIA DE INSCRIPCION

ks gudo o o e pabkcn

S'I SUPERINTENDENCIA FORMULARIO DE CALIFICACION

Pagina 1

Impre=a el 24 do Junio de 2025 & las 03:30:51 PM
Mo ligne valider sin |a firma y sallo del regisirador en e ullima pagna

Con el turno 2025-49936 se calificaron las siguiantes matriculas:

GERFY 2257045 JUGTOS0  ZRSTES  2EGTOGE  ZIGTOS3  ZISTAEM 2257055 ZISTOSE DI5TORT  22STOSE  2ISToSg
2267060  Z2ETOGN 2257062 DIGTEE3 225TORY J2GTAGRA

Mro Matricula: 8Q3RT7

CIRCULO DE REGISTRO: S0C BOBOTA ZONA CENTRO No CATASTRO.  AAAGDBAABTD
MLENICIP IO BOGOTA DL C DEPARTAMENTC: BOGOTA DS, TIPD FREDMD: URBAKD
DIRECCIOMN DEL INMUEBLE o

1} CARRERA 14 A 5B-72 BARRID CHAFINERO
JiEA 1A BIS 584 38 (DIRECCION CATASTRAL)

‘*DTAE::IDH: Mo 1T Facha: 1708-2025 fadicasan: 2025-49536  Valar Aclo:
Docomenta: ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2025 NOTARIA SETENTA Y UMD DE BOGOTA D.G

ESPECIFICACION: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORITONTAL EQIFICID ZARA PH (LIMITACION AL DO
PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilukar de derecho real de dominio, -Tiukar de domind incomglaia)
DE: RICH CORSTRUCTORA BAS. 2,010,913, B58 X

Mro Malricula; 2257945
CIRCULD DE REGISTRO: B0OC BOGOTA ZONA CENTRO No CATASTRO,
MUMICIFID; BOGOTA O, DEFARTAMENTD: BOGOTS 0,0, TIPD PREDIO: URBAND
IMRECCGION DEL INMUEBLE .
1) CARRERA 15 A BIS #58 A - 38 PARQUEADERD PRIVADO "EDIFICID ZARA® - PROPIEDAD HORIZOHTAL

AMOTACION. Mo 1 Facha: 17-06-2025 Fadicacion: 2025-49958 ‘alor fcin:
Documanio: ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2035 NOTARLA SETENTA Y UG DE BOGOTA DG

ESPECIFICACIIN. 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC ZARS PH (LITACION AL DOBMINIY

ERSOHAS OUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular do dorscho real da daminio, |-Tiulsr d& dominio noomplaio)
CRICH COMNSTRUCTORA S A S, 5,010,913 858 X

Mro Matricula: 2257950

CIRCULD DE REGISTRO 50C BOGOTA Z0KA CENTRO Mo CATASTRO:
MUKICIFID: BOGOTA D, C DEPARTAMENTD: BPOGOTADC TIPO PREDIC: URBAND
DIRECCIOHN DEL INMUEBLE

1) CARRERA 15 4 BIES 258 4 - 30 APARTAMENTD 201 "EDSFICED ZARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMOTACION: Hro 1 Facha: 17-08-2025 Radicacion: 203540935 Valor Acia;
Dosumerty EBCRITURA 1371 DEL: 10-08-2025 NOTARIA SETENTA ¥ WO DE BOGOTA DG

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITLCION REGLAMENTO DE PROPEDAD HORIZONTAL EDE 0 ZARA PH [LIMITACHON AL DM
PERSUOMNAS QUIE INTERVIEREM EM EL ACTO [X-Titular da derecha real da damenio, I-Tilular da daminis incomplsta)
DE:RICH COMETRUCTORA 5 A5 8,010,913, 858 L4




SUPERINTENDENCIA
SNH ala Ll FORMULARIC DE CALIFICACION

&L REGISTRO COMSTAMCIA DE INSCRIPCION
e gl 2w kb pimic
Pagina 2
Impreda o 24 de Jyreo s 2025 5 Be 033051 PM
Mo hene validaz gin la lirma ¥ Bello del ragmrauur an la ullima |}3|]|I'I.E
Mro Matricula; 2257951

CIRCULD DE REGIEETRO: 50C BOGOTA 20ONA CENTRO Mo CATASTRO
MUNKZIPIO: BOGOTA D DEFPARTAMENTO: BOGOTA DL TIFD PREDID: URBAND
DHRECCION DEL BIMUEBLE . .

1) CARHERA 15 A BIS #56 A - 35 APARTAMENTD 202 "EDFICIO ZARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMOTACION: M 1 Fechn: 17-06-2025 Radicacion; Aih-40045 Walar Acta
Docximanda: ESCRITURA 1371 DEL 10-08-2025 MNOTARW SETENTA Y UND DE BOGOTADC

ESPECHFICACION: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICID ZARA PH {LIMITACION Al DCMIBMIC)
PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRular da derecho real de damsria, §-Tilutar de doming incompialo)
DE-RICH CONSTRUCTORA 5.4 5 9,010 913 BSN X

Mro Matricula: 2257852
CIRCLAD DE REGISTRO: 506 BOGOTA Z0MA CENTRD Ho CATASTRO,
MUNICIFIC: BOGOTAD. C DEPARTAMENTO: BOGOTA LG TIFD PREDIC: URBANGD
DIRECCION DEL INMUEBLE
1} CARRERA 15 A BIS #58 A - 30 APARTAMENTO 203 "EDIFICIO ZARA™ - PROPIEDAD HORIZOMNTAL

ANOTACION: N 1 Fecha! 17-08-2026 Radicacion: 202540006 Valor Aeio
Dacumento: ESCRITURA 1371 DEL: 10-068-2026 NOTARIA SETENTA Y UND DE BOSOTA D.C.

EEPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HDRIZONTAL EDIFICID ZARA PH [LISITACION AL DORMIMICH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO |X-Thular de gamchio sl de deminio, I-TRulir de deminic ncomplesa)
DE: AFCH COMNSTAUCTORA S AS 9 010813.858 x

Mro Matricula; 2257953

CHIRCLLG DE REGESTRO; S0 BOGOTHA ZOKS CENTRO Blo CATASTROD:
MURICIPG: BOGOTA D G DEPARTAMENTO: BOGOTA G TIFD PREDNIG: URBANC
OIRECCICH DEL INMUEBLE

1) CARRERA 15 A BIS 858 A - 36 APARTAMENTO 304 "E0eFIGI0 FARA™ - PROPIEDAD HORZONTAL

AMOTACION: N 1 Fech: 17082025 Radicacion: 2025-48036 ‘Waiar Acin;
Dipcumenta: ESCRITURA 1371 DEL 10-0E-7125 NOTARLA SETENTA ¥ UNC DE ROGOTA D.C

ESFECIFICACHIN: 31T CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HOREFONTAL EDIFICID ZARS PH (LIMITACION AL DORMINICY
FERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Tilutar te darecha real de domink, -Tiluise de deeminio Beemplieln)
BE: RICH CONSTRUCTORA &4 8 BLO90.513. 858 X

MWro Matricula: 2257954

CIRCULD DE REGISTRO; 500G BOGOTA 2OMS CENTRD Mo CATASTRO:
MUNICIPED: BOGOTA I, DEFARTAMENTD: BOGOTA DG TIPD PREDED: LIRBAND

MAECCION DEL INMUEBLE
1) CARAERA 15 A BIS 658 A - 38 APARTAMENTD 301 "E0IFICIO ZAEA" . PROPIERAD HORIFONTAL




SUPERINTENDEMCIA
smn B NOTARABD FORMULARIO DE CALIFICACION

& REGISTRO CONSTANCIA DE INSCRIPCION
|o geéorde == ke fe puslcn
Papgima 3
imprasn al 24 da Jusio de 2025 a fas 03:30:51 PM
Mo sana valkickaz 26 18 frma yosslla del regestradar an ia uhima pagina
AMOTACION: Mra 1 Facha; 17-06-2025 Radicacon 2025-48036 Watar Acha:

Cocumanty; ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2025 ROTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA DG,

ESPECIFHIACION, 0217 CONSTITUCHIN REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIFONTAL EDIFBZIO ZARA PH [LIMITRCDN AL CORAIMIT)
PERSOMAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilular de daracha real de dominio, LTiular de domindo incomplasa)

DE: RICH CONSTRUCTORA 545, 9.010,913,858 X

Mro Matricula: 2257955
CIRCULD DE REGISTRO: S0C BOSOTA ZOMA CENTRD Ma CATASTRO:
MUSHICEIC: BOEOTAD. C DEPARTAMENTO: BOGEDTA 0.G, TIFQ PREDID: URBAND
DIREGCION DEL INMUEBLE -
. CARRERA 15 A BIS #58-4 - 38 APARTAMENTO 302 "EDIFICHD ZARA® - PROPIEDAD HORIZOMTAL

AMOTACIOM: Nro 1 Fecha: 17-06-2025 Radicaoion: 202549036 Walor Arla
Documanio; ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2025 NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C.

ESPECIFICACION 317 COMNSTITUGCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC ZARA PH (LIMITAGION AL DOMIMNIO)
PERSONAS QLIE INTERVIEMEN EN EL ACTO {¥-Tilutar de demscho resl de dominm, |- Tiluar de domino incomplaio)
DE: RICH CONSTRUCTORA 5.4 8. 8,010,913 B58 X

Nro Matricula: 2257956
CIRCULD DE REGISTRO: 8IC BOG0TA ZONA CENTRO Wa CATASTRO:
MUNICIPIO: BOGOTAD. C DEPARTAMENTO: BOGOTA D.C. TIPE PREDIG: URBAND
DIRECC/ON DEL INMUEBLE i
1) CARRERA 15 A BIS #58 A - 38 APARTAMENTO 303 "EDIFICIO ZARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMOTACKON: Mg 1 Foschac 17052025 Redicacion; 2025-49836 Walod Aflo
enba; ESCRITURA 1371 DEL: 10406-2025 NOTARIA SETENTA Y UND DOE BOGOTA D.C.

ECIFICAGION: C3TF CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD HOREEOWNTAL ECIFICICE ZARA FH (LIMITACION AL DObENID)

PERZ0ONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTC (X-Tiular de derecho raal do dominio, |- Tiuler de dominio incompalo)
DE: RiCH CONSTRUCTORA 5405, 049,813, B5E X

Nro Matricula: 2257957
CIRGULO DE REGISTRO: BOH: BOGOTA FOMA CENTRO M CATASTRO:
MUMICIFID: BOGOTAD. C DEFARTAMENTO. BOGOTA D.C. TIPC PREDIC: URBAND
CIRECCION DEL IHM'IJEElL.E
1] CARRERA 15 A BIS #58 A - 3B AFARTAMENTO 304 "EDIFICID ZARA" - PROPIEDAD HORIZOMTAL

ANCTACION: Mia 1 Froha 17-06-2025 Fodizacion: 20Q5-A00368  Walee Sl
Caewmenta: ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2026 NOTARIA SETEMTAY UNO DE BOGOTA D.C,

ESFECIFICACION: 31T COMSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORWONTAL EDIFICIC ZARA PH (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSOKAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Tidar do demecho raal de deminio, FTHuar de deminio incompbato)
DE: RICH CONSTRUCTORS 5.4.5. B.10,913,658 x
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Mro Matricula: 2257958
CIRCULO DE REGISTRCY A0C BOEEDTA Z0MNA CENTHRO Ho CATASTRO

MAUMICIPIC: BOGOTA D, DEPARTAMENTO: BOGOTA DG TIFQ PREDI: URBAKD

DIRECCION DEL IHHJEBLE_
1) CARRERA 15 A BES 258 4 - 38 APARTAMENTO 401 "EQIFICIO FARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMOTACION Wo 1 Fecha; 17-06-2025 Fadicaman: 2025195566 Walow Al
Dacumernts: ESCRITURA 1371 DEL 10-08-2025 ROTARIA SETENTA ¥ UND DE BOGOTA DG

ESPECIFICACION: 317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HOREZONTAL EDIFICIO ZARA PH (LIMITACION AL DOMINIT)
PERSCNAS OUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Tihdar da danacho reaf de dominia, -Tilulas de diminio ncompletos)
DE: RiCH CONSTRUCTORA S A S 4.010,813, 854 x

Mro Matricula; 2257959
CIRGLILG DE REGISTRO| 50C BOGOTA ZONA CENTRO Mo CATASTRO
MLINICIPIO: BOGOTA D C. DEPARTAMENTO: BOGOTA DG TIPO PREDC: URBAND
DIRECCION DEL INMUEBLE
11 CARRERA 15 A BIS #58 A - 38 APARTAMENTO 403 SEDIFICIO 2AR4A" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AROTACION: Mree 1 Facha; 17-08-2025 Redicacien; 2025-288%5 Viatlor Ao
Documerds. EBCRITURA 1371 DEL: 10-06-2025 MOTARIA SETENTA ¥ LMD DE BOGOTADC

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL EDHFICHD ZARA PH {LIMITAGION AL DHOMENID)
PERSCMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Téular di desechn mal da dominko, |- Tililar da dominka Incomplata)
DE:RICH CONSTRUCTORA 545, 9,01 0.813,656 X

Mro Matricula; 2257960

CIRCULO OE REGISTRO: 500 BOGOTA Z0HA CENTRD Mo CATASTRO
MUNICERIC,. BOGOTA D © DEPARTAMENTO: BOGOTA DG TIPG PREDIC URBAND
DIRECCION DEL INI.MJEHI..E

11 CARRERA 18 & BIS #53 A - 30 APARTAMENTIO 404 "EDIFICID ZARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMNOTACION: Mo 1 Facha: 17-08-2025 Radicacion 20254059096 Walor Azl
Documenio: ESCRITURA 1374 DEL: 10-D6-2025 NOTARIA SETENTA Y UND DE BOGOTAD.C

ESPECIFICACION, 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZDNTAL EDIFICID ZARS PH (LIBGTACION AL DOMINID)
FERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-Tihular de derecho resl de deminio, |-THular de dominic incompleio|
DE! AIOH COMBTALICTORA 5 A%, 0510.613 858 M

Nro Matricuta; 2257961

CHOULD DE REGISTRO: S0C BOGOTA ZONA CENTRO Mo CATASTRO:
MUNICIRIC: BOGOTAD. C DEFARTAMENTD: BOGOTADC TIFG PREDID: URBAND
DIRECCION DEL BMMUEBLE

1 CARRERA 15 A BIS 858 A - 38 APARTAMENTO 404 “EIHFICID FARA" - PROPEDAD HORPONTAL
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AMOTACION K 1 Fecha: 17-08-2025 Raclicacion: 20@6-A594538 “alor Aot

Dacurmento: ESCRITURA 1371 DEL- 100582028 NOTARLA SETENTA Y LING DE BOGOTA D.C,

ESPECIFICACION [atT CONSTITUCICN RESLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIC ZARA PH (LIMITACION AL DOGNIC)
PERSCHAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (X-Tider de devecho raal de derminio, |- Tiular de dominio mcomplato)

OE: RHCH CONSTRUGCTORA S AS. 8,010,913 858 X

Mro Matricula: 2267962

CIRCULO DE REGISTRO: 500 BOGOTA FONA CENTRO ko CATASTRO
MUMICIFIC: BOGOTAD, C DEPARTAMENTD: BOGOTA D.C, TIPZ PREDIC: LRBAMND

DIRELCHON DEL INMUEBLE
‘.I CARRERA 154 BIS #58 A - 38 APARTAMENTO 501 "EDIFICIO ZARA" - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nra 1 Fechn: 17-06-2025  Radicacion: 2025-49336  Valor Acio

Documento: ESCRITURA 1371 DEL- 10.06-2025 MOTARUA SETENTA Y LING DE BOGOTADC.

ESPECIFICACIONR: (31T CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORZONTAL EDIFICIO ZARA PH (LIMITACION AL DOMENIC)
PERSOMAS QUE INTERVIENEN ER EL ACTD (X-Tiular de derecho raal de dominio, |-Tilular de deminio incomplatn)

DE: RICH CONSTRUCTORA 5 A5, BMpaiyEse X

Nro Matricula: 2257963
CIRCULD DE REGISTRC: BOC BOGOTA FONA CENTRO ha CATASTRO.
MIUNICIPICE BOGOTA D, C DEPARTAMENTC: BOGOTA D.C TIPQ PREDIC: LIRBANC
CARECCHON DEL INMUEBLE
1} CARRERA 15 A BIS #58 A - 18 APARTAMENTO 502 "EDIFICIO ZARA® - PROPIEDAD HORIZONTAL

AMOTACION: Mra 1 Fecha: 17062025 Radicacion: 202 5-498G8 Walor Acin
entn: ESCRITURA 1371 DEL) 10:06-2025 HOTARIA SETENTA Y LUING DE BOGOTA D.C,
SPECIFICACION: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIECAD HOREONTAL EDIFICIO ZARA PH {LIMITACION AL DOMINID)
PERSDONAZ QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiiutar de detscho resd de dontindo, |-Tiulet de doming incomgleta)
DE: RICH CONSTRUCTORA 5.0.5. 5,010,913 BS& X

Mro Matricula: 2257064

CIRCULO DE REQISTRO: 50C BOGOTA ZONA CENTRD Mo CATASTRO
MUMICER IO BOGOTA D G DEPARTAMENTO: BOGOTA DG TIFD PREDED: LURBANG
DIRECZICN DEL INMUEBLE

1) CARFERA 15 A BIS #58 4 - 38 APARTAMENTO 503 "EDIFICICO ZARA" - FROPIEDAD HOREZONTAL

AMOTACION: M 1 Fecha: 1706-2025 Hadicason: 2025-419836 Wakar Acin
Decumarty: ESCRITURA 1371 DEL: 10-06-2025 NOTARIA SETENTA ¥ URMC DE BOGOTA D.C

ESPECIFICACION,; 037 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL EDIFICID ZARA PH [LIMITACHN AL DOMINIC)
PERSONAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO [X-Tibalar de derecha real de dominia, §-Titdlar do dominia inmmpleia)
OE:RICH COMSTRUCTORA SAS 9,010,213.858 X
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Nro Matricula: 2257965

CIRCULC DE REGESTRO: 500 BOGOTA Z0KA CENTRD Mo CATASTRO
MUMICIPIG: BOGOTAD © DEFARTAMENTO: BOGOTAD.C TIFD PREDIO: URBANC
DIRECCION DEL INMUEBLE

1)V CARAERA 15 A BIS 858 A - 35 APARTAMENTO 504 "EDEFICIO ZARA" - PROPEDAD HORZONTAL

ANCTACION: Mra 1 Fecha: 17-06-2025 Rodicacion: 2035485738 Walar Acta
Documanta: ESCRITURA §371 DEL 10-06-2025 MOTARLA SETENTA ¥ UMG DE BOGOTA DG

ESPECIFICACION; 017 CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPEDAD HORLFONTAL EDIFICID ZARA PH (LIMITACION AL DOMINIC)
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular da dorscha meal da domenk, -Tilugar de domireo ncompialo)
DE: RICH CONSTRUCTORA 54,5 8,019 %3.E58 X

@

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el regisiro de los documenios
Bocumania Gararaca Elacironcaments - Radicasian Electronica
Fecha 24 de Juria de 2025 alas 033051 PM
Funcanario Calilicadar ABDGAS M

El Registrado: - Firma

o

JANETH CECILIA DRAZ CERVANTES
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FROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR
Razdn Soclal RICH COMSTRUCTORA 545 Razdn Social M.A
MIT: 901.091 385-8 NIT M_A,
Gerente General | CHRISTIAN SUAREZ ESTEVEZ | Comprador /[ o Representante Legal
cédula A0.099.633 cidula
Direccion Aw, Cll 26 # BRC-B1 OF, 316 Dirgccion
-l infa@richeanstructora.co e-mail
Telefono 6016424928 Teléfono
Cludad Bogotd D.C Ciudad
Objeto: El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL PROMITENTE COMPRADOR a comprar el apartamento |
identificado como Unidad Privada— Apartamento Mo. 301, ubicado en el tercer piso del edificic multifamiliar
denominado EQIFICIO ZARA, situado en [a Carrera 15 A BIS No. 58A-38, Barrio Chapinero, Localidad de Teusaquillo,
i _Bogota D.C., con un drea privada de 15.02 m* y un drea construida de 16.24 m?.
Unidad: Apartamento xx B
Valor: Saex 000.000 [xexsis xxoocens MILLONES DE PESOS M/TE] =
Plan de | 5e describe a continuachin:
Pagos:
Plan de pagos:
DESCRIPCION DEL PAGO FECHA Vr. Total
“ﬁHGD 1 - Cen la firma del presente contralo de Promesa de
T i § 50.000,000.00
El dia de la firma
PAGO 2- Previo 8 la suscnpcian de la Esconiwra Fablica de di [a escritura gue
¥ estabe i § 50.000.000.00
. nodark
P&G0 3 - postenor a la firma de |a escritura publica de
compravenia mas tamdar el migrccles 10 de dciembre de 2025,
comb garantla de este pago, el comprador entregara 8 nombre de s
RICH CONSTRUCTORA y de $u represantante legal, Un pagars To-dic-28 $40,000.000.00
oon meflo ejeculivo aubenlicada ante notaria 71 de Bogota, guse
sunlird lodos ing efeclos legales comes pondiantes
£ 140,000, 000,00

Empre los suscritos 4 saber, RICH CONSTRUCTORA 5.A.5., sociedad legalmente constitulda conforme a fas leyes colombianas,
identificada con WIT 901.091.3858, con domicilio en Bogotd D.L., representada legalmente por CHRISTIAN CAMILD SUAREZ
ESTEVEZ, mayos de edad, ientificade con cédula de ciudadania Mo. B0.099.6332 de Bogotd, quien en adelante se denominard EL
PROMITENTE VENDEDOR, v MAYRA BEATRIZ PESCA, mayor de odad, identificada con cédula de cudadania No. 1.052.388.2 15,
domiciliada en Bogota D.C. v estado civil KXKEXE, gulen actia en nombre, en-derecho y representacidén propia, guienen adelante se
denominard LA PROMITENTE COMPRADORA, guienes en pleno uso de sus facultades declaran ser plenamente capaz desde lo
Juridico, administrativa, directivo, ccondmica y demds aspectos, para suscribir el presente documento, v declarando expresaments
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las partes que los recursos utifizados pars esta operacldn provienen de sctividades licitas, en cumplimiento de lo establecido en el
artieuln 4 de la Ley 1908 de 2018 v demas normas concordantes sobre prevencion del favado de actbvos v financiacion del
terrorismo, acuerdan celebrar la presente Fromesa de Compraventa, que 52 regira por |as siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.

En wirtud del presente contrato el PROMETIENTE VENDEDOR, s& abliga a traslferir a titulo de venta real v efectiva 3 la PROMETIENTE
COMPRADORA, v esta se obliga a comprar def primera, el derecho plena de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente
bien inmueble: El apartamento ndmero TRESCIENTOS UND [301) gue hace parte junto con otros bienes del EDIFICIO ZARA,
localizado en la ciudad de BOGOTA D.C. y distinguido n la nomenclatura urbana Carrera 15 A Bis No. 58A-38, tiene las siguientes
areas y linderos; Este Apartamento forma parte del tercer [3} nivel, desde el entrepiso coman de nivel + 5.25 metros, tiens un drea
interna privads de 15.020 metros cuadrados y un @red construida de 16.24 metros cuadrados. DEPENDENCIAS: Hall de entrada,
cocing, sala, comedor, alcoba, bafio, [AREA MULTIPLE), LINDERDS: De acuerdao con los poligonos marcados en los planos e inidando
desde ¢l punba 1, linda asi: Desde & punto 14l punto 2, linea guebrada en distancia de:0.BD metros, 0,30 metros, 4,41 metros, 030
metros y 0.80 metros, con dos columnas, ¥ murgs comunes con @ lobe Mo 018 de la misma manzana catastral 007203017, del
punto 2 al punto 3, linea recta en distancia de; 2.12 metros, con murg comunes af medio de la fachada Posterior sobre alslamiento
del EDIFICIO "ZARA; del punto 3 al punto 4, linea recta en distancla de; 581 metros; con mura comun al medio del Apartamento
302 del EDIFICID “ZARAT; del punto 4 al punto 1, cerrando el poligons en linea recta en distancia de: 2,15 metros; con muros
comunes # medio sobre vacio del EDIFICIC "ZARAY v puerta de acceso o esbe misms apartamento 301; Por ol MADIR con placa
comdn de entreplso al medio con el nivel + 5,25 metros, Por el CENIT con placa comadn de entreptso al medio con el nivel + 780
metros. ALTURA LIBRE 2,20 metros. El provecto se ubica en estrato 3 de scuerdo con |3 asignacidn de la Secretaria Distrital de
planeacién de Bogotd y este podrd camblar de acuerdo con las disposiclones vigenies,

PARAGRAFO 1: El objete inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa tendrd [a matricula inmobiliarias
sk aslignada por ln Micing de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoba Zona Centrg, una ver quede registrado 1a inscripoion
del Reglamenio de Propledad Horizontdl por @l cudl ¢ constituird v al cusl se someterd ¢ EDIFICIO ZARA. Las dependencias,
finderos, drea y determinacion especifica del inmueble son los que estén consignados en el reglamento de propledad horizontal
por el cual se constituya el EDIFICIO ZARA, que para todos los efectos legales, forma parte integral del presente contrato, de
conformidad con la Escritura Pdblica por Iz cual se otorgard el Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO ZARA.

PARAGRAFO 2: No obstante, la determinacidn de los inmuebles objeto del presente contrato por sus dreas, cabidas y linderos, éste
s celebra considerandolos como cuerpo cierto para todos los efectos & incluye todas las dependencias, servidumbres, anexidades
que correspoandan a bos mismas,

PARAGRAFO 3: Los bienes comunies esenciales se entregaran conforme a los establecido en el articulo 24 de la ley 575 de 2001
Los bienes comunes no esenciales del proyecto tales como ascensor, los bicicleteros, bodegas, Iz recepcion v |a cubierta podran
ser entregados luego de la enajenacion de, por o menos, el 51% de bos inmuetiles

CLAUSULA SEGUNDA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

La enajenacion del inmueble objeto del presente contrato, al cual le coresponde el cosficiente de copropledad determinado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Zara, comprende no solo fos bisnes susceptibles de dominlo particular v exclusivo

dil PROMITENTE COMPRADOR, sino tambien el derecho de participacion propordonal en los hienes comunes del provecta, de
acuerdo con lo establecide en la ley.

El FROMITENTE COMPRADOR declara conocer ¥ aceptar ol contenido del Reglamento de Propiedad Horicontal del EDIFICID ZARA,
debidamente elevado & escritura poblica e inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bopotd, asi como las
normas legales que lo regulan, obligéndose a su estricto cumplimiento desde el momento de la adguisicidn del inmueble,
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Asimisrne, manifiesta haber conocido previamente los planos aprobades gue definen su unidad privada v los bienes comunes del
proyecto, incluyenda las especilicaciones técnicas y constructivas, v declara su conformidad con los mismos, comprometiéndose a
respetarios. Adicionalmente, se obliga a cumplir con el pago oportuno de las expensas comunes desde la fecha de entrega del
inmueble, asi como a garantizar dicho cumplimiento por parte de sus causahabientes o cualquier persona que derive derechas
sobre la unidad privada.

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y SANEAMIENTO.

£l apartamento objeto de la presente promesa de compraventa hace parte del iInmueble de mayor extension identificade con folio
de matricula inmobillaria No. 30C-633877, ubicado en (2 Carrera 15 A Bis No. S8A-38 de la cludad de Bopota D.C., el cual fue
adquirido por RICH CONSTRUCTORA 5.A.5. mediante escritura publica No. 2053 del 26 de abril de 2024, otorgada en la Notaria 73
del Circulo de Bogotd.

sebre dicho inmueble se desarrolld el proyecto denominade "EDIFICIO ZARA — PROPIEDAD HORIZONTAL", sometido al régimen
previsto en la Ley 675 de 2001, conforme a los planos y licencias debldamente aprabados, y que fue formalizado mediante sscriturs
publica 1371 de 17 jun de 2025 reglamento de propledad horizontal otorgada ante la Notaria 71 del Circulo de Bogota.

La tradicion del inmueble se efectuara mediants la correspondiente escritura piblica de compraventa, la cual serd otorgada por la
Motaria.

El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el bien libre de tode gravamen, limitacion al dominio, pleita, embargo, hipoteca,
afectacién a vivienda familiar, patrimonio de familla o cualquier otra situacidn juridica que limite su libre disposician, salvo aguellas
proplas del régimen de propledad horizontal.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.

El precio total de la compraventa es a suma de woox oo Millones de Pesas M/cte ($000,000.000), moneda legal colombiana,
gue LA PFROMITENTE COMPRADORA pagard al PROMITENTE VENDEDOR de la sigulente forma:

1. xxwwxxx Millones de Pesos M/ cte [Sxx.000.000] con Ja firma del presente confrato de promesa de compraventa.
4, xxxxx Millones de Pesos M/cte (500.000.000) previo al momento de la suscripcién de la escritura pablica de compraventa.

3, xxwwx Millones de Pesos M cte [$xx.000.000) én un 2olo desembolso posterior a lz firma de la escritura poblica, a méds
tardar el mi¢reales 10 de diciembre de 2025,

PARAGRAFO 1: Como garantia del pago del saldo final, LA PROMITENTE COMPRADORA entregard a nombre de RICH
COMSTRUCTORA 5.A.5, v de su representante legal, un pagaré con merito ejecutivo autenticado ante la Notarla 71 del Circulo de
Bogota D.C,, el cual surtira todos los efectos legales comespondientes y que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 2; En caso de gue alguno de los pagos acordados se realice mediante transferencia bancaria, dicha operacién deberd
efectuarse con una antelacidon minima de dos (2) dias habiles respecto de la fecha estipulada para el pago. Lo anterior con el fin de
garantizar gue bos dineros se vean reflejados exitosa v efectivamente en la cusnta bancaria del PROMITENTE YENDEDDR en la fecha
carrespondiente, considerando los tlempos de compensacian de las transferencias intérbancarias,

PARAGRAFO 3: En caso de mora por parte del PROMITENTE COMPRADOR reconocerd y pagard intereses moratorios calculados a
Ia tasa muisima permitida por ka Superintendencia Financiera, de conformidad con el articule BRA del Cédige de Comercio,
maodificado por |a Ley 510 de 1999, Art, 111. Esto serd sin perjuicio de los derechos y facultades del PROMITENTE VENDEDOR quien
podrz, en caso de mora y en coalguier momento, exigiv el pago inmediato del saldo total adeudado junto con los Intereses
calsados, exigir el cumplimiento forzado de este contrato, o darlo por terminade unilateralments, sin necesidad de declzracidn
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judicial previa. Esta clausula constituye una condician resolutorta expresa del presente Contrato de Promesa de Compraventa,
permitiendo su terminacion automatica en caso de incumplimiento por parte del PROMITENTE COMPRADOR,

PARAGRAFO 4: £l valor aqul estipulado no incluye el Impueste sobre las Ventas {IVA] ni ningun otre tributo ¢ gravamen que pudiera
imponerse por disposiciones legales presentes o futuras. En caso de que, 2l momento de la escrituracian, la operacion este sujeta
al pago de IVA o de cualguier otro impuesto o contribucidn simiar por disposicion legal o modificacion normativa, dicho valor serd
asumido en su totalidad por LA PROMITENTE COMPRADORA,

PARAGRAFO 5: La mora de EL(LOS] PROMITIENTE(S] COMPRADORIES] en el pago de alguno de los abonos pactados, implica gue
el dinero gue éste cancele sea abonado primers 4 los intereses lguidados a 13 tasa misima legal permitida, causados desde la
fecha en gue debid efectuar el pago v la fecha en gue efectivamente lo realice v lo gue reste, serd aplicado al capital de la deuda.

CLAUSULA QUINTA: FIRMA DE ESCRITURA Y GASTOS NOTARIALES

La escritura piblica de compraventa se oborgara en la Motaria 71 del Circuls de Bogold, o en squella que indigue & PROMITENTE
VEMDEDDR, en la fecha [ d/m/a)y hora (s wm) o gue establezca la notarls conforme a su disponibilidad, Las paries se obligan a
asistlr puntualmente a ko citacidn para la firma y a suscribir el instrumento plblico correspondiente.

Loz gastos notariales, de tesoreria, de registro, beneficencia y retencion en la fuenie gue se generen con ocasicn de la escrituragidn
v transferencia del dominia del inmueble serdn asumidos por las partes conforme a lo dispussto en la ley &, en su defects, por
acuerdo entre elas.

Lina ver stscrita 1a escritura pobbica de compraventa, LA PROMITENTE COMPRADORA serd responsable de realizar su inscripcidn
ante la Oficing de Reglsiro do Instrumentos Poblicos competente. Esta inscripoion debera Hevarse a cabo dentro del bérmino legal
establecido, para efectos de perfeccionar Ia tradicidn del inmueble, Los gastos que se generen con acasion del registra, incluyendo
derechos registrales, impuestos, cerfificados v demds costos asoclados, serin asumbdos esclusivamente por LA PREOMITENTE
COMPRADORA, conforme a lo establecidao en la lay

CLAUSULA SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.

Todos los impuestos distritales, servicios plblicos y contribuciones causados hasta la fecha de entréga del bien inmueble abjeto
del presente contralo serdn cubiertos por el PROMETIENTE VEMDEDOR en adelante estardn a corgo de la PROMETIEMNTE
COMPRADORA

CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA Y RECIBO MATERIAL DEL INMUEBLE.

La entrega material del inmueble prometido en venta se realizard una vez suscrita la correspondiente escrifura plblics: de
compraventa ¥ siempre que s& hayan cumplido a cabalidad las cbligaciones de pago a cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA
conforme a la cliusula PRECIO ¥ FORMA DE PAGOD del presente contrato.

La entregs e efectuard mediante acta suscrita por ambas partes, en la cual se dejard constancla de la fecha, estado Meico del Blen
¥ demas aspecios relevantes. Desde ese momento, LA PROMITENTE COMPRADORA asumird la tenencia, uso, conservachon y los
riesgos del inmueble, asi como el pago de servicing poblicos, impuestos v expensas comunes ordinarias v extraordinarias gue se
peniEren,

Es obligacidn de L& PROMITENTE COMPRADDRA recibir materialmente el inmueble objets del presepte contrats en s oportunidad
sefialada y suscribir el Acta de Entrega correspondiente

PARAGRAFO 1: £l inmuebie objeto de la presente promissa serd entregado a LA PROMITENTE COMPRADDORA una vez se encuentre
dotado de los servicios piblicos domiciliarios esenciales de energia eléctrica y acueducto, En el evento en gue las respectivas
empresas prestadoras de servicios publicos del Distrite no hayan efectuado |a instalacion de los mismos al momento previsto para
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fa entrega de! inmueble, sin que medie culpa del PROMITENTE VENDEDOR, ello no se considerard incumplimiento contractual, ni
dara lugar a indemnizacion alguna por parte deeste ditime,

Los costos derivados de la conexidn de servicios coma linea telefdnica, internet, televisién por cable v similares, seran asumidas
exclusivamente por LA FROMITENTE COMPRADORA. Las respectivas empresas proveedoras de estos servicios serdn responsahbles
por L1 instalackan, adjudicacion, facturacidn y funcionamiento de los mismas.

PARAGRAFO 2: La fecha de entrega del inmueble podrd ser postergada sin que ello constituya incumplimienta por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, en los sigukentes eventos: (i) fuerza mayor o caso fortuito gee afecte el desarrollo del proyecto; [ii)
incumplimiento total o pardial por parte de centratistas externos vinculados para la ejecucidn de la abra; {ili) Incumplimiento de
proveedores de materiales o equipos; (iv) retrasos en Ia Instalagién de redes o conexiones de servicias pablicos demiciliarios por
causas atribuibles a las empresas prestadoras o a autoridades municipales; y (v) retrasos en la elaboracién o protocolizacion del
reglamento de propiedad horizontal, incluyendo devoluciones por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos. En
cualgulera de estos eventos, el plazo de entrega se prorogard automdticamente por un periodo Igual al tiempo de duracidn del
hecha que dio orlgen al relrasg,

DECIMA OCTAVA. EJECUCION POR FASES Y ENTREGA DE ZONAS COMUNES

LA PROMITENTE COMPRADCRA reconoce ¥ acepta que el proyecto EDIFICID ZARA se desarrolls por fases, y gue a la firma de la
presente promesa algunas de ellas no han sido culminadas. En consecuencig, para efectos de la entrega de ronas comunes, el
PROMITENTE VEMDEDDR hard éntréga inlcamente de aguellas zonas de uso esencial correspondientes a la fase del inmueble
adquirido, conforme a lo previsto en el arifcule 24 de la Ley 675 de 2001, Esta entrega se realizara de manera simultdnea con la
entrega del bien privado.

Las zonas comunes no esenciales serdn entregadas conforme a su disponibilidad y avance dentro de cada fase del proyecto. Una
vez realizada la primera samblea General de Copropietarios, se establecerd un plazo de dos (2] meses calendario para que estas
zonas sean recibidas formalmente por |68 copropietarios, ya sea directamente o a través del administrador designado. Pasado este
plazo, se entendera que han sido recibidas a satisfaccidn

La enirega de estas ronas se formalizard mediante acta suscrita por los representantes designadoes por la Asamblea o por el
gdministrador. En caso de negativa a firmar el acta sin justificacion valida, el PROMITENTE VENDEDOR podrd protocolizaria
mediante escritura publica acompaiada de registros fotogrifices que den cuenta del estado de los bienes entregados.

CLAUSULA NOVENA: CONDICIONES DE ENTREGA Y GARANTIAS POR DANOS

En el momento de la entrega material del inmueble, LA PROMITENTE COMPRADORA deberd dejar constancia por escritoen ol acta
de entrega de toda observacion relativa a dafios o imperfecciones visibles que presente el inmueble, con el fin de gque estas puedan
ser atendidas dentro del plazo v en las condiclones previstas &n la normativa aplicable, en particular los Decretos 419 de 2008 v
572 de 2015. Las reparaciones locativas por tales imperfecciones deberdn solicitarse dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la firma del acta de entrega.

Respecto a los danos que 5& presenten con e uso, 5 reconoce;

aj Quir las garantias de funcionamiento para griferia, aparatos sanitarios, cerraduras, puertas, Instalaciones eléctricas, hidrdulicas
o sanitarias, manijas, corres de ventanas, rosetas, interruptores, Baves v desagilies seran atendidas por el FROMITENTE VENDEDOR
deptro del periodo sefialado en los decretos mencionados, contada a partir de s entrega material del inmueble,

b} Que la garantia respecto a fisuras en muros y losas podra ser solicitada por Unica ver dentre de los doce {12) meses siguientes a
la entrega del inmueble, debiends L& PROMITENTE COMPRADORA dilipenciar el formato de reparaciones locativas para tal fin,
Este plazo no se suspenderd por falta de uso del inmueble, y vencido o térming sefialado, las reparaciones ¥y mantenimiento serdn
responsabifidad exclusiva del compradaor.
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PARAGRAFO PRIMERO. Se recomienda a LA PROMITENTE COMPRADORA abstenerse de realizar acabados especiales en muros,
techos v pisos durante el periodo de garantia, ya que el proceso natural de ajuste de materiales puede generar fisuras. 5 durante
dicho periodo se han ejecutads acabados diferentes a los entregados v estos resultan afectados, of PROMITENTE VENDEDOR solo
estard obligado a reparar conforme a los scabados griginales del inmueble, sin responsabilidad por |a reposicidn de las mejoras
efectuadas por &l comprador,

PARAGRAFO SEGUNDO. El PROMITENTE VENDEDOR no serd responsable por dafios ocasionados en fachadas, cubiertas o redes
eléctricas v de relecomunicaciones gue resulten de la instalacidn indebida por parte de terceros contratados por 1o copropiedad o
por el propietario,

PARAGRAFO TERCERO. Toda solicitud de garantia deberd realizarse por escrito, indicando nombre del propietario, nimero del
apartaments, descripcion de los dafios, ¥ adjuntando evidencia fotografica si es del caso, Las solicitudes deberan remitirse al canal
de atencidn dispuestio por el PROMITENTE VENDEDDR. Vencido ol iérming de garantia frente al constructor, pero vigente frente a
proveedores o contratistas especificos, el comprador deberd dingirse directamente & dichos terceros conforme al manual de .
garantias entregada.

PARAGRAFO CUARTOD. No serdn cublertos por la garantia los dafios ocasionados por negligencia, mal uso, omisién de
mantenimiento o por intervenciones no autorizadas sobve ia estructura, instalaciones o acabados del inmueble, Lo garantin
expirard i frente a cualguier dafio o imperfeccidn, el propietarlo procede a realizar por su propéa cuenta Ias reparacionss, o
contratare 4 un tercers para & efecto

PARAGRAFO QUINTO: Todo lo mencionada en refacidn con Lis garantias operard slempre v cuando los dafios o imperfecciones no
tengan comoe origen caso fortuito o fuerza mayaor, tales coma sismos, mavimiermos teldricos, terremotos, terrarisma, fendmenas
metesraldgices como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio gue se ocasione por
hechos coma [es menconados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercers, serd atendido por el
propietario de cada vivienda o por los seguros gue este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
reglamento de propiedad harizontal

PARAGRAFO SEXTO: E| PROMITENTE VENDEDOR no sera responsable por los dafios o deterioros ccaslonados en los mesones de
cocing o bafo como resultado de actos como sentarse o pararse sobre ellos, ni por el uso de productos de limpieza abrasivos o
inadecuados. Tampoco respondera por obstrucciones, filtraciones o afectaciones derivadas del mal mantenimiento de canales,
bajantes u otros elementos similares por parte de LA FROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEPTIMO: Lina vez vencidos los plazos de garantia estipulados en la presente cliusula, el PROMITENTE VENDEDOR
unicamente respondera por afectaciones a la estabilidad estructural del inmueble, conforme a lo establecido en las normas legales
vigentes, en especial lo dispuesto en el Decreto 419 de 2008 v las disposiciones gue [ complementen o modifiquen.,

CLAUSULA DECIMA: RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA.
En la escritura publica de compraventa que se otorgue en cumplimiento del presente contrato, las partes, renuncian de forma
ERprEsd a4 ejercer cualguier accion derivada de ia condicidn resoluboria tcita prevista en el articulo 1546 del Cédigo Civil. En
consecuencia, [a compraventa se entendera celebrada en forma firme, irrevocabie o irresoluble desde of otorgamiento de la
escritura plblica, sin que pueda solicitarse su resolucidn por Incumplimiento posterior al otorgamiento.

Esla renuncia ng impide al PROMITENTE VENDEDOR ejercer las acciones judiciales necesarias para exigir el cumplimiento del pago
del saldo pendiente, incluyendo la ejecution del pagaré entregado por LA PROMITENTE COMPRADORA o cudltuier otro mecanismo
legal previsto.
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES Y ACABADOS:

EL PROMETIENTE VENMDEDOR se reserva el deracho di cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las
unidades privadas como en |as zonas comunes, sin que esto configure un desmejoramiento de las condiciones o especificaciones
en los términos establecidos en La ley.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO Y TERMINACION UNILATERAL

Las partes acuerdan que constituyen causales claras y expresas de incumplimiento por parte de LA PROMITENTE COMPRADORA,
que facultan al PROMITENTE VENDEDOR para dar por terminado unllateralmente el presente contrato, sin necesidad de
declaracidn judicial, hacer efectiva la cliusula penal pactada y disponer nuevamente del inmueble prometido en venta, las
siguizntes conductas:

L Elnopago oportuno de las sumas pactadas en la cliusula segunda de este contrato.
2. Lano presentacién del pagard autenticade como garantia del page del saldo, si #5f ha sido requerido y no se cumpie.

4. la no comparecencia de LA PROMITENTE COMPRADDRA a la firma de la eseribura publica en la fecha, lugar v hora
establecidos poria notaria o por el PROMITENTE VENDEDOR,

4. Lano cancelacién por parte de LA PROMITENTE COMPRADORA de ios pastos notariales y registrales que le correspondan
al mamento de la escrituracidn,

Configurada alguna de estas situaciones, ol PROMITEMTE VEMDEDOR guedard autorizado para declarar unilatersimente la
terminacion del presente contrata, sin perjulcio de su dereche a exigir judicialmente el pago de fa cldusula penal, asi como a ejercer
las acclones legales adicionales gue correspondan,

CLAUSULA TERCERA: FALLECIMIENTO.

En cazo de fallecimiento de la PROMITENTE COMPRADORA, el contrato de promesa de compraventa se entendera I'ES-U'E_H:HI;
de pleno derecho, de tal forma que la PROMITENTE VENDEDORA podra disponer de manera inmeadiata del inmueble objeto
del contrate, y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasisn del mismo, con posterioridad, a quien, con
fundamento en una sentencia o en una escritura publica de adjudicacién en sucesion, demuestre legitimo derecho, sin
obligacion de reconocer Intereses o indemnizacidn alguna. En caso de fallecimiento PROMITENTE VENDEDORA, su conyuge
o heraderos respectivos se encargardn de protocolizar, continuar y dar cumplimiento al presente contrato, hasta llevarlo a
su perfeccionamiento.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL.

En caso de incumplimiento por parte de LA PROMITENTE COMPRADORA en cualguiera de las obligaciones asumidas en el
presente contrato, especialmente en lo relacionado con el pago del precio en las condiciones ¥ plazos pactados, se
compromete a pagar a favor del PROMITENTE VENDEDOR, a titulo de clausula penal, una suma equivalente al diez por ciento
{10%) del valor total del precio pactado en la cliusula segunda, sin perjuicio del derecho del PROMITENTE VENDEDOR de
exigr el cumplimiento forzoso del contrato o su resolucién, junto con los perjuicios adicionales gue llegaren a probarse.

En cazo de incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, se obliga a restituir a LA PROMITENTE COMPRADORA
todas las sumas pagadas hasta la fecha, junte con una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del precio
pactado, a titula de clausula penal, salve que el incumplimiento sea consecuencia de causas atribuibiles exclushvamente al
PROMITENTE COMPRADOR. Para el efecto las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o constitucion en mora.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: MERITO EJECUTIVO.

El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir & cumplimiento de las obligaciones en &l consagradas. El
contenido total de este contrato contiene una abligacian clara, expresa y exigible y presta suficiente mérito ejecutivo, para
obligacion de dar, de hacer y de no hacer en los términos de ley y con el fin de que cada una de las partes pueda exigir,
judicial o extrajudicialmente, por la cuantia que resulte el deudor, el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
derivadas del presente instrumenta, sin gue medie requerimiento alguno para constituir en mora, pues cada parte renuncia
a dicho requerimiento expresamente y ¢n su propho beneficio.

PARAGRAFO 1: La presente promesa de compraventa, junto con el pagaré autenticado entregado por La PROMITENTE
COMPRADORA, prestard mérito ejecutivo en los términos de los articulos 488 y siguientes del Codigo General del Proceso.
En caso de incumplimiento en el pago del saldo de precio estipulado en la clausula de PRECIO ¥ FORMA DE PAGO, el
PROMITENTE VENDEDOR podrd hacer exiglble judicialmente la obligacion sin necesidad de declaracion previa de
incumplimiento, Se deja constancia de que, aunque la transferencia del dominio se haya realizado mediante |a
correspondiente escritura publica, el saldo de preclo pendiente y los intereses correspondientes serdan exigibles
judicialmente mediante el pagaré entregado, al cual conservard plena validez y eficacia juridica hasta su pago total.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION.

LA PROMITENTE COMPRADORA no podrd ceder, transfesir o enajenar total o parcialmente los derechos u obligaciones
derivados del presente contrato sin |a autorizacion previa, expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDOR, Esta autorizacion
deberd abarcar tanto fa cesidn como la identidad v condiciones del futuro ceshonario.

PARAGRAFO 1: Cualquier cesidn realizada sin cumplir con la autorizacidn previa por parte del PROMITENTE VENDEDOR sera
nula, ineficaz y no generard efectos juridicos entre las partes ni frente a terceros. £n tal caso, LA PROMITENTE COMPRADORA
continuara stenda la Unica responsable por el cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en virtud del presente
contrato.

PARAGRAFD 2: El PROMITENTE VENDEDCOR podréa ceder libremente este contrato a un tercero que asuma integramente sus
derechos y obligaciones, Para formalizar dicha cesidn serd suficiente una notificackin escrita dirigida 2 LA PROMITENTE
COMPRADORA, en la cual se identifigue al cestonario y s& describan las condiciones de la cesion. Desde e momento de ia
notificacian, el cesionario asumira todas las obligaciones y derechos del PROMITENTE VENDEDOR, liherandolo de cualguier
responsabilidad futura, sin necesidad de autorizacion adicional par parte de LA PROMITENTE COMPRADORA.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: PREVENCION Y CONTROL DE LAVADO DE ACTIVOS
Y FINANCIACION DEL TERRORISMO.

LA PROMITENTE COMPRADORA reconace y acepta que el PROMITENTE VENDEDOR, en cumplimiento de las disposiciones legates
vigentes sabre provencidn del lavado de activos y financiackn del terrorismo, podra dar por terminado unilateralmente ol presente
contrain, sin necesidad de reguerimients judicial, en casoe de verlficarse gue LA PROMITENTE COMPRADORA, su répresentants
I:-Eal_, socios o administradores han sido incleidos en listas restrictivas nacionales o internactonalos como la lBta OFAC, ONL, EU a
cualquier otra base de datos oficial relacionada con actindades licitas,

PARAGRAFO 1. S| LA PROMITENTE COMPRADORA es una persona juridica, la inchesién de cualquiera de sus socios o
administradores en dichas Hstas ferd causa suficiente para la ferminacidn unilateral del contrato por parte del PROMITENTE
VENDEDOR, conforme a lo pravisto en el articulo 22 de [a Ley 222 de 1995,

PARAGRAFO 2. la vinculacien formal de LA PROMITENTE COMPRADORA o de alguno de sus socios, administradores o
representantes legales a un proceso judicial relacicnado con actividades ilicitas como lavado de sctivos, financiacidn del terrorismo
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u otras actividades delictivas, facultara también al PROMITENTE VENDEDOR para dar por terminado & presente contrato sin
requerimiento de declaracion judicial.

PARAGRAFO 3. Ambas partes declaran bajo la gravedad de juramento que sus recursos provienen de actividades licitas v se
tomprometen a no destinarlos a fines flicios, asi como a suministrar la infarmacién necesaria para dar cumplimiento a las politicas
de provencidn del lavado de activos ¥ financiacidn del terrorismo. %2 compromsaten ademds a ASBEUrar Que Sus soCios,
sdministradores, empleados y provesdores no estén vinculados con dichas actividades. En casa de campraobarse cualguier
vinculacion, cuabquiera de las partes podra dar por terminado el contrato de forma inmediata, sin lugar a indemnizacion o
penalizacion alguna.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: PREVENCION ANTICORRUPCION Y ANTISOBORNO.

Las partes declaran conocer y cumplir con la normatividad naclonal e internacional aplicable en materia de lucha contra la
corrupcion y ef soborno, y & comprometen a abstenerse de realizar cualguier acto que vulnere dichas disposiciones.

En consecuencia, se obligan a no pagar, prometer, ofrecer o autorizar directa o indirectamente pagos en dinero o en especig, ni
ningun otro beneficio, a luncionarios pdblicos, partidos politicos, candidates, entidades gubernamentales, o a cualquier persona
gue actie en nombre o representacion de los anteriores, con el propdsito de obtener ventajas indebidas o influir en decisiones
publizas {"Mormas Anticorrupeidn del Sector Publica").

PARAGRAFO 1. Las partes también se obligan a respetar y aplicar las “"Mormas Anticorrupcion del Sector Privado”,
comprometiendose a no realizar actos de soborno o pago de comisiones indebidas a empleados, representantes o colaboradores
de entidades privadas con & fin de obtener ventajas o beneficlos comerciales,

PARAGRAFO 2. El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones contenidas en esta didusula facultard a la parte cumplida para
dar por términado el presents contrato de manera inmediata, sin necesidad de intervencidn judicial ni derecho a indemnizacidn
alguna por parte del infractor,

CLAUSULA DECIMA NOVENA: PROTECCION DE DATOS PERSONALES,

Las partes se comprometen a cumplir lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 y demas normas complementarias sobre proteccidn de
datos personales. En tal sentido: (a) E| FROMITENTE VENDEDDR actuard como encargado del tratamiento de los datos personaies
suministrades par LA PROMITENTE COMPRADORA, quien ostenta la calidad de responsabla, (b) Ambas partes declaran contar con
las autorizaclones necesarias para la recoleccidn, tratamiento, transferendia o transmisidn de datos personales requeridas para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contratd. (c) Se otorgan reciprocamente autorizacidn para tratar
transferir datos personales fuera del territorio nacional, siempre que se garantice el cumplimiento de las medidas de seguridad
previstas enla normativa colomblana, (d) Cada parte podra transferlr los datos personales estrictamente necesarios a sus empresas
vintuladas, asociadas o contratistas, Onicamente para bos fines refaclonades con la gjecucion de este contrato. (e} Las partes e
autorizan mulvamente para crear ¥ mantener bases de datos con la Informacidn recabada, exclusivamente para los fines
comerciales v confractuales previstos en este documento, (f) Ambas partes se comprometen a suministrar evidencia de las
autorizaciones obtenidas o permitic el acceso a estas cuando sea necesario para el cumplimiento de obligaciones legales o
contractuales. (g} Las partes se obligan a defender y manbeners indemne a la otra en caso de que surjan reclamaciones de (iiulares
de datos personales, autoridades administrativas o terceros, por & incumplimiento de la normatividad de praceccidn de datos
personales, [h] Las partes se comprometen a garantizar la veracidad, calidad y actualizacidn de la informacidn contenida en sus
bases de datos, asi como a realizar las modificaciones requeridas por los titulares. LA PROMITENTE COMPRADDRA acepta
gupresamente qus of PROMITENTE VENDEDOR fratard sus datos personales conforme a la Politica de Tratamiento de Datos
Personales de RICH CONSTRUCTORA 5,45, disponible en el sitic web bttps:)/ feww richoonstructora.co/
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CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICACIONES Y DOMICILIO.

Las partes recibiran las notificaciones, avisos, requerimientos en las direcciones indicadas en la primera hoja, obligindose &
infarmar los cambios de direccidn y se fija coma domicifio comtractual la ciudad de Bogota D.C

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

El presante contrato reempiaza en su integridad y deja sin efecto alguna, cualguler otro contrato verbal o escrito celebrado entre
las partes con anterioridad, el mismo se perfecciona con Ia firma v pago estipulade por las partes. Esta promesa de compraventa
ng podra ser modificada sina por medio de documento escrito y firmade con reconocimiento notarial por ambas partes. Después
de ser revisado, el presente contrato se-acepta y se firma por las partes en Bogota, D.C, a8 los oo (s} dias del mes de oo de 2025,
En dos (2} ejernplares de igual tenor y valor,

EL PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR |
CHRISTIAN SUAREZ ESTEVEZ == OO XIOKX KIHNE KIO00;
GEREMNTE GEMERAL CLC, wam Xxuy Kuxy
RICH CONSTRUCTORA 5AS
BT, 201.056.726-8
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REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA SETENTA Y UNO (71) DEL CIRCULO DE BOGOTA. D.C.
ESCRITURA NUMERO:

DE FECHA:
CLASE(S) DE ACTO(S)

CODIGO ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

0125 COMPRAVENTA $VALORVENTANG

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{ JNO( )
OTORGANTES

LA SOCIEDAD VENDEDQRA:

RICH CONSTRUCTORA S A S, NIT 901.091.385-8

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A}(ES): --

NOMBRECOMPRADOR1 C.C. CEDCOMP1

NOMBRECOMPRADOR2Z C.C. CEDCOMP2

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO

MATRIECLILA{S] INMOBILIARIA{S) NUMERQ(S). 50C-MATRICULANoS -----
CODIGO(S) CATASTRAL(ES) NUEVO(S): 5BA 15 17 EN MAYOR
A =1 = T
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X )RURAL [ )
DESCRIPCION DEL (LOS) INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO

{ ) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO ZARA — PROPIEDAD
HORIZONTAL, SITUADO EN EL BARRIO CHAPINERO, DISTINGUIDO EN
LA NOMENCLATURA URBANA COMO CARRERA QUINCE A BIS (KR 15 A
BIS) NUMERO CINCUENTA ¥ OCHO A TREINTA Y OCHO (58 A-38), DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, ante el despacho de |la NOTARIA SETENTA Y UNA
(71) DEL CIRCULO DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL, cuya MNotaria

I3



I3

se otorgo la escritura publica que se consigna en los siguientes términos: -

e e e S s L =

COMPRAVENTA
Comparecid{eron): CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ, mayor de edad,
de nacionalidad colombiana, identificado con la Cédula de Ciudadania numero
80.099.633 expedida en Bogota D.C., quien en este acto obra como Gerente
General de RICH CONSTRUCTORA S A 8., identificado con el NIT.
901.091,385-8, sociedad constituida por documento privado No 1 del 22 de
junio de 2017 de Asamblea de Accionistas, inscrito en camara de comercio el
23 de junio de 2017, con el No 02236698 del libro 1X, de conformidad con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, D.C., que se anexa para su protocolizacidon con la
presente escritura pablica; y que en adelante se denominara(n) LA SOCIEDAD
VENDEDORA, por una parle y por la otra NOMBRECOMPRADOR1 y
NOMBRECOMPRADOR2, quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en domiciliocompradores, identificado(s) con la(s) cedula(s) de
cludadania numero{s} CEDCOMP1 y CEDCOMP2 expedida(s) en
expcedcompradores, de estado civil estadocivilcompradores, quien (es) en
adelante se denominara(n), quien{es) obra(n) &n nombre propio, y quien(es)
se denominara{n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES); han celebrado el

presente contrato de compraventa el cual se regira por las siguientes

Cl AU UIES . e e
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por
este instrumento transfiere(n) a favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
a titulo de compraventa el derecho de dominio y la posesién regular y pacifica
gue actualmente tiene(n) vy ejerce{n) sin limitacion alguna, junto con todos sus
usos, anexidades y servidumbres del (los) siguientes(s) inmueble(s); -——-—- =
APARTAMENTO NUMERO () QUE FORMAN PARTE DEL
EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUADO EN EL BARRIO
CHAPINERO, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO
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CARRERA QUINCE A BIS (KR 15 A BIS) NUMERO CINCUENTA Y OCHO A

TREINTA Y OCHO (58 A-38), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y cuyos

linderos y demas especificaciones tomadas del titulo de adquisicién son las

siguientes: et e —
LINDEROS GENERALES: --- -—-- -

Construido sobre tiene una extension superficiaria aproximada de ciento ocho
metros cuadrados con veinte centimetros cuadrados (108.20 MT2) EN EL
BARRIO CHAPINERO y se halla comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE: En distancia de veinte punto setenta Metros (20.60
mts.) con el numero cincuenta y ocho A cuarenta (No 58 A — 40) de la carrera
quince A BIS (KR 15 A BIS). POR EL ORIENTE: En Distancia de cuatro punto
noventa metres (4.90 mts) con el predio numero catorce A cincuenta y nueve
{(No 14 A — 58) de la calle cincuenta y ocho B (CL 58 B). POR EL SUR: En

distancia de veinte punto setenta metros (20.70 mts) con el predio nimero

cincuenta y ocho A - treinta y cuatro (58 A -34) de la carrera quince A BIS (KR
13 A BIS), y POR EL OCCIDENTE: en distancia de cinco punto diez metros
(5.10 mts.) con la carrera quince A BIS (KR 15 A BIS) de la nomenclatura
urbana. ---=--- --u= -

Folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-693877 - s
Cédula Catastral 58A 1517, — oo e e
LINDERO S ESPECIAL B s e el e s S e

a)

A este{os) inmueble(s) le(s) corresponde el{los) folio{s) de matricula
inmobiliana nimero(s) S50C-MATRICULANos de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotda D.C., Zona Centro, la(s) cédula(s)
catastral(es) nimero(s) 58A 15 17 EN MAYCR EXTENSION y el coeficiente

4




de copropiedad de A
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la anterior determinacion de linderos

y dreas expresas, la venta del(los) inmueble(s) objeto del presente instrumento

se hace como cuerpo cierto, — R —
PARAGRAFO SEGUNDO. - La presente venta incluye todas las edificaciones,
mejoras e instalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, asi como todos los bienes que
se reputen como accesorios en los términos del Articulo 1,888 del Codigo Civil,
en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento. -------s-emememumv -
PARAGRAFO TERCERO: Dentro de esta compraventa queda incluido
también el derecho de copropiedad sobre el{los) bien{es) comuon{es) del
edificio, conjunto, o agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona
juridica formada por la propiedad horizontal. A P R Y
PARAGRAFO CUARTO,. El apartamento materia de este contrato se destinara

especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de
Fropiedad Horizontal, lo cual EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS)
declara(n) conocer y aceptar, Esta destinacion no podra ser modificada por EL
(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo, -
PARAGRAFO QUINTO: El{los) inmueble{s) objetc de la presente
compraventa hace(n) parte del “EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL", el(los) cual(es) esta(n) sometido(s) al régimen de propiedad
Haorizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley y
protocolizado mediante Escritura Pablica ndmero mil trescientos setenta y uno
{1371) de fecha diez (10) de junio de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la
Motaria Setenta y Uno (71) del Circulo de Bogota D.C., debidamenie
registrada(s) al folio de matricula inmobiliaria en mayor extensian 50C-693877
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Bogota D.C., Zona Centro.
SEGUNDA: TRADICION: LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirid el inmueble
objeto de esta compraventa asi: -—- TS ! "
a) Inicialmente, el LOTE EN MAYOR EXTENSION, mediante compraventa
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hecha a GEOTECNIA VIAL ¥ PAVIMENTOS, mediante escritura publica
numero dos mil cincuenta y tres (2053) de fecha veintiséis (26) de abril de dos
mil veinticuatre (2024) otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo
de Bogota D.C, S

2.) Posteriormente, las edificaciones en razon de construirse, a expensas de

conformidad con el Reglamento de Propiedad Horizontal, segun Escritura
Publica nimero mil trescientos setenta y uno (1371) de fecha diez (10) de junio
de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaria Setenta y Una (71) del

Circulo de Bogota D.C.-—r-ssrrmrsmmermsmmmannns e ..

Ambas debidamente registrada(s) al folio de matricula inmobiliaria en mayor

extension 50C-693877 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos

Bogota D.C., Zona Centro. PR P
PARAGRAFO PRIMERO: Las edificaciones se construyeran en ejecucian de
los planos arquitectonicos aprobados en la Licencias de Construccién y dos
{2) Actos Administrativos por los cuales se autoriza el cambio de fitular, se
concedio prorrega al término de la vigencia de la Licencia de Construccién y
s& aprobo los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas asi: ——----=reemme-
1. Acto administrative No. 11001-5-22-2329 expedido el catorce (14) de
julic de dos mil veintidos (2022) y Ejecutoriado el veintiséis (26) de julio de
mil veintidés (2022); La CURADURIA URBANA No 5 otorga
RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
en las modalidades de DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION,
MODIFICACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL; 2, ACTO
ADMINISTRATIVO No. 11001-5- 24-1345 DEL catorce (14) de junio de dos
mil veinticuatro (2024) de la CURADURIA URBANA No.5, con fecha de
Ejecutoria veinticuatro (24} de junio de dos mil veinticuatro (2024); Por el cual
se autoriza el cambio de titular y se concede prorroga al termino de vigencia
de la Licencia de Construccion otorgada; v 3. ACTO ADMINISTRATIVO No.
11001-5- 24-1576 del diecisiete (17) de julio de dos mil veinticuatro (2024)
de la CURADURIA URBANA No 5, con fecha de Ejecutoria diecinueve (19) de

julio de dos mil veinticuatro (2024); "Por medio de la cual se aprueban los

15
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Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas que contiene la informacion para
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal correspendiente al
EDIFICIO “ZARA". s
PARAGRAFO SEGUNDO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, se encuentra
debidamente Autorizada por la Alcaldia Mayor de Bogota — Subsecretaria de

Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, para enajenar inmuebles y en
particular se encuenftra facultada para enajenar inmuebles pertenecientes al
“EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL", segun radicacion N®

expedido por la Secretaria Distrital del Habitat Alcaldia Mayor de Bogota. —-—---
PARAGRAFO TERCERO. RICH CONSTRUCTORA S.A.S., se obliga a
tramitar el desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman
el EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD o el Instituto Geografico
Agustin Codazzi o la autoridad competente, una vez se transfiera y entregue
la Gltima escritura publica de compraventa del EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, ---eeee- : e e g
TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El (los) inmueble (s) que por este
instrumento se vende (n), es(son) de exclusiva propiedad de EL (LA, LOS)

VENDEDOR(A, ES) quien (es} manifiesta (n) que no lo ha (n) enajenado por
acto anterior al presente y lo garantiza (n) libre (s) de embargos, regisiro por
demandas civiles, pleitos pendientes, gravamenes, arrendamiento por
escritura publica, condiciones resolutorias o suspensivas, patrimonio de familia
inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al dominio salvo las
derivadas del reglamentc de propiedad horizontal al cual se encuentra (n)
sujeto (s) el (los) bien (es) objelo de este contrato. En todo caso LA
SOCIEDAD VENDEDORA se obliga (n) a salir al saneamientc de esta
compraventa conforme lo estipula la ley. - L LR PR
PARAGRAFO: EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) declara(n) bajo
la *"GRAVEDAD DEL JURAMENTO gue, a la fecha de otorgamiento de la

presente escritura, no se encuentra{n) en mora a partir de 3 cuotas
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alimentarias sucesivas o no establecidas en sentencias ejecutoriadas,
acuerdos de conciliacion, o cualgquier titulo ejecutive que contenga
obligaciones de caracter alimentario. (Ley 2097 2021, art. 2°)." seemeceeamamaeeee
CUARTA.- REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los)
inmueble(s) objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) todas |as reparaciones por dafnos o deterioros que
no obedezcan a vicios del suelo o de la construceitn, por los cuales
respondera RICH CONSTRUCTORA S.A.S., de confarmidad con la Ley,--—--
QUINTA.-. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El| valor pactado por los
contratantes como precio de la venta es la suma de VALORVENTALETRAS
MONEDA CORRIENTE (SVALORVENTAMNo), que EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a cancelar de |a siguiente forma ---———---——--
1)La suma de VALORRECURSOSLETRAS MONEDA CORRIENTE
($VALORRECURSOSNo), fue cancelada a LA SOCIEDAD VENDEDORA vy
declara recibidas a entera satisfaccion
2)La suma de VALORCESANTIASLETRAS MONEDA CORRIENTE
(SVALORCESANTIASNO), con el producto de las cesantias de el(la)
FondoXXX, que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara recibida en la fecha a
satisfaccion. —---ommomm e mrm———
PARAGRAFO PRIMERO: De confarmidad con las normas aplicables, EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) declara (n) que los fondos o recursos utilizados

para la compra del (los) inmueble (s) que se menciona (n) en este documento

provienen de actividades licitas. ----aeaeaccaaa- SIS
PARAGRAFO SEGUNDO: LEY 2010 DE 2019. Las partes, (tradente Y

adquirente y/o vendedor y comprador) manifiestan que han sido enteradas del

conterido del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61
de la Ley 2010 de 2.019 y en consecuencia declaran bajo la gravedad del
juramento, a sabiendas de las implicaciones que acarrea jurar en falso, de
conformidad con el Codigo Penal Colombiang: Que el valor indicado en la
presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes

en los que se sefnale un valor distinto y gue, de existir dichos pactos, lo

| &
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informarian a este despacho, mediante este documento. Igualmente, que no

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor atras

anotado. -----——-semme- e 2 e
PARAGRAFO TERCERO: Esta declaracidn los comparecientes la realizan de
manera libre y espontanea sin responsabilidad alguna de la Notaria. ——-——- —
SEXTA: ENTREGA: LA SOCIEDAD VENDEDORA haran entrega real y
material de los inmuebles cbjeto de esta compraventa a EL[LA][LOS]
COMPRADOR [A][ES]. el dia fechadeentrega, salvo eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se prorroga

sesenta [B0] dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado

la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. —

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)({LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaran
conocer y aceptar que el EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta
compuesto por bienes de dominio particular en una edificacién en cinco (5)
pisos con el primero destinado a estacionamientos y equipamiento comunal y
cuatro {(4) pisos habitables para dieciseéis (16) unidades de vivienda de las
cuales seis (6) son VIS y diez (10) son NO VIS. Se plantea un {1) cupo de
estacionamiento para residentes y por tanto, el Reglamento de Propiedad
Horizontal prevera la sectorizacion de los bienes y servicios comunales que
esten destinados al uso y goce de los propietarios de determinados bienes
privados atendiende a la naturaleza, destinacion y/o localizacién de los
respectivos bienes. Asimismao, las unidades privadas que hagan parte de cada
uno de los dos sectores deberan contribuir con las expensas generales del
edificio, asi como con las expensas comunes de los respectivos sectores se
sufragaran de acuerdo con los modulos de contribucion previstos en el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, tal como lo establece el
articulo 31 de la Ley 675 de 2001, -—e=naa- ane P PSP
PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes declaran que renuncian a toda condicién

resolutoria derivada de la entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e

irresoluble por todo conceplo. e ——— -
SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero
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por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualguier
entidad nacional, departamental o0 municipal, seran de cargo de EL {LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de |la presente escritura plblica. El
pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de las
gxXpensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del
EDIFICIO ZARA --PROPIEDAD HORIZONTAL v sus bienes comunes, v la
prima de s€guro, asl como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
de el{los) inmueble(s) seran de cargo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s) materia del presente
contrato. RICH CONSTRUCTORA S5.A.5., en calidad de SOCIEDAD
VENDEDORA, se obliga a entregar a paz y salvo el{los) inmueble{s) materia
de la presente Compraventa por concepto de impuesto predial. La contribucidn
por valorizacion (en caso de haber lugar a ella) se encuentra a cargo de EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a partir de |a firma de la presente
escritura plblica de compraventa. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) declara(n) conocer y aceptar que, a partir de la firma de la presente
escritura publica de compraventa, es{son) el{los) Unico(s) responsable(s) de
declarar y pagar el impuesto predial sobre el{los) inmueble(s) y, por lo tanto,
libera a LA VENDEDORA y/o RICH CONSTRUCTORA S.A.5., de toda
responsabilidad por el cumplimiento de tales obligaciones. EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en el
evento en que la escrilura publica de compraventa ingrese a la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su
otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco
podrain) excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato a partir de la fecha de otorgamiento
de la presente escritura publica, aun en el evento en que no haya concluido el
tramite de segregacién catastral que debe atender la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD o el Instituto Geografico Agustin
Codazzi o la autoridad competente, - --

PARAGRAFO PRIMERO. Es deber de EL (LA){LOS) COMPRADOR (A}(ES)

|17
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solicitar a una empresa de servicios publicos de telecomunicaciones la
asignacion de la linea telefonica, sin que sea de su ambito la instalacion de la
misma y/o del aparato. Los derechos de conexion o activacion de la(s) linea(s)
telefdnica{s) aprobada (s) debera(n) ser pagados por EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la facturacidn de dicha empresa. Se
entrega un punto de salida para linea telefonica en la sala, —----
PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, RICH
CONSTRUCTORA S.A.8., no sera responsable de las demoras en que puedan

incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el

mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,

enargia, gas, recoleccion de basuras y teléfono, -
PARAGRAFO TERCERO. RICH CONSTRUCTORA S.A.5., entrega el
apartamento objeto de este contrato con los servicios publicos y con las
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas vy
canceladas las conexiones de los servicios de acueducto y alcantarillade. -----
PARAGRAFO CUARTO. EL (LA)(LOS) COMPRADOR({A)(ES] por razones de
orden técnico y de seguridad de los habitantes del Edificio, no podra(n) instalar
duchas electricas en el inmueble en venta, ——---eeeeeaeua. -
PARAGRAFO QUINTO. El valor de la conexion de energia sera por cuenta de
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) vy se podra causar en la

primera factura del servicio, de conformidad con las leyes nimeros 142 y 143

de 1984, las resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas -
CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condicianes
uniformes de ENEL- COLOMBIA S.A. ES.P, ————--
PARAGRAFQO SEXTO. La red general de gas se deja a la entrada de cada

apartamento hasta los sitios previstos para los contadores. Cada propietario
debe ponerse en contacto con VANTI S A E.S.P. para la conexién de los
gasodomesticos alimentados por gas natural. Aunque los aparatos no estdn
incluidos dentro del inmueble, es exigencia de la empresa de gas natural
solicitarle asesoria al momento de ia instalacion de estos gasodomésticos,

Debido a las mismas exigencias, no esta permitido taponar u obstruir de alguna
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manera las entradas disponibles para la circulacian del airg, —————eremeeeeee
PARAGRAFO SEPTIMO. RICH CONSTRUCTORA S.A.S., entregard el
inmueble objeto de este contrato a paz y salve por concepto de cuotas de
administracién de copropiedad. ————---—reesaeaaae. semmeenoeeen

OCTAVA: GASTOS. Los derechos notariales gue se originen por el
otargamiento de la presente escritura pablica de compraventa seran asumidos
por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) RICH
CONSTRUCTORA S.A.S8. y cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR (A)(ES), Los gastos de registro & impuesto de registro de la
venia, seran asumidos exclusivamente por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS), asi como las copias que se solicite, seran asumidos
exclusivamente por EL{LA)}LOS) COMPRADOR[A)ES).-—-——--—--memmmeaeeee .
PARAGRAFO PRIMERO. RICH CONSTRUCTORA S.A.S., se abstendra de
tramitar la presente escritura poblica de compraventa hasta tanto
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) noc cancele en su totalidad la suma que le

corresponde pagar por concepto de gastos notariales, registro e impuesto de

PO, - i e 0 TR SR AE
PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio

del inmueble y deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se

CAUSEN. - e e e S
NOVENA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA.- Con la
suscripcion del presente contrato EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) y LA
SOCIEDAD VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente Instrumento Puablico

primaran y por ende modificaran cualguier estipulacion contraria o
contradictona a las mismas sefaladas en el Contratc de Promesa de
Compraventa suscrito enfre los mismos, el dia fechapromesa, al cual se le da
cumpfimiento con |la celebraciéon del presente Instrumento Publico., ——-———---
En este estado comparace(n). NOMBRECOMPRADOR1 ¥
NOMBRECOMPRADOR2, de las condiciones y calidades civiles ya anotadas

)
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y manifestd(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la compraventa en ella

contenida.
b) Que acepta(n) la entrega del{los) inmueble(s) objeto de esta compraventa
y de las zonas comunes esenciales del EDIFICIO senaladas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal en la prorrata correspondiente a el inmueble,
conforme lo indica el articule 24 de la Ley 675 de 2001, en el sentido que se

presume la entrega de los bienes comunes esenciales con la entrega del bien

privado T T ——— D
c) Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que la venta se

condiciona al destino del inmueble gque se vende, el cual es Unica y

exclusivamente para vivienda, --—-—sseseeem e e -
d) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal mencionado y se

obliga(n) a8 cumpliflo, — s e

&) Que con el otorgamiento de este instrumento se da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa celebrado entre LA SOCIEDAD VENDEDORA
por una parte y EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, con relacién
a el{los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en
el sentido de que aguella cumplié estrictamente con las obligaciones

estipuladas a su favor en tal contrato.

f) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble, ---—-—-—
g) Que respetara la libre comercializacién de el o los apartamento(s) modelo(s)
con que cuenta el Edificio, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto
que lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal{es)

inmueble(s).
h) Declara(n) a paz y salve por todo concepte a RICH CONSTRUCTORA
Presente(s) nuevamente, CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ, de las
condiciones civiles ya anotadas, actuando como Gerente General de Ia
sociedad: RICH CONSTRUCTORA S.A.S. en calidad de SOCIEDAD
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VENDEDORA, hace las siguientes declaraciones: -----eee---

1. Que da su conformidad a la venta que por esta escritura celebra en calidad
de VENDEDORA aeepta la transferencia de dominio a titulo de compraventa
que hace a razon de perfeccionar el Contrato de Promesa de Compraventa

suscrito el dia fechapromesa, al cual se le da cumplimiento con la celebracion

del presente Instrumento Plblico. -——-mmmmmeame i

2. Que se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del

bien inmueble objeto del presente contrato e S o e i i
3. Que se obliga a responder por la calidad de la construceidn del inmueble
materia de la presente compraventa, de acuerdo con las garantias otorgadas
a EL(LA)LOS) COMPRADOR({A)ES) en esta escritura plblica, —=---asaemaeeev
4. Renuncian al ejercicio de toda accidn resolutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual este instrumento ze otorga de forma firme e
IMTESDIUBIE, e e
---HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS. ---
NOTA: LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY B854 DEL 25 DE
NOVIEMBRE DE 2003. LA NOTARIA DEJA CONSTANCIA QUE NO INDAGA
A LA VENDEDORA, EN VIRTUD DE QUE NO SE REUNEN LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE PERSONA JURIDICA. ~wemseemeeanaes
INDAGADO (A, S) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) por la Notaria y

manifiesta(n) que es(son) de estado civil estadocivilcompradores

La Motaria advirtic a los contratantes que la ley establece gue "guedaran

viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion

a vivienda familiar.” =——-cceeeeesss s - —-——-————————————————— oL £

NOTA: EL {LOS) COMPARECIENTE(S) manifiestain) expresamente para

efectos propios de la ley de extincidon de dominio y aquellas normas gue las

19
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adicionen, modifiguen o reformen, que &l (los) bien(es) materia u objeto del
presente contrato, como los dineros con que se satisfacen las prestaciones
derivadas de &l, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas.
Firmada fuera del Despacho por el {los) Representante(s) Legalies) de RICH
CONSTRUCTORA S A 5., de conformidad con el articulo 12 del Decreto 2148
BB, - s i s s o

e BASES DE DATOS

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccidn de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoplado
por esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de
los otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la
MNotaria al momento del otorgamiento del presente |nstrumento, previa
manifestacion expresa de la voluntad de aceptacion por parte de los
intervinientes, conociendo que dicho sistema de control implementado por la
MNotaria, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los
instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. lgualments se
advierle a los titulares de los datos, que les asisten los derechos de

actualizacion, rectificacion y supresion de los datos, previo los procedimientos

establecidos en la mencionada Ley. ----
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: El(los) otorgante(s)
Si( X ) NO () acepta(n) con la firma de |la presente escritura plblica, para ser
notificado(s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso
administrativo (Ley 1437 de 2011). nen e

ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: Se informa a EL
(los) compareciente(s) que conforme al Articulo 9°. Decreto Ley 960 de 1870

la Notaria responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza,

pero no de la veracidad de la(s) declaracion(es) del (los) compareciente(s). En
consecuencia, la certeza de la(s) mismais) se hace bajo su estricta
responsabilidad de acuerdo a la ley, Tampoco responde de su capacidad o
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aplitud legal para celebrar el acto o contrato respectivo. Articulos 35 y 102 del
decreto ley 960 de 1970. lgualmente, que debe(n) leer cuidadosamente el
contenido de la presente escritura publica y que cualguier error gue implique
una nueva escritura de aclaracion o modificacion si se llegare a presentar
debera ser suscrita por todos el (los) otorgante(s) y los costos que ella genere
Seran a 5uU Cargo, ---s=-=---

Se advirtio al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura puiblica
dentro del termino perentorio de dos (2) meses en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos respectiva, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento. Vencido este t&rmino se causaran intereses moratorios por mes

o fraccion de mes de retardo. ----—-semeeeeesce—————

En todo caso tratandose de los actos de hipoteca yfo patrimonio de familia

deben registrarse Gnicamente dentro de los noventa (90) dias siguientes a su

otorgamiento. -——r—eeseerees e
lgualmente, se les advirtié a los otorgantes gue |las declaraciones emitidas por
el (ella, ellos) deben obedecer a la verdad, que es (son) responsable(s) penal
y civilmente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos
o ilegales y gue la Notana se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de el (la, los) otorgante(s) gue no se expresd en este documento, --eeeeaaaaaa
LEIDA esta escritura en forma legal, EL (los) otorgante(s) estuvo(vieron) de
acuerdo con ella, la aceptof{aron) en la forma como esta redactada y, en

testimonio de su aprobacion y asentimiento, la firma(n) conmigo y ante mi la

Motaria de todo lo cual doy fe, y por ello lo autorizo.
De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1999, articulo
2 literales a. e, y T, numerales 5, 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a
traves del sistema de Intercambio Electronico de Datos (EDI), dispuesto por
las entidades competentes los comprobantes fiscales e informacion registral
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO), para
que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE

REGISTRO VUR, la Notaria elimine la exigencia de los comprobantes fiscales

2D
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al ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio

electronico de datos, en caso que ello fuera posible. EEELEEEEEe
PRESENTARON EL(LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S) FISCAL(ES)

1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UMNIFICADD - EN MAYOR
EXTENSION: --—--em- A
ANO GRAVABLE 2025. T —
No. REFERENCIA: 25013233777 --=rvmmmmmssremsmsanam-
FORMULARIO NUMERO: 2025001011832270630
CHIP: NOCHIP --- =

DIRECCION: DG 2 R T
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-NoMATRICULA - -—meoe e
AL R TAETRAL S e
TOTAL APABAR S =i losiaiis
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO: ... -
FECHA: ... . S

2) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO -DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES. -- =
PIN DE SEGURIDAD:

DIRECCION DEL PREDIO: DG ——-memmmremmemem s mm e .
MATRICULA INMOBILIARIA; 50C-NoMATRICULA oo
CEDULA CATASTRAL: SIM - cveremisommmenaas
CHIP: NOCHIP —---v-e-
FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. a la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de valarizacion, — -

Consecutivo No.

3) Se protocoliza REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES -
Cadena de Seguridad: 000000000000

Fecha:
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Hora:
La Secretaria Distrital de Hacienda
Informa que:

El predio identificado con el Chip NOCHIP se encuentra al dia con sus

obligaciones tributarias, ————-manemeaaes A L F A
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HACIENDA
4) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.-
EL(LOS) VENDEDOR(ES) MANIFESTO (ARON) BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE VENDE(N) POR SER
VIVIENDA NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO
CUAL NO PRESENTA PAZ ¥ SALVO DE EXPENSAS COMUNES, - —

=FER et T T T ARNES RS S SR

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE
1.995, DECRETO 188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2012 ¥ RESOLUCION 00585
DEL 24 DE ENERO DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. %

VA 3

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO: §
CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: 8
RETENCION EN LA FUENTE: $0 --=sseseesmmemmeeemsseeeanas
ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NMUMERQOS: e ermse e s e —e-

= |
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
DE LA NOTARIA SETENTA Y UNA (71) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.-

Los comparecienies

CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ

C.C. No. 80.099.633 expedida en Bogota D.C.
GERENTE GENERAL DE RICH CONSTRUCTORA S A S.
NIT. No. 901.091.385-8

NOMBRECOMPRADOR1

C.C. No.

TEL o CEL:

DIRECCION:

CIUDAD:

EMAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE: S|__ NO_X (se deja constancia
fque se presenta al compareciente listado de funcionarios determinados
en el Decreto 1674 de 2016). e i e e e
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CARGO:
FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

NOMBRECOMPRADOR2Z
C.C. No.

TEL o CEL:

DIRECCION:

CIUDAD:

EMAIL:

PROFESION U OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE: S| NO_X (se deja constancia

que se presenta al compareciente listado de funcionarios determinados

en el Decreto 1674 de 20186).
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:




REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA SETENTA Y UNO (71) DEL CIRCULO DE BOGOTA. D.C.
ESCRITURA NUMERO:

DE FECHA:
CLASE(S) DE ACTO(S)

CODIGO ESPECIFICACION -mameneame=-VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

(SIN SUBSIDIO) $VALORVENTANo
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA --------SIN CUANTIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{ JNO( )

OTORGANTES

LA SOCIEDAD VENDEDORA:
RICH CONSTRUCTORA S A S. NIT 901.091.385-8
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES):
NOMBRECOMPRADOR1 C.C. CEDCOMP1
NOMBRECOMPRADOR2 C.C. CEDCOMP2

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 50C-MATRICULANos -—--
CﬂDPED{E} CATASTRAL(ES) NUEVO(S): 5BA 15 17 EN MAYOR
BT IR TN - bt w1443 i o S -
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL [ |
DESCRIPCION DEL (LOS) INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERD

{ ) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, SITUADO EN EL BARRIO CHAPINERO, DISTINGUIDO EN
LA NOMENCLATURA URBANA COMO CARRERA QUINCE A BIS (KR15 A
BIS) NUMERO CINCUENTA Y OCHO A TREINTA ¥ OCHO (58 A-28), DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, ante el despacho de la NOTARIA SETENTA Y UNA

<3
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(71) DEL CIRCULO DE BOGOTA DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria

se otorgd la escritura publica que se consigna en los siguientes términos: ——-

o e T R N S 0 5 85 e o e e -

SECCION PRIMERA
COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Comparecio(eron): CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ, mayor de edad,
de nacionalidad colombiana, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero
80.099.633 expedida en Bogota D.C , quien en este acto obra como Gerente
General de RICH CONSTRUCTORA S A S., identificado con el NIT,
901.091.385-8, sociedad constituida por documento privado Mo 1 del 22 de
junio de 2017 de Asamblea de Accionistas, inscrilo en cdmara de comercio &l
23 de junio de 2017, con el No 02236698 del libro IX, de conformidad con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, D.C., que se anexa para su protocolizacién con la
presente escritura publica; y que en adelante se denominara(n} LA SOCIEDAD
VENDEDORA, por una parte y por la otra NOMBRECOMPRADOR1 vy
NOMBRECOMPRADOR2, quien{es) dijo(eron) ser mayor{es) de edad,
domiciliado(s) en domicilioccompradores, identificado(s) con la(s) cédula({s) de
ciudadania numero(s) CEDCOMP1 y CEDCOMP2 expedidal(s) en
expcedcompradores, de estado civil estadocivilcompradores, quien (es) en
adelante se denominara(n), quien({es) obra(n) en nombre propio, y quien{es)
se denominara(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES); han celebrado el
presente contralo de compraventa el cual s& regira por las siguientes

clausulas: e L ——
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: LA SOCIEDAD VENDEDORA por
este instrumento transfiere(n) a favor de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES)
a titulo de compraventa el derecho de dominio y la posesian regular y pacifica
que actualmente tiene(n) y ejerce(n) sin limitacion alguna, junto con todos sus

usos, anexidades y servidumbres del (los) siguientes(s) inmueble(s): -----om-- .




Lad

APARTAMENTO NUMERO ( ) QUE FORMAN PARTE DEL
EDIFICIO ZARA — PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUADO EN EL BARRIO
CHAPINERO, DISTINGUIDO EN LA NOMENCLATURA URBANA COMO
CARRERA QUINCE A BIS (KR 15 A BIS) NUMERO CINCUENTA Y OCHO A
TREINTA ¥ OCHO (58 A-38), DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y cuyos

linderos y demas especificaciones tomadas del titulo de adquisicion son las

siguientes; -- il
LINDEROS GENERALES: A

Construido sobre tiene una extension superficiaria aproximada de ciento ocho
metros cuadrados con veinte centimetros cuadrados (108.20 MT2) EN EL
BARRIO CHAPINERO y se halla comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE: En distancia de veinie punto setenta Metros (20.60
mts.) con el numero cincuenta y ocho A cuarenta (No 58 A — 40) de la carrera
quince A BIS (KR 15 A BIS). POR EL ORIENTE: En Distancia de cuatro punto
noventa metros (4.90 mts) con el predioc numero catorce A cincuenta y nueve
(No 14 A — 59) de la calle cincuenta y ocho B (CL 58 B), POR EL SUR: En
distancia de veinte punto setenta metros (20.70 mts) con el predio ndmero
cincuenta y ocho A - treinta y cuatro (58 A -34) de |la carrera quince A BIS (KR
15 A BIS), y POR EL OCCIDENTE: en distancia de cinco punio diez metros
(5.10 mts.) con la carrera quince A BIS (KR 15 A BIS) de la nomenclatura

UFBANA, - e e e - -

Folio de matricula inmobiliaria NUMero S50C-693B77 —-----rermmrersmsrsamarmernnns
o TR I L B 1 b e e e e S Ry
LINDEROS ESPECIALES: ~--emessrmsmsmsmninsas A R

aj

A aeste{os) inmuable({s) le{s) corresponde el(los) folio(s) de matricula
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inmobiliaria nimerc(s) 50C-MATRICULANos de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pilblicos de Bogota D.C., Zona Centro, la(s) cédula(s)
catastral{es) namero(s) 58A 15 17 EN MAYOR EXTENSION vy &l coeficiente
de copropiedad de U e
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la anterior determinacion de linderos

y areas expresas, la venta del{los) inmueble(s) cbjeto del presente instrumento

se hace como cuerpo cierto. ---- e
PARAGRAFO SEGUNDO. - La presente venta incluye todas las edificaciones,
mejoras e inslalaciones existentes, las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente |le correspondan, asl como todos los bienes que
se reputen como accesorios en los términos del Articulo 1.886 del Codigo Civil,
en concordancia con el Articulo 658 del mismo ordenamiento
PARAGRAFO TERCERQ: Dentro de esta compraventa queda incluido

también el derecho de copropiedad scbre elilos) bien{es) comuin{es) del

edificio, conjunto, o agrupacion, o el porcentaje de participacion en la persona
juridica formada por la propiedad horizontal. =
PARAGRAFO CUARTO. E| apartamento materia de este contrato es una

vivienda de interés social y se destinara especificamente para vivienda
familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal, lo cual EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) declara(n) conocer y aceptar. Esta
destinacidon no podré ser modificada por EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES)
0 sus causahabientes a cualquier tHUlg, e e
PARAGRAFO QUINTO: El(los) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa hace(n) parte del “EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL", el{los) cual{es) esta(n) sometido(s) al régimen de propiedad
Horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos por la Ley vy
protocolizado mediante Escritura Pablica nomero mil trescientos setenta y uno
{1371) de fecha diez (10) de junio de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la
MNotaria Setenta vy Uno (71) del Circule de Bogota D.C., debidamente
registrada(s) al folio de matricula inmobiliaria en mayor extension 50C-693877
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de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Bogotd D.C.. Zona Centro.
SEGUNDA: TRADICION: LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirio €l inmueble
objeto de esta compraventa asi: e
a) Inicialmente, &l LOTE EN MAYOR EXTENSION, mediante compraventa
hecha a GEOTECNIA VIAL ¥ PAVIMENTOS, mediante escritura publica

numero dos mil cincuenta y tres (2053) de fecha veintiséis (26) de abril de dos

mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo

de Bogotd D.C. ———mmmmmmeeeeeeee

2.) Posteriormente, las edificaciones en razon de construirse, a expensas de
conformidad con &l Reglamento de Propiedad Horizontal, segin Escritura
Publica numero mil trescientos setenta y uno (1371) de fecha diez (10) de junio
de dos mil veinticince (2025) otorgada en la Notaria Setenta v Uno (71) del
Circulo de Bogota D.C.- - - -

Ambas debidamente registradais) al folio de matricula inmobiliaria en mayor
extension 50C-693877 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
Bogota D.C., Z0na Cantro. e e e e e
PARAGRAFO PRIMERO: Las edificaciones se construyeron en sjecucion de
los planos arquitectdnicos aprobados en |la Licencias de Construccion y dos
{2) Actos Administrativos por los cuales se autoriza el cambio de titular, se

concedid prorroga al término de la vigencia de la Licencia de Construccion y

se aprobd los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas asi:
1. Acto administrativo No. 11001-5-22-2329 expedido el catorce (14) de
julio de dos mil veintidds (2022) y Ejecutoriado el veintiseis (26) de julio de
mil veintidés (2022); La CURADURIA URBANA No 5 oforga
RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION
en las modalidades de DEMOLICION PARCIAL, AMPLIACION,
MODIFICACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL; 2. ACTO
ADMINISTRATIVO No. 11001-5- 24-1345 DEL catorce (14) de junio de dos
mil veinticuatro (2024) de la CURADURIA URBANA No.5, con fecha de
Ejecutoria veinticuatro (24) de junio de dos mil veinticuatro (2024); Por el cual

se autoriza el cambio de titular y se concede prorroga al termino de vigencia

25"
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de la Licencia de Construccion otorgada; y 3. ACTO ADMINISTRATIVO No.
11001-5- 24-1576 del diecisiete (17) de julic de dos mil veinticuatro (2024)
de la CURADURIA URBANA No.5, con fecha de Ejecutoria diecinueve (19) de
julio de dos mil veinticuatro (2024); "Por medio de la cual se aprueban los
Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas que contiene la informacién para
gl sometimiento al Regimen de Propiedad Horizontal correspondiente al
EDIFICIO “ZARA". == e
PARAGRAFO SEGUNDO: LA SOCIEDAD VENDEDORA, se encuentra

debidamente Autorizada por la Alcaldia Mayor de Bogota — Subsecretaria de

Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, para enajenar inmuebles y en
particular se encuentra facultada para enajenar inmuebles pertenecientes al
“EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL", segun radicacion N°

expedido por la secretaria Distrital del Habitat Alcaldia Mayor de Bogota. ------
PARAGRAFO TERCERD. RICH CONSTRUCTORA S5.A.5., se obliga a
tramitar el desenglobe catastral de cada una de las unidades que conforman
el EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD o el Institute Geografico
Agustin Codazzi o la autoridad competente, una vez se transfiera y entregue
la ultima escritura publica de compraventa del EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL. - e —
TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El (los) inmueble (s) que por este
instrumento se vende (n), es(son) de exclusiva propiedad de EL (LA, LOS)
VENDEDOR(A, ES) quien (es) manifiesta (n) que no lo ha (n) enajenado por
acto anterior al presente y lo garantiza (n) libre (s) de embargos, registro por

demandas civiles, pleitos pendientes, gravamenes, arrendamiento por
escritura plblica, condiciones resolutorias o suspensivas, patrimonio de familia
inembargable, afectacién a vivienda familiar y limitaciones al dominio salvo las
derivadas del reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra (n)
sujeto (s) el {los) bien (es) objeto de este contrato. En todo caso LA
SOCIEDAD VENDEDORA sze obliga (n) a salir al saneamiento de esta
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compraventa conforme lo estipula la ley. - - e i i e

PARAGRAFO: EL(LA, LOS, LAS) COMPRADOR(A, ES, AS) declara(n) bajo
la *GRAVEDAD DEL JURAMENTOC que, a la fecha de otorgamiento de la

presente escritura, no se encuentra(n) en mora a partir de 3 cuotas

alimentarias sucesivas o no establecidas en sentencias ejecutoriadas,
acuerdos de conciliacion, o cualguier ftitulo ejecutivo gue contenga
obligaciones de caracter alimentario. (Ley 2097 2021, art. 2%.)." —=emccmacaaaes
CUARTA.- REPARACIONES, A partir de la fecha de entrega de el{los)
inmueble(s) objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL (LA, LOS, LAS)
COMPRADOR (A, ES, AS) todas |las reparaciones por dafos o deterioros que
no obedezcan a vicios del suelo o de la construccidn, por los cuales
respondera RICH CONSTRUCTORA S5.A.S., de conformidad con la Ley -
QUINTA.-. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor pactado por los
contratantes como precio de la venta es la suma de VALORVENTALETRAS
MOMEDA CORRIENTE ($VALORVENTAMo), gque EL (LAJ(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a cancelar de la siguiente forma -—eeeeeeeeeee
1)La suma de VALORRECURSOSLETRAS MONEDA CORRIENTE
($VALORRECURSOSNo]), fue cancelada a LA SOCIEDAD VENDEDORA vy
declara recibidas a entera satisfaccidn. ----s=-eescmmeeae- -
2) La suma de VALORCESANTIASLETRAS MONEDA CORRIENTE
(SVALORCESANTIASNO), con el producto de las cesantias de el(la)
FondoXXX, que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara recibida en la fecha a
SAtISTACCION. ~mmmm e e
PARAGRAFO PRIMERO: De confarmidad con las normas aplicables, EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) declara (n) que los fondos o recursos utilizados

para la compra del (los) inmueble (s) que se menciona (n) en este documento

provienen de actividades licitas. ----—-—=--——- i i
PARAGRAFO SEGUNDO: LEY 2010 DE 2019. Las partes, {tradente y

adquirente y/o vendedor y comprador) manifiestan que han sido enteradas del

contenido del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61

de la Ley 2010 de 2.019 vy en consecuencia declaran bajo la gravedad del
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juramento, a sabiendas de las implicaciones que acarrea jurar en falso, de
conformidad con el Cdédigo Penal Colombiano: Que el valor indicado en la
presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes
en los que se sefiale un valor distinto y gue, de existir dichos pactos, lo
informarian a este despacho, mediante este documento. lgualmente, que no

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor atras

anotadn. -——rereeeermm e s S R B et e - me o -
PARAGRAFO TERCERO: Esta declaracion los comparecientes la realizan de
manera libre y espontanea sin responsabilidad alguna de la Notaria. ——--eeeeee-

SEXTA: ENTREGA: LA SOCIEDAD VENDEDORA haran entrega real y
material de los inmuebles objetc de esta compraventa a EL[LA][LOS]
COMPRADOR [A][ES], el dia fechadeentrega, salvo eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, definidos en la ley. En dicho evento el plazo se prorroga
sesenta [60] dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado
la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.
PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n]

conocer y aceptar que el{los) inmueble(s) materia de este contrato es una

vivienda de interés social y se entrega con acabados, con las especificaciones
tecnicas de construccion que constan en el Reglamento de Propiedad
Horizontal. T r—— - yo. S——
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaran
conocer y aceptar que el EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, esta

compuesto por bienes de dominio particular en una edificacion en cinco (5)

pisos con el primero destinado a estacionamientos y equipamiento comunal y
cuatro (4) pisos habitables para dieciséis (16) unidades de vivienda de las
cuales seis (6) son VIS y diez (10) son NO VIS, Se plantea un (1) cupo de
estacionamiento para residentes y por tanto, el Reglamento de Propiedad
Horizontal prevera la sectorizacion de los bienes y servicios comunales gue
esten destinados al uso y goce de los propietarios de determinados bienes
privados atendiendo a la naturaleza, destinacién y/o localizacion de los

respectivos bienes. Asimismo, las unidades privadas que hagan parte de cada
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uno de los dos sectores deberan contribuir con las expensas generales del
edificio, asi como con las expensas comunes de los respectivos sectores se
sufragaran de acuerde con los modulos de contribucion previstos en el
respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, tal como lo establece el
articulo 31 de la Ley 675 de 2001, e

PARAGRAFO TERCERO. Las partes declaran gue renuncian a toda condicion
resolutoria derivada de [a entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e
irresoluble por todo concepto. —-meermmrmm e

SEPTIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. E| pago de cualquier suma de dinero

por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier

entidad nacional, departamental o municipal, seran de cargo de EL {LA)(LOS)
COMPRADOR(A)NES) a partir de la fecha de la presente escritura plblica. E|
pago a las empresas de servicios publicos, el pago proporcional de |as
expensas necesarias para |a administracion, conservacién y reparacion del
EDIFICIO ZARA - PROPIEDAD HORIZONTAL y sus bienes comunes, v la
prima de seguro, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia
de el{los) inmueble(s) serdn de cargo de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
a partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) materia del presente
contrato. RICH CONSTRUCTORA S.A.S., en calidad de SOCIEDAD
VENDEDORA, se obliga a entregar a paz y salvo el(les) inmueble(s) materia
de la presente Compraventa por concepto de impuesto predial. La contribucién
por valorizacion (en caso de haber lugar a ella) se encuentra a cargo de EL
(LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) a partir de la firma de la presente
escritura publica de compraventa. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES,
AS) deciara(n) conocer y aceptar que, a partir de la firma de la presente
escritura publica de compraventa, es(son) el(los) Unico({s) responsable(s) de
declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) v, por lo tantag,
libera a LA SOCIEDAD VENDEDORA y/o RICH CONSTRUCTORA 5.A.8., de
toda responsabilidad por el cumplimiento de tales obligaciones. EL (LA, LOS,
LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) debera(n) asumir dichas obligaciones aln en

el eventoc en que la escritura pablica de compraventa ingrese a la respectiva

23




10

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afo siguiente al de su
otorgamiento. EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) tampoco
podra(n) excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el{los)
inmueble(s} objeto del presente contrato a partir de |la fecha de otorgamiento
de la presente escritura publica, ain en el evento en que no haya concluido el
tramite de segregacion catastral que debe atender la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD o el Instituto Geografico Agustin
Codazzi o la autoridad competente. ———mcemmmm e
PARAGRAFO PRIMERO. Es deber de EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES)

solicitar a una empresa de servicios publicos de telecomunicacionas la

asignacion de |a linea telefdnica, sin que sea de su ambito la instalacion de la
misma y/o del aparato. Los derechos de conexion o activacion de la(s) linea(s)
telefonica(s) aprobada (s) debera(n) ser pagados por EL (LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la facturacion de dicha empresa. -—-——--
PARAGRAFO SEGUNDO. Salvo casos de culpa o negligencia, RICH
CONSTRUCTORA S5.A.5., no sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el
mantenimiento de los servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas, recoleccion de basuras y teléfono. -----ee--
PARAGRAFO TERCERO. RICH CONSTRUCTORA $S.A.S., entrega el

apartamento objeto de este contrato con los servicios pilblicos v con las

acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas y
canceladas las conexiones de los servicios de acueducto y alcantarillado, -----
PARAGRAFO CUARTO. EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A}(ES) por razones de
orden técnico y de seguridad de los habitantes del Edificio, no podra(n) instalar
duchas electricas en el inmueble en venta.
PARAGRAFOQ QUINTO. E| valor de la conexion de egnergla sera por cuenta de
EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR (A, ES, AS) y se podra causar en la
primera factura del servicio, de conformidad con las leyes nimeros 142 y 143

de 1984, las resoluciones de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas -
CREG -~ numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 v el contrato de condicionas




11

uniformes de ENEL- COLOMEBIA S.A. E.S.P. —-— et EEEEEEEEE
PARAGRAFO SEXTO. La red general de gas se deja a la entrada de cada

apartamento hasta los sitios previstos para los contadores. Cada propietario

debe ponerse en contacto con VANTI S5.A E.S.P. para la conexion de los
gasodomesticos alimentados por gas natural. Aungue los aparatos no estan
incluidos dentro de! inmueble, es exigencia de la empresa de gas natural
solicitarle asesoria al momento de la instalacién de estos gasodomésticos,

Debido a las mismas exigencias, no estd permitido taponar u obstruir de alguna
manera las entradas disponibles para la circulacion del gire. —--mmeeeeeaaeeee . -
PARAGRAFO SEPTIMO. RICH CONSTRUCTORA S.A.S., entregard el

inmueble objeto de este confrato a paz y zalvo por concepio de cuotas de

administracion de copropiedad. -—--—--e-- iz e S L
OCTAVA: GASTOS. Los derechos notariales que se originen por el
otorgamiento de la presente escritura plblica de compraventa seran asumidos
por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) RICH
CONSTRUCTORA S.A.S5. y cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR (A)(ES), Los gastos de registro e impuesto de registro de la
venta, seran asumidos exclusivamente por EL (LA, LOS, LAS) COMPRADOR
(A, ES, AS), asi como las copias que se solicite, serdn asumidos
exclusivamente por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES).-—=-resemmeacccaaa
PARAGRAFO PRIMERO. RICH CONSTRUCTORA S.A.3., se abstendra de
tramitar la presente escritura publica de compraventa hasta tanto
EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) no cancele en su totalidad la suma gue le
corresponde pagar por conceplo de gastos notariales, registro e impuesto de
registro. - - e et s

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio

del inmueble y deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se

CAUSEN, —--=-——eermeemusnanaas - -
NOVENA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA.- Con la
suscripcion del presente contrato EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) y LA
SOCIEDAD VENDEDORA deciaran que para todos los efectos legales, las

28
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clausulas y declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico
primaran Yy por ende modificardn cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a las mismas sefialadas en el Contrato de Promesa de
Compraventa suscrito entre los mismos, el dia fechapromesa, al cual se le da
cumplimiento con la celebracion del presente Instrumento Plblico. --=-==eaeee-
En este estado comparece(n): NOMERECOMPRADORA ¥
NOMBRECOMPRADORZ, de las condiciones y calidades civiles ya anotadas

y manifesté{aron ) —--------- e

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la compraventa en ella

contamda, --—--——--—- ---- rermrrs—asaana . --
b) Que acepta(n) la entrega del{los) inmueble(s) objeto de esta compraventa
y de las zonas comunes esenciales del EDIFICIO sefaladas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal en la prorrata correspondiente a el inmueble,
conforme lo indica el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, en el sentido que se

presume la entrega de los bienes comunes esenciales con la entrega del bien

privado, - e T SE——
c) Que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) gue la venta se

condiciona al destino del inmueble que se vende, el cual es unica y

exclusivamente para vivienda, -—-- e e e

d) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal mencionado y se
obliga{n) a cumplirlo. 2 .

e) Que con el otorgamiento de este instrumento se da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa celebrado entre LA SOCIEDAD VENDEDORA
por una parte y EL(LA)(LOS) COMPRADORIA)(ES) por la otra, con relacion
a el(los) inmueble(s) objetc de este contrato, y se declara(n) satisfecho(s) en

el sentido de que aguella cumplic estrictamente con las obligaciones

estipuladas a su favor en tal contrato, -——--—- e
f) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligacicnes
contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble, -—---mm--

g) Que respetara la libre comercializacion de el o los apartamento(s) modelo(s)
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con que cuenta el edificio, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto

que lo impida o dificulte, aceptando el libre ingreso de particulares a tal(es)

inmueble(s), -« -- LE S
h) Declara{n) a paz y salve por todo concepto a RICH CONSTRUCTORA
A, et e e

Presente(s) nuevamente, CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ, de las
condiciones civiles ya anotadas, actuando como Gerente General de la
sociedad: RICH CONSTRUCTORA S.A.S.. en calidad de SOCIEDAD
VENDEDORA, hace las siguientes declaraciones: --

1. Que da su conformidad a la venta que por esta escritura celebra en calidad
de VENDEDORA acepta la transferencia de dominio a titulo de compraventa
que hace a razon de perfeccionar el Contrato de Promesa de Compraventa
suscrito el dia fechapromesa, al cual se le da cumplimiente con la celebracion
del presente Instrumento Pablico, --- e

2. Que se obliga a salir al saneamiento por eviceién y vicios redhibitorios del

bien inmueble objeto del presente contrato. --------- e

3. Que se obliga a responder por la calidad de |a construccion del inmueble
materia de la presente compraventa, de acuerdo con las garantias otorgadas
a EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES) en esta escritura publica. —-—meme-
4. Renuncian al ejercicio de toda accion resclutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual este instrumento se otorga de forma firme e
irresoluble, - e T T T ——
SECCION SEGUNDA
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) NOMBRECOMPRADOR1 ¥
NOMBRECOMPRADORZ, de la(s) condicidn(es) civilles) e identificacion(es)

indicadas al inicio de esta escritura y manifiesta(n) que, de acuerdo con lo

establecido en el articulo sesenta (B0) de la ley novena (9a.) de mil
novecientos ochenta y nueve (1.988) modificado por el articulo trainta v ocho
(38) de la ley tercera (3a.) de mil novecientos noventa y uno (1881) vy la Ley

noventa y una (91) de mil novecientos treinta y seis (1.836), constituyen
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PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su conyuge,
compafero{a) permanente y de su(s) menor(es) hijo{s) actual(es) y el (los) que
llegare(n) a tener, sobre el inmueble descrito en la clausula primera del acto
de compraventa, que se regira para todos los efectos legales por la citada
NOMA, —=r=mmmm e e e ne TP U LY P S ———
-—--HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS. ----
NOTA: LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY B854 DEL 25 DE
NOVIEMBRE DE 2003. LA NOTARIA DEJA CONSTANCIA QUE NO INDAGA
A LAVENDEDORA, EN VIRTUD DE QUE NO SE REUNEN LOS REQUISITOS
EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE PERSONA JURIDICA, ~-eeomeememaees
INDAGADO (A, S) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES) por la Notaria y

manifiesta(n) que es{son) de estado civil estadocivilcompradores

La Notaria advirtic a los contratantes que la ley establece que "guedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos gque desconozcan la afectacion
a vivienda familiar." ----- - i
NOTA: EL (LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta(n) expresamente para

efectos propios de la ley de extincion de dominio y aquellas normas que las

adicionen, modifiquen o reformen, que el (los) bien{es) materia u objeto del
presente contrato, como |os dineros con que se satisfacen las prestaciones
derivadas de el, provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas,
Firmada fuera del Despacho por el (los) Representante(s) Legal{es) de RICH
CONSTRUCTORA S A S., de conformidad con &l articulo 12 del Decreto 2148
de 1983, o
BASES DE DATOS i

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de

Proteccion de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se
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informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adaptado
por esta Notaria, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de
los otorgantes a traves del sistema biométrico que se recoge por parte de la
Motaria al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa
manifestacion expresa de la voluntad de aceptacién por parte de los
intervinientes, conociendo que dicho sistema de contrel implementado por la
Notaria, tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los
instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados. Igualmente se
advierte a los titulares de los datos, que les asisten los derechos de

actualizacian, rectificacion y supresion de los datos, previo los procedimientos

establecidos en la mencionada Ley. —-eeeeeeeeae- -mmmmenmanns
ACEPTACION NOTIFICACIONES ELECTROMICAS: Ellas) otorgante(s)
SI( X ) NO () acepta(n) con la firma de la presente escritura pablica, para ser
notificado(s) por medio electronico, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 68 del Cadigo de Procedimiento Administrative y de lo contencioso
administrativo (Ley 1437 de 2011), e
ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Se infarma a EL
(los) compareciente{s) que conforme al Articulo 8° Decreto Ley 960 de 1970

la MNotaria responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza,
pero no de la veracidad de la(s) declaracidn{es) del (los) compareciente(s). En
consecuencia, la certeza de la(s) misma(s) se hace bajo su estricta
responsabilidad de acuerdo a la ley. Tampoco responde de su capacidad o
aptitud legal para celebrar el acto o contrato respectivo. Articulos 35 y 102 del
decreto ley 860 de 1970, lgualmente, que debe(n) leer cuidadosamente el
contenido de la presente escritura poblica y que cualguier error que implique
una nueva escritura de aclaracion o modificacion si se llegare a presentar

debera ser suscrita por todos el (los) otorganta(s) y los costos que ella genere

Seran a su cargo. e e mamame e m e —————a- -

Se advirtio al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura plblica
dentro del termino perentorio de dos (2) meses en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos respectiva, contados a partir de la fecha de su
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otorgamiento. Vencido este término se causaran intereses moratorios por mes

o fraccion de mes de relardn. ———ememsm e
En todo caso tratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia

deben registrarse unicamente dentro de los noventa (90) dias siguientes a su

Gtorgamiento. —cecsssmsrmnmsccn e e e
lgualmente, se les advirtid a los otorgantes que las declaraciones emitidas por
el (ella, ellos) deben obedecer a la verdad, que es (son) responsable(s) penal
y civilmente en el evento gue se utilice este instrumento con fines fraudulentos
o ilegales y que la Notaria se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de el (la, los) otorgante(s) que no se expreso en este documento. -—--—-—amn
LEIDA esta escritura en forma legal, EL (los) otorgante(s) estuvo(vieron) de
acuerdo con ella, la aceptdlaron) en la forma como esta redactada y, en
testimonio de su aprobacian y asentimiento, la firma(n) conmigo y ante mi la

Motaria de todo lo cual doy fe, y por elio lo autorizo

De conformidad con lo dispuesto y autorizado por la Ley 527 de 1988, articulo
2 literales a. e. y f., numerales 5. 6, 8, 10 y 12, se consultaron y obtuvieron a
traveés del sistema de Intercambio Electrdnico de Datos (EDI), dispuesto por
las entidades competentes los comprobantes fiscales e informacion registral
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU-, SECRETARIA DISTRITAL DE
HACIENDA y SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADD ¥ REGISTRO), para
que en el marco del proyecto de simplificacion VENTANILLA UNICA DE
RECISTRO VUR, la Notaria elimine la exigencia de los comprobantes fiscales
al ciudadano y los obtenga directamente de la plataforma VUR de intercambio
electronico de datos, en caso que ello fuera posible.
PRESENTARON EL{LOS) SIGUIENTE(S) COMPROBANTE(S) FISCAL(ES)

1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - EN MAYOR
EXTENSION: R URC TR R e
ANO GRAVABLE 2025. o i g
No, REFERENCIA: 25013233777
FORMULARIO NUMERO: 2025001011832270630 e -
CHIP: NOCHIP e e o e




DR R I e e s L e
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-NoMATRICULA
AVALUO CATASTRAL S --e-mm- -
TOTAL A PAGAR § -~ et em et
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGOD: ... «coo—crrmmmmeemmmeeeneee
A o] ;7 ——
2) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO -DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION -
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES. e e

PIN DE SEGURIDAD:

DIRECCION DEL PREDIO: DG --rrrmremmnnne-
MATRICULA INMOBILIARIA: S0C-NOMATRICULA  ——emsss e e e
CEDULA CATASTRAL: SIN---—-
CHIP: NOCHIP —-—memememees e
FECHA DE EXPEDICION:

FECHA DE VENCIMIENTO:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. a la fecha el predio no presenta

deudas por concepto de valorizacion, --———-——eeeaaee

Consecutivo Nao.
3) Se protocoliza REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES -
Cadena de Seguridad: 000000000000
Fecha:
Hora:
La Secretaria Distrital de Hacienda
Informa que:

El predic identificado con el Chip NOCHIP se encuentra al dia con sus

obligaciones tributarias. - R R ——
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HACIENDA -

4) EXPENSAS COMUNES LEY 675 DE AGOSTO DE 2001.-
EL(LOS) VENDEDOR(ES) MANIFESTO (ARON) BAJO LA GRAVEDAD DEL
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JURAMENTO QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE VENDE(N) POR SER
VIVIENDA NUEVA NO SE HA CONSTITUIDO LA ADMINISTRACION POR LO
CUAL NO PRESENTA PAZ Y SALVO DE EXPENSAS COMUNES. ————--r-mev

- e e = e e e i

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE
1.996, DECRETO 188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2013 Y RESOLUCION 00585
DEL 24 DE ENERO DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. §

IVA: §

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO: §

CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: §
RETENCION EN LA FUENTE: $0----cnsrmmssmnscunaa
ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HDJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMERDS! — e
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA NUMERO:
DE FECHA:
DE LA NOTARIA SETENTA Y UNA (71) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Los comparecientes

CHRISTIAN CAMILO SUAREZ ESTEVEZ

C.C. No. 80.099.633 expedida en Bogota D.C.
GERENTE GENERAL DE RICH CONSTRUCTORA S A S.
NIT. No. 901.091.385-8

NOMBRECOMPRADOR1

C.C. No.

TEL o CEL:

DIRECCION:

CIUDAD:

EMAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE: SI__ NO_X (se deja constancia
gque se presenta al compareciente listado de funcionarios determinados
en el Decreto 1674 de 2016). ----cmcemaaaaes —eeee

32
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CARGO:
FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

NOMBRECOMPRADOR2

C.C. No.

TEL o CEL:

DIRECCION:

CIUDAD:

EMAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE: S| NO_X (se deja constancia
que se presenta al compareciente listade de funcionarios determinados
en &l Decreto 1674 de 2016).
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:
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Curadora Urbana 5
e R e — T
Rodcockn Mo, CU 52407749 Arg. Adriana Lopaz Monceyo
ACTO ADMIMISTRATIVO Mo, 17001-5-24-1345 DEL 14 DE JUNIO DE 2024

“Por el cual se oulorzo el comipeo de Mulor v 18 conceda présmoga ol téming de vigencio de o
Licencia de Construcchdn, oloigoda por este Daspacho, madianie Aclo Adrminisdralivo Mo,
11001-5-22-2329 del 14 de juio de 2022, poro &l predio wbono ubicodoen o KR 15 A BI5 538 A 34
de lo localidod de Tewaqguilo en lo cudod de Bogeld D.C."

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C.
ARG ADRIANA LOPEL MONCAYOD

En etercicio de sus olribucionas lagales y en aspeciol de los conlerddas por Ios Leyes 388 de 1997 v
1437 e 2011, el Decraio Mocional 1077 de 2015 v el Dacreto Distilol 345 de 2021,

CONSIDERANDO

I, Que sl 14 de jullo de 2022 medionte Aclo Administralivo No. 11001-5-22-2329. esta Daspocho.
concedit Licencia de Comsfruccidn en los modoidodes de Demolicién Porcial, Ampliocién,
Modificocion y Relorzomienta Estructural, pora el predio wbane ubicado en kg KR 15 A B 58 A
38 de lo locaolidad oe Teusaguilo en lo cludod de Bogold D.C con uno vigencio de 24 mases.
contodos o parlr del 24 de jullo de 2022, fecho de su ejeculona.

2 Gue en el onlefor Aclo Aominstrotivo figura como fitulor, 1o sociedad GEQTECNIA VIAL ¥
PAVIMENTOS 5.A. con NIT, 900.217.041-1, representoda legalmente por el sehor CHRISTIAM
CAMILO SUAREL STEVES. igentificado con Cédulo de Ciudadonio Mo, BO.OF9.A31 v, comd
construcior responsabie, el Arguitecto JAIME ALBERTO MONTANA LEMUS. identificodo con Cédula
de Clugadonio Mo, 9.528.485 y Mafricula Profesional No. 25700-34790.

3. GQue el dia 20 de mayo de 2024, medianie radicacian Mo, CU 52407747, o sefor CHRISTIAN
CAMILO SUARET STEVES. identificodo con Cédulo de Cludadanio Na. 80059433, en coldod de
representonie legol de o socedod RICH COMSTRUCTORA 5.A.5 con NIT.$01.091 3858, oclual
propiatario del predio ubicodo en lo KR 13 A BIS 58 A 38, de lo locaidod de Teusoquilo en lo
chudod e Bogota D.C . le soécild o este Despocho pramaga al lérmino de vigencia de ko Licencia
de Consiruccidn, olorgodo mediante Aclo Adrministrofivo Mo, 11001-5-22-2327 oel 14 ge uio ce
2022 y combila del filiar de la mama.

4, Crue e Arliculo 22.6.1.2.4.1 Ol Decrelo Nacional 1077 de 2015. establece:

" g solicitud de proMoQO O Und icencia urbaniskico deberd ruf.‘l-::me con ik :mr:umﬁr;lﬂ:ﬁ?n
compieta o mas fardar freinta [30] digs hirbiles onfes del vencimiento de ia respeciiva licencio.
La soficilud deberd acompanane de la manifestaciin bojo 1o g’m’&ﬁﬂfr del juramenia de o
iniciocidn de ko obra wmﬂe:ﬁﬁuﬁmﬂeﬂdﬂfnmnumrﬁmmm

; i ia Licencio de Construccidn alorgoda

soliciiug de priroga del lémino da wigencia de : .
5. md.lunm acto Administralive No 11001-5-22-2329 ded 14 de jiio de :!12_2 5 pt:-:-!auanrl ada
regiizd oporiunamenta & 20 de mayo de 2024; es1o s, con mas de 30 dios Lt w3 ::a
veT u!ﬁi:,?sﬂn-d al vencimienlo de 1o respeciva Licencio y el Constructor Respornsabia al_muﬂa:r r_._:;
?:u:ll' ALBERTO MONTANA LEMUS, anfes idenillicode, manitesit bojo la grovedod de pramants,
- i Icanco. _ .
i Iniciocion de los oDros de la cioda L T e .
Gue o lo soliciug se anexa el rerificade de Libanod y Trodicion del inmmsesia capiaatnouln S

g Sficing de Regdiin de irstrumentoffFutiool 4 A
rmobiliorio N, S0C-693877 expedida por o Ofic apH ug‘b

" i "
e 95No 11 A - 54 @ FEX [B01] 316 4 900 w Bogota OC. Colombe T
incurach BB COM TO 8 Wiy CunhnaShogaLs oM c0 B
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Curadora Urbana
Arag. Adriana Lopez Moncayo

Rodcackin Mo, CU 5240776

!

8. Que. una ver verdficoda ko soliciug de camibio del 1
lo sociedad RICH CONSTRUCTORA 5.A.5. e
A B3 58 A 38 de io locoldod ge Tewoq
litluloridod ge la Licancio ge Construccian recoe spbie eslo sociadad,

En mériio de o expuasto anledormante. io
MONCAYD,

ARTICULD PRIMERD: AUTCRIZAR &l cambio de lituor de ia Licencio

ARTICULO SEGUNDO:  CONCEDER g lo sociedad RICH CONSTRUCTORA §.

ACTO ADMINISTRATIVO Mo. 11001-5-24-1345 DEL 14 DE JUNIO DE 2024

de la localidod de Tewoquillo en la ciudod de Bogata D.C.7

GQue el oficulo 2.2.4.1.2.1.3 del Decreta 1077 de 2015 dspone:

ARTICULD 2.2.6.1.2.1.3 Hectos de la licencla. De conformidod con lo dispuesto en el
#eral o] del oriicuio 5" del Decrelo-ley 151 de 1998 el olorgomiento de ia licencia
ceferminard lo adguisicion de los derechot de comifruccidn y desarailo, yo ieg
porcelondo. wbomands o constuyends en los predios objelo de ko misma en los
térmings y Condiciones Sxpresados en i respeciiva kcencia,

Lo expedicion de beencias no conlleve pronunciamienio oiguno acerco de ko
fitulandod de derechos reales v de la polesion sobve &l inmueble o mmuebiles objelo
e efa. Las kcenoias récoen sobre uno o mMas predios yio inmusbles ¥ oroducen fodol
sus efectos oun cuando sean enajencdos. Pora e efech, se tendrd por uior de i
icencio. o quien eslé regatodo coms propetoric en ef cerificado de rogicidn
ibertod del predio o inmuebie. o ol poeedor solicitante &n 105 casos de kcencio de
consfrucciin

En el caso que el predio objeto de io icenclo 1ea enajenads, no s& requenid adelantar
ningdn hrémite de octualizacién del Hulor, No obstante, si el nuevo propletario asi lo
solicitare, dicha acluocidn no generard expento o favor del curador urbano ",

RESUELVE

de o
ofzo mioio de fiulor y s concaede promogo ol 1éameng oe u:lgeq-:uu

‘Pf:;:::fd‘:g:mlm:hc: olorgoda por ;sm Despocho, medsonte Aclo Adminisirativo No.
11001-5-22-2329 del |4 de julic de 2022 pora e predio urbono ubicodo en Io KR 15 A BIS 58 A 38

i sochmdod RICH
Wﬁlwﬂmnmﬁnﬂﬂamdﬂmh.dnnuaﬂm.rrnmmprnmului_ma :
COMETRUCTORA 545, ol como gl Ceriicode de liHTﬂI'II:HEI y represanfocidn de ig sociedod
RICH CONSTRUCTORA 5.A5 vy ho Licenca de Corstruccidn expedido medionie & Acto
Admenistrativa 11001-5-22-2329 del |4 de juilo de 2022

S

uior, esto Cuwrodurio Urbana esioblecid que
'a propietona del predio whono ubicodo an ig KR | 5
uillc @n 1o cwdod de Bogotd D.C.. de manero qua Io

Curadoro Urbano 5 de Bogotd D.C., Arg. ADRIAMA LOPET

e Cominiccion olorgoda

medionte Acto Agministraliva No, 11001-5-22.2329 del 14 da jullo de 2022,
Sendo su oaclugl hulor lo sociedod RICH CONSTRUCTORA S.A.% con

WIT. 901 091,385-8

8.. reprasentada legoimente por el sefor CHRISTIAN CAMILG SUAR
'dentificado con Cédula de Cludodanio ko. B0 099 433 PromogoM 1
4

ALS con MIT 901 09) ARE.
f#?‘ﬂ-.

Brrrien S
= "
[ 3
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Curadora Urbana 5
I e ey
“nicocisn Mo, CU 42407748 arg. Admans Lopez Moncayo

“annuﬂuumnﬁmmcmmaal

Licencia de
11001.5-22-2329

ARTICULD TERCERO:

FARAGRAFC:

ARTICULD CUARTO:

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1345 DEL 14 DE JUNIO DE 2024

‘lular y 38 concede promoga al 1érming de vigencio de o

relnsccion, alorgoda por este Despocho. medionte Acto Adminisirafive No.

del 14 de julio de 2027, pora &l predio Wbono UDICOdo an ka KR 15 A BIS 58 A 38
de lo lacalldad de Teuwsaquilo en io ciudod e Bogotd B.CH

de vigencio de o Ucencia de Comsinsccidn, olorgodo medionie Acto
Adminastrafive No, 11001-5-22-2329 del 14 da juiic de 2072, porg el predio
whono ublcodo en o KR 15 A BIS 58 A 38. de o locoidod de Tewsaauillo an

lo cludad de Bogold D.C.. por doce (12] meses odicionales. esto es, hasla
&l 34 de juko e 2025,

Hoce porie dél presente Aclo Administrolva g cerificocidn de inicio da
cbrai dé constniccidn. preseniodo por el Arguilecto JAIME ALBERTO

MONTARA LEMUS, Identificodo con Cédulo de Ciudodania No. 9528 485 ¥y
Matricule Protesional Mo, 25700-34790

MANTENER ios nosmas y demés disposicionss. asl como los obligacionss o
corgo del Conmstructor Resporsoble contenidas en la Ueancio de

Comstruccion. otorgode madiante Acta Administrativo | 1001-5-22-2329 del
14 ge julio de 2022,

H presenta Acto Administrolive debs notificarse an los
&6 de loley 1437 de 20!, Cadigo de Procedimients Admirstralive v de o
Confencioso Aammistialivo ¥y contia &ile procede al recuno de repoticidn
ante esla Curoduwia Urbana, deniro de los Diez {10} dios siguientes o su
Mohficacion

térrminos del arficuip

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
& U"'“H u"d..

\ o ,

2

.5 5 3
ADRIANA LOPEL MONCAYO "y L

CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA E:.?E‘.a

'3

hM"ihhﬁ:Hmn—DlIclﬁm"ﬁ-——_'. Jf‘

Preyyeeit iﬂmmm“m:m

FECHA DE EJECUTOR

Ll 95 Mo 114
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Curadora Lirbans
arg. Adriana Lopez Moncayo

REFEREMCIA Mo, CU5-24.08785

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1574 FECHA: 17 de JULIO de 2024

Por medio de lo cual se oprueban los Planes de Alinderamiento y el Cuadro de
Areas que confienen la informacién para el somelimiento al Régimen de Propiedad
Horizontal comespondiente ol proyecto EDIFICIO ZARA, ubicado en el predio con
nomenciatura urbana KR 15 A BIS 58 A 38 (Actual), Lote 017 [Cot) de la Manzana
017 (Cat), de la Urbanizacién Chapinere Occldental, Localidad de Chapinero.

LA CURADORA URBANA No. 5 de BOGOTA D.C.
ARG. ADRIANA LOPEI MONCAYO

En ejercicio de los facultades que le conflerenios Leyes 388 de 1997, 675 de 2001 v
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, el Decrato Distrital 345 de 2021,

¥

CONSIDERANDO

1. Ques bojo la referencia No, CUS52408989 radicada el 07 de junio de 2024, la
socledad RICH CONSTRUCTORA SAS con NLT 901.091.3858, representodo
legamente por el sefor CHRISTIAN CAMILD SUAREL ESTEVEL idenfificado con
cédula de ciudadonia No 80.099.633, guien actiba en calidad de propietaria,
solicité ante este despache la gprobocitn de los Plancs de Alinderamiento v el
Cuadro de Arecs que confienen la infoarmacidn pora & someatimiento al
Regimen de Prepieded Horizontal del proyectc EDIFICIO ZARA, ubicado an el

predie con nomenclatura urbona KR 15 A BIS 58 A 28 (Actuol), Lote 017 [Cat)

de lo Manzana 017 |Cat), de la Urbanizacion Chapinere Occidental, Locolidad
de Chapinero.

2. Que 8l predio cuanta con Reconocimiento de Construccion Existente vy
Licencio de Construccion en lo modalidod de Demolicién Porciol, Ampliacién,
Modificacion vy Reformamiento Estructural oprobodo  mediante  Acto

Administrafiveo N® 11001-5-22-2327 del 14 de julio de 2022 expedida o eﬂe‘

despache, con fecho de ejecutorio de 215 de julio.de 2022. . s

ES

5

Calie 85 Mo, 11 4 - 34 » PEX:[ED1]1 316 4 800 = Bogota O.C, Colombia
infolcuraderiabbogota.com oo & Wwauradurdésbogotacom co




Curadora Urbana
B ]
Arg.Adriena Lopaz Monoayo
REFERENCIA No. CUS-24-08789

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1576 FECHA: 17 de JULIO de 2024

Por medio de la cual se aprueban los Planes de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que
contienen lo informacién para el somelimiente ol Régimen de Propiedad Horizontal
comespondiente al proyecte EDIFICIO ZARA, ublcade en el predio con nemenclatura
urbana KR 15 A BIS 58 A 38 (Aclual), Lote 017 (Cot) de fo Manzana 017 (Cat), de la
Urbonizoclan Chapinero Cccidental, Localidad de Chaplnero.

3. Que el edificio se desarolla an uno edificacion en 5 pisos con el prmers .
destinodo o estocionamientos ¥ eguipamiente comunal ¥ 4 pisos hdabitables
para 1 & unidades de viviendo, de las cuales 4son VIS y 10son NO VISy | cupo
de estocionamiento para residentes.

4. Que el Articulo & de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, establece:

“Con la escritura piblica de constitucion o de adicion al régimen
de propiedod hanzental, segun sea &l caso, deberan pratocolzase
la Licencia de Consfruccion o el documento gue haga sus veces y
los planos aprobados par lo auternidod compefente que muasiren ia
locaolizocion, linderos, nomenclotura y dreg de cado uno de las
unidodes independientes gue sean objeto de propledad exciusiva
o particular v e seficlamienta general de lgs dreas y bienes de use
comun”,

5, Que con la solicitud los interesados presentaron los documentos requeridos
para la gprobacian de los Planos de. Alinderamiento v del Cuadro de .-E_u.rﬂus
para-el somefimienic ol Régimen de Propiedad Horizonicl del proyecio citado.

&, GQue los Plonos de Alinderomiento v el Cuadro de Areos pora el sometimiento
al Régimen de Propiedod Horzontal presentados, se ajusian infegramente alos
Planos Arguitectonicos gue hocen parte det Reconocimiento de Construccion
Existente y Ucencia de Construccion en lo modalidad de Demolician Pareial,
Ampliocién, Modificacién vy Reforzomiento Estructural oproboda mediante
Actc Administrativa N® 11001-5-22-2329 del 14 de julio de 2022 v contlenen lo

informacion reguenda para su protocolizocién en atencidén alo dlspues-‘h:a en gL
Arficulo & de la Lay 675 da 2001.

Calle 95 Mg, 11 A - 94 = FEX: [B01]316 4 500 = Bogows NE, Coiombia
mifoRcuraduriaSbogota com.oco ® www coradineSbogota comico
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Curadora Urbana
arg. Adrians Lopez Monoayo

REFERENCIA No. CUS-24-0853%
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1574 FECHA: 17 de JULIO de 2024

Por medio de la cual se aprueban los Plancs de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que
contienen lo informacién pore el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizonial
comespondiente al proyecto EDIFICIO IARA, ubicodo en el predic con nemenclofura
urbana KR 15 A BIS 58 A 38 (Actual), Lote 017 (Cat) de la Manzona 017 {Cat), de Ia
Urbanizacién Chapinero Occidental, Localidad de Chapiners.

7. Que el numercl 5 del arficulo 2.2:6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 referido o Ia
Aprobacion de los Plonos de Propiedad Horizontal, la define asi:

“{...| Esia oprobaocidn que otorgo el curador urbano, o la autoridad
municioal o disfitol compefente pore el estudio.  frSmite W
expedicion de las licencias, @ los pianos de alinderamiento, cuodros
de areas o of proyecto de divisidn enfre bienes privados ¥ bienes
comunes de la propiedad honzontal exigidos porlo Ley 675 de 2001
o la norma que lo gaicione, modifique o sustituya, los cuales deben
coresponder fislmente al proyecto de porcelacion, urbonizocion o
consiruccion oprobodo mediante  licencias wbonisficas o el
aprobade por lo auvtonidad competente cuando se frafe de Bisnes
de inferds culfural. Estos deben seficlar lo locolizocidn, fnderos,
nomenclaturd, dreas de codo uno de los unidodes privadas v los
arecs y bienes de uso comun,”

8. Que por enconfrase vigenite o Licencio de Corstruccidn, NO se hoce
necesano presentar el requisito referide en el numeral 2 del arficuls 2.2.4.1.3.2
del Dacreto Nacional 1077 de 2015, el cual establece: ’

“[...) En los casos en gue las icencias wbanisficas hayon perdido su
vigencia, se hard uno manifestacidn expresa presentada bajo la
grevedad de juromento en lo gue conste gue lo obro oprobada
esta construido en su tofaiidod.”

En merto de lo expuesto, la Curadora Urbana No. 5 de Bogotd D.C., Arg. ADRIANA
LOPEZ MONCAYO,

Calie 25 Ne. 11 A - 94 = PEX (B01] 316 4 800 = Boagoes DC, Colombis " e e
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Curadora Urbans '
T L
Ara. Adriana Lapez Moncayo
REFERENCIA Mo, CUS-24-08767

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1574 FECHA: 17 de JULIO de 2024

Por medio de la cual se oprueban los Plones de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que
conflenen la informacién pora el sometimiento al Régimen de Propledad Horlzantal
comespondiente al proyecta EDIFICIO TARA, ublcade en el predio con nomenclahora
urbana KR 15 A BIS 58 A 38 {Actual), Lote 017 [Cat) de la Manzana 017 (Cal), de lo
Urbanizacién Chapinere Occldental, Localldad de Chapinero.

RESUELVE .

ARTICULD PRIMERD  Aprobir los Planos de Alinderamiento y & Cusdro de Areas
que contienen la informacién pora el sometimiento al
Régimen de FPropledod Horzontal corespondiente ol
proyecto  EDIFICIO IARA, ubicado: en el predio con
nomenclotura urbana KR 15 A BIS 58 A 3B {Actual], Lote 017
(Cat] de la Manzonao 017 |{Caf), de la Ursanizacion Chaplnero
Cceldental, Localidod de Chopinerd.

PARAGRAFO: Una copia de ios plancs de dlinderamiento y del cuadre de
. dreas de Propiedad Horzontal gue se aprueban reposaran en
el archivo de esta Curaduria Urbana y ofra copia pasara al
Archive Central de la Secrafarla Disirital de Planeacién para
los fines perfinentes.

ARTICULO SEGUNDO Hacen parte integral del presente Acto Administrafivo, dos [2)
planos de Alinderamienie y los demds documentos
presentados bajo la referencio CUS240898% radicada el 07 de
junio de- 2024,

ARTICULO TERCERD Lo: planos de Alinderamiento y &l Cuadro de Areas gue
confiene lo. infermacién de la Propiedod Horizontal del
proyecio EDIFICIO TARA &5 valide para su protocelzacion con
lg Escrifura de constifucidn del Regimen de Propiedad
Haorzonial, de conformidod con la establecide en el articules ™ -
de laLey 675 de 2001, y forman parie integranie de la decision
aue sa adopta medionte &l presente Acto Adminisfrotive. | "'qh

-

A
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Curadora Urbana
Arg.Adriana Lopez Manosyo

REFERENCIA No. CUS-24-0898%
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-24-1576 FECHA: 17 de JULIO de 2024

Por medio de la cual se oprueban los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que
confienen la informacién para el sometimiento al Régimen de FPropiedad Horizental
correspondiente al preyecto EDIFICIO ZARA, ubicado en el predio con nomenclafura
urbano KR 15 A BIS 58 A 38 (Actual), Lote 017 (Cal) de lo Manzana 017 (Cal), de la
Urbanizacion Chopinero Occidental, Locolided de Chapinero.

ARTICULO CUARTO Ei presente Acto Adminisirafiva debe nofificarse en los
terminos del articulo &8 v 67 de la Ley 1437 de 2011, [Codige
de Procedimienic Adminisfrative v de lo Contencicso
Adminstrativa).

ARTICULO QUINTO: Contra el presente Acta Administrativa proceden los recursos
de reposicion ante esta Curadora Urbana v de opelocion
ante la Subsecrefaria Juridica de lo Secretaria Distrital de
Planeacion [ordinal K. arficulo 36 del Decreto 014 de 2013),
denirode los Diez |10} dias siguientes a la notificocién.

Dada en Bogota D.C. alos

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE,

;Hh | oy 11_.!"' e A
;__*ﬁmw}.‘_’.:'ﬁ:tﬁﬁﬂu 3
ARG. ADRIANA LOFEZ Mnﬂchﬂf_: N

Curadora Urbana 5 L=

: :
=, r

) B 5

Bgisd: Arg. th7b A WERA METD el PRt A, DIANA ESPERANTA RUEDA ROCRIGUED

FECHA DE EJECUTORIA: 19 JUL 700

Calle B5Ma 117 A -84 = FEX: [E01] 316 4 900 w Bogoes DE, Colombia
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